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  บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

  เน่ืองจากโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั (ใหเ้ช่า) FILBERT 9 มจี านวนหอ้งชุดรวมหอ้งพกัประมาณ 56 หอ้งซึง่เขา้

ขา่ยตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง 

ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์

วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 

ตารางเมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความเหน็ชอบ

จากคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะด าเนินการ  

รายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ของโครงการโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั (ใหเ้ช่า) FILBERT 9 ระหว่างเดอืน

มกราคม – มถุินายน พ.ศ.2565 ตามหนงัสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส. 1009.5/550 ลงวนัที ่18 มกราคม 2559 ทางบรษิทั บรษิทั 

แลงคาสเตอร ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงาน

การปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) FILBERT 9 ตัง้อยู่ซอยทองหล่อ 9 แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร โดย บรษิทั แลงคาสเตอร ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั เป็นโครงการก่อสรา้งอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ และชัน้ใต้
ดนิ 2 ชัน้ หอ้งพกัชุดอาศยัทัง้หมด 56 หอ้ง พรอ้มทีจ่อดรถยนต ์จ านวน 35 คนั มเีนื้อทีข่นาด 0-2-38 ไร่ หรอื 952 ตาราง
เมตร 
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1.3 ท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) FILBERT 9 ตัง้อยู่ซอยทองหล่อ 9 แขวงคลองตันเหนือเขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร โดย บรษิทั แลงคาสเตอร ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั เป็นโครงการก่อสรา้งอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ และชัน้ใต้

ดนิ 2 ชัน้ หอ้งพกัชุดอาศยัทัง้หมด 56 หอ้ง พรอ้มทีจ่อดรถยนต ์จ านวน 35 คนั มเีนื้อทีข่นาด 0-2-38 ไร่ หรอื 952 ตาราง

เมตร  

อนึ่ง โครงการด าเนินงานบนทีด่นิกรรมสทิธิข์อง บรษิทั แลงคาสเตอร ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั จ านวน 1 แปลง รวม

เนื้อที่ดนิ 0-2-38 ไร่ หรอื 952 ตารางเมตร โฉนดที่ดนิเลขที่ 207262 เลขที่ดนิ 4208 ขนาดพืน้ที่ 0-2-38 ไร่ หรอื 952 

ตารางเมตร  

การเดนิทางเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการสามารถเดนิทางเขา้สู่โครงการ สามารถเขา้ไดจ้ากถนนสุขุมวทิ และถนนเพชรบุรี

ตดัใหม่ จนถงึซอยทองหล่อ 9 เขา้มาในซอยประมาณ 500 เมตร โครงการอยู่ทางซา้ยมอื 

 

สภาพพืน้ทีโ่ครงการในปจัจุบนั เป็นพืน้ทีผ่่านการรือ้ถอนและปรบัถมทีเ่รยีบรอ้ย ลอ้มรัว้รอบพืน้ทีโ่ครงการโดยมี

ต้นไม้ใหญ่ ซึ่งโครงการจะเก็บบางส่วนไว้ใช้เป็นพื้นที่สีเขยีวของโครงการ  ส าหรบัการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณพื้นที่

ใกลเ้คยีงโครงการ สว่นใหญ่เป็นอาคารชุดพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั รา้นอาคารโดยพืน้ทีโ่ครงการมอีาณาเขตตดิต่อกบัพืน้ที่

ขา้งเคยีงแสดง ดงันี้  

ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มดีงันี้ 

 ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิต่อกบั ครูะบายน ้าขนาดความกวา้ง 6.0-6.8 เมตร ถดัไปเป็นซอยทอง 

 หล่อ 9 ความกวา้ง 6.5-7.43 เมตร ถดัไปเป็นบา้นเดีย่ว 2 ชัน้

(บา้นเลขที ่127) 

 ทศิใต ้ มอีาณาเขตตดิต่อกบั บา้นเดีย่ว 2 ชัน้ (บา้นเลขที ่128/1) 

 ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั ถนนสว่นบุคคล (ทางเขา้บา้นเลขที ่128/1) ถดัไปเป็นทาวน์โฮม 

   ความสงู 4 ชัน้ (เลขที ่130-130/12) 

ทศิตะวนัตก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  บา้นเดีย่ว 2 ชัน้ (บา้นเลขที ่126)  

อนึ่ง พื้นที่โครงการปจัจุบนั (ณ เดอืนมกราคม 2559) เป็นพื้นที่ว่าง โดยพื้นที่โครงการตัง้อยู่ในบริเวณที่เป็น

ศูนย์กลางเศรษฐกจิของกรุงเทพมหานคร สภาพการใช้ประโยชน์ที่ดนิส่วนใหญ่บรเิวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มกีารใช้

ประโยชน์เพื่อการพาณิชยกรรมและทีพ่กัอาศยั อาทเิช่น อาคารส านกังาน (อาคาร LBH Building) อาคารชุดพกัอาศยั (เช่น 

อาคาร Renova Residence อาคาร O2 HIP Condominium และอาคาร The Nest Ploenchit) อาคารโรงแรม (เช่น อาคาร

นนัทรา เพลนิจติ และอาคารศวิาเทล แบงคอก) และอาคารอยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) (เช่นอาคารนครา แมนชัน่ อาคารวสิุ นีย ์

แมนชัน่ อาคารแกรนดว์วิ แมนชัน่ และอาคาร Arcadia Suites Bangkok)เป็นต้น นอกจากนี้ ยงัมทีาวน์เฮา้ส ์และบา้นพกั

อาศยั กระจายอยู่ทัว่ไปรมิถนนซอยต่างๆ 
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1.4 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 อาคารโครงการมพีืน้ทีค่ลุมดนิรวม 596.92 ตารางเมตร มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวม 5,593.28 ตารางเมตร 

แบ่งออกเป็น 8 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ซึง่มสีว่นประกอบการใชป้ระโยชน์ของอาคาร ดงันี้ 

ชัน้ใตด้นิ 2  ใช้ประโยชน์พืน้ที่เป็นห้องงานระบบ โถงลฟิต์ โถงบนัได ที่จอดรถจ านวน 16 คนัที่
จอดรถจกัรยานยนต ์5 คนั 

ชัน้ใตด้นิ 1  ใชป้ระโยชน์พื้นทีเ่ป็น หอ้งงานระบบ โถงลฟิต์ โถงบนัได ที่จอดรถจ านวน 14 คนัที่
จอดรถจกัรยานยนต ์5 คนั 

ชัน้ที ่1  ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นห้องเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยั ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้อง
ออกก าลงักาย หอ้งซาวน่า สระว่ายน ้า โถงตอ้นรบั โถงลฟิต ์โถงบนัได หอ้งส านกังาน 
หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าหอ้งเครื่องควบคุม ทีจ่อดรถ 5 คนั 

ชัน้ที ่2 ถงึชัน้ 8  ใชป้ระโยชน์พืน้ทีเ่ป็น ห้องงานระบบ โถงลฟิต์ โถงบนัได หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้
ทางเดนิภายในอาคาร และหอ้งพกั ชัน้ละ 8 หอ้งชุด รวม 56 หอ้งชุด 

ชัน้หลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นพืน้ทีส่เีขยีวบนอาคาร และโถงบนัได 
 

1.5 จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 ผูเ้ขา้พกัของโครงการ คดิจากจ านวนห้องทัง้หมดมผีู้พกัอาศยัเตม็จ านวนรวมกบัจ านวนพนักงานโครงการ เพื่อ

ก าหนดเป็นจ านวนประชากรของโครงการส าหรบัการจดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ดงันี้ 

(1) ผูพ้กัอาศยั ประเมนิตามขนาดของพืน้ทีห่อ้งพกั ก าหนดใหห้อ้งพกัในโครงการพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหอ้งมากกว่า 

35 ตารางเมตร โดยใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึน้ไป จ านวนหอ้งพกัในโครงการทัง้หมด56 หอ้ง มผีูพ้กัอาศยั รวม 280 คน 

(2) พนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่ประจ าส านักงานฯ ฝ่ายต้อนรบั เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัย

ภายในโครงการ พนกังานรกัษาความสะอาด เจา้หน้าทีโ่ครงการ จ านวน 10 คน รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานประจ า

โครงการ เท่ากบั 290 คน 
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1.6 พืน้ท่ีสีเขียว 

 1) แนวคิดการจดัพืน้ท่ีสีเขียว 

    การจดัพืน้ทีส่เีขยีวส าหรบัโครงการ แบ่งการจดัเป็น 2 สว่น ประกอบดว้ย 

    (1) พื้นท่ีสีเขียวระดบัพื้น การจดัพื้นที่สเีขยีวระดบัพื้น มแีนวคดิเพื่อสร้างความร่มรื่นให้กบัพื้นที่โดยรอบ

โครงการ โดยจดัพืน้ทีส่เีขยีวแปลงใหญ่ดา้นหน้าโครงการ เพื่อสรา้งความอ่อนโยนต่อมุมมองจากภายนอกโครงการ โดยจดั

พืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ กระจายใหร้่มเงาโดยรอบโครงการ และแนวไมพุ้่มเสรมิแนวดา้นล่างโดยเฉพาะตลอดแนวรัว้ เพื่อเสรมิ

ทศันียภาพของมุมมองแนวรัว้ 

 (2) พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชัน้ดาดฟ้า เป็นพื้นที่สเีขยีวบนอาคาร เพื่อเสริมทศันียภาพ ส าหรบัผู้พกัอาศยัที่

ตอ้งการความสงบในการพกัผ่อน โดยเน้นไมด้อกไมป้ระดบัทีเ่ป็นไมพุ้่ม 

2) ขนาดและพนัธุไ์ม้ส าหรบัการจดัพืน้ท่ีสีเขียว 

    เน้ือทีส่ าหรบัพืน้ทีส่เีขยีวพจิารณาจากจ านวน ผูเ้ขา้พกัในโครงการ และพนกังานโครงการ รวมจ านวน 290 คน 

ดงันัน้ การจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ จงึก าหนดใหไ้ม่น้อยกว่า 1 ตร.ม./คน ตามก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มโดยพื้นทีส่เีขยีวรวมของโครงการ มทีัง้หมด 291.823 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 290 

ตารางเมตร) หรอืเมื่อน ามาคดิสดัสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อจ านวนผูเ้ขา้พกัและพนกังานโครงการ ประมาณ 1.0 ตารางเมตร. ต่อ 

1 คน โดยจดัไวท้ีช่ ัน้ล่างและชัน้ดาดฟ้า และจดัพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้น ไม่น้อยกว่า รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างทีโ่ครงการต้องจดั

ใหม้ตีามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบายดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืง

อย่างยัง่ยนื (2550) พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ โดยมพีนัธุไ์มท้ีใ่ชส้ าหรบัการจดัพืน้ทีส่เีขยีว ดงันี้ 

1) ขนาดพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

การจดัพืน้ทีส่เีขยีวพจิารณาจาก จ านวนผูเ้ขา้พกัในโครงการและพนักงานโครงการ รวม 290 คน การจดัพืน้ที่สี

เขียวของโครงการ จึงก าหนดให้ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน ตามก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ดงันัน้ โครงการมคีวามตอ้งการพืน้ทีส่เีขยีวรวม ไม่น้อยกว่า 290 ตารางเมตร 

2) พนัธุไ์ม้ท่ีปลูกในโครงการ 

    พนัธุไ์มท้ีใ่ชส้ าหรบัการจดัพืน้ทีส่เีขยีวไดค้ดัเลอืกพนัธุไ์มท้ีม่คีวามทนทานต่อแสงแดดจดั ทนแลง้และมตีน้พนัธุ์

ทีส่ามารถหาไดจ้ากผูจ้ าหน่ายในพืน้ที ่โดยมรีายละเอยีดการจดัพืน้ทีส่เีขยีว ดงันี้ 

(1) พืน้ท่ีสีเขียวท่ีชัน้พืน้ 

     การจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการได้เน้นการจดัพืน้ทีส่เีขยีวทีร่ะดบัพืน้ดนิมแีนวคดิเพื่อสรา้งความร่มรื่นใหก้บั

พืน้ทีโ่ดยรอบโครงการ มขีนาดเน้ือที ่221.16 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

(ก) ไม้พุ่ม/ไม้คลุมดิน ไดแ้ก่ ครสิตน่ิา ไทรเกาหล ีพุดน าโชค เฟรน์ิฮาวาย และหญ้ามาเลเซยี เป็นต้น 

โดยมพีืน้ทีป่ลกูไมพุ้่มรวม และหญา้มาเลเซยี 103.39 ตารางเมตร ทัง้นี้ พืน้ทีไ่มพุ้่มไมค้ลุมดนิส่วนใหญ่อยู่ใต้ร่มเงาของไม้

ใหญ่ โดยมพีืน้ทีส่เีขยีวบางสว่นกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และบางส่วนทีอ่ยู่ใต้อาคารขนาด 25.96 ตารางเมตร (โดยไม่น ามา

นบัรวมพืน้ทีส่เีขยีว) 

(ข) ไม้ยืนต้น มพีืน้ทีร่่มเงาไม ้ประมาณ 168.77 ตารางเมตร พนัธุไ์มท้ีป่ลูก ไดแ้ก่ จามจุรี  กระทงิ ปีบ 

ไครย้อ้ย ศุภโชค เป็นตน้ 
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(2) พืน้ท่ีสีเขียวบริเวณชัน้หลงัคา 

จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวบรเิวณชัน้หลงัคา ขนาด 51.429 ตารางเมตร ได้แก่ โมกลา พุดน าโชค แอหนัง  และหญ้า

มาเลย ์โดยมวีตัถุประสงค ์เพื่อการใชเ้ป็นทีพ่กัผ่อนส าหรบัผูท้ีช่อบความเงยีบสงบบรเิวณดาดฟ้า 

 

1.7 รายละเอียดภายในโครงการ 

 1.7.1 ระบบน ้าใช้ 

 1) แหล่งน ้าใช้ 

    โครงการไดข้อรบับรกิารน ้า ประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส า นักงานประปาสาขาสุขุมวทิ (หนังสอื

ตอบรบัการใหบ้รกิารน ้าประปา ส านักงานประปานครหลวง สาขาสุขุมวทิ ซึง่มที่อส่งน ้าประปาใต้ผวิทางถนนสุขุมวทิ แลว้

ส่งน ้าเขา้ท่อกิง่เขา้ซอยทองหล่อ 9 ด้านหน้า โครงการ โดยโครงการจะติดตัง้มิเตอร์รบัน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 55 

มลิลเิมตร ผ่านเขา้ท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร ส่งน ้าเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิขนาด 27.50 ลูกบาศก์

เมตร จ านวน 2 ถงั จากนัน้จะสบูน ้าจากถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิของอาคารผ่านท่อขนาด เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 55 มลิลเิมตร ไป

พกัทีถ่งัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ปรมิาตร 12 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 2 ถงั เพื่อจ่ายเขา้สู่ระบบท่อน ้าประปาภายในพืน้ทีแ่ต่ละชัน้

ของแต่ละอาคารต่อไป 

 2) การประเมินความต้องการน ้าใช้ 

    กจิกรรมทีก่่อใหเ้กดิการใชน้ ้าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บรโิภค ของผูเ้ขา้พกั ไดแ้ก่  การใชน้ ้า

ในสว่นอาบน ้า น ้าชกัโครก และการใชน้ ้าหอ้งน ้า หอ้งสว้ม หอ้งอาหาร หอ้งครวั และสว่นอื่นๆ เป็นตน้ 

3) ถงัเกบ็น ้าส ารอง 

 (1) ขนาดถงัเกบ็น ้าใต้ดิน 

  โครงการมคีวามตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค บรโิภครวมทัง้โครงการประมาณ 58.34 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัส ารองน ้าหลกัอยู่ที่ช ัน้ใต้ดนิ จ านวน 2 ถงั ถงัละ 22.2 ลูกบาศก์เมตร มคีวามจุกักเกบ็รวม 44.4 ลูกบาศก์เมตร โดย

ภายในถงัส ารองน ้าใช ้ฉาบดว้ยวสัดุกนัซมึ ทีไ่ม่เป็นพษิ และจดัท าฝาปิด-เปิดของแต่ละถงั ขนาด 0.6 x 0.6 เมตร เพื่อ

ความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปท าความสะอาด 

 (2) ขนาดถงัเกบ็ส ารองน ้าใช้ชัน้ดาดฟ้า  

  โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น ้าส าเรจ็รปูจ านวน 2 ถงั ถงัละ 12 ลกูบาศกเ์มตร รวมความจุถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า

เท่ากบั 24 ลกูบาศกเ์มตร ซึง่เพยีงพอต่อการรองรบัความตอ้งการใชน้ ้าในชัว่โมงทีม่อีตัราการใชน้ ้าสงูสดุ 

 ขนาดของถงัเกบ็น ้าของโครงการ ทัง้ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ ขนาด 44.4 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเกบ็น ้าบนชัน้ดาดฟ้า

ขนาด 24 ลกูบาศกเ์มตร ปรมิาตรกกัเกบ็น ้ารวมทัง้โครงการเท่ากบั 68.4 ลูกบาศกเ์มตร ซึง่เพยีงส าหรบัการใชน้ ้าไม่น้อย

กว่า 1 วนั 

 เมื่อพจิารณาถงึขนาดของถงัเกบ็น ้าทีไ่ดอ้อกแบบไว ้ส าหรบัน ้าใชข้องโครงการ ทัง้ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิและถงัเกบ็

น ้าบนชัน้ดาดฟ้า มีปรมิาตรเพียงพอที่จะส ารองน ้าใช้ได้ไม่ต ่ากว่า 1 วนั ในกรณีที่การประปาไม่สามารถจ่ายน ้าให้กบั

โครงการได ้ทัง้น้ี เพื่อเป็นการป้องกนัการปนเป้ือนของน ้าในถงัส ารองน ้าใชข้องโครงการ การจดัท าถงัส ารองน ้าใช ้จะจดัให้
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มกีารจดัท าระบบกนัซมึภายในตวัถงัเกบ็น ้า ดว้ยระบบกนัซมึทีไ่ม่เป็นพษิ สามารถใชก้บัน ้าอุปโภค-บรโิภคได ้และสามารถ

ทนน ้าขงัได ้พรอ้มทัง้ตรวจสอบซ่อมบ ารุงตลอดระยะเวลาด าเนินการโครงการ 

1.7.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและการรวบรวมน ้าเสีย 

 แหล่งก าเนิดน ้าเสยีหลกัของโครงการมาจากกจิกรรมต่างๆ ของส่วนหอ้งพกัอาศยั ส านักงานและส่วนอ านวย

ความสะดวกอื่นๆ ภายในโครงการ ปรมิาณน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลประเมนิไดจ้ากปรมิาณน ้าใชค้ดิอตัราการเกดิน ้าเสยีเท่ากบั

รอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้(ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม,2542) โดยความต้องการน ้า

ใชข้องทัง้โครงการเท่ากบั 56.71 ลกูบาศกเ์มตร (ไม่รวมน ้ารดน ้าตน้ไมแ้ละสระว่ายน ้า) โครงการจะมปีรมิาณน ้าเสยี เท่ากบั 

45.37 ลกูบาศกเ์มตร/วนั การก าหนดระบบรวบรวม และบ าบดัน ้าเสยีของโครงการทีร่ะบายออกจากเครื่องสขุภณัฑ ์หอ้งน ้า 

และอุปกรณ์อื่นๆ จากส่วนต่างๆ ของอาคารจะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสยีและสิง่ปฎิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้า

เสยีรวมของโครงการ โดยแยกน ้าทิง้ทีไ่ม่รวมน ้าชกัโครกลงสู่ถงัดกัไขมนั ส าหรบัน ้าจากชกัโครกจะระบายลงถงัแยกกาก

ตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสยีโดยตรง  

 2) รายละเอียดและขัน้ตอนของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 โครงการมปีรมิาณน ้าเสยี 45.37 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการก าหนดค่าความปลอดภัย (safety factor) 

รอ้ยละ 10 ความสามารถของระบบบ า บดัน ้าเสยีจะต้องรองรบัน ้าเสยีไม่น้อยกว่า 50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั การบ าบดัน ้าเสยี

และสิง่ปฏกิลูจากกจิกรรมต่างๆ ของโครงการ โครงการเลอืกใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีแบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ (Complete Mix 

Activated sludge) โดยออกแบบเป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหลก็ ซึง่มคีวามสามารถรองรบัน ้าเสยีได ้50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดย

ตดิตัง้ทีล่านจอดรถชัน้ B2 โดยออกแบบใหน้ ้าเสยีทีเ่ขา้สูร่ะบบมคีวามเขม้ขน้ บโีอด ี250 มลิลกิรมั/ลติร และสารแขวนลอย

เขา้ระบบมคีวามเขม้ขน้ 90 มลิลกิรม ั/ลติร น ้าทีผ่่านการบ าบดั จะมคีวามเขม้ขน้ บโีอด ีไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร และสาร

แขวนลอย ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร มขี ัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยี ในแต่ละสว่น ดงันี้ 

 (1) ถงัดกัไขมนั มขีนาด 4.6 ลกูบาศกเ์มตร รองรบัน ้าเสยี ทีไ่ม่ใช่น ้าชกัโครก ประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

มคีวามสามารถกกัเกบ็ไม่น้อยกว่า 7.20 ชัว่โมง ซึ่งโครงการต้องตกัไขมนัทีล่อยบนผวิน ้าออกจากบ่อดกัไขมนั เพื่อน าไป

ตากในถาดตากไขมนั เมื่อกากไขมนัแหง้แลว้ จะบรรจุในถุงด าเพื่อน าไปทิง้รวมกบัมลูฝอยเปียกของโครงการ 

 (2) ส่วนแยกกากตะกอน ปรมิาตรถงัเท่ากบั 21.42 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีแ่ยกของแขง็ออกจากของเหลว 

และเกดิการย่อยสลายสารอนิทรยีห์รอืสิง่สกปรก ก า หนดใหน้ ้า เสยีไหลเขา้ระบบทีค่วามสามารถรองรบัสงูสุด 50 ลูกบาศก์

เมตร/วนั มรีะยะเวลากกัเกบ็ ไม่น้อยกว่า 8 ชัว่โมง มปีระสทิธภิาพในการบ าบดั 25% ความเขม้ขน้บโีอดอีอกจากส่วน

เกรอะ 258 มลิลกิรมั/ลติร ระบายน ้าออกลงสูบ่่อเตมิอากาศ 

 (3) ส่วนเติมอากาศ ปรมิาตรถงัเตมิอากาศ เท่ากบั 18.16 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลาเกบ็กกัของถงัเตมิอากาศ 

9 ชัว่โมง ค่าความเขม้ขน้ตะกอนจุลนิทรยีใ์นถงัเตมิอากาศ (MLSS) 3,000 มลิลกิรมั/ลติร อตัราจุลนิทรยีต่์ออาหาร (F/M) 

0.3 มคีวามตอ้งการออกซเิจน 1.26 กก.ออกซเิจน/ชัว่โมง เลอืกใชเ้ครื่องเตมิอากาศแบบ Submersible Aerator มอีตัราการ

เติมออกซเิจน 1.5-2.0 กก.ออกซิเจน/ชัว่โมง จ านวน 3 เครื่อง(ใช้งาน 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ก าลงัมอเตอร์ 3.70 

กโิลวตัต/์เครื่อง 
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 (4) ส่วนตกตะกอน มีปริมาตรบรรจุน ้าในส่วนตกตะกอน 4.58 ลูกบาศก์เมตร พื้นที่ผิวน ้าไหลล้นของถัง

ตกตะกอน 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วนั พื้นที่ผวิส่วนตกตะกอน 2.25 ตารางเมตร มีระยะเวลากกัเกบ็ตะกอน 2 

ชัว่โมง อตัราการสบูตะกอนเวยีนกลบั 0.744 ลบ.ม./วนั ยา้ยตน้ไมว้่าสามารถกระท าได ้

 (5) ส่วนพกัน ้าใส ปรมิาตรเท่ากบั 4.37 ลกูบาศกเ์มตร กกัเกบ็เพื่อใชส้ าหรบัรดน ้าตน้ไมใ้นพืน้ทีโ่ครงการ 

 (6) บ่อพกัน ้าตอนปลาย ปรมิาตร เท่ากบั 1.0 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาเกบ็กกัประมาณ15 นาท ีเลอืกใช้

เครื่องเตมิอากาศแบบ Submersible Ejector มอีตัราการเตมิออกซเิจน 1.20 กก.ออกซเิจน/  ชัว่โมง จ านวน 1 เครื่อง ก าลงั

มอเตอร ์1.50 กโิลวตัต/์เครื่อง 

 

 3) ระบบก าจดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

 โครงการไดอ้อกแบบใหม้รีะบบก าจดัละอองน ้าเสยี (Aerosol) ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี ซึง่ใชเ้ครื่องเติม

อากาศแบบ Submersible mixer จ านวน 3 เครื่อง (ใชง้าน 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ก าลงัมอเตอร์ 3.70 กโิลวตัต์/เครื่อง 

ปรมิาณการเตมิอากาศรวม 65 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/เครื่อง อตัราการเกดิแอโรซอลทีถู่กดงึออกจากระบบ 3.97 ลูกบาศก์

เมตร/วนั โดยเลอืกใชว้ธิกี าจดัดว้ยดนิ ใชร้ะยะเวลาในการสมัผสัดนิอย่างน้อย25 วนิาท ีทีค่วามลกึจากผวิดนิ 0.60 เมตร จดั

ใหม้พีืน้ทีส่ าหรบัก าจดัแอโรซอล เท่ากบั 1.0 ตารางเมตร 

4) ระบบก าจดักา๊ซมีเทน 

ในปฏกิริยิาออกชเิดชัน่ของมเีทน จะท าใหเ้กดิก๊าซคาร์บอนไดออกไชค ์(CO2) และน ้า (H2O) ซึง่ในการท าให้

เกดิปฏกิริยิา ดงักล่าวจะตอ้งใชอ้อกซเิจน 2 โมล ต่อ มเีทน 1 โมล 

อน่ึงแต่ละ 16 กรมัของมเีทน (CH4) ทีผ่ลติขึน้และหายไปในบรรยากาศ จะท าให ้COD ในน ้าเสยีลดลง 64 กรมั ที่

อุณหภูมแิละความดนัมาตรฐาน ซึง่เท่ากบั 0.34 ลกูบาศกเ์มตร ของมเีทน (CH4) ต่อ1 กโิลกรมัของ COD ทีถู่กท าใหค้งตวั 

การก าจดัมเีทนจากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ บ าบดัด้วยวธิ ีBiological Oxidation ปรมิาณก๊าซมเีทนที่

เกดิขึน้ 0.91 ลติร/วนั โครงการจดับ่อดนิในพืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิใต้ของโครงการ ขนาด 2X2.5 เมตร โดยจุลนิทรยีส์ามารถ

ออกซไิดซก์๊าซมเีทนใหเ้ปลีย่นรูปเป็นคารบ์อนไดออกไซค ์น ้า พลงังาน ละเซลใหม่ของจุลนิทรยีโ์ดยเฉพาะจุลนิทรยี ์กลุ่ม 

Methanotrophs สามารถจดัแบ่งย่อยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกชไิดซ ์

 1.7.3 การระบายน ้าและการควบคมุการระบายน ้า 

  1) ระบบระบายน ้าฝนของโครงการ 

    การระบายน ้าฝนของโครงการเป็นระบบแยกท่อระบายน ้าฝนกบัท่อระบายน ้าเสยี โดยระบบบ าบดัน ้าเสยี

จากโครงการจะเขา้สูร่ะบบบ าบดัเพื่อบ าบดัน ้าเสยีและระบายลงสูท่่อสาธารณะ ส าหรบัการระบายน ้าฝน จากดาดฟ้าอาคาร

ระบายผ่านท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 2 - 4 นิ้ว ระบายลงบ่อหน่วงน ้าของโครงการ ส าหรบัระบบระบายน ้าฝนจาก

พืน้ดนิ ใชร้ะบบน ้าซมึผ่านท่อ PVC ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 นิ้ว เซาะร่องหุม้ดว้ยแผ่น Geotextile ระบายน ้าสู่ท่อรวมน ้า 

PVC ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 6 - 8 นิ้ว ระบายน ้าลงสูบ่่อหน่วงน ้า 

   2) อตัราการระบายน ้าและควบคมุการระบายน ้าของโครงการ 

    โครงการมพีืน้ทีด่นิโครงการ 952 ตารางเมตร แยกพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ 596.92 ตารางเมตร พืน้ทีว่่าง

รอบอาคาร 355.08 ตารางเมตร การพจิารณาอตัราการระบายน ้า คดิทีค่าบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี ความเขม้ของ 
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ปรมิาณน ้าฝน (อา้งองิจากเอกสารความสมัพนัธร์ะหว่างความเขม้ขน้ฝนช่วงเวลา-ความถีฝ่นของภาคต่างๆ ในประเทศไทย 

โดยส านักอุทกวทิยาและบรหิารน ้า กรมชลประทาน, 2542) โดยโครงการไดก้ าหนดค่าสมัประสทิธิก์ารไหลนอง (C) ใช้

ค่าเฉลีย่ โดยในปจัจุบนัพืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีว่่าง 

 การหาปริมาณบ่อพกัน ้าที่เหมาะสม เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้าส่วนเกินของโครงการหลงัพฒันา ให้ไม่

มากกว่าช่วงก่อนการพฒันา พจิารณาจากการเปรยีบเทยีบปรมิาณน ้าสะสมในโครงการทีต่้องกกัเกบ็ ซึง่โครงการจะต้อง

จดัท าบ่อเก็บน ้าความจุ ไม่น้อยกว่า 20.75 ลูกบาศก์เมตร การควบคุมการระบายน ้าของโครงการท าโดยการกกัเกบ็น ้า

สว่นเกนิ จะพกัน ้าสว่นหนึ่งในท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าของโครงการพรอ้มทัง้จดัท าบ่อหน่วงน ้าเพิม่เตมิ ส าหรบัปรมิาณ

น ้าสว่นทีเ่หลอื ผงัแสดงระบบระบายน ้า 

 ทัง้นี้ การระบายน ้าของโครงการจากบ่อหน่วงน ้า ใชเ้ครื่องสบูน ้า ขนาด 0.5 กโิลวตัต์ 2 เครื่องสลบัการท างาน 1 

เครื่องและส ารอง 1 เครื่อง เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้าออกไม่เกนิอตัราการระบายน ้าออกก่อนการพฒันาโครงการที ่4.3 

ลติร/วนิาท ีหรอื 0.0043 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีน ้าทีส่บูออกจากบ่อหน่วงจะระบายลงบ่อดกัขยะก่อนระบายลงสูร่ะบบระบาย

น ้าสาธารณะของถนนซอยทองหล่อ 9 

 

 3) การป้องกนัน ้าท่วม 

  (1) การป้องกนัน ้าท่วมเข้าอาคารโครงการ 

   พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ ซอยทองหล่อ 9 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานครซึ่งบรเิวณพื้นที่

ดงักล่าวไม่เป็นพืน้ทีน่ ้าท่วม และไม่มนี ้าสะสมบนผวิทางเนื่องจากมคีูระบายน ้า ความกวา้งประมาณ 6 เมตร เลยีบตลอด

แนวถนนซอยทองหล่อ 9 ส าหรบัการป้องกนัน ้าท่วมเขา้มาในโครงการโดยยกระดบัพืน้ถนนภายในอาคารใหส้งูกว่าระดบั

ถนนซอยทองหล่อ 9 ประมาณ 10 เซนตเิมตร เพื่อป้องกนัน ้าไหลเขา้พืน้ทีโ่ครงการ และจดัท ารางระบายน ้า ขนาด 25 x 20 

เซนตเิมตร กัน้ขวางแนวทางลาดเพื่อดกัน ้าตดิทีเ่ปียกมากบัรถยนตท์ีเ่ขา้ออกทีจ่อดรถในช่วงฝนตก 

  (2) การป้องกนัผลกระทบจากน ้าท่ีระบายออกจากโครงการ 

   เพื่อใหก้ารระบายน ้าของโครงการ ไม่ส่งผลกระทบต่อความสามารถรองรบัของระบบระบายน ้าสาธารณะ 

โครงการจงึควบคุมอตัราการระบายน ้าออกใหไ้ม่มากกว่าก่อนการพฒันาโครงการ โดยก าหนดใหอ้ตัราการระบายน ้าออก 

ไม่มากกว่า 0.014 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีซึง่เป็นอตัราการระบายน ้าทีไ่ม่มากกว่าช่วงก่อนการพฒันาโครงการ ซึง่จะไม่เพิม่

ภาระการระบายน ้าของระบบระบายน ้า ซอยทองหล่อ 9  

  ทัง้นี้ โครงการไดร้บัหนงัสอืยนืยนัใหส้ามารถเชื่อมท่อระบายน ้าทิง้ของโครงการกบัท่อระบายน ้าทิง้สาธารณะ

ของส านกังานเขตวฒันา 

  

1.7.4 การจดัการมูลฝอย 

   1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

    แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกจิกรรมของผู้เขา้พกัในโครงการ และเจ้าหน้าที่โครงการมูล

ฝอยทีเ่กดิขึน้มลีกัษณะเป็นมลูฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสตกิ กระดาษ และเศษอาหารสดก าหนดปรมิาณมูล

ฝอยของโครงการประเมนิไดจ้ากเกณฑ์อตัราการเกดิมูลฝอยที่ 3 ลติร/คน/วนั จากผู้ เขา้พกัในโครงการ ทัง้หมด 280 คน 
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และเจา้หน้าทีป่ระจ าโครงการ 10 คน รวมจ านวนผู้ก่อมูลฝอยในโครงการ 290 คน อตัราการเกดิมูลฝอย 3 ลติร/คน/วนั 

ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ เท่ากบั 870 ลติร/วนั หรอื ประมาณ0.87 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

   2) ห้องพกัมูลฝอย 

    (1) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ 

    การจดัพืน้ทีส่ าหรบัรวบรวมมลูฝอยประจ าชัน้ ตัง้แต่ชัน้ที ่2 ถงึ ชัน้ที ่8 อยู่บรเิวณใกลก้บับนัไดหลกั 

(ST-1) ตดิกบัหอ้งงานระบบ มขีนาด 1.09x2.02 เมตร ภายในตัง้ถงัมลูฝอย 120 ลติร แยกเป็นถงัมูลฝอยเปียกขนาด 1 ใบ 

ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ใบ ถงัมลูฝอยรไีซเคลิ 1 ใบ และถงัมลูฝอยอนัตราย 1 ใบต าแหน่งหอ้งพกัมลูฝอย 

    (2) ห้องพกัมูลฝอยรวม 

     หอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่ทีช่ ัน้พืน้ ทางดา้นทศิตะวนัออกของโครงการ ตดิซอยทองหล่อ 9 

ใกลก้บัทางเขา้-ออกของโครงการ จดัแบ่งพืน้ทีเ่ป็น 2 หอ้ง ประกอบดว้ย 

     หอ้งพกัมลูฝอยเปียก เนื้อใชง้านภายใน 1.30x1.90 เมตร หรอืประมาณ 2.47 ตร.ม. 

     หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ เนื้อใชง้านภายใน 1.30x1.90 เมตร หรอืประมาณ 2.47 ตร.ม. 

     ทัง้นี้ เมื่อคดิความสามารถในการรองรบัมูลฝอย ที่ความสูง 1.2 เมตร จะมคีวามสามารถรองรบัมูล

ฝอย หอ้งละ 2.96 ลกูบาศกเ์มตร รวม 2 หอ้ง มคีวามสามารถรวม 5.92 ลกูบาศกเ์มตร โดยโครงการมปีรมิาณมลูฝอย 0.87 

ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั ซึง่เพยีงพอต่อการรองรบัมูลฝอยจากโครงการไม่น้อยกว่า 6.80 วนั ต าแหน่งหอ้งพกัมูลฝอยรวม ดงั

รปูที ่2.5.4-2 และแบบขยายหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

   3) การรวบรวมมูลฝอย และการคดัแยกมูลฝอย 

    โครงการจะจดัระบบแยกมลูฝอย เป็น 4 ประเภท คอื 

     (1) มูลฝอยอนิทรยี ์(มูลฝอยเปียก) คอื มูลฝอยทีส่ามารถย่อยสลายไดง้่าย เช่น เศษอาหาร เศษผกั

ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ ถงัรองรบัจะเป็นถงัสเีขยีวมป้ีายตดิขอ้ความมลูฝอยอนิทรยี ์

     (2) มูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแห้งทัว่ไป) คือ มูลฝอยที่ไม่สามารถย่อยสลายได้หรือไม่คุ้มทุนในการ

น ามารไีซเคลิ เช่น ถุงขนม ซองน ้ายาปรบัผา้นุ่ม ถุงพลาสตกิทีป่นเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟมฟอลย์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ถงั

รองรบัจะเป็นสนี ้าเงนิมป้ีายตดิขอ้ความมลูฝอยทัว่ไป 

     (3) มลูฝอยรไีซเคลิ คอื มลูฝอยทีเ่ป็นบรรจุภณัฑห์รอืเศษวสัดุเหลอืใชท้ีส่ามารถน ามารไีซเคลิไดเ้ช่น 

พลาสตกิ แกว้ กระดาษ กระป๋องเครื่องดื่ม กล่องยเูอชท ีเป็นตน้ ถงัรองรบัจะเป็นสเีหลอืงมป้ีายตดิขอ้ความมูลฝอยรไีซเคลิ 

โดยทางโครงการจะมอบใหแ้ม่บา้นประจ าโครงการ น ามลูฝอยดงักล่าวจ าหน่าย และน ารายไดเ้ป็นสวสัดกิารส าหรบัแม่บา้น

เพื่อเป็นแรงจงูใจใหด้แูลดา้นการแยกมลูฝอย เกบ็ภายในหอ้งมลูฝอยแหง้ 

     (4) มูลฝอยอนัตราย คือ มูลฝอยที่มีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี

ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าที่หมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น ถังรองรบัจะเป็นสแีดงมีป้ายติดข้อความมูลฝอย

อนัตราย เกบ็ภายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ 

 การเกบ็รวบรวมมลูฝอย รถเกบ็ขนมลูฝอยมาเกบ็ขนมูลฝอยเดมิออกจากหอ้งพกัมูลฝอยรวมตามเวลาเขา้เกบ็มูล

ฝอยในซอยทองหล่อ 9 เวลากลางคนื เมื่อมลูฝอยเดมิเกบ็ออกไปแลว้ แม่บา้นจะลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวม ซึง่

มที่อระบายน ้ารวบรวมน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการแล้ว จงึขึน้ไปเกบ็รวบรวมมูลฝอย

จากหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ของแต่ละอาคาร เวลาประมาณ9-10 นาฬกิา ซึง่เป็นช่วงเวลาดงักล่าว ผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ไป
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ท างานแลว้เมื่อน ามลูฝอยทีเ่กบ็ใหม่ไปพกัรวมทีห่อ้งพกัมูลฝอยรวม จะคดัแยกมูลฝอยภายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้เพื่อแยก

มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยรไีซเคลิ และมูลฝอยอนัตรายออกจากกนัอกีครัง้ ซึง่จะท าการคดัแยกในบรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยแห้ง

เท่านัน้ โดยแม่บา้นจะตอ้งใสผ่า้ปิดจมกู สวมถุงมอื และใสร่องเทา้บู๊ทในการรวบรวมและคดัแยกมูลฝอยทุกครัง้ หลงัจากท า

การคดัแยกเสร็จ มูลฝอยทัง้หมดจะบรรจุในถุงด าที่รดัปากเรียบร้อยพร้อมส่งต่อรถเก็บขนของส านักงานเขตวฒันาใน

วนัรุ่งขึน้ต่อไป 

 4) การส่งมูลฝอยต่อรถเกบ็ขนมูลฝอย 

  พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ในเขตความรบัผดิชอบเกบ็ขนมูลฝอยของส านักงานเขตวฒันา โครงการจึงไดป้ระสานขอ

ความอนุเคราะห์ไปยงัส านักงานเขตวฒันา เพื่อเขา้มาจดัเกบ็มูลฝอยภายในโครงการทางส านักงานเขตวฒันา ได้ออก

ใบรบัรองการใหบ้รกิาร โดยช่วงเวลาที่รถเกบ็ขนมูลฝอยออกปฏบิตังิานในเวลากลางคนื ซึ่งจะเกบ็มูลฝอยแลว้เสรจ็ก่อน

เวลา 06.30 น. ของแต่ละวนั ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มรีถยนต์สญัจรน้อยจงึสะดวกในการเกบ็ขนและไม่ก่อให้เกดิปญัหาเรื่อง

การจราจรในพื้นที่ การเขา้มาเกบ็ขนมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการมตี าแหน่งจอดรถเกบ็ขนมูลฝอย โดย

เจา้หน้าทีส่ามารถเขา้ถงึหอ้งพกัมลูฝอยและเกบ็ขนมลูฝอยออกจากหอ้งพกัรวมมลูฝอยไดอ้ย่างสะดวก 

 

 1.7.5 ระบบไฟฟ้า 

   โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ได้รบัการยืนยนัจากการไฟฟ้าว่า

สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ  

   โครงการมคีวามต้องการไฟฟ้าภายในโครงการทัง้หมด 468.859 KVA โดยเผื่อค่า Factor ไวท้ีร่อ้ยละ 80 

เท่ากบั 586.073 KVA (รายการค านวณตามเอกสาร ภาคผนวก ค.4) การรบัไฟฟ้าของโครงการจากระบบสายส่ง

ไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV รบัไฟฟ้าจากระบบไฟฟ้าแรงสงูผ่าหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด oil lmmerse 

type ขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด เพื่อจ่ายไปยงั load ต่างๆ ในภาวะปกตแิละโครงการมีความโดยต าแหน่งของหมอ้

แปลงไฟฟ้า ไฟฟ้าแรงดนัต ่าที่ผ่านระบบหมอ้แปลงไฟฟ้าของแต่ละอาคารจะจ่ายสู่ แผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution 

Board, MDB) ทีช่ ัน้ 1 ของโครงการ เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัภายในอาคาร เมื่อผ่าน MDB แลว้จะไปทีแ่ผงควบคุมย่อย 

(Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชัน้เพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่สว่นต่างๆ ในอาคารต่อไป 

  ทัง้นี้ ในกรณีฉุกเฉินโครงการไดต้ดิตัง้แบตเตอรีข่นาด 12 V สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง และมเีครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าขนาด 125 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง เพื่อป้องกนัเหตุเพลงิไหมโ้ครงการไดต้ดิตัง้

ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกนิปรมิาณทีก่ าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตั ิ(Circuit Breaker) ไวด้ว้ย

ระบบไฟฟ้าภายในอาคาร 

 

 1.7.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

   โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุม

อาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั/ผจญเพลงิต่างๆ ไดร้บัการออกแบบและตดิตัง้ตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์

และลกัษณะการท างาน ดงันี้ 

   1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตเุพลิงไหม้ 
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     ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลงิไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมตั ิสามารถตรวจจบัและแจง้เห ตุ

เพลงิไหมใ้นลกัษณะจุด หรอืพืน้ทีท่ีเ่กดิเหตุใหผู้ร้บัแจง้ไดร้บัทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงันี้

     (1) แผงควบคมุระบบแจ้งเหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) หรอืแผงควบคุมหลกั

ตดิตัง้ทีช่ ัน้ที ่1 ภายในหอ้ง รปภ. หน้าโถงทางเขา้อาคาร เป็นศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจจบัอคัคภียัไปยงัอุปกรณ์

แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าทีร่บั-สง่ และแจง้สญัญาณอคัคภียัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซึง่จะแสดงบรเิวณทีเ่กดิเหตุทีแ่ผงแจง้

เหตุเพลงิไหม ้เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งทราบ 

    (2) เครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) เป็นตวัจบัความรอ้นทีเ่กดิเพลงิไหม้ขึน้ภายใน

อาคาร จะสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคุม โดยจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณชัน้ใตด้นิของอาคารโครงการ 

    (3) อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจ้งเหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งเสยีง

สญัญาณแบบกริง่ (Alarm Bell) ซึ่งจะตดิตัง้อยู่ในทุกชัน้ของอาคารบรเิวณโถงบนัไดหนีไฟควบคู่กบัปุ่มกดแจง้สญัญาณ

อคัคภียั (Fire Alarm Manual Station) ซึง่เป็นชนิดแบบกดปุ่ม มกีระจกป้องกนัในสภาวะปกต ิหรอืกระจกป้องกนักดใน

สภาวะปกต ิระบบการท างานในกรณีเกดิอคัคภียั อุปกรณ์จะสง่เสยีงสญัญาณครอบคลุมทัง้ชัน้ทีเ่กดิเหตุ 

    (4) ป้ายบอกทางฉุกเฉิน ท างานด้วยแบตเตอรี่ เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชัว่โมง

ตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิต ์โถงบนัได และแนวทางเดนิทุกชัน้ของอาคารผงัระบบแจง้เหตุเพลงิไหม้ 

  2) อปุกรณ์ช่วยดบัเพลิง 

   การออกแบบและตดิตัง้อุปกรณ์ในระบบช่วยดบัเพลงิของโครงการ จงึยดึถอืตามมาตรฐานดงักล่าวอย่าง

เคร่งครดั ดงันี้ 

   (1) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) ทางโครงการจดัให้มีท่อยืน 2 แนว

ประกอบด้วย ขนาดเสน้ผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว ส่งน ้าเขา้สู่ตู้สายดบัเพลงิผ่ านท่อขนาด 75 มลิลเิมตร เชื่อมต่อกบัระบบน ้า

ดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า และจากหวัรบัน ้าดบัเพลงิดา้นหน้าโครงการ 

   (2) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) ตดิตัง้จ านวน 1 จุด บรเิวณทางเขา้-ออกของ

อาคารส าหรบัรบัน ้าจากรถดบัเพลงิทีม่ที่อดบัเพลงิชนิดขอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีย้วและมลีิน้กนัน ้ากลบัเพื่อจ่ายน ้าเขา้สู่ท่อยนื

ของโครงการ 

  

3) การอพยพหนีไฟ 

  (1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบนัไดหนีไฟร่วมกบับนัไดหลกั ซึง่ภายในอาคารมี

จ านวน 2 แห่ง มรีายละเอยีด ดงันี้ 

   บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-01) เป็นบนัไดภายในอาคารมคีวามกวา้ง 1.5 เมตร ตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ 2 – ชัน้

ดาดฟ้า ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมลีกูตัง้สงูประมาณ 0.17 เมตรและลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

   บนัไดหนีไฟ (ST-02) เป็นบนัไดภายในอาคาร มคีวามกว้าง 0.90 เมตร ตัง้แต่ชัน้ที ่1 – ชัน้ที ่8 ขนาด

ความกวา้งของชานพกับนัได 0.90 เมตร โดยมลีกูตัง้สงู ประมาณ 0.169 เมตร และลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

   แบบขยายบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 
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   (2) ป้ายบอกทางหนีไฟ โครงการจะตดิตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ ซึง่จะแสดงใหเ้หน็ชดัเจนและจะไม่ใชส้หีรอื

รูปร่างทีใ่กลเ้คยีงกบัการตกแต่งอื่นๆ ที่ตดิไว้ใกล้เคยีงกนั โดยป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้ าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire 

Exit ทางหนีไฟ” ซึง่จะตดิตัง้ไวท้ีบ่รเิวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

   (3) แผนการอพยพหนีไฟ ทางโครงการไดจ้ดัใหม้กีารเตรยีมความพรอ้มในการอพยพหนีไฟ และแผนการ

ซอ้มอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะประสานไปยงัส านกังานเขตวฒันา เพื่อมาฝึกอบรมและใหค้วามรู้

เกีย่วกบัการอพยพหนีไฟ และการปฏบิตัทิีจุ่ดรวมพลเวลาเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

   (4) การก าหนดจดุรวมพล 

    โครงการไดจ้ดัท าใหม้แีผนป้องกนัภยั และอพยพคนในกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้มกีารก าหนดจุดรวมพลไว ้

2 จุด ได้แก่ บริเวณด้านหน้าของโครงการติดกบัถนนซอยทองหล่อ 9 ขนาด 55.63 ตารางเมตร จุดที่ 2 ขนาด  34.65 

ตารางเมตร โดยจุดรวมพลมีขนาดพื้นที่รวม 90.28 ตารางเมตร ซึ่งอยู่ในความรบัผิดชอบของเจ้าหน้าที่รกัษาความ

ปลอดภัย ท าหน้าที่ส ัง่การ ควบคุมการปฏิบตัิการตามแผนป้องกนัภัย และอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้พร้อมทัง้

ประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิคลองเตย ร่วมกบัเจา้หน้าทีโ่ครงการ เมื่อพจิารณาเนื้อทีจุ่ดรวมพลต่อผูเ้ขา้พกัและพนักงาน

ของโครงการจ านวน 290 คน โครงการจดัให้มีพื้นที่จุดรวมพล 90.28 ตารางเมตร คดิเป็น 0.31 ตารางเมตร/คน เมื่อ

เปรยีบเทยีบตามเกณฑม์าตรฐานของส านกันโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดใหพ้ืน้ทีร่วมพล

มขีนาด 0.25 ตร.ม./คน พบว่า พืน้ทีร่วมพลของทางโครงการมขีนาดเป็นไปตามเกณฑก์ าหนด3 

 1.6.7 ระบบระบายอากาศ 

   ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รบัการออกแบบให้สอดคล้องกบักฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 

2535) ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 โดยใช้

เกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพืน้ทีใ่ชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของปรมิาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง ดงันี้ 

   ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและวธิกีล ดงันี้ 

   (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพืน้ทีโ่ถงพกัผ่อน และทางเดนิ โดยมอีตัราของ

การระบายอากาศเทยีบกบัปรมิาตรหอ้งมากกว่าเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ทีก่ าหนดใหพ้ืน้ทีช่่องเปิดต้องเปิดไดไ้ม่

น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีน่ัน้ๆ นอกจากนี้ ระบบระบายอากาศในช่องบนัไดหนีไฟของอาคารโครงการ ใช้การระบาย

อากาศแบบวธิธีรรมชาต ิโดยมชี่องเปิดสูภ่ายนอกอาคารพืน้ที ่ไม่น้อยกว่า1.40 ตารางเมตร/ชัน้ 

   (2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ ระบบระบายอากาศดว้ยระบบปรบัอากาศ ไดแ้ก่ หอ้งเจา้หน้าที่

รกัษาความปลอดภยั ภายในหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง เป็นต้น การระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศไดแ้ก่ ภายในหอ้งน ้า 

เป็นตน้ 

 1.7.8 ระบบรกัษาความปลอดภยั 

   ระบบการรกัษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

   1) เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยั มีจุดการรกัษาความปลอดภัยประจ า บรเิวณด้านหน้าทางเขา้ -ออก

โครงการ และมศีนูยค์วบคุม อยู่ทีช่ ัน้ 1 

   2) กลอ้งวงจรปิด โครงการตดิตัง้กลอ้งวงจรปิด 2 แบบ คอื กลอ้งแบบภายนอกอาคารเป็นกลอ้งตดิตัง้ใน

กล่องกนัน ้า ตดิตัง้บรเิวณโดยรอบอาคาร ทางเดนิ และลานจอดรถ ตลอดจนบรเิวณใกลเ้คยีงแนวรัว้โครงการส าหรบัภายใน
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อาคารเป็นแบบกลอ้งโดมตดิตัง้ทีโ่ถงลฟิต ์โถงทางเดนิ และภายในลฟิตท์ุกตวั โดยสว่นมอนิเตอรข์องกลอ้ง อยู่ทีห่อ้งรกัษา

ความปลอดภยั ชัน้ 1 ของอาคาร 

 

 1.7.9 การจราจรและพืน้ท่ีจอดรถ 

  1) ถนนทางเข้า-ออก เช่ือมกบัซอยทองหล่อ 9 

   โครงการไดจ้ดัให้มทีางเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกบัซอยทองหล่อ 9 ดา้นหน้าโครงการ 

ความกวา้ง 6.50-7.43 เมตร โดยถนนทางเขา้-ออกโครงการ มขีนาดความกวา้ง 6 เมตร การจราจร ภายในโครงการเป็น

แบบเดินรถสวนทาง จากปากทางเข้า-ออกเข้าสู่ที่จอดรถภายในอาคารการก าหนดทิศทางจราจรบนถนนโครงการ 

ก าหนดให้มลีูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสญัญาณจราจรไฟแสงสว่างติดตัง้ตามความเหมาะสม และสนัชะลอความเรว็ตาม

มาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทัง้มเีจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกลานจอดรถ และ

ในบรเิวณลานจอดรถ 

  2) ถนนภายในโครงการและลานจอดรถ 

   ถนนภายในโครงการมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร การจดัทีจ่อดรถยนตข์องโครงการ ไดจ้ดัไวท้ีบ่รเิวณ

ชัน้ใต้ดนิ B2 จ านวน 16 คนั บรเิวณชัน้ใต้ดนิ B1 จ านวน 14 คนั และบรเิวณชัน้ล่าง จ านวน 5 คนั การจดัทีจ่อดรถยนต์

ของโครงการ ไดจ้ดัไวท้ีบ่รเิวณชัน้ล่าง จ านวน 35 คนั คดิจากพืน้ทีอ่าคารทัง้หมด 5,593.28 ตารางเมตร หกัพืน้ทีถ่นนและ

ลานจอด 1,395.95 ตารางเมตร พื้นที่อาคารซึ่งต้องจดัที่จอดรถเท่ากบั 4,197.33 ตารางเมตร การจดัทีจ่อดรถยนต์ คดิ

จ านวนทีจ่อดรถ 120 ตารางเมตร ต่อ 1 คนั และเศษของ 120 ตารางเมตร คดิเป็น 1 คนั โครงการจะต้องจดัใหม้ทีีจ่อดรถ

ตามขอ้ก าหนด เท่ากบั 35 คนั ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต ์35 คนั จงึมทีีจ่อดรถเท่ากบัจ านวนตามขอ้ก าหนด 


