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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

  เน่ืองจากโครงการ โรงแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีกรุงธนบุร ีเป็นโครงการประเภทโรงแรม มจี านวนหอ้งพกั 

120 หอ้ง ซึง่เขา้ขา่ยตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการ

อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อย

ตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป และตอ้งจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและ

มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความ

เหน็ชอบจากคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะก่อสรา้ง 

รายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ โรงแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีกรุงธนบุร ีระหว่างเดอืนมกราคม 

‟ มถุินายน พ.ศ. 2565 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที่ ทส 1010.5/12573 ลงวนัที ่23 กนัยายน 2563 ทางบรษิทั เอราวณั ฮ็

อป อนิน์ จ ากดั เจ้าของโครงการ จงึได้มอบหมายให้บรษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัิตาม

มาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ โรงแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีกรุงธนบุร ีตัง้อยู่ที ่ถนนกรุงธนบุร ีแขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั เอราวณั ฮอ็ป อนิน์ จ ากดั เน้ือทีด่นิทัง้หมด เท่ากบั 1-0-19.3 ไร่ (1,677.20 ตาราง

เมตร) มจี านวนหอ้งพกั 120 หอ้ง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ โรงแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีกรุงธนบุร ีของบรษิทั เอราวณั ฮอ็ป อนิน์ 
จ ากดั ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิง่แวดล้อมของหน่วยงาน
ราชการทีเ่กีย่วขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้
เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติม่กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การด าเนินกจิการของโครงการอาจ
ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4  ท่ีตัง้โครงการ และการเข้าถึงพืน้ท่ีโครงการ 

 โครงการ โรงแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีกรุงธนบุร ีตัง้อยู่บรเิวณถนนกรุงธนบุร ีแขวงคลองต้นไทร เขตคลอง

สาน กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั เอราวณั ฮอ็ป อนิน์ จ ากดั พฒันา อยู่บนโฉนดทีด่นิโดยการแบ่งเช่า จ านวน 2 

โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดทีด่นิเลขที ่2068 เลขทีด่นิ 545 มขีนาดเนื้อที่ 0-2-51.0 ไร่ (1,000 ตารางเมตร) และโฉนดที่ดนิเลขที ่

505 เลขทีด่นิ 546 มขีนาดเน้ือที ่0-1-68.3 ไร่ (273.20 ตารางเมตร) ดงันัน้โครงการมเีน้ือทีด่นิทัง้หมด เท่ากบั 1-0-19.3 ไร่ 

(1,677.20 ตารางเมตร) โดยผงัโฉนด ทีด่นิโครงการ และแผนทีต่ัง้โครงการโดยสงัเขป และส าเนาโฉนดทีด่นิของโครงการ 

 ส าหรบัเสน้ทางคมนาคมหลกัที่ใชเ้ขา้และออกจากพื้นที่โครงการ คอื ถนนกรุงธนบุร ีโดยสามารถ เชื่อมต่อกบั

ถนนสายหลกัทีส่ าคญั ไดแ้ก่ ถนนเจรญินคร และถนนสมเดจ็พระเจา้ตากสนิ เป็นตน้ โดยม ีรายละเอยีดการเดนิทางเขา้และ

ออกจากพืน้ทีโ่ครงการดงันี้ 

 1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ  

 เส้นทางท่ี 1 มาจากถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขาเขา้) เมื่อถงึแยกตากสนิ สามารถขบัตรงไปบนถนน กรุงธนบุร ี(ฝ ัง่เขา

เขา้) ระยะทางประมาณ 1.32 กโิลเมตร จะพบทางเขา้พืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

 เส้นทางท่ี 2 มาจากวงเวียนใหญ่ขบัตรงไปบนถนนสมเดจ็พระเจ้าตากสนิ ระยะทางประมาณ 0.54 กโิลเมตร 

จากนัน้สามารถเลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขาเขา้) จากนัน้ขบัตรงไปบนถนนกรุง ธนบุรปีระมาณ 1.32 กโิลเมตร    

จะพบทางเขา้พืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

 เส้นทางท่ี 3 มาจากถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขาออก) สามารถขบัตรงไปบนถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขา ออก) เพื่อกลบัรถ

บรเิวณแยกตากสนิ เพื่อเขา้สู่ถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขาเขา้) จากนัน้ขบัตรงไปประมาณ 1.32 กโิลเมตร จะพบทางเขา้พื้นที่

โครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

 เส้นทางท่ี 4 มาจากถนนเจรญินคร เมื่อถงึแยกตดัถนนเจรญินครกบัถนนกรุงธนบุร ีสามารถ เลีย้วเขา้สู่ถนนกรุง

ธนบุร ีขบัตรงไปประมาณ 0.36 กโิลเมตร จากนัน้เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขา ออก) ขบัตรงไปประมาณ 1.55 

กโิลเมตร เพื่อกลบัรถบรเิวณแยกตากสนิ เพื่อเขา้สู่ถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขา เขา้) จากนัน้ขบัตรงไปประมาณ 1.32 กโิลเมตร 

จะพบทางเขา้พืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

 2) การเดินทางออกจากพืน้ท่ีโครงการ  

 เส้นทางท่ี 1 ออกจากพืน้ทีโ่ครงการไปยงัถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขาเขา้) สามารถเลีย้วซา้ยออก จากโครงการเขา้สู่

ถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขาเขา้) ขบัตรงไปประมาณ 0.36 กโิลเมตร จากนัน้กลบัรถเพื่อเขา้สู ่ถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขาเขา้) ต่อไป 

 เส้นทางท่ี 2 ออกจากพืน้ทีโ่ครงการไปยงัถนนเจรญินคร สามารถเลีย้วซา้ยออกจากโครงการ เขา้สูถ่นนกรุงธนบุร ี

(ฝ ัง่ขาเขา้) ขบัตรงไปประมาณ 0.56 กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วซา้ยเพื่อเขา้สูถ่นนเจรญิ นครต่อไป 

 เส้นทางท่ี 3 ออกจากพืน้ทีโ่ครงการไปยงัถนนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขาออก) สามารถเลีย้วซา้ยออก จากโครงการเขา้สู่

ถนนกรุงธนบุรี (ฝ ัง่ขาเข้า) ขบัตรงไปประมาณ 0.56 กิโลเมตร จากนัน้เลี้ยวขวาเพื่อเข้าสู่ ถนนเจริญนคร ขบัตรงไป

ประมาณ 0.30 กโิลเมตร จากนัน้เลี้ยวขวาที่แยกตดัระหว่างถนนเจรญินคร และ ถนนกรุงธนบุร ีเพื่อเขา้สู่ถนนกรุงธนบุร ี

(ฝ ัง่ขาออก) ต่อไป 
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 เส้นทางท่ี 4 ออกจากพืน้ทีโ่ครงการไปยงัถนนสมเดจ็พระเจา้ตากสนิ สามารถเลีย้วซา้ยออก จากโครงการเขา้สู่

ถนนกรุงธนบุรี (ฝ ัง่ขาเข้า) ขบัตรงไปประมาณ 0.56 กิโลเมตร จากนัน้เลี้ยวขวาเพื่อเข้าสู่ ถนนเจริญนคร ขบัตรงไป

ประมาณ 0.30 กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วขวาที่แยกตดัระหว่างถนนเจรญินคร และ ถนนกรุงธนบุร ีขบัตรงไปประมาณ 0.38 

กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วซา้ยเพื่อเขา้สูถ่นนกรุงธนบุร ี(ฝ ัง่ขาออก) ขบัตรงไปประมาณ 1.55 กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วขวาทีแ่ยก

ตากสนิ เพื่อเขา้สูถ่นนสมเดจ็พระเจา้ตากสนิ ต่อไป 

1.5  สภาพพืน้ท่ีโครงการปัจจบุนั และอาณาเขตติดต่อ 

 สภาพพื้นที่โครงการปจัจุบนั (ณ เดอืนกุมภาพนัธ ์2563) เป็นพื้นทีว่่าง โดยม ีอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ    

และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดยรอบในทศิทางต่างๆ มรีายละเอยีดดงันี้ 

 ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั  กลุ่มอาคารพาณิชย ์สงู 2-3 ชัน้ จ านวน 5 หลงั  

 ทศิตะวนัออก  ตดิต่อกบั  คอนโด วลิล่า สาทร (Villa Sathorn) สงู 40 ชัน้  

 ทศิตะวนัตก  ดดิต่อกบั  ลานจอดรถ บทีเีอส กรุงธนบุร ี(จุดจอดแลว้จร)  

 ทศิใต ้  ตดิต่อกบั  ถนนกรุงธนบุร ีเขตทางกวา้งประมาณ 78.00 เมตร 

     (ขอ้มลูจากส านกังานเขตคลองสาน) 

1.6  ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สงู 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งพกัแรม 120 หอ้ง มทีีจ่อดรถยนต์

ทัง้หมด 32 คนั  

 ส าหรบัการออกแบบความสูงของอาคารโรงแรม สูง 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินที่

ก่อสรา้งถงึระดบัพืน้ชัน้หลงัคา เท่ากบั +22.80 เมตร และมคีวามสงูของชัน้พกัแรม (Floor to Floor) เท่ากบั 2.90 - 4.80 

เมตร โดยมพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคารรวมทัง้โครงการ เท่ากบั 3,614.00 ตาราง เมตร (ไม่รวมพืน้ทีข่องหลงัคา นอกหลงัคา พืน้ที่

ตดิตัง้เครื่องจกัรกล)  

 1.6.1  การจดัพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร 

  รายละเอยีดการจดัพืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร สรุปไดด้งันี้ 

  ชัน้ 1 ประกอบดว้ย สว่นตอ้นรบั สว่นพกัคอย (โทรทศัน์) ส านกังาน หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งนํ้าสว่นกลาง

ชาย หอ้งนํ้าส่วนกลางหญงิ หอ้งนํ้าผูพ้กิาร หอ้งเกบ็ของ หอ้งพกัพนักงาน หอ้งนํ้า พนักงาน หอ้งเกบ็ผา้ หอ้งไฟฟ้า หอ้ง

ป ัม้ หอ้งพกัขยะรวม ทีจ่อดรถยนตจ์ านวน 32 คนั ทางเดนิ โถงลฟิต ์ลฟิตโ์ดยสาร และบนัได ST.1 และ ST.2 

  ชัน้ 2-3 ประกอบดว้ย หอ้งพกัแรม หอ้งพกัแรมผูพ้กิาร หอ้งพกัขยะประจ าชัน้/หอ้ง แม่บา้น ทางเดนิ โถง

ลฟิต ์ลฟิตโ์ดยสาร และบนัได ST.1 และ ST2 

  ชัน้ 4-7 ประกอบดว้ย หอ้งพกัแรม หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ หอ้งแม่บา้น ทางเดนิ โถงลฟิต์ ลฟิต์โดยสาร 

และบนัได ST.1 และ ST.2 
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 1.6.2  รายละเอียดห้องพกัอาศยั 

  โครงการมจี านวนหอ้งเพื่อการพกัแรม 120 หอ้ง โดยสมมารถสรุปรายละเอยีดจ านวนหอ้งพกัแรมของทัง้

โครงการ 

1.7 ประเภทและขนาดโครงการ และจ านวนประชากร 

 1.7.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

  โครงการฯ จดัเป็นประเภทอาคารโรงแรม ขนาดของโครงการจะแบ่งตามเกณฑ์อ้างอิงท่ีใช้

พิจารณา 

  ประเภทของโครงการตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ ธุรกิจ

โรงแรม พ.ศ. 2551 

  โครงการ โรงแรม ฮ็อป อินน์ กรุงเทพ สถานีกรุงธนบุรี จัดเป็นโครงการโรงแรมประเภท ที่ 2 

หมายความโรงแรมทีใ่หบ้รกิารหอ้งพกัและหอ้งอาหาร หรอืสถานที่ส าหรบับรกิารอาหารหรอืสถานที่ส าหรบัประกอบอาหาร 

ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 โดยโครงการเป็นอาคารโรงแรม 

เป็นอาคารสูง 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดยม ีพืน้ทีใ่ชส้อยอาคารรวมทัง้โครงการ เท่ากบั 3,614.00 ตารางเมตร (ไม่รวม

พืน้ทีข่องหลงัคา นอกหลงัคา พืน้ที่ตดิตัง้เครื่องจกัรกล) การใชส้อยพื้นทีอ่าคารโรงแรมประกอบดว้ยหอ้งพกัแรม จ านวน 

120 หอ้ง โดย โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ จ านวน 32 คนั และสิง่อ านวยความสะดวกสบาย เช่น ส่วนจดัเตรยีมอาหาร 

สว่นตอ้นรบั สว่นพกัคอย (โทรทศัน์) และสวน เป็นตน้ 

  โดยสามารถเปรียบเทียบประเภทของโรงแรมกับกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ ์         

การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551  

 1.7.2  จ านวนประชากรของโครงการ 

  จ านวนประชากรของโครงการ ประเมนิจากจ านวนห้องพกัแรมภายในโครงการ และ จ านวนพนักงาน

ของโครงการ โดยจะค านวณตามเกณฑข์ัน้ต่ําตามแนวทางการจดัท ารายงานฯ ทีก่ าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ซึ่งพิจารณาจากจ านวนผู้ใช้บรกิารตาม อตัรารองรบัที่โครงการจะด าเนินการจริง        

(2 คน/หอ้ง) ดงันัน้คาดว่าโครงการจะมจี านวนประชากรรวมทัง้ โครงการ เท่ากบั 255 คน แยกเป็นผูพ้กัแรม 240 คน     

และพนกังานของโครงการ 15 คน 
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1.8  ลกัษณะอาคาร สดัส่วนการใช้ท่ีดิน การจดัท่ีว่างด้านหน้าอาคาร และระยะรุน่ต่างๆ 

 โครงการไดม้กีารออกแบบลกัษณะอาคาร สดัสว่นการใชท้ีด่นิ การจดัทีว่่างดา้นหน้าอาคาร และระยะรุ่นต่างๆ โดย

พจิารณาใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง  

 1.8.1 สดัส่วนการใช้ท่ีดินของโครงการ 

  สดัส่วนการใชท้ีด่นิของโครงการ จะพจิารณาจากขอ้บัญญตักิรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.

2544 หมวด 1 เรื่องการวเิคราะหศ์พัท ์ขอ้ 5(109) “อาคารสาธารณะ” หมายความว่าอาคารทีใ่ชเ้พื่อประโยชน์ในการชุมนุม

ไดโ้ดยทัว่ไปเพื่อกจิกรรมทางราชการ การเมอืง การศกึษา การสงัคม การศาสนา การนันทนาการ หรอืการพาณิชยกรรม 

เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สถานกีฬาในร่มตลาด 

หา้งสรรพสนิคา้ ศนูยก์ารคา้ สถาน บรกิาร ท่าอากาศยาน อุโมงค ์สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรอื 

สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นต้น ดงันัน้อาคารของโครงการเป็นอาคารโรงแรมจงึจดัเป็นอาคารสาธารณะ และเมื่อ

พจิารณาตามขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 เรื่องแนวอาคารและ ระยะต่างๆ ขอ้ 52 

(2) ก าหนดใหห้อ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคาร อื่นซึง่มไิดใ้ชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยั ต้องมี

ทีว่่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีด่นิ แต่ถา้อาคารนัน้ใชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัดว้ยตอ้งมทีีว่่างตามขอ้ (1) อาคารอยู่อาศยั ต้อง

มทีี่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นที่ดนิ และจาก กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

บรเิวณพืน้ทีต่ัง้โครงการก าหนดใหใ้ช ้ประโยชน์ทีด่นิประเภท ย.8 (สนํ้ีาตาล) บรเิวณ ย.8-18 เป็นทีด่นิประเภทอยู่อาศยั

หนาแน่นมาก ที่ม ีวตัถุประสงค์เพื่อรองรบัการอยู่อาศยัในบรเิวณพื้นที่เขตเมืองชัน้ในที่มีการส่งเสริม และด ารงรกัษา 

ทศันียภาพ และสภาพแวดลอ้มทางธรรมชาต ิก าหนดใหอ้ตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไม่เกนิ 6:1 และค่าอตัราส่วน

พืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 5 และใหม้พีืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดเ้พื่อปลกู ตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของ

พืน้ทีว่่าง 

  ส าหรบัสดัสว่นการใชท้ีด่นิของโครงการ ประกอบดว้ย ค่าอตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อ พืน้ทีด่นิ (FAR) 

อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิต่อพืน้ทีด่นิ (BCR) อตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม (OSR) อตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อ

พืน้ทีด่นิ และรอ้ยละของพืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไม ้โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

  (1) อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดิน (FAR)  

       พืน้ทีด่นิโครงการ     = 1,677.20        ตารางเมตร 

       พืน้ทีอ่าคารรวมทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ   =  3,614.00        ตารางเมตร 

(ไม่รวมพืน้ทีข่องหลงัคา นอกหลงัคา พืน้ทีต่ดิตัง้เครื่องจกัรกล)  

       ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ   =  3,614,00/1,677.20 

         = 2.15 : 1  

 สรุป ไม่เกนิ 6 : 1 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โดยพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่

บนทีด่นิประเภท ย. 8 (สนํ้ีาตาล) บรเิวณ ย.8-18 

  (2) อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพืน้ท่ีดิน (BCR)  

      พืน้ทีด่นิโครงการ     = 1,677.20        ตารางเมตร 
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      พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ     = 549.00           ตารางเมตร 

      ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิต่อพืน้ทีด่นิคดิเป็นรอ้ยละ 

         = (549.00/1,677.20)X100 

         = 32.73 

  (3) อตัราส่วนพืน้ท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวม (OSR) 

      พืน้ทีด่นิโครงการ     = 1,677.20        ตารางเมตร 

      พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ     = 549.00           ตารางเมตร 

      พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม    = 1,677.20 - 549.00 

         = 1,128.20        ตารางเมตร 

      พืน้ทีอ่าคารรวมทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ  = 3,614.00        ตารางเมตร 

(ไม่รวมพืน้ทีข่องดาดฟ้า นอกหลงัคา พืน้ทีต่ดิตัง้เครื่องจกัรกล) 

      ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมคดิเป็นรอ้ยละ 

         = (1,128.20/3,614.00)x100 

         = 31.22  

      สรุป ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556   

โดยพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่บนทีด่นิประเภท ย. 8 (สนํ้ีาตาล) บรเิวณ ย.8-18 

  (4) รอ้ยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม  

      พืน้ทีด่นิโครงการ     = 1,677.20        ตารางเมตร 

      พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ     = 549.00           ตารางเมตร  

      พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม    = 1,677.20 - 549.00 

         = 1,128.20        ตารางเมตร 

      ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีด่นิคดิเป็นรอ้ยละ 

         = (1,128.20/1,677.20)x100 

         = 67.27  

      สรุป โครงการมอีตัราส่วนของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ดนิ ร้อยละ 67.27 ซึ่งไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10 ตาม

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและ ระยะต่างๆ ข้อ 52(2)           

และกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ที่ว่าง

ภายนอกอาคาร ขอ้ 33 (2) 

  (5) พืน้ท่ีนํ้าซึมผา่นได้เพื่อปลูกต้นไม้ 

       การจดัพืน้ทีนํ้่าซมึผ่านได้เพื่อปลูกต้นไมต้้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้นทีว่่าง ทัง้นี้การค านวณ

พื้นที่ว่างของโครงการสามารถพิจารณาตามข้อก าหนดต่างๆ ที่สามารถน ามาค านวณหา พื้นที่นํ้าซึมผ่านได้ โดยมี

รายละเอยีดดงันี้ 
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       การค านวณพืน้ท่ีว่างของโครงการ 

        ขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ตามทีด่นิประเภท ย.8 (สนํ้ีาตาล) ระบุว่าต้องมี

อตัราสว่นของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 5 แต่อตัราสว่นของทีว่่าง ตอ้งไม่ต่าํกว่าเกณฑข์ัน้ต่าํของทีว่่างอนั

ปราศจากสิง่ปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร  

       - พืน้ทีว่่างทีต่อ้งจดัใหม้ ี    = รอ้ยละ 5 ของพืน้ทีอ่าคารรวม  

       - พืน้ทีอ่าคารรวมทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ   = 3,614.00 ตารางเมตร 

         (ไม่รวมพืน้ทีข่องดาดฟ้า นอกหลงัคา พืน้ทีต่ดิตัง้เครื่องจกัรกล)  

       - ตอ้งจดัใหม้ทีีว่่าง     = (5 x 3,614.00)/100  

         = 180.70 ตารางเมตร 

        การค านวณพืน้ท่ีนํ้าซึมผา่น 

        การค านวณพื้นที่ นํ้าซึมผ่านได้ตามข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556               

ที่ก าหนดให้พื้นที่นํ้าซมึผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่าง พจิารณา ร้อยละ 50 ของที่ว่างตาม

ขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยมรีายละเอยีดการค านวณพืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดด้งันี้  

        พืน้ทีนํ้่าซมึผ่าน     = รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง  

        พืน้ทีว่่าง      = 180.70 ตารางเมตร  

        ดงันัน้ตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดต้ามเกณฑ ์  = (50 x180.70)/100 

         = 90.35 ตารางเมตร  

        พืน้ท่ีนํ้าซึมผา่นได้เพื่อปลูกต้นไม้ของโครงการ 

        โครงการออกแบบใหม้พีืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไม ้= 269.92 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 90.35 

ตารางเมตร จากการค านวณรอ้ยละ 50 ของทีว่่างตามขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมฯ 

        ดงันัน้โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวเพื่อปลกูตน้ไม ้ซึง่เป็นพืน้ทีซ่มึนํ้าผ่านได ้เท่ากบั 269.92 ตาราง

เมตร ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ 149.37 ของพืน้ทีว่่างทีต่อ้งจดัใหม้ ี(180.70 ตารางเมตร) และ มากกว่าเกณฑพ์ืน้ทีนํ้่าซมึผ่านทีต่อ้ง

จดัใหม้ ีเท่ากบั 179.57 ตารางเมตร (269.92 - 90,35) ซึง่สอดคลอ้ง ตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืง

รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 1.8.2 ท่ีว่างหน้าอาคาร 

        การจดัทีว่่างหน้าอาคารพจิารณาตามขอ้ก าหนดทีเ่กีย่งขอ้ง ไดแ้ก่ ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม

อากาศ พ.ศ. 2546 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ ขอ้ 52(6) 

 1.8.3 ระยะถอยรน่ของอาคาร 

        โครงการไดอ้อกแบบระยะรุ่นของอาคารในทศิทางต่างๆ ใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดที ่เกีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ 

        - กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 

แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
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        - กฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ใหย้กเลกิ

ความในขอ้ 48 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

        - ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคาร และ ระยะต่างๆ 

        โดยแสดงรายละเอยีดการออกแบบระยะถอยร่นของอาคารโครงการเปรยีบเทยีบกบั ขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง  

1.9  การออกแบบโครงสรา้งอาคารเพื่อรองรบัแรงแผน่ดินไหว 

 จากขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง “ก าหนดการรบันํ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพืน้ทีร่องรบั

อาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว” พ.ศ. 2559 ประกาศใน ราชกจิจานุเบกษา (30 พฤศจกิายน 2550) 

ขอ้ 2 พืน้ทีต่ัง้ของโครงการตัง้อยู่ในกรุงเทพมหานคร จดัอยู่ใน บรเิวณที ่1 ซึง่หมายความถงึพืน้ทีห่รอืบรเิวณทีเ่ป็นดนิอ่อน

มากที่อาจได้รับผลกระทบจากแผ่นดินไหว ระยะไกล และลกัษณะอาคารของโครงการ คือ อาคารโรงแรม สูง 7 ชัน้     

จ านวน 1 อาคาร ซึ่งจดัเป็นอาคารที่มคีวามสูงตัง้แต่สบิห้าเมตรขึน้ไป (ขอ้ 3) ท าให้ต้องออกแบบโครงสร้างอาคารให้

สามารถรบั แรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหวได้ โดยโครงการได้มกีารออกแบบโครงสรา้งของอาคารทีร่บัแรงแผ่นดนิไหว 

โดยอา้งองิขอ้ก าหนดตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคาร เพื่อตา้นทานการสัน่สะเทอืนของ แผ่นดนิไหว มยผ.1302 

(2552) กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ดงัแสดงรายการค านวณ โครงสร้างอาคารเพื่ อรองรบัแรง

แผ่นดนิไหว  

1.10 ระบบสาธารณูปโภคและโครงสรา้งพืน้ฐานต่างๆ ภายในโครงการ 

 โครงการได้จดัให้มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ไว้อ านวยความสะดวกสบาย แก่ผู้พกัอาศยั

ภายในโครงการและผูท้ีเ่ขา้มาตดิต่อ ดงันี้  

 1.10.1 ระบบการจราจรของโครงการ 

            1) ทางเข้า-ออกและถนนภายในโครงการ 

          โครงการออกแบบทางเข้า-ออกกว้าง 6 เมตร (เป็นช่องทางเข้าและทางออก) เชื่อมกบัถนนกรุงธนบุร ี

ดา้นหน้าโครงการ (ทศิใต)้ ซึง่เป็นถนนสาธารณะ มคีวามกวา้งเขตทาง 78.00 เมตร 

          ส่วนถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ (ค.ส.ล.) ทัง้หมด ซึง่มคีวาม กว้างประมาณ 6.00 

เมตร และมทีศิทางการเดนิรถแบบสองทศิทาง อกีทัง้ไดจ้ดัใหม้ทีางเดนิทีแ่ยกจากผวิ ถนนเชื่อมจากตวัอาคารโรงแรมไปยงั

ถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยของผู้พกั แรมและไม่กีดขวางการจราจรบนถนนภายใน

โครงการ และจดัใหม้ทีีจ่อดรถบรเิวณชัน้ 1 จดัระบบจราจรภายในโครงการ และแสดงแบบรายละเอยีดทางเขา้-ออกของ

โครงการ ให้สอดคล้องตามระเบยีบว่าด้วยการขอใบอนุญาตตดัคนัหนิทางเท้า/ลดระดบัคนัหนิทางเท้า/และหรือท าทาง 

เชื่อมในทีส่าธารณะ กรุงเทพมหานคร โดยก าหนดใหช้่องทางเขา้-ออก ทีข่ออนุญาตใหต้ดัคนัหนิทางเทา้ มขีนาดกวา้ง 6.00 

เมตร จ านวน 1 ช่องทาง ตัง้ฉากกบัถนนกรุงธรบุร ีลกึเขา้ ไปจนสดุเขตทางสาธารณะ ต าแหน่งศูนยก์ลางช่องทางเขา้-ออก

อยู่ห่างจากแนวเขตทีด่นิทางดา้นทศิตะวนัออก ประมาณ 17.10 เมตร  

            2) จ านวนท่ีจอดรถ 
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             การจดัที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง ฉบบัที่ 7 พ.ศ. 2517   

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 ในสว่นทีเ่กีย่วขอ้งกบั โครงการสรุปไดด้งันี้ 

             ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 

             “ทีจ่อดรถยนต”์ หมายความว่า สถานทีท่ีจ่ดัไวใ้ชเ้ป็นทีจ่อดรถยนต ์โดยเฉพาะส าหรบัอาคาร 

              “ทีก่ลบัรถยนต์” หมายความว่า บรเิวณทีจ่ดัไวส้ าหรบักลบัรถยนต์เพื่อสะดวกในการจอดหรอืเขา้ออก

ของรถยนต ์

              “ทางเขา้ออกของรถยนต”์ หมายความว่า ทางทีใ่ชส้ าหรบัรถยนตเ์ขา้หรอืออกจาก ทีจ่อดรถยนตถ์งึปาก

ทางเขา้ออกของรถยนต ์

              “ปากทางเข้าออกของรถยนต์” หมายความว่า ส่วนของทางเข้าออกของรถยนต์ ที่เชื่อมกบัทาง

สาธารณะ 

              “โรงแรม” หมายความว่า อาคารหรอืส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นโรงแรมตาม กฎหมายว่าดว้ย

โรงแรม 

              “ส านกังาน” หมายความว่า อาคารหรอืสว่นหนึ่งสว่นใดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีท่ าการ 

   “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารทีส่รา้งขึน้เพื่อใชอ้าคารหรอืสว่นหนึ่งสว่น ใดของอาคารเป็นทีป่ระกอบ

กจิการประเภทเดยีวหรอืหลายประเภท โดยมคีวามสงูจากระดบัถนนตัง้แต่ 15 เมตรขึน้ไป และมพีืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงั

ใดหลงัเดยีวกนัเกนิ 1,000 ตารางเมตร หรอืมพีืน้ทีร่วมกนั ทุกชัน้หรอืชัน้ใดหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร 

             “หอ้งโถง” หมายความว่า สว่นหนึ่งสว่นใดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีชุ่มนุมหรอืประชุม 

             ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ไว้

ดงัต่อไปนี้ 

             (1) โรงมหรสพทีม่พีืน้ทีส่ าหรบัจดัทีน่ัง่ส าหรบัคนดตูัง้แต่ 500 คนขึน้ไป 

             (2) โรงแรมที่มพีื้นที่ห้องโถงหรือพื้นที่ที่ใช้เพื่อกจิการพาณิชยกรรมในหลงัเดยีวกนั หรอืหลายหลงั

รวมกนัตัง้แต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 

             (3) อาคารชุดทีม่พีืน้ทีแ่ต่ละครอบครวัตัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป 

             (4) ภตัตาคารทีม่พีืน้ทีส่ าหรบัตัง้โต๊ะอาหารตัง้แต่ 150 ตารางเมตรขึน้ไป 

             (5) หา้งสรรพสนิคา้ทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 

             (6) ส านกังานทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 

             (7) อาคารขนาดใหญ่ 

             (8) หอ้งโถงของภตัตาคารตาม (4) หรอือาคารขนาดใหญ่ตาม (7) 

             ในกรณีทีโ่รงแรมตาม (2) หรอืโรงแรมทีม่ลีกัษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม (7) ตัง้อยู่ในพืน้ทีท่ีต่าม

สภาพธรรมชาตไิม่สามารถน ารถยนตเ์ขา้ไปใชไ้ด ้จะไม่จดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ ทีก่ลบัรถยนต์ และทางเขา้ออกของรถยนต์ก็

ได ้

             ขอ้ 3 จ านวนทีจ่อดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามก าหนดดงัต่อไปนี้ 
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              (1) ในเขตทอ้งทีก่รุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวงตามประกาศของ คณะปฏวิตั ิฉบบัที ่

25 ลงวนัที ่21 ธนัวาคม พ.ศ. 2514 

              (ก) โรงมหรสพ ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อจ านวนทีน่ัง่ส าหรบั คนดู 20 ที ่เศษของ 20 ที ่

ใหค้ดิเป็น 20 ที ่

              (ข) โรงแรม ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ทีห่อ้งโถง 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตาราง

เมตร ใหค้ดิเป็น 10 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ทีท่ีใ่ชเ้พื่อกจิการพาณิช ยกรรม 20 ตารางเมตร เศษของ 20 

ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 20 ตารางเมตร 

              (ค) อาคารชุด ใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ 1 ครอบครวั 

              (ง) ภตัตาคาร ภตัตาคารทีม่พีืน้ทีต่ัง้โต๊ะอาหารไม่เกนิ 750 ตารางเมตร ใหม้ ีทีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 

1 คนัต่อพืน้ทีต่ัง้โต๊ะอาหาร 15 ตารางเมตร เศษของ 15 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 15 ตารางเมตร 

             ภตัตาคารทีม่พีืน้ทีต่ัง้โต๊ะอาหารเกนิ 750 ตารางเมตร ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ตาม อตัราที่ก าหนดในวรรค

หนึ่ง ส าหรบัพื้นทีต่ัง้โต๊ะอาหาร 750 ตารางเมตรแรก ส่วนที่เกนิ 750 ตารางเมตร ให้คดิอตัรา 1 คนัต่อ 30 ตารางเมตร 

เศษของ 30 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 30 ตารางเมตร 

              (จ) หา้งสรรพสนิคา้ ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ที ่20 ตาราง เมตร เศษของ 20 ตาราง

เมตร ใหค้ดิเป็น 20 ตารางเมตร 

              (ฉ) ส านักงาน ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพื้นที ่60 ตารางเมตร เศษของ 60 ตารางเมตร 

ใหค้ดิเป็น 60 ตารางเมตร 

              (ช) หอ้งโถงของภตัตาคาร หรอือาคารขนาดใหญ่ตามขอ้ 2 (8) ใหม้ทีีจ่อด รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนั 

ต่อพืน้ทีห่อ้งโถง 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 10 ตารางเมตร 

              (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ตามจ านวนทีก่ าหนดของแต่ละ ประเภทของอาคารทีใ่ชเ้ป็นที่

ประกอบกจิการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั หรอืใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร 

เศษของ 120 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 120 ตารางเมตร ทัง้นี้ ใหถ้อืทีจ่อดรถยนตจ์ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์

             เมื่อพจิารณากจิกรรมการใชป้ระโยชน์อาคารของโครงการ เทยีบกบักฎกระทรวง ฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 สามารถค านวณพืน้ทีจ่อดรถ ได ้2 กรณี 

ดงันี้ 

             1) พจิารณาตามประเภทของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีป่ระกอบกจิการในอาคาร 

             - อาคารโครงการเป็นอาคารโรงแรม ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

             เมื่อพจิารณาตามวรรค (ฉ) โครงการมพีืน้ทีส่ านกังานขนาด 14 ตารางเมตร ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถจ านวน 

1 คนั (14/60) 

             นอกจากนี้ทางโครงการไดค้ านึกถงึการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ จากจ านวน หอ้งพกัแรมของโครงการรวม

ดว้ยเพื่อครอบคลุมตามความเหมาะสมของผูพ้กัแรม โดยเทยีบกบั กฎกระทรวงฉบบัที ่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 (เดมิ) 
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              (ข) โรงแรม โรงแรมทีม่หีอ้งพกัไม่เกนิ 100 หอ้ง ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 10 คนั ส าหรบัหอ้งพกั 

30 หอ้งแรก สว่นทีเ่กนิ 30 หอ้ง ใหค้ดิอตัรา 1 คนัต่อ 5 หอ้ง เศษของ 5 หอ้งให ้คดิเป็น 5 หอ้ง 

             โรงแรมทีม่หีอ้งพกัเกนิ 100 หอ้ง ใหม้ทีีจ่อดรถยนตต์ามอตัราทีก่ าหนดใน วรรคหนึ่งส าหรบัหอ้งพกั 100 

หอ้งแรก สว่นทีเ่กนิ 100 หอ้ง ใหค้ดิอตัรา 1 คนั ต่อ 10 หอ้ง เศษของ 10 หอ้ง ใหค้ดิเป็น 10 หอ้ง 

             เมื่อพจิารณาตามโครงการมหี้องพกัจ านวน 120 ห้อง ต้องจดัให้มทีี่จอดรถ จ านวน 26 คนั (ส่วน 30 

หอ้งแรก จดั 10 คนั สว่น 30-100 หอ้ง (70/5) จดั 14 คนั สว่น 100-120 หอ้ง (20/10) จดั 2 คนั 

             รวมจ านวนทีจ่อดรถเมื่อคดิตามประเภทการใชส้อยอาคาร เท่ากบั 27 คนั  

             2) พจิารณาตามขนาดอาคาร 

                  เมื่อพจิารณาตามวรรค (ซ) อาคารโรงแรมของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ มพีืน้ทีใ่ชส้อยไม่นับ

รวมพืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่เท่ากบั 3,614.00 ตารางเมตร ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถ 31 คนั (3,614.00/ 120) 

                  ดงันัน้กรณีคดิพืน้ทีจ่อดรถตามขนาดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีป่ระกอบกจิการ ในอาคารตามขอ้ 1) นัน้ 

ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถมากกว่า จงึเลอืกวธิทีีม่ทีีจ่อดรถยนตม์ากกว่าเป็นเกณฑ ์โครงการจงึต้องจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อย

กว่า 31 คนั โดยโครงการมทีีจ่อดรถยนต์จ านวน 32 คนั (ท่ีจอดรถผูพิ้การ จ านวน 1 คนั) คดิเป็นรอ้ยละ 27 ของจ านวน

หอ้งพกั ซึง่โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต ์เพยีงพอตามทีก่ฎหมายก าหนด นอกจากนัน้โครงการยงัจดัใหม้ทีีจ่อดรถขนขยะ 

จ านวน 1 คนั  

 1.10.2 ระบบประปาและนํ้าใช้ 

            1) แหล่งนํ้าใช้ 

  แหล่งนํ้าใชข้องโครงการจะใชนํ้้าจากการประปานครหลวง โดยเชื่อมท่อต่อท่อ ประปากบัท่อหลกัของการ

ประปานครหลวงพืน้บรกิารของสาขาตากสนิ  

            2) ปริมาณนํ้าใช้  

  - ปริมาณนํ้าใช้อปุโภค-บริโภค : ประเมนิตามจ านวนผูใ้ชนํ้้า และกจิกรรมการใช ้นํ้า โดยมปีรมิาณนํ้า

ใช้ทัง้โครงการประมาณ 97.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั คดิเป็นปรมิาณนํ้าใช้เฉลีย่ (คดิ ชัว่โมงการใช้นํ้าเฉลี่ย 24 ชัว่โมง/วนั) 

เท่ากบั 4.04 ลูกบาศกเ์มตร/ชม. และปรมิาณนํ้าใชส้งูสุด เท่ากบั 8.08 ลูกบาศกเ์มตร/ชม. (คดิปรมิาณการใชนํ้้าในชัว่โมง

สงูสดุจากการประเมนิ 2 ของปรมิาณการใชนํ้้าเฉลีย่)  

  - ปริมาณนํ้าใช้เพื่อการดบัเพลิง : ปรมิาณนํ้าส ารองดบัเพลงิทีจ่ดัเตรยีมไวใ้ช ้ดบัเพลงิ เท่ากบั 1.50 

ลกูบาศกเ์มตร สามารถใชด้บัเพลงิไดเ้ป็นเวลานาน 30 นาท ี

            3) ระบบจ่ายนํ้าและการส ารองนํ้า 

  (1) ระบบจ่ายนํ้า : โครงการจดัใหม้รีะบบการจ่ายนํ้าแยกเป็น 2 ส่วน คอืระบบจ่าย นํ้าอุปโภค-บรโิภค 

และระบบจ่ายนํ้าดบัเพลงิ มรีายละเอยีด ดงันี้ 

   - ระบบจ่ายนํ้าอปุโภค*บริโภคะ : จะต่อท่อรบันํ้าประปาจากท่อเมนของการ ประปาฯ บรเิวณ

ถนนกรุงธนบุร ีผ่านมเิตอร์นํ้าและท่อประปาไปเกบ็กกัไว้ภายในถงัเกบ็นํ้าใต้ดิน จากนัน้ จะสูบนํ้าขึน้ไปที่ถังเกบ็นํ้าชัน้

หลงัคา ส าหรบัการกระจายนํ้าเขา้สูห่อ้งพกัจะปล่อยนํ้าจากถงัเกบ็นํ้าชัน้ หลงัคา ดว้ยหลกัแรงโน้มถ่วงของโลกตามเสน้ท่อ

แนวดิง่กระจายเขา้สูพ่ืน้ทีช่ ัน้ 1 ถงึชัน้ 7  
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   - ระบบจ่ายนํ้าดบัเพลิง: อาคารของโครงการออกแบบใหม้อีุปกรณ์จ่ายนํ้า ดบัเพลงิบนอาคาร 

ซึง่อาคารของโครงการไม่เขา้ข่ายต้องจดัใหม้ตีามกฎหมาย แต่เพื่อใหร้ะบบจ่ายนํ้า มปีระสทิธภิาพในการใชง้าน โครงการ

จดัใหม้ที่อยนืหลกัส าหรบัดบัเพลงิ 1 เสน้หลกั เพื่อจ่ายนํ้าใหก้บั ตู้ดบัเพลงิ (FHC; Fire Hose Cabinet) จ านวน 1 ชุดต่อ

ชัน้ นอกจากนี้บรเิวณชัน้ล่างของอาคารจะตดิตัง้ หวัรบันํ้าดบัเพลงิ (Fire Department Connection) ส าหรบัรบันํ้าดบัเพลงิ

จากรถดบัเพลงิในกรณีเพลงิ ไหม ้และระบบดบัเพลงิมกีารเชื่อมต่อกบัระบบประปาและถงัเกบ็นํ้าชัน้หลงัคา โดยทีถ่งัเกบ็นํ้า

ชัน้หลงัคา จะมกีารส ารองนํ้าดบัเพลงิส าหรบัช่วยในการดบัเพลงิเบือ้งตน้ประมาณ 30 นาท ี 

  (2) การส ารองน ้า : โครงการจดัตัง้ส ารองนํ้า โดยมสี ารองนํ้าแบ่งเป็น 2 สว่น คอื 

     - นํ้าส ารองใชอุ้ปโภค-บรโิภค 

        โครงการจดัใหม้กีารส ารองนํ้าใชจ้ากถงัเกบ็นํ้าใตด้นิขนาดความจุ 90.00 ลกูบาศกเ์มตร และถงัเกบ็

นํ้าชัน้หลงัคา ขนาดความจุ 12.00 ลูกบาศกเ์มตร (มปีรมิาตรนํ้าส ารองใช้เพื่อ การอุปโภค-บรโิภค 10.50 ลูกบาศกเ์มตร) 

รวมมปีรมิาณนํ้าส ารองเพื่อใชใ้นการอุปโภค-บรโิภคไดท้ัง้สิน้ 100.50 ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองนํ้าใชไ้ดป้ระมาณ 

1.04 วนั (ปรมิาณนํ้าใชต่้อวนัของโครงการ เท่ากบั 97 ลกูบาศกเ์มตร/วนั) แสดงต าแหน่งถงัเกบ็นํ้าของโครงการ  

     - นํ้าส ารองใชด้บัเพลงิ 

        โครงการจดัใหม้กีารส ารองนํ้าใชด้บัเพลงิส าหรบัช่วยในการดบัเพลงิเบือ้งต้น โดยมกีารส ารองนํ้าใช้

ดบัเพลงิในถงัส ารองนํ้าชัน้หลงัคาของอาคารรวมกบันํ้าส ารองใชอุ้ปโภค-บรโิภค โดยมปีรมิาตรนํ้าส ารองใชด้บัเพลงิ 1.50 

ลกูบาศกเ์มตร สามารถใชด้บัเพลงิไดเ้ป็นเวลานาน 30 นาท ี

 1.10.3 ระบบไฟฟ้า 

            โครงการอยู่ในพื้นที่จ่ายพลงังานไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง เขตวดัเลียบ โครงการ จะรบัพลงังาน

ไฟฟ้าผ่านสายเมนของการไฟฟ้านครหลวง โดยตดิตัง้หมอ้แปลงชนิดนํ้ามนั (Oit Type) ขนาด 800.00 KVA จ านวน 1 ชุด 

เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ของอาคารในภาวะปกต ิโดยโครงการ มคีวามตอ้งการใชก้ าลงัไฟฟ้าส าหรบัหมอ้แปลง ประมาณ 

697.20 KVA  

            ส าหรบัต าแหน่งติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ จดัอยู่ภายนอกอาคาร โดยหม้อแปลงอยู่บรเิวณ

ด้านขา้งของอาคารโรงแรม ทางด้านทศิตะวนัตกของโครงการ ซึ่งอยู่ห่าง จากโครงสร้างอื่น (แนวอาคารของโครงการ) 

ประมาณ 1.45-1.49 เมตร และอยู่ห่างจากแนวเขตทีด่นิ โครงการ ประมาณ 3.00 เมตร ซึง่ต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าจะอยู่

ห่างจากโครงสรา้งอื่น (แนวอาคารของ โครงการ) และแนวขอบเขตทีด่นิของโครงการ ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร สอดคลอ้ง

ตามมาตรฐานงานตดิตัง้ ทางไฟฟ้าส าหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2556 (คณะกรรมการสาขาวศิวกรรมไฟฟ้า วศิวกรรมสถาน

แห่ง ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.) ทีก่ าหนดว่าหมอ้แปลงไฟฟ้าต้องอยู่ห่างจากโครงสรา้งอื่น ไม่น้อยกว่า 1 

เมตร จงึคาดว่าต าแหน่งหม้อแปลงของโครงการจะไม่เกดิผลกระทบทัง้ต่อผู้พกัแรมภายใน โครงการและพื้นที่โดยรอบ

โครงการ 

            2) การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน 

  โครงการ ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สูง 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดยมพีื้นทีใ่ชส้อย รวมพืน้ที่ของ

ดาดฟ้านอกหลงัคาและพืน้ทีต่ดิตัง้เครื่องจกัรกลของโครงการ เท่ากบั 3,614.00 ตารางเมตร ดงันัน้การออกแบบอาคาร จงึ

ยดึถอืตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคาร
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เพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยในกฎกระทรวงนี้ ก าหนดใหอ้าคารประเภทสถานพยาบาล สถานศกึษา ส านักงาน 

อาคารชุด อาคารชุมนุมคน โรงมหรสพ โรงแรม สถานบรกิาร และศูนยก์ารค้า ทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ 2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 

ต้องมกีารออกแบบเพื่อ การอนุรกัษ์พลงังาน โดยมาตรฐานและหลกัเกณฑใ์นการออกแบบอาคารของโครงการ มคีวาม

สอดคลอ้ง กบัการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงฯ  

 1.10.4 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

            • ระยะก่อสรา้ง 

               แผนงานในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในระยะก่อสรา้ง 

            โครงการใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 14 เดือน โดยอัคคีภัยเป็นสาธารณภัย ที่เกิดขึ้นใน

กรุงเทพมหานครมากทีสุ่ด สภาพความเสีย่งต่อการเกดิอคัคภียัมกัเกดิขึน้ในย่านทีอ่ยู่อาศยั ชุมชนหนาแน่น อาคารขนาด

ใหญ่ สาเหตุการเกดิอคัคภียัสว่นใหญ่มกัเกดิจากความประมาท ก่อใหเ้กดิ ความเสยีหายต่อชวีติและทรพัยส์นิ เพื่อเป็นการ

เตรยีมการป้องกนัและระงบัอคัคภียัทีอ่าจเกดิขึน้ จงึม ีความจ าเป็นตอ้งจดัท าแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัในระยะก่อสรา้ง

ของโครงการ ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

               แผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัของโครงการแบ่งออกเป็น 3 ระยะได้แก่ 1) ระยะก่อนเกดิ ภยั 2) ระยะ

ขณะเกดิภยั และ 3) ระยะหลงัเกดิภยั ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

               1. ระยะก่อนเกิดภยั 

               มีวตัถุประสงค์เพื่อลดอตัราความเสี่ยงการเกิดอคัคีภัยและเป็นการป้องการเกิด อคัคีภัยในเบื้องต้น

ประกอบดว้ยทัง้หมด 3 แผน ไดแ้ก่ แผนการตรวจตรา แผนการอบรม และแผนการ รณรงคป้์องกนัอคัคภียั มรีายละเอยีด

ดงันี้ 

               1.1 แผนการตรวจตรา 

                     เป็นแผนการส ารวจความเสีย่งและตรวจตรา เพื่อเฝ้าระวงัป้องกนัและขจดัต้นเหตุของ การเกดิเพลงิ

ไหม้ โครงการจะด าเนินการตรวจตราพื้นที่ก่อสร้างของโครงการ แบ่งเป็น 2 ช่วงเวลา คอื ก่อน และหลงักิจกรรมการ

ก่อสร้างในแต่ละวนั โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของหวัหน้าคนงานก่อสรา้ง หรือเจ้าหน้าที่ ความปลอดภยัในการท างาน

ระดบัวชิาชพี เพื่อน าขอ้มลูจากการตรวจตรามาจดัท าแผน โดยก่อนจดัท าแผน ควรมขีอ้มูลต่างๆ ไดแ้ก่ เชือ้เพลงิ สารเคม ี

สารไวไฟ ระบบไฟฟ้าจุดทีม่โีอกาสเสีย่งต่อการเกดิเพลงิไหม ้และ ตอ้งมกีารบนัทกึขอ้มลูเกีย่วกบั คุณสมบตัลิกัษณะการลุก

ไหม ้ปรมิาณของสารอนัตรายทีม่อียู่สงูสดุ ชนิดของ สารดบัเพลงิและปรมิาณทีต่อ้งใชเ้พื่อประกอบการวางแผน 

               1.2 แผนการอบรม 

                     เป็นแผนการอบรมใหค้วามรูก้บัคนงาน พนักงาน และผูท้ีเ่กีย่วขอ้งทัง้ในเชงิป้องกนั และการปฏบิตัิ

เมื่อเกดิเหตุ ซึ่งการเกดิอคัคภียับรเิวณพื้นที่ก่อสร้าง ย่อมน ามาซึ่งความสูญเสยีต่อชวีติและ ทรพัย์สนิของโครงการและ

ประชาชนในบรเิวณใกลเ้คยีง โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของหวัหน้าคนงานก่อสรา้ง หรอืเจ้าหน้าที่ความปลอดภยัในการ

ท างานระดบัวชิาชพี ดงันัน้ในการป้องกนัและลดความเสีย่งดา้นการเกดิ อคัคภียั จงึจ าเป็นตอ้งจดัใหม้แีผนการอบรม 

       หลกัสตูรทีต่อ้งจดัท าในแผนการอบรม  

      - การจดัฝึกอบรมการดบัเพลงิขัน้ตน้ใหก้บัคนงานและพนกังาน  

        - การฝึกซอ้มดบัเพลงิและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ 
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               1.3 แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคภียั 

                  แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคภียั เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกดิอคัคภียัภายในบรเิวณ พืน้ทีก่่อสรา้ง

โครงการ โดยเป็นการสร้างความสนใจ และส่งเสริมในเรื่องการป้องกนัอคัคีภัยให้เกิดขึน้ในทุก ระดบัของคนงานและ

พนกังาน โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของหวัหน้าคนงานก่อสรา้ง หรอืเจา้หน้าทีค่วาม ปลอดภยัในการท างานระดบัวชิาชพี 

   หวัขอ้ทีจ่ะท าการรณรงคป้์องกนัอคัคภียั เช่น 

   - 5 ส. 

   - การลดการสบูบุหรี ่ 

1. ระยะขณะเกิดภยั 

 ประกอบดว้ยทัง้หมด 2 แผน ไดแ้ก่ แผนการดบัเพลงิ และแผนอพยพหนีไฟ มรีายละเอยีดดงันี้  

 2.1 แผนการดบัเพลงิ 

      เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมม้ลี าดบัขัน้ตอนการปฏบิตั ิดงันี้  

  1) คนงาน/พนกังานทีพ่บเหตุเพลงิไหม ้ 

  2) แจง้เพื่อนร่วมงานและเขา้ดบัเพลงิทนัท ี

  3) หากสามารถดบัไดต้นเองหรอืเพื่อนร่วมงานเขา้ช่วยดบัใหร้ายงานผูบ้งัคบับญัชา ตามล าดบัชัน้ ไดแ้ก่ 

หวัหน้างาน ผูค้วบคุมการก่อสรา้ง และผูจ้ดัการก่อสรา้ง 

  4) หากไม่สามารถดบัไดด้ว้ยตนเองหรอืเพื่อนร่วมงานใหข้อความช่วยเหลอืจากเจา้หน้าทีค่วามปลอดภยั 

ในการท างานระดบัวชิาชพีหรอืผูท้ีเ่กีย่วขอ้ง 

  5) หากเจา้หน้าทีค่วามปลอดภยัในการท างานระดบัวชิาชพีหรอืผูท้ีเ่กีย่วขอ้งภายในโครงการไม่สามารถ 

ระงบัเหตุไดใ้หแ้จง้ผูอ้ านวยการดบัเพลงิหรอืผูจ้ดัการโครงการ เพื่อขอความช่วยเหลอืจากหน่วยงานดบัเพลงิ จากภายนอก

โครงการ   

 2.2 แผนอพยพหนีไฟ 

     แผนอพยพหนีไฟก าหนดขึน้เพือ่ความปลอดภยัของชวีติและทรพัยส์นิของคนงานหรอื พนกังาน และประชาชน

ในบรเิวณใกลเ้คยีงในขณะเกดิเพลงิเหตุไหม ้มอีงคป์ระกอบต่างๆ เช่น หน่วย ตรวจสอบจ านวนคนงานหรอืพนักงาน, ผูน้ า

ทางหนีไฟ (หวัหน้าคนงาน), จุดนดัพบ, หน่วยช่วยชวีติ และ ยานพาหนะ เป็นต้น โดยในแผนอพยพหนีไฟไดก้ าหนดใหม้ี

การปฏบิตั ิดงันี้  

  (1) ผูน้ าทางหนีไฟ (หวัหน้าคนงาน) จะเป็นผูน้ าทางคนงานหรอืพนกังานอพยพหนีไฟไป ตามทางออกที่

จดัไว ้

  (2) จุดนัดพบหรอืเรยีกอกีอย่างว่า “จุดรวมคน” จะเป็นสถานที่ทีป่ลอดภยั ซึง่คนงาน หรอืพนักงาน

สามารถทีจ่ะมารายงานตวัและท าการตรวจสอบนบัจ านวนได ้

  (3) หน่วยตรวจสอบจ านวนคนงานหรอืพนักงาน มหีน้าที่ตรวจนับจ านวนคนงาน หรอื พนักงานว่า      

มกีารอพยพหนีไฟออกมาภายนอกบรเิวณที่ปลอดภยัครบทุกคนหรอืไม่ หากพบว่าคนงานหรอื  พนักงานอพยพหนีไฟ

ออกมาไม่ครบตามจ านวนจรงิ ซึง่หมายถงึยงัมคีนงานหรอืพนกังานตดิอยู่ในพืน้ที ่ทีเ่กดิอคัคภียั 
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  (4) หน่วยช่วยชวีติและยานพาหนะ จะเขา้คน้หาและท าการช่วยชวีติคนงานหรอืพนกังาน ทีย่งัตดิคา้งอยู่

บรเิวณทีเ่กดิอคัคภียั รวมถงึกรณีของคนงานหรอืพนักงานที่ออกมาอยู่ทีจุ่ดรวมคนแล้วม ีอาการเป็นลมชอ็คหมดสตหิรอื

บาดเจบ็ เป็นตน้ หน่วยช่วยชวีติและยานพาหนะจะท าการปฐมพยาบาล เบือ้งต้นและตดิต่อหน่วยยานพาหนะใหใ้นกรณีที่

ตอ้งน าสง่โรงพยาบาล  

2. ระยะหลงัเกิดภยั 

 ประกอบดว้ยทัง้หมด 2 แผน ไดแ้ก่ แผนบรรเทาทุกข ์ซึง่ด าเนินการต่อเนื่องจากระยะขณะเกดิภยั และแผนปฏริูป

ฟ้ืนฟู มรีายละเอยีดดงันี้ 

 3.1 แผนบรรเทาทุกข ์ 

จดัหาทีพ่กัชัว่คราว ดแูลสวสัดกิารดา้นปจัจยัและการพยาบาลใหก้บัผูป้ระสบภยั (คนงาน พนกังาน และประชาชนในบรเิวณ

ใกลเ้คยีง)  

 3.2 แผนปฏริปูฟ้ืนฟู 

       1. จัดท ารายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ที่เกิดขึ้น เพื่อน ามาปรับปรุงแก้ไขและประยุกต์เค้า             

กบัสถานการณ์ทีอ่าจเกดิขึน้ในอนาคต 

       2. จดัประชุมเพื่อแถลงเกีย่วกบัเหตุการณ์ และปรกึษาหารอื เพื่อแสดงความเหน็ในการพฒันา ปรบัปรุงทัง้ใน

สว่นของหน่วยงานและบุคลากร 

       3. จดัตัง้โครงการประชาสมัพนัธส์าเหตุการเกดิอคัคภียัและแนวทางการป้องกนัในรปูแบบต่างๆ 

       4. จดัตัง้โครงการปรบัปรุงซ่อมแซม บูรณะอาคารในส่วนทีเ่สยีหาย และด าเนินการซ่อมแซม ก่อสรา้ง ใหส้ิง่

ปลกูสรา้งกลบัคนืสูส่ภาพเดมิ 

       การก่อสรา้งโครงการอาจก่อใหเ้กดิเหตุเพลงิไหมภ้ายในพืน้ทีไ่ด ้เนื่องจากการขาดความ ระมดัระวงัในการใช้

เครื่องจกัรหรอือุปกรณ์ไฟฟ้า รวมถงึการใชเ้ชือ้เพลงิและสารเคมทีีส่ามารถตดิไฟได ้ดงันัน้เพื่อเป็นการป้องกนัการเกดิเหตุ

เพลงิไหม้ภายในพืน้ที่ก่อสร้าง โครงการจงึจดัเตรยีมมาตรการป้องกนั และควบคุมสาเหตุ รวมถงึความเสีย่งต่อการเกดิ

อคัคภียัในช่วงก่อสรา้ง เช่น การเกดิประกายไฟจากการ เชื่อม กระแสไฟฟ้าลดัวงจร ความประมาทจากการปฏบิตังิานของ

คนงานก่อสรา้ง ดงันี้ 

  - โครงการตอ้งควบคุมใหผู้ร้บัเหมาจดัท าแผนงานด้านความปลอดภยัในการก่อสรา้ง และการระงบัเหตุ

ฉุกเฉิน แผนอพยพ ฯลฯ 

  - จดัใหม้กีารเดนิสายไฟฟ้าใหเ้ป็นไปอย่างถูกต้องและเหมาะสมโดยผู้มคีวามช านาญ เลอืกใชอุ้ปกรณ์

ไฟฟ้าทีไ่ดร้บัมาตรฐานและมกีารใชง้านทีถู่กประเภท 

  - จัดสถานที่เก็บเชื้อเพลิงและวัสดุไวไฟต่างๆ ที่อยู่ ในที่ปลอดภัยแยกห่างตัวอาคาร และมิดชิด        

เพื่อป้องกนัมใิหบุ้คคลทีไ่ม่เกีย่วขอ้งเขา้ไปในบรเิวณนัน้ โดยจดัใหม้ฝีาปิดภาชนะบรรจุวสัดุไวไฟให ้มดิชดิและปิดใหส้นิท

เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของไอระเหย รวมถงึการจดัท าสายดนิในขณะเปลีย่นถ่ายเทภาชนะบรรจุเชือ้เพลงิหรอืสารตดิไฟ 

  - อบรมพนักงานเพื่อความรูค้วามเขา้ใจในการปฏบิตังิานทีถู่กต้องและปลอดภยั อกีทัง้จดัใหม้หีวัหน้า

คนงานคอยควบคุมการท างานของคนงานอย่างเขม้งวด 

  - หา้มสบูบุหรี ่และน าวตัถุไวไฟเขา้ไปในพืน้ทีท่ี่มคีวามเสีย่งต่อการเกดิอคัคภียั 
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  - หา้มใชก้ระแสไฟฟ้าเกนิขนาดความตา้นทานของสายไฟทีก่ าหนด 

  - ไม่ใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าทีช่ ารุดเสยีหาย 

  - ตรวจสอบสภาพสายไฟและปลกั ใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

  - การเชื่อมหรอืตดัโลหะจะตอ้งกระท าห่างจากวสัดุตดิไฟอย่างน้อย 35 ฟุต 

  - หา้มน าวตัถุไวไฟเขา้ใกลอุ้ปกรณ์เครื่องมอืและพืน้ทีก่่อสรา้งโดยเดด็ขาด 

  - เตรยีมอุปกรณ์ดบัเพลงิชนิดมอืถอืประจ าจุดทีม่คีวามเสีย่งต่อการเกดิอคัคภียั และตรวจสอบใหอ้ยู่ใน

สภาพทีพ่รอ้มใชง้าน 

  - หลังจากปฏิบตัิงานเสร็จสิ้นในแต่ละวันควรตรวจสอบสภาพความเรียบร้อยของพื้นที่โครงการ         

และจดัเกบ็อุปกรณ์ไวใ้นบรเิวณทีจ่ดัเตรยีมไวทุ้กครัง้ 

  - จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจ าในพื้นทีก่่อสรา้งตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อดูแลรกัษาความ

ปลอดภยัควบคุมดแูลในพืน้ทีก่่อสรา้ง เป็นการป้องกนัและบรรเทาเหตุฉุกเฉินทีอ่าจเกดิขึน้ 

 ระยะด าเนินการ  

  1) ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ 

      โครงการ ประกอบไปดว้ย อาคารโรงแรม สูง 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดยมมีพีื้นทีใ่ช ้สอยอาคาร

รวมทัง้โครงการ เท่ากบั 3,614.00 ตารางเมตร (ไม่รวมพืน้ที่ของหลงัคา นอกหลงัคา พืน้ที่ตดิตัง้เครื่องจกัรกล) มจี านวน

หอ้งพกัแรม 120 หอ้ง โดยในการยื่นขออนุญาตก่อสรา้ง งานสถาปตัยกรรม ผูอ้อกแบบทีล่งนามจะใชคุ้ณวุฒขิองผูอ้อกแบบ

ระดบัสามญัสถาปนิก งานระบบสุขาภิบาลผู้ออกแบบที่ลง นามจะใช้คุณวุฒิของผู้ออกแบบระดบัสามัญวิศวกรสาขา

สิง่แวดล้อม ส าหรบังานระบบไฟฟ้า ระบบปรบั อากาศและระบายอากาศ และระบบดบัเพลงิและป้องกนัอคัคีภยั จะใช้

คุณวุฒิของผู้ออกแบบระดบัวุฒิ วิศวกร โดยการออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภัย และระบบเตือนอัคคีภัยผู้ออกแบบที่

รบัผดิชอบ  

      โครงการได้ออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้สอดคล้องตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 39 

(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 รวมทัง้ข้อก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม  

 แผนงานในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

  โครงการจดัใหม้แีผนการซอ้มหนีไฟ ซึง่เป็นวธิแีละแนวทางการปฏบิตัทิีม่คีวามใกลเ้คยีงกบั เหตุการณ์

จรงิมากทีสุ่ด เพื่อใชเ้ป็นมาตรฐานในการน าไปใชป้้องกนัและระงบัอคัคภียัทีอ่าจจะเกดิขึน้ไดทุ้ก เวลา อนัจะน าไปสู่ความ

เสยีหายทัง้ชวีติและทรพัยส์นิ โดยมกีารจดัท าแผนตัง้แต่การป้องกนัจนไปถงึการ ฟ้ืนฟูหลงัเกดิเหตุ เมื่อเกดิอคัคภียัแลว้ใน

แผนจะก าหนดบุคคลผูร้บัผดิชอบพรอ้มหน้าทีแ่ละพืน้ทีท่ีจ่ะต้อง รบัผดิชอบอย่างชดัเจน และพนักงานโรงแรม จะต้องเกบ็

แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภัยไว้ ณ ห้อง ส านักงานโรงแรม พร้อมที่จะให้ผู้จ ัดการโรงแรม และเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง

ตรวจสอบไดต้ลอดเวลา 
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  โดยแผนปฏบิตักิารป้องกนัและระงบัอคัคภียัตอ้งมคีรอบคลุมทัง้ 3 ระยะตามแนวทางของ คณะกรรมการ

ผูช้ านาญการ ไดแ้ก่ 1. การปฏบิตักิ่อนเกดิเหตุเพลงิไหม ้2. การปฏบิตัขิณะเกดิเหตุเพลงิ ไหม ้และ 3. การปฏบิตัหิลงัเกดิ

เหตุเพลงิไหม ้สรุปแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัออกเป็น 3 ขัน้ตอน และสามารถสรุปไดด้งันี้  

  1. การปฏิบติัก่อนเกิดเหตเุพลิงไหม้ 

      เป็นการด าเนินมาตรการและกจิกรรมต่างๆ เพื่อป้องกนัและเตรยีมการเผชญิเหตุการณ์อคัคภียัไว้

ล่วงหน้า ซึ่งจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสยีที่อาจจะเกดิขึน้ให้มน้ีอยที่สุด เช่น การตรวจตราระบบความ

ปลอดภยั การฝึกอบรมใหค้วามรูเ้กีย่วกบัการป้องกนัและระงบัอคัคภียั การ ฝึกซอ้มแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั และการ

รณรงคป์ระชาสมัพนัธป้์องกนัอคัคภียั ฯลฯ โดยด าเนินการ 

   - การตรวจตราระบบความปลอดภยั 

ใหฝ้า่ยตรวจการและวางแผนป้องกนัอคัคภียั เป็นหน่วยรบัผดิชอบหลกัในการ ตรวจสอบระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้

ระบบดบัเพลงิประจ าอาคาร จดัท าแผนผงัอาคารในภาพรวม ซึง่แสดงต าแหน่ง จุดตดิตัง้ถงัดบัเพลงิ ตู้สายฉีดนํ้าดบัเพลงิ 

ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ต าแหน่งสญัญาณแจ้งเหตุ เพลงิไหม้ โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของผู้บรหิารโรงแรม และพนักงาน

โรงแรมทุกท่าน  

   1) จดัท าแผนการตรวจตราความปลอดภยั เช่น แนวทาง/วธิกีาร/ระยะเวลาการตรวจ ตราความ

ปลอดภยั โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของผูจ้ดัการโรงแรม 

   2) ส ารวจตรวจตราความปลอดภัยในบริเวณส านักงานโรงแรม วัสดุ อุปกรณ์ เครื่องมือ       

และเครื่องใชต่้างๆ รวมทัง้ส ารวจตรวจตราระบบไฟฟ้า สายไฟ ปลัก้ไฟ เครื่องใชไ้ฟฟ้าใหม้สีภาพ ปลอดภยัตลอดจนก าจดั

แหล่งสะสมเชือ้เพลงิ เช่น กระดาษ และวสัดุอื่นๆ ทีต่ดิไฟไดง้่าย เป็นตน้ โดยอยู่ ในความรบัผดิชอบของพนกังานโรงแรม 

   3) ส ารวจตรวจตราความปลอดภัยในบรเิวณพื้นที่โครงการ ไม่ให้มีแหล่งเกิดประกายไฟ 

ตลอดจนแหล่งสะสมเชือ้เพลงิ โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของพนกังานโรงแรม 

   4) จดัท าป้ายหา้มสบูบุหรี ่และหา้มก่อประกายไฟในอาคารโรงแรม โดยอยู่ในความ รบัผดิชอบ

ของพนกังานโรงแรม 

   5) จดัท าแผนผงัภายในห้อง ต าแหน่งตู้ควบคุมระบบไฟฟ้า ต าแหน่งการติดตัง้ถงัดบัเพลงิ   

โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของผูจ้ดัการโรงแรม 

   6) จดัท าป้ายสื่อความหมายปลอดภัย เช่น “ทางหนีไฟ” “ทางเข้า” และ “ทางออก”            

ป้ายข้อความ เตือนต่างๆ ฯลฯ รวมทัง้แจ้งเส้นทางอพยพหนีไฟให้พนักงานโรงแรมทุกคนรับทราบ โดยอยู่ในความ 

รบัผดิชอบของผูจ้ดัการโรงแรม 

   7) จดัท าผงัการติดต่อสื่อสาร หมายเลขโทรศพัท์ของหน่วยงานส าคญั ห้องยามรกัษาความ

ปลอดภยั สถานีดบัเพลงิใกลเ้คยีง โรงพยาบาลใกลเ้คยีง สถานีต ารวจในพืน้ที ่โดยท าป้ายตดิใหเ้หน็ชดัเจน โดยอยู่ในความ

รบัผดิชอบของพนกังานโรงแรม 

   8) ตรวจสอบถงัดบัเพลงิแบบเคลื่อนยา้ยได้ในส่วนทีร่บัผดิชอบให้สามารถใช้งานได้อย่างมี

ประสทิธภิาพและตอ้งตดิตัง้ในทีเ่หน็ไดช้ดัเจนสามารถหยบิใชง้านได้สะดวก ไม่มสีิง่กดีขวาง โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของ

พนกังานโรงแรม 
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   9) ก าหนดจุดเสีย่งการเกดิอคัคภียั โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของผูจ้ดัการโรงแรม 

   10) จดัใหม้กีารบ ารุงรกัษาระบบการป้องกนัอคัคภียัตามกฎหมายควบคุมอาคาร รวมทัง้การ

ทดสอบระบบดงักล่าวอย่างสม่าํเสมอ เช่น ระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียั ระบบดบัเพลงิอตัโนมตั ิระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 

ฯลฯ 

   ทัง้น้ีให้พนักงานของโรงแรมทุกฝ่ายจัดท ารายงานสรุปผลการตรวจตราความปลอดภัย      

อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ โดยหากตรวจพบความผดิปกติหรอือุปกรณ์ใดๆ อยู่ในสภาพช ารุด/ไม่พรอ้มใชง้านให้รบีแจ้ง

ผูจ้ดัการโรงแรมใหร้บัทราบ และด าเนินการแกไ้ขโดยเรว็ 

 

   - การฝึกอบรมให้ความรูเ้ก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

      ประสานให้เจ้าหน้าที่ดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงที่รบัผิดชอบจดัการ ฝึกอบรมให้กบัผู้ที่

เกีย่วขอ้งภายในอาคารโรงแรม ไดแ้ก่ พนกังานโรงแรมทุกฝา่ย ตามแผนการฝึกอบรม อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ เพื่อใหค้วามรู้

เกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัยเบื้องต้น วิธีการแจ้งเหตุเพลิง ไหม้ วิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงประเภทต่างๆ         

การดบัเพลงิเบื้องต้น การอพยพหนีไฟ วธิปีฏบิตัใินการตดั กระแสไฟฟ้า การรายงานผู้บงัคบับญัชา (ผู้จดัการโรงแรม) 

ตลอดจนเรยีนรู้วธิกีารปฐมพยาบาลและการ ช่วยเหลอืเบือ้งต้นในกรณีฉุกเฉิน และให้มกีารประเมินผลการฝึกอบรมและ

จดัท าสรุปผลเพื่อใชเ้ป็นขอ้มลู ประกอบการปรบัปรุง ทบทวน และแกไ้ขแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัใหม้ปีระสทิธภิาพมาก

ยิง่ขึน้ 

   - การเตรียมข้อมูลและระบบสารสนเทศเพื่อสนับสนุนการป้องกนั สาธารณภยั 

      1) เตรยีมเบอรโ์ทรศพัทแ์ละขอ้มลูการตดิต่อหน่วยงานดบัเพลงิของ หน่วยงานราชการต่างๆ 

      2) เตรยีมขอ้มลูและช่องทางการตดิต่อผูเ้กีย่วขอ้งกบัการดบัเพลงิของอาคาร 

      3) เตรยีมขอ้มลูท างานในอาคารใหเ้ป็นปจัจุบนั  

      4) เตรยีมพมิพเ์ขยีว แบบแปลนของอาคาร ฯลฯ  

   - การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 

     ให้ผู้จดัการโรงแรม หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายเป็นผู้รบัผิดชอบในการ ด าเนินการรณรงค์

ประชาสมัพนัธแ์ละเผยแพร่ความรูเ้กีย่วกบัการป้องกนัและระงบัอคัคภียั เช่น ประกาศ ของกรมป้องกนัและบรรเทาสาธารณ

ภยั ขอ้ตกลงเบือ้งตน้ ความรูเ้กีย่วกบัอนัตรายของอคัคภียั การปฏบิตั ิตนอย่างถูกตอ้งปลอดภยัเมื่อเกดิอคัคภียั การอพยพ

หนีไฟ เป็นตน้ เพื่อใหก้บัพนกังานโรงแรมทุกคน และประชาสมัพนัธแ์ละเผยแพร่ความรูเ้กีย่วกบัการปฏบิตัตินอย่างถูกต้อง

ปลอดภยัเมื่อเกดิอคัคภียั การอพยพ หนีไฟ เป็นต้น เพื่อใหก้บัผูพ้กัแรม เพื่อใหพ้นักงานโรงแรม และผูพ้กัแรมมจีติส านึก

ในการร่วมกนัป้องกนั และแกไ้ขปญัหาอคัคภียัอย่างจรงิจงั ผ่านสื่อต่างๆ เช่น โปสเตอรต์ดิบอรด์ประชาสมัพนัธ ์เวบ็ไซต ์

สือ่ สิง่พมิพ ์ฯลฯ อย่างสม่าํเสมอ 

   - การเตรียมพร้อมส าหรบัการดบัเพลิงและการอพยพ ให้พนักงาน ของโรงแรมทุกฝ่าย

ด าเนินการดงันี้ 

     1) จดัท าแผนการดบัเพลงิขัน้ตน้และการอพยพของแต่ละฝา่ย/กลุ่ม งาน โดยใหก้ าหนดหน้าที่

ความรบัผดิชอบ ไดแ้ก่ ก าหนดผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการ โรงแรม) และก าหนดหน้าทีร่บัผดิชอบในแต่ละส่วนใหแ้ก่
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พนักงานโรงแรมทุกคน ประกอบด้วย ผู้น าการ อพยพ ผู้ท าหน้าที่ดบัเพลงิ เสน้ทางหนีไฟ จุดรวมคนและจุดรองรบัการ

อพยพ ก าหนดสธีงส าหรบัเป็น สญัลกัษณ์น าการอพยพ ขอ้ปฏบิตัใินการอพยพ ฯลฯ 

     2) จดัท าบญัชรีายชื่อพนักงานโรงแรมที่ปฏบิตัิงานในแต่ละฝ่าย/ กลุ่มงาน และให้ท าการ

ปรบัปรุงบญัชรีายชื่อพนกังานของโรงแรมใหเ้ป็นปจัจุบนัอยู่เสมอ  

     3) จดัท าบญัชเีอกสารและทรพัยส์นิส าคญัทีต่้องขนยา้ยเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมพ้รอ้มทัง้จดัท า

สญัลกัษณ์เรยีงล าดบัความส าคญั ซึง่อาจท าเป็นหมายเลขหรอืสติก๊เกอร์ 

     4) มอบหมายพนกังานโรงแรมทีร่บัผดิชอบในการขนยา้ยและเกบ็รกัษาทรพัยส์นิเอกสารและ

ทรพัยส์นิส าคญัตามบญัชทีีจ่ดัท าขึน้ 

     5) จดัส่งแผนการอพยพที่จดัท าขึน้ใหส้ถานีดบัเพลงิทีร่บัผดิชอบช่วย ตรวจสอบแผนให้มี

ความสอดคลอ้งกบัอาคารของโครงการและแนวทางการปฏบิตัหิากเกดิเพลงิไหม้ 

     6) การฝึกซ้อมแผนการดับเพลิงและการอพยพหนีไฟให้แก่ ผู้เกี่ยวข้องปีละ 1 ครัง้          

โดยประสานสถานีดบัเพลงิรบัผดิชอบ 

  2. การปฏิบติัขณะเกิดเหตเุพลิงไหม้ 

     เป็นการด าเนินมาตรการต่างๆ เพื่อใหก้ารปฏิบตัิการเมื่อเกดิอคัคภียัเป็นไปอย่างมรีะบบชดัเจนไม่

สบัสน เกดิความสญูเสยีต่อชวีติและทรพัยส์นิของคนในอาคารใหม้น้ีอยทีส่ดุ โดยมแีนวทางด าเนินการดงันี้ 

     - การปฏิบติัเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้  

        1) พบเหน็เพลิงไหม้ ตดัสินใจว่าดบัเพลิงได้ด้วยตนเองหรอืไม่ 

           - ถ้าดบัได้ ให้ด าเนินการดบัเพลิงนัน้ทนัทหีรอืเรียกให้คนมาช่วยดบัเพลิง (ควรฝึกการใช้ถัง

ดบัเพลงิใหเ้ป็นทุกคน) และใหแ้จง้พนกังานโรงแรมของโครงการ 

           - ถ้าดบัไม่ได้ ให้แจ้งผู้พกัอาศยัข้างเคยีงช่วยกนัดบัเพลงิ หากยงัไม่สามารถดบัเพลิงได้เขา้สู่

แผนปฏบิตักิารเมื่อเกดิเพลงิไหมข้ัน้ตน้ 

        2) การเข้าสู่แผนปฏิบติัการเพลิงไหม้ขัน้ต้น 

           - ตดักระแสไฟฟ้าบรเิวณทีเ่กดิเหตุทนัท ี 

           - แจง้เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัช่วยกนัท าการดบัเพลงิ 

           - แจง้พนกังานโรงแรมของโครงการ 

        หากยงัไม่สามารถดบัเพลงิได้ ผู้จดัการโรงแรมหรอืผู้ทีไ่ดร้บัมอบหมายรบี ตดัสนิใจใช้แผนปฏบิตัิ

การเมื่อเกดิเพลงิไหมข้ัน้ลุกลาม 

        3) การเข้าสู่แผนปฏิบติัการเพลิงไหม้ขัน้ลุกลาม 

           - ใหส้ญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้

           - แจง้หน่วยงานดบัเพลงิ (โทร 199) และแจง้สถานีดบัเพลงิผูร้บัผดิชอบ โดยบอกชื่อผูแ้จง้ สถานที่

เกดิเหตุ ลกัษณะของไฟทีก่ าลงัลุกไหม ้หมายเลขโทรศพัทข์องผูแ้จง้ 

           - บุคคลทีม่หีน้าทีต่ามทีไ่ดร้บัมอบหมาย ปฏบิตัหิน้าทีท่นัท ีไดแ้ก่ 

              1. ทมีช่าง (พนกังานโรงแรม) 
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   (1) กรณีทีไ่ดร้บัสญัญาณแจง้เหตุ ใหท้ าการตรวจสอบกลบัไปยงัสถานที ่ทีแ่จง้สญัญาเกดิเหตุ

ว่าเกดิเหตุจรงิหรอืไม่ 

   (2) เมื่อรบัทราบว่าเกดิเหตุจรงิจะใหม้สีญัญาณเตอืนเหตุฉุกเฉิน 

   (3) แจง้เหตุไปยงัผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม) และทมี ป้องกนัและระงบัอคัคภียั

ของโครงการใหเ้รว็ทีส่ดุ 

              2. ผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม)  

   (1) ด าเนินการหรอืสัง่การใหใ้ชแ้ผนระงบัอคัคภียั 

   (2) สัง่การและขอความร่วมมอืใหพ้นกังานโรงแรมจากจดุต่างๆ มาช่วยเหลอืในการควบคุมและ

ระงบัเหตุอคัคภียั 

   (3) สัง่การขอความช่วยเหลอืจากหน่วยงานภายนอก โดยแจง้หน่วยงานดบัเพลงิ (โทร 199) 

   (4) สัง่การใหป้ฏบิตักิารหรอืหยุดปฏบิตักิารระงบัอคัคภียั  

   (5) รายงานผลการเกดิอคัคภียัต่อผูบ้รหิารระดบัสงูของโครงการอย่างรวดเรว็ 

              3. เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัด าเนินการปิดประตูเพื่อป้องกนัรถที ่ไม่เกีย่วขอ้งเขา้มาบรเิวณ

ทีเ่กดิเหตุ 

        4) การเข้าสู่แผนอพยพหนีไฟ 

           - เมื่อไดย้นิสญัญาณใหอ้พยพ ใหพ้นักงานโรงแรมของโครงการ ซึง่รบัผดิชอบหน้าทีเ่ป็นผูน้ าการ

อพยพน าทางผูอ้พยพหนีไฟ (ผูพ้กัแรม) ไปตามทางออกทีจ่ดัไวไ้ปยงั บรเิวณพืน้ทีเ่ตรยีมการรองรบัการอพยพทีก่ าหนดไว ้

ซึง่เป็นจุดนัดพบหรอืจุดรวมคน ห้ามหนีขึน้ขา้งบน และไม่ควรผ่านด้านที่เกดิเหตุเพลงิไหม้ หากมกีลุ่มควนัให้คลานต่ํา   

และหา้มใชล้ฟิตเ์ป็นทางหนีไฟ 

           - ท าการตรวจสอบยอดจ านวนผูพ้กัแรม ณ จุดรวมคน หากไม่ครบถ้วน ให้รายงานผูบ้ญัชาการ

เหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม) สัง่การใหท้มีดบัเพลงิเขา้ท าการคน้หาผูท้ีอ่าจตดิคา้งอยู่ในพืน้ทีเ่กดิเหตุ 

           - หากคน้พบผูไ้ดร้บับาดเจบ็ใหร้ายงานผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม) ทนัทีเ่พื่อสัง่การ

ใหชุ้ดปฐมพยาบาลเขา้ท าการรกัษาพยาบาลเบือ้งตน้ หากมผีูไ้ดร้บับาดเจบ็รุนแรงใหส้ง่ต่อไปยงัโรงพยาบาลใกลเ้คยีง และ

รายงานผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการ โรงแรม) ทราบโดยเรว็เมื่อเพลงิสงบใหผู้บ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม) 

สัง่การใหพ้นกังานโรงแรม น าผูพ้กัแรมอพยพกลบั 

        5. การปฏิบติัหลงัเกิดเหตเุพลิงไหม้ 

            ผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผู้จดัการโรงแรมสัง่แจ้งพนักงานประจ าห้องควบคุมอคัคภียั (ฝ่ายช่าง) 

เพื่อประกาศความสงบ 

            1) การบรรเทาทุกข์ เพื่อเป็นการรองรบัความเสยีหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดงันัน้

หลงัจากเกดิเหตุฉุกเฉินแลว้ ตอ้งด าเนินการดงันี้ โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของผูบ้รหิาร/ ผูจ้ดัการโรงแรม 

   (1) ส ารวจและประเมนิความเสยีหาย  

   (2) การช่วยชวีติและการคน้หาผูเ้สยีชวีติ  

   (3) การเคลื่อนยา้ยผูป้ระสบภยั และทรพัยส์นิของผูต้าย 
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   (4) การช่วยเหลอืสงเคราะหผ์ูป้ระสบภยัและการประชาสมัพนัธส์รา้งความเขา้ใจ 

   (5) การรายงานสถานการณ์และผลการปฏบิตังิาน  

            2) การฟ้ืนฟสูภาพหลงัเกิดเหตฉุุกเฉิน  

   (1) การส ารวจความเสยีหายหลงัเกดิเพลงิไหม ้

        - กรณีเกดิเพลงิไหมเ้ลก็น้อย ผูจ้ดัการโรงแรมท าการส ารวจความเสยีหายภายในบรเิวณที่

เกดิเพลงิไหม ้

        - กรณีเกดิเพลงิไหมม้าก ใหม้คีณะกรรมการท าการส ารวจความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ 

        - สิง่ทีต่อ้งส ารวจ คอื ทรพัยส์นิ อาคาร สิง่ปลกูสรา้ง จ านวน ผูบ้าดเจบ็และผูเ้สยีชวีติ 

   (2) การรายงาน 

        - คณะกรรมการทีท่ าการส ารวจความเสยีหาย รายงานผลการส ารวจความเสยีหายทีเ่กดิ

จากเพลงิไหมก้บัผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม) เพื่อรายงานไปยงับรหิารระดบัสงูของโครงการ 

        - การรายงานเป็นไปตามล าดบัขัน้ เพื่อพจิารณาสัง่การช่วยเหลอืต่อไป 

   (3) การฟ้ืนฟูสภาพ 

        - ฟ้ืนฟูสภาพความเจบ็ปว่ยของผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็จากเหตุเพลงิไหม ้ 

        - ใหค้วามช่วยเหลอืการท าศพ และจดัสวสัดกิารแก่ครอบครวัผูเ้สยีชวีติตามสมควร 

        - จดัหาอุปกรณ์ทดแทนสิง่ทีช่ ารุดเสยีหาย  

        - ซ่อมแซมอาคารสถานทีท่ีไ่ดร้บัความเสยีหาย 

          ทัง้นี้ เนื่องจากอาคารโครงการเป็นอาคารโรงแรม ซึ่งต่อไปในอนาคต จะมีผู้จ ัดการ

โรงแรม และพนกังานโรงแรมเขา้มาบรหิารอาคาร ดงันัน้ โครงการจงึไม่สามารถระบุชื่อ ผูร้บัผดิชอบในแต่ละฝา่ยได ้

 1.10.5 การบ าบดันํ้าเสีย 

  1) ปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 

       นํ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากโครงการมาจากกจิกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ (ไม่รวมนํ้าส าหรบัรด

นํ้าต้นไม)้ ซึง่ประเมนิอตัราการเกดินํ้าเสยีเท่ากบั 80% ของปรมิาณนํ้าใชท้ัง้หมด ดงันัน้โครงการมปีรมิาณนํ้าเสยีทัง้หมด

จากการประเมนิเท่ากบั 74.40 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

  2) ระบบบ าบดันํ้าเสียของโครงการและขัน้ตอนการบ าบดั 

       การรวบรวมนํ้าเสยีจากหอ้งพกัและสว่นอื่นๆ มายงัระบบบ าบดันํ้าเสยีของโครงการนัน้ นํ้าเสยีจะถูก

รวบรวมดว้ยท่อระบายนํ้าเสยีแนวดิง่ซึง่ประกอบดว้ยท่อนํ้าโสโครก (Soil Pipe: S) ทีร่องรบันํ้าเสยีจากหอ้งสว้ม ท่อนํ้าทิง้ 

(Waste Pipe: W) ซึง่รองรบันํ้าทิง้จากการชะลา้งและอื่นๆ จากนัน้ จะถูกรวบรวมมายงัระบบบ าบดันํ้าเสยีส่วนกลางบรเิวณ

ดา้นล่างของโครงการ  

       ระบบบ าบดันํ้าเสยีส่วนกลางโครงการจะใช้ระบบบ าบดันํ้าเสยีชนิดเติมอากาศตะกอน เวยีนกลบั 

ขนาด 50.00 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 2 ชุด สามารถรองรบันํ้าเสยีไดส้งูสดุรวมเท่ากบั 100.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ซึง่มากกว่า

นํ้าเสยีที่เกดิขึน้จากการประเมนิ (74.40 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ซึ่งทางโครงการได้ออกแบบให้ เหมาะสมและเพยีงพอกบั

ปริมาณนํ้าเสยีที่เกิดขึน้ของโครงการ โดยมีค่า BOD ของนํ้าเสยีเขา้ระบบบ าบดั นํ้าเสยี 260 มิลลกิรมั/ลิตร และมี
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ประสทิธภิาพในการบ าบดัรวมรอ้ยละ 92.3 ท าใหนํ้้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดั จะมคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร และมกีาร

เปรยีบเทยีบค่าที่ใช้ในการออกแบบระบบบ าบดันํ้าเสยี กบัเกณฑข์องแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ

สิง่แวดลอ้มและเอกสารอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

 พบว่าค่าทีใ่ชใ้นการออกแบบต่างๆอยู่ในเกณฑท์ีก่ าหนด สว่นขัน้ตอนต่างๆ ในการบ าบดัมรีายละเอยีด ดงันี้ 

       1. ถงัเกรอะ : ท าหน้าทีเ่ป็นถงับ าบดัแบบไรอ้ากาศ ซึง่สารอนิทรยีจ์ะถูกย่อยสลาย กลายเป็นก๊าซกบั

นํ้าและกากตะกอนในปรมิาณทีน้่อย นอกจากน้ียงัเป็นสว่นส าหรบักกัเกบ็ตะกอนทีร่ะบาย มาจากถงัตกตะกอนจะถูกกกัเกบ็

ไวท้ีส่ว่นนี้เพื่อน าไปก าจดัทุกๆ 1 เดอืน 

       2. ถงัเตมิอากาศ : ถงันี้จะท าหน้าทีเ่ตมิอากาศ ซึง่อาศยัจุลนิทรยีช์นิดต้องการ ออกซเิจนทีถู่กเลีย้ง

บนผวิตวักลางแบบยดึติดกบัที่ เพื่อเพิม่ปรมิาณจุลินทรยี์ในการย่อยสลายสารอนิทรยี์ ส่วนที่เหลอืใหม้คีวามสะอาดตาม

มาตรฐานก่อนระบายเขา้ถงัตกตะกอนต่อไป 

       3. ถงัตกตะกอน : นํ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัจากถงัเตมิอากาศ อาจจะมตีะกอน จุลนิทรยีห์ลุดตดิไปกบั

นํ้าเสีย จุลินทรีย์เหล่านี้จะตกลงสู่ก้นถังของส่วนตกตะกอนด้วยการก าหนดค่าอตัรา การไหลและระยะเวลากักพักที่

เหมาะสมกบัการตกตะกอนจุลนิทรยี ์โดยมกีารสบูตะกอนจุลนิทรยี ์หมุนเวยีนเขา้ในถงัเตมิอากาศ และตะกอนส่วนเกนิเขา้

ถงัเกรอะ ส่วนนํ้าใสส่วนบนจะถูกระบายทิ้งด้วยการ ไหลออกไปยงัท่อระบายนํ้าภายในโครงการต่อไป นํ้าที่ผ่านหน่วย

บ าบดันี้เรยีกว่า “นํ้าทิง้” มคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร ซึง่โครงการจดัเป็นอาคารประเภท ข (โรงแรมทีม่จี านวน

หอ้งพกัรวมกนัทุกชัน้ ของอาคาร หรอืกลุ่มของอาคาร ตัง้แต่ 60 หอ้ง แต่ไม่ถงึ 200 หอ้ง) ก าหนดใหนํ้้าทิง้มคี่า BOD ไม่

เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร 

  3) การก าจดักา๊ซมีเทน และละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบ าบดันํ้าเสีย  

       (1) การก าจดักา๊ซมีเทน 

   ก๊าซมเีทนเกดิขึน้จากระบบบ าบดันํ้าเสยีบรเิวณถงัแยกกาก-เกบ็ตะกอน ซึ่งเป็น ส่วนที่ไม่ได้

เติมอากาศ (ออกซเิจน) และย่อยสลายสารอนิทรยี์โดยแบคทเีรยีชนิดไม่ ใช้อากาศ จงึท าให้ม ีก๊าซมเีทนเกดิขึน้ ซึ่งทาง

โครงการจะท าใชก้ารบ าบดัดว้ยวธิทีางชวีภาพ (Biological Oxidation) คอืการ บ าบดัดว้ยปุ๋ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Mature 

Compost) เพื่อใหจุ้ลนิทรยีก์ลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph) ในปุ๋ยหมกัช่วยย่อยสลายก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ของโครงการ

ซึง่จุลนิทรยีช์นิดเปลีย่นรูปก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ไป เป็นคารบ์อนไดออกไซด ์นํ้า พลงังาน และเซลลใ์หม่ของจุลนิทรยี ์โดย

จุลนิทรยีก์ลุ่ม Methanotrophs สามารถจดัแบ่งย่อยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซไิดซม์เีทน ดงันี้ 

 Type | Methanotrophs 

 Ribulose monophosphate pathway (RUMP): 

  CH4 + 1.5 O2 + 0.118 NH4+                   0.118(C4H8O2N) + 0.529 CO2 + 1.71 H2O + 0.118 H+ 

 Type II Methanotrophs 

 Serine pathway:  

 CH4 + 1.57 O2 + 0.102 NH4+                  0.102(C4H8O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H๙ 
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   และจากการศกึษาพบว่าจุลนิทรยีใ์นดนิสามารถก าจดัก๊าซมเีทนได้ 2,400 ลติร/ ตารางเมตร-

วนั ของดนิทีใ่ช ้(อา้งองิจาก J.Nikiema.R.Brzeinki.M.Heitz, Elimination of methane generated from landfills by 

biofiltration, Table 2-3, P.266,268) 

   ทัง้นี้ปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดันํ้าเสยีขนาด 50 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 2 ชุด 

เท่ากบั 4.45 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ทางโครงการจะท าการต่อท่อระบายก๊าซเพื่อน าก๊าซมเีทน ทีเ่กดิจากระบบบ าบดันํ้าเสยีของ

โครงการไปยงัพื้นทีบ่ าบดัก๊าซมเีทนและละอองนํ้าเสยีขนาดรวม 4.00 ตารางเมตร (ก๊าซมเีทนเกดิขึน้จากระบบบ าบดันํ้า

เสยีตอ้งใชพ้ืน้ทีก่ าจดัเท่ากบั 1.85 ตารางเมตร) และจะม ีการปลูกต้นไมไ้วด้า้นบนของพืน้ทีบ่ าบดัก๊าซมเีทนและละอองนํ้า

เสยีต่อไป  

       (2) การก าจดัละอองนํ้าเสีย (Aerosol) 

   ละอองนํ้าเสยี (Aerosol) ในระบบบ าบดันํ้าเสยีเกดิจากการเตมิอากาศในถงัเตมิ อากาศจะท าให้

เกดิละอองนํ้าขนาดเลก็ที่ปนเป้ือนเชือ้โรค (Aerosol) ทีอ่ยู่ในนํ้าเสยีฟุ้งกระจายในบ่อเตมิ อากาศ ถ้าระบายอากาศส่วนน้ี

ออกจากระบบบ าบดันํ้าเสยี ละอองนํ้าขนาดเลก็ทีป่นเป้ือนเชือ้โรคกจ็ะ กระจายในบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อสุขภาพ

อนามยัของผูป้ฏบิตังิานหรอืผูท้ีอ่ยู่อาศยัทางโครงการ จงึไดอ้อกแบบระบบบ าบดัละอองนํ้าเสยีโดยอาศยัจุลนิทรยีท์ีม่อียู่ใน

ดินเป็นตัวดูดซบัและตรึงมลพิษที่เกิด จากละอองนํ้าเสยี เพื่อควบคุมไม่ให้ละอองนํ้าเสยีส่งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม

ภายนอก 

   ส าหรบัการออกแบบเบื้องต้น โครงการใช้หลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศ โดยใช้

จุลนิทรยี์ทีอ่าศยัอยู่ในดนิ เป็นตวัดูดซบัโดยการต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเติมอากาศใหร้ะเหยผ่าน ชัน้ดนิ ให้ละอองนํ้า

เสยีมีการสมัผสัดินอย่างน้อย 25 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการก าจัดละออง นํ้า ขนาดเล็กที่ปนเป้ือนเชื้อโรค 

(Aerosol) และจากขอ้มูลดงักล่าวจะน ามาค านวณหาขนาดพืน้ทีท่ีจ่ะน ามาใช ้ในการบ าบดัละอองนํ้าขนาดเลก็ทีป่นเป้ือน

เชือ้โรค (Aerosol) โดยมปีรมิาณละอองนํ้าเสยีทีต่้องถูกดงึออก จากระบบบ าบดันํ้าเสยีขนาด 50 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 2 

ชุด เท่ากบั 0.036 ลบ.ม./วนิาท ี

   ทัง้นี้ทางโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อน าละอองนํ้าเสยีทีเ่กดิจาก ระบบบ าบดันํ้า

เสยีของโครงการพืน้ทีบ่ าบดัก๊าซมเีทนและละอองนํ้าเสยีขนาดรวม 4.00 ตารางเมตร (ละอองนํ้าเสยีเกดิขึน้จากระบบบ าบดั

นํ้าเสยีตอ้งใชพ้ืน้ทีก่ าจดัเท่ากบั 1.50 ตารางเมตร) และจะมกีารปลูก ต้นไมไ้วด้า้นบนของพืน้ทีบ่ าบดัก๊าซมเีทนและละออง

นํ้าเสยีต่อไป  

 1.10.6 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  โครงการได้ออกแบบระบบระบายน ้าตามหลกัวชิาการและขอ้ก าหนดที่เกีย่วขอ้ง และจดัใหม้กีารชะลอ

น ้าฝนภายในบ่อหน่วงน ้าของโครงการ เพื่อป้องกนัผลกระทบด้านการระบายน ้าและป้องกนั ปญัหาน ้าท่วมพื้นที่ติดต่อ

ข้างเคียง โดยการระบายน ้าของโครงการจะระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะ ด้านหน้าโครงการริมถนนกรุงธนบุร ี

รายละเอยีดของระบบระบายน ้าของโครงการสรุปไดด้งันี้ 
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  1) ระบบระบายนํ้าของโครงการ 

       - ท่อระบายนํ้าเสีย : นํ้าเสยีทีเ่กดิจากการใชนํ้้าของหอ้งพกัอาศยั และพืน้ทีอ่ื่นๆ ของโครงการ โดย

นํ้าโสโครกจากห้องสว้มจะระบาย ผ่านท่อนํ้าโสโครก (S) และนํ้าเสยีอื่นๆ จะระบายผ่านท่อนํ้าทิ้ง (W) จากนัน้จะถูก

รวบรวมไปยงัถงัเกรอะ ก่อนเขา้สูร่ะบบบ าบดันํ้าเสยีขัน้อื่นๆต่อไป 

       ส าหรบันํ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัจนมคีุณภาพเป็นไปตามค่ามาตรฐานนํ้าทิง้ฯ จะระบายออกจากระบบ

บ าบัดนํ้าเสยีลงท่อระบายนํ้าของโครงการไปบ่อดักขยะ จากนัน้จึงระบายนํ้า ทัง้หมดของโครงการลงสู่ท่อระบายนํ้า

สาธารณะดา้นหน้าโครงการ ทัง้นี้ทางโครงการไดจ้ดัเกบ็สถติขิอ้มลู และรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพนํ้าทีผ่่านการบ าบดั

นํ้าเสยีใหเ้ป็นไปตามใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีารและแบบการเกบ็สถติแิละขอ้มูล การจดัท า

บนัทกึรายละเอยีด และรายงาน สรุปผลการท างานของระบบบ าบดันํ้าเสยี พ.ศ. 2555 ดงันี้ 

       (1) จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูผลการท างานระบบบ าบดันํ้าเสยี และบนัทกึขอ้มลู ทุกวนั ตามแบบ ทส. 1 

และเกบ็ไว ้ณ สถานทีต่ัง้ระบบบ าบดันํ้าเสยี 

       (2) ท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดันํ้าเสยีทุกเดอืน ตามแบบ ทส. 2 และส่งใหเ้จ้า

พนกังานทอ้งถิน่ ภายในวนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 

       - ท่อระบายนํ้ารอบโรงการ : การระบายนํ้าของพืน้ทีโ่ครงการทัง้หมดเป็นท่อ คอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ทัง้นี้จดัให้มบี่อพกันํ้าเป็นระยะๆ ส าหรบัเป็นช่องตรวจสอบการระบายนํ้าและใหนํ้้าฝน ไหลเขา้ท่อระบายนํ้า จากนัน้นํ้า

ทัง้หมดจะถูกรวบรวมตามท่อระบายนํ้าของพืน้ทีโ่ครงการไปยงับ่อหน่วง นํ้า และระบายออกดว้ยเครื่องสบูนํ้าทีต่ดิตัง้อยู่ใน

บ่อหน่วงนํ้า โดยควบคุมการระบายนํ้าออกจากบ่อหน่วง นํ้าไม่เกนิอตัราการระบายนํ้าก่อนพฒันาโครงการ จากนัน้จะผ่าน

ไปยงับ่อดกัขยะก่อนระบายลงท่อระบาย นํ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ  

  2) การป้องกนันํ้าท่วม 

       โครงการจดัใหม้กีารชะลอนํ้าฝนทีต่กลงพืน้ทีโ่ครงการไวใ้นบ่อหน่วงนํ้าก่อนทีจ่ะ ทยอยระบายนํ้าออก

นอกโครงการด้วยอตัราการระบายนํ้าก่อนพฒันาโครงการ ซึง่มปีรมิาตรทีส่ามารถ หน่วงไวภ้ายในโครงการเท่ากบั 70.0 

ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปรมิาณนํ้าทีต่้องชะลอไวภ้ายในโครงการ ในช่วงทีเ่กดิฝนตกจากการค านวณ (69.34 ลูกบาศก์

เมตร) โดยในขณะฝนตกโครงการจะควบคุมอตัราการ ระบายนํ้าฝนไม่ใหเ้กนิอตัราการระบายนํ้าเดมิก่อนพฒันาโครงการ

ดว้ยเครื่องสบูนํ้าจ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลบักนั) ทีต่ดิตัง้อยู่ในบ่อหน่วงนํ้า และมอีตัราการระบายนํ้าออกจากโครงการ 

0.010 ลูกบาศก ์เมตร/วนิาท ีซึง่น้อยกว่าอตัราการระบายเดมิก่อนพฒันาโครงการ (0.016 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท)ี ลงสู่ท่อ 

ระบายนํ้าสาธารณะรมิถนนกรุงธนบุร ีโดยมแีบบขยายและรปูตดับ่อหน่วงนํ้า  

 1.10.7 การจดัการขยะมูลฝอย 

  1) ลกัษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 

        ขยะมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการแบ่งออกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั (กรมควบคุม มลพษิ, 2548) 

ไดแ้ก่ 

       (1) ขยะย่อยสลายไดห้รอืขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้คดิเป็นสดัสว่น 64% ของปรมิาณขยะ

ทัง้หมด 
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       (2) ขยะทัว่ไปหรอืขยะแหง้ เช่น เศษกระดาษ ถุงพลาสติก คดิเป็นสดัส่วน 3% ของ ปรมิาณขยะ

ทัง้หมด 1 

       (3) ขยะรไีซเคลิ เช่น แกว้ กระดาษ โลหะ พลาสตกิ เป็นต้น คดิเป็นสดัส่วน 30% ของปรมิาณขยะ

ทัง้หมด 

       (4) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ขวดนํ้ายาลา้งหอ้งนํ้า เป็นต้น คดิเป็นสดัส่วน 3% ของปรมิาณขยะ

ทัง้หมด 

       ปรมิาณขยะมลูฝอยทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากผูพ้กัแรมและพนกังานโครงการ ประเมนิจากอตัราการเกดิ

ขยะมูลฝอยแต่ละประเภท และจ านวนประชากรโครงการ โดยสรุปปริมาณขยะมูลฝอย ที่คาดว่าจะเกดิขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ และปรมิาณขยะมลูฝอยแยกตามแต่ละประเภท  

 

  2) การเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ  

     - ภายในอาคารโรงแรม 

      จดัให้มหี้องพกัขยะประจ าชัน้ที่ชัน้ 2-7 โดยมตี าแหน่งห้องพกัขยะที่ชัน้ 2-7 แบบแปลนและแบบ

ขยายหอ้งพกัขยะภายในอาคาร  

      ภายในห้องพกัขยะได้จดัตัง้ถังรองรบัขยะ 4 ประเภท คือ ถังสนํ้ีาเงนิส าหรบั ขยะแห้ง ถงัสเีขยีว

ส าหรบัขยะเปียก ถงัสสีม้ส าหรบัขยะอนัตราย และถงัสเีหลอืงส าหรบัขยะรไีซเคลิ ซึง่โครงการจะก าหนดขนาดถงัขยะทัง้ 4 

ประเภท เป็นถงัขยะขนาด 240 ลติร ประเภทละ 1 ถงั (หรอื ขนาดอื่นทีส่ามารถรองรบัปรมิาณขยะทีเ่กดิขึ้นอย่างน้อย 1 

วนั) โดยถงัขยะเป็นชนิดมฝีาปิดมดิชดิ รองกน้ ดว้ยถุงด า และมพีนกังานท าความสะอาดรวบรวมขยะมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ในแต่

ละชัน้ไปยงัห้องพกัขยะรวม ของโครงการทุกวนั จึงไม่มขียะตกค้างภายในห้องพกัขยะภายในอาคารและส่งกลิน่เหม็น

รบกวนต่อผูพ้กัแรม 

    - ห้องพกัขยะรวม 

      โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมอยู่บริเวณชัน้ล่างตัง้อยู่ติดกบัแนวเขตที่ดินด้าน ทิศเหนือของ

โครงการ แบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพกัขยะเปียก ห้องพกัขยะแห้ง ห้องพกั ขยะรีไซเคิล และห้องพกัขยะอนัตราย          

มรีายละเอยีดดงันี้ 

      (1) หอ้งพกัขยะเปียก มขีนาดพืน้ที ่1.90 ตร.ม. มปีรมิาตรความจุ 2.28 ลบ.ม. (คดิความสงูของการ

กกัเกบ็ที่ 1.2 เมตร) สามารถรองรบัขยะเปียกปรมิาณ 0.544 ลบ.ม./วนั ได ้4.19 วนั ซึ่งโครงการจะประสานงานให้

ส านกังานเขตคลองสานเขา้มาเกบ็ขนสปัดาหล์ะ 3-4 วนั หรอืตามความเหมาะสม 

      (2) หอ้งพกัขยะแหง้ มขีนาดพืน้ที ่1.50 ตร.ม. มปีรมิาตรความจุ 1.80 ลบ.ม. (คดิความสงูของการกกั

เกบ็ที ่1.2 เมตร) สามารถรองรบัขยะแหง้ปรมิาณ 0.051 ลบ.ม./วนั ได ้35.29 วนั ซึง่โครงการจะประสานงานใหส้ านักงาน

เขตคลองสานเขา้มาเกบ็ขนสปัดาหล์ะ 3-4 วนั หรอืตามความเหมาะสม 

      (3) หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ มขีนาดพืน้ที ่3.00 ตร.ม. มปีรมิาตรความจุ 3.60 ลบ.ม. (คดิความสงูของการ

กกัเก็บที่ 1.2 เมตร) สามารถรองรบัขยะรีไซเคิลปริมาณ 0.510 ลบ.ม./วนั ได้ 7.1 วนั ซึ่งโครงการจะประสานงานให้

บรษิทัเอกชนเขา้มาเกบ็ขน 
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      (4) หอ้งพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืน้ที ่1.50 ตร.ม. มปีรมิาตรความจุ 1.80 ลบ.ม. (คดิความสงูของ

การกกัเกบ็ที ่1.2 เมตร) สามารถรองรบัขยะอนัตรายปรมิาณ 0.051 ลบ.ม./วนั ได ้35.3 วนั ซึง่โครงการจะประสานงานให้

ส านกังานเขตคลองสานเขา้มาเกบ็ขน 

      พืน้ด้านในห้องพกัขยะจดัให้มีรางระบายเพื่อรองรบันํ้าลา้งจากห้องพกัขยะ มูลฝอยและระบายเขา้

ระบบบ าบดันํ้าเสยีรวมของโครงการ โดยหอ้งพกัขยะทุกหอ้งจะจดัท าเป็นผนังทบึ และติดตัง้พดัลมดูดอากาศ ซึง่ห้องพกั

ขยะเปียกจะตดิตัง้พดัลมดดูอากาศไปใชใ้นการบ าบดัก๊าซมเีทน และหอ้งพกัขยะจะมบีานประตูปิดไวเ้พื่อป้องกนัทศันอุจาด 

กลิน่เหมน็ และสตัวพ์าหะไม่ใหเ้ขา้ไปยงัหอ้งพกัขยะรวมได ้

      การรวบรวมขยะจากภายในอาคารมายงัหอ้งพกัขยะรวมจะมพีนักงานท าความ สะอาดประจ าอาคาร

ท าการรวบรวมจากห้องพกัขยะประจ าชัน้มายงัห้องพกัขยะรวม ซึง่โครงการก าหนด ช่วงเวลาการขนขยะจากอาคารพัก

อาศยัไปยงัห้องพกัขยะรวมที่จะไม่รบกวนต่อการสญัจรของผู้พกัแรม ภายในโครงการ ส าหรบัการจดัการขยะมูลฝอย

เจา้หน้าทีข่องส านักงานเขตคลองสาน จะใชร้ถเกบ็มูลฝอย แบบอดั ขนาดความจุ 5 ตนั จ านวน 1 คนั เขา้มาจดัเกบ็ขยะ

บรเิวณทีผ่่านพืน้ทีโ่ครงการสปัดาหล์ะ 3-4 วนั ระหว่างเวลา 05.00-24.00 น. หรอืก าหนดใหเ้หมาะสมตามปรมิาณขยะที่

เกดิขึน้จรงิและตามที ่โครงการไดป้ระสานกบัทางส านกังานเขตใหเ้ขา้มาจดัเกบ็ ทัง้นี้รถขยะสามารถจอดรถบรเิวณจุดจอด 

รถขยะทีโ่ครงการจดัไว ้ดงันัน้จงึไม่เป็นการรบกวนและกดีขวางการจราจรของรถยนต ์ผูพ้กัแรม 

  3) ระบบบ าบดักล่ินจากห้องพกัขยะเปียก 

    - การบ าบดักลิน่จากหอ้งพกัขยะเปียกของโครงการ เพื่อควบคุมไม่ใหก้ลิน่สง่ผล กระทบต่อสิง่แวดลอ้ม

ภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั โครงการจงึใชห้ลกัการในการบ าบดัมลพษิทางอากาศ โดยใชพ้ชื ดนิ และจุลนิทรยีท์ีอ่าศยัอยู่ใน

ดนิ ซึง่เป็นกระบวนการทางชวีภาพในการบ าบดักลิน่ และต้องม ีระยะสมัผสัอากาศของบ่อดนิอย่างน้อย 60 วนิาท ีเพื่อให้

เกดิกระบวนการในการบ าบดักลิน่  

 1.10.8 ระบบระบายอากาศ และปรบัอากาศภายในอาคาร 

  1) ระบบระบายอากาศ 

      ระบบระบายอากาศของอาคารโครงการมีทัง้ระบบระบายอากาศทางธรรมชาติและ ระบบระบาย

อากาศทางกล โดยวศิวกรไดอ้อกแบบระบบระบายอากาศของโครงการใหส้อดคลอ้งตาม ขอ้ก าหนดในหมวด 3 ระบบการ

จดัการแสงสว่างและการระบายอากาศ กฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยระบบระบายอากาศทางธรรมชาตเิป็น

การระบายอากาศผ่านทางช่องเปิด ของหอ้งพกัแรม ไดแ้ก่ ระเบยีง และประตูหน้าต่าง และมพีืน้ทีบ่างส่วนทีไ่ม่อาจจดัใหม้ี

การระบายอากาศ ทางธรรมชาตไิด ้โครงการจะจัดใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิกีล โดยใชพ้ดัลมระบายอากาศใหม้อีตัรา

การ ระบายอากาศไม่น้อยกว่าทีก่ฎหมายก าหนด  

  2) ระบบปรบัอากาศ 

      - ระบบปรบัอากาศภายในอาคารของโครงการทัง้บรเิวณพืน้ที่ส่วนกลาง เช่น ส่วนต้อนรบั ส่วนพกั

คอย (โทรทศัน์) ส านกังาน หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งพกัพนกังาน ฯลฯ และบรเิวณหอ้งพกัอาศยั จะใชเ้ครื่องปรบัอากาศแบบ

แยกส่วน (Split Type Air Conditioning Unit) ทัง้หมด โดยมกี าหนด ขนาดเครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสมกบัขนาดพืน้ที่

หอ้ง และมภีาระท าความเยน็ของเครื่องปรบัอากาศทีต่อ้งใช ้รวมของอาคาร เท่ากบั 1,614,000 BTUH  
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 1.10.9 การจดัพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 

  โครงการออกแบบให้มีพื้นที่สเีขยีวทัง้หมด 269.92 ตารางเมตร ซึ่งพื้นที่ปลูกไม่รวมพื้นที่ สเีขยีวใต้

ชายคาอาคาร และพืน้ทีท่ีม่คีวามกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และไม่รวมพืน้ที่ซอ้นทบัระบบระบายนํ้า โดยพืน้ที่สเีขยีวภายใน

โครงการเป็นพื้นที่สเีขยีวชัน้ล่างทัง้หมด มขีนาดพืน้ที่ 269.92 ตารางเมตร โดยเป็น พื้นทีป่ลูกไม้ยนืต้น 109.98 ตาราง

เมตร (หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 40.75 ของพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง) พนัธุไ์มย้นืต้น ทีป่ลูก ไดแ้ก่ มัง่ม ีจกินํ้า แคนา และมะฮอกกานี  

และไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดนิ ไดแ้ก่ หญา้นวลน้อย หนวด ปลาหมกึ ขาไก่ด่าง ไทรเกาหล ีและพุดศุภโชค ทัง้นี้ต าแหน่งการปลกูไม้

ยนืตน้ของโครงการ ไม่ซอ้นทบักบับ่อหน่วงนํ้าและระบบบ าบดันํ้าเสยีของโครงการ 

  โดยการจดัพื้นที่สเีขยีวของโครงการมีความสอดคล้องตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการหรอืกจิการด้านอาคาร การจดัสรรที่ดนิ และบรกิารชุมชนของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 และแผนปฏบิตักิารเชงินโยบายดา้น การจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่าง

ยัง่ยนื สผ., 2550 ซึง่โครงการมจี านวนประชากรรวม 255 คน เมื่อคดิสดัส่วนของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดต่อจ านวนประชากร

ของโครงการจะเท่ากบั 1.06 ตารางเมตรต่อคน (269.92/255)  

 1.10.10 ระบบลิฟต ์

  โครงการมลีฟิตท์ัง้หมด 2 ชุด ซึง่เป็นลฟิตส์ าหรบัโดยสาร มนํ้ีาหนกับรรทุก 550 กโิลกรมั ความเรว็ลฟิต์

เท่ากบั 60 เมตร/นาท ีและหยุดรบัสง่ผูโ้ดยสารทุกชัน้ (ชัน้ 1-7) 

 1.10.11 ส่ิงอ านวยความสะดวกเพื่อคนพิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

  โครงการจดัใหม้สีิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสอดคลอ้งตาม

กฎกระทรวง เรื่องก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548        

ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 ไดแ้ก่ ป้ายแสดงสิง่อ านวยความสะดวก ทางลาดและลฟิต์ บนัได      

ทีจ่อดรถ หอ้งสว้ม และโรงแรม มรีายละเอยีดดงันี้ 

  1. ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก 

      จดัใหม้ป้ีายแสดงสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดย

มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

      1.1 สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

      1.2 เครื่องหมายแสดงทางไปสูส่ิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

      1.3 สญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา 

      1.4 สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร เครื่องหมายแสดงทางไปสูส่ิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่อ านวยความ สะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา ตามขอ้ 3 ใหเ้ป็นสขีาวโดยพืน้ป้ายเป็นส านํ้าเงนิ หรอื เป็นสนํ้ีาเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 

      1.5 ป้ายแสดงสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราต้องมคีวามชดัเจน 

มองเหน็ไดง้่าย ตดิอยู่ในต าแหน่งทีไ่ม่ท าใหส้บัสน และตอ้งจดัใหม้แีสงสอ่งสว่างเป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 

  2. ทางลาดและลิฟต ์
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      • ทางลาด  

     2.1 พืน้ผวิทางลาดตอ้งเป็นวสัดุทีไ่ม่ลื่น  

     2.2 พืน้ผวิของจุดต่อเนื่องระหว่างพืน้กบัทางลาดตอ้งเรยีบไม่สะดุด 

     2.3 ความกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ในกรณีทีท่างลาดมคีวามยาวของทุก ช่วงรวมกนัตัง้แต่ 

6.00 เมตร ขึน้ไป ตอ้งมคีวามกวา้งสทุธไิม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

     2.4 มพีืน้ทีห่น้าทางลาดเป็นทีว่่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

     2.5 ทางลาดตอ้งมคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1:12 และมคีวามยาวช่วงละไม่เกนิ 6.00 เมตร ในกรณีทีท่าง

ลาดยาวเกนิ 6.00 เมตร ตอ้งจดัใหม้ชีานพกัยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คัน่ระหว่างแต่ละ ช่วงของทางลาด 

     2.6 ทางลาดดา้นทีไ่ม่มผีนงักัน้ใหย้กขอบสงูจากพืน้ผวิของทางลาดไม่น้อยกว่า 0.05 เมตร และมรีาว

กนัตก 

     2.7 ทางลาดทีม่คีวามยาวตัง้แต่ 2.50 เมตร ขึน้ไป ตอ้งมรีาวจบัทัง้สองดา้นโดยมลีกัษณะดงัต่อไปนี้ 

   - ท าดว้ยวสัดุเรยีบ มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไม่เป็นอนัตรายในการจบัและไม่ลื่น 

   - มลีกัษณะกลม โดยมเีสน้ผ่านศนูยก์ลางไม่น้อยกว่า 0.03 เมตร แต่ไม่เกนิ 0.04 เมตร 

   - สงูจากพืน้ไม่น้อยกว่า 0.80 เมตร แต่ไม่เกนิ 0.90 เมตร 

   - ราวจบัดา้นทีอ่ยู่ตดิผนงัใหม้รีะยะห่างจากผนงัไม่น้อยกว่า 0.05 เมตร มคีวามสงูจากจุดยดึไม่

น้อยกว่า 0.12 เมตร และผนงับรเิวณราวจบัตอ้งเป็นผนงัเรยีบ 

   - ราวจบัตอ้งยาวต่อเนื่อง และส่วนทีย่ดึตดิกบัผนังจะต้องไม่กดีขวางหรอื เป็นอุปสรรคต่อการ

ใชข้องคนพกิารทางการมองเหน็ 

   - ปลายของราวจบัใหย้ื่นเลยจากจุดเริม่ตน้และจุดสิน้สดุของทางลาด ไม่น้อยกว่า 0.30 เมตร 

     2.8 มป้ีายแสดงทศิทาง ต าแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้ของอาคารทีค่นพกิารทางการ มองเหน็และคนชรา

สามารถทราบความหมายได ้ตัง้อยู่บรเิวณทางขึน้และทางลงของทางลาดทีเ่ชื่อมระหว่างชัน้ของอาคาร 

     2.9 ใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดทีจ่ดัไวใ้หแ้ก่ผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพและคนชรา 

      • ลิฟต ์

     2.10 ขนาดของหอ้งลฟิตต์อ้งมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.10 เมตร และยาวไม่ น้อยกว่า 1.40 เมตร 

     2.11 ช่องประตูลฟิต์ต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 0.90 เมตร และต้องมรีะบบ แสงเพื่อป้องกนั

ไม่ใหป้ระตูลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

     2.12 มพีืน้ผวิต่างสมัผสับนพืน้บรเิวณหน้าประตูลฟิตก์วา้ง 0.30 เมตร และยาว 0.90 เมตร ซึง่อยู่ห่าง

จากประตูลฟิตไ์ม่น้อยกว่า 0.30 เมตร แต่ไม่เกนิ 0.60 เมตร 

     2.13 ปุม่กดเรยีกลฟิต ์ปุม่บงัคบัลฟิต ์และปุม่สญัญาณแจง้เหตุฉุกเฉินตอ้งม ีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

   - ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ปุ่มบนสุดอยู่สงูจากพื้น ไม่น้อยกว่า 1.20 

เมตร และห่างจากมุมภายในหอ้งลฟิตไ์ม่น้อยกว่า 0.40 เมตร ในกรณีทีห่อ้งลฟิตม์ขีนาดกวา้ง และยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 

   - มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 0.02 เมตร มอีกัษรเบรลลก์ ากบัไว ้ทุกปุ่ม เมื่อกดปุ่ม

จะตอ้งมเีสยีงดงัและมแีสง 
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   - ไม่มสีิง่กดีขวางบรเิวณทีก่ดปุม่ลฟิต ์ 

     2.14 มรีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต ์ 

     2.15 มตีวัเลขและเสยีงบอกต าแหน่งชัน้ต่างๆ เมื่อลฟิตห์ยุด และขึน้หรอืลง 

     2.16 มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทางบรเิวณโถงหน้าลฟิต์และติดอยู่ในต าแหน่งที่เหน็ได้

ชดัเจน 

     2.17 มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทางบรเิวณโถงหน้าลฟิต์และติดอยู่ในต าแหน่งที่เหน็ได้

ชดัเจน 

     2.18 ในกรณีทีล่ฟิตข์ดัขอ้งใหม้เีสยีงและแสงไฟเตอืนภยัเป็นไฟกะพรบิสแีดง เพื่อใหค้นพกิารทางการ

มองเหน็และคนพกิารทางการไดย้นิทราบ และใหม้ไีฟกะพรบิสเีขยีวเป็นสญัญาณใหค้น พกิารทางการไดย้นิได้ทราบว่าผูท้ี่

อยู่ขา้งนอกรบัทราบแลว้ว่าลฟิตข์ดัขอ้งและก าลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู่ 

     2.19 มโีทรศพัทแ์จง้เหตุฉุกเฉินภายในลฟิตซ์ึง่สามารถตดิต่อกบัภายนอกได ้โดยตอ้งอยู่สงูจากพืน้ไม่

น้อยกว่า 0.90 เมตร แต่ไม่เกนิ 1.20 เมตร 

     2.20 มรีะบบการท างานทีท่ าใหล้ฟิต์เลื่อนมาอยู่ตรงทีจ่อดชัน้ระดบัพืน้ดนิ และประตูลฟิต์ต้องปิดโดย

อตัโนมตัเิมื่อไฟฟ้าดบั 

     โดยต าแหน่งลฟิตผ์ูพ้กิารของโครงการมจี านวน 2 ชุด ตดิตัง้อยู่บรเิวณทศิตะวนัตก ของอาคารโรงแรม 

ใกลก้บับนัได ST1  

  3. บนัได 

      มบีนัไดที ่1 จ านวน 1 แห่ง เป็นบนัไดส าหรบัผูพ้กิารและคนทัว่ไป (บนัไดหลกั ของโครงการ) กวา้ง 

1.5 เมตร มชีานพกัทุกระยะในแนวดิง่ประมาณ 1.45 เมตร มลีกูตัง้สงู 0.145-0.15 เมตร และลกูนอนความกวา้ง 0.28 เมตร 

มคีวามชนั 22 องศา โดยเกณฑข์องบนัไดส าหรบัผูพ้กิาร มลีกัษณะดงัต่อไปนี้ 

      3.1 มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  

      3.2 มชีานพกัทุกระยะในแนวดิง่ไม่เกนิ 2.00 เมตร  

      3.3 มรีาวบนัไดทัง้สองขา้ง 

      3.4 ลูกตัง้สงูไม่เกนิ 0.15 เมตร ลูกนอนมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 0.28 เมตร และมขีนาดสม่ําเสมอ

ตลอดช่วงบนัได ในกรณีทีข่ ัน้บนัไดเหลื่อมกนัหรอืมจีมกูบนัไดใหม้รีะยะเหลื่อมกนัได ้ไม่เกนิ 0.02 เมตร 

      3.5 พืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดุทีไ่ม่ลื่น 3.6 ลกูตัง้บนัไดจะไม่เปิดเป็นช่องโล่ง 

      3.7 มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชัน้ของอาคารที่คนพิการทางการมองเห็น และ

สามารถทราบความหมายได ้ตัง้อยู่บรเิวณทางขึน้และทางลงของบนัไดทีเ่ชื่อมระหว่างชัน้ของอาคาร 

  4. ท่ีจอดรถ 

      จดัใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารจ านวน 1 คนั (ตามกฎกระทรวงฯ ขอ้ 12 (1) ระบุว่า ถ้าจ านวนทีจ่อด

รถตัง้แต่ 10 คนั แต่ไม่เกนิ 50 คนั ใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 1 คนั และ (2) ระบุ

ว่า ถา้จ านวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 51 คนั แต่ไม่เกนิ 100 คนั ใหม้ ีทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 

2 คนั และ (3) ถา้จ านวนทีจ่อดรถ ตัง้แต่ 101 คนัขึน้ไป ใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย 
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2 คนั และเพิม่ขึน้ อกี 1 คนั ส าหรบัทุกๆจ านวนรถ 100 คนั ทีเ่พิม่ขึน้ เศษของ 100 คนั ถา้เกนิกว่า 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 

คนั ซึง่โครงการมทีีจ่อดรถอยู่ จ านวน 32 คนั ดงันัน้ต้องจดัใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารอย่างน้อยจ านวน 1 คนั โดยทีจ่อด

รถส าหรบัผูพ้กิารและคนชราของโครงการจ านวน 1 คนั (สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดฯ) โดย อยู่บรเิวณใกลท้างเขา้-ออกอาคาร

โครงการ มขีนาดของทีจ่อดรถมคีวามกวา้ง 2.4 เมตร และยาว 6 เมตร และมทีีว่่างด้านขา้งของทีจ่อดรถกวา้ง 1.0 เมตร 

ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวมีลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับที่จอดรถทัง้หมด และม ี

สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารนัง่เกา้อีล้อ้อยู่บนพืน้ของทีจ่อดรถดา้นทีต่ดิกบัถนน 

  5. ห้องส้วม 

      จดัหอ้งสว้มส าหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชราไวใ้นบรเิวณชัน้ 1 ของ อาคาร จ านวน 1 หอ้ง 

โดยจดัแยกออกมาอยู่ในบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มของบุคคลทัว่ไป มลีกัษณะดงัต่อไปนี้ 

      5.1 มพีืน้ทีว่่างภายในหอ้งสว้ม เพื่อใหเ้กา้อีล้อ้สามารถหมุนตวักลบัได ้ซึง่มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง

ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

      5.2 ประตูของหอ้งทีต่ัง้โถสว้มเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิด คา้งไดไ้ม่น้อยกว่า 90 

องศา หรอืเป็นแบบบานเลื่อน และมสีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารตดิไวท้ีป่ระตูดา้นหน้าหอ้ง สว้มลกัษณะของประตูนอกจากทีก่ล่าว

มาขา้งตน้ 

      5.3 พืน้หอ้งสว้มตอ้งมรีะดบัเสมอกบัพืน้ภายนอก 

      5.4 พืน้หอ้งสว้มมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอทีจ่ะระบายนํ้าไปยงัช่องระบายนํ้าทิง้ เพื่อไม่ใหม้นํ้ีาขงับน

พืน้ 

      5.5 มโีถสว้มชนิดนัง่ราบสงูจากพืน้ไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร แต่ไม่เกนิ 50 เซนติเมตร มพีนักพงิ

หลงัทีใ่หผู้พ้กิารทีไ่ม่สามารถนัง่ทรงตวัไดเ้องใชพ้งิไดแ้ละทีป่ล่อยนํ้าเป็นชนิดคนัโยก หรอืปุ่มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอื่นทีผู่้

พกิารสามารถใชไ้ดอ้ย่างสะดวก มดีา้นขา้งด้านหนึ่งของโถสว้มอยู่ชดิ ผนัง โดยมรีะยะห่างวดัจากกึ่งกลางโถสว้มถึงผนัง   

50 เซนตเิมตร มรีาวจบัทีผ่นงั สว่นดา้นทีไ่ม่ชดิผนงั จดัใหม้ทีีว่่างมากพอที่ผูพ้กิารทีน่ัง่เกา้อีล้อ้สามารถเขา้ไปใชโ้ถสว้มได้

โดยสะดวก 

      5.6 มรีาวจบับรเิวณดา้นที่ชดิผนังเพื่อช่วยในการพยุงตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิง่ โดยมี

ลกัษณะดงัต่อไปนี้ 

   - ราวจบัในแนวนอน มคีวามสงูจากพืน้ไม่น้อยกว่า 65 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 70 เซนตเิมตร 

และยื่นออกมาทางดา้นหน้าของโถสว้มอกีไม่น้อยกว่า 25 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 30 เซนตเิมตร 

   - ราวจบัในแนวดิง่ ต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอนดา้นหน้าโถสว้ม มคีวามยาวของราวจบั

ในแนวนอนขึน้ไปอย่างน้อย 60 เซนตเิมตร 

      5.7 ดา้นขา้งของโถสว้มดา้นทีไ่ม่ชดิผนังมรีาวจบัตดิผนงัแบบพบัเกบ็ได ้ในแนวราบ เมื่อกางออกใหม้ี

ระบบลอ็กที่ผู้พิการสามารถปลดล็อกได้ง่าย มรีะยะห่างจากขอบของโถสว้ม ไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 

เซนตเิมตร และมคีวามยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนตเิมตร 

      5.8 มรีาวจบัเพื่อน าไปสูส่ขุภณัฑอ์ื่นๆ ภายในหอ้งสว้ม มคีวามสงูจากพืน้ ไม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร 

แต่ไม่เกนิ 90 เซนตเิมตร 
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      5.9 ติดตัง้ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการ และระบบ

สญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงใหผู้พ้กิารสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วยในกรณีที ่เกดิเหตุฉุกเฉินไวใ้นหอ้งสว้ม โดยมี

ปุ่มกดหรือปุ่มสมัผสัให้สญัญาณท างาน ติดตัง้อยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้

โดยสะดวก 

      5.10 จดัใหม้อี่างลา้งมอื โดยมลีกัษณะดงัต่อไปนี้ 

   - ใตอ้่างลา้งมอืดา้นทีต่ดิผนงัไปจนถงึขอบอ่างเป็นทีว่่าง เพื่อใหเ้ก้าอีล้อ้ สามารถสอดเขา้ไปได ้

โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนงัไม่น้อยกว่า 45 เซนตเิมตร และตอ้งอยู่ในต าแหน่งทีผู่ ้พกิารเขา้ประชดิไดโ้ดยไม่มสีิง่กดีขวาง 

   - มคีวามสงูจากพืน้ถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 80 เซนติเมตร 

และมรีาวจบัในแนวนอนแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิง่ทัง้สองขา้งของอ่าง 

   - ก๊อกนํ้าเป็นชนิดกา้นโยกหรอืกา้นกดหรอืกา้นหมุนหรอืระบบอตัโนมตัิ 

  6. พืน้ผิวต่างสมัผสั 

      จดัใหม้พีืน้ผวิต่างสมัผสัส าหรบัคนพกิารทางการมองเหน็ทีพ่ืน้บรเิวณต่างระดบัที ่มรีะดบัต่างกนัเกนิ 

0.20 เมตร ทีท่างขึน้และทางลงของทางลาดหรอืบนัไดทีพ่ืน้ดา้นหน้าและดา้นหลงั ประตูทางเขา้อาคาร และทีพ่ืน้ดา้นหน้า

ของประตูหอ้งสว้ม โดยมขีนาดกวา้ง 0.30 เมตร และมคีวามยาว เท่ากบัหรอืขนานไปกบัความกวา้งของช่องทางเดนิของ

พืน้ต่างระดบัทางลาด บนัได หรอืประตู และขอบ ของพืน้ผวิต่างสมัผสัอยู่ห่างจากจุดเริม่ต้นของทางขึน้หรอืทางลงของพืน้

ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอื ประตูไม่น้อยกว่า 0.30 เมตร แต่ไม่เกนิ 0.35 เมตร 

  7. โรงแรม 

      - โรงแรมทีม่หีอ้งพกัตัง้แต่ 100 หอ้งขึน้ไป ต้องจดัใหม้หีอ้งพกัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ เขา้ใชไ้ดไ้ม่

น้อยกว่า 1 หอ้งต่อจ านวนหอ้งพกัทุก 100 หอ้ง โดยหอ้งพกัดงักล่าวตอ้งมสีว่นประกอบ และมลีกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 

      - อยู่ใกลบ้นัไดหรอืบนัไดหนีไฟหรอืลฟิตด์บัเพลงิ 

      - ภายในหอ้งพกัตอ้งจดัใหม้สีญัญาณบอกเหตุหรอืเตอืนภยัทัง้สญัญาณ ทีเ่ป็นเสยีงและแสงและระบบ

สัน่สะเทอืนตดิตัง้บรเิวณทีน่อนในกรณีเกดิอคัคภียัหรอืเหตุอนัตรายอย่างอื่น เพื่อใหผู้ท้ีอ่ยู่ภายในหอ้งพกัทราบ และมสีวติช์

สญัญาณแสงและสวติชส์ญัญาณเสยีงแจง้ภยัหรอืเรยีกใหผู้ท้ีอ่ยู่ภายนอกทราบว่ามคีนอยู่ในหอ้งพกั 

      - มแีผนผงัต่างสมัผสัของอาคารในชัน้ทีม่หีอ้งพกัทีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ เขา้ใชไ้ด ้มอีกัษรเบรลล์

แสดงต าแหน่งของหอ้งพกั บนัไดหนีไฟ และทศิทางไปสู่บนัไดหนีไฟโดยตดิไว ้ทีก่ึง่กลางบานประตูดา้นในและอยู่สงูจาก

พืน้ไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร แต่ไม่เกนิ 1.70 เมตร 

      - มสีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารตดิไวท้ีป่ระตูดา้นหน้าหอ้งพกัส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

  โดยโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัผูพ้กิารอยู่บรเิวณชัน้ 2 และชัน้ 3 จ านวน 1 หอ้งต่อชัน้ อยู่บรเิวณทศิใตข้อง

อาคารโรงแรม  
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1.11 การรกัษาความปลอดภยั 

 โครงการจดัให้มพีนักงานรกัษาความปลอดภยัประจ าโครงการ โดยประจ าอยู่บรเิวณทางเขา้ -ออก และภายใน

โครงการ เพื่อคอยดแูลความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัแรมภายในโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง นอกจากนี้

โครงการยงัมมีาตรการในการรกัษาความปลอดภยัใหก้บัผูพ้กัแรมเพิม่เตมิโดย การตดิตัง้กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 

ทัง้ภายในอาคารและบรเิวณโดยรอบโครงการ 

1.12 การด าเนินการก่อสรา้งโครงการ 

 1.12.1 แผนการก่อสรา้งโครงการ 

  ระยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 14 เดอืน มรีายละเอยีดแผนงานก่อสรา้งโครงการดงันี้ งานเตรยีมการ 

1 เดอืน งานเสาเขม็ 1 เดอืน งานฐานราก 1.5 เดอืน งาน โครงสร้าง 5 เดอืน งานสถาปตัย์ 6.5 เดอืน งานระบบไฟฟ้า

สื่อสาร และงานระบบสุขาภิบาลดบัเพลงิ 5.5 เดอืน ระบบลฟิต์ 3 เดอืน งานทาส ี2.5 เดอืน งานท าความสะอาด 1 เดอืน 

และงานสง่มอบ 1 เดอืน 

  ส าหรบัการก่อสรา้งอาคารของโครงการจะใชเ้สาเขม็กดขนาด 0.30x0.30 เมตร มคีวามยาวประมาณ 21 

เมตร โดยล าดบัการกดเสาเขม็เริม่จากดา้นใกลอ้าคารขา้งเคยีงก่อน 

 1.12.2 รายละเอียดงานขดุดิน 

  1) ปริมาณดินขดุ: ปรมิาณดนิขดุทีไ่ดจ้ากงานโครงสรา้งอาคาร และการก่อสรา้งระบบสาธารณูปโภคมี

ประมาณ 1,102.53 ลกูบาศกเ์มตร ดงันี้  

   - ปรมิาณดนิขดุฐานรากรวมทัง้หมด     309.73 ลบ.ม.  

   - ปรมิาณดนิขดุลฟิต ์      46.80   ลบ.ม.  

   - ปรมิาณดนิขดุถงับ าบดั      260.00  ลบ.ม.  

   - ปรมิาณดนิขดุถงัเกบ็นํ้า คสล.     486.00  ลบ.ม. 

  2) ปริมาณดินถม โครงการมีความต้องการถมดินภายในโครงการ 1,100.94 ลูกบาศกเ์มตร  

  3) ปริมาณดินท่ีต้องขนออกจากโครงการ 

       โครงการมปีรมิาณดนิส่วนต่างจากการขุดและถมดนิ (1) - (2) ประมาณ 1.59 ลูกบาศก์เมตร         

ซึง่ปรมิาณดนิทีเ่หลอืน้ีโครงการจะน าไปใช้ในการปรบัสภาพภูมสิถาปตัย์ภายในพื้นทีโ่ครงการทัง้หมด จงึไม่มกีารขนดนิ

ออกจากพืน้ทีโ่ครงการ 

 1.12.3 ชนิดและจ านวนเครือ่งจกัรท่ีใช้ในระยะก่อสรา้ง 

  รายชื่อของเครื่องจกัรกลหนกัและอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้ง 

 1.12.4 จ านวนคนงานก่อสรา้งและท่ีพกัคนงาน 

  การท างานแต่ละช่วงของการก่อสรา้งจะมกีารใชค้นงานในจ านวนทีไ่ม่เท่ากนั โดยจ านวนคนงานสงูสุด

ประมาณ 60 คน เป็นคนงานทีท่ างานแบบไป-กลบั ไม่อยู่ในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 
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  ปจัจุบนัโครงการยงัไมไ่ดผู้ร้บัเหมาก่อสรา้ง จงึยงัไม่สามารถระบุต าแหน่ง และลกัษณะ พืน้ทีข่องบา้นพกั

คนงานได้ การจดัตัง้บรเิวณบ้านพกัคนงานจงึเป็นแนวทางโดยสงัเขป ซึ่งภายหลงัจากได้ผู้รบัเหมาและทราบต าแหน่ง

บา้นพกัคนงานกอ่สรา้งทีแ่น่นอนแลว้ จะมกีารปรบัผงับรเิวณบา้นพกัคนงานดงักล่าวใหเ้หมาะสมกบัสภาพพืน้ทีอ่กีครัง้หนึ่ง 

 1.12.5 การจดัการส่ิงแวดล้อมในช่วงก่อสรา้ง 

  โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการทีส่ าคญัภายในพืน้ทีก่่อสรา้ง โครงการ และมกีาร

จดัการทีเ่หมาะสม ไดแ้ก่ ดา้นการใชนํ้้า ดา้นการบ าบดันํ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล ดา้นการระบายนํ้า และดา้นการจดัการขยะมูล

ฝอยและสิง่ปฏกิลู และแสดงผงัการจดัการช่วงก่อสรา้งโครงการ  

  1.12.5.1 การใช้นํ้าในช่วงก่อสรา้ง 

   แหล่งนํ้าใชช้่วงก่อสรา้งโครงการ คอืนํ้าประปาของการประปานครหลวง ดงันัน้ในช่วง ก่อสรา้ง 

จงึมนํ้ีาใช้สะดวกทัง้คนงานก่อสร้างและการก่อสร้าง โดยมปีรมิาณนํ้าใช้บรเิวณพื้นที่ก่อสร้าง โครงการและบรเิวณที่พกั

คนงานดงันี้ 

   1) ปริมาณนํ้าใช้บริเวณพืน้ท่ีก่อสรา้งโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี  

         (1) นํ้าใชส้ าหรบักจิกรรมการก่อสรา้ง 

    นํ้าใชส้ าหรบักจิกรรมการก่อสรา้ง เช่น การท าความสะอาดอุปกรณ์และ เครื่องมอืทีใ่ช้

ในการก่อสรา้ง ฉีดลอ้รถ ฉีดถนน เป็นตน้ คาดว่าจะมปีระมาณ 1.68 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดย คดิอตัราการใชนํ้้าส าหรบัลา้ง

ถนน 1 ลติร/ตร.ม./วนั และโครงการมพีืน้ที่ทัง้หมด 1,677.20 ตารางเมตร (อา้งองิจากวศิวกรรมประปา, มนัสนิ ตณัฑล

เวศม.์) 

         (2) นํ้าใชส้ าหรบัคนงานก่อสรา้ง 

    นํ้าใชส้ าหรบัอุปโภคและบรโิภคของคนงานก่อสรา้งประมาณ 60 คน และเป็นคนงาน

ทีท่ างานแบบไป-กลบัคาดว่าจะมปีระมาณ 3.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยคดิอตัราการใชนํ้้าแคมป์ (กลางวนั) 50 ลติร/คน/วนั 

(อา้งองิจากคู่มอืการออกแบบระบบระบายนํ้าเสยีและนํ้าฝน, รศ.ดร.ธงชยั พรรณสวสัดิ)์ 

    โดยแบ่งการใชนํ้้าเป็น 2 สว่น คอื  

    (2.1) นํ้าใชส้ าหรบัหอ้งสว้ม   =  20%  ของปรมิาณนํ้าใช ้ 

           ดงันัน้ อตัราการใชนํ้้าส าหรบัหอ้งสว้มของคนงาน 

        =  0.60 ลบ.ม./วนั  

    (2.2) นํ้าใชส้ าหรบัช าระลา้ง   = 80%  ของปรมิาณนํ้าใช ้ 

           ดงันัน้ อตัราการใชนํ้้าส าหรบัช าระลา้งของคนงาน 

        = 2.40 ลบ.ม./วนั  

   ดงันัน้ปรมิาณนํ้าใชบ้รเิวณพืน้ทีก่่อสรา้งโครงการรวมทัง้หมด 4.68 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

   2) ปริมาณนํ้าใช้บริเวณท่ีพกัคนงานก่อสรา้ง 

         ประเมนิจากจ านวนคนงานทีพ่กั 60 คน ก าหนดใหม้อีตัราการใชนํ้้าไม่น้อยกว่า 200 ลติร/

คน/วนั ดงันัน้คาดว่าจะมปีรมิาณนํ้าใชเ้กดิขึน้เท่ากบั 80x200) /1,000 - 12.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั นํ้าใช ้ส่วนใหญ่จะเกดิ

จากการอาบนํ้า (ตอนเชา้และตอนเยน็) โดยคดิเป็นรอ้ยละ 80 ของปรมิาณนํ้าใชท้ัง้หมด หรอืเท่ากบั 9.60 ลูกบาศกเ์มตร/
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วนั สว่นอกีรอ้ยละ 20 ของปรมิาณนํ้าใชท้ัง้หมด หรอืเท่ากบั 2.40 ลกูบาศกเ์มตร/วนั เป็นนํ้าใชส้ าหรบัหอ้งสว้มของคนงาน

ก่อสรา้ง 

  1.12.5.2 การบ าบดันํ้าเสียและส่ิงปฏิกลูในช่วงก่อสรา้ง 

   1) ปริมาณนํ้าเสียบริเวณพืน้ท่ีก่อสรา้งโครงการ ประกอบดว้ย 2 สว่น ไดแ้ก่  

       „ นํ้าเสยีจากกจิกรรมการก่อสรา้ง 

          นํ้าเสยีจากกจิกรรมการก่อสรา้ง ประกอบดว้ย การท าความสะอาดอุปกรณ์ และเครื่องมอื

ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้ง ฉีดลอ้รถ ฉีดถนน เป็นตน้ โดยเมื่อคดิอตัราการเกดินํ้าเสยีทีร่อ้ยละ 80 ของนํ้าใช ้คดิเป็นนํ้าเสยีทัง้หมด

จากกจิกรรมการก่อสรา้ง 1.34 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

       „ นํ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากคนงานก่อสรา้ง 

          นํ้าเสยีที่เกดิขึน้จากคนงานก่อสรา้ง ประกอบดว้ย นํ้าเสยีจากหอ้งสว้ม และนํ้าเสยี จาก

การท าความสะอาดร่างกาย ทัง้นี้เนื่องจากคนงานก่อสรา้งของโครงการไม่ไดม้กีารพกัภายในพืน้ที ่ก่อสรา้ง ดงันัน้ นํ้าเสยี

สว่นใหญ่จะเป็นนํ้าเสยีจากหอ้งสว้ม (รอ้ยละ 80) และสว่นทีเ่หลอืเป็นนํ้าเสยีจาก การช าระท าความสะอาดส่วนของร่างกาย

ทีส่กปรกจากงานการก่อสรา้ง (รอ้ยละ 20) โดยเมื่อคดิอตัราการ เกดินํ้าเสยีทีร่อ้ยละ 80 ของนํ้าใช ้จงึมอีตัราการเกดินํ้าเสยี

เท่ากบั 50x0.8 = 40 ลติร/คน/วนั หรอืคดิเป็น นํ้าเสยีทัง้หมดจากคนงาน 60 คน เท่ากบั 60x40/1000 = 2.40 ลูกบาศก์

เมตร/วนั สามารถแยกเป็น ปรมิาณนํ้าเสยีจากหอ้งสว้ม และนํ้าเสยีจากการช าระลา้งท าความสะอาด รวมถงึวธิกีารจดัการ

นํ้าเสยีแต่ละสว่น 

   2) ปริมาณนํ้าเสียบริเวณท่ีพกัคนงานก่อสรา้ง 

       นํ้าเสยีที่เกิดขึ้นบริเวณที่พกัคนงาน ประกอบด้วย นํ้าเสียจากห้องส้วม นํ้า เสยีจากการ 

อาบนํ้า และกจิกรรมอื่นๆ ภายในทีพ่กัคนงานเนื่องจากเป็นทีพ่กัของคนงาน ดงันัน้นํ้าเสยีส่วนใหญ่จะเป็น นํ้าเสยีจากการ

อาบนํ้าและการช าระลา้งร่างกาย (รอ้ยละ 80) และส่วนทีเ่หลอืเป็นนํ้าเสยีจากหอ้งสว้ม ของคนงานก่อสรา้ง (ร้อยละ 20) 

โดยเมื่อคดิอตัราการเกดินํ้าเสยีทีร่อ้ยละ 80 ของนํ้าใช ้จงึมอีตัราการ เกดินํ้าเสยีเท่ากบั 200x0.8 = 160 ลติร/คน/วนั หรอื

คดิเป็นนํ้าเสยีทัง้หมดจากคนงาน 60 คน เท่ากบั 60x160/1000 = 9.60 ลกูบาศกเ์มตร/วนั สามารถแยกเป็นปรมิาณนํ้าเสยี

จากหอ้งสว้มและนํ้าเสยี จากการช าระลา้งท าความสะอาด รวมถงึวธิกีารจดัการนํ้าเสยีแต่ละสว่น  

  1.12.5.3 การระบายนํ้าชัว่คราวบริเวณพืน้ท่ีก่อสรา้ง 

   ในช่วงการก่อสรา้งทางโครงการจะจดัใหม้รีางระบายนํ้าชัว่คราวโดยรอบพืน้ทีก่่อสรา้ง ตามทีผ่งั

บรเิวณพืน้ทีก่่อสรา้งโครงการ ลกัษณะเป็นรางระบายแบบเปิดขนาดความกวา้ง 0.40 เมตร และความลกึราง 0.40 เมตร 

(ลกึนํ้า 0.30 เมตร มรีะยะ Free Board 0.10 เมตร) ก่อนทีจ่ะ ระบายนํ้าบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการลงท่อระบายนํ้าสาธารณะรมิ

ถนนกรุงธนบุร ีและมกีารขุดบ่อดกัตะกอนดนิ ขนาดปากบ่อเท่ากบั 4,00x4.00 ตารางเมตร และขนาดกน้บ่อ 2,00x2.00 

ตารางเมตร และความลกึบ่อ 1.00 เมตร (ลกึนํ้า 0.80 เมตร Free Board 0.20 เมตร) คดิเป็นความจุ 6.78 ลูกบาศกเ์มตร   

มรีะยะเวลา กกันํ้าอย่างน้อย 5.65 นาท ีเพื่อใหต้ะกอนดนิทีนํ้่าฝนชะปะปนมาตกตะกอนแยกออกจากนํ้าก่อนทีจ่ะ ระบายนํ้า

ลงสูท่่อระบายนํ้าสาธารณะ เป็นการป้องกนัการตื้นเขนิของท่อระบายนํ้าสาธารณะรมิถนน กรุงธนบุร ีส่วนนํ้าทิง้ทีผ่่านการ

บ าบดัจากห้องส้วมและนํ้าจากการช าระล้างของคนงานก่อสร้างจะระบาย รวมกนัผ่านรางระบายนํ้าลงสู่ท่อระบายนํ้า

สาธารณะรมิถนนกรุงธนบุร ี
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 1.12.5.4 การจดัการขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกลูในระหว่างการก่อสรา้ง 

   ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ในช่วงก่อสรา้งแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกจิกรรม

การก่อสรา้ง และมลูฝอยจากกจิกรรมของคนงาน โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

   บริเวณพืน้ท่ีก่อสรา้ง  

   1) มลูฝอยจากกจิกรรมการก่อสรา้ง 

       ปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง สามารถประเมินจากอัตราการเกิดของเสีย      

จากการก่อสร้าง ซึ่งมีค่าเท่ากับ 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร คิดเป็นค่าเฉลี่ย 56.23 กิโลกรัม/ ตารางเมตร         

โดยปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิจากการก่อสรา้งโครงการสามารถค านวณไดด้งันี้  

       พืน้ทีอ่าคารรวมของโครงการ   =   3,614.00 ตารางเมตร  

       (รวมพืน้ทีข่องดาดฟ้า นอกหลงัคา พืน้ทีต่ดิตัง้เครื่องจกัรกล)  

       อตัราการเกดิของเสยีเฉลีย่จากการก่อสรา้ง  =   56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร  

       ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิจากการก่อสรา้งโครงการ =   3,614.00 x 56.23 

         =   203,215.22 กโิลกรมั 

         =   203.22 ตนั  

       ทัง้นี้มลูฝอยจากการก่อสรา้ง สามารถแบ่งออกเป็นองคป์ระกอบหลกั ไดแ้ก่ คอนกรตี รอ้ย

ละ 76.7 อฐิ รอ้ยละ 13.73 เหลก็ รอ้ยละ 4.94 กระเบือ้งเซรามกิ รอ้ยละ 2.72 กระเบือ้งหลงัคา รอ้ยละ 1.53 ยบิซมับอรด์ 

รอ้ยละ 0.33 และไม ้รอ้ยละ 0.05 (กรมควบคุมมลพษิ, ม.ป.ป.) โดยสามารถ ประเมนิประเภทของมูลฝอยทีเ่กดิจากการ

ก่อสรา้งโครงการ 

       จากการหนังสอืรบัรองการจดัเกบ็ขยะเศษวสัดุก่อสรา้งทีเ่กดขึน้จากโครงการฯ พบว่าศูนย์

ก าจดัมูลฝอยอ่อนนุช สามารถรองรบัมูลฝอยจากการก่อสร้างได้ 500 ตัน/วนั ดงันัน้คาดว่าศูนย์ก าจดัมูลฝอยอ่อนนุช

สามารถรองรบัขยะมูลฝอยที่เกดิขึน้จากกจิกรรม ก่อสร้างโครงการได้อย่างเพียงพอ นอกจากนี้มูลฝอยที่ไม่สามารถน า

กลบัมาใช้ประโยชน์ได้ เช่น แผ่น คอนกรตี คอนกรตีเสรมิเหล็ก เศษเหล็กเส้น เศษหิน และเศษปูน ให้ผู้รบัเหมาเป็น

ผูร้บัผดิชอบสง่มลูฝอย ดงักล่าวไปก าจดัทีศ่นูยก์ าจดัมลูฝอยอ่อนนุชเช่นเดยีวกนั โดยปฏบิตัติามเงื่อนไขของศนูยฯ์ 

       อย่างไรกต็ามทางโครงการไดจ้ดัให้มมีาตรการในการจดัการวสัดุก่อสร้างที่เกดิขึน้ในช่วง

ก่อสรา้ง ดงันี้ 

       - ตรวจสอบสภาพที่รองรบัขยะให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอให้ผู้รบัเหมาน าวสัดุจากการ 

ก่อสร้าง รื้อถอนสิง่ก่อสร้าง (เฉพาะคอนกรตีเสรมิเหล็ก ผนังอิฐมวลเบา ผนังอฐิบลอ็กผนังอฐิมอญ และผนังปู เท่านัน้) 

ส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูปแลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ (recycling) ทีศู่นยก์ าจดัและแปร รูปมูลฝอยจากการก่อสรา้ง ซึง่

ตัง้อยู่ทีศ่นูยก์ าจดัมลูฝอยอ่อนนุช รวมถงึมลูฝอยทีไ่ม่สามารถน ากลบัมาใช ้ประโยชน์ได ้เช่น แผ่นคอนกรตี คอนกรตีเสรมิ

เหลก็ เศษเหลก็เสน้ เศษหนิ และเศษปนู ใหผู้ร้บัเหมาเป็น ผูร้บัผดิชอบสง่มลูฝอยดงักล่าวไปก าจดัที่ศนูยก์ าจดัมูลฝอยอ่อน

นุชเช่นเดยีวกนั โดยปฏบิตัติามเงื่อนไขของศนูยฯ์ 
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  2) มลูฝอยจากกจิกรรมของคนงาน 

       เกดิจากกจิวตัรประจ าวนัของคนงานซึ่งมาท างานแบบเช้ามา-เยน็กลบั จ านวน 60 คน      

จงึคาดว่าจะมขียะเกดิขึน้ประมาณ 90 ลติร/วนั (ใชอ้ตัราการเกดิขยะที่ 1.5 ลติร/คน/วนั หรอื 50% ของอตัราการเกดิขยะ

ปกติ ซึ่งอ้างอิงจากแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร        

การจดัสรรทีด่นิ และบรกิารชุมชน, สผ. 2560) แบ่งเป็นขยะเปียกและ แหง้ 45 ลติร/วนั เท่ากนั ขยะสว่นนี้โครงการจะจดัให้

มถีงัรองรบัขยะขนาด 240 ลติร จ านวน 2 ถงั แยก เป็นถงัรองรบัขยะแหง้และขยะเปียกอย่างละ 1 ถงั จงึมปีรมิาตรกกัเกบ็

ขยะได ้480 ลติร สามารถรองรบัขยะไดน้านประมาณ (480/90) 5.3 วนั วางไวบ้รเิวณทีท่ าการก่อสรา้ง เพื่อรอใหส้ านักงาน

เขตทีร่บัผดิชอบ เป็นผูด้ าเนินการจดัเกบ็ขยะไปก าจดั ซึง่จะเขา้มาจดัเกบ็ทุกวนัหรอืก าหนดใหเ้หมาะสมตามปรมิาณขยะ    

ทีเ่กดิขึน้จรงิและตามทีโ่ครงการไดป้ระสานกบัทางส านกังานเขตใหเ้ขา้มาจดัเกบ็ 

       ส่วนสิง่ปฏกิูลจากการขบัถ่ายของคนงานได้จดัให้มหี้องสว้มที่เพยีงพอกบัจ านวน คนงาน

ก่อสรา้งสงูสดุ 60 คน จ านวน 3 หอ้ง และบ าบดันํ้าเสยีดว้ยระบบบ าบดันํ้าเสยีส าเรจ็รปู ทัง้นี้ เมื่อก่อสรา้งโครงการแลว้เสรจ็

จะสูบกากตะกอนและรื้อถอนห้องนํ้า-ห้องสว้ม รวมถึงระบบบ าบดันํ้าเสยี ส าเรจ็รูปขึน้มาและท าการปรบัสภาพพื้นที่ให้

เรยีบรอ้ย จงึคาดว่าในระยะก่อสรา้งจะไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบ ดา้นการจดัการสิง่ปฏกิลูต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงแต่อย่างใด 

   บริเวณบ้านพกัคนงานก่อสรา้ง 

   บรเิวณบา้นพกัคนงานมคีนงานสงูสุด 60 คน ขยะที่เกดิจากคนงานบรเิวณบ้านพกั คนงานมี

ปรมิาณ 180 ลติร/วนั หรอืเท่ากบั 0.18 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ค านวณอตัราการเกดิขยะ 3 ลติร/ คน/วนั) จดัใหม้อีาคารพกั

ขยะรวมทีม่คีวามจุไม่น้อยกว่า 0.54 ลูกบาศก์เมตร ส าหรบัรองรบัขยะได้อย่าง น้อย 3 วนั และติดต่อใหส้ านักงานเขตที่

รบัผดิชอบเขา้มาด าเนินการจดัเกบ็ขยะไปก าจดัต่อไป 

   ส่วนการจดัการสิง่ปฏกิูลบริเวณบ้านพกัคนงานจะใช้วธิีเดยีวกบัการจัดการสิง่ปฏิกูลบรเิวณ

พืน้ทีก่่อสรา้งดงัรายละเอยีดขา้งตน้ 

1.13  การรบัเรือ่งรอ้งเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รบัผลกระทบ 

 โครงการจดัใหม้กีารรบัเรื่องรอ้งเรยีนทัง้ระยะก่อนก่อสรา้ง (รือ้ถอน) ระยะก่อสรา้ง และระยะด าเนินการ รวมทัง้ได ้

ด าเนินการตดิป้ายประชาสมัพนัธช์่องทางรบัเรื่องรอ้งเรยีนของโครงการบรเิวณดา้นหน้าโครงการ  
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1.14 สถานภาพของโครงการในปัจจบุนั 
 สถานภาพของโครงการในปจัจบุนัแสดงสถานภาพโครงการในปจัจบุนัดงัรปูท่ี 1-1 

 

 

รปูท่ี 1-1 สภาพภายในพืน้ท่ีโครงการ 

 
 


