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บทท่ี 2 
รายละเอยีดโครงการ 

 
2.1 ท่ีต้ังโครงการ 

 
โครงการคิง เพาเวอร คอมเพล็กซ ต้ังอยูท่ีริมถนนรางน้ํา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร  

ดังแสดงในรูปท่ี 2.1-1 พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูบนโฉนดที่ดินรวมท้ังส้ิน 2 โฉนด ไดแก โฉนดท่ีดินเลขที่ 1248 เลขท่ีดิน 118 
ขนาดพ้ืนท่ี 28-1-69 ไร และโฉนดที่ดินเลขที่ 1232 เลขท่ีดิน 117 ขนาดพ้ืนท่ี 10-2-60 ไร รวมพ้ืนท่ีโครงการที่ขออนุญาต
กอสรางเทากับ 30-0-3.49 ไร มีอาณาเขตติดตอดังนี้ 
 

ทิศเหนือ ติดกับถนนรางน้ํา 
ทิศใต ติดกับอาคารพาณิชยกรรมและถนนศรีอยุธยา 
ทิศตะวันออก ติดกับอาคารพาณิชยกรรมและบานพักอาศัย 
ทิศตะวันตก ติดกับอาคารพาณิชยกรรมและอาคารพักอาศัย 

 
2.2 ลักษณะและประเภทโครงการ 

 
ลักษณะของโครงการเปนอาคารศูนยการคา สํานักงาน และอาคารโรงแรม มีลักษณะโครงสรางในสวนของชั้นใต

ดินเชื่อมตอกันและมีการใชประโยชนรวมกันเปนชั้นจอดรถของโครงการ และพัฒนาโครงสรางอาคารในแนวดิ่งแบงออกเปน 
2 สวน สวนแรกเปนอาคารศูนยการคาและสํานักงาน ขนาด 9 ชั้น (เดิมรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม  
ขออนุญาตกอสรางอาคารเพียง 8 ชั้น แตในชวงกอสรางไดขยายโครงสรางเพ่ิมเปน 9 ชั้น) มีความสูงจากระดับพ้ืนดินท่ี
กอสรางถึงพ้ืนชั้นดาดฟาเทากับ 19.50 เมตร ประกอบดวย โรงละคร รานอาหาร ศูนยการคา และสํานักงาน สวนท่ีสองเปน
อาคารโรงแรม ขนาด 21 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงพ้ืนชั้นดาดฟาเทากับ 80.40 เมตร ประกอบดวย 
หองพักแรม รานอาหาร สํานักงาน หองประชุม ซึ่งอาคารโครงการจัดเปนอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ  
ภาพโดยรวมของโครงการคิง เพาเวอร คอมเพล็กซ แสดงดังรูปท่ี 2.2-1 และภาพถายแสดงสภาพปจจุบันของโครงการ 
คิง เพาเวอร คอมเพล็กซ แสดงดังรปูท่ี 2.2-2 
 

2.3 การใชประโยชนพื้นท่ีของโครงการ 
 

พ้ืนท่ีใชสอยของอาคารโครงการ มีรายละเอียดผังการใชประโยชนพ้ืนท่ีชั้นตางๆ ภายในสวนศูนยการคา 
สํานักงาน และสวนโรงแรม แสดงดังตารางท่ี 2.3-1 สรุปพ้ืนท่ีใชสอยรวมทั้งหมดเทากับ 121,226 ตารางเมตร มีหองพักแรม
รวม 430 หอง มีพ้ืนท่ีจอดรถยนตท้ังหมด 899 คัน และพ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนตท้ังหมด 86 คัน 
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รูปที่ 2.1-1 สถานที่ตั้ง โครงการคิง เพาเวอร คอมเพล็กซ บริเวณริมถนนรางน้ํา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
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รูปที่ 2.2-1 ภาพจําลอง โครงการคิง เพาเวอร คอมเพล็กซ 

อาคารศูนยการคา

อาคารสํานักงาน

อาคารโรงแรม 
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 รูปท่ี 2.2-2 สภาพปจจุบันของโครงการคิง เพาเวอร คอมเพล็กซ 

บริเวณอาคารโรงแรม

บริเวณอาคารศูนยการคา

 

บริเวณอาคารสํานักงาน 
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ตารางที่ 2.3-1 
การใชประโยชนพื้นท่ีของอาคารศูนยการคาและสํานักงาน และอาคารโรงแรม 

 

ชั้นที ่ รายละเอียดการใชพื้นที ่ จํานวนหนวย ขนาดพื้นที่
(ตารางเมตร) 

ใตดิน พ้ืนที่จอดรถยนต และทางว่ิง 899 27,457.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  4,445.00

รวม 31,902.00

ชั้นที่ 1 

พ้ืนที่จอดรถยนต และทางว่ิง  27,615.00
พ้ืนที่รานอาหาร  791.00
พ้ืนที่รานคา  3,526.00
พ้ืนที่หองโถง/ประชุม  900.00
พ้ืนที่คลังสินคา  689.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  9,319.00

รวม 42,840.00

ชั้นที ่2 

พ้ืนที่หองพัก ขนาด 35 ตารางเมตร 22 782.00
พ้ืนที่รานอาหาร  643.00
พ้ืนที่รานคา  6,412.00
พ้ืนที่สํานักงาน  1,498.00
พ้ืนที่หองโถง/ประชุม  250.00
พ้ืนที่คลังสินคา  595.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  4,913.00

รวม 15,093.00

ชั้นที ่3 

พ้ืนที่โรงละคร 1,000 1,586.00
พ้ืนที่หองพัก ขนาด 35 ตารางเมตร 22 770.00
พ้ืนที่รานอาหาร  1,214.00
พ้ืนที่รานคา  1,290.00
พ้ืนที่สํานักงาน  1,676.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  5,464.00

รวม 12,000.00

ชั้นที ่4 

พ้ืนที่หองพัก ขนาด 35 ตารางเมตร 22 770.00
พ้ืนที่รานคา และรานอาหาร  595.00
พ้ืนที่สํานักงาน  1,487.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  1,585.00

รวม 4,437.00

ชั้นที่ 5 
พ้ืนที่หองพัก ขนาด 35 ตารางเมตร 22 770.00
พ้ืนที่สํานักงาน  1,178.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  1,735.00

รวม 3,683.00
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ตารางที่ 2.3-1 (ตอ) 
การใชประโยชนพื้นท่ีของอาคารศูนยการคาและสํานักงาน และอาคารโรงแรม 

 

ชั้นที ่ รายละเอียดการใชพื้นที ่ จํานวน 
หนวย 

ขนาดพื้นที่
(ตารางเมตร) 

ชั้นที่ 6 
พ้ืนที่หองพัก ขนาด 35 ตารางเมตร 42 1,470.00
พ้ืนที่สํานักงาน  1,178.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  1,353.00

รวม 4,001.00

ชั้นที่ 7 
พ้ืนที่หองพัก ขนาด 35 ตารางเมตร 20 700.00
พ้ืนที่สํานักงาน  1,178.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  768.00

รวม 2,646.00

ชั้นที่ 8 
พ้ืนที่หองพัก ขนาด 35 ตารางเมตร 20 700.00
พ้ืนที่สํานักงาน  777.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  907.00

รวม 2,384.00

ชั้นที ่9-19 พ้ืนที่หองพัก ขนาด 35 ตารางเมตร 220 770.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  345.00

รวม 1,115.00
รวมทั้งหมด 120,101.00

ชั้นที ่20-21 พ้ืนที่หองพัก ขนาด 27.45 ตารางเมตร 40 549.00
พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  336.00

รวม 885.00
รวมทั้งหมด 120,986.00

ชั้นดาดฟา พ้ืนที่บันได ลิฟต หองเครื่อง หองเก็บของ ทางเดินและอืน่ๆ  240.00 
รวมทั้งหมด 121,226.00
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2.4 การดําเนินงานดานการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 

โครงการมีการดําเนินงานในดานการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม ดังนี้ 
 

2.4.1 การบําบัดนํ้าเสีย 
 

  1)  แหลงท่ีมาและปริมาณนํ้าเสีย 
 

1.1) สวนศูนยการคาและสํานักงาน น้ําเสียจากสวนศูนยการคาและสํานักงาน จะแบงออกเปน 2 
ประเภทหลักๆ คือ น้ําเสียจากหองสวมและน้ําเสียจากสวนอื่นๆ ไดแก น้ําเสียจากการอาบลาง ซักลาง ฯลฯ จากการ
คาดการณปริมาณน้ําเสียเมื่ออาคารศูนยการคาและสํานักงานภายหลังเปดดําเนินการไวประมาณ 135.86 ลูกบาศกเมตรตอ
วัน (คิดท่ีอัตรารอยละ 80 ของปริมาณน้ําใชของโครงการทั้งหมดคือ 169.83 ลูกบาศกเมตร) แตจากขอมูลท่ีทําการบันทึกใน
ปจจุบันพบวา พบวา ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นจริง มีคาเฉล่ีย 200.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน (คิดท่ีอัตรารอยละ 80 ของปริมาณ
น้ําใชของโครงการทั้งหมดคือ 250.00 ลูกบาศกเมตร) 
 

1.2) สวนโรงแรม น้ําเสียจากสวนโรงแรม จะแบงออกเปน 2 ประเภทหลักๆ คือ น้ําเสียจากหองสวม
และน้ําเสียจากสวนอื่นๆ ไดแก น้ําเสียจากการอาบลาง ซักลาง ฯลฯ เมื่ออาคารโรงแรม จากการคาดการณปริมาณน้ําเสียท่ี
เกิดขึ้นเมื่อโรงแรมเปดดําเนินการไว  288.56 ลูกบาศกเมตรตอวัน (คิดท่ีอัตรารอยละ 80 ของปริมาณน้ําใชของโครงการ
ท้ังหมดคือ 360.70 ลูกบาศกเมตร) แตจากขอมูลท่ีทําการบันทึกในปจจุบันพบวา พบวา ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นจริง  
มีคาเฉล่ีย 280.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน (คิดท่ีอัตรารอยละ 80 ของปริมาณน้ําใชของโครงการทั้งหมดคือ 350.00 ลูกบาศก
เมตร) 
 

2)  ชนิดและรายละเอียดของระบบบําบัดนํ้าเสีย 
 

 2.1) สวนศูนยการคาและสํานักงาน ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของสวนศูนยการคาและสํานักงาน มีจํานวน 
1 ชุด ต้ังอยูบริเวณชั้นใตดินของสวนศูนยการคาและสํานักงาน แสดงดังรูปท่ี 2.4-1 และรูปท่ี 2.4-2โดยน้ําเสียท่ีเกิดขึ้น
ภายในสวนศูนยการคาและสํานักงานจะไหลเขาสูทอรวบรวมน้ําเสียไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวมของสวนศูนยการคาและ
สํานักงาน ระบบบําบัดน้ําเสียรวมสวนศูนยการคาและสํานักงานเปนระบบบําบัดน้ําเสียประเภท แอกติเวเต็ดสลัดจแบบ
ยืดเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration Activated Sludge) เปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบชีวภาพ ระบบดังกลาวไดรับการ
ออกแบบใหสามารถรองรับไดประมาณ 151.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน โดยน้ําเสียจากสวนศูนยการคาและสํานักงานจะคิดคา
ความสกปรกหรือบีโอดีท่ีเขาระบบเทากับ 800 มิลลิกรัมตอลิตร มีประสิทธิภาพของระบบที่ออกแบบมากกวารอยละ 93 
ดังนั้น ระบบบําบัดน้ําเสียรวมอาคารศูนยการคาและสํานักงานจึงมีขนาดและประสิทธิภาพที่จะรองรับน้ําเสียไดอยาง
เพียงพอ โดยน้ํา ท้ิงท่ีออกจากระบบจะมีคาบีโอดีไมเกิน 20 มิลลิกรัมตอลิตร ซึ่งเปนไปตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (พ.ศ.2548) เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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2-8 

 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 2.4-1 แบบแปลนระบบบําบัดน้ําเสีย สวนอาคารศูนยการคาและสํานักงาน 
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  รูปท่ี 2.4-2 สภาพระบบบําบัดน้ําเสีย สวนอาคารศูนยการคาและสํานักงาน 

บอดักไขมัน 

บอดักไขมัน 

บอรวบรวมน้ําเสีย 

บอตรวจสภาพน้าํ 
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2.2) อาคารโรงแรม ระบบบําบัดน้ําเสียรวมสวนโรงแรม มีจํานวน 1 ชุด ต้ังอยูบริเวณชั้นใตดินของสวน
โรงแรม แสดงดังรูปท่ี 2.4-3 และรูปท่ี 2.4-4 โดยน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นภายในสวนโรงแรมจะไหลเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมสวน
โรงแรม ซึ่งเปนระบบบําบัดน้ําเสียประเภทแอกติเวเต็ดสลัดจแบบยืดเวลาเติมอากาศ เปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบชีวภาพ 
ระบบดังกลาวไดรับการออกแบบใหสามารถรองรับไดประมาณ 294.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน โดยน้ําเสียจากสวนโรงแรมจะ
คิดคาความสกปรกหรือบีโอดีท่ีเขาระบบเทากับ 800 มิลลิกรัมตอลิตร มีประสิทธิภาพของระบบที่ออกแบบมากกวารอยละ 
90 ดังนั้น ระบบบําบัดน้ําเสียรวมสวนโรงแรม จึงมีขนาดและประสิทธิภาพท่ีจะรองรับน้ําเสียจากกิจกรรมตางๆ ของอาคาร
โรงแรมไดอยางเพียงพอ โดยน้ําท้ิงท่ีออกจากระบบจะมีคาบีโอดีไมเกิน 20 มิลลิกรัมตอลิตร ซึ่งเปนไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (พ.ศ.2548) เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.)  
 

 

รูปท่ี 2.4-3 สภาพระบบบําบัดน้ําเสีย สวนอาคารโรงแรม 

บอรวบรวมน้ําเสีย

บอตรวจสภาพน้าํ
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รูปที่ 2.4-4 แบบแปลนระบบบําบัดน้ําเสีย สวนอาคารโรงแรม 
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โครงการคิง เพาเวอร คอมเพล็กซ (ระยะดําเนินการ) 
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2.4.2 ระบบรวบรวมและกําจัดขยะมูลฝอย 
 

โครงการไดจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยวางไวภายในอาคารแตละชั้น และจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมในสวน
ศูนยการคาและสํานักงาน บริเวณชั้นท่ี 1 จํานวน 2 หอง แบงเปนหองพักขยะเปยกและหองพักขยะแหง แตละหองมีขนาด 
16 ตารางเมตร และความจุประมาณ 32 ลูกบาศกเมตรตอหอง รวมความจุท้ังสองหองเทากับ 64 ลูกบาศกเมตรตอวัน  
โดยหองพักขยะดังกลาวจะรองรับขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นท้ังหมดภายในโครงการ แสดงดังรูปท่ี 2.4-5 และรูปท่ี 2.4-5  
สวนโรงแรม ทางโครงการไดจัดเตรียมถังรองรับขยะมูลฝอยไวภายในหองพักทุกหองและบริเวณทางเดินในแตละชั้น พรอม
ท้ังมีหองพักขยะรวมในบริเวณชั้นท่ี 1 จํานวน 2 หอง แบงเปนหองพักขยะเปยกและหองพักขยะแหงเชนเดียวกัน แสดงดัง
รูปท่ี 2.4-6 และรูปท่ี 2.4-7 
 

สําหรับการจัดการมูลฝอยภายในสวนศูนยการคาและสํานักงาน และสวนโรงแรมนั้นจะมีพนักงานทําความ
สะอาดมาทําการเก็บกวาดทําความสะอาดบริเวณพ้ืนท่ีท้ังหมดของทั้งสองสวน และเก็บรวบรวมมูลฝอยใสถุงดําแลวมัดปาก
ถุงใหแนนแลวเก็บขนไปยังท่ีพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ โดยโครงการสงเสริมและกําหนดใหมีมาตรการคัดแยกมูล
ฝอยภายในโครงการ เพ่ือประโยชนในการลดปริมาณขยะและสามารถนําสวนท่ียังใชไดนํากลับไปใชประโยชนใหม มูลฝอยท่ี
เกิดขึ้นภายในอาคารโครงการจะถูกรวบรวมโดยพนักงานทําความสะอาดมายังท่ีพักมูลฝอยรวมภายในโครงการ ซึ่งตั้งอยู
บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารศูนยการคาและสํานักงาน และอาคารโรงแรม อาคารละ 2 หอง รวมท้ังโครงการมีหองพักมูลฝอย
ท้ังหมด 4 หอง สําหรับขนาดหองพักมูลฝอยรวมแตละหองมีขนาด 4x4x2 เมตร ขนาดความจุหองละ 32 ลูกบาศกเมตร รวม
ขนาดความจุของหองพักขยะท้ังหมด 128 ลูกบาศกเมตร หองพักขยะแหงไดมีการจัดเตรียมถังขนาด 200 ลิตร ไวเพ่ือ
รองรับขยะอันตรายหรือขยะมีพิษ ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยท้ังหมดท่ีจะเกิดขึ้นภายในโครงการไดเกินกวา 3 วัน ซึ่งทาง
โครงการไดประสานงานกับสํานักงานเขตราชเทวีใหเขามาเก็บขนถายมูลฝอยของโครงการทุกวัน 
 

การจัดการน้ําเสียจากการชะลางหองพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารศูนยการคา
และสํานักงาน และอาคารโรงแรม จะถูกระบายลงทอระบายน้ําไปบําบัดยังระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการกอนระบาย
ออกสูทอระบายน้ําสาธารณะตอไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

รูปที่ 2.4-5 หองพักขยะเปยก 
 สวนอาคารศูนยการคาและสํานักงาน 

รูปที่ 2.4-6 หองพักขยะแหง 
 สวนอาคารศูนยการคาและสํานักงาน 
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2.4.3   ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย โครงการไดติดต้ังระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในสวนศูนยการคาและ
สํานักงาน และสวนโรงแรม โดยแตละสวนจะแยกระบบสัญญาณเตือนภัยออกจากกัน โดยระบบสัญญาณเตือนภัยของสวน
ศูนยการคาและสํานักงาน และสวนโรงแรม ประกอบดวย 

- แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel; FACP) 
- สวิตชกดแจงเหตุดวยมือ (Fire Alarm Manual Station) 
- กริ่งสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Bell) 
- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
- เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) 

2) ระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหม มีการติดต้ังระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหมตามมาตรฐาน
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย NFPA และกฎหมายควบคุมอาคาร ประกอบดวย 

- ระบบทอยืนและระบบฉีดน้ําดับเพลิง 
- ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
- การสํารองน้ําดับเพลิง มีความจุรวม 2,233 ลูกบาศกเมตร 
- หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connections) 
- เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 
- บันไดหนีไฟ (Stairwell) 
- ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light) 
- แผนผังอาคาร 
- ลานหนีภัยทางอากาศ 
- แผนอพยพและปฏิบัติการฉุกเฉิน 

 
เครื่องมือและอุปกรณในการปองกันเพลิงไหมพรอมท้ังแผนปองกันอัคคีภัย ภายในสวนศูนยการคาและ

สํานักงาน และสวนโรงแรม แสดงดังรูปท่ี 2.4-9 ถึงรูปท่ี 2.4-12 โดยดําเนินการตามท่ีมาตรฐานกําหนด 
 

 

รูปที่ 2.4-7 หองพักขยะเปยก 
 สวนอาคารโรงแรม 

 

รูปที่ 2.4-8 หองพักขยะแหง 
 สวนอาคารโรงแรม 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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รูปท่ี 2.4-9 ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยศูนยการคาและสํานักงาน 

แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel;FACP) สวิตชกดแจงเหตดุวยมือ (Fire Alarm Manual Station)

เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

ลําโพงแจงเหตุ 
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หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connections) ตูเก็บสายดับเพลิง (Fire Host Cabinet)

ระบบหัวกระจายน้าํดับเพลิงอัตโนมติั (Sprinkler System) ระบบทอยนืและระบบฉีดน้ําดับเพลิง 

 

 

เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) ปายบอกทางหนไีฟ (Fire Exit Sign Light)

รูปท่ี 2.4-10 ระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหมภายในสวนศูนยการคาและสํานักงาน 
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กริ่งสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Bell) ลําโพงแจงเหตุ 

เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

 

แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel: FACP)

 

สวิตชกดแจงเหตดุวยมือ  
(Fire Alarm Manual Station) 

 

เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) 

รูปท่ี 2.4-11   ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในสวนโรงแรม 
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รูปท่ี 2.4-12 ระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหมภายในสวนโรงแรม 

ตูเก็บสายดับเพลิง (Fire Host Cabinet) 

ระบบหัวกระจายน้าํดับเพลิงอัตโนมติั (Sprinkler System) บันไดหนีไฟ (Stairwell) 

เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher)

ประตูหนีไฟ 
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2.4.4 ระบบนํ้าใช 
 

1) ปริมาณนํ้าใช ปริมาณน้ําใชท้ังหมดของโครงการในปจจุบันเทากับ 992.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน 
(จากการคาดการณปริมาณการใชน้ํารวมท้ังส้ิน 530.53 ลูกบาศกเมตรตอวัน)  
 

2) แหลงนํ้าใช โครงการตั้งอยูในเขตความรับผิดชอบของการประปานครหลวง สาขาแมนศรี โดยโครงการ
ทําการติดตอประสานงานขอใชบริการจากการประปานครหลวง ในการเชื่อมตอทอน้ําประปาจากทอสงน้ําของการประปา
นครหลวงริมถนนพญาไทผานโครงการเขาไปเก็บไวในถังเก็บน้ําชั้นใตดินของอาคาร และสงไปใชยังสวนตางๆ ของอาคาร
โดยสวนศูนยการคาและสํานักงาน มีปริมาณความตองการใชน้ําท้ังหมดรวม 500.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน และสวนโรงแรม 
มีปริมาณความตองการใชน้ําท้ังหมดรวม 492.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน รวมปริมาณน้ําใชท้ังโครงการเทากับ 992.00 
ลูกบาศกเมตรตอวัน ซึ่งการประปานครหลวงยืนยันวามีความพรอมท่ีจะสามารถใหบริการจายน้ําประปาใหกับโครงการฯ  
ไดอยางเพียงพอกับความตองการของโครงการ 
 

3) การสํารองนํ้าใชและระบบการจายนํ้า โครงการไดจัดสรางถังเก็บน้ําหลักเพ่ือกักเก็บและสํารอง
น้ําประปาจากการจายของการประปานครหลวงเพ่ือสํารองน้ําใชภายในอาคารศูนยการคาและสํานักงาน และอาคารโรงแรม 
จํานวน 1 ถัง เปนถังเก็บน้ําใตดิน ต้ังอยูบริเวณชั้นใตดินสวนโรงแรม ขนาด 6.00X50.00X4.20 เมตร ระดับกักเก็บน้ําในถัง 
2.30 เมตร ขนาดความจุ 1,840.00 ลูกบาศกเมตร 

 
2.4.5 ระบบระบายนํ้าและปองกันนํ้าทวม 

 
1) ระบบระบายนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร ในสวนศูนยการคาและสํานักงาน น้ําเสียทุกชนิด 

ท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ หองน้ํา หองสวม หองครัว และจากสวนอื่นๆ ท่ีใชน้ําท้ังหมดภายในอาคาร จะถูกรวบรวม
ไปยังระบบบําบัดน้ําเสียของสวนศูนยการคาและสํานักงาน และในสวนโรงแรม น้ําเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเครื่อง
สุขภัณฑ หองน้ํา หองสวม หองครัว และจากสวนอื่นๆ ท่ีใชน้ําท้ังหมดภายในสวนโรงแรมจะถูกรวบรวมไปยังระบบบําบัดน้ํา
เสียของสวนโรงแรม 
 

2) ระบบระบายนํ้าฝนของอาคาร การระบายน้ําฝนของสวนศูนยการคาและสํานักงาน ประกอบดวยทอ
ระบายน้ําฝนแนวดิ่ง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 8 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําฝนจากหลังคา ดาดฟาอาคาร และระเบียงหองตางๆ 
ลงสูบอหนวงน้ําของอาคารศูนยการคาและสํานักงาน การระบายน้ําฝนของสวนโรงแรม ประกอบดวยทอระบายน้ําฝน
แนวดิ่ง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 8 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําฝนจากหลังคา ดาดฟาอาคาร และระเบียงหองตางๆ ลงสูบอ
หนวงน้ําของสวนโรงแรม แสดงดังรูปท่ี 2.4-13 
 

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารศูนยการคาและสํานักงาน และอาคาร
โรงแรม ประกอบดวย รางระบายน้ําขนาดตั้งแต 0.40–1.00 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 น้ําฝนจากอาคารและบริเวณพ้ืนท่ี
สวนตางๆ ของโครงการจะไหลลงสูรางระบายน้ําแลวไหลเขาสูบอหนวงน้ํา แสดงดังรูปท่ี 2.4-14 สําหรับวิธีการควบคุมการ
ระบายน้ําออกจากพ้ืนท่ีรับน้ําโดยรอบพื้นท่ีโครงการ จะควบคุมโดยใชปมสูบน้ําออกท่ีมีอัตราการสูบน้ํา 0.50 ลูกบาศกเมตร
ตอนาที ในการระบายออกนอกพื้นท่ีโครงการ และจะใชทอขนาดเสนผานศูนยกลางขนาด 1 เมตร ในการควบคุมการระบาย
น้ําออกสูทอระบายน้ําริมถนนรางน้ํา  
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  รูปท่ี 2.4-13 รางระบายน้ําฝนภายในพื้นท่ีโครงการ 

รางระบายน้ําสวนศูนยการคาและสํานักงาน รางระบายน้ําสวนโรงแรม 

รูปท่ี 2.4-14 บอหนวงน้ําความจุรวม 1,200 ลบ.ม. 

สภาพบอหนวงน้ํา ปมควบคุมการสูบน้ําในบอหนวงน้ํา 
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2.4.6 ระบบไฟฟา 
 

ระบบไฟฟาของอาคารศูนยการคาและสํานักงาน และอาคารโรงแรม แบงออกเปน 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟา
ปกติ และระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน แสดงดังรูปท่ี 2.4-15 ดังนี้ 

1) ระบบไฟฟาปกติ เปนระบบที่รับการจายกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวง เขตสามเสน ดวยระบบ
ไฟฟาแรงสูงสงใหกับอาคารโครงการ โดยในสวนศูนยการคาและสํานักงานติดต้ังหมอแปลงไฟฟาชนิด Dry Type Cast 
Resin ขนาด 1,600 KVA จํานวน 4 ชุด และในสวนโรงแรมติดต้ังหมอแปลงไฟฟาชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 2,000 
KVA จํานวน 2 ชุด เพ่ือแปลงไฟจายไปยัง Load ตางๆ ของแตละสวนในสภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน ในกรณีท่ีไฟฟานครหลวงไมสามารถใหบริการได ทางโครงการไดจัดใหมี
ระบบไฟฟาฉุกเฉินภายในแตละสวน โดยในสวนศูนยการคาและสํานักงานใชเครื่องกําเนิดไฟฟา ขนาด 1,250 KVA จํานวน 
2 ชุด ใชน้ํามันดีเซลเปนเชื้อเพลิง ปริมาณน้ํามันท่ีใชในการเดินเคร่ืองยนต 200 ลิตรตอชั่วโมง สามารถจายไฟฟาสํารองได
นาน 8 ชั่วโมง และในสวนโรงแรมใชเครื่องกําเนิดไฟฟา ขนาด 800 KVA จํานวน 1 ชุด ใชน้ํามันดีเซลเปนเชื้อเพลิง ปริมาณ
น้ํามันท่ีใชในการเดินเคร่ืองยนต 200 ลิตรตอชั่วโมง สามารถจายไฟฟาสํารองไดนาน 8 ชั่วโมง 
 
  

เครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉินสวนโรงแรม

ระบบไฟฉุกเฉินอตัโนมัติบริเวณทางหนีไฟ ไฟฉายภายในหองพักกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟดับ

รูปท่ี 2.4-15 ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 

เครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน 
สวนศูนยการคาและสํานักงาน 
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2.4.7 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา (Lightning Protection System) 
 

มีระบบปองกันอันตรายจากฟาผาของอาคารศูนยการคาและสํานักงาน และอาคารโรงแรม เปนระบบ 
Faraday Cage การเชื่อมตอระบบทั้งหมดใชวิธี Exothermic Welded โดยมีสวนประกอบที่สําคัญดังนี้ 

- เสาลอฟา (Air Terminal) 
- สายลอฟา (Root Conductor) 
- สายนําลงดิน (Down Conductor) 
- ระบบดิน (Earthling System) 
 

2.4.8 ระบบระบายอากาศ 
 

1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร การระบายอากาศภายในตัวอาคารสวนศูนยการคาและสํานักงาน 
และสวนโรงแรม จะใชวิธีกลและวิธีธรรมชาติ โดยการระบายอากาศวิธีธรรมชาติ ใชวิธีการติดต้ังประตูหนาตาง หรือบาน
เกร็ด ใหเหมาะสมพรอมท้ังติดต้ังเครื่องปรับอากาศ พัดลมดูดอากาศ และเคร่ืองดูดควัน ในบริเวณที่จําเปน แสดงดังรูปท่ี 
2.4-16 สวนการระบายอากาศโดยวิธีกล ไดจัดใหมีเครื่องจักรกลอุปกรณขับเคล่ือนอากาศ เพ่ือใหเกิดการนําอากาศภายนอก
เขามา ทําใหอากาศมีการถายเทท่ีดี 
 

2) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟและโถงหนาลิฟตดับเพลิง ภายในสวนศูนยการคาและสํานักงาน 
และสวนโรงแรม จัดใหมีพัดลมอัดอากาศสําหรับบันไดของอาคาร และโถงลิฟตดับเพลิง แสดงดังรูปท่ี 2.4-16 ต้ังแตชั้นใต
ดินถึงชั้นหลังคา ซึ่งจะทํางานเมื่อไดรับสัญญาณการส่ังงานมาจากระบบ Fire Alarm โดยมี Static Pressure Sensor  
เปนตัวควบคุมความดันภายในชองบันได 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เครื่องดูดควันสําหรับระบายอากาศจากหองอาหาร

รูปท่ี 2.4-16 ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

พัดลมอัดอากาศสําหรับบันไดหนีไฟของอาคาร
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2.4.9 การจราจรและที่จอดรถภายในโครงการ 
 

สําหรับทางเขา–ออก ภายในโครงการนั้นจะเชื่อมตอกับถนนรางน้ําและถนนศรีอยุธยา โครงการไดคํานึงถึง
ความสัมพันธระหวางการจราจรภายในโครงการกับทิศทางการเดินรถของถนนสาธารณะโดยรอบ จึงกําหนดทางเขา–ออก
ใหสามารถเดินทางเขา–ออกไดท้ังถนนรางน้ําและถนนศรีอยุธยา โดยการจราจรภายในโครงการกําหนดใหเดินรถ
สองทิศทาง โดยมีทางเขา–ออกโครงการดานถนนรางน้ําจํานวน 3 ชองทาง และถนนศรีอยุธยา จํานวน 2 ชองทาง ดังนี้ 
 

ทางเขา–ออกดานถนนศรีอยุธยา 
- ชองทางที่ 1 เปนทางเขาโครงการ 
- ชองทางที่ 2 เปนทางออกโครงการ 

 
ทางเขา–ออกดานถนนรางน้ํา 
- ชองทางที่ 3 เปดเปนทางเขา–ออก ขนาดกวาง 8.00 เมตร และจัดใหมีแนวโคงท่ีระยะ 7.00 เมตร และจัด
ใหมีพ้ืนท่ียาว 12.00 เมตร เพ่ือจอดรับ-สงผูท่ีมาใชบริการภายในโครงการ กรณีท่ีใชบริการรถสาธารณะได
โดยสะดวกบริเวณชองทางดังกลาว 

- ชองทางที่ 4 เปดเปนทางเขา–ออก 
- ชองทางที่ 5 เปนทางออกโครงการ 

 
สวนถนนภายในโครงการจะเปนถนนคอนกรีต ผิวจราจรกวาง 6.00–8.00 เมตร มีลูกศรแสดงทิศทาง

การจราจร พรอมปายสัญลักษณจราจรอยางชัดเจน พรอมพนักงานรักษาความปลอดภัยอํานวยความสะดวกบริเวณ
ทางเขา–ออกตลอด 24 ชั่วโมง สําหรับผูพักอาศัยและผูมาติดตอ แสดงดังรูปท่ี 2.4-17 ถึงรูปท่ี 2.4-30 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.4-17 สภาพถนนรอบโครงการ รูปที่ 2.4-18 พนกังาน รปภ. บริเวณทางเขา-ออก 
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รูปที่ 2.4-19 ปายแสดงทางเขาโครงการ รูปที่ 2.4-20 ปายแสดงทางออกโครงการ 

รูปที่ 2.4-23 รถรับผูโดยสารภายในโครงการ รูปที่ 2.4-24 Overhead Signal บริเวณทางเขา-ออก 

รูปที่ 2.4-21 สภาพถนนภายในโครงการ รูปที่ 2.4-22 ปายแสดงจุดรับ-สงผูโดยสาร 
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รูปที่ 2.4-27 ลูกศรแสดงทศิทางการจราจร รูปที่ 2.4-28 ปายสัญลักษณหามเล้ียวซาย 

รูปที่ 2.4-29 ปายแสดงจุดจอดรถ รูปที่ 2.4-30 ปายสัญลักษณทางออก 

รูปที่ 2.4-25 ลานจอดรถบัส รูปที่ 2.4-26 จุดรับบัตรเขาลานจอดรถช้ันใตดิน 
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2.4.10 พื้นท่ีสีเขียว 
 

โครงการกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคารบริเวณแนวเขตที่ดินดานขางและดานหลังอาคารท้ังส้ิน 
11,605 ตารางเมตร หรือรอยละ 24.17 ของพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด เพ่ือเปนการชวยรักษาสภาพแวดลอมโดยรอบและสราง
ทัศนียภาพท่ีดีตอโครงการและส่ิงแวดลอมขางเคียง โดยไดมีการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวโดยการปลูกตนไมและจัดสวนหยอมไวอยาง
สวยงามดังภาพถายแสดงพ้ืนท่ีสีเขียวรอบบริเวณศูนยการคาดังรูปท่ี 2.4-31  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.4-31 พ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการ  


