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บทที่ 1 

บทนํา 
 

1.1  ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 
 

 บรษิทั คงิ เพาเวอร์ อนิเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ได้ลงทุนพฒันาโครงการคงิ เพาเวอร์ คอมเพลก็ซ์ ขึน้บรเิวณ 
ถนนรางน้ํา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร ภายในโครงการประกอบไปด้วยศูนย์การค้า สํานักงาน  
และโรงแรม ทีเ่พยีบพรอ้มไปดว้ยสิง่อํานวยความสะดวกและรปูแบบของอาคารทีท่นัสมยัและกลมกลนืไปกบัสภาพของการ
พฒันาเมอืงในปัจจุบนั ซึง่จะเป็นทางเลอืกใหมส่าํหรบันกัท่องเทีย่วชาวต่างชาตเิป็นสว่นใหญ่ ซึง่มคีวามตอ้งการจดัหาทีพ่กั
ในย่านเขตเมอืงชัน้ในของกรุงเทพมหานคร โดยสามารถเขา้พกัแรมในย่านการค้าบรเิวณเขตเมอืงชัน้ในได้โดยสะดวก 
โครงการดงักล่าวอยู่ในข่ายที่ต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอขอความเห็นชอบจาก
สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (สผ.) ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึได้จดัทํารายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมส่งให้ สผ . พิจารณาจนได้ร ับความเห็นชอบเรียบร้อยแล้ว ตามหนังสือที่ ทส 1009/171  
ลงวนัที ่7 มกราคม พ.ศ. 2548 (สาํเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 

 

ภายหลงัจากได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมจาก สผ. เป็นที่เรยีบรอ้ยแล้ว 
บรษิทัฯ มหีน้าที่ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
ที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงาน 
ที่เกี่ยวขอ้งรบัทราบเป็นประจําปีละ 2 ครัง้ ทัง้ในระยะการก่อสรา้งและระยะดําเนินโครงการ  ดงันัน้ บรษิทั คงิ เพาเวอร์ 
อนิเตอรเ์นชัน่แนล จาํกดั จงึไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั ซึง่เป็นหอ้งปฏบิตักิาร
วเิคราะห์เอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผู้ตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อมและจดัทํารายงานเพื่อ
นําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบบัล่าสุดที่ส่งให้สผ. พจิารณาเป็นรายงานผลการดําเนินงานระยะดําเนิน
โครงการ ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2564 สาํหรบัรายงานฉบบัน้ี เป็นรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ครัง้ที ่
1 ประจาํปี 2565 จดัทาํขึน้เพือ่รายงานผลการดาํเนินงานระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 
 

สถานสภาพของโครงการในปัจจุบนั พบว่า อาคารส่วนศูนย์การค้าได้เปิดดําเนินการตัง้แต่วนัที่ 18 สงิหาคม 
2549 และอาคารสาํนกังานเปิดดําเนินการตัง้แต่วนัที ่9 ตุลาคม 2549 บรหิารจดัการโดยนิตบุิคคล ของบรษิทั คงิ เพาเวอร ์
อนิเตอรเ์นชัน่แนล จํากดั สาํหรบัในส่วนของอาคารโรงแรมเปิดใหบ้รกิารแลว้ตัง้แต่วนัที่ 15 กนัยายน พ.ศ. 2550 ในนาม
ของโรงแรมพลูแมน (Pullman Hotels and Resorts) บรหิารจดัการโดย บรษิทั คงิเพาเวอรโ์ฮเทล เมเนจเมนท ์จาํกดั ดงันัน้ 
ในรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ฉบบัน้ี จงึเป็นการนําเสนอผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ในระยะดําเนินการของ
โครงการ 
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1.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 
 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการคิง เพาเวอร์  
คอมเพล็กซ์ ของบริษัท คิง เพาเวอร์ อินเตอร์เนชัน่แนล จํากัด (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน 
มกราคม – มถุินายน 2565 

2) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการคิง เพาเวอร์  
คอมเพลก็ซ์ ของบรษิทั คงิ เพาเวอร ์อนิเตอรเ์นชัน่แนล จํากดั (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม – 
มถุินายน 2565 

3) เพื่อนําผลการตดิตามตรวจสอบผลคุณภาพสิง่แวดลอ้ม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานทีห่น่วยงานราชการ
กําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิง่แวดลอ้มทัง้ภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

4) เพือ่สรปุเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
 

ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีด โครงการคงิ เพาเวอร ์คอมเพลก็ซ์ ของบรษิทั คงิ เพาเวอร ์อนิเตอรเ์นชัน่แนล จํากดั  
ที่เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสารขอ้กําหนดด้านสิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการ 
ที่เกี่ยวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะ
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบเพิม่เตมิกรณีที่ผลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่าการดําเนินกจิการของโครงการอาจจะ
ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
 

1.4 วิธีการศึกษาและจดัทาํรายงาน 
 

การจดัทํารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบดําเนินการตาม “แนวทางการเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมสําหรบัโครงการด้านอาคาร การจดัสรรที่ดิน และบรกิารชุมชน”  
ทีเ่สนอโดยฝ่ายตดิตามตรวจสอบฯ/กลุม่พฒันาระบบฯ สาํนกัวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และขอ้กําหนดเพิม่เตมิโดยคณะกรรมการผูช้ํานาญการสิง่แวดลอ้มของสาํนักงานนโยบาย
และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม โดยบรษิทัทีป่รกึษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
ทีโ่ครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยการดําเนินการ
ดงัน้ี 

 

1) จดัทําตารางเปรยีบเทยีบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไมส่ามารถปฏบิตัไิดอ้ยา่งครบถว้น 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบนั ที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
4) เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมในสภาพปัจจุบนั ที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้
ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักลา่ว 
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1.4.2 นําเสนอผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามทีก่ําหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม โดยทาํการตรวจวดัและวเิคราะหค์ุณภาพสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้ประเมนิผลการตรวจสอบสภาพสิง่แวดลอ้มต่างๆ 
ตามทีก่าํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอยา่งละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการนําเสนอดงัน้ี 
 

1) แสดงจุดเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดเกบ็ตวัอยา่งน้ําทิง้ทีร่ะบายออกนอกโครงการ โดยใช้
แผนทีป่ระกอบ 

2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห,์ วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะหต์วัอย่างตามทีก่ําหนดในรายงาน
การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม วเิคราะหผ์ล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดลอ้ม
ของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตวัอย่าง, ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ
แสดงใหเ้หน็วา่เป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่าํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 

1.5 แผนการดาํเนินการประจาํปี พ.ศ. 2565 
 

จากรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการคงิ เพาเวอร์ คอมเพล็กซ์ ของบรษิทั คงิ เพาเวอร์ 
อนิเตอรเ์นชัน่แนล จํากดั ที่ผ่านความเหน็ชอบจากสาํนักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เมื่อเดอืน
มกราคม พ.ศ.2548 ซึ่งกําหนดใหโ้ครงการต้องทําการตดิตามตรวจสอบคุณภาพน้ําเป็นประจําทุก 4 เดอืน (ปีละ 3 ครัง้) 
และตอ้งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให ้สผ. ทราบทุก 6 เดอืน บรษิทัฯ จงึไดจ้ดัทําแผนงานการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประจาํปี 2565 แสดงดงัตารางที ่1.5-1 
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โครงการคงิ เพาเวอร ์คอมเพลก็ซ ์(ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจาํปี 2565 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2565 

จดัทาํโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

1-4 

ตารางที่ 1.5-1 
แผนการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการคิง เพาเวอร  ์คอมเพลก็ซ ์ประจาํปี พ.ศ. 2565 
 

คณุภาพสิ่งแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร  ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต .ค. พ.ย. ธ .ค. 
1. การตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
-      

 
       

- 

2. การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
2.1 การตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งจากระบบบําบดั 

นํ้าเสีย บริเวณอาคารศูนย์การค้าและสํานักงาน 
จาํนวน 2 จดุ ดงันี้ 

- นํ้ า เ สี ย ก่ อ น เ ข้ า ร ะ บ บ บํ า บั ด นํ้ า เ สี ย  
(นํ้าทีอ่อกจากบอ่แยกกาก) 

- บ่อตรวจสอบสภาพนํ้า (รบันํ้าจากนํ้าทิง้ทีผ่่านการ
บําบัดแล้ว เข้าสู่บ่อหน่วงนํ้าและระบายลงสู่บ่อ
ตรวจสอบสภาพนํ้า) 

 
- ความเป็นกรด-ดา่ง 
- บโีอด ี
- สารแขวนลอย 
- ซลัไฟด ์
- ตะกอนหนกั 
- ทเีคเอน็ 
- นํ้ามนัและไขมนั 
- สารละลายไดท้ัง้หมด 
- แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ 

 
 

   
 

  
 

 
 

 
- 

 
 

 
 

  
- 

            
            
            
            
            
            
            
            

 

หมายเหต  ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ              -   ยงัไมถ่งึกาํหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
   
 
  
  
 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการคงิ เพาเวอร ์คอมเพลก็ซ ์(ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจาํปี 2565 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2565 

จดัทาํโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

1-5 

ตารางที่ 1.5-1 (ต่อ) 
แผนการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการคิง เพาเวอร  ์คอมเพลก็ซ ์ประจาํปี พ.ศ. 2565 
 

คณุภาพสิ่งแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร  ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต .ค. พ.ย. ธ .ค. 
2. การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
2.2 การตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งจากระบบบําบดั 

นํ้าเสยีจากอาคารโรงแรม จาํนวน 2 จดุ 
- นํ้ า เ สี ย ก่ อ น เ ข้ า ร ะ บ บ บํ า บั ด นํ้ า เ สี ย  

(นํ้าทีอ่อกจากบอ่แยกกาก) 
- บ่อตรวจสอบสภาพนํ้า (รบันํ้าจากนํ้าทิง้ทีผ่่านการ
บําบดัแล้ว เข้าสู่บ่อหน่วงนํ้าและระบายลงสู่บ่อ
ตรวจสอบสภาพนํ้า)  

 
- ความเป็นกรด-ดา่ง 
- บโีอด ี
- สารแขวนลอย 
- ซลัไฟด ์
- ตะกอนหนกั 
- ทเีคเอน็ 
- นํ้ามนัและไขมนั 
- สารละลายไดท้ัง้หมด 
- แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ 

 
 

  
 

 
 

  
 

 
 
 

 
- 

 
 

  
 

 
- 

2.3 การสบูตะกอนในบอ่พกัตะกอน  
สว่นเกนิของระบบบาํบดันํ้าเสยี1/ 

- 
ตะกอนมปีรมิาณน้อยจงึยงัไมไ่ดท้าํการสบูตะกอนของระบบบาํบดันํ้าเสยี 

2.4 การสบูไขมนัในบอ่ดกัไขมนั -  
  

 
 

 
 

 
 

  
- 

     
- 

 

หมายเหต  ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ        -   ยงัไมถ่งึกาํหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 1/     มาตรการกาํหนดใหส้บูตะกอนในบ่อพกัตะกอนเดอืนละครัง้แต่ปรมิาณตะกอนมนี้อยโครงการจงึยงัไมไ่ดท้าํการสบูตะกอน 

 
 


