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บทท่ี 1 
บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 

 เน่ืองจากโครงการ โรงแรม อมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย ครั้งท่ี 2) เปนโครงการประเภท โรงแรม มีจำนวนหองพัก 

346 หอง ซึ่งเขาขายตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการท่ีตองมีรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และ

หลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ประเภทโครงการอาคารอยู

อาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตาราง

เมตรข้ึนไป และตองจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดลอม ตามท่ีไดเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ีผานความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สิ่งแวดลอมแหงชาติ ปจจุบันโครงการดำเนินการอยูในระยะเปดดำเนินการ 

รายงานฉบับน้ีเปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ของโครงการ โรงแรม อมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย ครัง้ท่ี 2) ระหวางเดือนมกราคม-มิถุนายน 

พ.ศ.2565 ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1009.5/5679 ลงวันท่ี 9 พฤษภาคม 2560 ทางบริษัท อมารี พัทยา จำกัด เจาของ

โครงการ จึงไดมอบหมายใหบริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟค จำกัด จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพ่ือเสนอตอสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมพิจารณาตอไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการ โรงแรม อมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย ครั้งท่ี 2) ตั้งอยูท่ีถนนพัทยา-นาเกลือ ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง 
จังหวัดชลบุรี  ดำเนินการโดยบริษัท อมารี พัทยา จำกัด เปนโครงการประเภทโรงแรม มีจำนวนหองพัก 346 หอง และมีพ้ืนท่ีใช
สอย 49,141 ตารางเมตร มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 25-1-39 ไร ประกอบดวย อาคารจำนวน 13 อาคาร แบงเปนอาคารโรงแรม 2 
อาคาร และอาคารสนับสนุน 11 อาคาร 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศกึษาขอมูลรายละเอียดโครงการ โรงแรม อมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย ครั้งท่ี 2) ของบริษัท อมารี พัทยา จำกัด ท่ี
เสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และเอกสารขอกำหนดดานสิ่งแวดลอมของหนวยงานราชการท่ีเก่ียวของ 
และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พรอมท้ังเสนอแนะมาตรการปองกัน
และลดผลกระทบเพ่ิมเติ่มกรณีท่ีผลการตรวจวัดมีแนวโนม การดำเนินกิจการของโครงการอาจกอใหเกิดผลกระทบตอคุณภาพ
สิ่งแวดลอม 
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1.4 ท่ีต้ังโครงการและการเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 

 (1)  ท่ีต้ังโครงการ 

  โครงการโรงแรม อมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย ครั้งท่ี 2) ตั้งอยูท่ี ท่ี ถนนพัทยา-นาเกลือ ตําบลนาเกลือ 
อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บนพ้ืนท่ีท่ีจะขออนุญาตกอสราง ประมาณ 25-1-39 ไร หรือ ประมาณ 40,556 ตารางเมตร โดย
โครงการตั้งอยูในยานธุรกิจท่ีมีการพัฒนาดานพาณิชยกรรมและ ปจจุบันพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการมีลักษณะการใชประโยชนสวนใหญ
เปนพ้ืนท่ีอาคารพาณิชยกรรม รานคา รีสอรท และโรงแรม โดยมีอาณาเขตติดตอท้ัง 4 ดานติดกับพ้ืนท่ีตาง ๆ ดังน้ี 

  ทิศเหนือ  ติดตอกับ  ถนนพัทยา-นาเกลือ ถัดไปเปนโรงแรมดุสิตธานี ขนาด 6 ช้ัน 

  ทิศใต   ติดตอกับ  โรงแรมฮอลิเดยอินขนาด 26 ช้ัน 

  ทิศตะวันออก  ติดตอกับ  ทิฟฟาน่ีโชว ขนาด 2 ช้ัน 

  ทิศตะวันตก  ติดตอกับ  ถนนเลียบชายหาด 

 (2) การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 

  1)     การเดินทางจากสนามบินสุวรรณภูมิ 

         การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ (จากสนามบินสุวรรณภูมิไปโครงการ 120 กิโลเมตร) สามารถเดินทางได
อยางสะดวกโดยรถยนต โดยเริ่มจากสนามบินสวุรรณภูมิ เดินทางเขาสู ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 ประมาณ 116.9 กิโลเมตร เขา
สูถนนพัทยา-นาเกลือตรงไปประมาณ 2.9 กิโลเมตร และเขาสูถนนเลียบชายหาดประมาณ 200 เมตร จะพบทางเขาโครงการอยู
ซายมือ 

  2)     การเดินทางจากสถานีขนสงจังหวัดชลบุรี 

         การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ (จากสถานีขนสงจังหวัดชลบุรี ไปโครงการ 60 กิโลเมตร) สามารถ
เดินทางไดอยางสะดวกโดยรถยนต โดยเริ่มจากสถานีขนสงจังหวัดชลบุรี ตามถนน เศรษฐกิจ 10 กิโลเมตร เดินทางเขาสูทางหลวง
พิเศษหมายเลข 7 ประมาณ 46.9 กิโลเมตร เขาสูถนน พัทยา-นาเกลือตรงไปประมาณ 2.9 กิโลเมตร และเขาสูถนนเลียบชายหาด
ประมาณ 200 เมตร จะพบ ทางเขาโครงการอยูซายมือ 

1.5 รายละเอียดของโครงการปจจุบัน 

 บริษัท อมารี พัทยา จํากัด เปนบริษัทดําเนินการพัฒนาและบริหารกิจการโรงแรมช้ันนํา มี โรงแรมในเครือตั้งอยูในแหลง
ทองเท่ียวสําคัญของประเทศ สําหรับโรงแรมอมารี ออคิด รีสอรท เปด ใหบริการแกนักทองเท่ียว ตั้งแต ป พ.ศ.2545 ในการ
ดําเนินการท่ีผานมาบริษัท อมารี จํากัด ไดเสนอ รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามลําดับตามท่ีกลาวไวในบทท่ี 1 
แลว สําหรับโครงการ ปจจุบัน มีรายละเอียดดังน้ี 
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1.5.1 แผนผัง และการใชประโยชนพ้ืนท่ีโครงการ 

 การใชประโยชนท่ีดินภายในพ้ืนท่ีโครงการสามารถจําแนกไดดังน้ี 

- ขนาดท่ีดิน 32-2-27 ไร  
- การใชประโยชนท่ีดินภายในโครงการ 

       สําหรับการใชประโยชนท่ีดินภายในโครงการ สามารถแบงเปน 3 สวน คือ พ้ืนท่ีตั้งอาคารมี เน้ือท่ีประมาณ 1,408 
ตารางเมตร พ้ืนท่ีถนน ทางเดิน สระวายน้ำ และพ้ืนท่ีวางอ่ืน ๆ มีเน้ือท่ีประมาณ 22,643 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีสีเขียวบนดินมีเน้ือ
ท่ีประมาณ 18,057 ตารางเมตร ดังตารางท่ี 1.5-1 

 
ตารางท่ี 1.5-1 

การใชประโยชนท่ีดินของโครงการโรงแรมอมารี ออคิด รีสอรท ปจจุบัน 
 
ลำดับท่ี รายละเอียด เนื้อท่ี (ตร.ม.) รอยละของพ้ืนท่ีท้ังหมด 
1. ท่ีตั้งอาคารโครงการ 11,408 21.90 

2. 
พ้ืนท่ีถนน ทางเดิน สระวายน้ำ และ พ้ืนท่ีวาง
อ่ืน ๆ  

22,643 43.45 

3. พ้ืนท่ีสีเขียว 18,057 34.65 
รวมพ้ืนท่ีท้ังหมด 52,108 100.00 
ท่ีมา : บริษัท อมารี พัทยา จํากัด, 2560 

1.5.2 การใชประโยชนอาคารปจจุบัน 

 (1) การใชประโยชนอาคารปจจุบัน  
  สําหรับการใชประโยชนอาคารปจจุบัน แบงเปน 2 สวนใหญ ๆ ดังน้ี 

  1) สวนโรงแรม รวมจํานวนหองพัก 533 หอง จํานวน 2 อาคาร ประกอบดวย 
   - อาคารโรงแรมขนาด 2 ช้ัน (Garden Wing) จํานวนหองพัก 236 หอง  
   - อาคารโรงแรมขนาด 21 ช้ัน (Ocean Tower) จํานวน 297 หอง 

  2) สวนอาคารสนับสนุน จํานวน 11 อาคาร ประกอบดวย 

   -   อาคารประชุม/สัมมนาเดิม (Orchid Conference Center) 
   -   อาคารหองอาหารเดิม ขนาด 8 ช้ัน เฮนรี่ เจบีน (Travern By the sea)  
   -   สระวายน้ำเดิม และบารกลางแจง  
   -   หองขยะเดิม 
   -   สํานักงานชาง  
   -   หองพักพนักงานเดิม ขนาด 1 ช้ัน (หองฝกอบรม)  
   -   โรงไฟฟา  
   -    อาคารภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน (Mantra)  
   -    หองปมสระวายน้ำเดิม  
   -    อาคารงานระบบวิศวกรรม  
   -    บริเวณระบบจายประปาเดิม  
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   -    โรงอาหารพนักงาน 

  สรุปภาพโดยรวมของโครงการ สําหรับสวนหลักท่ีเปนหองพัก จํานวน 2 อาคาร รวม จํานวนท้ังหมด 533 หอง
และอาคารสนับสนุนอ่ืน ๆ จํานวน 11 อาคาร 

  สําหรับสภาพพ้ืนท่ีโครงการในปจจุบันมีลักษณะเปนพ้ืนท่ีอาคาร โรงแรมเดิม และ อาคารสนับสนุน ยังมิได
ดําเนินการรื้อถอน ปรับปรุงหรือกอสรางอาคารใหมแตอยางใด 

 (2) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมทุกชั้นตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปก คลุมดินตอพ้ืนท่ี
โครงการ (BCR) อัตราสวนพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพ้ืนท่ีโครงการ (OSR) และอัตราสวนของท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม 

  โดยโครงการดังกลาว มีขนาดท่ีดินเทากับ 52,108 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีใชสอยภายใน อาคารท้ังหมด ประมาณ 
41,509.50 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินท้ังหมด ประมาณ 11,408 ตารางเมตร 

  หากพิจารณาอัตราสวนพ้ืนท่ีรวมทุกช้ันของอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) เทากับ 
0.79.1 อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ (Building Coverage Ratio : BCR) คิดเปนรอยละ 21.89 และ
อัตราสวนพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพ้ืนท่ีโครงการ (Open Space Ratio : OSR) คิดเปนรอยละ 78.11 อัตราสวนของท่ีวาง
ตอพ้ืนท่ีอาคารรวม คิดเปนรอยละ 98.05 

1.5.3 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

1.5.3.1 แหลงน้ำใชและปริมาณน้ำใช 
 แหลงน้ำใชโครงการท่ีใหบริการแกอาคารตางๆ ในโครงการจะใชน้ำประปาจากการประปา สวนภูมิภาค สาขาพัทยา (ช้ัน
พิเศษ) ท้ังหมด โดยมีถังเก็บน้ำประปาท้ังหมด 4 ถัง ไดแก ถังขนาด 204 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง ถังขนาด 280 ลูกบาศกเมตร 
2 ถัง และถังขนาด 2,880 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง รวมความจุท้ังหมด 3,644 ลูกบาศกเมตร รวมปริมาณการใชน้ำของ
โครงการสูงสุด (จากสถิติ ปริมาณการใชน้ำสูงสุดในเดือนกรกฎราคม พ.ศ. 2557 มีปริมาณประมาณ 507.42 ลูกบาศกเมตร/วัน) 
เลือกใชคาจากการคาดการณมีปริมาณมากกวาเทากับ 512.24 ลูกบาศกเมตร/วัน 

1.5.3.2 ปริมาณน้ำเสียและการจัดการน้ำเสีย 

 (1) ปริมาณน้ำเสีย 
  ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการคิดจากปริมาณน้ำใชท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ ท้ังหมด (จากสถิติปริมาณ
การใชน้ำสูงสุดในเดือนกรกฎราคม พ.ศ. 2557 มีปริมาณประมาณ 507.42 ลูกบาศกเมตร/วัน) เลือกใชคาจากการคาดการณมี
ปริมาณมากกวาเทากับ 512.24 ลูกบาศกเมตร/วัน โดย คิดรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใช ดังน้ัน น้ำเสียของโครงการเทากับ 
409.79 ลูกบาศกเมตร 

 (2) การจัดการน้ำเสีย  
  การจัดการน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการประกอบดวย 2 สวนหลัก คือ 

  1)    การจัดการน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนกลุม อาคาร 3 หลัง ประกอบดวย น้ำเสียจากอาคาร โรงแรมเดิม (Garden 
Wing) ขนาด 4 ช้ัน อาคารโรงอาหารพนักงาน อาคารหองอาหาร เฮนรี่ เจ บีน (Travern by the sea) มีปริมาณน้ำเสียรวม 
166.8 ลูกบาศกเมตร/วัน จะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ำเสีย โดยจะผาน บอดักไขมัน บอเกรอะ และบอบําบัดน้ำเสียรวมแบบ
ตะกอนเรง (Activated Sludge) 
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   ระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง ประกอบดวย สวนบําบัดน้ำเสีย ไดแก สวน กําจัดตะกอนหนัก 
ถังเติมอากาศ และถังตกตะกอน ความสามารถในการรองรับน้ำเสียสูงสุด 180 ลูกบาศกเมตร/วัน ประสิทธิภาพในการบําบัด
คุณภาพน้ำใหมีคาบีโอดี ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และ ปริมาณสารแขวนลอยไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ำท้ิงหลังการบําบัด
จะเขาสูถังพักรวมน้ำท้ิงเพ่ือ กลับมาใชรดน้ำตนไมภายในโครงการ สําหรับน้ำท้ิงสวนเกินจะระบายออกสูทอรวบรวมน้ำเสียของ 
เมืองพัทยา ซึ่งจะรวบรวมไปเขาระบบบําบัดน้ำเสียรวมของเมอืงพัทยาตอไป 

  2)    การจัดการน้ำเสียของกลุมอาคารโรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) ประกอบดวย น้ำเสียจากอาคาร
โรงแรมเดิม 21 ช้ัน (Ocean Tower) อาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Café ciroulo (Mantra) อาคาร หองประชุมสัมมนา และอาคาร
หองควบคุมงานระบบ โดยแบงพ้ืนท่ีบําบัดน้ำเสียเปน 2 สวน ดังน้ี 

  (ก)   น้ำเสียจากอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) และอาคารควบคุมงาน ระบบ มีปริมาณน้ำเสียรวม
ประมาณ 227.15 ลูกบาศกเมตร/วัน จะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ำเสีย ข้ันตนแหงท่ี 1 ความสามารถในการรองรับน้ำเสียสูงสุด 
234.40 ลูกบาศกเมตร/วัน ประกอบดวย ถังดัก ไขมัน สวนแยกของแข็ง สวนรองไรอากาศและบอพักน้ำขาออก 

  (ข)   น้ำเสียจากอาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Cafe ciroulo (Mantra) อาคารหองประชุม/ สัมมนา มีปริมาณน้ำ
เสียรวมประมาณ 15.84 ลูกบาศกเมตร/วัน จะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ำเสีย ข้ันตนแหงท่ี 2 ความสามารถในการรองรับน้ำเสีย
สูงสุด 28 ลูกบาศกเมตร/วัน ประกอบดวย ถังดักไขมัน สวนแยกของแข็ง สวนกรองไรอากาศ และบอพักน้ำขาออก 

 น้ำเสียจากหองครัวของแตละอาคารจะผานบอดักไขมัน (มีการกําจัดกากไขมัน 2 ครั้ง/ สัปดาห กอนรวบรวมน้ำเสียไป
เขาระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตนแหงท่ี 1 และ 2 แลวระบายน้ำท้ิงออกสูทอ รวบรวมน้ำเสียของเมืองพัทยาตอไป คุณภาพน้ำท้ิงหลัง
การบําบัดของระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตนแหงท่ี 1 และแหงท่ี 2 มีคาบีโอดีไมเกิน 132 และ 188 มิลลิกรัม/ลิตร ตามลําดับ เปนไป
ตามเกณฑท่ีกําหนดตาม ขอบัญญัติเมืองพัทยาท่ีกําหนดใหผูมีแหลงกําเนิดน้ำเสียท่ีจะปลอยน้ำเสียลงสูระบบรวบรวมน้ำเสีย 
สาธารณะเมอืงพัทยา จะตองเสียคาธรรมเนียมในการบําบัดน้ำเสียแกเมืองพัทยา สวนความสามารถใน การรองรับปริมาณน้ำเสียท่ี
เกิดข้ึนสูงสุดจากโครงการ 405.94 ลูกบาศกเมตร โดยความสามารถในการ รองรับน้ำท้ิงจากโครงการของระบบบําบัดน้ำเสียของ
โครงการท้ังหมดเทากับ 442.40 ลูกบาศกเมตร/วัน จึงเพียงพอท่ีจะรองรับปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนไดท้ังหมด 
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1.5.3.3 ปริมาณขยะมูลฝอยและการจัดการ 
 ปริมาณขยะมูลฝอยสูงสุดท่ีเกิดข้ึนจากการคาดการณท่ีมีคามากกวาประมาณ 6,905 ลิตร/วัน (6.9 ลูกบาศกเมตร/วัน) 
(ขอมูลปริมาณมูลฝอยสูงสุดยอนหลังสถิติจากการจัดเก็บมูลฝอยของโครงการ ยอนหลัง 2 ป พบวาเดือนพฤศจิกายน 2558 มี
ปริมาณการเกิดมูลฝอยสูงสุด 1.57 ลูกบาศกเมตร/วัน) โดย พนักงานจะรวบรวมมูลฝอยแตละหองพัก และแตละบริเวณมาทําการ
คัดแยกเปน 4 ประเภท ไดแก ขยะ ท่ัวไป ขยะเปยก ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล โดยขยะรีไซเคิลพนักงานจะเก็บรวบรวมไวขาย 
สวนท่ี เหลือจะนําใสถุงดําผูกมัดปากถุงใหแนน กอนนําไปเก็บท่ีหองพักมูลฝอยบริเวณใกลหองไฟฟาและ เครื่องกล ขนาดความจุ 
32 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับมูลฝอยไดไมตํากวา 3 วัน (32/6.9 = 4.6 วัน) เพ่ือใหเมืองพัทยาเขามาเก็บขนไปกําจัดตอไป 
ปจจุบันเมืองพัทยาเขามาใหบริการจัดเก็บประจําทุกวัน โดยน้ำชะลางหองพักมูลฝอยรวมมีทอรวบรวมน้ำลางหองพักขยะไปยัง
ระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตนแหง1 

1.5.3.4 ระบบระบายน้ำและปองกนัน้ำทวม 
 ระบบระบายน้ำของโครงการเปนระบบทอแยก (Separate Sewer System) ระหวางน้ำฝนกับ น้ำเสีย มีรายละเอียด
ดังน้ี 

 (1) ระบบรวบรวมและระบายน้ำท้ิงของกลุมอาคาร 3 หลัง ประกอบดวย อาคารโรงแรม เดิม (Garden Wing) 
ขนาด 4 ช้ัน อาคาร โรงอาหารพนักงาน อาคารหองอาหาร เฮนรี่ เจ บีน (Travern by the sea) โดยน้ำเสียจากหองน้ำและหอง
สวม และครัวจะไหลผานบอเกรอะและบอดักไขมัน กอนเขา ระบบบําบัดน้ำเสียรวมแบบตะกอนเรง ขนาด 180 ลูกบาศกเมตร/วัน 
น้ำเสียท่ีผานระบบบําบัดน้ำเสีย แลวจะเขาสูถังพักรวมน้ำท้ิง โดยสวนหน่ึงจะนําไปรดน้ำตนไม และท่ีเหลือจะระบายสูทอระบายน้ำ 
สาธารณะของเมืองพัทยาตอไป 

 (2) ระบบรวบรวมและระบายน้ำท้ิงของกลุมอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) ประกอบดวย อาคาร 
โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) อาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Cafe circulo (Mantra) อาคารหองประชุม/สัมมนา และอาคาร
หองควบคุมงานระบบ โดยน้ำเสียจากการอบและซักลางของ หองพักตาง ๆ จะไหลสูทอระบายน้ำเสียภายในอาคารกอนไหลเขา
ระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตนของ โครงการ จํานวน 2 ชุด ไดแก ระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตนแหงท่ี 1 และแหงท่ี 2 น้ำท้ิงท่ีผานระบบแลว
จะ ระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยาตอไป 

 (3) ระบบระบายน้ำฝนและปองกันน้ำทวม แบงเปน 2 สวน ดังน้ี 

  1) ระบบระบายน้ำฝนของกลุมอาคาร 3 หลัง เปนรางคอนกรีตขนาด 0.2x0.2 เมตร สําหรับรวบรวมน้ำฝนไปสู
บอหนวงน้ำ ของโครงการ ซึ่งตั้งอยูใตพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณอาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Cafe ciroulo (Mantra) มีความจุประมาณ 360 
ลูกบาศกเมตร กอนระบายออกสูทอระบายน้ำ สาธารณะของเมืองพัทยาตอไป 

  2) ระบบระบายน้ำฝนบริเวณกลุมอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) เปนทอ คสล.ขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยน้ำฝนจะรวบรวมเขาสูบอหนวงน้ำ ของโครงการ ซึ่งตั้งอยูใตพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณ
อาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Café ciroulo (Mantra) มีความจุ ประมาณ 360 ลูกบาศกเมตร กอนระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ
ของเมอืงพัทยาตอไป 

 สําหรับการออกแบบบอหนวงน้ำสามารถรองรับน้ำฝนไดไมตํากวา 3 ช่ัวโมง โดยประเมิน จากโปรแกรมการคํานวณพ้ืนท่ี
ชะลอน้ำเพ่ือปองกันน้ำทวม (Monkey V.1.0) ตาม Retional Method ของ สผ.พบวา ตองมีบอหนวงน้ำขนาดไมตํากวา 314 
ลูกบาศกเมตร เพ่ือชะลอน้ำฝน และควบคุมอัตราการ ระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำใหไมเกินอัตราน้ำหลากสูงสุดในชวงกอนการ
พัฒนาโครงการ คือไมเกิน 0.19 ลูกบาศกเมตร/วินาที โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำขนาด 360 ลูกบาศกเมตร พรอมติดตั้งเครื่องสูบ 
น้ำ เพ่ือระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยา ดวยอัตราไมเกิน 0.19 ลูกบาศกเมตร/วินาที 

1.5.3.5 ปริมาณการใชไฟฟา 
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 โครงการไดรับการบริการจายกระแสไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคอําเภอบางละมุง สําหรับการจายไฟฟาภายใน
โครงการแบงเปน 2 สวน ดังน้ี 

 (1) กลุมอาคาร 3 หลัง ประกอบดวย อาคาร โรงแรม (Garden Wing) ขนาด 4 ช้ัน อาคาร โรงอาหารพนักงาน 
อาคารหองอาหาร เฮนรี่ เจ บีน (Travern by the sea) ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ขนาด 500 kVA จํานวน 1 ชุด และขนาด 250 
kVA จํานวน 2 ชุด มีระบบไฟฟาสํารองขนาด 160 kVA จํานวน 1 ชุด และขนาด 150 kVA จํานวน 2 ชุด 

 (2) กลุมอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) ประกอบดวย อาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) อาคาร
ภัตตาคาร 2 ช้ัน Cafe circulo (Mantra) อาคารหองประชุม/สัมมนา และอาคาร หองควบคุมงานระบบ โดยโครงการติดตั้งหมอ
แปลงไฟฟาขนาด 2,000 kVA จํานวน 2 ชุด สําหรับ ระบบไฟฟาสํารองขนาด 1,100 kVA จํานวน 1 ชุด 

1.5.3.6 จํานวนท่ีจอดรถยนตและตําแหนงท่ีจอดรถยนต 
 โครงการมีพ้ืนท่ีจอดรถยนตท้ังหมด 174 คัน มีรายละเอียดตําแหนงท่ีจอดรถยนตแตละแหง ดังตอไปน้ี 

 (1) อาคาร โรงแรมเดิม (Garden Wing) ขนาด 4 ช้ัน  จํานวน 64 คัน 
 (2) อาคาร โรงแรมเดิม 21 ช้ัน (Ocean Tower)   จํานวน 32 คัน 
 (3) อาคารภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน Cafe circulo (Mantra)   จํานวน 52 คัน 
 (4) อาคารหองประชุม/สัมมนา    จํานวน 26 คัน 

1.5.3.7 ระบบจราจรภายในโครงการ  
 โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก 3 ชองทาง สรุปไดดังน้ี 

 (1)  ทางเขา-ออก 1 ติดถนนพัทยา-นาเกลือ บริเวณอาคารโรงแรม (Garden Wing) บริเวณ ทางเขา-ออกกวาง 15 
เมตร มีทิศทางการจราจรท้ังแบบเดินรถทางเดียว และสองทิศทาง โดยมีความ กวางประมาณ 7 เมตร สําหรับเปนทางวนรับสง
ลูกคา และเขาท่ีจอดรถยนตบริเวณดังกลาว 

 (2)  ทางเขา-ออก 2 ติดถนนพัทยา-นาเกลือ บริเวณอาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Cafe circulo (Mantra) บริเวณ
ทางเขา-ออก กวาง 12 เมตร มีทิศทางการจราจรท้ังแบบเดินรถทางเดียว โดยมีถนน ความกวางประมาณ 4 เมตร สําหรับเปนทาง
วนรับสงลูกคา และเขาท่ีจอดรถยนตบริเวณดังกลาว 

 (3)  ทางเขา-ออก 3 ติดถนนเลียบชายหาด บริเวณอาคารโรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) บริเวณทางเขา-ออก
กวาง 12 เมตร มีทิศทางการจราจรเปนท้ังแบบเดินรถทางเดียว และสองทิศทาง ถนน มีความกวางประมาณ 6 เมตร เพ่ือเปน
ทางเขาท่ีจอดรถยนตบริเวณดังกลาว โดยไดจัดการจราจรเปน แบบเดินรถทางเดียววนตามเข็มนาิกา เพ่ือเปนทางวนรับสงลูกคา
และสําหรับทางว่ิงสําหรับดับเพลิง ตามกฎหมายกําหนด 
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1.5.3.8 พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

 สําหรับขนาดพ้ืนท่ีตั้งโครงการมีขนาดท่ีดินท้ังหมด 51,532 ตารางเมตร พ้ืนท่ีสีเขียวภายใน โครงการประมาณ 18,057 
ตารางเมตร โดยคิดสัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตามเกณฑไดดังรายละเอียดตอไปน้ี 

 (1) สัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอพ้ืนท่ีโครงการคิดเปนรอยะ 35.04 
 (2) สัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอจํานวนผูใชบริการและพนักงานโครงการ (3,715 คน) เทากับ 4.86:1 

1.6 รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงของโครงการสวนขยาย 
 โครงการมีความประสงคจะพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการเดิม และแบงแปลงท่ีดินบางสวนออกจาก การเชาเพ่ือใหการพัฒนาท่ีดิน
คงเหลือใหสอดคลองกับแผนการพัฒนาพ้ืนท่ีของโครงการกับการตลาดท่ี มีการแขงขันในดานธุรกิจบริการดานโรงแรมอยางเขมขน 
ทางบริษัท อมารี พัทยา จํากัด จึงไดจัดทํา แผนการรื้อถอน ปรับปรุง และกอสรางอาคารใหมใหมีความสอดคลองกับสภาพพ้ืน
ท่ีดินท่ีมีการ เปลี่ยนแปลงไป เพ่ือความเหมาะสม เชน การเปลี่ยนช่ือบริษัทท่ีพัฒนาโครงการ การลดขนาดท่ีดิน ผัง บริเวณ 
โครงการ การรื้อถอนอาคาร การใชประโยชนภายในอาคารท่ีปรับปรุง การใชประโยชนภายใน อาคารท่ีกอสรางใหม สงผลใหขนาด
พ้ืนท่ีใชสอยของอาคารโดยรวมเพ่ิมข้ึน โครงการจึงเขาขายเปน โครงการสวนขยาย โดยมีรายละเอียดในการเปลี่ยนแปลงไปจาก
ปจจุบัน โดยสรุปดังรายละเอียด ตอไปน้ี 

1.6.1 รายละเอียดโครงการท่ีมีการเปลี่ยนแปลง สงผลตอการขอขยายโครงการ 

 (1) แผนผัง และการใชประโยชนพ้ืนท่ีโครงการ 
  ขนาดท่ีดิน จากพ้ืนท่ีดิน 32-2-27 ไร เจาของท่ีดิน (ผูใหเชา) ไดทําการแบงแยก ใหกับสาธารณะท้ัง 3 โฉนดใน
วันท่ี 26 กรกฎาคม 2550 ทําใหท่ีดินคงเหลือปจจุบัน 32-0-83 ไร ตาม โฉนดดังนําเสนอในภาคผนวก ก-7 โดยจะทําการแบงแยก
เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีในอนาคตคงเหลือ โครงการสวนขยาย 25-1-39 ไร (ลดลง 6-3-44 ไร) สงผลตอการเปลี่ยนแปลง ผังบริเวณ
โครงการ ผัง ถอยรนของโครงการ ผังระบบจราจรภายในโครงการ และผังอพยพหนีไฟของโครงการ 

 (2) การใชประโยชนอาคาร 

  1)   ผังบริเวณ โครงการ เน่ืองจากมีการปรับขนาดท่ีดินจึงตองจัดทําผังบริเวณ โครงการใหม รวมท้ังการรื้อ
ถอนอาคารเดิม ปรับปรุงอาคารเดิม และกอสรางอาคารใหม (ปรับแกไข ใหมเนื่องจากปรับขนาดท่ีดินของโครงการ) 
  2)   จํานวนอาคารปจจุบัน จํานวน 12 อาคาร โครงการสวนขยาย จํานวน 13 อาคาร (เพ่ิมขึ้น 1 อาคาร) 
  3)   จํานวนหองพักรวมปจจุบัน จํานวน 533 หอง โครงการสวนขยาย คงเหลือ จํานวน 346 หอง (ลดลง 187 
หอง) 
  4)   ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยรวมปจจุบัน 41,509.50 ตารางเมตร โครงการสวนขยาย เปน 49,141 ตารางเมตร 
(เพ่ิมขึ้น 7,631.50 ตารางเมตร) 
  5)   ขนาดพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมปจจุบัน 11,408 ตารางเมตร โครงการสวนขยาย เปน 11,439 ตารางเมตร 
(เพ่ิมขึ้น 31 ตารางเมตร) 

 (3) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมทุกชั้นตอพ้ืนท่ีโครงการ (PAR) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปก คลุมดินตอพ้ืนท่ี
โครงการ (SCR) อัตราสวนพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพ้ืนท่ีโครงการ (OSR) และ อัตราสวนของพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคาร
รวม 

  1)   อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมทุกช้ันตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) ปจจุบัน 0.79 : 1 โครงการสวนขยาย 0.95 : 1 
(เพ่ิมขึ้น 0.16) 
  2)   อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ (BCR) ปจจุบันรอยละ 21.89 โครงการสวนขยาย รอย
ละ 22.20 (เพ่ิมขึ้น 0.31) 
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  3)   อัตราสวนพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพ้ืนท่ีโครงการ (OSR) ปจจุบันรอยละ 78.11 โครงการสวน
ขยาย รอยละ 77.80 (ลดลง 0.31) 
  4)   อัตราสวนของท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวมปจจุบัน รอยละ 98.05 โครงการสวน ขยาย รอยละ 81.59 (ลดลง 
16.46) 

 (4)  แหลงน้ำใชและปริมาณน้ำใช 

  1)   ขนาดถังเก็บน้ำสํารองรวมปจจุบัน 3,644 ลูกบาศกเมตร จํานวน 4 ถัง (ขนาด 204 ลูกบาศกเมตร 1 ถัง 
ขนาด 280 ลูกบาศกเมตร 2 ถัง และขนาด 2,880 ลูกบาศกเมตร 1 ถัง) โครงการสวน ขยาย 3,644 ลูกบาศกเมตร/วัน (ไม
เปลี่ยนแปลง) 
  2)   ปริมาณน้ำใชปจจุบัน 512.24 ลูกบาศกเมตร/วัน โครงการสวนขยาย 413.44 ลูกบาศกเมตร/วัน (ลดลง 
78.50 ลูกบาศกเมตร/วัน) ไมรวมปริมาณน้ำเติมระบบ Cooling Tower น้ำสํารองดับเพลิง 

 (5) ปริมาณน้ำเสียและการจัดการน้ำเสีย 

  1)   ปริมาณน้ำเสียปจจุบัน 409.79 ลูกบาศกเมตร/วัน โครงการสวนขยาย 330.76 ลูกบาศกเมตร/วัน (ลดลง 
79.03 ลูกบาศกเมตร/วัน) 

  2)   การจัดการน้ำเสียแบงเปน 2 สวน 

   (ก) กลุมอาคาร 3 หลัง ใชระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด 
ขนาด 180 ลูกบาศกเมตร/วัน (ยกเลิกระบบบําบัดน้ำเสียชุดน้ีไปเขาระบบใหม เปลี่ยนแปลงกลุมอาคารท่ีจะระบายน้ำเขาสูระบบ
บําบัดน้ำเสียเปนอาคารโรงแรม 7 ช้ัน (New 
Residence) อาคารประชุม/สัมมนา Kids Club และอาคารจอดรถและปริมาณน้ำเสียเขาระบบจาก 166.80 ลูกบาศกเมตร/วัน 
เปน 102.52 ลูกบาศกเมตร/วัน ลดลง 64.28 ลูกบาศกเมตร/วัน) 

   (ข) กลุมอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) ประกอบดวย 

    ก) น้ำเสียจากอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) ใชระบบบําบัดน้ำเสีย ข้ันตน แหง
ท่ี 1 ขนาด 240 ลูกบาศกเมตร/วัน (ขนาดระบบบําบัดไมเปลี่ยนแปลง โดยจะสูบตอไปบําบัด ยังระบบบําบัดน้ำเสียรวม และ
เปลี่ยนแปลงปริมาณน้ำเสียเขาระบบจาก 227.17 ลูกบาศกเมตร/วัน เปน 208.99 ลูกบาศกเมตร/วัน ลดลง 18.18 ลูกบาศก
เมตร/วัน) 

    ข) อาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Café ciroulo (Mantra) อาคารหองประชุม/ สัมมนา และ
อาคารหองควบคุมงานระบบ ใชระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตน แหงท่ี 2 ขนาด 28 ลูกบาศก เมตร/วัน (ขนาดระบบบําบัดไม
เปลี่ยนแปลง โดยจะสูบตอไปบําบัดยังระบบบําบัดน้ำเสียรวม และ เปลี่ยนแปลงปริมาณน้ำเสียเขาระบบจาก 15.84 ลูกบาศกเมตร
วัน เปน 19.25 ลูกบาศกเมตร/วัน เพ่ิมข้ึน 3.41 ลูกบาศกเมตร/วัน) 

 (6) ปริมาณขยะมูลฝอยและการจัดการ 

  1)   ปริมาณขยะมูลฝอยปจจุบัน 6,905 ลิตร/วัน (6.9 ลูกบาศกเมตร/วัน) โครงการสวน ขยาย 4,079.60 
ลิตร/วัน (4.1 ลูกบาศกเมตร/วัน) (ลดลง 2.80 ลูกบาศกเมตร/วัน) 

  2)   หองพักขยะมูลฝอยรวมปจจุบัน 32 ลูกบาศกเมตร/วัน ความสามารถในการ รองรับขยะมูลฝอยไมนอย
กวา 3 วัน (32/6.9 = 4.6 วัน) โครงการสวนขยาย 100.8 ลูกบาศกเมตร/วัน ความสามารถในการรองรับขยะมูลฝอยไมนอยกวา 3 
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วัน (100.8/4.1 = 24.6 วัน) (ขนาดหองพักขยะ มูลฝอยรวมเพ่ิมข้ึน 68.8 ลูกบาศกเมตร/วัน ความสามารถในการรองรับขยะมูล
ฝอยเพ่ิมข้ึน 20 วัน) 

 (7)  ระบบระบายน้ำและปองกนัน้ำทวม 

  ปจจุบัน 

  1)  ระบบระบายน้ำฝนและปองกันน้ำทวม แบงเปน 2 สวน ดังน้ี 

   (ก) ระบบระบายน้ำฝนของกลุมอาคาร 3 หลัง เปนรางคอนกรีตขนาด 0.2x0.2 เมตร สําหรับ
รวบรวมน้ำฝนไปสูบอหนวงน้ำ 

   (ข) ระบบระบายน้ำฝนบริเวณกลุมอาคารโรงแรมเดิม 21 ช้ัน (Ocean Tower) เปน ทอ คสล.ขนาด
เสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยน้ำฝนจะรวบรวมเขาสูบอหนวง น้ำของโครงการ ซึ่งตั้งอยูใตพ้ืนท่ีจอดรถ
บริเวณอาคารภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน Café ciroulo (Mantra) มี ความจุประมาณ 360 ลูกบาศกเมตร กอนระบายออกสูทอระบาย
น้ำสาธารณะของเมืองพัทยาตอไป 

  2)  สําหรับการออกแบบบอหนวงน้ำ สามารถรองรับน้ำฝนไดไมตํากวา 3 ช่ัวโมง โดยประเมินจากโปรแกรม
การคํานวณพ้ืนท่ีชะลอน้ำเพ่ือปองกันน้ำทวม (Monkey V.1.0) ตาม Retional Method ของ สผ.พบวา ตองมีบอหนวงน้ำขนาด
ไมตํากวา 314 ลูกบาศกเมตร เพ่ือชะลอน้ำฝน และ ควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำใหไมเกินอัตราน้ำหลากสูงสุด
ในชวงกอนการพัฒนา โครงการ คือไมเกิน 0.19 ลูกบาศกเมตร/วินาที โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำขนาด 360 ลูกบาศกเมตร 
พรอมติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยา ดวยอัตราไมเกิน 0.19 ลูกบาศกเมตร/วินาที 
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  โครงการสวนขยาย 

  1)  ระบบระบายน้ำฝนและปองกันน้ำทวม แบงเปน 2 สวน ดังน้ี 

   (ก) ระบบระบายน้ำฝนของกลุมอาคาร โรงแรม 7 ช้ัน เปนรางคอนกรีตขนาด 0.2x0.2 เมตร สําหรับ
รวบรวมน้ำฝนไปสูบอหนวงน้ำเดิม ซึ่งตั้งอยูใตพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณอาคาร ภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน Cafe ciroulo (Mantra) มีความจุ
ประมาณ 360 ลูกบาศกเมตรกอนระบายออกสูทอ ระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยาตอไป (เปลี่ยนแปลงแนวรวบรวมน้ำฝน) 

   (ข) ระบบระบายน้ำฝนบริเวณกลุมอาคาร โรงแรมเดิม 21 ช้ัน (Ocean Tower) เปน ทอ คสล.
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยน้ำฝนจะรวบรวมเขาสูบอหนวง น้ำของโครงการแหงใหม ซึ่งตั้งอยูใต
พ้ืนท่ีลานอเนกประสงคบริเวณทางเขาออกแหงท่ี 4 มีความจุ ประมาณ 975 ลูกบาศกเมตร กอนระบายออกสูทอระบายน้ำ
สาธารณะของเมืองพัทยาตอไป 

  2)  บอน้ำหนวงน้ำ (เพ่ิม 1 แหง ขนาดความจุ 975 ลูกบาศกเมตร) และทอหนวงน้ำ 82 ลูกบาศกเมตร 

   (ก) บอหนวงน้ำ 1 (บอหนวงน้ำเดิม) ตั้งอยูบริเวณใตพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณอาคาร ภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน 
Cafe ciroulo (Mantra) มีความจุประมาณ 360 ลูกบาศกเมตร (ไมมีการ เปลี่ยนแปลงขนาดบอหนวงน้ำ) การออกแบบบอหนวง
น้ำ สามารถรองรับน้ำฝนไดไมตํากวา 3 ช่ัวโมง จากการคํานวณปริมาตรบอหนวงน้ำ (Detention Tank) พรอมติดตั้งเครื่องสูบน้ำ 
เพ่ือระบาย ออกสูทอระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยา 

   (ข) บอหนวงน้ำ 2 (บอหนวงน้ำใหม) และทอหนวงน้ำฝน ตั้งอยูใตพ้ืนท่ีลาน อเนกประสงคบริเวณ
ทางเขาออกแหงท่ี 4 มีความจุประมาณ 975 ลูกบาศกเมตร(เพ่ิมข้ึน 1 แหง ขนาด 975ลูกบาศกเมตร) แลปริมาตรทอหนวงน้ำฝน
ประมาณ 82 ลูกบาศกเมตร การออกแบบบอหนวงน้ำ สามารถรองรับน้ำฝนไดไมตํากวา 3 ช่ัวโมง จากการคํานวณปริมาตรบอ
หนวงน้ำ (Detention Tank) พรอมติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยา 

  สําหรับการจัดการใหมีบอหนวงน้ำฝนภายในโครงการตองมีบอหนวงน้ำขนาดไมตํา กวา 1,338 ลูกบาศกเมตร 
เพ่ือชะลอน้ำฝน และควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำใหไม เกินอัตราน้ำหลากสูงสุดในชวงกอนการพัฒนาโครงการ 
คือไมเกิน 0.605 ลูกบาศกเมตร/วินาที โดย โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำขนาด 360 ลูกบาศกเมตร และ 975 ลูกบาศกเมตร และ
ปริมาณนําหนวงใน ทอประมาณ 82 ลูกบาศกเมตร รวมปริมาตรน้ำท่ีทําการหนวงท้ังหมด 1,417 ลูกบาศกเมตร (ไมนอยกวา 
1,338 ลูกบาศกเมตร) ดวยอัตราการระบายน้ำออก 0.19 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ไมเกิน 0.605 ลูกบาศก เมตร/วินาที) 

 (8) ปริมาณการใชไฟฟา 

  ปจจุบัน 

  1)  ปริมาณการใชไฟฟา (คิดจากปริมาณการใชไฟฟาสูงสุดจากสถิติยอนหลัง 3 ป ในเดือนพฤษภาคม พ.ศ.
2557 มีปริมาณการใชไฟฟารวม 1,382.06 kVA/วัน) เลือกใชคาคาดการณท่ีมี ปริมาณมากกวาเทากับ 4,343 kVA/วัน 

  2)  การติดตั้งหมอแปลงแบงเปน 2 สวน 

   (ก)  กลุมอาคาร 3 หลัง ติดตั้งหมอแปลงขนาด 500 kVA จํานวน 1 ชุด ขนาด 250 kVA จํานวน 2 
ชุด และระบบไฟฟาสํารองขนาด 160 kVA จํานวน 1 ชุด ขนาด 150 kVA จํานวน 1 ชุด 

   (ข)  กลุมอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) ติดตั้งหมอแปลงขนาด 2,000 kVA จํานวน 2 ชุด 
และระบบไฟฟาสํารองขนาด 1,100 kVA จํานวน 1 ชุด 
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  โครงการสวนขยาย 

  1)  ปริมาณการใชไฟฟา รวม 4,330 kVANวัน (ลดลง 13 kVA) 

  2)  การติดตั้งหมอแปลงแบงเปน 2 สวน 

   (ก)  กลุมอาคารโรงแรม 7 ช้ัน อาคารภัตตาคาร Mantra อาคารงานระบบ อาคาร ในสวนของสระ
วายน้ำติดตั้งหมอแปลงขนาด 2,000 kVA จํานวน 1 ชุด และระบบไฟฟาสํารองขนาด 350 kVA จํานวน 2 ชุด (เปลี่ยนแปลงจาก
หมอแปลงขนาดหมอแปลงเพ่ิมข้ึน 1,000 kVA และจํานวน ลดลง 2 ชุดและระบบไฟฟาสํารองขนาดเพ่ิมข้ึนเปน 390 kVA จํานวน
ชุดไมเปลี่ยนแปลง) 

   (ข)  กลุมอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) ติดตั้งหมอแปลงขนาด 2,000 kVA จํานวน 2 ชุด 
และระบบไฟฟาสํารองขนาด 1,100 kVA จํานวน 1 ชุด (ไมมีการเปลี่ยนแปลง) 

 (9)  จํานวนท่ีจอดรถยนตและตําแหนงท่ีจอดรถยนต 
  จํานวนท่ีจอดรถปจจุบัน 174 คัน โครงการสวนขยาย เปน 338 คัน (เพ่ิมข้ึน 164 คัน) ตําแหนงท่ีจอดรถรวม 
4 แหง หลังขอขยายโครงการตําแหนงท่ีจอดรถรวม 5 แหง (เพ่ิมข้ึน 1 แหง) 

 (10)  ระบบจราจรภายในโครงการ 

  1) ปจจุบัน ทางเขาออกโครงการจดัใหมีทางเขาออก 3 ชองทาง ประกอบดวย ทางเขาออก 1 กวาง 15 เมตร 
ติดถนนพัทยา-นาเกลือ เขาบริเวณอาคาร โรงแรม ขนาด 4 ช้ัน ทางเขาออก 2 กวาง 12 เมตร ติดถนนพัทยา-นาเกลือ เขาออก
บริเวณอาคารภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน Café ciroulo (Mantra) ทางเขาออก 3 กวาง 12 เมตร ติดถนนเลียบชายหาด บริเวณอาคาร
โรงแรมขนาด 21 ช้ัน 

  2) โครงการสวนขยาย ทางเขาออกโครงการ จัดใหมีทางเขาออก 4 ชองทาง และทาง เทา 1 ชองทาง 
ประกอบดวย ทางเขา 1 กวาง 7 เมตร ติดถนนพัทยา-นาเกลือ เขาบริเวณทางสวนบริการ ไปยังอาคารหองประชุม/สัมมนา และ
อาคารจอดรถยนต ทางเขาออก 2 กวาง 6 เมตร ติดถนนพัทยา-นา เกลือ เขาบริเวณอาคารโรงแรม 7 ช้ัน (New Residence) 
ทางเขาออก 3 กวาง 8 เมตร ติดถนนพัทยา-นา เกลือ เขาบริเวณอาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Cafe ciroulo (Mantra) ทางเขาออก 4 
กวาง 8 เมตร ติดถนนเลียบ ชายหาด เขาบริเวณอาคารโรงแรมขนาด 21 ช้ัน (Ocean Tower) (ทางเขาออกเพ่ิมข้ึน 1 ชองทาง) 
และ ทางเขาออกทางเดินเทา ติดถนนเลียบชายหาดบริเวณอาคารภัตตาคารเ2 ช้ัน Cafe ciroulo (Mantra) 
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 (11) พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
  ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวปจจุบัน 18,057 ตารางเมตร(คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอจํานวน ผูใชบริการและพนักงาน 
(3,715 คน)เทากับ 4.86 :1 โครงการสวนขยาย เปน 5,075.36 ตารางเมตร (คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอจํานวนผูใชบริการและ
พนักงาน (892 คน) เทากับ 5.69 :1) (ขนาด พ้ืนท่ีสีเขียวลดลง 12,981.64 ตารางเมตร จํานวนผูใชบริการและพนักงานลดลง 
2,823 คน และ สัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอจํานวนผูใชบริการและพนักงานเพ่ิมข้ึน 0.83 : 1) 

1.6.2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการปจจุบันและโครงการสวนขยาย 
 สําหรับรายละเอียดโครงการปจจุบันท่ีมีการเปลี่ยนแปลง สงผลตอการขอขยายโครงการ สามารถเปรียบเทียบ
รายละเอียดโครงการอมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย ครั้งท่ี 2) ปจจุบัน และ ภายหลังขอขยายโครงการ 

1.7 โครงการสวนขยาย 
 ภายหลังการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการสงผลตอขนาดพ้ืนท่ีใชสอยรวมเพ่ิมข้ึน 8,490.50 ตารางเมตร การ
นําเสนอรายงานจึงขอเสนอในข้ันตอนการขอขยายโครงการ บริษัทท่ี ปรึกษาขอเสนอโครงการภายหลังขอขยายในช่ือ “โรงแรมอ
มารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย ครั้งท่ี 2) ซึ่งตอไปน้ีจะเรียกวา “โครงการสวนขยาย” ขนาดท่ีดิน 25-1-39 ไร พ้ืนท่ีโครงการ 
แบงเปน 3 สวน ไดแก สวนท่ีจะกอสรางใหม และสวนท่ีจะทําการปรับปรุง และสวนท่ีจะไมทําการปรับปรุง มี รายละเอียดดังน้ี 

1.7.1 แผนผัง และการใชประโยชนพ้ืนท่ีโครงการ 
 โครงการโรงแรมอมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยายครั้งท่ี 2) ตั้งอยูบนพ้ืนท่ีท่ีจะขออนุญาต กอสรางท้ังสิ้นประมาณ 25-1-
39 ไร หรือประมาณ 40,556 ตารางเมตร เพ่ือประกอบธุรกิจประเภท โรงแรม พ้ืนท่ีโครงการหลังเปลี่ยนแปลง แบงเปน 3 สวน 
ไดแก สวนท่ีจะกอสรางใหม และสวนท่ีจะ ทําการปรับปรุงและสวนท่ีจะไมทําการปรับปรุง มีรายละเอียดดังน้ี 

 (1) สวนท่ีจะทําการกอสรางใหม  
  -   อาคาร โรงแรม 7 ช้ัน (New Residence) จํานวน 49 หอง 
  -   อาคารงานระบบ (Chiller Plant) - อาคารงานระบบไฟฟา (Generator) 
  -   อาคารประชุม/สัมมนา (Ballroom) 
  -   อาคารจอดรถ 6 ช้ัน และหองพักมูลฝอยรวม (Car park building)  
  -   อาคารพูลบาร (Pool bar)  
  -   อาคารคิดสคลับ  
  -   สระวายน้ำ  
  -   หองน้ำและหองเก็บของ  
  -   ทางเดิน 
 (2)  สวนท่ีจะทําการปรับปรุง 
  -   อาคารโรงแรมขนาด 21 ช้ัน (Ocean Tower) จํานวน 297 หอง 
 (3) สวนท่ีจะไมทําการปรับปรุง  
  -   อาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน (Mantra)  
  -   หองปมสระวายน้ำ 
  -   อาคารงานระบบวิศวกรรม  
  -   บริเวณระบบจายประปา 
  -   โรงอาหารพนักงาน  
  -   โรงไฟฟา 

 สรุป อาคารท่ีกอสรางใหม โรงแรม ขนาด 7 ช้ัน (New Residence) จํานวน 49 หอง อาคาร งานระบบ (Chiller Plant) 
อาคารงานระบบไฟฟา (Generator) อาคารประชุมสัมมนา (Ballroom) อาคารจอดรถ 6 ช้ัน (ท่ีจอดรถยนต 259 คัน และท่ีจอด
จักรยานยนต 294 คัน) และหองพักมลูฝอยรวม (Car park building) อาคารพูลบาร (Pool bar) อาคารคิดสคลับ หองน้ำสระวาย
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น้ำ สระวายน้ำ ทางเดิน อาคารท่ีจะทําการปรับปรับปรุง คือ อาคารโรงแรมขนาด 21 ช้ัน (Ocean Tower) จํานวน 297 หอง และ 
อาคารเดิมท่ีไมทําการปรับปรุง ภัตตาคาร 2 ช้ัน (Mantra) หองปมสระวายน้ำ อาคารงานระบบ วิศวกรรม บริเวณระบบจาย
ประปา โรงอาหารพนักงาน และโรงไฟฟา 

 รวมจํานวนหองพัก 346 หอง จํานวนท่ีจอดรถภายนอกอาคาร 81 คัน ท่ีจอดรถสําหรับผู พิการและทุพพลภาพ 6 คัน ท่ี
จอดรถภายในอาคาร 257 คัน รวมจํานวนท่ีจอดรถยนต 338 คัน และท่ี จอดรถจักรยานยนต 293 คัน สงผลตอการเปลี่ยนแปลง 
ผังบริเวณ โครงการ ผังระยะถอยรนของ โครงการ ผังระบบจราจรภายในโครงการ และผังอพยพหนีไฟของโครงการ 

 โดยพ้ืนท่ีโครงการ ตั้งอยูบนท่ีดินแปลงท่ีจะขออนุญาตกอสราง รวมท้ังสิ้น 3 แปลง รายละเอียดโฉนดท่ีดนิแสดงดังตาราง
ท่ี 1.7.1-1 

ตารางท่ี 1.7.1-1 
โฉนดท่ีดินของโครงการสวนขยาย 

 
ลำดับท่ี โฉนดท่ีดินเลขท่ี เลขท่ีดิน ขนาดท่ีดิน (ไร) ขนาดท่ีดิน (ตร.ม.) 
1 4668 264 1-3-31 2,920 
2 4355 204 9-2-89 15,560 
3 3791 205 13-3-19 22,076 
รวมขนาดท่ีดิน (ไร) 25-1-39 - 
รวมขนาดท่ีดิน (ตร.ม.) - 40,556 

  สําหรับพ้ืนท่ีโครงการ ไดแบงการใชประโยชนพ้ืนท่ีออกเปน 4 สวน คือ พ้ืนท่ีตั้งสวน อาคารอาคารพ้ืนท่ีสระ
วายน้ำ พ้ืนท่ีถนน ทางเดิน และท่ีจอดรถยนต และพ้ืนท่ีสีเขียว โดย รายละเอียดการใชประโยชนพ้ืนท่ีบริษัทท่ีปรึกษาไดนําเสนอไว
ในตารางท่ี 1.7.1-2 เรียบรอยแลว 
  



โครงการ โรงแรม อมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย คร้ังที่ 2)     รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข   
(ระยะดำเนินการ)                     ผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม               
บริษัท อมารี พัทยา จำกัด            ระหวางเดือนมกราคม-มถิุนายน พ.ศ.2565 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-15 

ตารางท่ี 1.7.1-2 
การใชประโยชนพ้ืนท่ีของโครงการสวนขยาย 

 

ลำดับ รายละเอียดการใชพ้ืนท่ี 
โครงการสวนขยาย 

รอยละของพ้ืนท่ี 
ไร ตร.ม. 

1. พ้ืนท่ีตั้งอาคาร 7-3-15.25 12,461.00 30.73 
2. พ้ืนท่ีสระวายน้ำ 1-0-16.75 1,667.00 4.11 

3. 
พ้ืนท่ีถนน ทางเดิน และท่ี
จอดรถยนต 

13-1-38.16 21,352.64 52.65 

4. พ้ืนท่ีสีเขียว 3-0-68.84 5,075.36 12.51 
รวมท้ังสิ้น 25-1-39 40,556 100.00 

 ท่ีมา : Create Great Design Co., Ltd. 2559 

1.7.2 การใชประโยชนอาคารโครงการสวนขยาย 
 โครงการโรงแรมอมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย ครั้งท่ี 2) ตั้งอยูบนพ้ืนท่ีท่ีจะขออนุญาต กอสรางท้ังสิ้นประมาณ 25-1-
39 ไร หรือประมาณ 40,556 ตารางเมตร เพ่ือประกอบธุรกิจประเภท โรงแรม พ้ืนท่ีโครงการ ประกอบดวย 3 สวนหลัก ไดแก 
สวนท่ีจะกอสรางใหม และสวนท่ีจะทําการ ปรับปรุงและสวนท่ีจะไมทําการปรับปรุง มีรายละเอียดดังน้ี 

 (1) สวนท่ีจะทําการกอสรางใหม 

  1)    อาคารโรงแรม 7 ช้ัน (New Residence) ขนาด 7 ช้ัน จํานวน 49 หอง ขนาดพ้ืนท่ี ใชสอย 6,797 
ตารางเมตร ประกอบดวย 

          (ก) ช้ัน 1 พ้ืนท่ีใชสอย 1,127 ตารางเมตร ประกอบดวย โถงตอนรับ หองน้ำ บันได ลิฟต ทางเดิน 
หองไฟฟา หองเก็บของ และหองพัก 7 หอง 
          (ข) ช้ัน 2 ถึงช้ัน 7 พ้ืนท่ีใชสอย 945 ตารางเมตร ช้ัน (รวม 6 ช้ัน เทากับ 5,670 ตารางเมตร) 
  2)     อาคารงานระบบ (Chiller Plant) ขนาด 1 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 231 ตารางเมตร ประกอบดวย 
หองเครื่อง (Chiller) และหองเครื่อง (Cooling tower area) 
  3)     อาคารงานระบบไฟฟา (Generator) ขนาด 1 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 144 ตารางเมตร ประกอบดวย 
หองเครื่อง (Generator) หองเครื่อง (MDB) หองเครื่อง (Transformer yard) และหอง เครื่อง (Hot water plant) 
  4)     อาคารประชุม/สัมมนา (Balroom) ขนาด 2  ช้ัน ขนาด พ้ืน ท่ี ใชสอย 2,839 ตารางเมตร 
ประกอบดวย 
   (ก) ช้ันใตดิน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 153 ตารางเมตร ประกอบดวย หองเก็บของและ บันได 
   (ข) ช้ัน 1 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 2,134 ตารางเมตร ประกอบดวย หองจัดเลี้ยง สวน ตอนรับ พ้ืนท่ี
เตรียมจัดงาน หองครัว บันได ลิฟต จุครับ-สง ทางเดิน จุดขนสินคา หองน้ำ หองพนักงาน หองเครื่อง 
   (ค) ช้ัน 2 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 552 ตารางเมตร ประกอบดวน สวนพนักงาน หองเครื่อง 
  5)  อาคารจอดรถ 6 ช้ัน และหองพักมูลฝอยรวม (Car park building) ขนาด 6 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 
8,401 ตารางเมตร ประกอบดวย 
   (ก) ช้ัน 1 พ้ืนท่ีใชสอย 1,491 ตารางเมตร ประกอบดวย หองน้ำ หองพนักงาน หองเครื่อง บันได 
ลิฟต พ้ืนท่ีจอดรถยนต 24 คัน และพ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต 294 คัน หองพัก มูลฝอยรวม 
   (ข) ช้ัน 2 ถึงช้ัน 6 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,382 ตารางเมตร ช้ัน (รวม 5 ช้ัน เทากับ 6,910 ตาราง
เมตร) ประกอบดวย บันได ลิฟต ทางเดิน หองน้ำ พ้ืนท่ีจอดรถยนต 47 คัน/ช้ัน (รวม 5 ช้ัน เทากับ 235 คัน) 
  6)  อาคารพูลบาร (Pool bar) ขนาด 1 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 93 ตารางเมตร  
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  7)  อาคารคิดสคลับ ขนาด 1 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 100 ตารางเมตร 
  8)  อาคารหองน้ำสระวายน้ำ ขนาด 1 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 50 ตารางเมตร 
  9)  สระวายน้ำ ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,373 ตารางเมตร ประกอบดวย สระวายน้ำ หอง เก็บของหองน้ำ 
หองเครื่อง 
  10)  ทางเดิน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 529 ตารางเมตร 

 (2)  สวนท่ีจะทําการปรับปรุง 

  1)  อาคาร โรงแรมขนาด 21 ช้ัน (Ocean Tower) จํานวน 297 หอง ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย รวม 25,420 
ตารางเมตร ประกอบดวย 
   (ก) ช้ัน 1 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 2,181 ตารางเมตร ประกอบดวย จุดรถรับ-สง ทางเขา-ออกอาคาร โถง
รับรอง สํานักงานสวนตอนรับ หองรับรอง หองน้ำ สํานักงาน หองเครื่อง หองน้ำ บันได ลิฟต ทางเดิน (บริเวณจุครถรับ-สง 
ทางเขา-ออกอาคาร และปรับปรุงภายในขนาดพ้ืนท่ี ใชสอยเพ่ิมข้ึน 556 ตารางเมตร) 
   (ข) ช้ัน 2 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 790 ตารางเมตร ประกอบดวย หองประชุม หองน้ำ หองเครื่อง บันได 
ลิฟต ทางเดิน (ปรับปรุงภายใน) 
   (ค) ช้ัน 3 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,050 ตารางเมตร ประกอบดวย หองอาหาร หองครัว หองน้ำ บันได 
ลิฟต ทางเดิน (ปรับปรุงภายในขนาดพ้ืนท่ีใชสอยเพ่ิมข้ึน 110 ตารางเมตร) 
   (ง) ช้ัน 4 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,315 ตารางเมตร ประกอบดวย สปา สปาสวน ตอนรับ หองออกกําลัง
กาย หองพัก 9 หอง บันได ลิฟต ทางเดิน (ปรับปรุงภายใน) 
   (จ) ช้ัน 5 ถึงช้ัน 15 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,285 ตารางเมตร ช้ัน (รวม 11 ช้ัน เทากับ 14,135 ตาราง
เมตร และหองพักเทากับ 220 หอง) ประกอบดวย หองพัก 20 หอง/ช้ัน บันได ลิฟต ทางเดิน 
   (ฉ) ช้ัน 16 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,285 ตารางเมตร ประกอบดวย หองพัก 19 หอง บันได ลิฟต 
ทางเดิน หองเครื่อง 
   (ช) ช้ัน 18 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,285 ตารางเมตร ประกอบดวย หองพัก 11 หอง สวนบริการ บันได 
ลิฟต ทางเดิน หองเครื่อง 
   (ซ) ช้ัน 17 และช้ัน 19 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,285 ตารางเมตร ช้ัน (รวม 2 ช้ัน เทากับ 2,570 ตาราง
เมตร และหองพักเทากับ 38 หอง) ประกอบดวย หองพัก 19 หอง/ช้ัน บันได ลิฟต ทางเดิน หองเครื่อง 
   (ฌ) ช้ัน 20 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 523 ตารางเมตร ประกอบดวย บันได ลิฟต ทางเดิน หองเครื่อง 
   (ญ) ช้ันหลังคา ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 286 ตารางเมตร ประกอบดวย บันได ลิฟต ทางเดิน 
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 (3)  สวนท่ีจะไมทําการปรับปรุง 

  1)  อาคารภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน (Mantra) ขนาด 2 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,223 ตารางเมตร 
ประกอบดวย 
   (ก) ช้ัน 1 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 1,023 ตารางเมตร ประกอบดวย สวนตอนรับ พ้ืนท่ี ทานอาหาร บันได 
ทางเดิน หองน้ำ ครัว หองเครื่อง 
   (ข) ช้ัน 2 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 200 ตารางเมตร ประกอบดวย พ้ืนท่ีทานอาหาร บันได ทางเดิน 
หองน้ำ หองเครื่อง 
  2)  หองปมสระวายน้ำเดิม 
  3)  อาคารงานระบบวิศวกรรม ขนาด 3 ช้ัน พ้ืนท่ีใชสอย 1,140 ตาราเงมตร ประกอบดวย 
   (ก) ช้ัน 1 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 380 ตารางเมตร ประกอบดวย หองไฟฟา หอง เครื่อง บันไดทางเดิน 
   (ข) ช้ัน 2 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 380 ตารางเมตร ประกอบดวย หองเครื่อง บันได ทางเดิน 
   (ค) ช้ัน 3 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 380 ตารางเมตร ประกอบดวย หองไฟฟา หอง เครื่อง บันได ทางเดิน 
  4)  โรงอาหารพนักงาน ขนาด 1 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 240 ตารางเมตร  
  5)  บริเวณระบบจายประปาเดิม ขนาด 1 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 414 ตารางเมตร 

 อาคารท่ีกอสรางใหม อาคารโรงแรม ขนาด 7 ช้ัน (New Residence) จํานวน 49 หอง อาคารงานระบบ (Chiler 
Plant) อาคารงานระบบไฟฟา (Generator) อาคารประชุม/สัมมนา (Ballroom) อาคารจอดรถ 6 ช้ัน (ท่ีจอดรถยนต 257 คัน 
และท่ีจอดจักรยานยนต 293 คัน) และหองพัก มูลฝอยรวม (Car park building) อาคารพูลบาร (Pool bar) อาคารคิดสคลับ 
หองน้ำสระวายน้ำ สระวายน้ำ ทางเดิน 

 อาคารท่ีจะทําการปรับปรุง ประกอบดวย อาคารโรงแรมขนาด 21 ช้ัน (Ocean Tower) จํานวน 297 หอง 

 อาคารเดิมท่ีไมทําการปรับปรุง ประกอบดวย ภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน (Mantra) หองปมสระวายน้ำ อาคารงานระบบ
วิศวกรรม บริเวณระบบจายประปา โรงอาหารพนักงาน และโรงไฟฟา 

 สรุปจํานวนหองพักรวม 346 หอง (ลดลง 187 หอง) และจํานวนท่ีจอดรถภายนอกอาคาร 19 คัน และท่ีจอดรถสําหรับผู
พิการและทุพพลภาพ 6 คัน และท่ีจอดรถยนตภายในอาคาร 257 คัน รวมจํานวน ท่ีจอดรถยนต 338 คัน (เพ่ิมขึ้น จํานวน 104 
คัน) และมีท่ีจอดรถจักรยานยนต 293 คัน 

1.7.3  อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมทุกชั้นตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุม ดินตอพ้ืนท่ีโครงการ (BCR) 
อัตราสวนพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพ้ืนท่ีโครงการ (OSR) และ อัตราสวนของท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม 
 สําหรับขนาดท่ีดินของโครงการ จากพ้ืนท่ีดิน 32-2-27 ไร เจาของท่ีดิน (ผูใหเชา) ไดทําการ แบงแยกใหกับสาธารณะท้ัง 
3 โฉนดในวันท่ี 26 กรกฎาคม 2550 ทําใหท่ีดินคงเหลือปจจุบัน 32-0-83 ไร (51,532 ตารางเมตร) โดยจะทําการแบงแยกเพ่ือ
พัฒนาพ้ืนท่ีในอนาคตคงเหลือ โครงการสวนขยาย 25-1-39 ไร (40,566 ตารางเมตร) (ลดลง 6-3-44 ไร) โดยการคํานวณหา
อัตราสวนพ้ืนท่ีใชสอยรวมทุกช้ัน ของอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ Floor Area Ratio (FAR) อัตราสวนรอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุม
ดินตอ พ้ืนท่ีโครงการ Building Coverage Ratio (BCR) และอัตราสวนรอยละของพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม Open Space 
Ratio (OSR) ใชพ้ืนท่ีดินกอนแบงแยกท้ังหมดโครงการมีขนาดท่ีดินเทากับ 51,532 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารท้ังหมด 
ประมาณ 49,141 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินท้ังหมด ประมาณ 11,439 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการคํานวณ
ดังน้ี 

 (1)  อัตราสวนพ้ืนท่ีใชสอยรวมทุกช้ันของอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR)  
  พ้ืนท่ีโครงการ    = 51,532  ตารางเมตร 
  พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร    = 49,141  ตารางเมตร 
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  ดังน้ันอัตราสวนพ้ืนท่ีใชสอยรวมทุกช้ัน  = 49,14151,532  
  ของอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR)   = 0.95 : 1 
 (2)  อัตราสวนรอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ (BCR) 
  พ้ืนท่ีโครงการ     =   51,532 ตารางเมตร  
  พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน    =   11,439 ตารางเมตร 
  ดังน้ันอัตราสวนรอยละของพ้ืนท่ีอาคาร  =   (1,439X100)/51,532  
  ปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ (BCR)  
  คิดเปนรอยละ    =    22.20 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

 (3) รอยละของพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม (CSR)  
  พ้ืนท่ีโครงการ    =    51,532  ตารางเมตร  
  พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน   =    11,439  ตารางเมตร  
  พ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม  =    51,532-11,439 
       =   40,093  ตารางเมตร 
  คิดเปนรอยละ    =   (40,093X100)/51,532 
       =   77.80 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

 (4) อัตราสวนของท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม 
  พ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวม    =   49,141 ตารางเมตร 
  พ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม   =   40,093 ตารางเมตร 
  พ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม   =   (40,093/49,141)X100 
  คิดเปนรอยละ    =   81.59 

 หากพิจารณาอัตราสวนพ้ืนท่ีใชสอยรวมทุกช้ันของอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) เทากับ 0.95.1 อัตราสวนรอยละของ
พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีโครงการ (BCR) คิดเปนรอยละ 30 ของ พ้ืนท่ีโครงการ และอัตราสวนพ้ืนท่ีวางปราศสิ่งปกคลุมดิน
ตอพ้ืนท่ีโครงการ (OSR) คิดเปนรอยละ 77.80 อัตราสวนของท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม คิดเปนรอยละ 81.59 (ไมนอยกวารอยละ 
4.5 สอดคลอง ตามกฎกระทรวงกําหนด) 
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1.7.4 แหลงน้ำใชและปริมาณน้ำใช 
 โครงการมีปริมาณการใชน้ำรวม 434.71 ลูกบาศกเมตร/วัน (ไมรวมปริมาณน้ำเติมระบบ Cooling Tower และน้ำ
สํารองดับเพลิง) โดยมีแหลงน้ำใชจากจากการประปาสวนภูมิภาค สาขาพัทยา (ช้ันพิเศษ) ซึ่งมีขนาดถังเก็บน้ำสํารอง รวม 4 ถัง 
ปริมาณน้ำสํารองรวม 3,644 ลูกบาศกเมตร สรุปได ดังน้ี 

 (1)  ขนาดถังเก็บน้ำสํารองรวม 3,644 ลูกบาศกเมตร จํานวน 4 ถัง (ขนาด 204 ลูกบาศก เมตร 1 ถัง ขนาด 280 
ลูกบาศกเมตร 2 ถัง และขนาด 2,880 ลูกบาศกเมตร 1 ถัง) 

 (2)  ปริมาณน้ำใช 434.71ลูกบาศกเมตร/วัน ไมรวมปริมาณน้ำเติมระบบ Cooling Tower น้ำสํารองดับเพลิง 

1.7.5  ปริมาณน้ำเสียและการจัดการน้ำเสีย 
 สําหรับปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ รวม 330.76 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยโครงการ จัดใหมีระบบบําบัดน้ำเสีย
สําหรับโครงการท้ังหมด 3 แหง ไดแก ระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด ขนาด 330.76 
ลูกบาศกเมตรวัน และระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตน แหงท่ี 1 และแหงท่ี 2 ขนาด 240 ลูกบาศกเมตร/วัน และ 30 ลูกบาศกเมตร/วัน 
โดยสรุปรายละเอียดการจัดการ น้ำเสียของโครงการจะเขาสูระบบบําบัดน้ำเสียรวมท้ังหมด ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 (1)  ระบบบําบัดน้ำเสีย จํานวน 3 แหง 

  1)   ระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตนแหงท่ี 1 ขนาด 240 ลูกบาศกเมตร/วัน รองรับน้ำเสีย เขาระบบ 208.99 
ลูกบาศกเมตร/วัน รองรับสวนอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน รองรับน้ำเสียเขาสูระบบ 199.39 ลูกบาศกเมตร/วัน ประกอบดวย ถังดัก
ไขมัน ปริมาตร 3 ลูกบาศกเมตร บีโอดีออกจากระบบ เขาสูบอเกรอะ 720 มิลลิกรัม/ลิตร โดยบอเกรอะจะมีอัตราน้ำเสียเขาระบบ 
208.99 ลูกบาศกเมตร/วัน มีระยะเวลากักเก็บ 24 ช่ัวโมง มีปริมาตรบอเกรอะ 240 ลูกบาศกเมตร บีโอดีเขาสูระบบบําบัดน้ำเสีย 
สวนกลาง 162.95 มิลลิกรัม/ลิตร (เพ่ือรวบรวมน้ำเสียเขาสูระบบบําบัดน้ำเสียสวนกลางแหงใหมตอไป) 

  2)   ระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตน แหงท่ี 2 ขนาด 28 ลูกบาศกเมตร/วัน รองรับน้ำเสีย เขา ระบบ 19.25 
ลูกบาศกเมตร/วัน ประกอบดวย ถังดักไขมัน ปริมาตร 10 ลูกบาศกเมตร บีโอดีออกจาก ระบบ 720 มิลลิกรัม/ลิตร โดยบอเกรอะ
จะมีอัตราน้ำเสียเขาระบบ 19.25 ลูกบาศกเมตร/วัน มี ระยะเวลากักเก็บ 6 ช่ัวโมง มีปริมาตรบอเกรอะ 6 ลูกบาศกเมตร บีโอดีเขา
สูระบบบําบัดน้ำเสีย สวนกลาง 432.73 มิลลกิรัม/ลิตร (เพ่ือรวบรวมน้ำเสียเขาสูระบบบําบัดน้ำเสียสวนกลางแหงใหมตอไป) 

  3)  ระบบบําบัดน้ำเสียสวนกลาง 1 แหง ขนาดบําบัด 330.76 ลูกบาศกเมตร รองรับ น้ำเสียเขาระบบ 
330.76 ลูกบาศกเมตร/วัน 
       โดยระบบบําบัดน้ำเสียสวนกลาง เปนระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) จํานวน 1 
ชุด จะรองรับน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการท้ังหมด ซึ่งน้ำเสียจะ รวบรวมจากแตละสวนดังน้ี 

   -   ปริมาณน้ำเสียจากอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน   208.99   ลบ.ม./วัน  
   -   ปริมาณน้ำเสียจากอาคารภัตตาคารเดิม   19.25   ลบ.ม./วัน 

-   ปริมาณน้ำเสียจากอาคารโรงแรม 7 ช้ัน   102.52   ลบ.ม./วัน  
    อาคารประชุมสัมมนา Kids Club อาคารจอดรถและหองขยะ 
-   ปริมาณน้ำเสียรวมท่ีเขาระบบบําบัดน้ำเสีย   330.76   ลบ.ม./วัน      
    สวนกลาง  
-   BOD ของน้ำเสียแตละสวน  
 *   จากอาคารโรงแรม 21 ช้ัน หลังจากผานระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตน 162.96      
มิลลิกรัม/ลิตร  
 *   จากภัตตาคารเดิมหลังจากผานระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตน 432.74  มิลลิกรัม/ลิตร  
 *    จากสวนครัวอาคารประชุม/สัมมนา หลังผานถังดักไขมัน 720   มิลลิกรัม/ลิตร  
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 *    จากหองขยะ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร  
 *    จากหองน้ำและสวนอ่ืน (WasterSoil) 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

   โครงการเลือกติดตั้งระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด มี
ความสามารถในการบําบัดน้ำเสียไดปริมาณ 330.76 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยสามารถรองรับปริมาณ น้ำเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการท่ี
จะเขาสูระบบมีปริมาณรวม 330.76 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งระบบบําบัด น้ำเสียดังกลาวสามารถรองรับปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึน
ภายในโครงการ ไดท้ังหมด 

  (2)  ระบบบําบัดน้ำเสีย และรายละเอียดระบบบําบัดน้ำเสีย 
   ระบบบําบัดน้ำเสียท่ีโครงการเลือกใชระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge ) เปน
วิธีบําบัดน้ำเสียดวยวิธีการทางชีววิทยา โดยใชแบคทีเรียพวกท่ีใชออกซิเจน (Aerobic Bacteria) เปนตัวหลักในการยอยสลาย
สารอินทรียในน้ำเสียแบบตะกอนเรง จากน้ันน้ำเสียจะถูก นําเขาสูระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง ซึ่งประกอบดวย ถังเกรอะ 
ถังเติมอากาศถังตกตะกอนและ ระบบสูบตะกอนยอนกลับเครื่องเติมอากาศท่ีติดตั้งอยูในถังเติมอากาศจะเพ่ิมออกซิเจนใหกับน้ำ
เสีย เพ่ือทําใหจุลินทรียนําออกซิเจนไปใชในการยอยสลายสิ่งสกปรกในน้ำเสียและการเจริญเติบโตเพ่ิม จํานวนตอไปน้ำตะกอนจาก
ถังเติมอากาศจะนําเขาสูถังตกตะกอนเพ่ือแยกตะกอนจุลินทรียออกจาก น้ำท่ีบําบัดแลวน้ำสวนใสท่ีไหลลนออกจากถังตกตะกอน
จะนําไปฆาเช้ือโรคกอนระบายออกสูระบบ ระบายน้ำสาธารณะ สําหรับตะกอนจุลินทรียท่ีอยูกนถังตกตะกอนสวนหน่ึงจะถูกสูบ
กลับไปยังถัง เติมอากาศเพ่ือรักษาปริมาณตะกอนจุลินทรียใหเหมาะสม สวนอีกสวนหน่ึงซึ่งเปนตะกอนสวนเกิน จะตองนําไปกําจัด
ท้ิงดวยระบบกําจัดตะกอนตอไป โดยสวนประกอบของระบบดังน้ี 

   1) บอดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทําหนาท่ีดักไขมันจากสวนครัว (อาคาร ประชุม/สัมมนา) 
กอนระบายน้ำหลังผานจากการดักไขมันแลวไปยังปรับสภาพตอไป 

   2) บอเกรอะ (Septic Tank) ทําหนาท่ีเปนถังแยกกากตะกอนเบ้ืองตน โดยจะรับน้ำ เสียจากหอง
ขยะ และจากสวนอ่ืน ๆ ของอาคารจอดรถ ซึ่งสวนน้ีจะมีทอเพ่ือตอเช่ือมไปยังถังเก็บกาซ มีเทน และทําการระบายน้ำตอไปยังบอ
ปรับสภาพตอไป 

   3) บอปรับสภาพ (Equalizing Tank) น้ำเสียท่ีเกิดข้ึนจากหองน้ำ หองสวม ถังดัก ไขมัน และจาก
ระบบบําบัดน้ำเสียข้ันตน 1 และ 2 จากอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน และอาคารภัตตาคารเดิม จะถูกรวบรวมเขาสูถังปรับสมดุล 
(Equalization Tank) ทําหนาท่ีลดความแปรปรวนและปรับลักษณะ สมบัติน้ำเสียใหเปนเน้ือเดียวกัน ออกแบบใหมีปริมาตรกัก
เก็บน้ำเสียประมาณ 82.68 ลูกบาศกเมตร คาบีโอดีกอนเขาระบบบําบัดน้ำเสียเฉลี่ยเทากับ 210.12 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ระยะเวลาในการบําบัด น้ำเสียประมาณ 6 ช่ัวโมง 

   4) บอเติมอากาศ (Aeration Tank) ทําหนาท่ีเปนถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรียให เจริญเติบโตและเพ่ิม
จํานวนใหเพียพอตอการยอยสลาย สารอินทรียในน้ำเสีย โดยการบําบัดสิ่ง สกปรกตาง ๆ ของระบบจะเกิดข้ึนอยางสมบูรณในถังน้ี 
ภายถังในเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติม อากาศ (Aerator) ไวเพ่ือเพ่ิมออกซิเจนใหแกน้ำเสีย รวมท้ังเปนเครื่องกวนน้ำเสียใหสัมผัส
กับจุลินท รีย และระบายตอไปยังบอตกตะกอนโดยจะเช่ือมทอ เพ่ือระบายสวนละอองของน้ำในสวนเติมอากาศ เขาสูถังดักละออง 
(Aerosol) เพ่ือบําบัดละอองน้ำในสวนน้ีตอไป 

   5) บอตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทําหนาท่ีเปนถังแยกตะกอนจุลินทรียออก จากน้ำท่ี
บําบัดแลวซึ่งสงมาจากถังเติมอากาศโดยน้ำตะกอนจะถูกกักอยูในถังน้ีชวงเวลาหน่ึง น้ำสวน ใสจะไหลลนไป สวนตะกอนท่ีอยูกนถัง
สวนหน่ึงจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีก สวนหน่ึงจะเปนตะกอนสวนเกินท่ีตองนําไปกําจัด 
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   6) ระบบสูบตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge ) ทําหนาท่ีสูบตะกอนจุลินทรียท่ี แยกออกจากน้ำ
สวนใสแลวกลับมายังบอเกรอะและสงไปยังบอเติมอากาศอีกครั้งท้ังน้ีเพ่ือควบคุม ปริมาณจุลินทรีย ในถังเติมอากาศใหเหมาะสม 
และเพียงพอตอการทําลายสิ่งสกปรกในน้ำเสีย 

   7) บอเก็บตะกอนสวนเกิน (Sludge Storage Tank) ในสวนตะกอนท่ีเกิดข้ึนภายในถัง ตกตะกอน
จะถูกกักเก็บไวในถังเก็บตะกอน เพ่ือรอสูบนําไปกําจัดตอไป โดยโครงการจะประสานกับ หนวยงานราชการ/บริษัทเอกชนท่ีไดรับ
อนุญาตจากหนวยงานราชการ ใหเขามาสูบตะกอนท่ีเกิดข้ึนนําไป กําจัดตอไป โดยมีระยะเวลาในการสูบตะกอนประมาณ 30 วัน /
ครั้ง (เดือนละครั้ง) 

   8) บอพักน้ำใส ทําหนาท่ีพักน้ำท้ิงภายหลังการบําบัดจากบอตกตะกอน กอนสูบไป ยังบอพักน้ำท้ิง
สุดทายกอนระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะตอไป 

   โดยปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการแตละสวนจะเขาสูระบบบําบัดน้ำเสียรวม ซึ่งจะทําการ
บําบัดน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนท้ังหมดใหมีคุณภาพน้ำท้ิงเปนไปตามประกาศกระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2548 
เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจาก อาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลมท่ี 122 
ตอนท่ี 125 ง วันท่ี 29 ธันวาคม 2548 ซึ่งอาคารโครงการจัดเปนอาคารโรงแรม โดยมีจํานวนหองพักแรมท้ังหมด 346 หอง ดังน้ัน
จึงจัดอยูในอาคารประเภท ก (โรงแรมท่ีมีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกช้ันของอาคาร หรือกลุมของอาคารตั้งแต 200 
หองข้ึนไป) ซึ่งกําหนดใหมีคาบีโอดีในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตรกอนระบายลงสูทอระบายน้ำสาธารณะโดยทางโครงการได
กําหนดใหมีบีโอดีในน้ำท้ิง ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

   โครงการจะทําการติดตั้งระบบําบัดน้ำเสียสวนกลางดังกลาวขางตน จาํนวน 1 ชุด ครอบคลุมน้ำเสีย
ท่ีเกิดข้ึนท้ังหมดภายในโครงการ โดยระบบบําบัดน้ำเสียท่ีทางโครงการเลือกใชน้ัน มี ความสามารถในการรองรับน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนได 
และสามารถรองรับการเปลี่ยนแปลงปริมาณและ คุณสมบัติของน้ำเสียไดเปนอยางดี 

  (3)  การบําบัดละอองน้ำ (Aerosol) จากระบบบําบัดน้ำเสีย 
   ระบบบําบัดแอโรซอลท่ีโครงการเลือกใชเปนชนิดถานกัมมันตเปนตัวกลางในการ ดูดซับละอองน้ำ 
(Aerosol) จากระบบบําบัดน้ำเสีย ซึ่งจะบรรจุอยูในทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร สูง 200 มิลลิเมตร จํานวน 3 ทอ 
ซึ่งเพียงพอตอปริมาณแอโรซอลท่ีเกิดข้ึนในระบบบําบัดน้ำเสียท้ังหมด 

   

  (4)  การกําจัดกาซมีเทนจากระบบบําบัดน้ำเสีย 
   โครงการมีปริมาณน้ำเสียท่ีเขาสูบอ Septic Tank ของโครงการ ขนาดระบบบําบัดน้ำ เสียเทากับ 
100.06 ลูกบาศกเมตร/วัน คาดวาจะมีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึนท้ังหมดประมาณ 5.89 ลูกบาศกเมตร/วัน (5,899.64 ลิตร/วัน) 
ดังน้ัน โครงการตองจัดเตรียมบอดินขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 2.46 ตารางเมตร ท้ังน้ี โครงการจัดเตรียมบอดินเพ่ือกําจัดกาซมีเทน
ขนาดพ้ืนท่ี 3 ตารางเมตร จํานวน 1 บอซึ่งเพียงพอตอปริมาณกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 

   ท้ังน้ี โครงการ ไดจัดใหมีระบบการกําจัดกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ำเสีย ของโครงการ 
โดยจะทําการตอทอระบายอากาศเพ่ือรวบรวมกาซมีเทนจากถังแยกกากตะกอนไปยัง บอดินบําบัดกาซมีเทน ใชการบําบัดกาซ
มีเทนดวยวิธี BiologicalOxidation ซึ่งจากการศึกษาตัวกลาง ในหลายชนิด และคุณลักษณะของตัวกลางพบวา การใชปุยหมัก
พรอมใชงาน (MatureCompost) ท้ังน้ี โครงการจัดเตรียมพ้ืนท่ีบอดินขนาด 3 ตารางเมตร, 0.5 ตารางเมตร และ 1.50 ตาราง
เมตร ท่ีกนหลุม จะใชดินทรายรองไวเพ่ือปองกันน้ำทวม และจะทําการตอทอกาซมีเทนใหระเหยผานดินรวนหรือปุย โดยจะจะปด
ปากทอดวยตาขายไนลอน เพ่ือปองกันไมใหภายในทอเกิดการอุดตัน จากน้ันจะกลบทอ ดวยดินรวนหรือปุยและทําการปลูกตนไม
ไวดานบน 
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   ปุ ย ห มั ก พ ร อ ม ใช ง า น  (MatureCompost) จ ะ มี จุ ลิ น ท รี ย ก ลุ ม  Methanotrophs เช น
Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter Methylocaldum, Methylophaga, 
Methylosarvian,Methylothermus, Ethylohalobins เปนตน โดยจุลินทรียดังกลาวสามารถออกซิไดซกาซมีเทนให เปลี่ยนรูป
ไปเปนคารบอนไดออกไซด น้ำ พลังงานและเซลลใหมของจุลินทรีย จุลินทรียกลุม Methanotrophs สามารถจัดแบงยอยไดเปน 2 
ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซมีเทน ดังน้ี 

   TypeIMethanotrophs 
   Ribulosemonophosphatepathway (RuMP):  
   CH4 +1.5O2 +0.118NH4+     0.118(C4H8O2N)+0.529CO2+1.71IH2O+0.1181H+ 

   TypeIIMethanotrophs 
   Serine pathway:  
   CH4+1.57O2+0.102NH4+     0.102(C4H8O2N)+0.593CO2+1.75H2O+0.102H+ 

  (5)  การนําน้ำกลับมาใชใหม (Recycled water) 
   น้ำเสียท่ีผานการบําบัดแลว โครงการจะนํากลับไปเติม Cooling Tower เพ่ือลด ปริมาณการใชน้ำ
ของโครงการ 
   1)   ปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนในโครงการ 330.76 ลบ.ม./วัน  
   2)   ปริมาณน้ำสําหรับเติม Cooling Tower 196.41 ลบ.ม./วัน  
   3)   ปริมาณน้ำท่ีตองท้ิงออกนอกโครงการ 134.35 ลบ.ม./วัน 

  (6)  การดูแลและรักษาบอเก็บมีเทนของระบบบําบัดน้ำเสีย 
   เน่ืองจากการกําจัดกาซมีเทนของโครงการจะเปนแนวทอมีเทน PVC 3 น้ิว เจาะรู พรุนขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 0.25 เมตร ใหระเหยผานดินหุมดวย Geotextile ปดปากทอดวยตาขาย ไนลอน การดูแลและบํารุงรักษาระบบ
กําจัดกาซมีเทน มีดังน้ี 

   1)  จัดใหมีการดําเนินการกันดินในบริเวณพ้ืนท่ีบอมีเทนใหมีขอบเขตท่ีชัดเจน  
   2) ปลูกตนไมประเภทคลุมดิน พืชท่ีอายุสั้น เชน หญา พืชตระกูลถ่ัว เปนตน  
   3) กําหนดใหมีการเปลี่ยนหนาดินบริเวณบอมีเทนทุก 6 เดือน 
    - จัดใหมีระบบรดน้ำตนไมบนหนาดินท่ีใชเปนบอมีเทน โดยใชระบบตั้ง เวลาในการรดน้ำ 
คือชวงเชา และชวงเย็น 
    - จัดใหมีการตรวจสอบระบบทอท่ีใชระบายกาซมีเทนท่ีอยูใตดินทุก ๆ 6 เดือนตลอดชวง
เปดดําเนินการ 

1.7.6  ปริมาณขยะมูลฝอยและการจัดการ 
 สําหรับปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากการดําเนินโครงการประมาณ 4,079.60 ลิตร/วัน (4.1 ลูกบาศกเมตร/วัน) โดย
โครงการจัดใหมีหองพักขยะมูลฝอยรวมขนาด 84 ตารางเมตร ระดับกัก เก็บ 1.20 เมตร ความจุ 100.8 ลูกบาศกเมตร/วัน พรอม
น้ี ไดจัดใหมีหองพักขยะมูลฝอยแบบแยก ประเภทไว 4 ประเภท ไดแก ขยะมูลฝอยเปยก ขยะมูลฝอยแหง (ท่ัวไป) ขยะมูลฝอย
อันตรายหรือมี พิษ และขยะมูลฝอยรีไซเคิล มีรายละเอียดดังน้ี 

 (1)  หองพักขยะมูลฝอยเปยก    ขนาด 15 ตร.ม.x1.20 ม. = 18.0 ลูกบาศกเมตร 
 (2)  หองพักขยะมูลฝอยแหง    ขนาด 20 ตร.ม.x1.20 ม. = 24.0 ลูกบาศกเมตร 
 (3)  หองพักขยะมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษ  ขนาด 14 ตร.ม.x1.20 ม. = 16.8 ลูกบาศกเมตร  
 (4)  หองพักขยะมูลฝอยรีไซเคิล    ขนาด 35 ตร.ม.x1.20 ม. = 42.0 ลูกบาศกเมตร 
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 หองพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งตั้งอยูบริเวณช้ัน 1 ของอาคารจอดรถ 6 ช้ัน โดยมี ขนาด 84 ตารางเมตรท่ีระดับ
กักเก็บ 1.20 เมตร ขนาด 84 ตร.ม.x1.20 ม.= 100.8 ลูกบาศกเมตร มีความสามารถในการรองรับขยะมูลฝอยไมนอยกวา 3 วัน 
(100.8/4.1 = 24.6 วัน) 

1.7.7  ระบบระบายน้ำและปองกนัน้ำทวม 

 (1)  ระบบระบายน้ำฝนและปองกันน้ำทวม ระบบระบายน้ำฝนและปองกันน้ำทวม แบงเปน 2 สวน ดังน้ี 
  1) ระบบระบายน้ำฝนของกลุมอาคาร โรงแรม 7 ช้ัน เปนรางคอนกรีตขนาด 0.2x0.2 เมตร สําหรับรวบรวม
น้ำฝนไปสูบอหนวงน้ำเดิม ซึ่งตั้งอยูใตพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณอาคารภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน Café ciroulo (Mantra) มีความจุประมาณ 
360 ลูกบาศกเมตรกอนระบายออกสูทอระบายน้ำ สาธารณะของเมืองพัทยาตอไป 
  2) ระบบระบายน้ำฝนบริเวณกลุมอาคาร โรงแรมเดิม 21 ช้ัน (Ocean Tower) เปนทอ คสล.ขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยน้ำฝนจะรวบรวมเขาสูบอหนวงน้ำของ โครงการและทอหนวงน้ำของโครงการ ซึ่ง
ตั้งอยูใตพ้ืนท่ีลานอเนกประสงคบริเวณทางเขาออกแหงท่ี 4 มีความจุประมาณ 975 ลูกบาศกเมตร และ 82 ลูกบาศกเมตร กอน
ระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ ของเมืองพัทยาตอไป 
  3) บอน้ำหนวงน้ำและทอหนวงน้ำฝน 
      (ก) บอหนวงน้ำ 1 (บอหนวงน้ำเดิม) ตั้งอยูบริเวณใตพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณอาคาร ภัตตาคารเดิม 2 ช้ัน Cafe 
ciroulo (Mantra) มีความจุประมาณ 360 ลูกบาศกเมตร การออกแบบบอ หนวงน้ำ สามารถรองรับน้ำฝนไดไมตํากวา 3 ช่ัวโมง 
จากการคํานวณปริมาตรบอหนวงน้ำ (Detention Tank) พรอมติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะของ
เมืองพัทยา 
      (ข) บอหนวงน้ำ 2 (บอหนวงน้ำใหม) และทอหนวงน้ำฝน ตั้งอยูใตพ้ืนท่ีลาน อเนกประสงคบริเวณ
ทางเขาออกแหงท่ี 4 มีความจุประมาณ 975 ลูกบาศกเมตรแลปริมาตรทอหนวง น้ำฝนประมาณ 82 ลูกบาศกเมตร การออกแบบ
บอหนวงน้ำ สามารถรองรับน้ำฝนไดไมตํากวา 3 ช่ัวโมง จากการคํานวณปริมาตรบอหนวงน้ำ (Detention Tank) พรอมติดตั้ง
เครื่องสูบน้ำ เพ่ือระบายออกสูทอ ระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยา 

  สําหรับการจัดการใหมีบอหนวงน้ำฝนภายในโครงการตองมีบอหนวงน้ำขนาดไมตํา กวา 1,338 ลูกบาศกเมตร 
เพ่ือชะลอน้ำฝน และควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำใหไม เกินอัตราน้ำหลากสูงสุดในชวงกอนการพัฒนาโครงการ 
คือไมเกิน 0.605 ลูกบาศกเมตร/วินาที โดย โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำขนาด 360 ลูกบาศกเมตร และ 975 ลูกบาศกเมตร และ
ปริมาณนําหนวงใน ทอประมาณ 82 ลูกบาศกเมตร รวมปริมาตรน้ำท่ีทําการหนวงท้ังหมด 1,417 ลูกบาศกเมตร (ไมนอยกวา 
1,338 ลูกบาศกเมตร) ดวยอัตราการระบายน้ำออก 0.19 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ไมเกิน 0.605 ลูกบาศก เมตร/วินาที) 

1.7.8  ปริมาณการใชไฟฟา 
 สําหรับโครงการมีปริมาณการใชไฟฟา รวม 4,330 kVA/วัน โดยรับไฟฟาจากการไฟฟา สวนภูมิภาคอําเภอบางละมุง 
โดยในแตละสวนมีปริมาณการใชไฟฟา และการติดตั้งหมอแปลงเพ่ือ รองรับความตองการใชไฟฟาภายในโครงการ ดังรายละเอียด
ตอไปน้ี 

 (1) ปริมาณการใชไฟฟา 

  1) กลุมอาคาร โรงแรม 7 ช้ัน อาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Cafe ciroulo (Mantra) อาคาร งานระบบ อาคารใน
สวนของสระวายน้ำ มีปริมาณการใชไฟฟา 1,437 kVANวัน 

  2) กลุมอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) อาคารประชุม/สัมมนา อาคารควบคุม ระบบเดิม และอาคาร
จอดรถ 6 ช้ัน/หองพักมูลฝอย มีปริมาณการใชไฟฟา 2,893 kVA/วัน 

 (2)  การติดต้ังหมอแปลงแบงเปน 2 สวน 
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  1) กลุมอาคารโรงแรม 7 ช้ัน อาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Cafe ciroulo (Mantra) อาคาร งานระบบ อาคารใน
สวนของสระวายน้ำติดตั้งหมอแปลงขนาด 2,000 kVA จํานวน 1 ชุด และระบบ ไฟฟาสํารองขนาด 350 kVA จํานวน 2 ชุด 
  2) กลุมอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) ติดตั้งหมอแปลงขนาด 2,000 kVA จํานวน 2 ชุด และระบบ
ไฟฟาสํารองขนาด 1,100 kVA จํานวน 1 ชุด 

1.7.9  จํานวนท่ีจอดรถยนตและตําแหนงท่ีจอดรถยนต 
 สําหรับท่ีจอดรจํานวนท่ีจอดรถยนตท่ีโครงการจัดเตรียมท้ังหมด 338 คัน (แยกเปนท่ีจอดรถ นอกอาคาร 81 คัน ท่ีจอด
รถยนตในอาคาร 257 คัน ท่ีจอดรถจักรยานยนต 293 คัน และท่ีจอดรถ สําหรับผูพิการและทุพพลภาพ 6 คัน) โดยตําแหนงท่ีจอด
รถภายในโครงการท้ังหมดรวม 4 แหง ดัง รายละเอียดตอไปน้ี 

 (1)  บริเวณอาคาร โรงแรม 7 ช้ัน (New Residence) จํานวนท่ีจอรถยนตภายนอกอาคาร 9 คัน 
 (2)  บริเวณอาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน Cafe ciroulo (Mantra) จํานวนท่ีจอดรถยนตภายนอก อาคาร จํานวน 61 คัน 
และท่ีจอดรถสําหรับผูพิการและทุพพลภาพ จํานวน 2 คัน 
 (3)  บริเวณอาคารโรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) จํานวนท่ีจอดรถยนตภายนอกอาคาร จํานวน 11 คัน และท่ี
จอดรถสําหรับผูพิการและทุพพลภาพ จํานวน 3 คัน 
 (4)  บริเวณอาคารจอดรถยนต 6 ช้ัน และอาคารหองประชุม/สัมมนา (Ballroom) จํานวนท่ี จอดรถยนตภายใน
อาคาร จํานวน 257 คัน ท่ีจอดรถจักรยานยนต จํานวน 293 คัน และท่ีจอดรถสําหรับ ผูพิการและทุพพลภาพ จํานวน 1 คัน 

 สําหรับรายละเอียดการจัดเตรียมดานความเพียงพอของท่ีจอดรถ รายละเอียดความกวางของ ทางเดินรถในอาคารจอด
รถ และตําแหนงท่ีจอดรถโดยสารขนาดใหญ มีรายละเอียดดังน้ี 

 (1)  ความเพียงพอของท่ีจอดรถยนต 
  สําหรับความเพียงพอของท่ีจอดรถยนตของโครงการ มีวิธีการคํานวณท่ีรแตละ อาคารท่ีเขาขายตองจัดเตรียม
ท่ีจอดรถ พรอมท้ังตารางเปรียบเทียบจํานวนท่ีจอดรถเดิมของโครงการ กับจํานวนท่ีจอดรถใหมภายหลังขอขยายโครงการ โดย
จํานวนท่ีจอดรถเดิมท่ีโครงการตองจัดเตรียม ตามกฎหมายไมนอยกวา 167 คัน โครงการจัดเตรียมไว 174 คัน ภายหลังการขยาย
โครงการตอง จัดเตรียมตามกฎหมายไมนอยกวา 217 คัน โดยโครงการจัดเตรียมไว 338 คัน โดยในแตละบริเวณ โครงการได
จัดเตรียมพ้ืนท่ีจอดรถไวอยางเพียงพอ จึงสอดคลองตามกฎหมายกําหนด  

  ท้ังน้ี บริษัทท่ีปรึกษาขอสรุปจํานวนท่ีจอดรถภายในโครงการท้ังหมดภายหลังการ ปรับเพ่ิมเติมท่ีจอดรถยนต
ภายนอกอาคาร และการปรับบันไดของอาคารจอดรถยนต จํานวนท่ีจอดรถภายในโครงการท้ังหมดรวม 338 คัน (แบงเปนท่ีจอด
รถภายในอาคาร 257 คัน และท่ีจอดรถภายนอก อาคาร 81 คัน ไมรวมท่ีจอดรถผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 6 
คัน) และท่ีจอดรถจักรยานยนต จํานวน 293 คัน 

 (2) การตรวจสอบความกวางของทางเดินรถและขนาดท่ีจอดรถของตัวอาคารจอดรถ ตามขอกําหนดกฎหมาย
ท่ีเกี่ยวของ 
  โครงการไดการออกแบบความกวางของทางเดินรถและขนาดท่ีจอดรถของอาคาร จอดรถ 6 ช้ันของโครงการ 
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พรบ.ควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522  

 (3)  การจัดเตรียมท่ีจอดรถขนาดใหญ เพ่ืออํานวยความสะดวกแกผูมาใชบริการ 
  บริษัทท่ีปรึกษาไดทบทวนแสดงความชัดเจนในการจัดเตรียมตําแหนงจุดจอดรถ โดยสารใหญ จํานวน 1 แหง 
บริเวณใกลจุดรับสงดานหนาอาคารโรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) เน่ืองจากเปนบริเวณท่ีรถขนาดใหญสามารถจอดในชวง
ระหวางรอรับสงผูมาใชบริการท่ีจะเดิน 
ทางเขา-ออกจากโรงแรม เพ่ือเปนการอํานวยความสะดวกในแกผูมาใชบริการภายในโครงการกรณี เดินทางมาเปนหมูคณะ  
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1.7.10 ระบบจราจรภายในโครงการ 
 สําหรับการบริหารจัดการทางเขาออกโครงการประกอบดวย ทางเขา-ออก รถยนต 4 แหง และทางเทา 1 แหง มี
รายละเอียดการบริหารคจัดการทางเขาออกสรุปไดดังน้ี 

 (1) ทางเขาโครงการแหงท่ี 1 กวาง 7 เมตร ติดถนนพัทยา-นาเกลือ (ใชเปนทางเขาเดินรถ ทางเดียว) สําหรับรถท่ี
จะใชเขาไปยังบบริเวณอาคารจอดรถยนตหรือผูมาใชบริการอาคารประชุม/ สัมมนา อยางไรก็ตาม เมื่อผูท่ีนํารถเดินทางมายัง
โรงแรมสามารถจอดรถท่ีอาคารจอดรถไดเชนกัน โดยนํารถมาจอคยังอาคารจอดรถและเดินทางตอดวยรถรับ-สงของโรงแรมมายัง
สวนตอนรับของ อาคารโรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) เพ่ือความสะดวกและปลอดภัยของผูมาใชบริการ สําหรับรถท่ี เขา
มาแลวสามารถเดินรถผานดานหนาอาคาร โรงแรม ขนาด 21 ช้ัน เพ่ือไปยังพ้ืนท่ีจอดรถดานขาง อาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน (Mantra) 
และสามารถเขาใชบริการบริเวณอาคารดังกลาวไดอยางครอบคลุม 

 (2) ทางเขาโครงการแหงท่ี 2 กวาง 6 เมตร ติดถนนพัทยา-นาเกลือ (ใชเปนทางเขาออก เดินรถ 2 ทิศทาง) บริเวณ
อาคารโรงแรม 7 ช้ัน (New Residence) สําหรับรถท่ีเขา-ออก รับสงผูมาใช 
บริการ โดยสวนใหญเปนรถรับจางสาธารณะท่ัวไป เขามายังบริเวณอาคารดังกลาว อยางไรก็ตาม โครงการไดจัดใหมีท่ีจอดรถ
บริเวณน้ี จํานวน 9 คัน เพ่ือคอยอํานวยความสะดวกแกผูท่ีมาใชบริการ กรณีผูใชบริการจองหองพักอาคารน้ี พนักงานจะจัดรถ
รับสงไปยังอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) เพ่ือทําการลงทะเบียนเขาพักกอนนํามาสงยังหองพักบริเวณอาคารดังกลาว 

 (3) ทางเขาโครงการแหงท่ี 3 กวาง 12 เมตร ติดถนนพัทยา-นาเกลือ (ใชเปนทางเขาออก เดินรถ 2 ทิศทาง) 
บริเวณอาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน (Mantra) สําหรับรถท่ีเขา-ออกเฉพาะสวนภัตตาคาร เปนหลัก โดยบริเวณน้ีไดจัดท่ีจอดรถสําหรับผู
มาใชบริการ ซึ่งสวนใหญจะเปนชวงเวลาเย็นเปนตน ไป การเขาออกบริเวณน้ีจึงไมสงผลกระทบกับบริเวณอ่ืน ๆ ของโครงการ 
 (4) ทางเขาออกโครงการแหงท่ี 4 กวาง 8 เมตร ติดถนนเลียบชายหาด (ใชเปนทางเขาออก เดินรถ 2 ทิศทาง) เปน
ทางเขาออกโครงการหลัก ท่ีเขาออกทางถนนเลียบหาดพัทยา โดยบริเวณน้ีจะ เปนถนนตอเน่ืองไปยังบริเวณจุดรับ-สงของอาคาร 
โรงแรม 21 ช้ัน (Ocean Tower) เพ่ือไปยังสวน ตอนรับกอนลงทะเบียนและนําผูมาใชบริการไปยังท่ีพักในสวนตาง ๆ ตอไป ท้ังน้ี 
บริเวณดังกลาวยัง สามารถเช่ือมตอไปยังอาคารจอดรถกรณีท่ีผูมาใชบริการไมสามารถเลี้ยวเขาสูตําแหนงทางเขาแหงท่ี 1 พรอม
กันน้ี บริเวณดานหนาอาคารโรงแรม 21ช้ัน (Ocean Tower) โครงการยังไดจัดใหมีจอดโดยสาร ขนาดใหญเพ่ืออํานวยความ
สะดวกแกผูมาใชบริการท่ีเปนหมูคณะอีกดวย 

 สําหรับทางเทาเขาออกโครงการนับเปนแหงท่ี 5 เปนทางเทาออกบริเวณอาคารภัตตาคาร 2 ช้ัน (Mantra) ดานติด
ชายหาดพัทยา เพ่ือใหผูท่ีเดินทางเทาสามารถเขาออกพ้ืนท่ีโครงการ ไดโดยสะดวก โดยการเวนทางเทาใหเขาออก เพ่ือความ
สะดวกและปลอดภัยจากรถยนตท่ีเขาออกโครงการของผูมา ใชบริการ 

 ดังน้ัน หากพิจารณากรณีมีงานประชุม สัมมนา หรือการจัดเลี้ยง โครงการจะมีการประชาสัมพันธ เสนทางเขา-ออก
โครงการแตละแหง สําหรับผูท่ีเดินทางดวยรถสวนบุคคล หรือเดินทางดวยรถรับจาง สาธารณะ หรือการเดินทางมาเปนหมูคณะ 
และสามารถเดินทางเทาเขาสูพ้ืนท่ีโครงการไดโดยสะดวก และไมสงผลกระทบตอผูมาใชบริการอ่ืน ๆ ภายในโรงแรม 

1.7.11 พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
 การพัฒนาโครงการมีวัตถุประสงคสําหรับเปนท่ีพักแรมดังน้ันโครงการจึงเนนความรมรื่น ของพืชพันธุไมทองถ่ิน และการ
จัดภูมิสถาปตยภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือเปนการรักษา สภาพแวดลอมและทัศนียภาพท่ีดีของพ้ืนท่ีโดยรอบรวมถึงความตองการท่ี
จะดําเนินกิจกรรมใหมี ความกลมกลืนกับสภาพพ้ืนท่ีโดยรอบใหมากท่ีสุดดังน้ัน จึงไดดําเนินการรักษาพันธุไมท่ีเปนพืช พันธุทองถ่ิน
ของพ้ืนท่ีเดิมเพ่ือคงรักษาสภาพแวดลอมทางธรรมชาติท่ีอยูโดยรอบ 

 โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 5,075.36 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 12.51 ของพ้ืนท่ี โครงการท้ังหมด (ไมนับ
พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกวางไมถึง 1 เมตร มานับเปนพ้ืนท่ีสีเขียว และไมนับ พ้ืนท่ีซอนทับกับไมยืนตน ประมาณ 2,101.82 ตาราง
เมตร คิดเปนรอยละ 41.41 ของพ้ืนท่ีสีเขียว ท้ังหมด) แบงเปนพ้ืนท่ีสีเขียวปลูกไมยืนตน ประมาณ 3,061.77 ตารางเมตรคิดเปน
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รอยละ 60.33 ของ พ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด และพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือปลูกไมพุมและไมคลุมดินประมาณ 2,013.59 ตารางเมตร คิด เปน
รอยละ 39.67 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด โดยชนิดพันธไมท่ีเลือกปลูก ไดแก พญาสัตบรรณ ตีนเปด ทะเล ทองหลางดาง ไผสีทอง 
ลั่นทมดอกขาว จามจุรี มะพราว อินทผาลัมใบตั้ง หมากเขียว ปาลมหาง จิ้งจอก ชงโค สาละลังกา เตยทะเล ลั่นทมดอกแดง ประดู
อังสนา ปาลมยะวา ปาลมเปตติโคต และไมพุม และหญา โดยชนิดพันธไมท่ีเลือกปลูก ไดแก กามกุง กลวยแดง กระดุมทองเลื้อย 
ขิงแดง คริสตินา ชาฮกเก้ียน ไทรยอดทอง ดาหลา ปตตาเวีย พลับพลึงหนู แพงพวย เฟรนฮาวาย โมกกอ เอ้ืองหมายนา และหญา
มาเลเซีย และคิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยและพนักงาน เทากับ 5.69 ตาราง เมตร/คน ซึ่งสอดคลองตามแนวทาง
ของสผ. ท่ีกําหนดใหมีสัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยไมนอยกวา 1 ตารางเมตร/คน คิดจากจํานวนผูพักอาศัยและพนักงาน
ภายในโครงการท้ังหมด 892 คน และ สอดคลองตามหลักเกณฑการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดาน
พ้ืนท่ี สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืนของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม โดยพันธุไมยืนตนท่ี
โครงการเลือกปลูก ประกอบดวย มะพราว หมาก ลีลาวดี ตีนเปดน้ำ จิกทะเล และปบเปนตน ซึ่งจะชวยรักษาสภาพแวดลอม
โดยรอบและสรางทัศนียภาพท่ีดีตอโครงการและ สิ่งแวดลอมขางเคียง โดยตําแหนงพ้ืนท่ีสีเขียวและพันธุไมท่ีโครงการเลือกปลูก 
มิไดสงผลกระทบตอ ระบบสาธารณูปโภคใตดินแตอยางใด เน่ืองจากโครงการไดเลือกปลูกหญาและไมพุมในบริเวณท่ีอยู ใกลเคียง
กับระบบสาธารณูปใตดินท้ังหมด โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 (1) เกณฑการคิดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการอาคารโรงแรม ใหจัดพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดสวน ไมนอยกวา 1 ตาราง
เมตร/คนและจัดไวท่ีบริเวณพ้ืนท่ีชั้นลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียว ท้ังหมด และจะตองเปนไมยืนตนไมนอยกวา
รอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดังกลาว 
 

  1) พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการท้ังหมด 5,075.36 ตารางเมตร โดยเปนพ้ืนท่ีสีเขียวบน พ้ืนดินท้ังหมด โดย
แบงเปนไมยืนตนบนดินท้ังหมดเทากับ 3,061.77 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวนรอยละ 60.33 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด ซึ่งสอดคลอง
ตามขอกําหนด 

  2) กรณีคิดจากจํานวนผูใชบริการและพนักงานท้ังหมดภายในโครงการเทากับ 892 คน พ้ืนท่ีสีเขียว
ท้ังหมด 5,075.36 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียว 5.69 ตารางเมตร/คน ซึ่งไม นอยกวา 1 ตารางเมตร/คน ซึ่งสอดคลอง
ตามขอกําหนด 

 (2) แนวการจัดเตรียมพ้ืนท่ีสีเขียวตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดพ้ืนท่ีสี เขียวชุมชนเมืองอยาง
ย่ังยืน กําหนดสัดสวนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน” ใน “ท่ีวาง” ตาม พรบ.ควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 โดยกําหนดใหพ้ืนท่ีสี
เขียวย่ังยืนอยางนอยรอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง 
  กรณีคิดพ้ืนท่ีวางสําหรับอาคารโรงแรมคิดเปนรอยละ 10 ของพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่ง พ้ืนท่ีโครงการท้ังหมดเทากับ 
40,556 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 10 เทากับ 4,055.60 ตารางเมตรกรณี คิดเปนพ้ืนท่ีสีเขียวอยางยั่งยืนรอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง
เทากับ 2,027.80 ตารางเมตร โดยโครงการ จัดเตรียมพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเปนไมยืนตนบนดินเทากับ 3,061.77 ตารางเมตร คิดเปนรอย
ละ 75.49 ของ พ้ืนท่ีวาง ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร จึงสอดคลองตามขอกําหนด ผังพ้ืนท่ีสีเขียว 

  มาตรการในการปรับปรุงบํารุงดินกอนปลูกตนไมในโครงการ 
  เมื่อทําการรื้อถอนสิ่งปลูกสราง ผูรับเหมาจะดําเนินการเก็บเศษวัสดุกอสรางออกจากพ้ืนท่ี ภายหลังเมื่อ
ดําเนินการกอสรางอาคาร ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการตาง ๆ เรียบรอยแลว ผูรับเหมาจัดสวนจะเริ่มดําเนินการจัดสวน 
โดยเริ่มจากการปรับปรงุดิน เริ่มจากการขูดเอาเศษอิฐหิน ปูนซีเมนตตาง ๆ ออกจากพ้ืนท่ีจัดสวน จากน้ันจึงเริ่มดําเนินการไถพรวน
ดินโดยการไถบุกเบิกหรือไถดะ เพ่ือปรับปรุงโครงสรางสมบัติทางฟสิกสของดินใหมีชองวางอากาศในเม็ดดินเพ่ิมข้ึน การ ถายเท
อากาศ การเพ่ิมความสามารถการเก็บรักษาความช้ืนของดินและการระบายน้ำของดิน ตลอดถึง การยอยดินใหแตกมีขนาด
เหมาะสมตอเจริญเติบโตของพันธุไม และดําเนินการไถแปร ไถพรวน เพ่ือ ยอยดินท่ีไดจากการไถครั้งแรกใหมีลักษณะเปนกอนดิน
เล็กลง เหมาะสมตอการปลูกพันธุไม รวมถึง ชวยเกลี่ยดินใหผิวดินราบเรียบข้ึน จากน้ันจึงดําเนินการปรับปรุงสภาพดินตามลําดับ
กอนดําเนินการ ปลูกพันธุไมในลําดับถัดไปโดยดินตองมีคุณลักษณะท่ีเหมาะสมในการใชในงานภูมิทัศนตองมี คุณลักษณะดังน้ี 
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  (1) คาความเปนกรดดาง (pH)    6.7-7.0 
  (2)  คาอินทรียวัตถุโดยน้ำหนัก    3% (ท่ี 110 °C) ข้ึนไป  
  (3)  คาของเกลือไมเกิน (EC 1:5 ท่ี 25 °C)  0.75  มิลลิโมห  
  (4)  ฟอสฟอรัส    15  พีพีเอ็ม  
  (5)  โปแตสเซียม    60  พีพีเอ็ม 

  ในกรณีท่ีดินในโครงการมีคุณลักษณะไมเหมาะสมตามเกณฑดังกลาวขางตน ผูรับเหมาจัด สวนตองดําเนินการ
บํารุงดินโดยใชเครื่องบํารุงดินดังน้ี 

  (1) ปุยเคมี 

   1)  ปุยยูเรียใชปุยสูตร 46-0-0 ท่ีมีไนโตรเจนไมนอยกวา 46 %  
   2)  ปุยเม็ดใชปุยเมล็ดสีนวลหรือสีเทาตามทองตลาดท่ัวไปสูตร N-P-K 15-15-15  
   3)  ปุยละลายชาใชปุยเมล็ดเคลือบสารละลายชา (SLOW RELEASE) สูตร N-P-K 

15-15-15 ของออสโมโอดหรือเทียบเทาท่ีไดรับการอนุมัติจากภูมิสถาปนิก 

  (2)  ปุยคอกปุยอินทรียและปุยหมัก 

   1)  ปุยคอกมูลสัตวเชนโค กระบือ สุกร เปด ไก ตองเปนปุยท่ีเกากองหมักหมักท้ิง ไวแลวไม
นอยกวา 6 เดือน สะอาดปราศจากเศษอิฐ, หิน, ไม, ดิน, โลหะฯลฯตลอดจนเศษถุงพลาสติก หญา, ฟาง โดยมูลโคกระบืออนุญาต
ใหมีเศษฟางเจือปนไดไมเกิน 10 % โดยมีปริมาณ สําหรับมูล สุกร เปด ไก มีแกลบเจือปนไดไมเกิน 30 % โดยปริมาตร 
   2)  ปุยอินทรียใชปุยกทม.เบอร 901 ในกรณีท่ีปุยมีสภาพความเปนกรดใหทําการ ปรับสภาพ 
pH ดวยปูนขาวหรือปูนมาเลยดวย 
   3)  ปุยหมักใชปุยหมักจากเศษอินทรียวัตถุใด ๆ ท่ีหมักโดยวิธีแอโรบิค (AEROBIC) โดยมี
อัตราสวน C/N ไมเกินกวา 30/1 
   4)  อินทรียวัตถุอ่ืน ๆ ตองเปนชนิดท่ีไดรับการอนุมัติจากภูมิสถาปนิกเปนลายลักษณอักษร 

  (3)  วัสดุปรุงดินอ่ืน ๆ 

   1)  เปลือกถ่ัวใชเปลือกถ่ัวลิสงเกาท่ีกองหมักไวแลวไมนอยกวา 90 วันและไดรับ การตากแหง
สนิทแลวปราศจากเช้ือราโรคและแมลง 
   2)  แกลบดําใชแกลบดําจากเปลือกขาวเผาใหมสะอาดหยาบไมปุนจนเปนผง ละเอียดและเปน
แกลบท่ีเผาคางปแลวจนไมมีสภาพความเปนคาง 
   3)  ขุยมะพราวใชขุยมะพราวท่ีสะอาคใหมซึ่งเปนวัตถุท่ีใชในการอุตสาหกรรม 
   4)  อิฐหักใชอิฐหักท่ีปุนใหมขนาดผานตะแกรง % น้ิวและไมผานตะแกรง 1/8 น้ิว ไมมีเศษปูน
ฉาบปูนกอหรือคอนกรีตติดอิฐตองแกรงไมยุยเมื่อถูกน้ำ 
   5)  ทรายใชทรายหยาบน้ำจืดท่ีสะอาดเสมอกับทรายผสมคอนกรีต 

1.8 ความสอดคลองตามกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

1.8.1 ความสอดคลองของท่ีต้ังโครงการตามกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

 (1) กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2558 
  จากการตรวจสอบตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัด ชลบุรี พ.ศ. 2558 พบวา 
โครงการตั้งอยูบนท่ีดินหมายเลข 4.4 (สีแดง) เปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนท่ีดินเพ่ือพาณิชยกรรม การอยูอาศัย 
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สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ สาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนท่ีดิน เพ่ือกิจการอ่ืน ใหใชไดไมเกิน
รอยละสิบ ของท่ีดินประเภทน้ีในแตละบริเวณท่ีดินประเภทน้ี หามใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการตามท่ีกําหนด ดังตอไปน้ี 
  1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกท่ี
กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงน้ี และโรงงานบําบัดน้ำเสียรวมของ ชุมชน 
  2) คลังน้ำมัน สถานท่ีเก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะท่ีสาม สถานีบริการน้ำมันประเภท ก สถานีบริการน้ำมัน
ประเภท ข สถานีบริการน้ำมันประเภท ค ลักษณะท่ีสอง สถานีบริการน้ำมัน ประเภท จ ลักษณะท่ีสอง และสถานีบริการน้ำมัน
ประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ำมัน เช้ือเพลิง เพ่ือการจําหนาย 
  3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานท่ีบรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานท่ีเก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภท โรงเก็บและสถานีบริการกาซปโตรเลียมเหลว 
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 
  4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพ่ือการคา  
  5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  
  6) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 
  7) สถานท่ีเก็บ พัก หรือถายสินคาหรือสิ่งของ เพ่ือประโยชนทางการคาหรือ อุตสาหกรรมท้ังน้ี ไม
รวมถึงการเก็บสินคาหรือสิ่งของเพ่ือรอการจําหนาย ณ สถานท่ีน้ัน 
  8) โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและ จําหนายเน้ือสัตว 
  9) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  
  10) สนามยิงปน  
  11) กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
  12) กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  
  13) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

  การใชประโยชนท่ีดินในระยะ 50 เมตร จากเขตทางท้ังสองฟากของทางหลวง แผนดินหมายเลข 3 (ถนน
สุขุมวิท) ถนนพัทยาเหนือ และถนนพัทยากลาง หามใชประโยชนท่ีดินเพ่ือ กิจการตามท่ีกําหนดดังตอไปน้ีดวย 

  1) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม  
  2) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
  3) การประกอบกิจการประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ  
  4) การอยูอาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยูอาศัยรวม  
  5) ตลาด  
  6) สวนสนุก  
  7) สนามแขงรถยนต รถจักรยานยนต หรือรถท่ีใชเครื่องจักรกล เวนแตรถจักรยาน 

  การใชประโยชนท่ีดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 

  1)  มีอัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดินไมเกิน 7 : 1 ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใช ประโยชนแลว หากมี
การแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะก่ีครั้งก็ตาม อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืน ท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบงแยกหรือแบง
โอนท้ังหมดรวมกันตองไมเกิน 7 : 1 

  2) มีอัตราสวนของท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวมไมนอยกวารอยละสี่จุดหา แต อัตราสวนของท่ีวางตองไมตํา
กวาเกณฑข้ันตําของท่ีวางอันปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายวาดวย การควบคุมอาคาร ท้ังน้ีท่ีดินแปลงใดท่ีไดใชประโยชนแลว 
หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน ไมวาจะ ก่ีครั้งก็ตาม อัตราสวนของท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบงแยก
หรือแบง โอนท้ังหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสี่จุดหา 
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  การใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการใด ๆ ท่ีเปนหองแถวหรือตึกแถวริมทางหลวง แผนดินหมายเลข 3 (ถนน
สุขุมวิท) ใหมีท่ีวางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 12 เมตร 

  การใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการใด ๆ ท่ีเปนหองแถวหรือตึกแถวริมถนนพัทยา เหนือ และถนนพัทยากลาง ให
มีท่ีวางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 8 เมตร 

  การใชประโยชนท่ีดินริมฝงลําคลอง ใหมีท่ีวางตามแนวขนานริมฝงตามสภาพ ธรรมชาติของลําคลองไมนอย
กวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพ่ือการคมนาคมทางน้ำหรือการ สาธารณูปโภค 

  โดยสรุป เมื่อพิจารณาท่ีตั้งโครงการและลักษณะการใชประโยชนท่ีดินของโครงการ มีความสอดคลองกับผัง
เมืองรวมดังกลาว และพบวาลักษณะการใชประโยชนท่ีดินของโครงการ ไม ขัดแยงกับขอหามใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการตามท่ี
กําหนดของท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมแตอยางใด โดยโครงการกําหนดใหมีอัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดิน 1.20 :1 (ไมเกิน 
7:1) และมีอัตราสวน ของท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวมเทากับ 58.78 (ไมนอยกวารอยละ 4.5) 

 (2) ท่ีต้ังโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนด เขตพ้ืนท่ีและ
มาตรการคุมครองสิ่งแวดลอมในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอบางละมุง และอําเภอสัตหีบ จังหวัด ชลบุรี พ.ศ. 2553 
  พบวา พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูภายในบริเวณท่ี 1 ซึ่งการดําเนินการประเภทโรงแรมไมอยู ในขอหาม ท้ังน้ี การ
กอสรางหรือคัดแปลงอาคารในบริเวณพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 ซึ่งไมใช กรณีท่ีตองหาม ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปน้ี 

  1) พ้ืนท่ีท่ีวัดจากแนวชายฝงทะเลเขาไปในแผนดินเปนระยะ 20 เมตร หามกอสราง หรือดัดแปลงอาคารใด ๆ 
เวนแตอาคาร ดังตอไปน้ี 

   (ก) อาคารท่ีเปนองคประกอบของระบบสาธารณูปโภค โดยตองมีความสูงไม เกิน 4 เมตร พ้ืนท่ี
อาคารรวมกัน ไมเกิน 24 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีอาคารคลุมดินตอหลังไมเกิน 6 ตาราง เมตร และมีพ้ืนท่ีวางไมนอยกวารอยละ 75 
ของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาตกอสรางอาคาร 

   (ข) อาคารของสวนราชการเพ่ือรักษาความปลอดภัย เพ่ืออํานวยความสะดวก หรือเก่ียวเน่ืองกับการ
ทองเท่ียว โดยตองมีความสูงไมเกิน 4 เมตร พ้ืนท่ีอาคารรวมกันไมเกิน 24 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีอาคารคลุมดินตอหลังไมเกิน 6 
ตารางเมตร และมีพ้ืนท่ีวางไมนอยกวารอยละ 75 ของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาตกอสรางอาคาร 

   (ค) โครงสรางเสาสัญญาณเตือนภัย โดยตองไดรับความเห็นชอบจาก คณะกรรมการตามขอ 8 กอน
การขออนุญาตกอสราง 

  2) พ้ืนท่ีท่ีวัดจากระดับน้ำทะเลปานกลางเขาไปในแผนดินเปนระยะ 100 เมตร ให มีไดเฉพาะอาคารท่ีมีความ
สูงไดไมเกิน 14 เมตร และมีพ้ืนท่ีวางไมนอยกวารอยละ 75 ของแปลงท่ีดิน ท่ียื่นขออนุญาตกอสรางอาคาร 

  3) พ้ืนท่ีท่ีมีความลาดชันตั้งแตรอยละ 20 ถึง รอยละ 35 ใหมีไดเฉพาะอาคาร ประเภทบานเดี่ยวหรืออาคาร
เดี่ยวท่ีมีความสูงไมเกิน 12 เมตร ขนาดแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต กอสรางตองมีเน้ือท่ีไมนอยกวา 100 ตารางวา มีพ้ืนท่ีอาคาร
คลุมดินตอหลังไมเกิน 90 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีวางไมนอยกวารอยละ 70 ของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาตกอสรางอาคาร และมีพ้ืนท่ี
สีเขียวไม นอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง โดยมีไมยืนตนท่ีเปนไมทองถ่ินเปนองคประกอบหลัก 

  4) พ้ืนท่ีท่ีมีความลาดชันเกินกวารอยละ 35 ถึง รอยละ 50 ใหมีไดเฉพาะอาคาร ประเภทบานเดี่ยวหรืออาคาร
เดี่ยวท่ีมีความสูงไมเกิน 12 เมตร ขนาดแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต กอสรางตองมีเน้ือท่ีไมนอยกวา 120 ตารางวา มีพ้ืนท่ีอาคาร
คลุมดินตอหลังไมเกิน 80 ตารางเมตร มี พ้ืนท่ีวางไมนอยกวารอยละ 75 ของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาตกอสรางอาคาร และมีพ้ืนท่ี
สีเขียวไม นอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง โดยมีไมยืนตนท่ีเปนไมทองถ่ินเปนองคประกอบหลัก 
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  5) พ้ืนท่ีท่ีมีความลาดชันเกินกวารอยละ 50 ข้ึนไป หามกอสรางหรือดัดแปลงอาคารใด ๆ 

  6) พ้ืนท่ีภายในบริเวณระยะ 6 เมตร จากแนวเขตคลองสาธารณะท่ีมีความกวาง ตั้งแต 10 เมตรข้ึนไป และ
พ้ืนท่ีภายในบริเวณระยะ 3 เมตร จากแนวเขตคลองสาธารณะท่ีมีความกวาง นอยกวา 10 เมตร หามกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร
ใด ๆ เวนแตเปนการกอสรางเพ่ือประโยชน สาธารณะในการคมนาคมทางน้ำหรือการสาธารณูปโภค โดยไดรับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ตามขอ 10 การปรับระดับพ้ืนดินสาํหรับพ้ืนท่ีบรเิวณท่ี 1 ท่ีมีความลาดชันตั้งแตรอยละ 20 ข้ึนไปให ปรับระดับตาม
แนวนอนตอแนวดิ่งไดในอัตราสวน ไมเกิน 2:1 สวน และหามปรับระดับโดยการขุด ดินหรือถมดิน ลึกหรือสูงเกิน 1 เมตร เวนแต
เพ่ือการกอสรางระบบฐานรากอาคาร หองใตดินหรือบอ เก็บน้ำใตดิน และการปรับระดับพ้ืนดิน การขุดดิน การถมดิน ตองไมทํา
อันตรายตอรากและลําตน ของตนไมเดี่ยวหรือตนไมหมูท่ีข้ึนอยูตามธรรมชาติ ท่ีมีขนาดความโตวัดโดยรอบลําตนตรงท่ีสูง 1.30 
เมตร ตั้งแต 50 เซนติเมตรข้ึนไป และมิใหเคลื่อนยายหรือทําลายหินคานท้ังท่ีอยูใตพ้ืนดินระดับ พ้ืนดิน หรือโผลเหนือพ้ืนดิน 

  โดยสรุปแลวพ้ืนท่ีตั้งโครงการอยูบริเวณท่ี 1 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอมในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอบางละ มุง และอําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2553 
สําหรับโครงการสวนขยาย อาคารกอสรางใหมอยูใน ระยะหางมากกวา 100 เมตร ข้ึน ไป โดยระดับความลาดชันของพ้ืนท่ีไมเกิน
รอยละ 20 จึงสามารถกอสรางไดในบริเวณดังกลาว 

  สําหรับบริเวณพ้ืนท่ีโครงการในแนวระยะ 100 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง พบวา มีอาคารภัตตาคาร 
Mantra ขนาด 2 ช้ัน ท่ีมีความสูงจากพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงสวนท่ีสูงท่ีสุดมี ความสูง 8.60 -9.00 เมตร (ไมเกิน 14 เมตร) พ้ืนท่ีวางใน
บริเวณน้ีรอยละ 86.17 (ไมนอยกวารอยละ 75) ซึ่งสอดคลอง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและ มาตรการคุมครองสิ่งแวดลอมในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอบางละมุง อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2553 ใน
ระยะดังกลาวใหมีไดเฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 14 เมตร และมีพ้ืนท่ีวางไมนอยกวารอยละ 75 ของแปลงท่ีดินท่ียื่นขอ
อนุญาตกอสรางอาคารการออกแบบอาคาร 

 (3)  ขอบัญญัติเมืองพัทยา เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใช หรือเปลี่ยนการ ใชอาคารบางชนิด 
หรือบางประเภท ในทองท่ีเขตเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2553 
  สําหรับพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูภายในบริเวณท่ี 3 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปน้ี 

  1)  โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกท่ี
กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายขอบัญญัติน้ี และโรงงามบําบัดน้ำเสียรวมของชุมชน 
  2)  สถานท่ีบรรจุกาซ สถานท่ีเก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการ บรรจุกาซปโตรเลียม
เหลว แตไมหมายความรวมถึงรานจําหนายกาซ สถานท่ีใชกาซ และสถานท่ี จําหนายอาหารท่ีใชกาซ 
  3)  สถานท่ีท่ีใชในการเก็บน้ำมันเช้ือเพลิงเพ่ือจําหนายท่ีตองขออนุญาตตาม กฎหมายวาดวยการควบคุม
น้ำมันเช้ือเพลิง 
  4)  สถานท่ีเลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไกง จระเข หรือสัตวปา ตามกฎหมายวาดวย
การสงวนและคุมครองสัตวปา เพ่ือการคา 
  5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  
  6)  การกอสรางอาคารอุตสาหกรรมท่ีดําเนินการตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน 
  7)  สถานท่ีเก็บสินคา ซึ่งใชเปนท่ีเก็บพักหรือถายสินคาหรือสิ่งของเพ่ือประโยชน ทางการคาหรือ
อุตสาหกรรม 
  8) โรงฆาสัตว  
  9)  ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  
  10)  สถานท่ีกําจัดมูลฝอย  
  11)  สถานท่ีซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
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  ในระยะ 50 เมตร จากเขตทางท้ังสองฟากของทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 (ถนน สุขุมวิท) หามกอสราง
อาคารตามท่ีกําหนด ดังตอไปน้ีดวย 
  1)  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม เวนแตเปนการขยายกิจการในท่ีดินแปลง เดียวกันหรือติดตอกัน
เปนแปลงเดียวกันกับแปลงท่ีดิน ซึ่งเปนท่ีตั้งของกิจการเพ่ิม 
  2)  โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
  3)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ  
  4)  อาคารขนาดใหญ  
  5)  หองชุด อาคารชุด หรือหอพัก  
  6)  สนามแขงขัน  
  7)  สวนสนุก  
  8)  ศูนยการคา  
  9)  ตลาด 

  การกอสรางหองแถวหรือตึกแถวรมิทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ใหมี ท่ีวางตามแนวขนานริม
เขตทางไมนอยกวา 12 เมตร 

  การกอสรางอาคารริมฝงคลอง ใหมีท่ีวางตามแนวขนานริมฝงคลองไมนอยกวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสราง
อาคารเพ่ือการคมนาคมทางน้ำ หรือการสาธารณูปโภค 

  โดยสรุปท่ีตั้งโครงกาตั้งอยูภายในบริเวณท่ี 3 ตามขอบัญญัติเมืองพัทยา เรื่อง กําหนด บริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลง ใช หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด หรือบางประเภท ในทองท่ีเขต เมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2553 ภายหลังการ
เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ พบวา โครงการ สามารถดําเนินการไดในบริเวณน้ี เน่ืองจากไมมีกิจกรรมท่ีอยูในขอหาม และ
ท่ีตั้งโครงการมิไดตั้งอยูใน ระยะ 50 เมตร ของเขตทางท้ังสองฟากของทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ดังน้ัน 
โครงการ จึงสามารถดําเนินการไดในบริเวณดังกลาว 

 (4)  ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 8 (พ.ศ. 2519) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม การกอสรางอาคาร
พุทธศักราช 2479 

  ขอ 4 ภายในบริเวณตามขอ 3 
  (1) อาคารท่ีเปนตึก บานเรือน หรือโรงท่ีปลูกสรางข้ึน ตองมีระยะระหวางอาคาร กับทางหลวงจังหวัด
หมายเลข 3135 ไมนอยกวา 8 เมตร 
  (2) อาคารท่ีเปนตึก บานเรือน หรือโรงท่ีปลูกสรางข้ึน ตองมีท่ีวางอันปราศจาก พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมไมนอยกวา
รอยละ 75 ของขนาดท่ีดินท่ีขออนุญาตปลูกสราง 

  สําหรับพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูริมทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3135 ท้ังน้ี ดําเนินการ สําหรับโครงการสวนขยายจึง
กําหนดใหมีท่ีวาง 8 เมตร จากแนวเขตทางหลวงดังกลาวไวเรียบรอยแลว 

1.8.2 ความสอดคลองตามกฎกระทรวงสําหรับประกอบธุรกิจโรงแรม 

 (1)  กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
  จากรูปแบบ และลักษณะการใชประโยชนภายในอาคารแตละรูปแบบ ดังกลาวขางตน โครงการจึงเขาขายตอง
จัดเตรียมและปฏิบัติใหเปนตามกฎกระทรวง กําหนดประเภทและหลักเกณฑ ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 หมวด 1 ขอ 2 
(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความวา โรงแรมท่ีใหบริการ หองพัก หองอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีสําหรับ
ประกอบอาหาร สถานบริการ ตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ และหองประชุมสัมมนา 
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  จากลักษณะและรูปแบบการใชประโยชนภายในอาคาร โครงการ ซึ่งมีลักษณะการใช ประโยชนเพ่ือการ
ใหบริการหองพักแรม หองอาหาร ภัตตาคาร สปา และหองประชุม ซึ่งเมื่อนํามา เปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดประเภทและ
หลักเกณฑประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 หมวด 1 สถานท่ีพักท่ีไมเปนโรงแรมและประเภทของโรงแรม ขอ 2 พบวา โครงการ
เขาขายโรงแรมประเภทท่ี 4 หมายความวา โรงแรมท่ีใหบริการหองพัก หองอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหารหรือสถานท่ี 
สําหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ และหองประชุมสัมมนาท้ังน้ัน โครงการจึงตองปฏิบัติให
เปนไปตามกฎกระทรวงดังกลาว หมวด 2 หลักเกณฑและเง่ือนไขสําหรับ โรงแรมทุกประเภท และหมวด 3 หลักเกณฑและเง่ือนไข
สําหรับโรงแรมแตละประเภท ขอ 20 (1) (2) และ (3) 

 (2)  กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 
  โครงการไดมีแนวคิดในการออกแบบอาคาร โดยใชหลักอารยสถาปตย (Universal Design) เปนแนวคิดในการ
จัดเตรียมสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ เพ่ือรองรับผูเขามาใชบริการ โดยเฉพาะอยางยิ่งผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยาง
ครบครัน เพ่ือใหสอดคลองเปนไปตาม กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 ทุกประการ ซึ่งสามารถสรุปรายละเอียดการออกแบบสิ่งอํานวยความสะดวกของโครงการกับกฎกระทรวง
ดังกลาวขางตน 
  ท้ังน้ี โครงการไดทําการทบทวนการออกแบบท่ีจอดรถผูพิการจํานวน 6 คัน (ไมนอย กวา 4 คัน) โดยมี
รายละเอียดในการออกแบบท่ีจอดรถสําหรับผูพิการและทุพพลภาพและคนชรา ให สอดคลองเปนไปตามกฎกระทรวง เรื่อง 
กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือ ทุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548  

  ทางลาดสําหรับผูพิการ ทุพพลภาพ และคนชรา ตามกฎกระทรวงกําหนด  โครงการ ไดกําหนดโครงขาย
การสัญจรสําหรับผูพิการภายในโครงการ พรอมแสดงคาระดับทางลาด จาก บริเวณ โถงตอนรับอาคารไปยังพ้ืนท่ีตาง ๆ ภายใน
โครงการ ผูออกแบบไดดําเนินการออกแบบให เปนไปตามกฎกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผูพิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 หมวด 2 ทางลาดและลิฟต ตามขอ 8 ทางลาดใหมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

  1) พ้ืนผิวทางลาดตองเปนวัสดุท่ีไมลื่น  
  2) พ้ืนผิวของจุดตอเน่ืองระหวางพ้ืนกับทางลาดตองเรียบไมสะดุด  
  3) ความกวางสุทธิไมนอยกวา 900 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีทางลาดมีความยาวของทุก 
   ชองรวมกันตั้งแต 6,000 มิลลิเมตร ข้ึนไปตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1,500 มิลลิเมตร 
  4) มีพ้ืนท่ีหนาทางลาดเปนท่ีวางยาวไมนอยกวา 1,500 มิลลิเมตร  
  5) ทางลาดตองมีความลาดชันไมเกิน 6,000 มิลลิเมตร ตองจัดใหมีชานพักยาวไมนอยกวา 1,500 
   มิลลิเมตร คั่นระหวางแตละชวงของทางลาด  
  6) ทางลาดคานท่ีไมมีผนังก้ันใหยกขอบสูงจากพ้ืนผิวของทางไมนอยกวา 50 มิลลิเมตร และมีราว
   กันตก  
  7)  ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต 2,500 มิลลิเมตร ข้ึนไป ตองมีราวจับท้ังสองดาน 
   โดยมีลักษณะ ดังตอไปน้ี  
   (ก) ทําดวยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแคง ไมเปนอันตรายในการจับและไมลื่น  
   (ข) มีลักษณะกลม โดยมีเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 30 มิลลิเมตร แตไมเกิน 40 มิลลิเมตร  
   (ค) สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 800 มิลลิเมตร แตไมเกิน 900 มิลลิเมตร  
  8)  ราวจับดานท่ีอยูติดผนังใหมีระยะหางจากผนังไมนอยกวา 50 มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึด
   ไมนอยกวา 120 มิลลิเมตร และผนังบริเวณราวจับตองเปนผนังเรียบ  
  9) ราวจับตองยาวตอเน่ือง และสวนท่ียึดติดกับผนังจะตองไมกีดขวางหรือเปนอุปสรรคตอการใช
   ของคนพิการทางการมองเห็น  
  10)  ปลายของราวจับใหยื่นเลยจากจุดเริ่มตนและจุดสิ้นสุดของทางลาดไมนอยกวา 300 มิลลิเมตร 
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  11) มีปายแสดงทิศทาง ตําแหนง หรือหมายเลขช้ันของอาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็น และ 
  คนชราสามารถทราบความหมายได ตั้งอยูบริเวณทางลาดท่ีจัดไวใหแกผูพิการหรือทุพพลภาพ 
  และคนชรา  
  12)  ใหมีสัญลักษณรูปผูพิการติดไวในบริเวณทางลาดท่ีจัดไวใหแกผูพิการหรือทุพพลภาพ 

 ท้ังน้ี ทางโครงการไดมีการบริหารจัดการสําหรับอํานวยความสะดวกใหแกผูพิการ ทุพพล ภาพ และคนชรา โดยจัดใหมี
รถกอลฟเพ่ืออํานวยความสะดวกรับสงใหบริการ โดยผูใชบริการ ดังกลาวสามารถเดินทางดวยรถเปนสวนตัว และรถรับสงของทาง
โครงการ ซึ่งโครงการจะจัดสรร และอํานวยความสะดวกเพ่ือใหผูพิการ ทุพพลภาพและคนชรา สามารถเขาสูพ้ืนท่ีโครงการไดอยาง
ท่ัวถึง  

1.8.3 การออกแบบระบบปองกันอัคคีภยัสําหรับอาคารโครงการ 
 สําหรับการออกแบบระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการ โดยแยกการนําเสนอการการ ออกแบบในตละระบบฯ 
ประกอบดวย 2 สวน คือ อาคารเดิม 1) อาคาร โรงแรม ขนาด 21 ช้ัน (Ocean Tower) 2) อาคารภัตตคาร (Mantra) และอาคาร
สวนขยาย 1) อาคาร โรงแรม 7 ช้ัน 2) อาคารจอดรถ ขนาด 6 ช้ัน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 (1) อาคารเดิม 

  1) อาคารโรงแรม ขนาด 21 ชั้น (Ocean tower) 

   (ก)  ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
    มีระบบสัญาญาณเตือนเพลิงไหมระบบอัตโนมัติ ไดแก เครื่องตรวตจับ ควัน/เครื่อง
ตรวจจับความรอน และระบบแจงเหตุดวยมือถือ ไดแก ปุมกดสัญญาณเตือนภัย (Manual satation) โดยมีกระดิ่งเตือนภัย 
(Alarm bel) เปนอุปกรณสงสัญญาณเพลิงไหม 

   (ข)  ตูเก็บหัวฉีดน้ำดับเพลิง 
    มีตูเก็บหัวฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) ติดตั้งทุกช้ันช้ันละ 2 ชุด ภายในตูมีอุปกรณ ทุกอยางตาม
กฎหมายกําหนดรวมถึงถังดับเพลิงแบบผงเคมีแหง (Day Chmical) สายฉีดน้ำดับเพลิงยาว 30 เมตร พรอมหัวตอขนาด
เสนผาศูนยกลาง 1 น้ิว 

   (ค) เคร่ืองดับเพลิง 
    มีถังดีบเพลิงมือถือแบบผง ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม ติดตั้งในตูดับเพลิง ช้ัน ละ 3 เครื่อง 
แตละตัวติดตั้งท่ีระยะหางไมเกิน 45 เมตร 

   (ง)  ระบบทอยืน 
    โครงการมีระบบทอนยืนเปนทอเปยกผิวเรียบขนาด 6 150-200 มิลลิเมตร มี ท้ังหมด 3 
ทอ ครบคลุมการทํางานในโซนตําและโซนสูง มีอัตราการจายน้ำดับเพลิงท่ี 60 ลิตร/นาที สําหรับทอยืนทอแรกมีอัตราการไหล 30 
เมตร/นาที สวน 2 ทอท่ีเหลือมีอัตราการไหล 15 เมตร/นาที 

   (จ) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 
    มีระบบ Sprinkler ชนิดทอเปยกครอบคลุมพ้ืนท่ีในทุกช้ันของอาคาร 

   (ฉ) ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 
    โครงการมีเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารองจํานวน 1 ชุด ติดตั้งท่ีอาคารควบคุมงาน ระบบช้ันลาง 
ขนาด 2,000 KVA 
   (ช)  ระบบลิฟตดับเพลิง 
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    มีลิฟตดับเพลิงจํานวน 1 ชุด ใหบริการผูโดยสารทุกช้ันของอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (สวน
ขยาย) ดวยความเร็ว 90 เมตร/นาที โถงหนาลิฟตติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง มีผนัง/ ประตูทําดวยวัสดุทนไฟ 

   (ซ) ทางหนีไฟ 
    มีบันไดหนีไฟภายในอาคาร จํานวน 2 ชุด และมีระบบอัดอากาศในชองบันได บันไดหนีไฟ
สามารถลําเลียงผูคนออกจากอาคารไดในระยะเวลาสูงสุดไมเกิน 7.9 นาที ประตูหนีไฟเปน วัสดุทนไฟไดนานมากกวา 1 ช่ัวโมง 
เปนบานเปดผลักออกสูภายนอก มีพ้ืนท่ีช้ันดาดฟาของอาคาร โรงแรม 21 ช้ัน (สวนขยาย) ขนาด 14.5x10.30 เมตร เพ่ือใชเปน
พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 

   (ฌ) แผนผังอาคาร 
    โครงการมีแผนผังอาคารในทุกช้ันท่ีหนาโถงลิฟตทุกตัว ระบุถึงเสนทางหนี ไฟ ลิฟต
ดับเพลิง และตําแหนงอุปกรดับเพลิง นอกจากน้ี โครงการไดใหมีคูมือแสดงข้ันตอนการ อพยพหนีไฟ รวมถึงแผนผังอาคารไว
ประจําในหองพักทุกหอง 

  2)  อาคารภัตตคาร (Mantra) 

   (ก) อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม 
        มีอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม ไดแก เครื่องตรวจจับความรอน สวิตซแจง สัญญาณเพลิงไหม 
อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม เปนแบบระฆังโมดูล ทําหนาท่ีควบคุม อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมตางๆ ท่ีควบคุมไว 

   (ข) ตูเก็บหัวฉีดน้ำดับเพลิง 
        ตูดับเพลิง FHC ติดตั้งท่ีอาคารภัตตาคาร (Mantra) ช้ันละ 1 ชุด บริเวณ บันไดช้ัน 1 และ
บริเวณลิฟตขนของ ของภัตตาคารภายใน FEIC มีการติดตั้งถังดับเพลิงแบบผงเคมีแหง ขนาด 4.5 กิโลกรัม จํานวน 1 ถัง สายฉีด
น้ำดับเพลิงยาว 30 เมตร พรอมหัวตอขนาดเสนผาศูนยกลาง 1 น้ิว 

   (ค) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง 
        โครงการติดตั้งหัวกระจายน้ำดับเพลงิแบบสเปรย ขนาดของหัวท่ีใชเปน แบบ Ordinary hazard 
โดยหัวจายน้ำดับเพลิงเปนระบบทอเปยก (Wet pipe system) ซึ่งมีน้ำอยูภายใน เสนทอตลอดเวลาและตอเขากับระบบจายน้ำ 
ขนาดทอ 25-65 มิลลิเมตร 

   (ง) ถังดับเพลิง 
       ติดตั้งถังดับเพลิงแบบผงเคมีแหงชนิด ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม ช้ันละ 1 ชุด ไดแก บริเวณ
หองครัวช้ัน 1 จํานวน 1 ชุด และบริเวณหองงานระบบช้ัน 2 จํานวน 1 ชุด 

  (2) อาคารสวนขยาย 

   1)  อาคารโรงแรม ขนาด 7 ชั้น 

    (ก) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

    ก) แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel; FACP) 
        แผงควบคุมรวมจะอยูบริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร ทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมการรับ-สง
สัญญาณตรวจรับสําหรับทํางาน คือ เมื่ออุปกรณจําพวกชุดกดแจงเหตุ เครื่องตรวจจับควัน ท่ีติดตั้งไวเริ่มทํางานไมวาตัวใดตัวหน่ึง 
ก็จะสงสัญญาณและมีเสียงสญัญาณท่ีแผงควบคุมจนกวา สวิตชตัดเสียง แตหากไมมีเจาหนาท่ีตัดเสียง ระบบจะสงสัญญาณเตือนไป
ยังโซนท่ีเกิดเพลิงไหมและ โซนอ่ืน ๆ พรอมกันหมด 
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ข) สวิตชกดแจงเหตุดวยมือ (Fire Alarm Manual Station) 
        สวิตชกดแจงเหตุดวยมือจะติดตั้งอยูบริเวณโถงทางเดินดานหนาบันได หลัก บันไดหนี
ไฟ ดานหนาลิฟต และภายในบันไดหลัก บันไดหนีไฟทุกช้ันของอาคาร โดยอยูสูงจาก พ้ืนประมาณ 1.50 เมตร เปนแบบชนิดดึง มี
แทงแกวหรือกระจกปองกันการดึงในสภาวะปกติ มีปาย FIRE ชัดเจน มี Key Switch สําหรับไขเพ่ือสง General Alarm 

    ค) กร่ิงสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Bell) 
        กริ่งสัญญาณแจงเหตุมีขนาด 6 น้ิว 24 โวลท ติดตั้งอยูบริเวณตาง ๆ เชน โถงทางเดิน
ดานหนาบันไดหลัก บันไดหนีไฟ ดานหนาลิฟต และภายในบันไดหลัก บันไดหนีไฟทุก ช้ันของอาคาร เปนตน โดยอยูสูงจากพ้ืน
ประมาณ 2.20 เมตร ทํางานแบบ DC Vibration Type ลักษณะ เปน Gong Housing ทําดวย Die Cast Aluminium 

    ง) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
        เครื่องตรวจจับควันมีวิธีการทํางาน คือเครื่องสามารถตรวจจับควันได ไมนอยกวา 80 
ตารางเมตร ในพ้ืนท่ีสูงไมเกิน 5 เมตร และมีหลอดไฟสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมในตัว เมื่อเครื่องทํางานก็จะสงสัญญาณไปยัง
อุปกรณตรวจจับของแผงควบคุมรวม เพ่ือสงสัญญาณตอไปยัง Alarm Bell ใหดังข้ึน โดยติดตั้งไวบริเวณตาง ๆ เชน หองพักทุก
หอง ทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงตอนรับ และหองแมบาน/ชางซอมบํารุง เปนตน 

    จ) เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector) 
        เครื่องตรวจจับความรอนมีวิธีการทํางาน คือ เครื่องจะทํางานเมื่อมี อัตราการเพ่ิมของ
อุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดท่ีตั้งไว โดยติดตั้งไวบริเวณทางเดินรถ และหองน้ำ สวนกลาง โดยกําหนดอุณหภูมิในเบ้ืองตนเพ่ือตรวจจบั
อุณหภูมิความรอนจากเหตุเพลิงไหม ไวท่ี 194 °F-200 F 
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    (ข) ระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหม 

    ก) ระบบทอยืนและระบบฉีดน้ำดับเพลิง 
        ระบบทอยืนและระบบฉีดน้ำดับเพลิงภายในอาคารประกอบดวยทอยืน ขนาด 100-
150 มิลลิเมตร ทอยืนดังกลาวจะตอเขากับ Fire Department Connection ท่ีผนังดานหนาอาคาร โดยไดจัดเตรียมตูเก็บสายฉีด
น้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet) สําหรับ 8 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และวาลวฮ65 มิลลเิมตร โดยออกแบบให
มีตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงจํานวน 3 ช้ัน โดยตั้งอยู บริเวณโถงลิฟตและบริเวณบันไดหนีไฟ ท้ัง 2 บันได รวมท้ังหมด 21 ตู 

    ข) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connections) 
        หัวรับน้ำดับเพลิงท้ังหมด 1 แหง ตั้งอยูท่ีอาคาร โรงแรมดานทิศเหนือ ของอาคาร 1 
แหง โดยหัวรับน้ำดับเพลิงของโครงการ มีลักษณะเปนแบบ Siamese Twin Connector ขนาด 2.5x2.5X4 น้ิว พรอม Check 
Valve หัวสวมเร็วและฝาปดใชไดสําหรับหัวสูบจากรถดับเพลิง กรณีเกิดเพลิงไหม พรอมท้ังจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถดับเพลิง อยูบริเวณ
ใกลเคียงหัวรับน้ำดับเพลิงของ โครงการ ซึ่งเปนจุดท่ีรถดับเพลิงสามารถเขาออกไดอยางสะดวกและไมกีดขวางการจราจรภายใน
โครงการ 

    ค) เคร่ืองดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 
        โครงการจะติดตั้ งเครื่องดับ เพลิงชนิดมือ ถือแบบผงเคมีแห ง (Dry Chemical 
Extinguisher ABC Type) ขนาด 4.5 ปอนด แบบน้ิวได โดยติดตั้งอยูภายในตูหัวฉีดน้ำ คับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose 
Cabinet) ทุกตูตูละ 1 ถัง รวมจํานวน 3 ถัง/ช้ัน รวม 21 ถัง โดยแต ตั้งอยูหางกันไมเกิน 45 เมตร ตามขอกําหนดของกฎกระทรวง 

    ง) บันไดหนีไฟ (Stairwel) 
        โครงการจัดใหมีบันไดภายในอาคารโรงแรม 1 ขนาด เปนบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
ซึ่งบันไดหลักใชรวมเปนบันไดหนีไฟ โดยบันไดหนีไฟทําดวยวัสดุทนไฟและไมยุ กรอน คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก โดยออกแบบให
สอดคลองเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ขอ 24 ขอ 25 ขอ 27 ขอ 30 ขอ 31 และขอ 32 โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
    - บันได (ST1) ออกแบบใหทําหนาท่ีเปนบันไดหลักและบันไดหนีไฟ ของอาคารมีความ
กวาง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.145 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร มีชานพักกวาง 1.50-1.60 เมตร โดยมีระยะหางจากจุดไกลสุด
บนพ้ืนแตละช้ันไมเกิน 40 เมตร ตามกฎกระทรวง 

    - บันได (ST 2) ออกแบบใหทําหนาท่ีเปนบันไดหลักและบันไดหนี ไฟของอาคารมีความ
กวาง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16-1.714 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร มีชานพัก กวาง 1.50 เมตร โดยมีระยะหางจากจุดไกลสุด
บนพ้ืนแตละช้ันไมเกิน 40 เมตร ตามกฎกระทรวง 

    สําหรับประตูหนีไฟของอาคารจะทําดวยวัสดุทนไฟเปนบานเปด ชนิดผลักออกสูภายนอก
พรอมติดตั้งอุปกรณชนิดท่ีบังคับใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางไม นอยกวา 80 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 1.90 เมตร และ
สามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ทางออกสูบันไดหนีไฟไมมีธรณีประตู มีความสูงจากช้ันบนสุดสูพ้ืนดิน และตั้งอยูใน
ตําแหนงท่ี สามารถมาถึงไดโดยสะดวกพรอมท้ังออกแบบใหมีชองระบายอากาศท่ีเปดสูภายนอกอาคารไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

    จ) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light) 
        ปายบอกทางหนีไฟภายในอาคารจะเปนชนิดเรืองแสง ตัวอักษรมีขนาด ไมนอยกวา 10 
เซนติเมตร พรอมชุดชารจแบตเตอรี่ซึ่งมีกําลังเพียงพอในการใชงานขณะท่ีแหลงจาย กําลังไฟฟาในสภาวะปกติเกิดขัดของไมนอย
กวา 2 ช่ัวโมง ติดตั้งบริเวณโถงตอนรับ โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ทุกช้ันของอาคาร 

    ฉ) แผนผังอาคาร 
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        โครงการจะจัดใหมีแผนผังในแตละช้ัน ซึ่งจะติดไวบริเวณโถงทางเดิน แตละช้ัน โดย
แผนผังของอาคารแตละช้ันจะประกอบดวย 

      -  ตําแหนงของหองทุกหองในแตละช้ัน  
     -  ตําแหนงท่ีติดตั้งตูสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) หรือหัวตอสายฉีดนา 
     -  ดับเพลิงและอุปกรณดับเพลิงอ่ืน ๆ ของแตละช้ัน  
     -  ตําแหนงประตูหรือทางหนีไฟของแตละช้ัน 

    ท้ังน้ี อาคารของโครงการเขาขายตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกความตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวิธีการเก่ียวกับการติดตั้ง ระบบการปองกันอัคคีภัยและการออกแบบ
ของโครงการจะตองดําเนินการใหสอดคลองตาม กฎกระทรวงฉบับดังกลาวซึ่งมีความเหมาะสมและเพียงพอตอการระงับเหตุใน
เบ้ืองตนกอนการเขามา ชวยเหลือของหนวยงานราชการภายนอกในพ้ืนท่ีใกลเคียงไดแกสถานีดับเพลิงเมืองพัทยา (เขตนาเกลือ) 
นอกจากระบบปองกันและควบคุมอัคคีภัยดังกลาวขางตนแลวโครงการยังไดจัดใหมี แผนปฏิบัติการฉุกเฉินเมื่อเกิดเหตุการณเพลิง
ไหมอีกดวยดังอธิบายพอสังเขปไดดังน้ี 

    แผนซักซอมและฝกอบรมในการปองกันและอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

    วัตถุประสงค  
    -   เพ่ือปกปองความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของผูมาใชบริการของ 
โครงการ 
    -   เพ่ือปองกันการเกิดอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยเบ้ืองตนอยางถูกตองและ 
ทันทวงที 

    บุคคลท่ีเกี่ยวของในแผนฯ  
    -   ผูจัดการท่ัวไป  
    -   พนักงานของโครงการ  
    -   เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 
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    แผนปฏิบัติการท่ัวไป 

    ก) จัดอบรมและสาธิตการระงับอัคคีภัยเบ้ืองตนดวยถังดับเพลิงชนิดมือถือ ใหกับพนักงาน
ของโครงการโดยขอความอนุเคราะหจากหนวยดับเพลิงของสถานีดับเพลิงเมืองพัทยา (เขตนาเกลือ) อยางนอยปละ 1 ครั้ง 
    ข) ติดประกาศแจงเบอรโทรศัพทฉุกเฉินเมื่อเกิดอัคคีภัยของหนวยงาน ราชการและ
เจาหนาท่ีของโครงการไวอยางชัดเจนกับแผนผังของอาคารแตละหลัง 
    ค) ติดปายแสดงวิธีการใชถังดับเพลิงชนิดมือถืออยางชัดเจนท่ีจุดติดตั้งถังดับเพลิงทุกจุด 
    ง) จัดใหมีแผนปฏิบัติการอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย  
    จ) ตรวจสอบการทํางานของสัญญาณฉุกเฉินและอุปกรณทุกเดือนๆ เดือนละ 1 ครั้ง 
    ฉ) จัดตั้งทีมเพ่ือปฏิบัติงานในกรณีเกิดอัคคีภัยเพ่ือทําหนาท่ีประสานงานกับ เจาหนาท่ี
ดับเพลิงตํารวจหนวยกูภัยตางๆและควบคุมดําเนินการปฏิบัติตามแผนซักซอมและฝกอบรมใน การปองกันและอพยพเมื่อเกิด
อัคคีภัยใหเปนไปอยางมีระเบียบและรวดเร็วโดยมีสมาชิกดังน้ี 

     -   ผูจัดการท่ัวไป  
     -   พนักงานของโครงการ  
     -   เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 

    แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม 
    ก) ผูพบเหตุการณใชถังดับเพลิงมือถือเขาระงับเพลิงไหมทันทีและแจงไป ยังผูจัดการท่ัวไป
ทันทีหลังจากเขาระงับเพลิงไหมแลว 
    ข) ผูจัดการท่ัวไปสงเจาหนาท่ีท่ีผานการอบรมการใชถังดับเพลิงมือถือเขา ชวยระงับเพลิง
ไหมพรอมกับพนักงานของโครงการ 
    ค) ถาไมสามารถระงับเพลิงไหมไดผูจัดการท่ัวไปแจงเหตุไปยังหนวย ดับเพลิงของสถานี
ดับเพลิงเมืองพัทยา (เขตนาเกลอื) 
    ง) กดสัญญาณเตือนไฟใหดังข้ึนและปฏิบัติตามข้ันตอนการอพยพ 
    จ) เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยจัดการจราจรเพ่ืออํานวยความสะดวก ใหกับหนวย
ดับเพลิงท่ีจะเขามาชวยเหลือไดอยางรวดเร็ว 

    แผนปฏิบัติการในการอพยพเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม 
    ก) จัดใหมีปายแสดงข้ันตอนในการปฏิบัติเมื่อไดยินสัญญาณเตือนภัยใน หองพักทุกหอง
และสถานท่ีตาง ๆ ท่ัวโครงการ 
    ข) จัดซอมปฏิบัติตามข้ันตอนในการอพยพอยางนอยปละ 1 ครั้งทางดาน ความสามารถ
เขามาชวยเหลือของหนวยดับเพลิงภายนอกพ้ืนท่ีโครงการอยูในความรับผิดชอบของ สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา (เขตนาเกลือ) มี
ระยะหางจากท่ีตั้งโครงการประมาณ 5.10 กิโลเมตร ซึ่งจาก การสอบถามเจาหนาท่ีประจําหนวยดับเพลิงพบวาในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหมจากประสบการณของ สถานีฯ สามารถเขามาระงับเหตุในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการไดภายใน 5-10 นาที นอกจากน้ีหาก
สถานี ดับเพลิงเมืองพัทยา (เขตนาเกลือ) ไมสามารถเขาระงับเหตุไดจะมีสถานีดับเพลิงเขตพัทยาใต และ สถานีดับเพลิงเขตนาจอม
เทียน คอยใหความชวยเหลือ 

   2) อาคารจอดรถ ขนาด 6 ชั้น 

    (ก)  ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

     ก)   แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel; FACP) 



โครงการ โรงแรม อมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย คร้ังที่ 2)     รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข   
(ระยะดำเนินการ)                     ผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม               
บริษัท อมารี พัทยา จำกัด            ระหวางเดือนมกราคม-มถิุนายน พ.ศ.2565 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-39 

           แผงควบคุมรวมจะอยูบริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร ทําหนาท่ีเปนจุดศูนย รวม
การรับ-สงสัญญาณตรวจรบัสําหรับทํางาน คือ เมื่ออุปกรณจําพวกชุดกดแจงเหตุ เครื่องตรวจจับควัน ท่ีติดตั้งไวเริ่มทํางาน ไมวาตัว
ใดตัวหน่ึง ก็จะสงสัญญาณและมีเสียงสัญญาณท่ีแผงควบคุมจนกวา สวิตชตัดเสียง แตหากไมมีเจาหนาท่ีตัดเสียง ระบบจะสง
สัญญาณเตือนไปยังโซนท่ีเกิดเพลิงไหมและ โซนอ่ืน ๆ พรอมกันหมด 

     ข)    สวิตชกดแจงเหตุดวยมือ (Fire Alarm Manual Station) 
           สวิตชกดแจงเหตุดวยมือจะติดตั้งอยูบริเวณทางเดินดานหนาหองควบคุม 
โดยอยูสูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร เปนแบบชนิดดึง มีแทงแกวหรือกระจกปองกันการดึงใน สภาวะปกติ มีปาย FIRE ชัดเจน มี 
Key Switch สําหรับไขเพ่ือสง General Alarm 

     ค)   กร่ิงสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Bell) 
           กริ่งสัญญาณแจงเหตุมีขนาด 6 น้ิว 24 โวลท ติดตั้งอยูบริเวณดานหนา 
หองควบคุม โดยอยูสูงจากพ้ืนประมาณ 2.20 เมตร ทํางานแบบ DC Vibration Type ลักษณะเปน Gong Housing ทําดวย Die 
Cast Aluminium 

     ง)     เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
            เครื่องตรวจจับควันมีวิธีการทํางาน คือเครื่องสามารถตรวจจับควันได ไม
นอยกวา 80 ตารางเมตร ในพ้ืนท่ีสูงไมเกิน 5 เมตร และมีหลอดไฟสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมใน ตัว เมื่อเครื่องทํางานก็จะสง
สัญญาณไปยังอุปกรณตรวจจับของแผงควบคุมรวม เพ่ือสงสัญญาณ ตอไปยัง Alarm Bell ใหดังข้ึน โดยติดตั้งไวบริเวณ
หองควบคุม และบริเวณช้ันบนสุด (Beam Detertor) 

     จ)    เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector) 
           เครื่องตรวจจับความรอนมีวิธีการทํางาน คือ เครื่องจะทํางานเมื่อมี อัตรา
การเพ่ิมของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดท่ีตั้งไว โดยติดตั้งไวบริเวณหองน้ำ โดยกําหนดอุณหภูมิ ในเบ้ืองตนเพ่ือตรวจจับอุณหภูมิ
ความรอนจากเหตุเพลิงไหม ไวท่ี 194 °F-200 F 
 
    (ข)  ระบบผจญเพลิงและปองกันเพลิงไหม 

     ก)     ระบบทอยืนและระบบฉีดน้ำดับเพลิง 
            ระบบทอยืนและระบบฉีดน้ำดับเพลิงอยูภายนอกอาคาร ท้ัง 4 ดานของ 
พ้ืนท่ีอาคารจอดรถ ประกอบดวยทอยืนขนาด 4-6 น้ิว โดยมีความดันใชงานชวง 4.5-6.9 บาร และทอ ยืนดังกลาวจะตอเขากับ 
Fire Department Connection ท่ีผนังดานหนาอาคารทุกอาคารภายในโครงการ และไดจัดเตรียมตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอม
อุปกรณ (Fire Hose Cabinet) สําหรับ W 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และวาลว 865 มิลลิเมตร ติดตั้งจํานวน 13 ตู อยูโดยรอบ
พ้ืนท่ีโครงการ 

     ข)    หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connections) 
           หัวรับน้ำดับเพลิงท้ังหมด 1 แหง อยูบริเวณดานทิศตะวันตกของอาคาร 
จอดรถ เปนระบบทอรวมสงไปทุกสวน โดยหัวรับน้ำดับเพลิงของโครงการ มีลักษณะเปนแบบ Siamese Twin Connector ขนาด 
2.5x2.5x4น้ิว พรอม Check Valve หัวสวมเร็วและฝาปดใชไดสําหรับ หัวสูบจากรถดับเพลิงกรณีเกิดเพลิงไหม พรอมท้ังจัดใหมี
พ้ืนท่ีจอดรถดับเพลิง อยูบริเวณดานหนา อาคารจอดรถ ซึ่งเปนจุดท่ีรถดับเพลิงสามารถเขาออกไดอยางสะดวกและไมกีดขวาง
การจราจร ภายในโครงการ 

     ค)     เคร่ืองดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 
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            โครงการจะติดตั้ งเครื่องดับ เพลิงชนิดมือถือแบบผงเคมีแห ง (Dry 
Chemical Extinguisher ABC Type) ขนาด 4.5 ปอนด แบบน้ิวได โดยติดตั้งอยูภายในตูหัวฉีดน้ำ ดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire 
Hose Cabinet) ทุกตูตูละ 1 ถัง รวมจํานวน 13 ถัง 

    นอกจากน้ี บริษัทท่ีปรึกษาแสดงเลขท่ีใบประกอบวิชาชีพผูออกแบบระบบ ตาง ๆ ท่ี
เก่ียวของ ซึ่งออกแบบตามเกณฑเปนไปตามขอกําหนดกฎหมายท่ีเก่ียวทุกสวน  

1.8.4 การออกแบบหองน้ำตามกฎกระทรวงท่ีเกี่ยวของ 
 การออกแบบและคํานวณจํานวนหองน้ำของโครงการเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมตาม กฎกระทรวง ฉบับท่ี 63 (พ.ศ. 2551) สําหรับอาคาร โครงการท่ี
กอสรางใหม จํานวน 2 อาคาร ประกอบดวย อาคารประชุม/สัมนา และอาคารจอดรถ 6 ช้ัน มีรายละเอียดการจัดเตรียมหองน้ำ
ตามกฎหมายกําหนด  

1.9 การบริหารโครงการ 
 การบริหารงานของโครงการโรงแรมอมารี ออคิด รีสอรท (สวนขยาย ครั้งท่ี 2) ชวงเปดดำเนินการจะอยูภายใตบริหาร
ของบริษัท อมารี พัทยา จำกัด รวมจำนวนพนักงานท้ังหมด 200 คน โดยมีกรรมการผูจัดการเปนผูบริหารสูงสุดของโรงแรม 

 การบริหารงานจะแบงคณะทํางานออกเปนฝายตางๆดังน้ี 

 (1) สํานักงานผูบริหาร (Executive Office) : 5 คน 
  หัวหนาฝาย :  กรรมการผูจัดการ  
  หนาท่ี :   ดูแลการบริหารงาน และการปฏิบัติการของโรงแรมใหเปนไปดวยความเรียบรอย 

 (2) ฝายสํานักงานสวนหนา (Front Office) : 10 คน  
  หัวหนาฝาย :  ผูจัดการสํานักงานสวนหนา  
  หนาท่ี :   รับผิดชอบในสวนของหองพัก ตั้งแตการสํารองหองพักตอนรับผูเขาพักและการ 
   บริการติดตอสื่อสาร 

 (3) ฝายแมบาน(Housekeeping) : 70 คน  
  หัวหนาฝาย :  หัวหนาแผนกแมบาน (Executive Housekeeper)  
  หนาท่ี :   ดูแลรักษาความสะอาดหองพักและการซักรีด 

 (4) ฝายบริหารงานครัว (Kitchen) : 45 คน  
  หัวหนาฝาย :  หัวหนาพอครัว (Chief de Cuisine)  
  หนาท่ี :   เตรียม และควบคุมดูแลการผลิตอาหาร และเครื่องดื่มใหมีคุณภาพอยูเสมอ 

 (5) ฝายอาหาร และเคร่ืองด่ืม (Food & Beverage) : 25 คน  
  หัวหนาฝาย :  ผูจัดการรานอาหาร (Manager, Restaurant) 
  หนาท่ี :  ดูแลการจัดการ และการใหบริการของรานอาหารตั้งแตการเตรียม เครื่องดื่ม และ
    อาหาร และเตรียมพนักงานบริการแขก 

 (6) ฝายขาย และการตลาด (Sales & Marketing) : 5 คน  
  หัวหนาฝาย :  ผูจัดการฝายขาย และการตลาด (Manager, Sales & Marketing)  
  หนาท่ี :   รับผิดชอบเรื่องการขายหอง และการตลาดของโรงแรม 
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 (7) ฝายบุคคล (Human Resources) : 5 คน  
  หัวหนาฝาย :  ผูจัดการฝายบุคคล (Manager, Human Resources)  
  หนาท่ี :   ดูแลเรื่องการวาจาง และบรรจุพนักงาน รวมถึงการอบรม และสวัสดิการของพนักงาน 

 (8) ฝายการเงิน (Finance) : 5 คน  
  หัวหนาฝาย :  สมุหบัญชี(Chief Accountant)  
  หนาท่ี :   ควบคุมเก่ียวกับเรื่องรายรับรายจายจัดซื้อสิ้นคาและวัสดุจัดเก็บเงิน 

 (9) ฝายชาง (Engineering) : 15 คน  
  หัวหนาฝาย :  หัวหนาฝายชาง(Chief Engineering)  
  หนาท่ี :   ดูแล ซอมแซม และปรับปรุงระบบตาง ๆ ของโรงแรมใหอยูในสภาพดี 

 (10)  ฝายดูแลสวน 15 คน 
  หัวหนาฝาย :  หัวหนาฝายดูแลสวน  
  หนาท่ี :   ดูแล ตัดแตง เก็บกวาด ใบไม และปลูกตนไมซอมแซมภายในโรงแรมใหอยูในสภาพดี 
 


