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บทที่  2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1 ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) (ชื่อเดิม โครงการ แกรนด์ ยูนิ ต้ี สาทร 12)                   

ของนิติบุคคลอาคารชุดอนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) ตั้งอยู่ท่ีถนนสาทรเหนือ(ติดกับถนนสาทร ซอย 

12) แขวงสีลม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร (ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ดังแสดงในรูปท่ี2.1-1) ตั้งอยู่บนเอกสาร

สิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 2 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 543 (เลขท่ีดิน 366) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 5549 (เลขท่ีดิน 

365) รวมขนาดพื้ นท่ีโครงการทั้งหมด 1-2-41.3 ไร่ ดังแสดงผังต่อโฉนดของโครงการตามโฉนดท่ีดินในรูปท่ี 

2.1-2 และส าเนาโฉนดท่ีดินแสดงรายละเอียดขนาดพื้ นท่ีโครงการมีดงัน้ี  

 

ล าดบั โฉนดเลขท่ี เลขท่ีดิน 
ขนาดพื้ นท่ี 

ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1 543 366 1-1-11.0 2,044.00 

2 5549 365 0-1-30.3 521.00 

รวมโฉนดที่ดินของโครงการ 1-2-41.3 2,565.20 

 

 โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 42 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีจานวนหอ้งชุดเพื่อการพักอาศัย 222 หอ้ง ดังแสดงผังบริเวณโครงการไวใ้นรูปท่ี 2.1-3 

ส าหรับการคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมี

ทางเขา้-ออกความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการโดยจะเชื่อมทางเขา้-ออกโครงการ

กบัถนนสาทรซอย 12 (กวา้ง 18.50-18.80 เมตร) และมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 

 1) การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ (ดงัแสดงในรูปที่ 2.1-2 ประกอบ) 

  -  จากถนนกรุงธนบุรี  ทิศมุ่งตะวนัออกจากสะพานตากสินเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ ผ่านแยก

สาทร-สุรศักด์ิ ทิศมุ่งตะวันออกระยะทางประมาณ 850 เมตร เลี้ ยวซ้ายท่ีถนนสาทรซอย 12 ระยะทาง

ประมาณ 30 เมตร จะพบพื้ นท่ีตั้งโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

  -  จากถนนพระรามสี่  ทิศมุ่งตะวนัตกผ่านแยกสาทร-นราธิวาส บนถนนสาทรใต ้กลบัรถ

แยกสาทรใต-้เจริญกรุงเขา้สู่ถนนสาทรเหนือผ่านแยกสาทร-สุรศกัด์ิ ทิศมุ่งตะวนัออกระยะทางประมาณ 850 

เมตร เลี้ ยวซา้ยท่ีถนนสาทร 12 ระยะทางประมาณ 30 เมตร จะพบพื้ นท่ีตั้งโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

  - จากถนนนราธิวาสราชนครินทร ์ทิศทางมุ่งเหนือเขา้สู่แยกสาทร-นราธิวาส เลี้ ยวซา้ยเขา้

สู่ถนนสาทรใต ้กลับรถแยกสาทรใต-้เจริญกรุงเขา้สู่ถนนสาทรเหนือผ่านแยกสาทร-สุรศักด์ิ ทิศมุ่งตะวนัออก

ระยะทางประมาณ 850 เมตร เลี้ ยวซา้ยท่ีถนนสาทรวอย 12 ประมาณ 30 เมตร จะพบพื้ นท่ีตั้งโครงการอยู่

ดา้นซา้ยมือ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) (ชื่อเดิม โครงการ แกรนด ์ยูนิต้ี สาทร 12)  (ระยะด าเนินการ) 
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  -  จากถนนสีลม ทิศมุ่งตะวนัตกเขา้สู่แยกสีลม-นาธิวาส เลี้ ยวซา้ยเขา้สูถ้นนนราธิวาสราช

นครินทรทิ์ศมุ่งใตร้ะยะทางประมาณ 550 เมตร แลว้เลี้ ยวขวาแยกสาทร-นราธวาสเขา้สู่ถนนสาทรใตก้ลับรถ

แยกสาทรใต-้เจริญกรุงเขา้สู่ถนนสาทรเหนือผ่านแยกสาทร-สุรศกัด์ิ ทิศมุ่งตะวนัออกระยะทางประมาณ 850 

เมตร แลว้ซา้ยท่ีถนนสาทรซอย 12 ระยะทางประมาณ 30 เมตร จะพบพื้ นท่ีตั้งโครงการตั้งอย฿ดเนวา้ยมือ 

  - จากทางพิเศษศรีรชั ทิศมุ่งใตสู้่ถนนสีลม ผ่านถนนสีลม แลว้วิ่งตรงเลียบทางพิเศษศรีรชั 

เลี้ วซ้ายเขา้สู่ถนนสาทรเหนือทิศมุ่งตะวันออกระยะทางประมาณ 850 เมตร เลียวซ้ายท่ีถนนสาทร 12 

ระยะทางประมาณ 30 เมตร จะพบท่ีตั้งโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

 2) การเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ (ดงัแสดงในรูปที่ 2.1-3 ประกอบ) 

  - ออกจากโครงการสู่ถนนกรุงธนบุรี เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ ชิดขวาแลว้ตรงไป 

ระยะทางประมาณ 200 เมตรแลว้กลับรถเขา้สู่ถนนสาทรใต ้ทิศมุ่งหน้าตะวนัตก มุ่งตรงไปขา้มสะพานตากสิน

เขา้สู่ถนนเจริญกรุง เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเสน้อื่นๆ ได ้เช่น ถนนเจริญกรุง ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินถนน

รชัดาภิเษก เป็นตน้ 

  - ออกจากโครงการสู่ถนนพระรามสี ่เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ มุ่งเขา้สู่แยกสาทร- 

นราธิวาส บนถนนสาทรเหนือ ตรงไปเขา้สู่แยกวิทยุ เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเสน้อื่นๆ ได ้เช่น ถนนพระรามสี่ 

ถนนวิทยุ ทางพิเศษเฉลิมมหานคร เป็นตน้ 

  - ออกจากโครงการสู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร ์เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ มุ่งเขา้สู่ 

แยกสาทร-นราธิวาสแลว้เลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร ์เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเสน้อื่นๆ ได ้เช่น 

ถนนจนัทร ์ถนนพระรามท่ี 3 ทางพิเศษเฉลิมมหานคร เป็นตน้ 

  - ออกจากโครงการสู่ทางพิเศษศรีรชั เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ ชิดขวาแลว้ตรงไป

ระยะทางประมาณ 200 เมตรแลว้กลับรถเขา้สู่ถนนสาทรใต ้ทิศมุ่งหน้าตะวนัตก ระยะทางประมาณ 900 

เมตรแลว้เลี้ ยวซา้ยแยกสาทร-สุรศกัด์ิ มุ่งตรงไปเพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเสน้อื่นๆ 

 

 สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบนัและสภาพแวดลอ้มบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ แกรนด ์

ยูนิตี้  สาทร 12 มีดงัน้ี  

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั  ทางสาธารณประโยชน์ (กวา้ง 3.43-3.50 เมตร)  

    ถดัไปเป็น การไฟฟ้านครหลวง สถานียอ่ยสีลม  

     และบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนสาทร ซอย 12 (กวา้ง 18.50-18.80 เมตร)  

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนสาทร (กวา้ง 46.30 -46.88 เมตร) 

(ถนนสาทรประกอบดว้ยถนนนสาทรเหนือ กวา้ง 22.90- 22.98 เมตร และถนน

สาทรใต ้กวา้ง 23.40-23.90 เมตร)  

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  สถานทูตสาธารณรฐัแห่งสหภาพเมียนมา 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-1 แผนท่ีแสดงต าแหน่งท่ีตั้ง ของโครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) (ชื่อเดิม โครงการ แกรนด ์ยูนิต้ี สาทร 12) 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) (ชื่อเดิม โครงการ แกรนด ์ยูนิต้ี สาทร 12)  (ระยะด าเนินการ) 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-2 เสน้ทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) (ชื่อเดิม โครงการ แกรนด ์ยูนิต้ี สาทร 12)  (ระยะด าเนินการ) 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-3 เสน้ทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ  

 โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) (ชื่อเดิม โครงการ แกรนด ์ยูนิต้ี สาทร 12) มีลักษณะ

เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด)  มีขนาดความสูง 42 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ระดบัความ

สูง 152.65 เมตร (วดัความสูงถึงระดับพื้ นดาดฟ้า) มีจ านวนหอ้งชุดเพื่อการพักอาศัย 222 หอ้ง อาคาร

โครงการมีพื้ นท่ีของอาคารรวมทั้งสิ้ น 25,918.19 ตารางเมตร (โดยคิดเป็นพื้ นท่ีอาคารขนาดใหญ่ เท่ากับ 

22,460.44ตารางเมตร และพื้ นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้ นท่ีดิน เท่ากบั 25,520.82 ตารางเมตร) โดย

มีรายละเอียดแต่ละชั้น ประกอบดว้ย 

 อาคารอยูร่วอาศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 42 ชั้น 

 ชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าส ารอง 1 ถงัเก็บน ้าส า รอง 2 หอ้งป๊ัม ทางเดิน และบนัได 

 ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย โถงตอ้นรบั พื้ นท่ีพกัคอย โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์ 

ดับเพลิง หอ้งน ้ า บันได หอ้งพักมูลฝอยรวม ทางรถวิ่ง ท่ีจอดรถขยะ จ านวน 1 คัน ท่ีจอดรถจักรยานยนต ์

จ านวน 7 คัน ห้องจดหมาย ห้องเครื่องวัดหน่วยไฟฟ้าแรงสูง ห้องแผงสวิตซ์แรงสูง ห้องพักคนขับรถ 

หอ้งควบคุม 

 ชั้นท่ี 2 ประกอบด้วย ห้องควบคุม ห้องส านักงานนิติบุคคล (ขนาดพื้ นท่ี 64.66 ตารางเมตร)                

(ต าแหน่งส านักงานนิติบุคคลและแบบขยายสานักงานนิติบุคคลดังแสดงในรูปท่ี 2.2-1) ท่ีจอดรถแบบ

อตัโนมัติภายในอาคาร จ านวน 11 คัน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง และ

บนัได 

 ชั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมัติภายในอาคาร จ านวน 13 คัน หอ้งเครื่องปรับอากาศ

และหมุนเวียนอากาศ โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดินและบนัได 

 ชั้นท่ี 4 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 26 คนั หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

หอ้งเครื่องพดัลมอดัอากาศ โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดินและบนัได 

 ชั้นท่ี 5 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติภายในอาคาร จ านวน 28 คัน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์

ดบัเพลิง ทางเดินและบนัได 

 ชั้นท่ี 6 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 28 คนั หอ้งเครื่องไฟฟ้า โถงลิฟต์ 

ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดินและบนัได 

 ชั้นท่ี 7 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติภายในอาคาร จ านวน 28 คัน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์

ดบัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 8 ถึง ชั้นท่ี 9 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวนรวม 56 คนั (28 คนั/ชั้น) 

โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 10 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 28 คนั ถังเก็บน ้าส ารอง 1 ถัง

เก็บน ้าส ารอง 2 หอ้งเครื่องป้ัมน ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง ทางเดินและ

บนัได 

 ชั้นท่ี 11 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 28 คนั โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์

ดบัเพลิง และบนัได 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) (ชื่อเดิม โครงการ แกรนด ์ยูนิต้ี สาทร 12)  (ระยะด าเนินการ) 

2-7 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 ชั้นท่ี 12 ประกอบดว้ย หอ้งสันทนาการ พื้ นท่ีพักผ่อน (ภายนอก) หอ้งท างาน (ส่วนกลาง) หอ้ง

ประชุม(ส่วนกลาง) หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญิง หอ้งพักขยะประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร 

โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดและพื้ นท่ีจดัสวน 

 ชั้นท่ี 13 ประกอบด้วย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 5 หอ้ง (ขนาดหอ้งมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

หอ้งพักขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์

ดบัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 14 ประกอบด้วย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 9 หอ้ง (ขนาดหอ้งมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 15 ถึง ชั้นท่ี 35 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย รวม 189 หอ้ง (9 หอ้ง/ชั้น) (ขนาดหอ้ง

มากกว่า 35 ตารางเมตร) หอ้งพักขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ทางเดิน กันสาด โถงลิฟต์โดยสาร 

ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 36 ประกอบด้วย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 5 หอ้ง (ขนาดหอ้งมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 37 ประกอบด้วย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 4 หอ้ง (ขนาดหอ้งมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 38 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 5 หอ้ง (ขนาดหอ้งมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 39 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จา นวน 4 หอ้ง (ขนาดหอ้งมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 40 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จา นวน 1 หอ้ง (ขนาดหอ้งมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชั้นท่ี 41 (สระวา่ยน ้า) ประกอบดว้ย สระวา่ยน ้า หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญิง ทางเดิน หอ้งซาวน่า 

หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน 

 ชั้นท่ี 42 ประกอบด้วย ห้องออกก าลังกาย ห้องสันทนาการ ห้องนวด ห้องเสริมสวยผู ้หญิง              

หอ้งตัดผมชาย หอ้งพักขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง  

ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชั้นหอ้งเครื่องลิฟต ์ประกอบดว้ย หอ้งเครื่องป๊ัมน ้า ทางเดิน ถงัเก็บน ้าสารอง 1 ถงัเก็บน ้าส ารอง 2 

หอ้งเครื่องลิฟต ์และบนัได 

 ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย ทางเดิน บนัได พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ และพื้ นท่ีจดัสวน 
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 ทั้งน้ี พื้ นท่ีในแต่ละชั้นของอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ท่ีระบุเป็นระเบียงโครงการไดนั้บเป็นพื้ นท่ี 

ใชส้อยของโครงการ พรอ้มทั้งระบุคา วา่ “ระเบียง” 

 ส าหรบัพื้ นท่ีภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจดัใหม้ีทางรถวิ่ง พื้ นท่ีสีเขียว บ่อหน่วงน ้า ระบบ 

บ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้า (รางระบายน ้า บ่อพกัน ้า บ่อดกัขยะ บ่อตรวจสอบคุณภาพน ้า ) และรั้วโครงการ 

 อน่ึง ภายหลังจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและส่งมอบใหลู้กค้า จะด าเนินก ารจดทะเบียน

จดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล และมีหอ้งส านักง านนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 2 ของอ า

ค ารชุดพกัอาศยั มีขนาดพ้ืนท่ี 64.66 ตารางเมตร ดงัแสดงท่ีตั้งหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด และ

แบบขยายหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดใน 

2.3  แนวอาคาร ระยะถอนร่น และที่ว่าง 

 2.3.1  แนวอาคาร และระยะถอยร่น 

  การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะถอยร่นตามขอ้กาหนดและกฎหมายท่ี 

เกี่ยวขอ้ง ดงัน้ี 

  1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 50               

(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคาร

และระยะร่นต่างๆ ตามกฎกระทรวงดังกล่าว โดยผลการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร

ตามหมวด 1 ลกัษณะของอาคารเน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร  

  2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 61                 

(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคาร

และระยะร่นต่างๆ ตามกฎกระทรวงดังกล่าว โดยผลการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร

ตามหมวด 4 เรื่องแนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ 

  3) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 โครงการไดอ้อกแบบ 

แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ตามขอ้บัญญัติดังกล่าว โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะ

ต่างๆ ของอาคารตามหมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและระยะต่างๆ  
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2.4 รายละเอียดภายในโครงการ 

 2.4.1 จ  านวนผูพ้กัอาศยัและจ  านวนพนักงานในโครงการ 

  ปริมาณผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ ประเมินโดยใชต้ามค่ามาตรฐานขั้นต า่ ท่ีก าหนดโดย             

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให ้“หอ้งชุดพักอาศัยขนาดพื้ นท่ีใช้

สอยแต่ละหน่วย(หอ้ง)ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย 

(หอ้ง)มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป” ทั้งน้ี หากพื้ นท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายใน

โครงการมีขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จะค านึงถึงจ านวน

หอ้งนอนในแต่ละหอ้งพักประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้ักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อ

ประเมินแลว้ มีผูพ้ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ีก าหนดแทน ดงัแสดงในตารางท่ี 2.4.1-1 

 

ตารางที่ 2.4.1-1 สรุปจ  านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

รายการ จ  านวนหอ้งขุด 

(หอ้ง) 

อตัราการเขา้พกั 

(คน/หอ้ง) 

จ  านวนผูพ้กั

อาศยั (คน) 

1. ส่วนหอ้งชุด 

- หอ้งพกัท่ีมีขนาดพื้ นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

- หอ้งพกัท่ีมีขนาดพื้ นท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร 

 

- 

222 

 

3 

5 

 

- 

1,110 

2. พนักงานส านักงาน - - 15 

รวมทั้งหมด 222 - 1,125 

 

 2.4.2 ระบบน ้าใช ้

  1) แหล่งน ้าใช ้

   โครงการมีความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 232.46 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั หรือ 9.69ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ซ่ึงแหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากการประปานครหลวง สานักงานประปา

สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยการประปานครหลวง สานักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆแจง้ว่าสามารถใหบ้ริการ

น ้าประปาได ้ โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมิเตอร ์เพื่อรบัน ้า เขา้สู่โครงการและจ่ายน ้า ไป

ยงัถังเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร จากน้ันจะท าการสูบน ้า จากถังเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถังเก็บน ้าชั้นหอ้งเครื่องลิฟต ์

โดยน ้าจากถังเก็บน้า ชั้นหอ้งเครื่องลิฟต์ ดังกล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้า ใชภ้ายในพื้ นท่ีแต่ละชั้นต่อไป 

ทั้งน้ีการประปานครหลวง สานักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ ไดต้รวจสอบบริเวณโครงการแลว้ สามารถ

ใหบ้ริการน ้า ประปาแก่โครงการไดอ้ยา่งพอเพียง  
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  2) ปริมาณน ้าใช ้

   การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน ท าการประเมินจากค่า

มาตรฐานขั้นต า่ ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ก าหนดใหห้อ้ง

ชุดพกัอาศัยท่ีมีพื้ นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และหอ้งชุดพกัอาศัยท่ีมี

พื้ นท่ีใชส้อยมากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้ักอาศัย 5 คนข้ึนไป ทั้งน้ีหากพื้ นท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งพัก

ภายในโครงการ มีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผู ้พักอาศัยภายในโครงการ จะ

ค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพักประกอบดว้ย โดยก าหนดใหห้อ้งนอนคู่ประเมินใหม้ีผูพ้ักอาศัย 2  

คน/หอ้ง และหอ้งนอนเตียงเด่ียวประเมินใหม้ีผูพ้ักอาศัย 1 คน/หอ้ง แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแลว้ มีผูพ้ัก

อาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มจะใชต้าม

ค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมินพบว่าโครงก ารจะมีความตอ้งการใชน้ ้ ารวมทั้งสิ้ น 232.46 ลูกบาศก์

เมตร/วนั 

  3) การส ารองน ้าใช ้

   โครงการจดัใหม้ีการสารองน ้า ไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้า

ใตดิ้น 1 ขนาดความจุ 113.00 และถังเก็บน ้าใตดิ้น 2 ขนาดความจุ 119.00 ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรถัง

เก็บน ้าใตดิ้นทั้ง 2 ถัง ขนาดความจุรวม 232.00 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงแบ่งออกเป็นน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค 

178.00 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าใชเ้พื่อการน ้าดับเพลิง 54.00 ลูกบาศกเ์มตร ถังเก็บน ้าชั้น 10 จ านวน 2 ถัง 

ไดแ้ก่ ถังเก็บน ้า 1 ขนาดความจุ 114.70 ลูกบาศก์เมตรและถังเก็บน ้ า 2 ขนาดความจุ 109.30 ลูกบาศก์

เมตร รวมปริมาตรถังเก็บน ้าชั้น 10 ทั้ง 2 ถัง ขนาดความจุรวม 224.00 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงแบ่งออกเป็นน ้าใช้

เพื่ออุปโภค-บริโภค 116.00 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าใชเ้พื่อการน ้าดบัเพลิง 108.00 ลูกบาศกเ์มตรและถังเก็บ

น ้าชั้นหอ้งเครื่องลิฟต์ จ านวน 2 ถังไดแ้ก่ ถังเก็บน ้าชั้นหอ้งเครื่องลิฟต์ 1 ขนาดความจุ 70.90 ลูกบาศกเ์มตร 

และถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเครื่องลิฟต ์2 ขนาดความจุ 65.10 ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรถงัเก็บชั้นหอ้งเครื่องลิฟต ์

ทั้ง 2 ถงั ขนาดความจุรวม 136.00 ลูกบาศกเ์มตร 

 2.4.3 การบ าบดัน ้าเสีย 

  1) ปริมาณน ้าเสีย 

   น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งน ้า น ้าเสียจากการอาบลา้ง 

และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพักโดยปริมาณน้า เสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 และรอ้ยละ 100 

ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้า จากสระวา่ยน ้า) โดยมีรายละเอียดปริมาณน ้าเสีย ดงัแสดงในตารางท่ี 2.4.3-1 
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ตารางท่ี 2.4.3-1  สรุปปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 

 

ปริมาณการใช้น ้า 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณน ้าเสีย 

(ลบ.ม./วนั) 

1. ปริมาณน ้าเสีย เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

อาคารชุดพกัอาศยั 

1. หอ้งชุดพกัอาศยั 

- ขนาดพื้ นท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร 

 

 

222.0 

 

 

177.60 

2. พนักงาน 1.13 0.90 

3. หอ้งออกก าลงักาย 3.00 2.40 

4. สระวา่ยน ้า 0.85 - 

5. หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น (3.45 ตร.ม./ชั้น) 0.17 0.17 

6. หอ้งพกัมูลฝอยรวม 0.03 0.03 

7. พื้ นท่ีสีเขียว 5.28 - 

รวมปริมาณน ้าเสียอาคารชุดพกัอาศยั 181.10 

 

  2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

   โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสีย 1 ชุด สาหรบัอาคารชุดพกัอาศยัเป็นระบบบ า 

บดัน ้าเสียแบบ Activated Sludge (Completely Mix) มีปริมาตรรวมของบ่อบ าบดัน ้าเสีย 185 ลูกบาศกเ์มตร/

วัน สามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการได้อย่างเพียงพอ (มากกว่า 181.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน) โดยมี

ส่วนประกอบ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ(แยกกาก) บ่อปรบัสมดุลย ์บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อพกัน ้า

ใส และบ่อเก็บตะกอน ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหน้าของโครงการต่อไป 

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐาน

การระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) ก าหนดวา่ 

“ขอ้ 4 อาคารประเภท ข หมายความถึง อาคารดงัต่อไปน้ี 

(1) อาคารชุดท่ีมีจ านวนหอ้งส าหรบัใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นในอาคารหลัง

เดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัตั้งแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไม่ถึง 500 หอ้งนอน 

ข้อ 9 มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ า ท้ิงจากอาคาร ประเภท ข. ต้องมีค่า

ดงัต่อไปน้ี 

▪ บีโอดี ตอ้งมีค่าไม่เกิน 30 มิลลิกรมัต่อลิตร 
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ทั้งน้ี ตามการออกแบบระบบบ าบดัน ้า เสียของโครงการ พบวา่ ค่าบีโอดีในน ้า ท้ิงท่ี

ออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ไม่เกิน 30 มิลลิกรมัต่อลิตร (รายการค านวณระบบบ าบดัน ้าเสีย ระยะด านินการ) 

ดังน้ัน การออกแบบระบบบาบดัน ้าเสียของโครงการ สามารถบ าบดัน ้าเสียใหไ้ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิง

จากอาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่องกาหนดมาตรฐานการ

ระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) และสามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดจาก

โครงการเมื่อโครงการเปิดด าเนินการแลว้  

    อย่างไรก็ตาม เพื่อเป็นการรกัษาประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ตอ้งจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรูค้วามช านาญดูแลรักษาและควบคุมการท างานของระบบบ าบัดน ้ า เสียให้

ท างานอยา่งมีประสิทธิภาพ รวมทั้งจดัใหม้ีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าสาหรบัระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการโดยเฉพาะ

แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบัดน ้ าเสียได ้และใหเ้กิด

ความมัน่ใจวา่โครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ โดยคาดวา่ระบบบ าบดั

น ้าเสียจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า เท่ากบั 108.00 กิโลวตัต-์ชัว่โมงต่อวนั  

โครงการแสดงจุดตรวจวัดคุณภาพน ้ า ท้ิงหลังผ่านระบบบ าบัดน ้ าเสีย ทั้งน้ีได้เพิ่มเติม

ประสิทธิภาพ BOD คงเหลือ ซ่ึงในการออกแบบของระบบบ าบัดน ้ าเสีย BOD เขา้ระบบบ าบัดน ้ าเสีย 250

มิลลิกรมัต่อลิตร และมี BOD คงเหลือ 20 มิลลิกรมัต่อลิตร ดงัน้ันระบบบ าบดัน ้าเสียมีประสทิธิภาพ 92% และ

แสดงการประเมินประสิทธิภาพระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน ทั้งน้ีระบบ

บ าบัดน ้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน ้ าเสียใหไ้ดคุ้ณภาพตาม มาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข               

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานการระบายน ้าท้ิงจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) “น ้าท้ิงจากอาคารชุดท่ีมีจ านวนหอ้งส าหรบัใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัรวมกนั

ทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัตั้งแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไม่ถึง 500 หอ้งนอน จดัเป็นน ้าท้ิง

จากอาคารประเภท ข ก าหนดใหม้ีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรมัต่อลิตร” น ้าท้ิงของโครงการจะไหลเขา้สู่บ่อดัก

ขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหน้าของโครงการ 

  

 2.4.4 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

   ระบบระบายน ้าโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

   1)  ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัค าและระเบียง 

    (1) หวัรบัน ้าฝน (RD) ทา หน้าท่ีรบัน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 

    (2) หวัรบัน ้าฝน (FD) ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝนจากระเบียงหอ้งพกั 

    (3) ท่อระบ ายน ้ าฝน (RL) ท าหน้าท่ีรวบรวมน้า ฝนจากหลังคาจากหัวรับ

น ้าฝน(RD) เพื่อไหลลงสู่บ่อพกัน ้า (Manhole) และท่อระบายน ้าภายในพื้ นท่ีโครงการต่อไป 

   2)  ระบบระบ่ยน ้าเสียภายในอาคาร 

    (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ท าหน้าท่ีในการรบัน ้าเสียจากการอาบ

ลา้งและอื่นๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

    (2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าท่ีในการรับน ้ าโสโครกจาก

หอ้งน ้าในส่วนต่างๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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    (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ท าหน้าท่ีระบาย

น ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกัเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

   3)  ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

    ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย กล่าวคือ 

    3.1) น ้าฝน ระบายลงสู่รางระบายน ้ า ขนาด 0.40 เมตร ความลาดเอียง             

1 : 200 ซ่ึงก่อนการพัฒนาโครงการมีปริมาณน ้าฝน เท่ากบั 26.358 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมง หรือ 0.073 

ลูกบาศกเ์มตรต่อวินาที (อตัราการระบายน ้า สูงสุดท่ีสามารถระบายออกนอกโครงการได)้ และหลงัการพฒันา

โครงการมีปริมาณน ้าฝน เท่ากบั 59.856 ลูกบาศกเ์มตรต่อชัว่โมง หรือ 0.0166 ลูกบาศกเ์มตรต่อวินาที ซ่ึง

โครงการจดัใหม้ีการกกัเก็บน ้า ท่ีบ่อหน่วงน้า (ปริมาณน ้าฝนท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด 3 ชัว่โมง) สาหรบัหน่วงน ้าฝนให้

ได้ปริมาตร 105.00ลูกบาศก์เมตร ออกแบบใหม้ีอัตราการระบายน ้ าออกนอกโครงการเท่ากับ 0.072 

ลูกบาศกเ์มตรต่อวินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายก่อนการพฒันาโครงการ (ไม่เกิน 0.073 ลูกบาศกเ์มตรต่อ

วินาที ผ่าน) ทั้งน้ี อัตราการระบายน ้าออกนอกโครงการ พบว่าท่ีระยะเวลา 180 นาที จะมีปริมาณน ้าหลาก

ส่วนเกิน เท่ากับ 100.48 ลูกบาศก์เมตรดังน้ันบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 1 บ่อ มีปริมาตรรวมทั้งสิ้ น 105.00 

ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากท่ีเพิ่มข้ึนหลังจากการพัฒนาโครงการได้อย่างเพียงพอ 

(มากกวา่ 100.48 ลูกบาศกเ์มตร ผ่าน) แลว้ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหน้า

โครงการต่อไป 

  โดยการระบายน ้าออกนอกโครงการจะใชเ้ครื่องสูบน ้าชนิด Submersible 

Pump ขนาด 0.072 ลูกบาศกเ์มตรต่อวินาที ซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ (0.073 

ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที) เพื่อประโยชน์ในการชะลอการระบายน ้ า  เพื่อป้องกันปัญหาน ้ าท่วม ดังแสดง

รายละเอียดระบบการระบายน ้าของโครงการ 

  3.2) น ้าเสีย จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เพื่อท า 

การปรบัปรุงคุณภาพน ้า/ บ าบดัใหน้ ้าเสียท่ีจะระบายออกนอกโครงการมีคุณภาพน ้าเป็นไปตามมาตรฐานน ้า

ท้ิงจากอาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่องกาหนดมาตรฐานการ

ระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) โดยน ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจะกกัเก็บไวบ้่อ

พกัน ้าใสและระบายลงสู่รางระบายน ้าหลงัจากน้ันเขา้บ่อพกัระบายน ้าแบบมีตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่

ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป 
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 2.4.5 การจดัการมูลฝอย 

  1) การจดัการมูลฝอย 

   (1) หอ้งพกัมูลฝอยประจ  าชั้น โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ภายในแต่ละชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 12-42 จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้แต่ละหอ้ง จะตั้งถงั

มูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง/ชั้น/หอ้ง (ถงัมูลฝอยเปียก(ถังสีเขียว) 1 ถงั และถงัมูลฝอยขนาด 120 

ลิตร จ านวน 3 ถัง/ชั้น/หอ้ง (ถังมูลฝอยทัว่ไป (ถังสีน ้าเงิน) 1 ถังถังมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) 1 ถัง และ

ถงัมลูฝอยอนัตราย (ถงัสีแดง) 1 ถงั) จดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม

ของโครงการ โดยพนักงานของโครงการรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงพลาสติกแยกตามประเภทมูลฝอยและมดัปากถึง

ใหแ้น่น โดยใชร้ถเข็นพรอ้มมีภาชนะวางรองรบั เพื่อช่วยป้องกนัไม่ใหม้ีการร่วงตกหล่นขณะล าเลียงไปยงัลิฟต์

ดับเพลิง หลังจากน้ันล าเลียงมาต่อไปยงัหอ้งพักมูลฝอยรวมในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ี

รบกวนผูพ้ักอาศัยน้อยท่ีสุด ทั้งน้ีในการรวบรวมมูลฝอยภายในหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พนักงานท าความ

สะอาดจะรวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภทจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นใส่ถุงพลาสติกแยกสีตามประเภทมูลฝอย 

ก่อนน าไปเก็บไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการโดยมูลฝอยเปียกใชถุ้งพลาสติกสีด า และมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่

ขา้งถุงว่า “มูลฝอยเปียก” มูลฝอยรีไซเคิลใชถุ้งพลาสติกใส มูลฝอยทัว่ไปใชถุ้งพลาสติกสีด า  และมีตัวอักษร

พิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยทัว่ไป” และมูลฝอยอันตรายใชถุ้งพลาสติกสีสม้ และมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า 

“มูลฝอยอนัตราย” 

   (2) หอ้งพักมูลฝอยรวม โครงการจัดใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยรวมบริเวณด้านทิศ

ตะวนัตกของอาคารโครงการ โดยแบ่งเป็น 4 หอ้ง โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียก ใชใ้นการรองรบัมูลฝอยเปียกของโครงการ มีขนาดพื้ นท่ี 

4.73 ตารางเมตร ความจุ 5.68 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับ

ปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึนไม่น้อยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 5.63 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล ใชใ้นการรองรบัมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ มีขนาด 

พื้ นท่ี 5.66 ตารางเมตร ความจุ 6.79 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร  จึงสามารถ

รองรบัปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดข้ึนไม่น้อยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 6.75 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป ใชใ้นการรองรบัมูลฝอยทัว่ไปของโครงการ มีขนาดพื้ นท่ี 

3.29 ตารางเมตร ความจุ 3.95 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับ

ปริมาณมูลฝอยทัว่ไปท่ีเกิดข้ึนไม่น้อยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 3.38 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ใชใ้นการรองรบัมูลฝอยอนัตรายของโครงการ มีขนาด 

พื้ นท่ี 2.83 ตารางเมตร ความจุ 3.40 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถ

รองรบัปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนไม่น้อยกวา่ 15 วนั ปริมาณ 3.38 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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หอ้งพักมูลฝอยแต่ละหอ้งจะมีประตูปิดมิดชิด จะเปิดเฉพาะเวลาท่ีส า นักงานเขต

บางรกัมาจดัเก็บซ่ึงหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละหอ้งจะมีตะแกรงกนัแมลง พรอ้มติดตั้งระบบระบายอากาศและดูดกลิ่น

รวมทั้งท่ีหอ้งพักมูลฝอยเปียกจะมีระบบดูดอากาศเสีย เพื่อไปบ าบัดยงับ่อดินร่วมกบัก๊าซมีเทนท่ีมาจากระบบ

บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ และจดัใหม้ีพนักงานคอยดูแลท าความสะอาดภายหลังจากส านักงานเขตบางรกั

มาเก็บขนมูลฝอยไปแลว้ในทุกๆ วนั ดังน้ัน จึงไม่ก่อใหเ้กิดมูลฝอยตกคา้งจนก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นกลิ่นและ

ทศันอุจาดแก่ผูอ้ยูภ่ายในโครงการและพื้ นท่ีโดยรอบ 

ส าหรับ การจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตบางรักน้ัน โครงการจัดท าท่ีจอดรถ

เก็บขนขยะไวด้า้นหน้าหอ้งพกัมูลฝอยรวมบริเวณดา้นทิศเหนือของอาคารโครงการ โดยในช่วงท่ีเก็บขนมูลฝอย

ใหก้ับโครงการจะจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัย (รปภ.) อ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับ     

รถเก็บขนขยะ และผูพ้กัอาศัยภายในโครงการท่ีสญัจรผ่านบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนขยะ นอกจากน้ี โครงการจะ

ควบคุมพนักงานท าความสะอาดใหท้าความสะอาดบริเวณหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละหอ้งใหส้ะอาดอยูเ่สมอซ่ึงน ้าเสีย

จากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละหอ้งจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบ าบดัน ้าเสียของโครงการทั้งหมด 

รวมทั้งท าความสะอาดบริเวณท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยข้ึนรถเก็บขนมูลฝอยส านักงานเขตบางรกัดว้ยทุกครั้งหลงัมี

การจดัเก็บแลว้เสร็จ 

 

 2.4.6 ระบบไฟฟ้า 

  โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบ 

จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 

  1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 1,832.25 kVA โดยผังระบบจ่าย

ไฟฟ้าของโครงการ และรายการค านวณปริมาณไฟฟ้า อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 

ประกอบด้วย สวิทช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า  และหม้อแปลงไฟฟ้า                   

แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ (Dry Type) ขนาด 

1,250 kVA จานวน 2 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 240/416 V เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ โดยต าแหน่ง

หมอ้แปลงไฟฟ้า ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งเครื่องไฟฟ้า ชั้น 6 ของอาคารโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถส ารอง

ไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง สาหรบัใชใ้นระบบแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออก และโครงการมีเครื่องก า เนิดไฟฟ้า

ขนาด 600 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถสารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง โดยติดตั้งไวภ้ายในหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า

ชั้น 4 ของอาคารโครงการ  
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 2.4.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

  โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีขนาดความสูง 

42 ชั้นจ านวน 1 อาคาร ระดบัความสูง 152.65 เมตร (วดัความสูงถึงระดับพื้ นดาดฟ้า) มีจ านวนหอ้งชุดเพื่อ

การพักอาศัย222 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวม 25,918.19 ตารางเมตร (มีพื้ นท่ีเกิน 10,000 ตารางเมตร) 

จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยในการออกแบบระบบป้องกนัและเตือนอัคคีภยั โครงการได้

ออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัยใหส้อดคลอ้งกับกฎหมายและขอ้บังคับท่ีเกี่ยวขอ้ง เช่น 

มาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.) และ National Fire Protection Association (NFPA) 

โดยเฉพาะกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33(พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

เพื่อเตรียมความพรอ้มในการช่วยเหลือตนเองกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมก้่อนท่ีจะขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน

ภายนอก รวมทั้งผูอ้อกแบบระบบป้องกนัอัคคีภัยของโครงการมีคุณสมบัติครบถว้นและถูกตอ้งตามกฎหมาย

ก าหนด โดยมีการสรุประบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ ผูอ้อกแบบ และวุฒิวิศวกรของผูอ้อกแบบท่ีสามารถ

ออกแบบไดต้ามท่ีกฎหมายก าหนด และใบประกอบวิชาชีพแสดงไวใ้น สาหรบัรายละเอียดระบบป้องกนัและ

เตือนอคัคีภยัของโครงการ ดงัน้ี  

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1.1) เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการมีการติดตั้งเครื่องสูบน ้ า 

ดับเพลิง(Fire Pump) อตัราการสูบ 30 ลิตร/วินาที แรงดันส่งน ้า 90 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกัน

กบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัน ้า ในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 1.26 ลิตร/วินาที แรงดัน

ส่งน ้า100 เมตรจ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคารในกรณีท่ี

เกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยโครงการจะมีการติดตั้งเครื่องสูบน ้าดบัเพลิงไวภ้ายในหอ้งเครื่องป๊ัมน ้าของโครงการ 

1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจดัใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้

ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ เพื่อรบัน ้าดบัเพลิงจากถังเก็บน ้าชั้นถังเก็บน ้าใตดิ้นเพื่อจ่ายไปยงัตูเ้ก็บสาย

ฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) และระบบหัวจ่ายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 

System)  

1.3) หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) 

โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2 ½  x 2 ½  น้ิว เป็นหัวรับน ้ าแบบ 2 ทาง 

จ านวน 3หวั เพื่อส่งน ้าไปยงัท่อยืนแยกเป็นถังเก็บน ้าใตดิ้น Low Zone และ High Zone ซ่ึงตาแหน่งติดตั้งหวัรบั

น ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร มีความเหมาะสมในการจอดรถดบัเพลิง  

1.4) ตู ้เก็บส ายฉีดน ้ าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)

ประกอบดว้ย สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร หวัต่อสายฉีดน ้า

ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย และถงัดบัเพลิง

เคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โดยโครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ไวภ้ายในอาคาร ชั้น 1 และชั้น 12-42 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 2 จุด และชั้น 2-11ติดตั้งจ านวน

ชั้นละ 1 จุด โดยจะติดตั้งไวท่ี้ดา้นหน้าบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ลิฟตด์บัเพลิง ซ่ึงแต่ละตูม้ีระยะห่างกนัไม่เกิน 

64 เมตร 
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   1.5) ระบบหัวกระจ  ายน ้าดบัเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อ

เปียกมีน ้าอยูภ่ายในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ี

มีความรอ้นสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ติดตั้งไวทุ้กชั้น โดยโครงการเลือกใชร้ะบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง

อตัโนมติั (Sprinkler System) แบบคว า่ (Pendent Type) ในบริเวณภายในโถงและหอ้งต่างๆ ชั้น 1, 2 และชั้น 

13-42 และแบบตั้ง (Upright Type) ในบริเวณบริเวณทางวิ่ง ชั้น 1, 3, 4, 5, 6-11 และติดตั้งหวักระจายน ้า 

ดับเพลิงแบบขา้งก าแพงในบริเวณชั้น 2-11 เน่ืองจากระบบดับเพลิงในชั้นจอดรถอัตโนมัติของโครงการใช้

สปริงเกอรเ์ป็นหลกั ซ่ึงระบบหวักระจายน ้าดับเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็ นระบบท่อเปียกมีน ้า อยู่

ภายในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้ันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความรอ้น

สูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างานโดยโครงการเลือกใช ้standard spirinkler, Side Wall Type จะติดตั้งหัวกระจายน ้า 

ดบัเพลิงแบบขา้งทุกถาดของท่ีจอดรถอตัโนมติั ชั้น 2-ชั้น  

1.6) ลิฟตด์ับเพลิง โครงการจัดใหม้ีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 จุด ตั้งอยู่กลาง

อาคารโครงการ ซ่ึงมีคุณสมบัติเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดย

กฎกระทรวง ฉบบัท่ี50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทาหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วม 

การรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณชุ์ดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และ 

เครื่องแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุม 

ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

2.2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ทาหน้าท่ีเป็นตวัรบักลุ่มควนัท่ีเกิด 

จากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมรบัทราบ และส่ง 

สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัควนัภายในหอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกั 

มูลฝอยรวม โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสาร บันได หอ้งน ้า ส่วนกลาง หอ้งจดหมาย โถงตอ้นรบั หอ้งเก็บ

ของหอ้งควบคุม สานักงานนิติบุคคล หอ้งสันทนาการ โถง หอ้งออกก าลังกาย หอ้งพักอาศัย ทางเดินภายใน

อาคารและบริเวณชั้น 2-11 ซ่ึงเป็นชั้นท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั  

2.3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ทาหน้าท่ีเป็นตวัรบัความรอ้นท่ี 

เกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัความรอ้นภายใน 

หอ้งพกัอาศยับริเวณส่วนครวัของหอ้ง 

   2.4) ตวัดึงสญัญาณเตือนอคัคีภยั (Manual Fire Alarm Pull Station) จะติดตั้ง 

บริเวณดา้นหน้าบนัไดแต่ละตวั ทางเดินภายในอาคาร ดา้นหน้าลิฟตด์บัเพลิง ดา้นหน้าลิฟตโ์ดยสาร  

3) การส ารองน ้าดบัเพลิง ตามขอ้กาหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ข

เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร                   

พ.ศ. 2522 ก าหนดให ้“ปริมาณการจ่ายน ้าสารองตอ้งมีปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที สาหรบั

ท่อยืนท่อแรกและไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที ส าหรบัท่อยืนแต่ละท่อท่ีเพิ่มข้ึนในอาคารหลังเดียวกนั แต่รวม

แลว้ไม่จ าเป็นตอ้งมากกว่า 95 ลิตร/วินาที และสามารถส่งจ่ายน ้าส ารองไดเ้ป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที”            

ซ่ึงจากการประเมิน พบว่าโครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้าส ารองดับเพลิง รวมทั้งสิ้ น 162.0 ลูกบาศกเ์มตร 
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โดยโครงการจดัใหม้ีการส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง ไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้นปริมาตร 54.00 ลูกบาศกเ์มตร และ

ถังเก็บน ้ าชั้น 12 ปริมาตร108.00 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรการส ารองน ้ าดับเพลิงทั้งหมด 162.00 

ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใชเ้พื่อดับเพลิง ได้นาน 30.00 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) ดังน้ัน 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงไวอ้ยา่งเพียงพอ  

4) ป้ายบอกท างหนีไฟ (Exit Sign Light) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงบันไดหลัก โถงบันด หนีไฟ 

และทางเดินภายในอาคาร  

5) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ติดตั้งบริเวณบนัไดหลัก บนัไดหนีไฟ และโถง

ทางเดิน เป็นการใหแ้สงสว่างเพื่อการหนีไฟ (Escape Lighting) เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยสามารถมองเห็นทางเดิน   

ไปยงับันไดหลัก และบันไดหนีไฟออกจากตัวอาคารไดใ้นภาวะฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสงสว่างสารอง (Standby 

Lighting) ในภาวะท่ีการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ไม่สามารถจ่ายไฟใหก้บัโครงการได ้

6) ทางหนีไฟ จดัใหม้ีบันไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารใน

ช่วงเวลาปกติ และออกแบบใหใ้ชเ้ป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST-1 

กวา้ง 1.60 เมตร และบนัได ST-2 กวา้ง 1.60 เมตร 

7) จุดรวมพล โครงการกาหนดจุดรวมพลของโครงการ จานวน 1 จุด คือ บริเวณพื้ นท่ีสี

เขียวดา้นหน้าอาคาร (คิดเฉพาะพื้ นท่ีท่ีสามารถยืนได ้โดยหักออกจากพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้) โดยมีพื้ นท่ีรวม 

320.97 ตารางเมตร สามารถรองรบัผูพ้ักอาศัย รวมทั้งสิ้ น 1,125 คน (ใชพ้ื้ นท่ีจุดรวมพล 281.25ตาราง

เมตร) โดยผูอ้พยพหนีไฟ 1 คน ตอ้งมีพื้ นท่ีจุดรวมพลไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร ซ่ึงถือว่าเป็นพื้ นท่ีจุดรวม

พลท่ีโครงการจดัใหม้ีน้ันมีความเหมาะสม และเพียงพอต่อผูอ้พยพหนีไฟของโครงการ 

8) พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีชั้นดาดฟ้าของ

โครงการ มีความกวา้ง 10 เมตร และความยาว 10 เมตร ซ่ึงสามารถเขา้ถึงพื้ นท่ีดงักล่าวไดโ้ดยใชบ้นัได ST-1 

และ ST-2 เพื่อเขา้สู่พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก ทั้งน้ี โครงการไดท้าหนังสือขอแจง้แผนการด า เนิน

โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) (ชื่อเดิม โครงการ แกรนด์ ยูนิต้ี สาทร 12) และขอความ

อนุเคราะหเ์รื่องการหนีไฟทางอากาศในกรณีฉุกเฉินไปยงักองบินต ารวจ  

 

 2.4.8 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

  1) ระบบระบายอากาศ 

   1.1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

    โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยบริเวณพื้ นท่ีท่ีมี

ผนังดา้นนอกอาคารท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้โดยจดัใหม้ีพื้ นท่ีช่องเปิดไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ี และ

บริเวณบนัไดหนีไฟแต่ละชั้นจดัใหม้ีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้ นท่ีรวมกนัไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่

ภายนอกอาคารได ้
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1.2)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โครงการจะจดัใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบาย 

อากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร ได้แก่ โถงต้อนรับ ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุมอาคาร                    

หอ้งจดหมายหอ้งออกก าลังกาย หอ้งพักมูลฝอยรวม หอ้งชุดพักอาศัย หอ้งเครื่องลิฟต์ หอ้งไฟฟ้า และหอ้ง

เครื่องป๊ัมน ้า 

2)  ระบบปรบัอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในแต่ละ

ชั้นโดยติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรบั หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ หอ้งควบคุม หอ้งจดหมาย หอ้งออกก า ลัง

กายหอ้งชุดพกัอาศยั มีขนาดความเย็นรวมประมาณ 711.25 ตนัความเย็น (8,535,000 บีทียู/ชัว่โมง)  

 

 2.4.9 การคมนาคม 

  1) การเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

   เสน้ทางคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึง 

โครงการจะมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศตะวนัออกเชื่อมกับถนน

สาทร ซอย 12 และไดอ้อกแบบทางลาดบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ใหร้ะดับเสมอทางเทา้ใหเ้ป็นไปตาม

ระเบียบของกรุงเทพมหานคร และมีระยะราบ 6 เมตร จากแนวเขตท่ีดินของโครงการถึงทางลาดภายใน

โครงการ และแบบขยายระยะราบ 6 เมตร จากแนวเขตท่ีดินของโครงการถึงทางลาดภายในโครงการ ส าหรบั

โครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดม้ีประตูและทางเดินส าหรบัเขา้-ออกโครงการโดยไม่

ตอ้งเขา้ออกทางเดียวกบัทางเดินรถ และเพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ ทั้งน้ีประตูทางเขา้-ออก

ใหค้นเขา้-ออกดา้นหน้าโครงการ อยู่ใกลก้ับถนนสาทร ซ่ึงมีระยะห่างจากสะพานลอยถึงประตูเขา้-ออกให ้         

คนเขา้-ออกประมาณ 12.27 เมตร และแบบขยายบริเวณประตูเขา้-ออก  

 

  2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

   การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวา้งอย่างน้อย 6.00 เมตร 

โดยรอบอาคาร การจดัระบบจราจรภายในโครงการส่วนใหญ่เป็นระบบเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) 

พรอ้มทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้ นทางอย่างชัดเจน มีป้ายสัญลักษณ์จราจรติดตั้งตามจุดต่าง ๆ 

ภายในโครงการมีจุดแลกบัตรท่ีมีความสะดวกและปลอดภัยต่อผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ ส าหรับท่ีจอดรถ

โครงการจะจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอ รวมท่ีจอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้ น 246 คนั โดยเป็นจอดรถแบบ

อัตโนมัติภายในอาคารจ านวน 246 คันแบ่งเป็นชั้นท่ี 2 จ านวน 11 คัน ชั้นท่ี 3 จ านวน 13 คัน ชั้นท่ี 4 

จ านวน 26 คัน ชั้นท่ี 5 จ านวน 28คัน ชั้นท่ี 6 จ านวน 28 คนั ชั้นท่ี 7 จ านวน 28 คัน ชั้นท่ี 8 จ านวน 28 

คนั ชั้นท่ี 9 จ านวน 28 คนั ชั้นท่ี 10 จ านวน 28 คนั และชั้นท่ี 11 จา นวน 28 คนั  
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 2.4.10 พ้ืนท่ีสีเขียว 

  การออกแบบพื้ นท่ีสีเขียวจดัใหม้พีื้ นท่ีสีเขียวในแต่ละส่วนอยา่งเพยีงพอ โดยโครงการไดม้ีการ

ออกแบบใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 1,197.17 ตารางเมตร แบ่งเป็น 

-  พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง ขนาด 574.20 ตารางเมตร จัดไวบ้ริเวณภายนอกอาคาร

ทั้งหมดทั้งน้ี พื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะมีความกวา้งของพื้ นท่ี

ปลูกไม่น้อยกว่า 1 เมตร ไม่ซอ้นทับกบังานระบบสุขาภิบาลของโครงการ และอยู่นอกแนวอาคารปกคลุมดิน 

โดยพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างจัดใหเ้ป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ ขนาด 452.75 ตารางเมตร พันธุ์ไมย้ืนตน้ท่ีนามาปลูก 

ไดแ้ก่ มะฮอกกานี หนวดปลาหมึกยกัษ์ และหมากเขียว และจดัใหเ้ป็นพื้ นท่ีปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ 

ขาไก่เขียว ไทรสามเหลี่ยมด่าง สนใบพาย เฟิรน์ฮาวาย 

-  พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 12 ขนาด 173.10 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 12 ท่ี

โครงการน ามาคิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยูน่อกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไม้

ยืนต้น ได้แก่ เกล็ดกะโห้ และแก้วมุกดา และออกแบบปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่  สนใบพาย                        

ไทรสามเหลี่ยมด่าง ผกากรองเลื้ อยดอกม่วง สนใบพาย หญ้านวลน้อย ซ่ึงโครงการจัดใหม้ีระบบระบายน ้า 

บริเวณท่ีปลูกพื้ นท่ีสีเขียวและกระบะดินท่ีปลูกมีความสูง 1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อ 

การเจริญเติบโตของพืชได ้

-  พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 41 ขนาด 152.50 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 41 ท่ี

โครงการน ามาคิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยูน่อกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไม้

ยืนต้น ได้แก่ไทรใบสัก และออกแบบปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ เฟิร์นฮาวาย ไทรสามเหลี่ยมด่าง 

ผกากรองเลื้ อยดอกม่วง และหญา้นวลน้อย ซ่ึงโครงการจดัใหม้ีระบบระบายน ้า บริเวณท่ีปลูกพื้ นท่ีสีเขียว และ

กระบะดินท่ีปลูกมีความสูง 0.50 เมตร (ไม่น้อยกวา่ 0.30 เมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได ้

-  พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า ขนาด 297.37 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้ นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า 

ท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยูน่อกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูก 

ไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ หญา้นวลน้อย ซ่ึงโครงการจดัใหม้ีระบบระบายน ้า บริเวณท่ีปลูกพื้ นท่ีสีเขียว และ

กระบะดินท่ีปลูกมีความสูง 0.50 เมตร (ไม่น้อยกวา่ 0.30 เมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได ้

 

 2.4.11 ความปลอดภยัภายในโครงการ 

  โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL Sathorn 12) (ชื่อเดิม โครงการ แกรนด์ ยูนิต้ี สาทร 12)  

มีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีขนาดความสูง 42 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ระดับความสูง 152.65 เมตร (วดัความสูงถึงระดับพื้ นดาดฟ้า)มีจานวนหอ้งชุดเพื่อการพักอาศัย 222 หอ้ง 

คาดว่าจะมีจานวนผูพ้กัอาศัย 1,110 คน พนักงานของโครงการ 15คน รวมทั้งสิ้ น 1,125 คน ซ่ึงในการผ่าน

เขา้ - ออกอาคารอาจส่งผลกระทบในดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ินของผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ 

ดงัน้ัน โครงการจึงจดัใหม้ีระบบความปลอดภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

1) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อสามารถเฝ้าดูพื้ นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภัยตาม

จุดต่าง ๆ โดยโครงการติดตั้งโทรทัศน์วงจรปิดไวบ้ริเวณต่างๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ 

โถงตอ้นรบั โถงทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง สระว่ายน้า หอ้งออกก าลังกายทางเดิน

ภายในอาคารทุกชั้น และถนนภายในโครงการ  

2) ระบบประตูคียก์าร์ด (Access Door) เป็นระบบท่ีควบคุมการเขา้หรือออกอัตโนมัติใช้

บตัรเป็นอุปกรณ์สาหรบัเขา้ผ่าน เพื่อป้องกันบุคคลภายนอกเขา้ออกภายในพื้ นท่ีโครงการหรือภายในอาคาร

โดยไม่ไดร้ับอนุญาต ซ่ึงโครงการติดตั้ง Gate Barrier Access Control ใกลท้างเขา้-ออกของโครงการ ส าหรับ

การเขา้ออกพื้ นท่ีอาคารโครงการติดตั้งระบบ Access Control ดว้ยระบบ keycard ซ่ึงเป็นระบบควบคุมการ



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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เขา้-ออกดว้ยเทคโนโลยีท่ีทันสมยัท่ีใชก้บับตัรอิเลคทรอนิคสห์รือสมารต์การด์ผูใ้ชจ้ะถูกก าหนดสถานะในการ

เขา้-ออกในแต่ละพื้ นท่ี นอกจากน้ันยงัสามารถตรวจสอบขอ้มูลวนัเวลาของผูใ้ชท่ี้เขา้-ออกในพื้ นท่ีน้ัน โดยชั้นท่ี 

1, 12, 41และ 42 ติดตั้งภายในโถงระบบลิฟต์โดยสารและประตูลิฟต์ดับเพลิงของชั้น 1 ทั้งน้ีระบบประตูคีย์

การด์จะตัดระบบอัตโนมติัในกรณีระบบเตือนอคัคีภัยท างาน ส าหรบัประตูบนัไดหลัก และบันไดหนีไฟทุกตัว 

(ST-1 และST-2) เป็นแบบผลักเขา้สู่บันไดได้อย่างเดียว ยกเวน้ชั้นท่ี 1 เป็นแบบผลักออกสู่ภายนอกได้             

อยา่งเดียว  

 

 2.4.12 การจดัการสระว่ายน ้า 

โครงการออกแบบใหม้ีสระว่ายน ้า บริเวณชั้นท่ี 41 ของโครงการ ดังน้ัน บริษัทท่ีปรึกษาได้

ประเมินความเหมาะสมรวมถึงหลักเกณฑ์ดา้นสุขลักษณะของสระว่ายน้า ของโครงการตามค าแนะน าของ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง ก ารควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจก ารอื่นๆ 

ในท านองเดียวกนั พบว่า เมื่อพิจารณาสระวา่ยน ้าของโครงการ ท่ีเป็นสระวา่ยน ้าท่ีใหบ้ริการเฉพาะผูพ้กัอาศัย

ภายในโครงการ พบว่า ไม่เขา้ข่ายค าแนะน า และขอ้บังคับฯ ดังกล่าว แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทท่ีปรึกษาฯได้

เพิ่มเติมรายละเอียดและมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบในการใชบ้ริการสระว่ายน ้า  ภายในโครงการ

รวมทั้งมาตรการดูแล บ ารุงรกัษา จดัการสระวา่ยน ้า และมาตรการตรวจสอบสระว่ายน ้า เพื่อสุขภาพและความ

ปลอดภัยของผูใ้ช ้โดยยึดตามคาแนะนาของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 ดังรายละเอียดการ

เปรียบเทียบขอ้มูลโครงการกบัค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 ส าหรบับริเวณสระ

ว่ายน ้ าโครงการไดจ้ัดใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช้่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาล 

จ านวนอย่างละ 2 อนั ไวบ้ริเวณพื้ นท่ีเก็บอุปกรณ์รกัษาความปลอดภยัจ านวน 1 แห่ง เพื่อความปลอดภยัของ

ผูใ้ชส้ระว่ายน ้าดังแสดงต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตใน นอกจากน้ี โครงการไดจ้ัดใหม้ีไฟส่องสว่างบริเวณ

รอบพื้ นท่ีสระว่ายน ้า เพื่อความปลอดภยัในการใชส้ระว่ายน ้าตอนเวลากลางคืน ตลอดจนใหม้ีการดูแลรกัษาไฟ

ส่องสวา่งใหส้ามารถใชง้านไดต้ลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 


