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ควำมเป็นมำของโครงกำร 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนในรูปนิติบุคคลเพื่อด าเนินกิจการ
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีความประสงค์พฒันาท่ีดินบริเวณถนนติวานนท์ ต าบลปากเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดั
นนทบุรี บนเน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 64.1 ตารางวา หรือ 4,656.4 ตร.ม. เป็นท่ีพกัอาศยัในรูปแบบอาคารพกัอาศัยรวม 
(อาคารชุดพกัอาศยั) ภายใตช่ื้อโครงการ The Niche ID Chaengwatthana-Tiwanon (เดอะนิช ไอดี แจ้งวัฒนะ-ติวำ
นนท์) ปัจจุบันเปล่ียนช่ือเป็น โครงการ  Niche ID @ Pakkret Station (นิช ไอดี แอท ปำกเกร็ด สเตช่ัน)โดยมี
กลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้ประเภทบุคคลทัว่ไปท่ีตอ้งการท่ีพกัอาศยัในบริเวณต าบลปากเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด 
จงัหวดันนทบุรีบนท าเลท่ีมีศกัยภาพ พร้อมดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปโภค 

โครงการนิช ไอดี แอท ปากเกร็ด สเตชัน่ เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 
อาคาร เป็นอาคารขนาดความสูง 35 ชั้น และความสูง 2 ชั้น มีจ านวนห้องชุดรวม 864 ห้อง และท่ีจอดรถจ านวน 324 
คนั โดยอาคารสูง 35 ชั้น ประกอบด้วยห้องชุดพกัอาศยั  จ านวน 857 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 
จ านวน 5 หอ้ง และอาคารสูง2 ชั้น เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 หอ้ง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก
ต่าง ๆ โดยโครงการเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัไดรั้บมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณา ของ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เม่ือประมาณตน้ปี พ.ศ.2561 และแลว้เสร็จ
พร้อมเปิดด าเนินการไดป้ระมาณกลางปี พ.ศ. 2563 

 

รำยละเอยีดโครงกำร 

ช่ือโครงการ   นิช ไอดี แอท ปากเกร็ด สเตชัน่ 

 

สถานท่ีตั้งโครงการ   ถนนติวานนท ์ต าบลปากเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 

 

ช่ือเจา้ของโครงการ   บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 อาคาร เป็นอาคารขนาดความ

สูง 35 ชั้น และความสูง 2 ชั้น มีจ านวนห้องชุดรวม 864 ห้อง และท่ีจอด

รถจ านวน 324 คนั และอาคารสูง2 ชั้น เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์

(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ
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พื้นท่ีโครงการ   มีอาณาเขตติดต่อดงัน้ี 

 ทิศเหนือ    ติดกบั   พื้นท่ีวา่ง 
 ทิศใต ้   ติดกบั  ถนนติวานนท ์ขนาดความกวา้ง 30 ม. 
  ทิศตะวนัออก   ติดกบั  ร้านจ าหน่ายวสัดุก่อสร้าง (บจก. เอกสยามคา้วสัดุภณัฑ)์  
       และสถานีบริการน ้ามนัซสัโก ้  
 ทิศตะวนัตก   ติดกบั  ถนนภาระจ ายอม ขนาดความกวา้ง 10 ม. ถดัไปเป็นร้าน 

      สะดวกซ้ือ 7-Eleven 

 

แผนทีแ่สดงทีต่ั้งของโครงกำร 
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กำรใช้ประโยชน์พืน้ทีโ่ครงกำร 
การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 
โครงการมีเน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 64.1 ตร.วา หรือ 4,656.4 ตร.ม. จ  าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปก

คลุมดิน 1,933.0 ตร.ม. และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร 2,723.4 ตร.ม. ซ่ึงจะใชป้ระโยชน์เป็น
ทางเดินรถภายนอกอาคาร ท่ีจอดรถยนต ์และเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ โดยไดอ้อกแบบวางผงั
อาคารโครงการใหแ้นวอาคารมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดิน ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

• ทิศเหนือ อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 8.17-9.36 ม. 
• ทิศใต ้อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 11.35-14.06 ม. อาคาร

สูง 2 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.00 ม. 
• ทิศตะวนัออก อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.94-8.64 ม.

อาคารสูง 2 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.03-2.15 ม. 
• ทิศตะวนัตก อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.20 ม.อาคารสูง 

35 ชั้น มีระยะห่างจากอาคารสูง 2 ชั้น ประมาณ 6.15-6.64 ม. 
2) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

อาคารของโครงการ เป็นพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ  านวน 2 อาคาร มีความสูง 35 ชั้น และ
ความสูง 2 ชั้น มีจ  านวนหอ้งชุดรวม 864 ห้อง โดยอาคารความสูง 35 ชั้น ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกั
อาศยัจ านวน 857 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 5 หอ้ง และอาคารขนาดความ
สูง 2 ชั้น เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 2 ห้อง และจดัใหมี้ท่ีจอดรถจ านวน 324 คนั 
และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม 44,828 ตร.ม. แสดงรายละเอียดดงัน้ี 

 
ตำรำงแสดงจ ำนวนห้องชุดและพืน้ทีใ่ช้สอยของแต่ละอำคำร 

อำคำร/ช้ัน 
จ ำนวนห้องชุด (ห้อง) พืน้ทีอ่ำคำรทีใ่ช้คิด

อตัรำส่วนกบัพืน้
ทีด่ิน (ตร.ม.) 

ห้องชุด 
พกัอำศัย 

ห้องชุด 
เพ่ือกำรพำณชิย์ 

จ ำนวน 
ห้องชุดรวม 

อาคารสูง 35 ชั้น 857 5 862 44,674 
อาคารสูง 2 ชั้น - 2 2 154 

รวม 864 44,828 
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ตำรำงแสดงช้ันอำคำรและกำรใช้ประโยชน์พืน้ทีอ่ำคำร 

อำคำร 
/ ช้ันที่ 

กำรใช้ประโยชน์ พืน้ทีใ่ช้สอย (ตร.ม.) 

อำคำรสูง 35 ช้ัน มีจ  านวนห้องชุดรวม 862 ห้อง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 857 หอ้ง และหอ้งชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 5 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช ้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 44,674 ตร.ม. 

ชั้นล่าง ท่ีจอดรถจ านวน 24 คนั ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 5ห้อง 
ส านกังานนิติบุคคล ห้องประชุม โถง ห้องน ้ า ห้องจดหมาย ห้องเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องช่าง ห้องพกัมูลฝอยรวม ทางเดินโถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

1,875 

ชั้นท่ี 
2-6 

พื้นท่ีจอดรถ จ านวน 300 คนั (ชั้นละ 60 คนั) ห้องน ้า ทางเดินรถโถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

9,275 
(ชั้นละ 1,855 ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 7 ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 27 ห้อง ห้องออกก าลงักาย ห้องน ้ า พื้นท่ีจดัสวน 
พื้นท่ีสระว่ายน ้ า ห้องประปา ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้นทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

1,793 

ชั้นท่ี 
8-27 

หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 620 หอ้ง (ชั้นละ 31 ห้อง) ห้องประปา หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตแ์ละโถงบนัได 

22,680 
(ชั้นละ 1,134 ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 
28 

หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 27 ห้อง พื้นท่ี Co-Working พื้นท่ีจดัสวนหอ้ง
ประปา หอ้งไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟต ์ดบัเพลิง โถง
ลิฟต ์และโถงบนัได 

1,145 

ชั้นท่ี 
29-30 

หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 58 ห้อง (ชั้นละ 29 หอ้ง) ห้องประปา หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตแ์ละโถงบนัได 

2,134 
(ชั้นละ 1,067 ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 
31 

หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 25 ห้อง พื้นท่ีจดัสวน หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า
หอ้งพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

 

 

1,069 
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อำคำร 
/ ช้ันที่ 

กำรใช้ประโยชน์ พืน้ทีใ่ช้สอย (ตร.ม.) 

อำคำรสูง 35 ช้ัน มีจ  านวนห้องชุดรวม 862 ห้อง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 857 หอ้ง และหอ้งชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 5 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช ้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 44,674 ตร.ม. 

ชั้นท่ี 
32-35 

หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 100 หอ้ง (ชั้นละ 25 ห้อง) ห้องประปา หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตแ์ละโถงบนัได 

3,736 
(ชั้นละ 934 ตร.ม.) 

ชั้น
ดาดฟ้า 

หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า ห้องอดัอากาศ พื้นท่ีจดัสวน ทางเดิน 911 

ชั้น
หลงัคา  

ท่ีตั้งถงัเก็บน ้า และพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 56 

รวมพืน้ทีใ่ช้สอยอำคำรสูง 35 ช้ัน 44,674 

อำคำรสูง 2 ช้ัน มีการใชป้ระโยชน์ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) จ  านวน 2 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ด
อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 154 ตร.ม. 
ชั้นล่าง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) จ  านวน 1 หอ้ง หอ้งน ้า และโถงบนัได 58 

ชั้นท่ี 2 หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) จ  านวน 1 หอ้ง หอ้งน ้า และโถงบนัได 49 

ชั้น
ดาดฟ้า 

พื้นท่ีจดัสวนและทางเดิน 47 

รวมพืน้ทีใ่ช้สอยอำคำรสูง 2 ช้ัน 154 

รวมพืน้ทีใ่ช้สอยอำคำรรวมทั้งส้ิน 44,828 
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ส าหรับความสูงของอาคารโครงการ ประกอบดว้ย อาคารความสูง 35 ชั้น และ 2 ชั้น มีความสูงของอาคารจากระดบั
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุดประมาณ 109.60 ม. และ 9.90 ม. ตามล าดบั ดงัน้ี 

อำคำรสูง 35 ช้ัน  
ความสูงของอาคาร 35 ชั้น จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุดประมาณ 109.60 ม. มี

การใชพ้ื้นท่ีบริเวณชั้นล่าง เป็นส านกังานนิติบุคคล และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ซ่ึงมีความสูงจาก
พื้นถึงพื้นประมาณ 4.70 ม. บริเวณชั้น 2-6 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นท่ีจอดรถ มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 
2.80-5.15 ม.และพื้นท่ีบริเวณชั้น 7-35 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นห้องชุดพกัอาศยั มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 
2.82-3.35 ม. 
อำคำรสูง 2 ช้ัน 

ความสูงของอาคาร 2 ชั้น จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุดประมาณ 9.90 ม. มีการ
ใชพ้ื้นท่ีบริเวณชั้นล่าง และชั้น 2 ของอาคาร เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) มีความสูงจากพื้นถึงพื้น
ประมาณ 3.50 ม. 
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ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 

ระบบใช้น ้ำ 

แหล่งใช้น ำ้ 

โครงการไดข้อรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขานนทบุรี (หนงัสือรับรอง
การให้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขานนทบุรี ซ่ึงมีแนวท่อประธานวางเลียบถนน
สาธารณะดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้าจากท่อประธานผา่นท่อของโครงการ
เขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นของอาคารสูง 35 ชั้น ของโครงการ โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบน ้าจากท่อประธาน
โดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบ น ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นข้ึนไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา เพื่อสูบจ่ายไป
ยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น ต่อไป  

 
 
 
 
 

ควำมเพียงพอของกำรส ำรองน ำ้ใช้ 
ความเพียงพอของการส ารองน ้าใชข้องโครงการสามารถประเมินไดจ้ากความเพียงพอของ

การส ารองปริมาณน ้าใชใ้นถงัส ารองน ้าใชท้ั้งจากถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นท่ีมีปริมาตรประมาณ 468 ลบ.ม. 
และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าปริมาตร 154 ลบ.ม. จะมีปริมาตรส ารองน ้าใชเ้พื่ออุปโภคและบริโภครวม 
622 ลบ.ม. (ไม่รวมน ้าส ารองดบัเพลิง 135 ลบ.ม.) ซ่ึงสามารถส ารองน ้าใชใ้นชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุด
ไดป้ระมาณ 5 ชม. (622 ลบ.ม./ 110.16ลบ.ม./ชม. = 5.65 ชม.) เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปา ขอ้ 
36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บน ้าใชส้ ารองท่ีสามารถจ่ายน ้าในชัว่โมงการใชน้ ้า
สูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. 

นอกจากน้ี ถงัเก็บน ้าของโครงการสามารถส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 
(ปริมำตรถังเกบ็น ำ้ส ำรองทั้งหมด/ปริมำณกำรใช้น ำ้ 1 วัน หรือ 622 ลบ.ม. /550.87 ลบ.ม./วนั = 1.13 
วนั) 

 

ถังส ำรองน ำ้ ส ำรองน ำ้ใช้ (ลบ.ม.) ส ำรองดับเพลงิ รวม (ลบ.ม.) 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 468 135 603 
ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 154 - 154 

รวม 622 135 757 
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ระบบกำรจ่ำยน ำ้ของโครงกำร 
ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดย

ท่ีระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้า ท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้น
ดาดฟ้าของอาคารสูง 35 ชั้น เพื่อจ่ายน ้าใหก้บัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่าง ๆ ของอาคารสูง 35 ชั้น และอาคาร
สูง 2 ชั้น ดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาล์วปรับแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้ าก่อนผา่นเขา้สู่
ท่อยอ่ยขนาดต่าง ๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคาร 

 
ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพกั ไดแ้ก่ น ้าอาบ น ้าซกัลา้ง
น ้าชกัโครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนกังานโครงการ ส่วนนนัทนาการ และส่วน
อ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้าใช ้โดยน ้าเสียจากหอ้งชุดจะ
คิดท่ีอตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัร้อยละ 80 ของอตัราใชน้ ้าของโครงการ ส่วนน ้าใชจ้ากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอย
รวมคิดอตัราการเกิดน ้าเสียทั้งหมดร้อยละ 100 (ไม่รวมน ้าส าหรับรดน ้าตน้ไม ้และน ้าเติมสระวา่ยน ้า) 

ระบบรวบรวมน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลภำยในอำคำร 
น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้า

เสียและส่ิงปฏิกลู ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยูช่ั้นใตดิ้น ส าหรับระบบรวบรวมน ้าเสีย
ของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี 

o ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้งร่างกายและ
การซกัลา้ง เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

o ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ใน
อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

o ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิง
ปฏิกูลเพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด 
นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้ าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ือง
สุขภณัฑไ์ว ้

o ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Pipe: KW) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนครัว 
ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 
 

ทั้งน้ี ระบบรวบรวมน ้าเสียภายในโครงการแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดงัน้ี 

• ส่วนท่ี 1 ระบบรวบรวมน ้ าเสียของอาคารสูง 35 ชั้น : น ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากส่วน
ห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย
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รวม ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) สามารถรองรับ
ปริมาณน ้าเสียได ้445 ลบ.ม./วนั 

• ส่วนท่ี 2 ระบบรวบรวมน ้าเสียของหอ้งพกัมูลฝอยรวมและหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
ของอาคารสูง 35 ชั้น : น ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมและห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านค้า) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ 
ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 4.50 ลบ.ม./วนั 

• ส่วนท่ี 3 ระบบรวบรวมน ้ าเสียของอาคารสูง 2 ชั้น : น ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากส่วนของ
หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ของโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 2.20 ลบ.ม./วนั 
 

รำยละเอียดระบบบ ำบัดน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร 
น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ จะผา่นท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของแต่ละ

ส่วน ดงัน้ี 
o ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ า

เสียจากอาคารสูง 35 ชั้น ไดสู้งสุด 445 ลบ.ม./วนั 
o ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ (Septic-

Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการและห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 5 ห้องท่ีตั้ง
อยูใ่นอาคารสูง 35 ชั้น โดยสามารถรองรับน ้าเสียไดสู้งสุด 4.50 ลบ.ม./วนั 

o ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ(Septic-
Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
อาคารสูง 2 ชั้นของโครงการ โดยสามารถรองรับน ้ าเสียไดสู้งสุด 2.20 ลบ.ม./วนัน ้าเสียและ
ส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ ของอาคารจะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะและน ้ าเสียจาก
ห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการถูกออกแบบให้
รองรับน ้าเสียท่ีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่ต ่ากวา่ 250 มก./ลิตร ซ่ึงระบบ
บ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD ท าให ้BOD ท่ี
ออกจากระบบฯ มีค่าไม่เกิน 20 มก./ลิตร  

 
(1) ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ า

เสียจากอาคารสูง 35 ชั้น ไดสู้งสุด 445 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี 
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- บ่อดักไขมนั (Grease Trap Tank) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูก
รวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมัน โดยบ่อดักไขมนัมีปริมาตรเท่ากับ 69.12 ลบ.ม. มี
ระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.11 ชัว่โมง น ้ ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจาก
น ้ าเสียจะถูกตักทุกวนั หรือตามความเหมาะสมตากแห้ง และประสานงาน
เจา้หนา้ท่ีเทศบาลนครปากเกร็ดเก็บขนต่อไป 

- บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส้วมของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะ
เพื่อท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไป
โดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน บ่อเกรอะของอาคารมีปริมาตรเท่ากบั 46.59 ลบ.ม. 
ถูกออกแบบใหมี้เวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6.44 ชัว่โมง 

- บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) น ้ าเสียจากบ่อ
เกรอะและบ่อดกัไขมนัของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสีย
รวม ซ่ึงท าหน้าท่ีปรับคุณสมบติัของน ้ าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและปรับ
อตัราการไหลให้เขา้บ่อเติมอากาศอย่างต่อเน่ือง โดยมีเคร่ืองสูบน ้ า Submersible 
Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 1.50 kW จ านวน 2 เคร่ือง แต่
ละเคร่ืองสูบน ้ าได้ 20.0 ลบ.ม./ชม. TDH. 6.0 ม. สลับกันท างานและสามารถ
ท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow บ่อสูบและปรับสภาพน ้าเสีย มีปริมาตรรวม 
95.20 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 5.13 ชม. 

- บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 113.96 ลบ.ม. 
มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.15 ชัว่โมง น ้ าเสียจากบ่อสูบและปรับสภาพ
น ้ าเสียจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเติมอากาศ จุลินทรีย์ในถังเติมอากาศจะย่อยสลาย
สารอินทรียใ์นน ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด ์น ้า พลงังานและเซลล์
ใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible Ejector 
ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 3.70 kW จ านวน 2 เคร่ือง สามารถให้
ปริมาณอากาศได ้3.40 กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมการท างานโดยTimer Switch มีค่า 
MLSS เท่ากบั 3,486 mg/l และ F/M Ratio เท่ากบั 0.28 

- บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากบั 
44.50 ลบ.ม. มี Surface loading และ Weir Loading เท่ากบั 21.64 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั 
และ 20.23 ลบ.ม./ม.-วนัตามล าดบั มีพื้นท่ีผวิในการตกตะกอน 20.56 ตร.ม. และมี
ระยะเวลาเก็บกกั 2.55 ชัว่โมง ถงัตกตะกอนท าหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อ
เติมอากาศออกจากส่วนน ้ าใสโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจมตวัลง
กน้บ่อจะส่งผา่นไปยงัถงัเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ส่วนน ้ าใสจะผา่นเขา้
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สู่ถงัน ้ าใส-(Effluent Tank)บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) ปริมาตร 12.43 
ลบ.ม. จะมีเคร่ืองสูบตะกอน Submersible sludge pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide 
rail มอเตอร์ขนาด 0.75 Kw. จ  านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได ้12.0 ลบ.ม./
ชม. TDH 6.0 ม. สลบักนัท างานควบคุมการท างานโดย Timer Switch โดยจะสูบ
ตะกอนเขา้สู่บ่อเก็บตะกอน และตะกอนบางส่วนจะหมุนเวยีนเขา้สู่บ่อเติมอากาศ 

- บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) บ่อเก็บตะกอนของโครงการมีปริมาตรสุทธิ
เท่ากบั40.32 ลบ.ม. ท าหนา้ท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ โดย
สามารถกกัเก็บตะกอนไดน้านประมาณ 45.82 วนั อยา่งไรก็ตาม ตะกอนส่วนเกิน
จะไดรั้บการก าจดัโดยรถสูบส่ิงปฏิกูลของเทศบาลนครปากเกร็ดประมาณเดือนละ 
1 คร้ัง 

- บ่อน ้ าใส (Effluent Tank) บ่อน ้ าใสของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 15.96 ลบ.
ม. และมีระยะเวลาในการกกัเก็บประมาณ 51.65 นาที ท าหนา้ท่ีในกกัเก็บน ้ าใสท่ี
ผา่นการตกตะกอนแลว้ เพื่อรอระบายออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย โดยน าไปใชร้ด
น ้าตน้ไมใ้นโครงการ 

(2) ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ (Septic-
Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการและห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 5 ห้อง ท่ีตั้ง
อยู่ในอาคารสูง 35 ชั้น โดยสามารถรองรับน ้ าเสียไดสู้งสุด 4.50 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย
หน่วยบ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี 

- ส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน (Septic and Separation Chamber) ท าหน้าท่ีแยก
ตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่
ใช้ออกซิเจน ปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 2.578 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 13.75 
ชม. BOD ท่ีเขา้ระบบ 275 มก./ล.และ BOD ท่ีออกจากส่วนเกรอะและแยกกาก
ตะกอน 192.5 มก./ล. 

- ส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Chamber) ปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 
0.972 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 5.184 ชม. BOD ท่ีเขา้ระบบ 192.5 มก./ล. 
และ BOD ท่ีออกจากส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ 154 มก./ล. 

- ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) รองรับน ้าเสียจากส่วนบ าบดักรองไร้
อากาศBOD ท่ีเขา้ระบบเท่ากบั 154 มก./ล. มีปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 1.164 ลบ.ม. 
ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 6.21 ชม. ปริมาตรของวสัดุกรองในส่วนเติมอากาศ 0.58 
ลบ.ม. จุลินทรียใ์นส่วนเติมอากาศจะสลายสารอินทรียใ์นน ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็น
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คาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า พลงังานและเซลใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้ง
เคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อตัราการเติมอากาศ 100 ล./นาที 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) มีปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 0.496 ลบ.ม. 
ระยะเวลากักเก็บน ้ าเสีย 2.65 ชม. ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์จากส่วนเติม
อากาศออกจากส่วนน ้ าใสโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก และ BOD ท่ีออกจาก
ระบบเท่ากบั 20 มก./ล. 

(3) ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ (Septic-
Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
อาคารสูง 2 ชั้ นของโครงการ โดยสามารถรองรับน ้ าเสียได้สูงสุด 2.20 ลบ.ม./ว ัน 
ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้าเสียดงัน้ี 

- ส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน (Septic and Separation Chamber) ท าหน้าท่ีแยก
ตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่
ใชอ้อกซิเจน ปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 1.047 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 10 ชม. 
BOD ท่ีเขา้ระบบ 250 มก./ล. และBOD ท่ีออกจากส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน 
175 มก./ล. 

- ส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Chamber) ปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 
0.515 ลบ.ม.ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 5.618 ชม. BOD ท่ีเขา้ระบบ 175 มก./ล. และ 
BOD ท่ีออกจากส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ 140 มก./ล. 

- ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) รองรับน ้าเสียจากส่วนบ าบดักรองไร้
อากาศBOD ท่ีเขา้ระบบเท่ากบั 140 มก./ล. มีปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 0.525 ลบ.ม. 
ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 5.73 ชม. ปริมาตรของวสัดุกรองในส่วนเติมอากาศ 0.26 
ลบ.ม. จุลินทรียใ์นส่วนเติมอากาศจะสลายสารอินทรียใ์นน ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการ
ติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อตัราการเติมอากาศ 60 ล./นาที 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) มีปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 0.21 ลบ.ม. 
ระยะเวลากักเก็บน ้ าเสีย 2.29 ชม. ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์จากส่วนเติม
อากาศออกจากส่วนน ้ าใสโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก และ BOD ท่ีออกจาก
ระบบเท่ากบั 20 มก./ล. 

หน่วยบ าบดัน ้ าเสียต่าง ๆ ไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม
ท่ีเป็นท่ียอมรับ น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท 
ก. ระบายผา่นระบบท่อระบายน ้าของโครงการก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
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นอกจากน้ี โครงการจะมีมาตรการน าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัมาใช้ประโยชน์ โดยน าน ้ าทิ้ง
กลบัมารดน ้าตน้ไมใ้นพื้นท่ีโครงการ น ้าทิ้งจากบ่อน ้าใสของโครงการจะถูกสูบผา่นระบบท่อแบบซึม
ดินเพื่อไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ วนัละ 2 คร้ัง คือ ในช่วงเวลาเชา้และเยน็ (เฉพาะ
วนัท่ีฝนไม่ตก) ซ่ึงพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,397.63 ตร.ม. น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
จะถูกน ามารดน ้ าตน้ไมผ้า่นระบบท่อแบบซึมดินจึงไม่มีการสัมผสัน ้ าทิ้งของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน
ในโครงการแต่อยา่งใด 

 
ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทนและละอองน ำ้เสีย 

โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทน
ออกสู่บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมา
กบัละอองลอย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ระบบก ำจัดละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge, AS)การเดินระบบบ าบดัน ้าเสียดงักล่าวอาจก่อใหเ้กิดละอองลอย (Aerosol) อาจ

ส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูไ้ดรั้บสัมผสัละอองลอยได ้ทั้งน้ี ปริมาณอากาศจากบ่อเติม

อากาศของโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองลอย (Aerosol) ประมาณ 0.044 ลบ.ม./วนิาที 

ดว้ยเหตุน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัละอองน ้าเสียโดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินเป็นตวั

ดูดซบัและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองน ้าเสีย เพื่อควบคุมไม่ใหล้ะอองน ้าเสียส่งผลกระทบ

ต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั โดยใชห้ลกัการก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช 

ดินและจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการก าจดัเช้ือโรคท่ีมา

จากละอองน ้าเสียโดยมีการสัมผสักบัดินอยา่งนอ้ย 30 วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการ

ก าจดัเช้ือโรคจากละอองน ้าเสียและจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวหนา 0.40 ม. ความเร็วของอากาศ

เท่ากบั 0.0133 ม./วนิาที ดงันั้น โครงการตอ้งจดัเตรียมพื้นท่ีสีเขียวไวเ้พื่อบ าบดัละอองน ้าเสีย 

(Aerosol) อยา่งนอ้ย 3.34 ตร.ม. ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว ขนาด 4 ตร.ม. จึงเพียงพอ

ในการบ าบดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง 
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ระบบก ำจัดก๊ำซมเีทน 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียของ

โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศโดยตรง ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีปริมาณ 

11.29 ลบ.ม. มีเทน/วนั โดยจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อ

เกรอะ ซ่ึงโครงการไดเ้ลือกใชก้ารบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ย Biological Oxidation โดยจาก

การศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบวา่ การใชปุ๋้ยหมกัพร้อม

ใชง้าน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs เช่น Methylomonas, 
Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, 

Methylothermus, Ethylohalobins เป็นตน้ โดยจุลินทรียด์งักล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซ
มีเทนใหเ้ปล่ียนรูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด ์น ้า พลงังานและเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์

จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs สามารถจดัแบ่งยอ่ยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการ

ออกซิไดซ์มีเทน ดงัน้ี 

Type I Methanotrophs 

Ribulose monophosphate pathway (RuMP): 

CH4 + 1.5 O2 + 0.118 NH4+  0.118(C4H8O2N) + 0.529 CO2 + 1.71 H2O + 0.118 H+ 

Type II Methanotrophs 

Serine pathway: 

CH4 + 1.57 O2 + 0.102 NH4+    0.102(C4H8O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

โครงการเลือกใชปุ๋้ยหมกัพร้อมใชง้าน ซ่ึงสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพได ้2,400 ล./ตร.

ม./วนั ดงันั้นจึงตอ้งใชดิ้นตวักลางพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 4.7 ตร.ม. จึงจะสามารถบ าบดัก๊าซมีเทน

ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ ทั้งน้ี โครงการจะจดัเตรียมพื้น

ท่ีดินตวักลางซ่ึงเป็นปุ๋ยหมกัพร้อมใชง้านขนาด5 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 4.7 ตร.ม.) ซ่ึงสามารถ

บ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม 
ระบบระบำยน ำ้ฝน 

 ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหวา่งท่อระบายน ้าฝนและท่อ

ระบายน ้าเสียการออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการ คิดท่ีคาบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี 

ความเขม้ของปริมาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) โดยโครงการไดก้ าหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหล

นอง (C) ก่อนพฒันาโครงการซ่ึงเป็นพื้นท่ีวา่ง และบางส่วนท่ีตั้งของส านกังานขาย พื้นท่ีเก็บของ 

และบา้นพกัคนงานชัว่คราวของโครงการ เท่ากบั 0.55 

 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นพื้นท่ีพกัอาศยัท่ีประกอบ

ไปดว้ยอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) พื้นท่ีจอดรถ พื้นท่ีถนน และพื้นท่ีสีเขียว จึงท าใหค้่า

สัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการ มีค่าเท่ากบั 0.70 ส่งผลใหอ้ตัราการระบาย

น ้าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกวา่ในปัจจุบนั โดยน ้าฝนท่ีตก

ลงบริเวณพื้นท่ีถนน ท่ีจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 0.4 ม. และ 0.6 ม. ความลาดชนั 1:500 และ 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบายน ้า

(Manhole) ทุกระยะ ซ่ึงบ่อพกัตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กส าหรับตรวจสอบการไหลของ

น ้า และบ่อสุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจคุณภาพน ้า และบ่อดกัขยะ เพื่อ

ดกัเศษมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั 

 โดยโครงการจะใชว้ธีิการหน่วงน ้าไว ้โดยใชบ้่อหน่วงน ้า ขนาด 79 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอใน

การรองรับน ้าท่ีโครงการตอ้งหน่วงไวใ้นโครงการ ส าหรับการควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจาก

โครงการจะใชก้ารควบคุมดว้ยท่อระบายน ้า โดยการจะใชท้่อระบายน ้าทิ้งขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

0.40 ม. ความลาดเอียง1:1000 ท่ีจุดระบายน ้าออกจากบ่อแบ่งน ้า เพื่อควบคุมการระบายน ้าออกจาก

โครงการใหมี้อตัราการระบายน ้า0.0570 ลบ.ม./วนิาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันา

โครงการ (ไม่เกิน 0.063 ลบ.ม./วนิาที) โดยท่อระบายน ้าทิ้งของโครงการจะต่อเช่ือมกบัท่อระบายน ้า

บนถนนติวานนทบ์ริเวณดา้นหนา้โครงการ 
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กำรดูแลรักษำระบบระบำยน ำ้ 

เน่ืองจากระบบระบายน ้ าของโครงการมีโอกาสจะเกิดการอุดตนัจากดินตะกอนหรือเศษ

วสัดุต่าง ๆ ได ้ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัปัญหาท่ีจะเกิดข้ึนทางโครงการไดก้ าหนดให้มีแผนการ

ติดตามตรวจสอบเพื่อป้องกนัและลดผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เม่ือพบวา่ภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อ

พกัน ้ามีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืน ๆ ซ่ึงจะไปกีด

ขวางการระบายน ้ า ให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าโดยทนัที 

โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝน 

(2) ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อดกัขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อนท่ีจะระบายน ้ าออกสู่

ท่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบตกัมูลฝอยออกเป็นประจ า 

 

ระบบระบำยน ำ้ท่ีผ่ำนกำรบ ำบัด 

 น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียบางส่วนจะถูกน าไปใชร้ดน ้ าพื้นท่ีสีเขียว
ชั้นล่าง โดยโครงการจะติดตั้งท่อรับน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสีย น าไปรดพื้นท่ีสี
เขียวบริเวณโดยรอบโครงการ ส่วนน ้าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าร่วมกบัน ้ าฝน
จากหลงัคาและพื้นท่ีคอนกรีตภายในโครงการ ก่อนจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อพกัน ้ าสุดทา้ยซ่ึงติดตั้ง
ตะแกรงดกัมูลฝอย ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าทิ้งสาธารณะท่ีบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
  

ระบบป้องกันน ำ้ท่วม 

 จากการสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลน ้าท่วมบริเวณพื้นท่ีโดยรอบและบริเวณพื้นท่ีโครงการ จาก
เทศบาลนครปากเกร็ด ซ่ึงเป็นหน่วยงานปกครองในพื้นท่ี พบว่า แนวเขตการปกครองเทศบาล
นครปากเกร็ดมกัจะเกิดน ้ าท่วมบริเวณชุมชนท่ีอยู่ริมแม่น ้ าเจา้พระยาเป็นส่วนใหญ่ โดยบริเวณ
พื้นท่ีโครงไม่มีเหตุการณ์น ้ าท่วมสูงนอกจากน้ีแขวงทางหลวงนนทบุรี ซ่ึงเป็นหน่วยงานดูแล
ระบบท่อต่างๆ ริมถนนติวานนท์บริเวณพื้นท่ีโครงการได้มีการปรับปรุงระบบท่อระบายน ้ า
ดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะช่วยใหก้ารรองรับน ้ าทิ้งจากพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีโดยรอบมีสิทธิภาพ
มากข้ึน 

แต่อยา่งไรก็ตาม เพื่อป้องกนัการเกิดเหตุการณ์น ้ าท่วมภายในโครงการในอนาคต จึงไดจ้ดั
ใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 
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(1) ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เม่ือพบวา่ภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อ
พกัน ้ ามีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีด
ขวางการระบายน ้ าให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าโดยทนัที 
โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝน 

(2) ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อดกัขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อนท่ีจะระบายน ้ าออกสู่
ท่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบตกัมูลฝอยออกเป็นประจ า 

 

กำรจัดกำรมูลฝอย 

แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยมูลฝอยท่ี

เกิดข้ึนจะมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซ่ึงส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วย เศษอาหาร กระดาษ 

พลาสติก แกว้ โลหะ ยางหรือหนงั ผา้ เศษไม ้ใบไม ้หิน กระเบ้ือง และอ่ืนๆ ซ่ึงปริมาณมูลฝอยของ

โครงการประเมินได้จากเกณฑ์แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการด้านท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน (ท่ีมา : ส านกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2558) ท่ีก าหนดใหอ้ตัราการเกิดมูลฝอยไม่นอ้ยกวา่ 1 กก./คน/

วนั หรือ 3 ล./คน/วนั  

ทั้งน้ี จากคู่มือประชาชนของกรมควบคุมมลพิษ พบวา่ มูลฝอยต่างๆ ท่ีเกิดข้ึน สามารถแบ่ง
ตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 3 
มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยละ 3 (กรมควบคุม
มลพิษ, 2558) 
ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ สามารถจ าแนกประเภทของมูลฝอยได ้ดงัน้ี 
- มูลฝอยเปียกประมาณ 5.64 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

  - มูลฝอยแหง้ทัว่ไปประมาณ 0.26 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
  - มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ประมาณ 2.65 ลบ.ม. (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
  - มูลฝอยอนัตรายประมาณ 0.26 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
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กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงกำร 
อาคารสูง 35 ชั้น 
โครงการไดจ้ดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัของอาคารสูง 35 ชั้น ชั้นละ 1 แห่ง
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวจะมีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ไดแ้ก่ 
 - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

อาคารสูง 2 ชั้น 
 จดัใหมี้ถงัขยะบริเวณชั้นล่างของอาคาร จ านวน 4 ถงั ไดแ้ก่ 
 - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

 
ส าหรับการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคารสูง 35 ชั้น และจากอาคารสูง 2 ชั้น 

เป็นหนา้ท่ีของพนกังานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในช่วง
เช้า มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสีจ าแนกตามประเภท และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะ
บรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าชะขยะจากมูลฝอย 
โดยมีรถเข็นส าหรับขนยา้ยมูลฝอยผ่านลิฟต์โดยสารจากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราวไปยงัห้องพกัมูลฝอย
รวมของโครงการ 

 

ห้องพักมูลฝอยและกำรก ำจัดมูลฝอย 

 ห้องพกัมูลฝอยเปียก พื้นท่ี 14.51 ตร.ม. ความจุ 21.77 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงกกัเก็บ 1.5 ม.) 
และห้องพกัมูลฝอยแห้ง พื้นท่ี 8.55 ตร.ม. ความจุ 12.83 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงกกัเก็บ 1.5 ม.) 
ดงันั้น ปริมาตรหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจุรวมเท่ากบั 34.6 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะ
เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูส าหรับปิด-เปิด และสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดจาก
กิจกรรมต่างๆ ของโครงการไดป้ระมาณ 4 วนั ซ่ึงไม่ต ่ากว่า 3 วนั (ความจุห้องพกัมูลฝอย 34.6 
ลบ.ม. หารดว้ยอตัราการเกิดมูลฝอย 8.81 ลบ.ม./วนั = 3.9 วนั) 
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 ดังนั้น ในกรณีท่ีทางเทศบาลนครปากเกร็ด ไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติ 
(ช่วงเวลาในการจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลฯ บริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการประมาณ 05.00-12.00 น. 
(2 คร้ัง/สัปดาห์) ก็จะไม่มีขยะลน้ออกมาก่อใหเ้กิดกล่ินเหมน็รบกวนแต่อยา่งใด นอกจากน้ี น ้าชะ
ขยะท่ีเกิดข้ึนท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จะรวบรวมผา่นท่อระบายน ้าท่ีมีอยูใ่นแต่ละห้อง
เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ รวมเพื่อบ าบดัให้ไดต้ามเกณฑ์มาตรฐานฯ 
ก่อนระบายทิ้งออกไป 
 อย่างไรก็ดี โครงการได้จดัให้มีมาตรการให้พนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละ
ประเภทจากห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวประจ าชั้นท่ีพกัอาศยัของอาคาร 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น 
มาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอยรวม โดยท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมดัปากถุงให้แน่น 
เพื่อให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด เก็บขนได้ง่ายและสะดวก และจดั
ท าทางลาดกวา้ง 1.5 ม. บริเวณดา้นขา้งต าแหน่งท่ีจอดรถหมายเลข 16 เพื่อความสะดวกในการ
เก็บขนขยะมูลฝอยบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวม ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะจดัพนักงาน
รับผิดชอบคดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการ และ
ประสานร้านรับซ้ือของเก่าเข้าท าการซ้ือ-ขายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป 
นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหมี้พนกังานคอยอ านวยความสะดวกในดา้นการจราจรในขณะท่ีมีการ
จดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ดเป็นประจ า เพื่อใหก้ารเก็บขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว 

 

ระบบไฟฟ้ำ 

ระบบไฟฟ้ำหลัก 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขต

นนทบุรี ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 

1,877.56 kVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ (Dry Type) ขนาด 1,600 kVA จ านวน 

2 ชุด เช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main 

Distribution Board, MDB) เม่ือผา่นMDB แลว้จะไปท่ีแผงควบคุมยอ่ย (Sub Panel Distribution, SPD) 

ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะ

ได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจร

อตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 
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ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อนัมีผลท าใหก้ารไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้บัระบบ

ไฟฟ้าหลกัของโครงการไดน้ั้น ทางโครงการไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ส ารองขนาด 250 kVA 

จ านวน 1 ชุด ติดตั้งบริเวณห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าบริเวณชั้นล่างของอาคารสูง 35 ชั้น ระบบไฟฟ้า

ส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนและสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบ

จ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ี ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการ

จะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarmsystem) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งฉุกเฉิน (Emergency 

Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) ระบบอดัอากาศและระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

 

ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

อาคารโครงการ ประกอบดว้ย อาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิง

ต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบั

และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผู ้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบ

ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

อาคารสูง 35 ชั้น 

- แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยท่ีแผงควบคุม

หลกัจะติดตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารสูง 35 ชั้น ท าหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมการรับส่ง

สัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย 

(Monitor/Control Module) เพื่อท าหน้าท่ีรับส่งและแจ้งสัญญาณอัคคีภัยไปยงัแผง

ควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ี

เก่ียวขอ้งทราบ 
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- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผา

ไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า 

ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเร่ิมต้น โดยเคร่ืองตรวจจับจะมี

ปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ  าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความ

ร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน ติดตั้งบริเวณโถง ส านกังานนิติบุคคล ห้องประชุม โถง

ลิฟต์ พื้นท่ีตูจ้ดหมาย ห้องชุดเพื่อการพาณิชย(์ร้านคา้) ห้องไฟฟ้า ห้องช่าง ห้องพกัมูล

ฝอยรวม ห้องชุดพกัอาศยั ทางเดินชั้นพกัอาศยั ห้องพกัมูลฝอยชั่วคราวประจ าชั้นพกั

อาศยั หอ้งออกก าลงักาย พื้นท่ี Co-Working หอ้งอดัอากาศ และหอ้งเคร่ืองป๊ัม 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) สามารถดกัจบัความร้อนครอบคลุมพื้นท่ี

ไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม. เคร่ืองตรวจจบัความร้อนจะแจง้สัญญาณ

เม่ือตรวจพบความร้อนสูงเกินกว่า 135๐F ติดตั้งท่ีบริเวณห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า และ

ส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอาศยั 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่ง

เสียงสัญญาณแบบกระด่ิงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งภายในอาคาร

สูง 35 ชั้น บริเวณหนา้ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) โถงลิฟตบ์ริเวณชั้นท่ี 1-6 ของ

อาคาร และหน้าบนัไดหนีไฟ ทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดตั้งคู่กบัปุ่มกดแจง้สัญญาณ

อคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบกดปุ่ม โดยมีแท่งแกว้หรือกระจก

ป้องกันกดในสภาวะปกติระบบการท างานในกรณีเกิดอคัคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียง

สัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะ

ไม่หยดุดงัจนกวา่จะมีผูค้วบคุมกดสวทิซ์ตดัเสียง 

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือ

ความร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุม

ระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนท่ีแผง

แจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกด

สวิทซ์ตดัเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยูจ่นกวา่ระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่

มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่งสัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิด

เพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิง

ไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิดสัญญาณ

แจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้งอาคาร (General Alarm) 
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การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือ

ความร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุม

ระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนท่ีแผง

แจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกด

สวิทซ์ตดัเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยูจ่นกวา่ระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่

มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่งสัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิด

เพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิง

ไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิดสัญญาณ

แจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้งอาคาร (General Alarm) 

อาคารสูง 2 ชั้น 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผา

ไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า 

ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเร่ิมต้น โดยเคร่ืองตรวจจับจะมี

ปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ  าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความ

ร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน ติดตั้งบริเวณ หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 

 

ระบบผจญเพลิง 

  อาคารโครงการ ประกอบด้วย อาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น ตามมาตรฐานการ
ป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA อาคารสูง 35 ชั้นของโครงการ จดัอยู่ในกลุ่มประเภท
อาคารท่ีเส่ียงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่ รุนแรงหรืออันตรายน้อย (Light Hazard Occupancies) 
กล่าวคือ เป็นพื้นท่ีท่ีมีลกัษณะการใชง้านท่ีมีวสัดุเผาไหมไ้ด ้วางอยูภ่ายในพื้นท่ีปริมาณต ่า ไม่มี
การจดัเก็บวสัดุหรือสินคา้ในเชิงพาณิชย ์ส าหรับการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญ
เพลิงของอาคารสูง 35 ชั้นของโครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่งเคร่งครัด ดงัน้ี 

- ระบบน ้ าส ารองดบัเพลิงและเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) 
ไดอ้อกแบบปริมาณน ้ าส ารองดบัเพลิงไวท่ี้ 30 นาที แหล่งน ้ าดบัเพลิงของโครงการมา
จากถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้น โดยมีปริมาณน ้ าส ารองดบัเพลิง 135 ลบ.ม. ซ่ึงเม่ือเกิดเพลิง
ไหม ้น ้ าดบัเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร ด้วยเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง 
(Fire Pump) ขนาด 75 ล./วินาทีสูบส่งสูงไดสู้งไม่น้อยกว่า 165 ม. จ  านวน 1 ชุด และ
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เคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนั (Jockey Pump) ขนาดอตัราการสูบ 1.26 ล./วินาที สูบส่งสูง
ได้สูงไม่น้อยกว่า 175 ม. จ  านวน 1 ชุด เพื่อจ่ายน ้ าให้กับท่อยืนของโครงการ เป็น
ระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที 

- ระบบท่อน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบ
จ านวน 4ท่อ โดยระบบท่อน ้ าดบัเพลิงดงักล่าว ครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคาร โดย
ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงจะมีสายฉีดน ้าดบัเพลิงความยาว 30 ม. 

- ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิง (Sprinkler System) โดยติดตั้งครอบคลุมพื้นท่ีใชป้ระโยชน์
ทุกส่วนของอาคารสูง 35 ชั้น อาทิเช่น โถง ท่ีจอดรถ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้ง
ชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ห้องชุดพกัอาศยั พื้นท่ีส่วนกลาง และทางเดิน เป็นตน้ ซ่ึง
ระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงทั้งหมดจะท างานโดยเปิดให้น ้ าฉีดกระจายทนัทีท่ีมีความ
ร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท่ีก าหนดท่ี 55-77 ๐C 

- หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection : FDC) ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้อาคารสูง 
35ชั้น ส าหรับรับน ้ าจากรถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวและมี
ล้ินกนัน ้ากลบัลกัษณะของหวัรับน ้าดบัเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง 
ชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาด 6×2½×2½ น้ิว จ  านวน 2 หัว เพื่อเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิง
ของอาคาร 

- ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตั้งใหมี้ระยะเขา้ถึงพื้นท่ีทุกส่วน
ในแต่ละชั้นของอาคารสูง 35 ชั้น ไม่เกิน 30 ม. โดยจะติดตั้งท่ีอาคารสูง 35 ชั้น บริเวณท่ี
จอดรถชั้น 1-6 ชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง และหนา้บนัไดหนีไฟ ซ่ึงแต่ละจุดจะติดตั้งใกลก้บั
ท่อยนื (Stand Pipe)อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 
ม.)และหวัต่อแบบสวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
จ านวน 1 ชุด 

- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. 
จ านวน 1 ถงั/ตู ้

 

ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทำงหนีไฟ 
ลิฟตด์บัเพลิง 

 อาคารโครงการ ประกอบดว้ย อาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น โดยจดัใหมี้ลิฟต์

ดบัเพลิงส าหรับอาคารสูง 35 ชั้น จ  านวน 1 ชุด ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น 35 ของอาคาร มี

ระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอยา่งต่อเน่ืองระหวา่งชั้นล่างถึงชั้นบนสุดประมาณ 53.6 วินาที (ไม่เกิน 1 
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นาที) นอกจากน้ีไดอ้อกแบบใหโ้ถงลิฟตด์บัเพลิงท่ีก าหนดใหผ้นงัห้องโถงลิฟตด์บัเพลิงท าดว้ยวสัดุ

ทนไฟ และไดติ้ดตั้งตูด้บัเพลิงอยูป่ระจ าในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงมีระบบอดั

อากาศท่ีมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่3.89 ปาสกาลเมตรท่ีท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิด

เพลิงไหม ้

 

บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
อาคารสูง 35 ชั้น 

  จดัใหมี้บนัไดหนีไฟจ านวน 2 ชุด เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงใหบ้ริการตั้งแต่ชั้น

ล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด รายละเอียดมีดงัน้ี 

- บนัได FST1 ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงชั้นดาดฟ้า บนัไดกวา้ง 1.60 ม. ขนาดความกวา้ง

ของชานพกัไม่นอ้ยกวา่ 1.550 ม. ความกวา้งของพื้นท่ีหนา้บนัไดหนีไฟไม่นอ้ยกวา่ 

1.650-2.650 ม.ลูกตั้งขนาด 17.0-17.5 ซม. ลูกนอนขนาด 25.0 ซม. 

- บนัได FST2 ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงชั้นดาดฟ้า บนัไดกวา้ง 1.30 ม. ขนาดความกวา้ง

ของชานพกัไม่นอ้ยกวา่ 1.25 ม. ความกวา้งของพื้นท่ีหนา้บนัไดหนีไฟไม่นอ้ยกวา่ 

1.550-2.40 ม. ลูกตั้งขนาด 17.0-17.5 ซม. ลูกนอนขนาด 25.0 ซม. 

  ส าหรับระยะห่างแต่ละบนัไดหนีไฟ ไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 

(พ.ศ.2535) หมวด 2 ขอ้ 18 “อาคารสูงตอ้งมีบนัไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือชั้นดาดฟ้าสู่พื้นดินอยา่ง

นอ้ย 2 บนัไดตั้งอยูใ่นท่ีท่ีบุคคลไม่วา่จะอยู ่ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบนัไดหนีไฟไดส้ะดวก 

แต่ละบนัไดหนีไฟตอ้งอยูห่่างกนัไม่เกิน 60.0 ม. เม่ือวดัตามแนวทางเดินระบบหนีไฟตอ้งแสดงการ

ค านวณใหเ้ห็นวา่สามารถใชล้ าเลียงบุคคลทั้งหมดภายในอาคารออกนอกอาคารไดภ้ายใน 1 ชม.” 

 เม่ือพิจารณาระยะห่างของบนัไดหนีไฟบนอาคารสูง 35 ชั้นของโครงการ ซ่ึงมีระยะห่าง
ระหวา่งบนัไดตามแนวทางเดิน บนัได FST1 ถึง บนัได FST2 ประมาณ 47 ม. (ไม่เกิน 60.0 ม.) และ
เม่ือพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟโดยใชบ้นัไดหนีไฟของอาคาร พบวา่ ระยะเวลาในการ
อพยพคนออกจากอาคารตามการค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 จะใชเ้วลาประมาณ 
30.23 นาที ซ่ึงต ่ากวา่ 1 ชม. จึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฯ ฉบบัดงักล่าว ทั้งน้ีบริเวณดา้นหนา้
บนัไดหนีไฟทุกชุด หนา้โถงลิฟตโ์ดยสารทุกชั้นไดติ้ดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟใหส้ามารถมองเห็น
ไดช้ดัเจน และมีเคร่ืองใหแ้สงสวา่งฉุกเฉิน ท่ีสามารถใหแ้สงสวา่งไดอ้ยา่งต่อเน่ืองประมาณ 2 ชม. 
ติดตั้งในทุกชั้นของบนัได 
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อาคารสูง 2 ชั้น 
  จดัใหมี้บนัไดหนีไฟจ านวน 1 ชุด เป็นบนัไดหนีไฟภายนอกอาคาร ซ่ึงใหบ้ริการตั้งแต่ชั้น
ล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด บนัไดกวา้ง 1.25 ม. ความกวา้งของพื้นท่ีหนา้บนัไดหนีไฟไม่นอ้ยกวา่ 1.40 
ม. ลูกตั้งขนาด17.5-18.0 ซม. ลูกนอนขนาด 25.0 ซม. 
 
พืน้ท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 
  โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศตั้งอยูท่ี่ชั้นหลงัคา (พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) ของ
อาคารสูง35 ชั้นจ านวน 1 แห่ง มีขนาดกวา้ง×ยาว เท่ากบั 10.7×10.6 ม. คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 113.42 
ตร.ม. พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการจะมีทางเดิน-เช่ือมต่อกบับนัไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตาม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ส าหรับพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการไม่ได้
ออกแบบใหมี้พื้นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อยา่งใดดงันั้นในการอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจากโครงการ
จะตอ้งด าเนินการดว้ยความระมดัระวงัและอยูภ่ายใตค้วามดูแลและการตดัสินใจของผูเ้ช่ียวชาญ เช่น 
ผูเ้ช่ียวชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินกรมต ารวจเท่านั้น 
 
มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
  โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร 
จะอยูใ่นความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของโครงการ
เป็นผูอ้  านวยการดบัเพลิง/ผูอ้  านวยการฝ่ายปฏิบติัการ ท าหนา้ท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบติัการตาม
แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก 
(ภาคผนวก ง.) ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตาม
มาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร(Evacuation Procedure) โดยโครงการจดัใหมี้จุด
รวมพล (Point of Assembly) จ  านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่บริเวณดา้นทิศเหนือและดา้นทิศใตข้องโครงการ 
มีพื้นท่ีรวมพลทั้งหมดของโครงการ 721 ตร.ม. (หกัพื้นท่ีโคนตน้ไม)้ ซ่ึงโดยปกติจะใชป้ระโยชน์
เป็นพื้นท่ีสีเขียว เม่ือคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวมพลต่อจ านวนผูอ้พยพหนีไฟจะเท่ากบั 0.27 ตร.ม./คน
(จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการรวม 2,671 คน) ซ่ึงสอดคลอ้งตามแนวทางการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการ
ชุมชน (พ.ศ. 2558) ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี
ก าหนดใหมี้สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมคนต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน 
นอกจากน้ีโครงการก าหนดใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอยา่งปีละ 1 คร้ัง 
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ระบบรักษำควำมปลอดภัย 
โครงการจะติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ส าหรับเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตรวจสอบเหตุการณ์

ภายในโครงการ โดยจะติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออก โครงการ ทางเดินรถรอบอาคาร โถงทางเขา้ ติดตั้งในลิฟต์
ทุกตวั บริเวณชั้นจอดรถ ทางเดินส่วนกลาง เป็นตน้ และก าหนดใหมี้จุดอ่านบตัรอิเล็กทรอนิกส์ผา่นเขา้-ออก
บริเวณทางเขา้-ออก อาคารสูง 35 ชั้น รวมถึงทางเดินเขา้ห้องพกัอาศยัในชั้นท่ีมีการใช้ประโยชน์ร่วมกบั
พื้นท่ีนนัทนาการ 

 

ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชป้ระกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติและวธีิกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 

- ออกแบบใชก้บัพื้นท่ีจอดรถ ทางเดินส่วนกลาง ห้องเคร่ืองสูบน ้า และหอ้งน ้า เป็นตน้ มีอตัรา

ของการระบายอากาศเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารท่ีก าหนดใหพ้ื้นท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดได้

ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ 

- ระบบระบายอากาศภายในบนัไดหนีไฟ ก าหนดใหใ้ชว้ธีิการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 

โดยจดัใหมี้ช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม./ชั้น ทุกแห่ง 

(2) การระบายอากาศโดยวธีิกล ไดแ้ก่ 

- การระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอกดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ

ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศ ไดแ้ก่ ส านกังานนิติบุคคล หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งชุด เป็น

ตน้ โดยใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ระบบอดัอากาศ ออกแบบใหมี้ระบบ

อดัอากาศภายในบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของอาคารสูง 35ชั้น โดยเลือกใชพ้ดัลมอดัอากาศ

จ านวน 2 ชุด อตัรา 13,000 ลบ.ฟ/ต่อนาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาส

กาลมาตร ท างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

 

ระบบกำรจรำจรและพืน้ทีจ่อดรถ 

โครงการไดก้ าหนดให้มีทางเขา้-ออก 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนติวานนทด์า้นหนา้โครงการ ทางเขา้-

ออก โครงการ มีความกวา้งประมาณ 6 ม. แบ่งเป็นทางเขา้ 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง จดัให้มี

ทางเดินรถรอบอาคารความกวา้ง 6 ม. เป็นระบบแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) เพื่อเขา้สู่ท่ีจอดรถ
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บนอาคารทั้งน้ีโครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสวา่ง ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจร

ปิด รวมถึงคนัชะลอความเร็วติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกบริเวณ

ทางเขา้-ออกโดยตลอด 24 ชัว่โมง ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการ ไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถจ านวน 324 คนั บริเวณ

อาคารสูง 35 ชั้น 

 ตำรำงแสดงรำยละเอยีดจ ำนวนทีจ่อดรถของโครงกำร 
 

 
นอกจากน้ียงัจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์หรือจกัรยานไวใ้นโครงการ เพื่อรองรับการใช้งาน

รถจกัรยานยนตข์องผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยทางโครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนตห์รือจกัรยาน
จ านวนทั้งส้ิน 44 คนั โดยคิดเป็นร้อยละ 5 ของจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมดของโครงการ โดยหากรวม
กบัร้อยละของจ านวนท่ีจอดรถยนตแ์ลว้พบวา่ จ  านวนท่ีจอดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนตข์องโครงการท่ีได้
จดัไวคิ้ดเป็นร้อยละ 42.59 ของจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 

ส าหรับความเพียงพอของท่ีจอดรถของโครงการ จะพิจารณาจากเทศบญัญติัเทศบาลนครปากเกร็ด
เร่ือง ก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนตข์องอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ลกัษณะและขนาดของท่ีจอดรถยนต ์
ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนต ์พ.ศ. 2560 ขอ้ 5 (6) ก าหนดให้ “อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอด
รถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการให้อาคารขนาด
ใหญ่นั้นรวมกนั หรือใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ี ให้ถือท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ”์ อาคาร
โครงการมีพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 35,738 ตร.ม. จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 298 คนั (35,738/120 
= 297.82) ดงันั้นโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถภายในโครงการ จ านวน 324 คนั จึงเพียงพอตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด 
 
กำรจัดพืน้ทีสี่เขียวภำยในโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผอ่นหยอ่นใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม
กบัโครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 2,721.16 ตร.ม. ทั้งน้ี เกณฑ์ในการคิดพื้นท่ีสีเขียว
ของโครงการจะตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกวา่ 1 ม. ไม่อยูใ่ตแ้นวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตอ้ง

ช้ันที ่1 จ ำนวนรถทีจ่อด (คัน) 

ชั้นล่าง 24 

ชั้น 2 – 6 300 (ชั้นละ 60 ครับ) 

รวม 324 
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ไม่ซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้เขา้ข่ายดงักล่าวขา้งตน้
ไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ อีกทั้งพื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นแนวยาวบริเวณดา้นหลงัของโครงการ 
โครงการไดจ้ดัให้มีไมย้ืนตน้เพื่อเป็นแนวพื้นท่ีกนัชนทางดา้นท่ีติดพื้นท่ีดินบุคคลอ่ืน โดยพื้นท่ีปลูกไมย้ืน
ตน้ท่ีอยูห่่างจากแปลงท่ีดินหลกัของโครงการมากกว่า 20 ม. ไม่ไดถู้กน ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน/พื้นท่ี
ปลูกไมย้นืตน้ชั้นล่าง แต่อยา่งไรก็ตาม โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีไมย้นืตน้ในระยะมากกวา่ 20 ม. เพื่อใหผู้พ้กั
อาศยัในโครงการสามารถเขา้ใช้ประโยชน์ได ้และเพื่อความร่มร่ืนภายในโครงการ (รูปท่ี 2.5.11-1 ถึงรูปท่ี 
2.5.11-12) และในการจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารโครงการไดพ้ิจารณาความหนาของชั้นดินให้มีความหนาไม่
นอ้ยกวา่ 1 ม. เพื่อใหเ้หมาะกบัการปลูกไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน และเหมาะสมแก่การเจริญเติบโตของพื้นท่ีสีเขียว
บนอาคาร 
 
ตำรำงแสดงรำยละเอยีดกำรจัดพืน้ทีสี่เขียวภำยในโครงกำร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส าหรับการพิจารณาความเพียงพอของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จะพิจารณาตามเกณฑ์ดงัน้ี 
(1) ขอ้ก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีไดก้ าหนดให้

โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่1 ตร.
ม. ต่อ 1 คน และตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้ง
จดัใหมี้ตามเกณฑ ์ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัให้
มีตามเกณฑ์ 

โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 2,671 คน จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมไม่นอ้ยกวา่ 
2,671ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 1,335.5 ตร.ม. และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมย้นืตน้

บริเวณพืน้ทีสี่เขียว พืน้ที ่(ตร.ม.) ชนิดพนัธ์ไม้ 
พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,397.63 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และโมกไมย้นืตน้ 

ปีป แคนา และมะฮอกกานีใบใหญ่ และอโศกอินเดีย 
อาคารสูง 35 ชั้น 

ชั้นท่ี 7 (ชั้นสระวา่ยน ้า) 421.87 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย ชาฮกเก้ียน โมก เกล็ด
กระโหแ้ละถัว่เปรู 

ชั้นท่ี 28 60.98 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเก้ียน 
ชั้นท่ี 31 130.38 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเก้ียน 
ชั้นดาดฟ้า 669.30 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเก้ียน 

อาคารสูง 2 ชั้น 
ชั้นดาดฟ้า 41.00 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเก้ียน 
รวมพื้นท่ีสีเขียว 2,721.16  
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ไม่นอ้ยกวา่ 667.75 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดประมาณ 2,721.16 ตร.ม.(ไม่
นอ้ยกวา่ 2,671 ตร.ม.) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.02ตรม./คน 
โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างประมาณ 1,397.63 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1,335.5 ตร.ม.)และเป็นพื้นท่ีปลูก
ไมย้นืตน้ 762.39 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 667.75 ตร.ม.) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(2) แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยนื (พ.ศ. 2550) โครงการ
ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตาม พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการมีขนาดท่ีดิน 4,656.4 ตร.ม. ตอ้งมีท่ีวา่งภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุม
อาคารไม่นอ้ยกวา่ 1,396.92 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ) ซ่ึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนื
ในท่ีวา่งภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ 698.46 ตร.ม. (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร) ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืท่ีอยูใ่นท่ีวา่งภายนอกอาคาร 762.39 ตร.ม. 
(ไม่นอ้ยกวา่ 698.46 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 54.58 ของท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคารจึงมีความ
สอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 

 

กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำภำยในโครงกำร 

โครงการจดัให้มีสระวา่ยน ้ าและพื้นท่ีจดัสวนเพื่อใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 

7 ของอาคารสูง 35 ชั้น โดยสระวา่ยน ้าเป็นสระวา่ยน ้าส าหรับผูใ้หญ่มีความลึกประมาณ 1.2 ม. ซ่ึงผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการสามารถเขา้ใชป้ระโยชน์ได ้ทั้งน้ี ในบริเวณชั้นท่ี 7 นอกจากเป็นพื้นท่ีสระวา่ยน ้ าและพื้นท่ี

จดัสวนแลว้ยงัมีหอ้งชุดพกัอาศยัท่ีอยูใ่กลก้บัสระวา่ยน ้าจ  านวน 9 หอ้ง ซ่ึงอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นความ

เป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัท่ีห้องพกับริเวณชั้น 7 ท่ีมีระเบียงห้องพกัติดกบัสระว่ายน ้ า รวมถึงผูท่ี้เขา้ใช้

บริการพื้นท่ีส่วนกลางได ้

โครงการออกแบบใหส้ามารถเดินตรงมาจากลิฟตโ์ดยสารโดยไม่ผา่นหนา้ห้องพกัอาศยั จึงไม่เป็นการ

รบกวนความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัในชั้นท่ีมีพื้นท่ีจดัสวน อีกทั้ง ห้องพกับริเวณชั้นท่ี 7 ซ่ึงอยู่ติดกบั

พื้นท่ีสีเขียวนั้นมีค่าระดบัห้องพกัสูงกวา่ระดบัพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 1.25 ม. โดยบริเวณดงักล่าวไดจ้ดัให้มี

การปลูกไมพุ้่มสูงประมาณ 2 ม. และสูง 3 ม. คัน่กลางระหวา่งห้องพกักบัพื้นท่ีสีเขียว ดงันั้น ผูพ้กัอาศยัใน

บริเวณดงักล่าวรวมถึงผูท่ี้ใชบ้ริการสระวา่ยน ้าจึงยงัคงมีความเป็นส่วนตวัและปลอดภยั 

o นอกจากน้ีไดก้ าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัของผูพ้กั

อาศยั ดงัน้ีเลือกใชต้น้ไมท้รงสูงในการจดัภูมิสถาปัตย ์ไดแ้ก่ โมกซอ้น (สูง 2.0 ม.) ซ่ึงจะช่วย

ในการบดบงัทศันียภาพต่อผูพ้กัอาศยัและผูท่ี้เขา้ใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 
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o จดัใหมี้การติดตั้งประตูระบบ Key Card บริเวณทางเดินเขา้สู่ห้องชุดพกัอาศยับริเวณชั้นท่ี 7

เพื่อใหผู้ม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้าไม่รบกวนความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัในชั้นดงักล่าว 

o ดูแลรักษา บ ารุงพนัธ์ุไมใ้นพื้นท่ีจดัสวนใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

o ดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยูเ่สมอ ไม่เป็นแหล่งพกัอาศยัของ

สัตวมี์พิษหรือเป็นอนัตราย 

 
ด้ำนโครงสร้ำงสระว่ำยน ำ้ 

o โครงสร้างสระวา่ยน ้า พื้น ผนงัไม่ใหมี้รอยแตกหรือรอยร่ัวซึม และอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
o จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
o จดัใหมี้หลอดไฟ/แสงสวา่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ใน

กรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 
 

ด้ำนควำมปลอดภัยและอุบัติเหตุจำกกำรจมน ำ้บริเวณสระว่ำยน ำ้ 

o จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวติประจ าสระวา่ยน ้า เช่น โฟมช่วยชีวติ ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุด

ปฐมพยาบาล ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

o ก าหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้าตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ เพื่อควบคุมดูแลและให้

ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้าตอ้งมีความรู้

เก่ียวกบัการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวธีิ 

o ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน 

อาทิเช่น 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ หา้มลง

เล่น 

- หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 

- เด็กอายุต  ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝี้กสอนคอยดูแล 

- วธีิการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 
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ด้ำนคุณภำพน ำ้ในสระว่ำยน ำ้ 

o จดัใหมี้อุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใชท้  าความสะอาดสระวา่ยน ้า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

o ตรวจสอบและท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 

o จดัใหมี้ผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผา่นการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้าตามหลกั

สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม เพื่อใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษา

สระวา่ยน ้า 

นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าภายในสระวา่ย
น ้าจ  านวน 1 จุด โดยมีการตรวจวดัดงัน้ี ดงัน้ี 

o ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 
o ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) ทุกวนั 
o ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
 

กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแรงแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการตา้นแรง

แผน่ดินไหว และความปลอดภยัเก่ียวกบัแผน่ดินไหวไวแ้ลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้าง

อาคารท่ีสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และอา้งถึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หนา้ 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกาศเม่ือวนัท่ี 30

พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของ

อาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว ทั้งน้ี โครงการได้

ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผน่ดินไหวโดยใชว้ธีิการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบ

อาคารตา้นทานการสัน่สะเทือนขอแผน่ดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 
กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2552” เป็นหลกัการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 
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การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานโครงการไดอ้อกแบบอาคารใหส้อดคลอ้งตาม 

กฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธีิการในการออกแบบ

อาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมินค่าศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผา่น

เกณฑก์ารอนุรักษพ์ลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษ์

พลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 126 ตอนท่ี 12 ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552  

รำยละเอียดกำรจัดต้ังนิติบุคคลอำคำรชุด ทรัพย์ส่วนกลำง ทรัพย์ส่วนบุคคล และกำรบริหำรจัดกำรใน 

การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร

ชุดซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดย

พระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 และโดยการวา่จา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/บริหารจดัการ

นิติบุคคลอาคารชุด ท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านได้

ตามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยูอ่าศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความ

เป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน 

โครงการประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 อาคาร โดยโครงการวางแผนใน

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้ส านกังานนิติบุคคลตั้งอยูท่ี่ชั้นล่าง

ของอาคารสูง 35 ชั้น ขนาดพื้นท่ี 26 ตร.ม. ส าหรับเป็นห้องท างานของนิติบุคคลอาคารชุดเท่านั้น ทั้งน้ีใน

กรณีท่ีมีการจดัประชุมประจ าปีนิติบุคคลอาคารชุดจะพิจารณาใชส้ถานท่ีเป็นพื้นท่ีส่วนกลางของโรงการใน

การจดัประชุมต่อไป 

รำยกำรทรัพย์สินส่วนกลำง และทรัพย์สินส่วนบุคคล 
ส าหรับการจดทะเบียนทรัพยสิ์นของโครงการนั้น ตาม พระราชบญัญติัอาคารชุด สามารถ

จ าแนกทรัพยสิ์นของโครงการไดเ้ป็น 
o ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างหรือท่ีดินท่ีจดัไว้

ใหเ้ป็นของเจา้ของหอ้งชุดแต่ละราย 
o ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดิน

หรือทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

ประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2565 
 

จดัท าโดยบริษทั วคิตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั   34 

แผนกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ คุณภำพ

ส่ิงแวดล้อมตำมทีร่ะบุไว้ในรำยงำนกำรวเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

แผนการด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามเง่ือนไขของโครงการประกอบดว้ยการด าเนินการ 2 ส่วนดงัน้ี 

1.  การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ โดยการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ ท่ีระบุไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีผา่นความเห็นชอบ ดงัรายละเอียดท่ีแสดงใน

บทท่ี 2 ตารางท่ี 2-1 

2.  การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะ

ด าเนินการ ดงัรายละเอียดท่ีแสดงในบทท่ี 2 ตารางท่ี 2-2 


