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กำรรวิเครำะห์คำ่กำรถ่ำยเทควำมร้อนรวม 
และค่ำก ำลังไฟฟ้ำส่องสว่ำงของอำคำร
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กำรค ำนวณระบบไฟฟ้ำ
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แผนกำรอบรมฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ
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กำรปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้
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ใบรับรองกำรก่อสรำ้งอำคำร
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ข้อระเบียบปฏิบัติกำรเข้ำพักอำศยั



 
 

ระเบียบการใช้อาคาร ริชพารค์ เทอมินอล หลักสี่ (ฉบับร่าง ส.ค. 2562)   หน้า 1  

 

 

ร่างระเบียบ – คู่มือการใช้อาคาร 
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ข้อควรปฏิบัติในการใช้ลิฟต์ 

 

1. ใช้ลิฟต์ให้ถูกต้องตามข้ันตอนที่แสดงไว้ในวิธีการใช้ลิฟต์ ภายในลิฟต์ 

2. ห้ามกดปุ่ม หยุดลิฟต์ ในระหว่างที่ลิฟต์กำลังขึ้นลง 

3. ห้ามหยอกล้อ หรือเล่นกันภายในลิฟต์ ตลอดจนกระทำการใดๆ อันเป็นอันตรายต่อตัวลิฟต์ 

4. ห้ามสูบบุหรี่ภายในลิฟต์ 

5. ห้ามโดยสารลิฟต์เกินน้ำหนักบรรทุกของพิกัดในตัวลิฟต์ 

6. ห้ามใช้ลิฟต์ในกรณีที่เกิดอัคคีภัย โดยเด็ดขาด 

7. ห้ามปิดประกาศโฆษณา หรือขีดเขียนในห้องโดยสารลิฟต์ 

8. การใช้ลิฟต์ จะต้องมีการเตรียมพร้อมอยู่เสมอ สำหรับกรณีฉุกเฉิน 

9. ควรสอนวิธีการใช้ลิฟต์ที่ถูกต้องให้กับเด็กและผู้สูงอายุ โดยเฉพาะอย่างยิ่งเด็กเล็ก ไม่ควรใช้ลิฟต์ตาม
ลำพังโดยเด็ดขาด 

 

 

วิธีปฏิบัติของผู้ที่อยู่ในลิฟต์ในกรณีที่ลิฟต์เกิดเหตุขัดข้อง 

 

1. แจ้งเหตุขัดข้อง โดยการกดปุ่มฉุกเฉิน (Emergency) ภายในลิฟต์ เพื่อขอความช่วยเหลือ 

2. ในกรณีไฟฉุกเฉินภายในลิฟต์ดับลง ท่านยังสามารถอยู่ในลิฟต์ได้โดยปรกติ 

3. พยายามอยู่ในความสงบ ไม่ต้องตกใจ ให้ติดต่อกับผู้รับผิดชอบ (ช่างอาคาร) โดยใช้อินเตอร์คอม
ภายในลิฟต ์

4. รอจนกว่าจะมเีจ้าหน้าที่มาช่วยเหลือ 

5. ระบบลิฟต์ของ ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่   มีระบบป้องกันการเกิดอุบัติเหตุที่มีมาตรฐานอยู่ใน
ระดับสูง ซึ่งสามารถม่ันใจได้ถึงความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ 
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ระเบียบการใช้อาคาร 

การใช้ทรัพย์สินส่วนกลาง และ ส่วนบุคคล 

 

 ทรัพย์สินส่วนกลางเป็นทรัพย์สินส่วนรวมของท่านเจ้าของร่วมทุกท่าน ซึ่งมีสิทธิ์ในการใช้ร่วมกัน ริชพาร์ค 

เทอมินอล หลักสี่  จึงจัดวางระเบียบการใช้ทรัพย์สินส่วนกลางเพ่ือความสงบสุขร่วมกัน ดังนี้ 

 

 ห้ามสูบบุหรี่ และดื่มสุรา หรือของมึนเมาในบริเวณที่เป็นทรัพย์สินส่วนกลางทั้งหมด อาทิเช่น    
โถงล็อบบี้ ลิฟต์ ห้องออกกำลังกาย พื้นที่สันทนาการบริเวณชั้น 4 สวนชั้นดาดฟ้า และ ทางเดิน
ส่วนกลาง ยกเว้นที่พื้นที่ท่ีจัดไว้ให้สำหรับสูบบุหรี่ ด้านนอกอาคาร 

 ห้ามวางทรัพย์สินส่วนตัว และของตกแต่ง เช่น แจกัน ที่วางรองเท้า รองเท้า พรมเช็ดเท้ า เป็นต้น 
ไว้บริเวณทางเดินส่วนกลาง บริเวณหน้าห้องชุด บันไดหนีไฟ และพื้นที่ส่วนกลาง นิติบุคคลฯ ไม่
รับผิดชอบต่อความเสียหายหรือสูญหายต่อทรัพย์สินนั้นๆ  ยกเว้นห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ และ
พื้นที่ส่วนกลางบริเวณพลาซ่า ที่ได้ขออนุญาตการใช้พื้นที่เพื่อวางสิ่งของ พื้นที่ตกแต่งตามเทศกาล
หรือสื่อประชาสัมพันธ์จากฝ่ายบริหารอาคารแล้ว  

 ฝ่ายบริหารอาคาร มีสิทธิ์เคลื่อนย้ายสิ่งของที่กีดขวาง 

 ขอสงวนสิทธิการใช้สันทนาการต่างๆ เฉพาะเจ้าของร่วมหรือผู ้เช่า  เนื ่องจากสันทนาการที่
จัดเตรียมไว้เพียงพอเฉพาะจำนวนห้องชุดเท่านั้น 

 ไม่อนุญาตให้มีการจัดงานเลี้ยงสังสรรค์ส่วนบุคคล บริเวณพื้นที่สันทนาการ ชั้น 4 และสวนชั้น
ดาดฟ้า  

 ห้ามเลี้ยงสัตว์ภายในห้องชุด รวมถึงการนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาภายในอาคาร   

 ห้ามใช้แก๊สหุงต้มภายในห้องชุด ยกเว้นบริเวณห้องชุดสำหรับประกอบธุรกิจการค้า ซึ่งได้จัดเตรียม
ระบบการเดินท่อแก๊สไว้ตามเทศบัญญัต ิ

 ห้ามเปิดประตูทางเข้า – ออกห้องชุดทิ้งไว้เพราะอาจก่อให้เกิดความรำคาญ และรบกวนความสงบ
สุขในการอยู่อาศัยของเจ้าของร่วมผู้อ่ืน  

 จะเป็นผู้รับผิดชอบต่อค่าใช้จ่ายทั้งหมดในการแก้ไขปัญหาต่างๆ ที่เกิดขึ้น จากการเป็นต้นเหตุให้
ห้องด้านล่าง หรือห้องข้างเคียงเกิดความเสียหาย เช่น ยาแนวห้องน้ำเสื่อมสภาพทำให้น้ำรั่วลงฝ้า
ห้องชุดด้านล่าง ,ท่อน้ำทิ้งรั่ว แตก หรืออุดตัน เป็นต้น 

 ไม่กระทำการใดๆ ให้เป็นอันตราย เดือดร้อน ไม่สุภาพ รำคาญ และรบกวนความสงบสุขในการอยู่
อาศัยของเจ้าของร่วมคนอื่นๆ หรือต่อระบบรักษาความปลอดภัยของอาคารชุด 

 ห้ามสกัด เจาะ ทุบ ทะลุ หรือทำลายฝาผนัง พื้นห้อง และเพดานห้องชุด โดยมิได้รับอนุญาตจาก
ห้องชุดข้างเคียงโดยเด็ดขาด ยกเว้นห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ โดยต้องส่งแบบต่อฝ่ายบริหารอาคาร 
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 ห้ามนำสิ่งของที่มีน้ำหนักเกินกว่า 200 กิโลกรัม/ตารางเมตร มาเก็บไว้ในห้องชุด ยกเว้นห้องชุด
เพื่อการพาณิชย์ที่ได้รับการตรวจสอบการรับน้ำหนักของพื้นที่แล้ว และได้รับการอนุญาตจากฝ่าย
บริหารอาคารแล้ว  

 ห้ามวางกระถางต้นไม้ หรือสิ่งของต่าง ๆ บนขอบระเบียงเด็ดขาด  

 การตากผ้าหรือทำความสะอาดสิ่งของแขวนสูงเกินขอบระเบียงห้องชุด 

 ห้ามใช้ห้องชุดเป็นที่จัดเก็บวัตถุเคมีภัณฑ์ วัตถุมีพิษ วัตถุระเบิด วัสดุไวไฟ และ เชื้อเพลิงทุก
ประเภท 

 ห้ามมิให้เทน้ำ เขี่ยบุหรี่ หรือขยะ ออกไปนอกระเบียง เพราะอาจจะถูกลมพัดไปเข้าห้องผู้อื่นที่อยู่
ด้านล่าง 

 ห้ามเทน้ำปูน หรือน้ำที่มีตะกอนจับเป็นตัวแข็งได้ ตลอดจนวัสดุทุกชนิดลงไปในท่อระบายน้ำ หรือ
โถสุขภัณฑ ์

 ไม่ควรใช้เครื่องดนตรี เครื่องใช้วิทยุ หรือเครื่องขยายเสียงต่างๆ ดังจนเกินควรในห้องชุดหรือพื้นที่
ส่วนกลาง อันอาจจะเป็นการรบกวนความสุขของผู้อื่น  ยกเว้นห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ ซึ่งได้แจ้ง
และขออนุญาตการใช้เสียง และสื่อประชาสัมพันธ์กับฝ่ายบริหารอาคารแล้ว  

 ห้ามติดเครื่องหมาย สัญลักษณ์ ป้ายโฆษณา หรือแผ่นภาพทุกประเภท รวมถึง อุปกรณ์อ่ืนใด และ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบประตูห้องชุด อันเป็นการเปลี่ยนแปลงภาพลักษณ์ของอาคาร ยกเว้นพ้ืนที่เพ่ือ
การพาณิชย์ ซึ่งได้รับการอนุมัติจากฝ่ายบริหารอาคารแล้ว   

 ใช้ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยเท่านั้น ห้ามประกอบการค้า หรือทำธุรกิจใดๆ โดย  เด็ดขาด  ยกเว้น
ห้องชุดที่ได้จดทะเบียนเพื่อการพาณิชย์ 

 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ต่อเติมบนราวระเบียง 

 ห้องชุดพักอาศัยห้ามติดตั้งประตูเหล็กดัด กันสาดผ้าใบ หรือวัสดุอื ่นใดบริเวณประตูห้องชุด 
หน้าต่าง ระเบียงด้านนอกอาคาร  

 ห้ามติดตั้งเสาอากาศโทรทัศน์ จานดาวเทียม หรืออุปกรณ์รับสัญญาณดาวเทียม ภายนอกห้องชุด 

 ห้ามขี่จักรยาน  Scooter  วิ่งเล่น  เล่น บริเวณทางเดินทางส่วนกลาง 

 การฝ่าฝืนหรือขัดต่อระเบียบการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง และส่วนบุคคลนี้   ฝ่ายบริหารอาคารขอสงวน
สิทธิ์ ดังนี้ต่อไปนี้ 

1.  แจ้งเตือนการละเมิดระเบียบด้วยวาจา หรือเป็นลายลักษณ์อักษร 

2.  หลังจากการแจ้งเตือนแล้ว หากยังคงมีการละเมิดระเบียบอยู่  จะดำเนินการคิดเบี้ยปรบัวันละ 

1,000 บาท หรือตามมติที่ประชุมกรรมการฯ เห็นสมควร  จนกว่าจะมีการแก้ไขให้เป็นไปตาม

ระเบียบ 
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Delivery Man 

 ในส่วนของห้องชุดพักอาศัย กรณีที่ท่านสั่งสินค้า หรือบริการจากภายนอกให้มาส่งสินค้าที่ ริช

พาร์ค เทอมินอล หลักสี่ เจ้าหน้าที่ประจำเคาท์เตอร์ประชาสัมพันธ์ จะติดต่อยังห้องท่าน เพ่ือให้ท่านมารับสินค้าที่

เคาท์เตอร์ ประชาสัมพันธ์ ฝ่ายบริหารอาคาร จะไม่อนุญาตให้ผู้ส่งสินค้าขึ้นไปส่งสินค้าบนอาคารเป็นอันขาด 

ยกเว้น กรณีสินค้าชิ้นใหญ่จำเป็นต้องใช้ลิฟต์ขนของ ซึ่งต้องขออนุญาตใช้ลิฟต์ขนของจากฝ่ายบริหารอาคาร 

ก่อน 

ข้อปฏิบัติของผู้มาส่งสินค้า 

 ของช้ินเล็ก 

1. ผู้มาส่งของ ต้องติดต่อฝ่ายบริหารอาคาร หรือพนักงานรักษาความปลอดภัย ที่เคาท์เตอร์ประชาสัมพันธ์ 
ก่อนทุกครั้ง 

2. เจ้าหน้าที่จะติดต่อไปยังท่านเพ่ือลงมารับสินค้าด้วยตนเอง ณ บริเวณเคาท์เตอร์ประชาสัมพันธ์ 

3. กรณีที่ไม่สามารถติดต่อท่านได้  เจ้าหน้าที่จะรับฝากสินค้าและลงบันทึกการรับฝากไว้ทุกครั้ง (ถ้าผู้ส่ง
ยินยอม, ถ้าผู้ส่งไม่ยินยอม พนักงานจะแจ้งให้ติดต่อกลับมาใหม่) 

 ของช้ินใหญ่ & หนัก 

1. ผู้มาส่งของ ต้องติดต่อเจ้าหน้าที่ฝ่ายบริหารอาคาร บริเวณเคาท์เตอร์ประชาสัมพันธ์ ก่อนทุกครั้ง  เพื่อขอ 
แบบฟอร์มขออนุญาตใช้ลิฟต์ขนของ 

2. เจ้าหน้าที่จะติดต่อไปยังท่านเพ่ือลงมาตรวจสอบสินค้า หรือเพ่ือรับทราบการส่งสินค้า 

3. กรณีท่ีไม่สามารถติดต่อท่าน   พนักงานจะแจ้งให้ติดต่อกลับมาใหม่ 

4. ทางเข้า-ออกของผู้ส่งสินค้า ให้ใช้ประตูทางด้านข้างอาคารติดกับลิฟต์เซอร์วิส (ลิฟต์ขนของ) เท่านั้น 

5. ห้ามมิให้สูบบุหรี่ในขณะขนของโดยเด็ดขาด หากพบการกระทำดังกล่าว ทางอาคารจะปรับเป็นจำนวนเงิน 
1,000บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) 

6. หากมีการขนของหลัง 17.00 น. ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ในการพิจารณา เป็นกรณีๆ ไป โดย
ยึดถือเอาความสงบสุข และความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สินของผู้ที่อยู่อาศัยส่วนรวมเป็นสำคัญ 

7. จะต้องให้ความร่วมมือ และปฏิบัติตามคำสั่งของเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยโดยเคร่งคัด ในการ
ตรวจสอบหรือสอบถามปัญหาใดๆ  ทั้งนี้ เพ่ือผลทางด้านความปลอดภัยเป็นประการสำคัญ 

8. ในระหว่างอยู่ภายในอาคาร ห้ามพนักงานส่งของเดินเพ่นพ่าน หรือเข้าไปในบริเวณท่ีทางอาคารไม่อนุญาต 
หรือห้องชุดข้างเคียง 

9. ให้ใช้เฉพาะลิฟต์ขนของเท่านั้น ห้ามใช้ลิฟต์โดยสารเด็ดขาด 

ในส่วนของห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ พนักงานส่งสินค้า สามารถติดต่อส่งสินค้าให้กับท่านโดยตรง  โดย

สามารถใช้ลิฟต์เซอร์วิส (เขียนแบบฟอร์มการใช้ลิฟต์) ในการขนสินค้าได้ โดยต้องจัดเตรียมรถเข็นมาเอง และต้อง
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ใช้ความระมัดระวังในการขนส่ง หากเกิดความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง ต้องดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขให้กลับสู่

สภาพเดิม (ช่วงเวลากลางคืนมีหลักการปฏิบัติอย่างไร) 
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การลงทะเบียนเข้าอยู่อาศัยภายในริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ 

ฝ่ายบริหารอาคาร ได้จัดให้มีการลงทะเบียนการเข้าอยู่อาศัยในครั้งแรก เพ่ือรับทราบเงื่อนไขการ
เข้าอยู่ รับกุญแจ และเอกสารสำคัญๆ ที่เกี ่ยวข้อง อาทิเช่น เลขที่มิเตอร์ไฟฟ้า หน่วยของมิเตอร์น้ำประปา 
หมายเลขโทรศัพท์ กุญแจ Mail Box เป็นต้น ทั้งนี้ฝ่ายบริหารอาคาร ใคร่ขอให้ท่านแจ้งวันที่จะเข้าอยู่ ให้ฝ่าย
บริหารอาคาร ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์   

 

การให้เช่าห้องชุดของเจ้าของร่วม 

  

 เจ้าของร่วมสามารถนำห้องชุดของท่าน (ห้องชุดพักอาศัย) ให้เช่าได้ตามสิทธิ์อันชอบธรรม ยกเว้น
การปล่อยเช่าระยะสั้น รายวัน / รายสัปดาห์ ไม่สามารถดำเนินการได้ หากพบว่ามีการปล่อยเช่าใน
ลักษณะดังกล่าว  ฝ่ายบริหารอาคาร จะดำเนินการเรียกเก็บค่าปรับวันละ 1,000 บาท จนกว่าจะ
ดำเนินการให้ถูกต้องตามระเบียบ และฝ่ายบริหารอาคารจะดำเนินการทางกฎหมายตามมติที่
ประชุมกรรมการฯ / เจ้าของร่วมฯ     

 ผู้ให้เช่ามีหน้าที่ชี้แจงรายละเอียดกฎระเบียบต่างๆ ของ ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ ให้ผู้เช่าได้
รับทราบ และพร้อมที่จะปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 สิทธิ์ต่างๆ ในการใช้ทรัพย์สินส่วนกลางในส่วนของเจ้าของร่วม จะตกเป็นของผู้เช่าจนกว่าจะหมด
สัญญาเช่า หรือมีการบอกเลิกสัญญา หรือมีการตกลงกันเป็นอย่างอ่ืน 

 กรณีผู้เช่าเป็นชาวต่างชาติ ทางเจ้าของห้องชุดจะต้องดำเนินการจัดส่งสำเนาหนังสือเดินทางหน้า
แรก และ หน้า วีซ่า ที่ระบุ สัญชาติ, ประเภทวีซ่า และช่องทางเข้า เพื่อฝ่ายบริหารอาคารจะได้
ดำเนินการแจ้งคนต่างด้าวเข้าพักอาศัยกับสำนักงานตรวจคนเข้าเมือง ภายในอาคาร ภายใน 24 
ชั่วโมงนับจากการเข้าพัก 
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การใช้สันทนาการ 

 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ ได้จัดวางระเบียบการใช้สาธารณูปโภค / สันทนาการต่างๆ เพื่ออำนวยความ

สะดวกสบาย และให้เกิดความเป็นธรรมในการใช้ทรัพย์สินส่วนกลางร่วมกัน 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ ขอสงวนสิทธิ์แขกผู้มาเยือนเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย ห้ามมิให้ใช้สิ่งอำนวยความ

สะดวกสันทนาการ ภายในริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ เว้นแต่จะใช้ร่วมกับเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย โดยไม่เกินสิทธิ์

สันทนาการของห้องชุดนั้นๆ     

  -  ห้องออกกำลังกาย (Fitness Room) 

  -  สระว่ายน้ำ (Swimming Pool)  

  -  สวนหย่อมชั้นดาดฟ้า (Rooftop Garden) 

  -  Multi – Purpose Space   

 

 บัตรสมาชิกสันทนาการ 

 ฝ่ายบริหารอาคาร ได้จัดทำบัตรสมาชิกสันทนาการ 3 ใบ/ห้องชุด ให้กับผู้อยู่อาศัยใน ริชพาร์ค เทอมินอล 

หลักสี่ เพื่ออำนวยความสะดวกในการใช้บริการ รักษาสิทธิ์ และผลประโยชน์ของท่าน ท่านสามารถติดต่อขอทำ

บัตรฯ ได้ที่ฝ่ายบริหารอาคาร โดยนำรูปถ่ายจำนวน 1 ใบ / ท่าน และสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน     

              ขอความร่วมมือในการปฏิบัติตามระเบียบคู่มือการใช้อาคาร กรุณาแสดงบัตรสมาชิกสันทนาการและ

ลงชื่อผู้ใช้บริการก่อนใช้บริการทุกครั้ง 

             

 การตรวจสอบห้องและอุปกรณ์ในห้องสันทนาการ ก่อน - หลังใช้บริการ 

ก่อน – หลังการใช้บริการ  หากพบสิ่งชำรุดเสียหายกรุณาแจ้งเจ้าหน้าที่ฝ่ายบริหารอาคารทันที เพ่ือ

ตรวจสอบ ทั้งนี้เนื่องจากเกิดความเสียหายแก่ทรัพย์สินส่วนกลาง ภายหลังการใช้บริการของท่าน 

จนถึงต้องมีการซ่อมแซมทรัพย์สินนั้นๆ ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมความเสียหายให้กลับสู่สภาพเดิม ถือ

เป็นความรับผิดชอบของท่าน 
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สระว่ายน้ำ 

 

เวลาเปิดบริการ 

เปิดทุกวัน  06.00 น. - 22.00 น. 

 

*  สงวนสิทธิในการปิดปรับปรุงซ่อมแซม หากมีความจำเป็นโดยมติของเจ้าของร่วม หรือ คณะกรรมการควบคุม

การจัดการฯ * 

 

ระเบียบการใช้สระว่ายน้ำ 

 โปรดแต่งกายด้วยชุดว่ายน้ำเท่านั้น 

 ห้ามนำอาหารมารับประทานบริเวณสระว่ายน้ำ  

 ห้ามสูบบุหรี่ และดื่มสุรา หรือของมึนเมาในบริเวณรอบสระว่ายน้ำ 

 ห้ามเด็กอายุต่ำกว่า 12 ปี ใช้สระว่ายน้ำตามลำพัง 

ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่  ขอปฏิเสธความรับผิดชอบต่ออุบัติเหตุอันเกิดแก่บุตรหลานของท่าน 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่  ขอสงวนสิทธิการใช้สระว่ายน้ำเฉพาะเจ้าของร่วมหรือผู้เช่าเท่านั้น 

 โปรดอาบน้ำก่อนลงสระทุกครั้ง 

 โปรดตรวจทรัพย์สินของท่านก่อนออกจากบริเวณสระว่ายน้ำ 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่   ขอสงวนสิทธิความรับผิดชอบต่อทรัพย์สินของท่าน 

 กรุณาเช็ดตัวให้แห้งก่อนออกจากบริเวณสระว่ายน้ำ 

 ไฟแสงสว่างบริเวณสระว่ายน้ำจะเปิดระหว่างเวลา 18.30 - 22.00 น. ทุกวัน 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ ขอปฏิเสธความรับผิดชอบในอุบัติเหตุอันเกิดแก่ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ
ตามปกติ 

 กรณีเกิดความเสียหายแก่ทรัพย์สินส่วนกลาง โดยการกระทำของท่าน/แขกของท่าน จนถึงต้องมี
การซ่อมแซมทรัพย์สินนั้นๆ ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมความเสียหายให้กลับสู่สภาพเดิม ถือเป็น
ความรับผิดชอบของท่าน 

 กฎระเบียบต่างๆ อาจเปลี ่ยนแปลงได ้ตามความเหมาะสมโดยมติของเจ ้าของร่วม หรือ
คณะกรรมการควบคุมการจัดการฯ 
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ห้องออกกำลังกาย 

 

เวลาเปิดบริการ 

เปิดทุกวัน  06.00 น. - 22.00 น. 

 

ระเบียบการใช้ห้องออกกำลังกาย 

 ห้ามเด็กอายุต่ำกว่า 12 ปี ใช้เครื่องออกกำลังกายตามลำพัง 

 ห้ามนำอาหาร เครื่องดื่ม ขนม ของขบเค้ียว มารับประทานในห้องออกกำลังกาย 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ ขอสงวนสิทธิการใช้ห้องออกกำลังกาย เฉพาะเจ้าของร่วมหรือผู้เช่า
เท่านั้น 

 ห้ามสูบบุหรี่ และดื่มสุราหรือของมึนเมาในห้องออกกำลังกาย 

 โปรดแต่งกายด้วยชุดออกกำลังกายที่สุภาพและรองเท้าพื้นยางสำหรับใช้เครื่องออกกำลังกาย
เท่านั้น 

 โปรดปิดเครื่องปรับอากาศ และไฟแสงสว่างทุกครั้งที่ใช้ห้องออกกำลังกายเป็นท่านสุดท้าย 

 โปรดตรวจทรัพย์สินของท่านก่อนออกจากห้องออกกำลังกาย 

 ทรัพย์สินภายในห้องออกกำลังกาย เป็นทรัพย์สินส่วนกลาง ห้ามนำออกจากห้องออกกำลังกาย
โดยเด็ดขาด หากฝ่าฝืนริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ จะปรับเป็นจำนวนเงิน 10 เท่าของมูลค่า
ทรัพย์สิน 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่  ขอสงวนสิทธิความรับผิดชอบต่อทรัพย์สินของท่าน 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่  ขอปฏิเสธความรับผิดชอบในอุบัติเหตุอันเกิดแก่ผู้ใช้บริการตามปกติ 

 กรณีเกิดความเสียหายแก่ทรัพย์สินส่วนกลาง โดยการกระทำของท่าน จนถึงต้องมีการซ่อมแซม
ทรัพย์สินนั ้นๆ ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมความเสียหายให้กลับสู ่สภาพเดิม ถือเป็นความ
รับผิดชอบของท่าน 

 กฎระเบียบต่างๆ อาจเปลี ่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยมติของเจ้าของร่วม หรือ
คณะกรรมการควบคุมการจัดการฯ 
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Multi - Purpose Space 

 

เวลาเปิดบริการ 

เปิดทุกวัน  06.00 น. - 22.00 น. 

 

ระเบียบการใช้พ้ืนที่เอนกประสงค์   

 ห้ามสูบบุหรี่ และดื่มสุราหรือของมึนเมา 

 ห้ามรับประทานอาคารในบริเวณ multi – purpose space ยกเว้นเครื่องดื่มที่ไม่มีแอลกอฮอล์ 

 ห้ามส่งเสียงดังรบกวน 

 โปรดรักษาความสะอาด 

 ห้ามนำของเล่นที่อาจจะเกิดความเดือดร้อน รำคาญ ต่อผู้อื่น เช่น  Scooter จักรยาน ของเล่นที่มี
เสียงดัง มาเล่นบริเวณ multi – purpose space 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่    ขอปฏิเสธความรับผิดชอบในอุบัติเหตุอันเกิดแก่ผู้ใช้บริการตามปกติ 

 ทรัพย์สินบริเวณ multi – purpose space เป็นทรัพย์สินส่วนกลาง ห้ามนำออกจากบริเวณ หาก
ฝ่าฝืนริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่   จะปรับเป็นจำนวนเงิน 10 เท่าของมูลค่าทรัพย์สิน 

 กรณีเกิดความเสียหายแก่ทรัพย์สินส่วนกลาง โดยการกระทำของท่าน จนถึงต้องมีการซ่อมแซม
ทรัพย์สินนั้นๆ ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมความเสียหายให้กลับสู่สภาพเดิม ถือเป็นความรับผิดชอบ
ของท่าน 

 กฎระเบียบต่างๆ อาจเปลี ่ยนแปลงได ้ตามความเหมาะสมโดยมติของเจ ้าของร่วม หรือ
คณะกรรมการควบคุมการจัดการฯ 
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สวนหย่อมชั้นดาดฟ้า (Rooftop Garden) 

 

เวลาเปิดบริการ 

เปิดทุกวัน  06.00 น. - 22.00 น. 

 

ระเบียบการใช้สวนหย่อมชั้นดาดฟ้า 

 ห้ามเด็กอายุต่ำกว่า 12 ปี ใช้บริการพื้นท่ีสวนหย่อมชั้นดาดฟ้าโดยลำพัง 

 ห้ามนำอาหาร ขนม มารับประทาน บริเวณสวนหย่อม ยกเว้นเครื่องดื่มท่ีไม่มีแอลกอฮอล์  

 ห้ามสูบบุหรี่ และดื่มสุรา หรือของมึนเมา 

 บริเวณ Jogging track  ขอสงวนสิทธิ์สำหรับผู้ที่ใส่รองเท้ากีฬาเท่านั้น 

 ห้ามเด็ด ดึง ถอน ตัด ต้นไม้บริเวณสวนหย่อม  

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่   ขอสงวนสิทธิการใช้พื้นที่สวนหย่อม และ Jogging track เฉพาะ
เจ้าของร่วมหรือผู้เช่าเท่านั้น 

 ทรัพย์สินภายในบริเวณส่วนหย่อม เป็นทรัพย์สินส่วนกลาง ห้ามนำออกจากพ้ืนที่  โดยเด็ดขาด 
หากฝ่าฝืนริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ จะปรับเป็นจำนวนเงิน 10 เท่าของมูลค่าทรัพย์สิน 

 โปรดช่วยกันรักษาความสะอาด 

 ห้ามเล่นฟุตบอล ตะกร้อ ขี่จักรยาน หรือกีฬาอื่นใด เว้นแต่เป็นการเล่นในสถานที่ที ่จัดไว้ให้
โดยเฉพาะ 

 ห้ามปีนป่าย นั่ง นอน บนต้นไม้ ขอบกำแพง หรืออุปกรณ์อ่ืนใดในบริเวณสวนหย่อม 

 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่  ขอปฏิเสธความรับผิดชอบในอุบัติเหตุอันเกิดแก่ผู้ใช้บริการตามปกติ 

 กฎระเบียบต่างๆ อาจเปลี ่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยมติของเจ้าของร ่วม หรือ
คณะกรรมการควบคุมการจัดการฯ 
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การจราจร และการจอดรถ ภายในริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ 

 สิทธิ์ในการรับบัตรอนุญาตจอดรถในอาคาร (สติ๊กเกอร์จอดรถ) ทุกห้องชุดได้สิทธิ์ในการจอดรถ  

จำนวน 1  คัน  (ไม่ระบุที่จอด) โดยให้เลือกจอด รถยนต์ หรือ รถมอเตอร์ไซด์ อย่างใด อย่างหนึ่ง   

❖ บัตรอนุญาตจอดรถในอาคาร (sticker ติดหน้ากระจกรถยนต์)   

1. ฝ่ายบริหารอาคาร ได้จัดทำบัตรอนุญาตจอดรถในอาคาร ตามสิทธิ์ของที่จอดรถที่ได้รับ โดยสามารถขอรับ
บัตรฯ ได้ที่สำนักงานฝ่ายบริหารอาคาร โดยนำสำเนาทะเบียนรถ สำเนาหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดหรือ
สัญญาเช่าหองชุด  และสำเนาบัตรประชาชน มาแสดงและมอบให้กับฝ่ายบริหารอาคาร   

2. บัตรอนุญาตจอดรถในอาคาร เป็นสิทธิ์ส่วนบุคคลเพื่อใช้จอดรถภายในอาคาร ห้ามยืม หรือแลกเปลี่ยน 
และห้ามใช้เพ่ือการ วนรถ 

3. ในกรณีที่ท่านต้องการบัตรอนุญาตจอดรถในอาคาร เพ่ิมจากสิทธิ์ที่ได้รับ นิติบุคคลฯ จะเก็บค่าเช่าที่จอด
รถ ดังนี้ 

1. สำหรับห้องชุดพักอาศัย อัตรา 1,000 บาท/เดือน (สามารถเช่าเพิ่มได้ 1 คัน/ห้องชุด) จะ

ได้รับเป็นสติ๊กเกอร์ติดจอดรถ 

2.  สำหรับห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ คันที่ 1 อัตรา 1,000 บาท/เดือน  คันที่ 2 อัตรา 1,500 

บาท/เดือน  จะออก บัตรให้ทุกเดือนเมื่อมีการชำระค่าเช่าที่จอดรถ โดยมีอายุสัญญาเดือน

ต่อเดือน    

4. ขอปฏิเสธการขอบัตรอนุญาตจอดรถในอาคารอันเกินกว่าสิทธิ์อันชอบธรรมของท่าน หรือ ที่จอดรถ
เต็ม 

5. กรณีท่ีจอดรถเต็ม  นิติฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการยกเลิกการเช่าที่จอดรถ ทั้งนี้เพ่ือให้สิทธิ์ในการจอดรถกับ
เจ้าของร่วมฯ ทุกท่านอย่างเท่าเทียมกัน 

❖ กรณีบัตรอนุญาตจอดรถสูญหาย 

กรณีท่ีทำบัตรสูญหาย  ท่านสามารถติดต่อขอทำบัตรอนุญาตจอดรถใหม่ได้ที่ฝ่ายบริหารอาคาร    

โดยชำระค่าธรรมเนียม 200 บาท/ใบ/ครั้ง   พร้อมนำใบแจ้งความบัตรจอดรถสูญหายมาแสดง 

❖ กรณีที่รถส่งเข้าศูนย์บริการหรือนำรถคันอ่ืนมาใช้แทน 

ท่านจะต้องมาติดต่อขอทำบัตรจอดรถชั ่วคราว ที ่ฝ่ายบริหารอาคาร โดยจะต้องนำหลักฐานมา

ประกอบการขอทำบัตร เช่น ใบส่งรถซ่อม/เข้าศูนย์บริการ  เป็นต้น 

❖ การจราจรสำหรับรถยนต์  

1. พ้ืนที่จอดรถยนต์ สามารถจอดได้บริเวณชั้นใต้ดิน รอบอาคาร และชั้น 1 – 3  

2. พ้ืนที่จอดรถจักรยานยนต์ จอดได้ที่บริเวณท่ีจอดรถมอเตอร์ไซด์ชั้นใต้ดิน  
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3. เส้นทางการเดินรถภายในอาคาร เป็นแบบทางเดินรถทางเดียว (One way) ( รายละเอียดเส้นทางจราจร 
ตามเอกสารแนบ )   ห้ามมิให้มีการเดินรถสวนเส้นทางการเดินรถโดยเด็ดขาด 

4. โปรดใช้ความระมัดระวังในการขับขี่ และชะลอความเร็วขณะอยู่ในอาคารเพ่ือความปลอดภัยต่อส่วนรวม 

5. ต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการจราจรภายในอาคารอย่างเคร่งครัด และโปรดขับรถด้วยความสุภาพ 

ระเบียบการจอดรถเจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัย 

 

1. ติดบัตรอนุญาตจอด ในอาคาร บริเวณกระจกหน้ารถยนต์ สำหรับรถมอเตอร์ไซด์ติดในตำแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน 

2. อนุญาตเฉพาะรถที่มีบัตรอนุญาตจอดรถในอาคาร (sticker จอดรถ) และตรงกับป้ายทะเบียน จอดรถค้าง
คืนในอาคารเท่านั้น ฝ่าฝืนปรับ 500 บาท/คัน หากมีความประสงค์จะจอดรถค้างคืน สามารถติดต่อที่ฝ่าย
บริหารอาคารเพื่อขอรับบัตรจอดรถชั่วคราวเป็นกรณีๆ ไป 

3. อนุญาตให้จอดรถได้เฉพาะพ้ืนที่ที่จัดเตรียมไว้ให้เท่านั้น ไม่อนุญาตให้จอดรถในบริเวณท่ีมีป้ายห้ามจอด 

4. ไม่อนุญาตให้ท่านนำรถที่ไม่ใช่ของท่านเข้ามาจอดเก็บไว้ในอาคาร 

5. ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ในการปฏิเสธการขอบัตรอนุญาตจอดรถในอาคารเพ่ิม อันเกินกว่าสิทธิ์อัน
ชอบธรรมของท่าน  หรือกรณีที่จอดรถเต็ม 

6. ฝ่ายบริหารอาคาร จะไม่รับผิดชอบต่อการสูญหาย หรือความเสียหายของรถ และทรัพย์สินที่อยู่ในรถใดๆ 
ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น  

7. ห้ามล้างรถบริเวณท่ีจอดรถ และรอบอาคาร 

8. ห้ามซ่อมแซม หรือ ตกแต่งรถ และนำสิ่งของมาวาง / เก็บในที่จอดรถ 

9. กรณีมีการปลอมแปลงบัตรอนุญาตจอดรถ ฝ่ายบริหารอาคารจะระงับการใช้พ้ืนที่จอดรถ และดำเนินการ
ปรับครั้งละ 5,000 บาท และขอสงวนสิทธิ์ในการดำเนินการทางกฎหมาย 

10. ระเบียบนี้สามารถเปลี่ยนแปลงได้ ตามมติที่ประชุมเจ้าของร่วมฯ หรือ ที่ประชุมคณะกรรมการฯ  
 

❖ กรณีที่ท่านไม่ปฏิบัติตามระเบียบการจอดรถ 

ครั้งที่ 1    ฝ่ายบริหารอาคาร จะออกหนังสือเตือน  

ครั้งที่ 2    ฝ่ายบริหารอาคาร จะดำเนินการล็อคล้อ และเตือนอีก 1 ครั้ง 

ครั้งที่ 3    และครั้งต่อๆ ไปฝ่ายบริหารอาคาร จะดำเนินการล็อคล้อ และคิดค่าดำเนินการปลดล็อค เป็น

จำนวนเงิน 500 บาท / ครั้ง 

 

 
-----โปรดติดบัตรฯ ไว้หน้ากระจกรถยนต์มุมบนด้านขวามือตลอดเวลา ทีอ่ยู่ในอาคาร----- 
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ระเบียบการจอดรถยนต์สำหรับผู้มาติดต่อ 

 

1. อนุญาตให้จอดรถยนต์เฉพาะพ้ืนที่จอดรถยนต์สำหรับผู้มาติดต่อเท่านั้น   

2. การจอดรถมีกำหนดเวลาตั้งแต่  5.00 – 00.00 น. เท่านั้น (รีเทลต้องการใช้พ้ืนที่24ชั่วโมง) 

3. ไม่อนุญาตให้จอดรถค้างคืน ฝ่าฝืนเสียค่าปรับ 500 บาท/คืน แต่หากต้องการจอดรถค้างคืนเป็นการ
ชั่วคราว กรุณาติดต่อฝ่ายบริหารอาคาร ภายในเวลาทำการ เพ่ือขอทำบัตรจอดรถชั่วคราว 

4. จอดรถไม่ถึง 15-30 นาที ไม่เสียค่าบริการ, 45 นาทีต่อมาคิดเป็น 1 ชั่วโมง เศษของชั่วโมงคิดเป็น 1 
ชั่วโมง คิดค่าบริการชั่วโมงละ 30 บาท ระบุโซน Quick parking retail ในแต่ละโซน 

5. กรณีผู้มาติดต่อผู้พักอาศัยประทับตราจอดรถฟรี 2 ชั่วโมง ที่เคาท์เตอร์ประชาสัมพันธ์ กรณีผู้มาติดต่อ
ร้านค้า ประทับตราจอดรถฟรี 2 3 ชั่วโมงจากร้านค้า จอดเกินกว่านั้นคิดค่าบริการตามปกติ 

6. กรณีทำบัตรบัตรผ่านเข้า – ออก สำหรับรถยนต์สูญหาย ต้องนำหลักฐานการเป็นเจ้าของรถ พร้อมบัตร
ประชาชน แสดงต่อฝ่ายบริหารอาคาร และเสียค่าปรับ 200 บาท จึงจะได้รับอนุญาตให้นำรถออกจาก
อาคารได้ 

7. การแจกบัตรผ่านเข้า – ออก สำหรับรถยนต์ให้ผู้มาติดต่อ ไม่ใช่การฝากรถ ทางอาคารจะไม่รับผิดชอบ
ต่อการเสียหาย สูญหายของรถและทรัพย์สินภายในรถ ไม่ว่ากรณีใดๆ 

ขอเพ่ิมระเบียบการใช้ Loading 

 

ระเบียบการจอดรถจักรยานยนต์สำหรับผู้มาติดต่อ (อ้างอิงการจอดรถยนต์) 

1. อนุญาตให้จอดรถจักรยานยนต์เฉพาะพ้ืนที่จอดรถจักรยานยนต์สำหรับผู้มาติดต่อเท่านั้น    

2. การจอดรถมีกำหนดเวลาตั้งแต่ 5.00 – 00.00 น. เท่านั้น      

3. ไม่อนุญาตให้จอดรถค้างคืน ฝ่าฝืนเสียค่าปรับ 200 บาท/คืน   

4. ทางอาคารจะไม่รับผิดชอบต่อการเสียหาย สูญหายของรถ หมวกกันน๊อค อุปกรณ์ตกแต่ง และทรัพย์สิน
ภายในรถ ไม่ว่ากรณีใดๆ 
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การทิ้งขยะ 

เฉพาะในส่วนของท่ีพักอาศัย 

 

  ฝ่ายบริหารอาคาร ได้จัดวางระเบียบการทิ้งขยะ เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยไว้ดังนี้ 

 

 จุดทิ้งขยะและวิธีการทิ้งขยะ 

 

ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ ได้จัดเตรียมห้องขยะรวมไว้ในแต่ละชั้น ( ตามผังแนบ ) โดยขอความ
ร่วมมือให้ผู้พักอาศัย นำขยะภายในห้องชุดของท่านใส่ถุงพลาสติก พร้อมปิดปากถุงให้เรียบร้อย แล้วนำไป
เก็บไว้ที่ห้องขยะประจำชั้น ซึ่งฝ่ายบริหารอาคาร ได้จัดถังขยะแยกตามประเภทของขยะไว้คือ ขยะแห้ง  
ขยะเปียก และขยะท่ีสามารถนำกลับมาใช้ใหม่ และจะมีเจ้าหน้าที่ไปเก็บตามเวลาทุกวัน  

 

ผู้ที่ไม่ปฏิบัติตามกฎระเบียบ จะถูกปรับครั้งละ  1,000.00  บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) 

 

 ช่วงเวลาเก็บขยะ 

ฝ่ายบริหารอาคาร ได้จัดพนักงานดูแลรักษาความสะอาด ให้เก็บขยะ ณ ห้องขยะรวม วันละ 2 

ครั้ง ทุกวัน คือ 

ช่วงเช้า  เวลา 8.00 – 9.00   น. 

ช่วงบ่าย   เวลา 15.00 – 16.00  น.    
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การตากผ้า 

 

  ฝ่ายบริหารอาคาร  ได้จัดวางระเบียบการตากผ้า เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อย รวมถึงสวยงาม

ของอาคาร ไว้ดังนี้ 

• ฝ่ายบริหารอาคาร ใคร่ขอความร่วมมือในการตากผ้า บริเวณระเบียงของห้องชุดของ
ท่าน   ให้ความสูงในการตากผ้า ไม่เกินกว่าความสูงของราวระเบียง 

• ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ในความรับผิดชอบ กรณีสิ่งของ หรือเสื้อผ้าของท่าน
ปลิวตกลงมา หรือสูญหาย 

 

การใช้อาคารของแม่บ้านห้องชุด 

1. แม่บ้านที่เข้ามาทำงานในริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่  จะต้องได้รับความยินยอมและได้รับอนุญาตจาก
เจ้าของห้องชุด หรือผู้เช่าห้องชุดซึ่งเป็นนายจ้าง โดยทำหนังสือเป็นหลักฐานแก่อาคารเพื่อออกบัตร
ประจำตัว 

2. แม่บ้านจะต้องพกบัตรประจำตัวทุกครั้งที่เข้า - ออก และอยู่ภายในอาคาร พร้อมที่จะให้เจ้าหน้าที่ตรวจได้
เสมอ 

3. แม่บ้านทุกคนที่เข้ามาปฏิบัติงานภายในอาคารจะต้องรักษาระเบียบของทางอาคารอย่างเคร่งครัดและไม่
อนุญาตให้นำพาบุคคลภายนอกเข้ามาพักอาศัยโดยเด็ดขาด 

4. ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ ขอสงวนสิทธิในการใช้ลิฟต์โดยสารสำหรับผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าและแขกที่มา
ติดต่อเท่านั้น แม่บ้านจะต้องใช้ลิฟต์ขนของเท่านั้น เพ่ือความเป็นระเบียบของอาคาร 

5. แม่บ้านจะต้องทำความสะอาด ซักล้าง และตากผ้าในบริเวณท่ีกำหนดไว้ในแต่ละห้องชุดเท่านั้น 

6. การทิ้งขยะภายในอาคาร แม่บ้านจะต้องจัดเก็บและทิ้งให้เรียบร้อยทุกครั้ง โดยมัดปากถุงขยะให้แน่นเพ่ือ
กันกลิ่นเหม็น และท้ิงลงในถังท่ีทางอาคารจัดไว้ในห้องขยะของแต่ละชั้น หรือตามท่ีที่กำหนดไว้ และปิดฝา
ถังขยะให้สนิททุกครั้งที่ใช้ 

7. หากแม่บ้านมีผู้มาติดต่อ ทางอาคารจะไม่อนุญาตให้ขึ ้นไปติดต่อในอาคาร แม่บ้านจะต้องลงมาพบใน
บริเวณท่ีอาคารจัดให้ ยกเว้น จะได้รับอนุญาตจากนายจ้างเท่านั้น 

8. ทางอาคารขอสงวนสิทธิที่จะเรียกบัตรคืนจากแม่บ้าน หากพบว่าประพฤติหรือปฏิบัติผิดกฎระเบียบของ
อาคาร 
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การชำระเงินค่าใช้จ่าย 

 

รอสรุปการเปิดบัญชี และวิธีการชำระเงิน 

 

ค่าปรับกรณีชำระค่าใช้จ่ายล่าช้า 

 ตาม พระราชบัญญัติอาคารชุดฉบับปรับปรุงใหม่ ปี 2551 ได้ประกาศใช้ ตั้งแต่ 4 กรกฎาคม 2551 ซึ่ง

ข้อกำหนดตาม ม. 18/1 เรื่องค่าเงินเพ่ิม กรณีค้างชำระค่าใช้จ่ายของนิติฯ ดังนี้  

1. เจ้าของร่วมไม่ชำระเงินภายในเวลากำหนดต้องเสียเงินเพ่ิม ในอัตราไม่เกิน 12 % ต่อปี ของเงินที่
ค้างชำระ 

2. เจ้าของร่วมค้างชำระเงินค่าใช้จ่าย ตั้งแต่ 6 เดือนขึ้นไป ต้องเสียค่าเงินเพ่ิมในอัตราไม่เกิน 20 % 
ต่อปี และอาจถูกระงับการให้บริการส่วนรวม หรือ การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง ตามที่กำหนดใน
ข้อบังคับ รวมทั้งไม่มีสิทธิออกเสียงในการประชุมใหญ่ 

 

ทั้งนี้ เพื่อให้ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ มีสภาพคล่องในการบริหารงาน ฝ่ายบริหารอาคาร ใคร่ขอความ

ร่วมมือจากเจ้าของห้องชุดและผู้เช่าทุกท่าน ชำระค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เรียกเก็บโดยนิติบุคคลฯ ภายในกำหนด

ระยะเวลาตามใบแจ้งหนี้ 
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การตกแต่งห้องชุด 

เฉพาะในส่วนของห้องชุดพักอาศัย 

 

 เพื่อความสงบเรียบร้อย และความปลอดภัย ฝ่ายบริหารอาคาร ใคร่ขอความร่วมมือจากเจ้าของห้องชุดที่

ประสงค์จะทำการติดตั้ง ต่อเติม แก้ไข หรือตกแต่งห้องชุดของท่าน ปฏิบัติตามระเบียบของอาคาร ดังนี้ 

1. ก่อนเข้าดำเนินการตกแต่ง จะต้องทำหนังสือแจ้งวัตถุประสงค์ และรายละเอียดต่างๆ อาทิ สถานที่ที่จะเข้าไป
ตกแต่ง ชื่อบริษัทที่เป็นผู้ดำเนินการตกแต่ง วันเริ่มงาน วันสิ้นสุดงาน เป็นต้น พร้อมทั้งแนบแปลนการตกแต่ง
ในส่วนที่ดำเนินการทั้งหมด รวมทั้งแบบงานระบบต่างๆ เช่น ไฟฟ้า ประปา ปรับอากาศ โทรศัพท์ ฯลฯ จำนวน 
2 ชุด  ยื่นต่อผู้จัดการอาคารเพื่อทราบ และพิจารณา ก่อนเข้าดำเนินการอย่างน้อย 7 วัน 

2. เมื่อทราบผลการอนุมัติแล้ว ฝ่ายบริหารอาคาร จะแจ้งให้ผู้ยื่นแบบทราบ    

3. จะต้องวางเงินค่าประกันความเสียหาย อันอาจจะเกิดข้ึนกับทรัพย์สินส่วนกลาง หรือทรัพย์สินของผู้อื่น จำนวน 
30,000.00 บาท/ห้องชุด (สามหมื่นบาทถ้วน)  และจะหักค่าบริการพื้นที่ส่วนกลางวันละ 150 บาท (เฉพาะ
วันที่เข้าทำงาน จนกว่าการตกแต่งห้องชุดเสร็จสิ้นและได้รับเรื่องขอคืนเงินประกัน) 

4. ก่อนเข้าดำเนินการ จะต้องทำประกันภัยการปฏิบัติงานตามสัญญา หรือประกันภัยตกแต่งห้องชุด โดย
รายละเอียดจะต้องเป็นไปตามเงื ่อนไขของอาคาร ความรับผิดต่ออาคาร ทรัพย์สินส่วนกลาง ทรัพ ย์สินของ
เจ้าของร่วม และผู้พักอาศัย ที่ได้รับผลกระทบจากการตกแต่ง ห้องชุด และความรับผิดต่อบุคคลภายนอก 
รวมถึงงานรับเหมาของส่วนกลางด้วย  โดยจะต้องส่งสำเนากรมธรรม์ประกันภัยให้กับฝ่ายบริหารอาคาร ก่อน
เข้าทำงาน  

5. ฝ่ายบริหารอาคาร อนุญาตให้ผู้รับเหมาเข้าทำการตกแต่งในวันจันทร์ – วันศุกร์ เวลา 9.00 – 16.30 น.  

 ยกเว้น วันเสาร์-อาทิตย์ และวันหยุดนักขัตฤกษ์ 

  ทั้งนี้ หากผู้รับเหมารายใดมีความจำเป็นต้องเข้ามาทำงานในวันหยุดหรือทำงานล่วงเวลา จะต้องขอ

อนุญาตกับฝ่ายบริหารอาคาร ล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน และต้องทำงานประเภทที่เกิดเสี ยงน้อยที่สุด และมิใช่

งานที่เก่ียวกับงานสี  เพื่อไม่ให้รบกวนต่อผู้พักอาศัยในอาคาร (ขอแบบฟอร์มขอทำงานล่วงเวลาหรือในวันหยุด 

ได้ที่ฝ่ายบริหารอาคาร) 

6. การได้รับอนุญาตให้ตกแต่งห้องชุด สามารถทำการตกแต่งได้ไม่เกิน 3 เดือนต่อการขออนุญาตแต่ละครั้ง 

7. ผู้รับเหมาที่เข้าทำการตกแต่ง จะต้องปฏิบัติตาม ข้อปฏิบัติของผู้รับเหมาในการเข้าตกแต่งห้องชุด  ฝ่ายบริหาร
อาคาร ขอให้ท่านเจ้าของห้องชุด สละเวลาศึกษาระเบียบดังกล่าวด้วย 

8. หลังจากการตกแต่ง เรียบร้อยแล้ว เจ้าของห้องชุดจะต้องส่งแบบตกแต่ง (AS BUILT) ให้กับฝ่ายบริหารอาคาร
เก็บไว้ จำนวน 2 ชุด  และต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคาร ล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน เพ่ือจัดเจ้าหน้าที่เข้าตรวจสอบ 
หากไม่มีสิ่งที่ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินส่วนกลางของอาคาร  
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9. การคืนเงินค้ำประกัน  เมื่อดำเนินการตกแต่งห้องชุดแล้วเสร็จ และฝ่ายบริหารอาคารได้ตรวจความเรียบร้อย
แล้ว ผู้วางเงินค้ำประกันสามารถแจ้งขอคืนเงินค้ำประกันได้ โดยติดต่อฝ่ายบริหารอาคารเพ่ือยื่นเอกสารขอคืน
เงินค้ำประกัน พร้อมยื่นเอกสารใบเสร็จรับเงินค้ำประกัน สำเนาบัตรประชาชน แต่หากมีความเสียหายเกิดขึ้น
ต่อทรัพย์สินส่วนกลาง อันพิสูจน์แล้วว่าต้นเหตุมาจากการตกแต่งห้องชุดของท่าน ฝ่ายบริหารอาคาร จะเรียก
เก็บค่าเสียหายจากเงินประกันที่วางไว้ หรือตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 

10.  ห้าม สกัด เจาะ ทุบ หรือทำลาย พื้นห้อง และเพดาน ห้องชุดโดยเด็ดขาด เนื่องจากถือเป็นส่วนหนึ่งของ
โครงสร้าง และเป็นทรัพย์ส่วนกลาง ตาม พรบ . อาคารชุด 2522 ซึ่งกำหนดไว้ว่า ห้ามกระทำการใดๆ ที่จะ
กระทบกระเทือนต่อโครงสร้างของอาคาร  

11. ผนังแต่ละแผ่นได้มีการเดินสายท่อร้อยสายไฟฟ้าไว้ หากต้องการจะตอกตะปู เพื่อใช้แขวนรูปหรือตกแต่งห้อง
ชุด สามารถทำได้โดยใช้สว่านเจาะนำก่อนแล้วอัดด้วยพุก จากนั้นจึงตอกตะปูลงบนพุกที่อัดไว้ และควรเ ช็ค
ระยะสายไฟด้วย หากมีความเสียหายของทรัพย์ส่วนกลางที่อาจจะมีขึ้นจากการกระทำของผู้รับเหมา ไม่ว่าจะ
โดยเจตนาหรือไม่ก็ตาม ผู้รับเหมาจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมที่อาจจะเกิดขึ้นทั้งหมด  
กรณีที่ความเสียหายมีมูลค่ามากกว่าเงินประกันที่ได้วางไว้ ฝ่ายบริหารอาคาร มีสิทธิที่จะระงับการทำงาน 
จนกว่าจะได้รับการชดใช้ค่าเสียหายดังกล่าวเป็นที่เรียบร้อย 

12. ในกรณีที่ครบกำหนดระยะเวลาตกแต่ง ตามที่ระบุไว้ในใบขออนุญาตเข้าทำการตกแต่งห้องชุด และผู้รับเหมา
มิได้ทำหนังสือเป็นลายลักษณ์อักษรแจ้งเสร็จสิ้นการตกแต่งให้ฝ่ายบริหารอาคาร ทราบอย่างเป็นทางการ ฝ่าย
บริหารอาคาร จะทำการหักเงินค่าใช้จ่ายต่างๆ (ตามข้อ 2) จนถึงระยะเวลาที่ฝ่ายบริหารอาคาร ได้รับจดหมาย
แจ้งดังกล่าวข้างต้น รวมทั้งในกรณีที่ผู้รับเหมาต้องการเข้ามาปฏิบัติงานเพิ่มเติมต้องแจ้งความประสงค์เป็น
ลายลักษณ์อักษรให้ฝ่ายบริหารอาคาร ทราบก่อนล่วงหน้า ในวัน-เวลาทำงานปกติ 

13. ก่อนเข้าดำเนินการตกแต่งให้ตรวจเช็คสภาพความเรียบร้อยของห้องชุด หากมีอะไรขาดหายหรือเสียหาย ให้
บันทึกไว้เป็นหลักฐาน เพ่ือรับทราบร่วมกันกับฝ่ายบริหารอาคาร และเจ้าของห้องชุด 

14. ผู้รับเหมาจะต้องเตรียมถังดับเพลิง (เคมีแห้ง) เอาไว้ภายในห้องที่ตกแต่ง  โดยวางไว้ในบริเวณที่สามารถหยิบ
ใช้ได้โดยง่าย (จำนวนตามความเหมาะสมกับพื้นที่ที ่เข้าทำการตกแต่ง ) มิฉะนั้นจะไม่ได้รับอนุญาตให้เข้า
ดำเนินการตกแต่ง 

15. ในส่วนของการตกแต่งที่มีส่วนผสมของทินเนอร์ หรือวัสดุที่ติดไฟง่าย ขอให้จัดเก็บรวมกันเป็นสัดส่วน โดยต้อง
ระมัดระวังในส่วนงานที่อาจจะทำให้เกิดประกายไฟ ห้ามไปทำงานในบริเวณดังกล่าว ถ้าหากตรวจพบจะทำ
การปรับเป็นเงินจำนวน 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) ต่อครั้ง สำหรับวัสดุไวไฟทุกชนิด ให้นำมาใช้เพียงพอ
สำหรับวันต่อวัน ห้ามเก็บสต๊อคไว้ในอาคารโดยเด็ดขาด หากตรวจพบ จะทำการปรับเป็นเงินจำนวน 1,000 
บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) ต่อครั้ง 

16. ในกรณีที ่ร ื ้อฝ้าเพดาน ซึ ่งเกี ่ยวข้องถึงระบบป้องกันอัคคีภัย Sprinkler, Smoke Detector และ Heat 
Detector ต้องแจ้งให้ทางฝ่ายบริหารอาคาร  ทราบก่อน เพื่อจะได้ดำเนินการตัดสัญญาณในส่วนนั้นๆ และ
เพื่อความปลอดภัยของเจ้าของร่วมชั้นอื่นๆ ทางฝ่ายบริหารอาคาร ไม่อนุญาตให้ตัดสัญญาณเตือนภัยข้ามวัน 
เมื่อทำการตัดหัว Heat / Smoke Detector ตลอดจนปิดวาล์วจ่ายน้ำ Sprinkler ต้องทำการเชื่อมต่อให้เสร็จ
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ก่อน 17:00 น. ของทุกวัน และจะต้องเสียค่าใช้จ่ายในการดำเนินการ 1,500 บาท ต่อ 1 ครั้ง หากพบว่า
กระทำการดังกล่าวโดยไม่แจ้งฝ่ายบริหารอาคาร จะระงับการเข้าดำเนินการทันที พร้อมทั้งทำการปรับ  
10,000 บาท  (หนึ่งหมื่นบาทถ้วน) ต่อครั้ง 

17. ห้ามกดสัญญาณเตือนภัยโดยไม่มีเหตุผลอันสมควร หากพบว่ามีการฝ่าฝืน หรือมีการดำเนินการอย่างประมาท
เลินเล่อ จนเป็นเหตุให้สัญญาณเตือนภัยดัง หรือเกิดความเสียหายใดๆ  ฝ่ายบริหารอาคาร จะระงับการ
ดำเนินการทันที พร้อมทั้งทำการปรับ 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) ต่อครั้ง 

18. การตกแต่งหากมีการใช้เครื่องพ่นสี ต้องแจ้งและได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคาร ก่อน มิฉะนั้น จะถูก
ระงับการดำเนินการทันที พร้อมทำการปรับ 5,000 บาท (ห้าพันบาทถ้วน) ต่อครั้ง 

19. การกระทำการใดๆ กับกำแพงร่วมภายในห้องชุด จะต้องได้ความยินยอมจากเจ้าของห้องชุดห้องถัดไป เป็น
ลายลักษณ์อักษรก่อน และหากเกิดความเสียหายขึ้น จะต้องรับผิดชอบต่อค่าเสียหายที่เกิดข้ึนทั้งหมด 

20. การเข้ามาทำงานในแต่ละวัน หัวหน้าคนงานจะต้องแจ้งชื่อ – นามสกุล พร้อมทั้งจำนวนคนงานที่จะเข้ามา
ทำงานกับฝ่ายบริหารอาคาร เพ่ือขอใบอนุญาตเข้าทำงาน และจะต้องนำบัตรประจำตัวมาแสดง เพ่ือแลกบัตร
ของทางอาคาร และต้องติดไว้ที่อกเสื้อตลอดเวลาที่ทำงานอยู่ และต้องนำบัตรมาแลกคืนทุกครั้งที่เสร็จสิ้นการ
ทำงานในวันนั้น หากปรากฏว่าการส่งคืนบัตร ไม่ครบตามจำนวน จะถือเป็นความรับผิดชอบของหัวหน้า
คนงานและจะยึดบัตรประจำตัวของหัวหน้าคนงานไว้ จนกว่าจะนำบัตรมาส่งคืนจนครบตามจำนวนที่เบิกไป 
(ขอแบบฟอร์มขอเข้าทำงาน ได้ที่ฝ่ายบริหารอาคาร) 

20. ในระหว่างการทำงาน ให้อยู่แต่ในเฉพาะพ้ืนที่ที่ทำการตกแต่งเท่านั้น ห้ามเดนิเพ่นพ่าน หรือเข้าไปในบริเวณที่
ทางอาคารไม่อนุญาต หรือห้องชุดข้างเคียง โดยไม่ได้รับอนุญาต และต้องแต่งกายให้เรียบร้อยทุกครั้งที่ออก
นอกบริเวณท่ีตกแต่ง ห้ามใช้ลิฟต์โดยสารเด็ดขาด 

21. การใช้ลิฟต์ อนุญาตให้ใช้ลิฟต์เซอร์วิส (ลิฟต์ขนของ)  เท่านั้น  สามารถใช้ได้ตั้งแต่เ วลา 08:30 – 17:00 น.   
หากพบว่าฝ่าฝืน ฝ่ายบริหารอาคาร จะทำการปรับเป็นเงินจำนวน 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) ต่อครั้ง  
กรณีต้องการขนของนอกเวลาดังกล่าว ต้องแจ้งให้ทางอาคารทราบก่อน 16:00 น. ของทุกวันผู้รับเหมา 
จะต้องส่งรายการเครื่องมือและอุปกรณ์ เครื่องใช้ต่างๆ ที่จะเข้ามาใช้ เพื่อการตกแต่งให้กับเจ้าหน้าที่ฝ่าย
บริหารอาคาร เพ่ือสำเนาให้ฝ่ายรักษาความปลอดภัยตรวจเช็ค และรับทราบ ในวันเข้าทำงานครั้งแรก และทุก
ครั้งที่จะนำออก จะต้องมาขอหนังสืออนุญาตการนำของออกจากอาคาร โดยจะต้องมีลายเซ็นอนุญาตจากผู้
ควบคุมงานมาแสดงทุกครั้ง มิฉะนั้นจะไม่อนุญาตให้นำของนั้นๆ ออกจากอาคารโดยเด็ดขาด และต้องยื่น
หนังสืออนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคาร ให้กับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพ่ือตรวจเช็คอีกครั้งหนึ่ง 

22. ส่วนการนำของเข้า – ออก ที่จำเป็นจะต้องนำเข้า – ออกทุกวัน จะต้องแจ้งให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ทราบ และจดบันทึกทุกครั้งที่นำเข้า – ออก 

23. รถของผู้รับเหมา ร.ป.ภ. จะให้บัตรจอดรถสำหรับผู้รับเหมาจอดรถในอาคาร ให้ผู้รับวางบัตรไว้หน้ารถ และให้
ผู้รับเหมาจอดรถรอบอาคารเท่านั้น 

24. ผู้รับเหมาจะต้องนำเศษขยะที่อาจเกิดขึ้นในระหว่างการตกแต่ง ออกไปทิ้งนอกอาคารทุกวัน โดยจะต้องหา
ภาชนะหรือถุงใส่ขยะมาใส่ และขนย้ายด้วยความระมัดระวังมิให้เลอะเทอะลิฟต์และทางเดิน 
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25. ห้ามเทน้ำปูน หรือน้ำที่มีตะกอนจับแข็งลงในโถส้วม อ่างล้างหน้า ท่อระบายน้ำทิ้ง หรือราดออกนอกระเบียง
ห้องชุดโดยเด็ดขาด ถ้าหากตรวจพบ จะทำการปรับเป็นเงินจำนวน 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) ต่อครั้ง  
หรือระงับการทำงานทันที  พร้อมทั้งผู้รับเหมาจะต้องรับผิดชอบค่าเสียหายที่เกิดขึ้นทั้งหมดและแก้ไขให้ใช้ได้
ดังเดิม 

26. การวางของหรืออุปกรณ์ตกแต่งต่างๆ ห้ามวางไว้บริเวณทางเดินร่วม บันไดหนีไฟทั้ง 3 ตัว เนื่องจากจะเป็น
การขัดขวางการหนีไฟหากเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมทั้งห้ามเปิดประตูหนีไฟค้างไว้โดยเด็ดขาด หากตรวจพบว่ามี
การฝ่าฝืน ฝ่ายบริหารอาคาร จะทำการปรับผู้รับเหมาเป็นจำนวนเงิน 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) ต่อครั้ง 

27. ห้ามสูบบุหรี่ ดื่มสุรา เล่นการพนัน ส่งเสียงดัง หรือเปิดเครื่องขยายเสียง เช่น วิทยุ ภายในห้องชุด หรือภายใน
อาคารโดยเด็ดขาด ถ้าฝ่ายบริหารอาคาร ตรวจพบ จำทำการปรับเป็นเงินจำนวน 5,000 บาท (ห้าพันบาท
ถ้วน) ต่อครั้ง และจะระงับการทำงานทันที  

28. สำหรับการกระทำอื่นๆ ที่มิได้ระบุไว้ในระเบียบปฏิบัตินี้ แต่ได้ก่อให้เกิดความเดือนร้อน และความเสียหาย 
ฝ่ายบริหารอาคาร มีอำนาจสิทธิ์ขาดที่จะทำการลงโทษ ไม่ว่าจะเป็นการปรับเงิน หรือการระงับการทำงานได้
ทันที จนกว่าผู้รับเหมาจะรับผิดชอบความเสียหายที่เกิดข้ึนทั้งหมดเป็นที่เรียบร้อย 

29. ผู้รับเหมาจะต้องให้ความร่วมมือ และปฏิบัติตามคำสั่งของฝ่ายบริหารอาคาร และ ฝ่ายรักษาความปลอดภัย 
อย่างเคร่งครัด ในการที่จะตรวจสอบ หรือสอบถามปัญหาใดๆ ทั้งนี้ เพื่อผลทางด้านความปลอดภัยเป็น
ประการสำคัญ 

 

กรณีที่ได้รับการร้องเรียนจากห้องชุดข้างเคียง หรือบริเวณใกล้เคียงในเรื่อง เสียงดังหรือสาเหตุใดสาเหตุ
หนึ่ง ซึ่งมีผลกระทบมาจากการตกแต่ง ผู้จัดการอาคาร มีสิทธิ์ที่จะสั่งระงับการปฏิบัติงานของผู้รับเหมาได้
ตลอดเวลา ตามเหตุอันควร และเหมาะสมกับสถานการณ์ในขณะนั้น ซึ่งผู้รับเหมาต้องเคารพเชื่อฟังโดย
ไม่มีเงื่อนไขใดๆ 

 

หมายเหตุ   

ในการตกแต่งห้องชุดกรุณาส่งแบบแปลนและรายละเอียดของการตกแต่ง แก้ไขมาฝ่ายบริหารอาคาร  
เพ่ือพิจารณาก่อน โดยเฉพาะอย่างยิ่งเกี่ยวกับรายการต่างๆ ดังนี้ 

1. ห้ามต่อเติม , เจาะ , ทุบ , ทำลาย ก่ออิฐผนังเชื่อมระหว่างห้องชุด หรือผนังหนักใดๆ ทั้งสิ้น เนื่องจากจะมี
ปัญหาต่อโครงสร้างของอาคาร และเป็นการรบกวนเพื่อนบ้าน 

2. ห้ามไม่ให้ทำการเจาะพ้ืน เพราะจะมีผลเกี่ยวกับโครงสร้างของอาคาร 

3. ห้ามทำการเปลี่ยนแปลง ห้องน้ำ ท่อน้ำ ท่อระบายน้ำ เนื่องจากมีผลต่อห้องชุด หรือเจ้าของร่วมท่านอื่นได้ 

4. ห้ามกระทำการใดๆ ที่มีผลกระทบต่อรูปลักษณ์ภายนอกอาคาร เช่น การเคลื่อนย้าย , ดัดแปลง ฯลฯ 

5. ห้ามกระทำการใดๆ ที่มีผลกระทบต่อรูปลักษณ์ภายในตัวอาคาร เช่น การวางสิ่งของในพ้ืนที่ส่วนกลาง , บันได
หนีไฟ, ทางเข้าออกของตัวอาคาร  
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ถ้ามีความประสงค์จะทำการดังกล่าว ต้องแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษร พร้อมแนบแบบการแก้ไขให้ฝ่าย

บริหารอาคาร  เพื่อพิจารณาอนุมัติ เป็นลายลักษณ์อักษรทุกครั้ง 

• การขอเข้าทำงาน เสร็จสิ้นภายใน 1 วัน 

การเข้ามาทำงานในแต่ละวัน หัวหน้าคนงานจะต้องแจ้งชื่อ - นามสกุล พร้อมทั้งจำนวนคนงานที่จะเข้ามา

ทำงานกับฝ่ายบริหารอาคาร เพื่อขอใบอนุญาตเข้าทำงาน ( ขอแบบฟอร์มขอเข้าทำงาน ได้ที่เคาท์เตอร์ป

ระชาสัมพันธ์ )  
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การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

 

1. ท่านเจ้าของห้องชุดท่านใด ที่มีความประสงค์จะโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของท่านให้กับบุคคลอื่น ท่าน
สามารถแจ้งความประสงค์ต่อฝ่ายบริหารอาคาร ณ ฝ่ายบริหารอาคาร เพ่ือขอรับหนังสือรับรองการปลอด
หนี้  ซึ่งฝ่ายบริหารอาคาร จะใช้เวลาดำเนินการประมาณ 7 วันทำการราชการ 

2. ทั้งนี้ หากห้องชุดของท่านยังมีหนี้สินกับนิติบุคคลฯ อยู่ ท่านต้องชำระหนี้ดังกล่าวให้เรียบร้อยเสียก่อน 
มิฉะนั้นผู้จัดการนิติฯ จะไม่สามารถออกหนังสือรับรองให้ท่านได้ 

3. เมื ่อท่านได้ร ับหนังสือปลอดหนี ้แล้ว ให้ท่านตรวจดูความถูกต้อง หากถูกต้องท่านสามารถนำไป
ประกอบการโอนที่กรมที่ดินได้ทันท ี

4. หนังสือรับรองการปลอดหนี้ จะสมบูรณ์ได้ต้องมีลายเซ็นของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ พร้อมตรา
ประทับของนิติบุคคลฯ เท่านั้น  

5. สำหรับท่านที่มีความประสงค์จะโอนกรรมสิทธิ์ ให้กับผู้ซื้อที่เป็นชาวต่างชาติ ท่านต้องแจ้งความจำนงขอ
หนังสือ “แจ้งรายชื่อและอัตราส่วนเนื้อที่ของห้องชุดบุคคลต่างด่าวถือกรรมสิทธิ์ห้องชุด” อีกหนึ่งฉบับ 
เพ่ือใช้ประกอบการโอนห้องชุด 
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ระเบียบตกแต่งร้านค้า 

หมวด ก. ข้อกำหนดในการออกแบบนำเสนอเพื่อการอนุมัติ 

โครงการริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ ขอความร่วมมือจากร้านค้าทุกรายให้ออกแบบตกแต่งร้านค้าด้วย

รูปแบบที่แปลกใหม่น่าสนใจ และในการออกแบบตกแต่งร้านค้านั้น ผู้ออกแบบจะต้องคำนึงถึงรูปแบบ และ

สถาปัตยกรรมของโครงการเป็นหลัก เพื่อทำให้รูปแบบร้านมีความสอดคล้อง และเป็นไปในแนวทางเดียวกันกับ

โครงการ  โดยโครงการมีข้อกำหนดที่ใช้พิจารณาอนุมัติแบบ ดังต่อไปนี้ 

1. ร้านค้าต้องยื่นแบบตกแต่งที่ฝ่ายบริหารอาคาร จำนวน 3 ชุด อย่างต่ำขนาด A3 พร้อมระบุ scale 

ในแบบ  เพ่ือพิจารณาอนุมัติก่อนเข้าทำการตกแต่งล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน  หรือก่อนรับมอบพ้ืนที่

เช่า 15 วัน  โดยแบบที่ยื่นขออนุมัติจะต้องประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 

รายละเอียดของแบบตกแต่งท่ีต้องนำมายื่นขออนุมัติ 

1. แบบตกแต่งภายในร้าน 

1.1 ภาพแสดงทัศนียภาพ (Perspective) 

 แสดงบรรยากาศภายในร้าน และภายนอก เป็นภาพสี 

1.2 ผังการจัดวางเฟอร์นิเจอร์  (Furniture Lay out plan) 

 แสดงการจัดพื้นท่ีใช้สอย 

 แสดงการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ ชั้นแขวน หรือวางสินค้า 

1.3  ผังพื้น 

 แสดงวัสดุ และขนาดของวัสดุที่ใช้ตกแต่งพ้ืน 

 แสดงระดับพ้ืน 

1.4 รูปด้านทุกด้านภายในร้าน 

 แสดงรูปแบบเฟอร์นิเจอร์ ชั้นโชว์สินค้า ชั้นแขวนสินค้า ตลอดจนวัสดุ ขนาด สัดส่วน 

ความสูง และความยาว 

 แสดงรูปแบบการตกแต่งผนัง และฝ้า วัสดุตกแต่ง ระยะความสูงจากพื้นถึงฝ้า รวมถึง

รูปแบบ ขนาด และรายละเอียดเฟอร์นิเจอร์ ชั้นโชว์สินค้า ชั้นแขวนสินค้าที่อยู่ภายใน

ร้าน 

 แสดงความสูงจากพ้ืนถึงฝ้าเพดาน   

1.5 รูปตัดตามขวางหรือตัดผ่านบางส่วน 

 แสดงความกว้างและความสูงของเฟอร์นิเจอร์ ชั้นโชว์สินค้า ชั้นแขวนสินค้า 

 แสดงวัสดุและขนาด 
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 แสดงระดับฝ้า 

 แสดงรายละเอียดการตกแต่งผนัง 

1.6 แผ่นแสดงตัวอย่างวัสดุ (Material Board) แสดงวัสดุที่ใช้ตกแต่ง 

 ผนัง 

 พ้ืน 

 เฟอร์นิเจอร์  ชั้นโชว์สินค้า 

2. แบบตกแต่งหน้าร้าน 

2.1 รูปด้านหน้าร้าน 

 แสดงรูปแบบป้าย 

 แสดงรูปแบบการตกแต่งหน้าร้าน 

 แสดงวัสดุที่ใช้ตกแต่ง 

 แสดงขนาดและสัดส่วนของการออกแบบตกแต่งหน้าร้าน 

2.2 รูปตัดบริเวณหน้าร้านต่อเนื่องกับทางเดินนอกร้าน 

 แสดงสัดส่วนของความสูงจากพื้น ความกว้าง และความยาวของส่วนที ่เป็นการตก

แต่งหน้าร้าน 

 แสดงรายละเอียดของวัสดุและการตกแต่ง 

2.3 แผ่นแสดงตัวอย่างวัสดุ (Material Board) ของส่วนตกแต่งหน้าร้าน  (สามารถจัดทำเป็นชุด

เดียวกับแบบตกแต่งภายในร้าน) 

2.4 รายละเอียดแบบการจบงานบริเวณท่ีต่อเนื่องกับส่วนกลาง 

3 แบบงานระบบ 

3.1  แบบงานระบบไฟฟ้า 

 List of Drawings (สารบัญแบบ), Symbols and General Note (สัญลักษณ)์ 

 Single Line Diagram and Riser (แบบแนวตั้ง) 

 Load Schedule (ตารางโหลด)  

 แบบผังระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  และ แสดงตำแหน่งดวงโคม  และ Spec ของหลอดไฟที่

ใช้ 

 แบบผังระบบไฟฟ้ากำลัง และสื่อสาร เช่น ตำแหน่งปลั๊กไฟฟ้า แสดงตำแหน่งที่ติดตั้ง  

 กำหนดอุปกรณ์ของงานระบบไฟฟ้าและสื่อสาร และอ่ืนๆ 

 แบบแสดงรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้าและสื่อสาร 

 รายการประกอบแบบ 
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3.2 แบบงานระบบประปาและสุขาภิบาล 

 สารบัญแบบ และสัญลักษณ์ 

 แบบผังท่อน้ำทิ้ง และน้ำดี 

 แบบแสดงรายละเอียดการต่อเชื่อมระบบสุขาภิบาลภายในพ้ืนที่เช่ากับของโครงการ 

 แบบถังดักไขมันและรายละเอียดการติดตั้ง 

 รายการประกอบแบบ 

3.3 แบบงานระบบป้องกันอัคคีภัย (Fire Alarm / Sprinkler) 

 สารบัญแบบ และสัญลักษณ์ 

 แบบผังแสดงตำแหน่งติดตั้ง Sprinkler , Smoke Detector หรือ Heat Detector 

- Sprinkler พ้ืนที่ทั่วไป หัวจ่ายต้องทนความร้อนได้ 69C  (ห้องครัว 100C) 

- Smoke Detector ให้เป็นแบบเดียวกับของอาคาร 

- Heat Detector ให้เป็นแบบเดียวกับของอาคาร 

- อุปกรณ์อ่ืนๆ ให้เป็นแบบเดียวกับของอาคาร 

 รายการประกอบแบบ 

3.4 แบบงานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ (Air Condition and Ventilation System) 

 สารบัญแบบ และสัญลักษณ์ 

 แบบผังระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ 

 แบบผังแสดงการติดตั้งระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ 

 แบบ  พร้อมรายละเอียด รวมทั้งขนาดท่อลมทั้งหมด ขนาดหัวจ่ายแอร์ทั้งหมด พร้อม

ระบุปริมาณลม 

 แบบโครงสร้างกล่อง Chamber Air ตามแบบมาตรฐาน 

 ช่อง Service  ขนาด 60 x 60 ซม. (ตำแหน่งตามความเหมาะสม) 

 แบบการติดตั้ง Hood / Exhaust / Fresh Air 

 รายการประกอบแบบ 

3.5 แบบแสดงระบบแก๊ส (ถ้ามี) 

  สารบัญแบบ และสัญลักษณ์ 

  แบบ Single Line ของระบบแก๊ส 

  แบบผังท่อแก๊ส 

2. ร้านค้าต้องตรวจสอบสถานที่เช่าเพื่อดูสภาพจริงและวัดพื้นที่  ในกรณีสถานที่เช่าไม่พร้อมให้ใช้

ข้อมูลจากแบบก่อสร้างของโครงการเป็นหลักในการออกแบบ 
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 หลักการวัดพื้นที่ 

  ผนังร้านค้าที่ใช้ร่วมกันระหว่างร้านค้าทั้งด้านข้างและด้านหลัง  ให้วัดจากก่ึงกลางผนัง 

  ผนังร้านค้าด้านข้าง และด้านหลังที่ติดกับห้องเครื่อง ห้อง Shaft บันไดหนีไฟ  และ

ท า ง เ ด ิ น ร ่ ว ม 

 ให้วัดจากก่ึงกลางผนัง 

  ผนังที่อยู่ด้านที่เป็นหน้าร้านให้วัดจากริมนอก 

  เสาภายในห้องให้ถือว่าเป็นส่วนหนึ่งของพ้ืนที่เช่า 

3. ร้านค้าจะต้องศึกษาและทำความเข้าใจ ข้อกำหนดในการออกแบบจากคู่มือตกแต่งร้านค้าของ

โครงการ 

4. ระยะเวลาที่โครงการใช้ในการพิจารณาแบบมีกำหนดไม่เกิน 15 วันทำการ และถ้าแบบไม่ผ่าน

จะต้องปรับแก้ไข  โดยร้านค้าจะต้องจัดส่งแบบที่แก้ไขมาใหม่ภายในระยะเวลาไม่เกิน  7 วันทำการ 

5. โครงการขอสงวนสิทธิที ่จะไม่อนุมัติแบบตกแต่งใด ๆ หากว่าแบบที่นำเสนอไม่เป็นไปตาม

ข้อกำหนด หรือทำให้เกิดผลกระทบในแง่ลบต่อโครงการ 

 

หมวด ข. ข้อกำหนดการออกแบบหน้าร้าน 

ข้อกำหนดในการออกแบบหน้าร้าน (Shop Front Design Criteria) 

1. ไม่อนุญาตให้ส่วนตกแต่งหน้าร้านยื่นเกินแนวเช่า  

2. ห้ามทาสีทับ หรือตกแต่งด้วยวัสดุใดๆ  ลงบน BULK HEAD และผนังภายนอกบริเวณหน้าร้านของ

ทางโครงการ 

3. ประตูหน้าร้านที่เป็นบานสวิงต้องไม่เปิดล้ำเข้าไปในทางเดินส่วนกลาง เพื่อไม่ให้กีดขวางทางสัญจร

ของลูกค้า 

4. ห้ามติดตั้งประตูเหล็กม้วน (Rolling Shutter) แบบทึบทั้งบาน  ต้องเป็นแบบโปร่ง หรือมีส่วนทึบได้

สูงไม่เกิน 50 ซม. จากพ้ืน  เพราะหากเกิดเพลิงไหม้ร้านขณะไม่มีคนอยู่จะสามารถดับเพลิงได้ 

5. ไม่อนุญาตให้ร้านอาหารใช้พ้ืนที่ของโครงการเป็นบริเวณเข้าคิว (Queue Line) 

6. กระจกหน้าร้าน  ต้องเป็นแบบเปลือย ไม่มีเฟรมอลูมิเนียม  

7. โครงการขอสงวนสิทธิ์ที่จะไม่อนุมัติแบบหน้าร้านใด หากว่าแบบที่นำเสนอไม่เป็นไปตามข้อกำหนด 

หรือไม่สอดคล้องกับภาพลักษณ์ของโครงการ หรือทำให้เกิดผลกระทบในแง่ลบต่อโครงการ 
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ข้อกำหนดในการออกแบบป้าย (Signage and Graphic Design Criteria) 

1. หลักเกณฑ์ทั่วไปในการออกแบบ 

 ลักษณะป้ายหน้าร้านที่ทางโครงการอนุญาตให้ทำ คือ ป้ายที่มีลักษณะเป็น 3 มิติ กล่าวคือ 

ป้ายที่มีลักษณะเป็นอักษร / โลโก้ลอย  (Di-Cut)  ต้องมีการยกขอบ หรือมีความหนาของ

ตัวอักษร/โลโก้ อย่างน้อย 2 นิ้ว  

2. รูปแบบ ขนาด และตำแหน่ง 

 ให้ติดตั้งป้ายได้เฉพาะในขนาด รูปแบบ และตำแหน่งภายในพื้นที่ที่โครงการกำหนดไว้ หรือ

อนุญาตให้ติดตั้งได้เท่านั้น  

 ป้ายกล่องไฟ (Light Box)  ที่จะได้รับการอนุโลมจากทางโครงการให้ทำ  ต้องมีลักษณะทั้งหมด

ดังต่อไปนี้อย่างครบถ้วน 

- เป็นภาพโลโก้ หรือภาพสัญลักษณ์ Graphic ของร้านค้าที่มีขนาดไม่เกินขอบเขตที่

ทางโครงการกำหนดให้ติดตั้งป้าย  ซึ่งจะพิจารณาถึงวัสดุ รูปทรงและรูปแบบกลอ่ง 

และขนาด 

- ความหนากล่องไม่เกิน  5  ซม. 

- พื้นที่ทึบแสง แล้วเจาะให้แสงสว่างเรืองออกมาเฉพาะตัวหนังสือ หรือโลโก้ร้านค้า 

โดยตัวหนังสือ หรือโลโก้ต้องมีมิติ หนานูน หรือพับยกขอบ  ซึ่งจะพิจารณาถึงวัสดุ 

รูปทรง และ รูปแบบกล่อง และขนาดไม่ควรยาวเกิน 20% ของความยาวหน้าร้าน 

- การยึดติดป้ายที่เป็นกล่องไฟ (Light Box) 

• ติดภายในร้านโดยห้อยจากฝ้าเพดาน และอยู่หลังกระจกเท่านั้น 

• ติดที่ฝาผนังภายในร้านซึ่งอยู่บริเวณหน้าร้าน หรือหลังกระจกเท่านั้น 

 รูปแบบป้ายที่ไม่อนุมัติ คือ 

- กล่องไฟ (Light Box) ที ่เป็นกล่องสแตนเลสหรือสังกะสีกรุทับหน้าด้วยแผ่น

พลาสติก ติดชื่อร้านเป็นสติ๊กเกอร์ ขอบกล่องเป็นบานเกล็ดระบายอากาศ และเห็น

หลอดไฟที่ซ่อนอยู่ภายใน 

- ป้ายผ้า 

- ป้ายไฟตัวคอมพิวเตอร์เคลื่อนที่ 

- ป้ายไฟกระพริบ 

 ป้ายหน้าร้านอนุญาตให้มีเฉพาะชื่อร้าน และโลโก้เท่านั้น ไม่อนุญาตให้เพ่ิมข้อความอ่ืนๆ  เช่น 

สโลแกนร้าน หรือ Brand สินค้าท่ีทางร้านขายอยู่ 
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 รูปแบบป้ายที่ติดตั้งหน้าร้านทั้งหมด จะต้องได้รับความเห็นชอบจากโครงการก่อนทำการติดตั้ง

เท่านั้น 

 

หมวด ค. ข้อกำหนดการออกแบบงานระบบของร้านค้า (งานระบบรีเทลรบกวนตรวจสอบความถูกต้องกับทาง 

CM) 

1.  ระบบไฟฟ้า (ELECTRICAL SYSTEM) 

1. ร้านค้าต้องยื่นแบบแสดงรายละเอียดระบบไฟฟ้า (Electrical Plan และ Single Line Diagram) 

และให้ทางโครงการพิจารณาก่อนการดำเนินการ โดยแบบแสดงรายละเอียดระบบไฟฟ้าจะต้อง

ประกอบด้วย 

  สารบัญแบบระบบไฟฟ้า และระบบสื่อสาร 

  สัญลักษณ์ของงานติดตั้งระบบไฟฟ้า และระบบสื่อสาร 

  แบบ Single Line Diagram ในส่วนของร้านค้า 

  แบบแสดงระบบสายไฟฟ้าเมนภายในร้านค้า และตำแหน่งตู้ย่อยพักสาย 

  แบบผังระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และดวงโคม 

  แบบผังระบบไฟฟ้ากำลัง และสื่อสาร เช่น ตำแหน่งปลั๊กไฟฟ้า เป็นต้น 

  แบบระบบไฟฟ้าแสงสว่างแบบฉุกเฉิน (กรณีมีแสงสว่างแบบฉุกเฉิน) 

  แบบระบบไฟฟ้ากำลังแบบฉุกเฉิน (กรณีมีระบบไฟฟ้ากำลังแบบฉุกเฉิน) 

  กำหนดอุปกรณ์ของงานระบบไฟฟ้าและสื่อสาร และอ่ืน ๆ 

  แบบแสดงรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า และสื่อสาร 

  แบบแสดงรายละเอียดไฟฟ้าแสงสว่าง แสดงตำแหน่งดวงโคม และ Specification ของหลอดไฟ/

โคมไฟ 

  ตารางโหลดไฟฟ้า (Load Schedule) 

  แบบแสดงรายละเอียดอื่น ๆ ให้อยู่ในข้อกำหนดของการไฟฟ้านครหลวง 

  รายการประกอบแบบ (Specification) 

2. มาตรฐานวัสดุ และอุปกรณ์ / มาตรฐานวิธีการติดตั้ง  ต้องเป็นไปตามมาตรฐาน ดังนี้ 

  กฎเกณฑ์ของการไฟฟ้านครหลวง 

  มาตรฐานการติดตั้งงานไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (ฉบับล่าสุด) 

  ประกาศของกระทรวงมหาดไทย เรื่องความปลอดภัยเกี่ยวกับไฟฟ้า 

  มาตรฐานของ NEC, NEMA, IEC, JIS, ANSI, DIN 
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3. แนวทางการออกแบบงานระบบไฟฟ้า 

  การออกแบบระบบไฟฟ้าต้องเป็นไปตามมาตรฐาน NEC code และการไฟฟ้านครหลวง โดยต้องมี

วิศวกรไฟฟ้า ที่มีใบประกอบวิชาชีพไฟฟ้ากำลังระดับ ภาคี หรือ สามัญ ลงชื่อรับรองการออกแบบ 

  ร้านค้าสามารถใช้กระแสไฟฟ้าได้ไม่เกินจากขนาดของ CIRCUIT BREAKER (CB) ที่กำหนดไว้ โดย

ทางโครงการจะจัดเตรียม CB และ METER ไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้าหลักของโครงการ แล้ว

เดินสายเมนมาปล่อยปลายไว้บริเวณพื้นที่ร้านค้า หากร้านค้ามีความประสงค์จะขอเปลี่ยนแปลง

ขนาดกระแสไฟฟ้า เพื่อให้เหมาะสมกับการใช้งาน ให้ยื่นแบบฟอร์มท่ีฝ่ายบริหารอาคารล่วงหน้า  

โดยทางโครงการจะคิดค่าใช้จ่ายส่วนเพิ่มแล้วแต่กรณี 

  หากร้านค้ามีความประสงค์จะขอเปลี่ยนแปลงขนาด METER ให้ติดต่อฝ่ายบริหารอาคาร พร้อมแนบ

แบบฟอร์มการขอเปลี่ยนแปลงขนาดมิเตอร์ล่วงหน้า โดยทางโครงการจะคิดค่าใช้จ่ายส่วนเพ่ิม

แล้วแต่กรณี  

  การเดินสายไฟฟ้าภายใน ทางร้านค้าเป็นผู้ดำเนินการทั้งหมด 

  ขนาดสายของวงจรย่อยทั่วไป และสายต่อเข้าเต้ารับไฟฟ้า ต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 2.50 ตร.มม.  

  สายต่อเข้าดวงโคมและสวิทช์ต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 1.50 ตร.มม. ขึ้นกับความยาวของสายด้วย  

ต้องมีแสงสว่างบริเวณหน้าร้านพร้อมสวิทช์แยกต่างหาก เพ่ือเปิดในกรณีร้านค้าปิดทำการ เพ่ือความ

สวยงาม  

  กรณีใช้หลอดประเภท Discharge  เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์  ให้ใช้ Ballast ชนิด High Power 

Factor หรือ Electronic Ballast เท่านั้น  

4. การติดตั้งงานระบบไฟฟ้าภายในร้านค้า  ให้ดำเนินการดังนี้ 

4.1  ท่อร้อยสายไฟ และการติดตั้งท่อร้อยสายไฟ 

    ท่อร้อยสายไฟฟ้า และอุปกรณ์ประกอบการเดินท่อจะต้องมีมาตรฐานรับรอง 

    อุปกรณ์ประกอบการติดตั้งท่อร้อยสายต้องใช้งานให้ถูกประเภท และชนิดของงาน 

   การเดินสายไฟซึ่งซ่อนไว้ใต้ฝ้าเพดาน หรือในผนังที่ไม่ใช่คอนกรีต ต้องใช้ท่อร้อยสายชนิดบาง 

EMT (Electrical Metallic Tubing) หรือ ชนิดหนา  IMC (Intermediate Metal Conduit) 

   ท่อร้อยสายเดินเกาะอาคาร  ต้องยึดติดกับโครงสร้างของอาคารทุก ๆ ระยะ 2 เมตร และ 

0.3 เมตร จากกล่องต่อสายไฟฟ้า หรือจุดเลี้ยวของท่อ 

    ห้ามไม่ให้เดินสายเปลือย โดยไม่มีท่อร้อยสายเด็ดขาด 

4.2  กล่องต่อสายไฟฟ้า 

    ต้องเป็นชนิดเหล็กอาบสังกะสีทั้งภายในและภายนอก และมีฝาปิดกล่องให้เรียบร้อย 
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   กล่องต่อสาย และกล่องดึงสายที่ติดตั้งไว้บริเวณที่มีความชื้นแฉะ ต้องใช้ชนิดอลูมิเนียม หรือ 

เหล็กหล่อ และมีกรรมวิธีกันน้ำได้ดี 

4.3  ระบบแสงสว่าง 

    เดินสายแบบไม่ร้อยในท่อให้ใช้สายชนิด VCT 

    เดินสายแบบร้อยท่อให้ใช้สาย THW. 3x2.5 mm. (G) แรงดัน  750V 

    อุปกรณ์โคมไฟฟลูออเรสเซนต์ให้ใช้เป็นโคมกล่องเหล็กขาหลอดเป็นชนิดขาสปริง 

    Ballast ชนิด Low Loss Capacitor  หรือ  ELECTRONIC BALLAST 

   การต่อสายไฟเข้าโคม Down Light ให้จุดต่ออยู่ภายในกล่องต่อสายไฟ  และการต่อสายเข้า

กับโคมจะต้องยึดท่ออ่อนเหล็กโคมไฟด้วย Flex Connector 

4.4  ระบบปลั๊ก 

    ปลั๊กไฟต้องมีสายดิน 

   สาย  VCT 2x4/2.5 (G) sq.mm.WF-GRD 4 mm. หรือใหญ่กว่า 

   สาย  THW 2x4/2.5 (G) sq.mm. ร้อยท่อโลหะ ขนาด ½ นิ้ว หรือเดินในท่อ EMT ½ นิ้ว 

หรือใหญ่กว่า 

   เต้ารับให้ใช้แบบ 3 ขา (มี Ground) ใช้กับปลั๊กเสียบทั้งแบบขากลมและขาแบบจ่ายไฟขนาด 

16 Amp 1 Phase 

   การต่อปลั๊กพ่วงที่ฐานไปใช้งานให้ใช้ปลั๊กเสียบตัวผู้แบบ 3 ขา 

4.5  สายไฟฟ้า และการต่อสายไฟ 

    การต่อสายได้ไม่เกิน 3 จุด ต่อ 1 เส้น (เฉพาะสายเดินลอย) 

    การตัดต่อสายต้องทำภายในกล่องต่อร้อยสายเท่านั้น และให้ใช้ Wire Nut ในการต่อสาย 

    การต่อสาย 2 สาย ให้ใช้ Wire Nut  สีเหลือง แล้วพันด้วยเทปพันสายไฟ 

    การต่อสาย 3 เส้น ให้ใช้ Wire Nut  สีแดง  แล้วพันด้วยเทปพันสายไฟ 

    ไม่อนุญาตให้ใช้ลูกเต๋าในการต่อสายไฟโดยเด็ดขาด 

    จุดต่อสายทุกจุดให้ต่อสายอยู่ภายในกล่องต่อสายไฟโลหะ / พลาสติก 

    ขนาดของสายไฟฟ้าต้องได้มาตรฐานของการไฟฟ้าฯ 

    ห้ามตัดต่อสายภายในท่อร้อยสายอย่างเด็ดขาด 

4.6  การติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าในเฟอร์นิเจอร์ 

   ในเฟอร์นิเจอร์ทุกชิ้นจะต้องมี Breaker 10 AMP 2 Pole National ชนิดมีกล่องครอบคลุม

อยู่แต่ละชุดเฟอร์นิเจอร์ 
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    การต่อสาย 3 เส้น ให้ใช้ Wire Nut  สีแดง  แล้วพันด้วยเทปพันสายไฟ 

    ไม่อนุญาตให้ใช้ลูกเต๋าในการต่อสายไฟโดยเด็ดขาด 

    การเดินสายไฟในเฟอร์นิเจอร์ให้ยึดหลักการติดตั้งตามข้อ 4.1 หรือข้อ 4.2 

    การต่อสาย 2 สาย ให้ใช้ Wire Nut  สีเหลือง แล้วพันด้วยเทปพันสายไฟ 

4.7  ในการต่อหลอดไฟชนิด Neon Line จะต้องใช้สายไฟชนิดทนแรงดันได้สูง (ชนิด HV เช่น 0.6/1 KV-

CV) และการต่อสายกับขั้วหลอดห้ามต่อลอย และจะต้องใช้อุปกรณ์ที่เป็นชนิด HV ทำการต่อ เช่น 

ท่อชนิด HV ส่วนหม้อแปลงให้ยึดติดให้แน่นการเข้าสายให้ใช้หางปลา Connect ทั้งด้านแรงต่ำกับ

แรงสูงพร้อมใส่ยางครอบขั้วต่อด้วย 

4.8  เจ้าหน้าที่โครงการจะเข้าตรวจสอบการเดินสายไฟฟ้าภายในก่อนมีการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้ร้านค้า 

4.9  การกำหนดสีของสาย ให้เป็นไปตามข้อกำหนด วสท 

4.10 การตัดต่อราง Wire Way ตู้แผงไฟและอุปกรณ์อ่ืน ๆ ที่มีสายไฟวางอยู่นั้น ให้ใส่อุปกรณ์กันสายขาด 

หรือ ยางกันขาดทุกครั้งที่มีการตัดต่อ  โดยการต่อแยก ข้อลด การดัดเปลี่ยนมุมต่าง ๆ ของ Wire 

Way หรือ Real Way ต้องใช้อุปกรณ์ข้อต่อต่าง ๆ สำเร็จรูปจากโรงงาน 

4.11 การเข้าสายหรือ Bar ทองแดงเข้ากับเมนเบรกเกอร์ ต้องใส่มาร์เกอร์สีแสดงลำดับเฟสและใส่ยางกั้น

แต่ละเฟสที่ตัวเบรกเกอร์ทั้งเข้าและออกทุกตัวที่มีเบรกเกอร์ 

4.12 ให้ทางร้านค้าดำเนินการเจาะช่อง Service ขนาด 60x60 เซนติเมตร  ไว้บนฝ้าเพดานเหนือตู้โหลด  

เพ่ือสามารถตรวจสอบงานระบบไฟฟ้าบนฝ้าเพดาน และป้องกันอันตรายที่อาจจะเกิดขึ้น จากระบบ

ไฟฟ้าภายในร้านค้าได้ 

4.13  ทางโครงการขอสงวนสิทธิในการสั่งระงับ หรือไม่อนุญาตให้ผู้รับเหมาของทางร้านค้าดำเนินการ

ต่อ หากเห็นว่า 

  มีการติดตั้งระบบต่างๆ ไม่ได้มาตรฐานตามข้อกำหนดที่ได้กล่าวมานี้ 

  คุณภาพของช่างไม่เป็นไปตามหลักวิชาช่างที่ดี 

2.  ระบบโทรศัพท์ (TELEPHONE SYSTEM) 

1.  ร้านค้าเป็นผู้ดำเนินการติดต่อขอหมายเลขโทรศัพท์โดยตรงกับทางบริษัท ทีโอที จำกัด (มหาชน) หรือ 

บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) โดยบริษัทฯ คิดค่าดำเนินการภายใน 1,000 บาท/เลขหมาย (ไม่

รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) เพราะเหตุใดถึงเก็บเข้านิต ิริชี่เป็นคนลงทุนจึงขอตัดข้อนี้ออกได้หรือไม่ 

 2.  สายโทรศัพท์จะเดินมาไว้ที่บล็อกพักสายโทรศัพท์ 

3.  การเดินสายภายในร้านค้าเป็นผู้ดำเนินการเอง    
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3.  ระบบโทรทัศน์ (TV SYSTEM) 

1.  ร้านค้าใดที่มีความประสงค์ท่ีจะติดตั้งระบบโทรทัศน์  ให้ยื่นแบบฟอร์มได้ที่ฝ่ายบริหารอาคารล่วงหน้า 

2.  ตำแหน่งติดตั้งจานดาวเทียมอ่ืน ๆ ทางโครงการจะเป็นผู้กำหนดจุดติดตั้งให้ 

3.  การติดตั้งจานรับสัญญาณ ระบบ และเดินสายสัญญาณภายในร้าน ร้านค้าเป็นผู้ดำเนินการเองทั้งหมด 

4.  ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย (FIRE ALARM SYSTEM) 

1.  กรณีท่ีโครงการมีระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยในสถานที่เช่า 

 ทางโครงการจะจัดเตรียมอุปกรณ์ตรวจจับความร้อนไว้บนเพดานของร้านค้า หากมีความประสงค์จะ

ย้ายตำแหน่งติดตั้ง หรือทำเพิ่มเติม ร้านค้าต้องแจ้งและส่งแบบให้โครงการทราบก่อน โดยทาง

ร้านค้าเป็นผู้ดำเนินการเอง 

 หากร้านค้าทำฝ้าเพดานเพิ่มเติม ต้องย้ายอุปกรณ์ตรวจจับความร้อนมาติ ดใต้ฝ้า โดยร้านค้าเป็น

ผู้ดำเนินการเอง เมื่อติดตั้งใหม่เรียบร้อยแล้ว ทางโครงการจะตรวจสอบการติดตั้งอุปกรณ์พร้อม

ตรวจการเดินสายไฟภายในร้านก่อนการปล่อยสัญญาณ 

 อุปกรณ์ที่อยู่ภายในร้าน ถือว่าอยู่ในความดูแลรับผิดชอบของร้านค้านั้น ๆ รวมทั้งการดูแลป้องกัน

ข้อผิดพลาดในการแจ้งสัญญาณเตือนที่ไม่ถูกต้อง 

2.  กรณีท่ีโครงการไม่มีระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยในสถานที่เช่า 

 หากร้านค้าต้องการที่จะติดตั้งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ทางร้านค้าจะต้องจัดส่งแบบให้กับทาง

โครงการ และการดำเนินการติดตั้งเองทั้งหมด พร้อมทั้งเชื่อมต่อเข้ากับระบบสัญญาเตือนอัคคีภัย

ของโครงการด้วย 

 

5.  ระบบสุขาภิบาล และป้องกันอัคคีภัย (SANITARY AND FIRE PROTECTION SYSTEM) 

1.  ในส่วนของร้านค้าที่ทางโครงการจัดเตรียมระบบน้ำประปา และระบบระบายน้ำทิ้งไว้ดังนี้ 

 ท่อน้ำประปา พร้อมมาตรวัดน้ำ ที่ได้รับการรับรองจากการประปานครหลวงถึงความเที่ยงตรง  

จำนวน  1 จุด (ขนาดและตำแหน่งตามแบบงานระบบ) 

 ท่อสำหรับเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ำทิ้งของอาคาร  จำนวน  1 จุด(ขนาดและตำแหน่งตามแบบงาน

ระบบ) 

 ในกรณีที่ร้านค้ามีความประสงค์จะขอเปลี่ยนแปลงสาธารณูปโภคต่าง ๆ เพื่อให้เหมาะสมกับธุรกิจ  

ให้ติดต่อฝ่ายบริหารอาคาร พร้อมยื่นแบบฟอร์มดังกล่าวระบุความต้องการขอเพิ่มสาธารณูปโภค
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จากที่โครงการจัดเตรียมให้ เพ่ือขออนุมัติและเตรียมการล่วงหน้าจากโครงการ  โดยทางโครงการจะ

คิดค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมตามแต่ละกรณี 

2. มาตรฐานวัสดุ และอุปกรณ์ท่ีใช้ภายในร้านค้า  ต้องเป็นไปตามมาตรฐาน ดังนี้ 

   ท่อน้ำดี  ให้ร้านค้าใช้ท่อเหล็กอาบสังกะสีชั้นกลาง  ทดสอบแรงดันที่ 160 PSI  24 ชั่วโมง หรือ 

วัสดุที่ดีกว่า 

   ท่อน้ำทิ้ง ให้ร้านค้าใช้ท่อ  PVC Class 8.5 เป็นอย่างน้อย 

   ร้านอาหาร ร้านเสริมสวย หรือร้านทำผม ต้องติดระบบดักไขมัน (GREASE TRAP) ภายในร้านด้วย  

โดย 

บ่อดักไขมัน เป็นบ่อดักไขมันสำเร็จรูปมีขนาดเหมาะสมต่อการใช้งาน ซึ่งร้านค้าจะต้องขออนุมัติ

จากทางโครงการ 

   งานติดตั้งอุปกรณ์ และระบบท่อต่างๆ ภายในร้าน ทางร้านค้าเป็นผู้ดำเนินการทั้งหมด 

3. การติดตั้งงานระบบสุขาภิบาลภายในร้านค้า ให้ดำเนินการดังนี้ 

3.1   ระบบท่อ เช่น ประตูน้ำ มาตรวัดน้ำ และอุปกรณ์ที่ใช้น้ำอื่น ๆ จะต้องอยู่ในตำแหน่งที่เหมาะสม 

และสามารถซ่อมบำรุงรักษาโดยการติดตั้งวัสดุอุปกรณ์ทุกชนิดทางร้านค้าจะต้องจัดทำ แบบแปลน 

และรายละเอียดขออนุมัติจากโครงการ 

3.2   ลักษณะการเดินท่อและติดตั้ง 

 การเดินท่อจะต้องทำโดยประณีตมีระเบียบเรียบร้อยแนวท่อจะต้องขนาดกับแนวดิ่ง และ

แนวราบกับตัวอาคารเสมอ 

 ห้ามทำการสกัดพ้ืนโดยเด็ดขาด 

 การเดินท่อต่าง ๆ หรืออุปกรณ์ใดๆ ห้ามล้ำเข้าไปในเขตของร้านค้าอื่น หรือพื้นที่ส่วนกลาง

เด็ดขาด 

 การทาสีแสดงชนิดของท่อประปา และท่อดับเพลิงให้เป็นไปตามข้อกำหนด วสท 

 Floor Drain ทุกจุดจะต้องมีตะแกรงกรองขยะ  หรือเศษอาหารก่อนที่จะปล่อยลงท่อน้ำทิ้ง 

3.3   การติดตั้งบ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

 สำหรับร้านอาหาร ร้านเครื่องดื่ม ภัตตาคาร เสริมสวย ทำผม และสปา ต้องติดตั้งถังดักไขมัน

ไว้ที่จุดน้ำทิ้งทุกจุด เพ่ือป้องกันการอุดตันของระบบท่อระบายน้ำ ทางโครงการจะเป็นผู้อนุมัติ

รูปแบบ ขนาด และวัสดุของถังดักไขมัน 

 ร้านค้าต้องกำหนดขนาดของถังดักไขมันให้มีขนาดเหมาะสมต่อการใช้งาน 

 หากมีจุดใช้น้ำหลายจุดให้ต่อ P-TRAP เพ่ือดักเศษอาหารทุกจุดที่มีการระบายน้ำทิ้ง 
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 การเดินท่อน้ำทิ้ง ต้องมีความลาดเอียงไม่น้อยกว่า 1 : 100 ลงสู่ท่อระบายน้ำทิ้งของโครงการ 

 การต่อเชื่อมท่อ PVC ให้ใช้การต่อเชื่อมติดกันโดย WELD ประสานน้ำยาประสาน (กาว PVC) 

 ท่อน้ำทิ้งจะต้องมี  CLEAN OUT  ที่เพียงพอเพ่ือสะดวกในการบำรุงรักษา 

 ร้านเสริมสวย ทำผม ต้องติดตั้งท่ีดักเศษผมก่อนต่อเชื่อมกับท่อน้ำทิ้ง 

 การดำเนินการก่อสร้าง และติดตั้งเป็นค่าใช้จ่ายของร้านค้าเอง 

 ร้านค้าต้องหมั่นตรวจสอบ และบำรุงรักษาให้ใช้การได้ดีอยู่เสมอ หากเกิดการอุดตันจะต้อง

ดำเนินการแก้ไขโดยค่าใช้จ่ายของร้านค้าเอง และหากมีผลกระทบเสียหายกับร้านค้าบริเวณ

ใกล้เคียง ร้านค้าจะต้องรับผิดชอบค่าเสียหายจากผลกระทบที่เกิดขึ้นทั้งหมด 

3.4   การทำระบบกันซึมพื้นห้องครัว สำหรับห้องครัวของร้านอาหาร หรือภัตตาคาร จะต้องมีการทำ

ระบบกันซึม (MEMBRANE WATER PROOFING) ตามมาตรฐาน ทดสอบขังน้ำ 24 ชั่วโมง หรือให้

เป็นไปตามคู่มือผลิตภัณฑ์ 

4. ระบบ SPRINKLER 

  โครงการจะติดตั้งหัวกระจายน้ำที่ได้รับการรับรองจาก UL หรือ  FM ในสถานที่เช่าตามมาตรฐาน 

วสท. 

  ในกรณีที่ร้านค้าต้องติดตั้งหัวกระจายน้ำเพิ่ม ร้านค้าจะต้องติดตั้งหัวกระจายน้ำที่ได้รับการรับรอง

จาก UL หรือ FM ชั้นความดัน 175 ปอนด์  และเป็นผลิตภัณฑ์ชนิดเดียวกับของอาคาร โดยทาง

ร้านค้าจะต้องจัดทำ แบบแปลน และรายละเอียดขออนุมัติจากโครงการ  โดยค่าใช้จ่ายทั้งหมดเป็น

ความรับผิดชอบของร้านค้า 

  ในกรณีที่ร้านค้ามีการย้ายตำแหน่งหรือระดับสปริงเกอร์ ทางร้านค้าจะต้องจัดทำ แบบแปลน และ

รายละเอียดขออนุมัติจากโครงการ โดยร้านค้าจะต้องแจ้งกำหนดการให้ฝ่ายบริหารอาคารทราบ

ล่วงหน้าก่อนดำเนินการ 2 วัน เพื ่อทำการเดรนน้ำออกจากระบบ โดยฝ่ายบริหารอาคารคิด

ค่าใช้จ่ายในการเดรนน้ำครั้งละ  1,500.00 บาท (หนึ่งพันห้าร้อยบาทถ้วน) ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม 

6.  ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ (AIR CONDITION AND EXHAUST SYSTEM) 

6.1.  ระบบปรับอากาศ (AIR CONDITION) 

 ร้านค้าเป็นผู้รับผิดชอบติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ SPLIT TYPE  ในพ้ืนที่เช่า 

1 ร้านค้าเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการติดตั้งเครื่องปรับอากาศเองทั้งหมด โดยจะต้องนำเสนอ

รุ่นพร้อมแคตตาล็อกของเครื่องปรับอากาศนั้น ให้ทางโครงการอนุมัติก่อนดำเนินการ 

2 ท่อสารทำความเย็น  สำหรับเครื่องปรับอากาศขนาดไม่เกิน 5 ตันความเย็น อนุญาตให้ใช้

ทองแดงอย่างอ่อน SOFT  DRAWN ตามมาตรฐานผู ้ผลิตเท่านั ้นหรือกรณีไม่มีมาพร้อม
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ตัวเครื่องให้ใช้ท่อทองแดงอย่างแข็งแบบ L  (HARD  DRAWN, TYPE  L)   ส่วนท่อสารทำ

ความเย็นของเครื่องปรับอากาศขนาดเกิน  5  ตันความเย็น  ให้เป็นท่อทองแดงอย่างแข็ง 

Type L  และใช้  PIPE   FITTINGS   เท่านั้นในการต่อท่อสารทำความเย็นด้านก๊าซเย็นกลับ  

(SUCTION  LINE) ให้หุ้มรอบด้วย FLEXIBLE,  CLOSED   CELL,  ELASTOMERIC  THERMAL  

INSULATION   ชนิดไม่ลามไฟที่มีความหนาไม่น้อยกว่า 19  มม. หรือให้เป็นไปตามข้อกำหนด 

ของผลิตภัณฑ์ 

3 กรณีความยาวท่อน้ำยาเกินมาตรฐานทั่วไปของเครื่องปรับอากาศแต่ละยี่ห้อ ให้เพิ่มขนาดท่อ

ขึ้นมา 1 Size โดยอิงจากมาตรฐานของผลิตภัณฑ์  

4 กรณีติดตั้ง คอนเด็นซิ่งยูนิต (CDU) สูงกว่าระดับ แฟนคอยล์   ยูนิต (FCU) ให้ทำการติดตั้ง 

TAP น้ำยาก่อนเข้า คอนเด็นซิ่งยูนิต (CDU) ทุกตัว หรือให้เป็นไปตามมาตรฐานการติดตั้งของ

ผลิตภัณฑ์ 

5 ท่อน้ำทิ้งสำหรับเครื่องปรับอากาศ เป็นท่อ พี.วี.ซี ชั้น 8.5 หรือสูงกว่า  ตาม  มอก.17  ท่อส่วน

ที่อยู่ภายในฝ้าเพดาน หรือท่อส่วนที่อยู่ภายในอาคารที่ไม่อยู่ในบริเวณปรับอากาศให้หุ้มด้วย

ฉนวนเช่นเดียวกับ  SUCTION  LINE  หนาไม่น้อยกว่า 6 มม.พร้อมให้ติดตั้งท่อ VENT ทุกจุด 

6 กรณีมีการติดตั้งท่อเมนท์รวมของเดรนเครื่องปรับอากาศ ทุกๆ ท่อเมนท์จะต้องทำการติดตั้ง 

CLEAN OUT  หนึ่งจุด เพื่อทำการ service 

7 การเดินสายไฟฟ้าเข้ากับมอเตอร์แฟนคอยล์ ยูนิต หรือคอนเด็นซิ่งยูนิต ให้เดินร้อยสายใน 

FLEXIBLE CONDUIT หรือ เดินร้อยสายในท่อ EMT หรือ IMC (ภายนอก) พร้อมติดตั้ง 

SAFETY SWITCH  แบบกันน้ำภายนอก 

8 ร้านค้าจะต้องออกแบบ และทำการติดตั้งให้ได้มาตรฐานที่โครงการกำหนด 

9 ในกรณีตัด หรือเจาะผนังเพ่ือการติดตั้งระบบปรับอากาศ  ทางร้านค้าต้องใส่ Sleeve  หรือ วง

กบ และทำการป้องกันน้ำซึมเข้า พร้อมทั้งเก็บงานปูนและสีให้เรียบร้อย 

6.2.  ระบบระบายอากาศ (EXHAUST SYSTEM) 

6.2.1 กรณีท่ีโครงการจัดเตรียมเมนระบบระบายอากาศ (Exhaust System)  ในสถานที่เช่า 

 ร้านค้าประเภทร้านอาหาร  ทางโครงการจะจัดเตรียมจุดเชื ่อมต่อระบบระบายอากาศ 

Exhaust Duct จำนวน  1 จุด และ Fresh Air จำนวน 1 จุด ตามมาตรฐานของโครงการ 

 งานติดตั้งอุปกรณ์ และระบบระบายอากาศภายในร้านค้า ร้านค้าเป็นผู้ดำเนินการเองทั้งหมด 
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 ในกรณีที่ร้านค้าต้องการเพิ่มตำแหน่ง Exhaust  หรือ Fresh Air ร้านค้าเป็นผู้ดำเนินการเอง

ทั้งหมด หรือให้ทางโครงการจัดเตรียมให้ โดยค่าใช้จ่ายในการจัดเตรียมเพิ่มเติมเป็นความ

รับผิดชอบของร้านค้า 

6.2.2 กรณีท่ีโครงการไม่ได้จัดเตรียมเมนระบบระบายอากาศ (Exhaust System) ในสถานที่เช่า 

 ร้านค้าประเภทร้านอาหาร หรือร้านที่ซึ่งจะมีกลิ่นหรือควันรบกวน จะต้องทำระบบระบาย

อากาศ (Exhaust Duct) ออกสู่ภายนอกอาคารให้เหมาะสม โดยตำแหน่งท่อระบายอากาศ

สำหรับ Hood ห้องครัวต้องส่งแบบ Detail และ Section ให้ตรวจสอบก่อนดำเนินการ   

 งานติดตั้งอุปกรณ์ และระบบระบายอากาศร้านค้าเป็นผู้ดำเนินการเองทั้งหมด 

 ในกรณีตัดหรือเจาะผนัง เพื่อการติดตั้งระบบปรับอากาศ ทางร้านต้องใส่ SLEEVE หรือ วงกบ 

และทำการป้องกันน้ำซึมเข้า พร้อมทั้งเก็บงานปูนและสีให้เรียบร้อย 

6.2.3 แบบงานระบบระบายอากาศท่ีต้องทำการออกแบบมีดังนี้ 

 แบบแปลนแสดงขนาดและแนวเดินท่อ Exhaust  Air Duct  พร้อมรายละเอียดวัสดุที่ใช้ 

 แบบแปลนแสดงขนาดและแนวเดินท่อ Fresh Air Duct  พร้อมแสดงรายละเอียดวัสดุที่ใช้ 

 แบบแปลนต้องแสดงขนาดและตำแหน่งการติดตั้ง Hood 

 ถ้ามีการติดตั้งพัดลมเพิ่มให้แสดงในแบบพร้อมกับ รายละเอียดของพัดลมด้วย 

 ต้องติดตั้ง GREASE TRAP FILTER  ที่ HOOD ทุกจุด 

 จุดปล่อย Exhaust  Air  ตำแหน่งระบุโดยโครงการเท่านั้น 

7.  ระบบแก๊สหุงต้ม (GAS SYSTEM) 

1. ทางโครงการจะเดินเมนท่อแก๊ส ติดตั้งแก๊ส Meter พร้อมวาล์วเปิด-ปิด ไว้ในสถานที่เช่า ตามมาตรฐาน

โครงการ 

2.   ร้านค้าเป็นผู้เดินท่อแก๊สภายในร้านค้าเอง โดยทางร้านค้าจะต้องติดตั้งวาล์วเพื่อปิด-เปิด เองต่อจาก 

Meter 

3.  วัสดุ และอุปกรณ์ 

 ระบบท่อและอุปกรณ์ท่อ ท่อที่ใช้ในระบบก๊าซ LPG ที่มีความดันไม่เกิน 30 Psig  และมีขนาดตั้งแต่ 

2” ขึ้นไป  ให้ใช้ Black Steel. API 5L Grade B. Seamless. Schedule 40 ต่อโดยการเชื่อมชน 

กรณีท่อที่เดินตรงยาวๆจะต้องจัด Expansion join ติดตั้งไว้เพ่ือให้ยืดตัว จะต้องมีการยึดเหนี่ยวท่อ

ที่จุดเชื่อมต่อทุกจุดและทุกระยะไม่เกิน 1.5 เมตรสำหรับท่อที่มีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางไม่เกิน 1” 

ส่วนท่อที่มีขนาดตั้งแต่ 1 ¼” ขึ้นไปให้ใช้ระยะไม่เกิน 3.00 เมตร ทั้งแนวตั้งและแนวนอน ส่วนของ

ท่อที่อาจมีการทรุดตัวต้องใส่ข้อต่ออ่นเหล็กสแตนเลสทนแรงดันสูงที่ใช้สำหรับก๊าวหุงต้มเท่านั้น 
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 ท่อแนวนอนต้องวางในวักษณะลาดเอียง 1:500 กลับไปหาท่อแนวดิ่งท่อที่แยกออกจากท่อแนวนอน

ให้ต่อจากด้านหลังท่อหรือด้านข้าง ทั้งนี้ทั้งท่อแนวดิ่งและแนวนอนที่เดินเป็นงอดักจะต้องจัดให้มีจุด

ระบาย (Drip pocket)ที่เป็น Nipple และฝาปิดที่จุดต่ำในเส้นท่อที่สามารถเข้าถึงได้อย่างสะดวก

ง่ายต่อการกำจัดตะกอนในท่อก๊าซ 

 อุปกรณ์ประกอบท่อ (Pipe Fitting) ขนาดเล็กกว่า 1 ½”  ให้ใช้ Forged Steel, A105, 3000 lb. 

Rating. Socket Weld หรือ Screw Endsและต้องทนแรงดันไม่น้อยกว่า 755 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว 

 Gas Detector, Shut of Valve, Gas Control ต้องเป็นแบบที่ใช้กับก๊าซ LPG โดยเฉพาะ และต้อง

เป็นรุ่นที่ได้รับการยอมรับจากกรมธุรกิจพลังงาน กระทรวงพลังงาน,สายอ่อนต้องทนแรงดันได้ไม่

น้อยกว่า 1,275 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว  

4.  การประกอบและติดตั้ง งานท่อและอุปกรณ์ท้ังหมดให้เป็นไปตามมาตรฐานดังต่อไปนี้ 

  ANSI B 16.5 Pipe Flanges and Flanged Fittings 

    API 600-Steel Gate Valve, Flanged End 

5. ท่อแก๊สก่อนใช้งานจะต้องทดสอบการรั่วซึมที่ความดัน 125 PSI และจะต้องซ่อมแซมให้เรียบร้อยจนกว่า

จะปลอดรอยรั่ว และได้รับการรับรองจากบริษัทที่ได้รับการรับรองให้ทดสอบแก๊สได้ 

6. จุดจ่ายก๊าซทุกจุดต้องติดตั้ง ลิ้น ปิด-เปิด ก๊าซชนิด Ball valve,ยูเนียน,ลิ้นปรับความดัน และควบคุม

ความดันก๊าซ,มาตรวัดความดันก๊าซ และอุปกรณ์ปิดก๊าซอัตโนมัติ 

7. ทั้งนี้ให้เป็นไปตามมาตฐานความปลอดภัยของ วสท 

 

หมวด ง. ข้อกำหนดและกฎระเบียบในการเข้าตกแต่งร้านค้า 

1. ก่อนเริ่มเข้าดำเนินการตกแต่ง 

ก่อนเข้าทำงาน ผู้รับเหมาจะต้องทำหนังสือแจ้งรายละเอียดให้กับฝ่ายบริหารอาคาร ทราบดังต่อไปนี้ 

1.1 ผู้รับเหมาต้องจัดส่งแผนการดำเนินงาน ระยะเวลาในการทำงาน นับตั้งแต่วันที่เริ่มดำเนินการ ไปจนถึงวัน

เสร็จสิ้นงาน 

1.2 ผู้รับเหมาต้องแจ้งรายชื่อและเบอร์โทรศัพท์ติดต่อของ วิศวกร หัวหน้าควบคุมงาน เจ้าหน้าที่ประสานงาน  

ที่ผู้รับเหมาจะส่งเข้าประจำงานหน่วยงานนี้แก่ฝ่ายบริหารอาคาร 

1.3 ผู้รับเหมาจะต้องแสดงรายการอุปกรณ์และเครื่องมือสำคัญที่จะนำเข้ามาใช้ในการทำงาน 

1.4 ผู้รับเหมาจะเข้าทำงานได้ก็ต่อเมื่อได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารแล้ว เท่านั้น 

 

 



 
 

ระเบียบการใช้อาคาร ริชพารค์ เทอมินอล หลักสี่ (ฉบับร่าง ส.ค. 2562)   หน้า 40  

2. ข้อกำหนดการเข้าตกแต่งร้านค้า 

2.1 การวางเงินประกันความเสียหายอันเกิดจากการก่อสร้าง 

  ก่อนเขา้ทำงาน ผู้รับเหมาจะต้องมอบเงินสด หรือเช็คสั่งจ่ายในนาม “............................................”  

เป็นค่าประกันความเสียหายจากการตกแต่ง และเป็นค่าบริการส่วนกลาง (ค่าบริการส่วนกลาง หมายถึง 

ห้องน้ำส่วนกลาง ไฟแสงสว่างส่วนกลาง ค่าจอดรถ) ระหว่างการตกแต่ง  ให้กับฝ่ายบริหารอาคาร  

จำนวนเงินทั้งสิ้น  50,000.00 บาท (ห้าหม่ืนบาทถ้วน)   

 อนึ่ง หากมีความเสียหายเกิดขึ้น เนื่องจากการไม่ปฏิบัติตามระเบียบของทางโครงการ เจ้าของร่วม

ตลอดจนผู้รับเหมาของเจ้าของร่วมจะต้องจ่ายเงินชดเชยให้ทางบริษัทฯ สำหรับความเสียหาย หรือทำให้

งานส่วนอืน่ๆ หยุดชะงัก อันเนื่องมาจากผลการดำเนินงานของเจ้าของร่วมและผู้รับเหมาของเจ้าของร่วม

ไม่ปฏิบัติตามกฎระเบียบของทางฝ่ายบริหารอาคาร ค่าเสียหายดังกล่าวจะถูกหักออกจากเงินประกันที่วาง

ไว้ก่อนเสมอ หากความเสียหายที่เกิดขึ ้นมีมูลค่าเกินกว่าเงินประกันที่วางไว้ เจ้าของร่วมตลอดจน

ผู้รับเหมาของเจ้าของร่วมจะต้องรับผิดชอบชำระเพ่ิมเติมจนครบจำนวนมูลค่าความเสียหายที่เกิดขึ้น 

 โดยทางฝ่ายบริหารอาคารจะคืนเงินประกันหลังหักค่าบริการส่วนกลาง ตามข้อ 2.2 และค่าเสียหาย

ที่เกิดขึ้นตามที่กล่าวข้างต้น หรือคืนเงินการก่อสร้างทั้งหมดที่ได้ชำระไว้ หลังจากผู้รับเหมาเสร็จสิ้นการ

ปฏิบัติงาน และตรวจสอบแล้วว่าไม่มีผลกระทบใดๆ ต่อชีวิตและทรัพย์สินของอาคาร เจ้าของร่วมรายอื่น 

ตลอดจนผู้ใช้บริการและบุคคลที่ 3 และไม่มีค่าใช้จ่ายค้างชำระ อาทิเช่น ค่าไฟฟ้าและค่าน้ำประปา เป็น

ต้น และส่งแบบ As-Built จำนวน 2 ชุด ให้ฝ่ายบริหารอาคารเรียบร้อยแล้ว โดยผู้รับเหมาจะต้องแจ้ง

ความประสงค์ขอเงินประกันคืน พร้อมส่งมอบใบเสร็จรับเงินประกันที่ออกให้คืน โดยฝ่ายบริหารอาคารจะ

คืนเงินให้หลังจากตรวจเช็คความเรียบร้อยแล้ว  

 

2.2 ค่าบริการส่วนกลางระหว่างการตกแต่ง 

  ผู้รับเหมาจะต้องชำระค่าบริการส่วนกลาง (ค่าบริการส่วนกลาง หมายถึง ห้องน้ำส่วนกลาง ไฟแสง

สว่างส่วนกลาง ค่าจอดรถ) ระหว่างตกแต่งให้กับฝ่ายบริหารอาคาร ในอัตราวันละ 150.00 บาท (หนึ่ง

ร้อยห้าสิบบาทถ้วน) ตลอดระยะเวลาการตกแต่ง (เฉพาะวันที่เข้ามาทำงานจริง? หรือมีอัตราเหมา

หรือไม่) โดยหักจากเงินประกันที่วางไว้ตามข้อ 2.1  ทั้งนี้ หากมีความเสียหายเกิดขึ้นเกินกว่าเงินประกันที่

วางไว้ เจ้าของร่วมตลอดจนผู้รับเหมาของเจ้าของร่วมจะต้องรับผิดชอบชำระเพ่ิมเติมจนครบจำนวนมูลค่า

ความเสียหายที่เกิดข้ึนและครบจำนวนค่าบริการส่วนกลางที่ต้องชำระ 
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2.3 ทำประกันความเสี่ยงภัย 

 ก่อนเข้าดำเนินการตกแต่งสถานที่เช่า เจ้าของร่วมตลอดจนผู้รับเหมาของเจ้าของร่วมจะต้องทำ

ประกันความเสี่ยงภัยจากการดำเนินการของผู้รับเหมา (Contractor’s All Risk Insurance)  

 และทำประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลที่สาม (Third Party Public Liability Insurance) โดยค่าใช้จ่าย

ของท่านเอง  เพื่อคุ้มครองความเสียหายที่อาจมีขึ้นต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้อื่น  โดยให้มีผลคุ้มครอง

ตลอดระยะเวลาที่มีการตกแต่งสถานที่เช่าจนถึงวันเปิดดำเนินการในสถานที่เช่า และเจ้าของร่วมตลอดจน

ผู้รับเหมาของเจ้าของร่วมจะต้องส่งมอบสำเนากรมธรรม์ประกันภัยดังกล่าว ให้แก่ฝ่ายบริหารอาคารก่อน

เข้าดำเนินการตกแต่งสถานที่เช่าภายใน 7 วัน หลังรับมอบพื้นที่  ทั้งนี้ วงเงินเอาประกันภัยจะต้อง

ครอบคลุมความเสียหายที่อาจเกิดข้ึน  

2.4 การย้ายตำแหน่งและระดับสปริงเกอร์ 

ในกรณีที่มีการย้ายตำแหน่งหรือระดับสปริงเกอร์ ผู้รับเหมาจะต้องแจ้งกำหนดการให้ฝ่ายบริหาร

อาคารทราบล่วงหน้าก่อนดำเนินการ 2 วัน เพ่ือทำการเดรนน้ำออกจากระบบ  โดยฝ่ายบริหารอาคารคิด

ค่าใช้จ่ายในการดำเนินการครั้งละ 1,500.00 บาท (หนึ่งพันห้าร้อยบาทถ้วน) ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม 

2.5 จัดทำผนังป้องกันโดยรอบพื้นที่ปฏิบัติงาน 

ก่อนเข้าทำการตกแต่ง ผู้รับเหมาต้องปิดกั้นผนังบังบริเวณด้านหน้าพื้นที่เช่าด้วยวัสดุแผ่นเรียบให้

มิดชิดเรียบร้อยด้วยแผ่นยิปซั่มบอร์ด หรือโครงไม้อัด ทาสีขาว พร้อมติด Logo หรือป้ายชื่อร้านค้าก่อน

ดำเนินการตกแต่ง เพ่ือป้องกันฝุ่นละออง กลิ่น เสียง อันเป็นที่รบกวนต่อพ้ืนที่ข้างเคียง  หากฝ่าฝืนจะต้อง

ถูกระงับการตกแต่งจนกว่าจะกระทำตามข้อบังคับเป็นที่เรียบร้อย  และก่อนจะทำการรื้อผนังจะต้องได้รับ

อนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารก่อนจึงจะทำการรื้อถอนได้ 

 

2.6 เวลาทำงาน (ก่อนที่ศูนย์เปิดให้บริการ สามารถทำได้ทั้งวัน / หลังศูนย์เปิดแล้วให้ทำเฉพาะกลางคืน) 

ผู้รับเหมาสามารถเริ่มทำการตกแต่งร้านค้าได้ตั ้งแต่ เวลา 21.00 น. – 05.00 น. ทั้งนี้ จะต้องมี

หัวหน้างานหรือผู้รับผิดชอบทุกครั้งที่ปฏิบัติงานในแต่ละวัน  โดย ผู้รับเหมาจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบ 

และข้อปฏิบัติของฝ่ายบริหารอาคารอย่างเคร่งครัดตลอดระยะเวลาการปฏิบัติงาน 

2.7 เศษวัสดุจากการก่อสร้างและขยะ  

ผู้รับเหมาต้องเก็บกวาด และนำเศษวัสดุเหลือใช้หรือขยะมูลฝอยใส่ถุงดำนำไปทิ้งนอกอาคารทุกวัน 

ไม่อนุญาตให้ทิ้งที่ห้องขยะของโครงการ ถ้าผู้ใดฝ่าฝืนไม่ขนไปทิ้ง ฝ่ายบริหารอาคารจะดำเนินการขนไป  

ทิ้งเอง โดยคิดค่าใช้จ่ายเหมาเป็นเงิน 5,000 บาทต่อครั้ง 
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การลำเลียงเศษวัสดุหรือขยะไปทิ้งที่ต้องผ่านพ้ืนที่ส่วนกลางภายในอาคาร ผู้รับเหมาต้องนำออกจาก

พ้ืนที่ก่อสร้างภายในเวลา  21.00 น. ถึง 05.00 น. เท่านั้น  

หากทางฝ่ายบริหารอาคารมีการตรวจสอบพบว่ามีการนำเศษวัสดุจากการก่อสร้างไปทิ้งที่ห้องขยะ

ของโครงการ หรือในพ้ืนที่ใดๆ ภายในโครงการ ผู้รับเหมายินยอมให้ทางฝ่ายบริหารอาคารหักค่าใช้จ่ายใน

การนำเศษวัสดุดังกล่าวไปทิ้งจากเงินประกันที่ได้วางไว้ตามข้อ 2.1 

2.8 การป้องกันอัคคีภัย 

ผู้รับเหมาต้องจัดให้มีถังน้ำยาเคมีดับเพลิงที่มีสภาพพร้อมใช้งาน ไว้ภายในพ้ืนที่ปฏิบัติงาน จำนวน 1 

ถังต่อ 30 ตร.ม. วางกระจายในพื้นที่ก่อสร้าง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง  หากฝ่ายบริหารอาคารตรวจ

พบว่า ไม่มีการเตรียมถังน้ำยาเคมีเพื่อความพร้อม ฝ่ายบริหารอาคารมีสิทธิ์ในการสั่งระงับการปฏิบัติงาน

ได้ และผู้รับเหมาจะต้องเสียค่าปรับเป็นเงิน  2,000.00 บาท 

3.    กฎระเบียบและข้อปฏิบัติในการเข้าดำเนินการก่อสร้างและตกแต่งภายใน 

3.1    ติดต่อแลกบัตรเพื่อเข้าทำงานทุกครั้งก่อนเข้าทำงานในแต่ละวัน โดยใช้บัตรประจำตัวประชาชน หรือ
บัตรที่ทางราชการออกให้ โดยกรอกแบบฟอร์มขออนุญาตเข้าปฏิบัติงานและแจ้งรายชื ่อผู ้เข้า
ดำเนินการทุกคนที่แผนกรักษาความปลอดภัยทุกวันที่เข้าปฏิบัติงาน รวมถึงแลกบัตรคืนเมื่อเสร็จสิ้น
การปฏิบัติงานในแต่ละวัน 

3.2   ติดบัตรผู้รับเหมาไว้ที่หน้าอกเสื้อของคนงานทุกคน ตลอดระยะเวลาการปฏิบัติงาน   

3.3    การเข้าทำงานภายในอาคาร จะต้องเข้า-ออกตามช่องทางที่ฝ่ายบริหารอาคารกำหนดไว้ให้เท่านั้น   

3.4   ผู้รับเหมาจะต้องยินยอมให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของอาคารตรวจค้นถุงหิ้ว กระเป๋า กล่อง
เครื่องมือ หรือสัมภาระอ่ืน ๆ ที่ติดตัว 

3.5   การนำวัสดุสิ่งของเข้ามาตกแต่ง จะต้องเข้า-ออกตามช่องทางที่ฝ่ายบริหารอาคารกำหนดไว้ให้เท่านั้น 
และจะต้องระมัดระวังในการขนย้าย มิให้เกิดความเสียหายกับร้านค้าข้างเคียงหรือทรัพย์สิน
ส่วนกลาง 

3.6   ห้ามนำวัสดุสิ่งของและอุปกรณ์การตกแต่ง ออกมาวางนอกพื้นที่ตกแต่งหรือในบริเวณทางเดินร่วม
ภายในอาคาร ซึ่งเป็นการกีดขวางทางเดิน 

3.7   การตกแต่งสถานที่เช่า ต้องไม่เกิดเสียงดัง มีกลิ่นไอระเหยหรือฝุ่นละออง จนเป็นเหตุให้เกิดความ
รำคาญ หรือรบกวนบุคคลอื่น หรือลูกค้า 

3.8   ต้องดำเนินการเก็บกวาดและรักษาความสะอาดภายในพื้นที่ปฏิบัติงาน รวมไปถึงพื้นที่ส่วนกลาง ซึ่ง
เชื่อมต่อกับพ้ืนที่ปฏิบัติงาน ให้สะอาดเรียบร้อยตลอดระยะเวลาปฏิบัติงานและเสร็จสิ้นงานในแต่ละ
วัน หากไม่มีการดำเนินการ ทางศูนย์ฯ จะเป็นผู้ดำเนินการ โดยค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจะหักจากเงิน
ประกันการก่อสร้าง 
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3.9   หลังจากเสร็จสิ้นภารกิจในแต่ละวัน  ผู้รับเหมาจะต้องไม่เก็บรักษาวัสดุไวไฟ หรือวัสดุซึ่งสามารถเป็น
เชื้อเพลิงไว้ในสถานที่ปฏิบัติงาน  ผู้รับเหมาจะต้องขนย้ายวัสดุดังกล่าวไป-กลับ ทุกวัน และให้เก็บ
วัสดุที่ไม่ใช้ออกจากสถานที่ปฏิบัติงานวันต่อวันและนำไปทิ้งภายนอกอาคาร 

3.10 ห้ามใช้ลิฟต์โดยสาร หรือบันไดเลื่อนขนวัสดุสิ่งของที่ใช้ในการตกแต่งโดยเด็ดขาด เว้นแต่จะได้รับ
อนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารก่อน โดยต้องแจ้งความประสงค์ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 1 วัน 

3.11 การขนย้ายสิ่งของ ต้องใช้วิธียกให้พ้นพื้นหรือบรรทุกลนล้อเลื่อนเป็นยางเท่านั้น 

3.12 การขนย้ายอิฐ ดิน ทราย ซีเมนต์ หรือวัสดุอื ่นใดที่มีสภาพคล้ายคลึงกัน ต้องไม่ร่วงหล่นหรือฟุ้ง
กระจาย และกองไว้ในสถานที่มิดชิด ห้ามมิให้กระจัดกระจายหรือพังทลายลงมาไม่ว่าจะเกิดจาก
สาเหตุใดก็ตาม หากต้องการจะกองวัสดุในวรรคแรกนอกสถานที่เช่า ต้องได้รับอนุญาตจากฝ่าย
บริหารอาคารเป็นลายลักษณ์อักษร จึงจะกองได้ 

3.13 การผสมปูน คอนกรีต หรือปูนเททับหน้า ต้องมีกระบะสำหรับผสมโดยเฉพาะ ห้ามไม่ให้ผสมบนพ้ืน
ห้องโดยตรง เพ่ือป้องกันไม่ให้น้ำซึมไปยังร้านอ่ืนด้านล่าง หากฝ่าฝืนจะต้องถูกระงับการก่อสร้างหรือ
ตกแต่งจนกว่าจะกระทำตามข้อบังคับเป็นที่เรียบร้อย 

3.14 ห้ามล้างวัสดุอุปกรณ์ เครื่องมือ หรือทำการเทปูน สี และเศษขยะต่างๆ ลงในท่อระบายน้ำทิ้ง และโถ
ส้วม เพราะจะทำให้เกิดการอุดตัน ซึ่งผู้รับเหมาจะต้องรับผิดชอบค่าซ่อมแซมที่เกิดข้ึน 

3.15 ห้ามผู้รับเหมานำน้ำสกปรกเช่น น้ำปูน น้ำสีหรือเครื่องมือก่อสร้างเข้ามาล้างภายในห้องน้ำของ
อาคารโดยเด็ดขาด เพราะจะทำให้เกิดการอุดตัน ซึ่งผู้รับเหมาจะต้องรับผิดชอบค่าซ่อมแซมที่เกิดข้ึน 

3.16 ผู้รับเหมาจะต้องใช้ห้องน้ำในส่วนที่จัดเตรียมให้ผู้รับเหมาเท่านั้น 

3.17 ห้ามออกนอกพ้ืนที่ปฏิบัติงานที่ได้ขออนุญาตไว้โดยเด็ดขาด 

3.18 ห้ามสูบบุหรี่ ดื่มสุราหรือของมึนเมา ส่งเสียงดัง ทะเลาะวิวาท เล่นการพนัน หรือกระทำการใดๆ 
ที่อาจเป็นเหตุให้ทรัพย์สินเสียหายหรือเกิดเพลิงไหม้ ในสถานที่ปฏิบัติงานและในขณะเวลา
ปฏิบัติงาน  หากฝ่ายบริหารอาคารตรวจพบว่ามีการไม่ปฏิบัติตามข้อกำหนด  ฝ่ายบริหารอาคาร
มีสิทธิ์ในการสั่งระงับการปฏิบัติงานได้ และผู้รับเหมาจะต้องเสียค่าปรับเป็นเงิน 5,000 บาท (ห้า
พันบาทถ้วน) 

3.19 ห้ามส่งเสียงดัง เปิดวิทยุ หรือเครื่องเสียงดัง เป็นที่รบกวนแก่บุคคลทั่วไป 

3.20 ห้ามประกอบอาหารในบริเวณสถานที่ปฏิบัติงานโดยเด็ดขาด 

3.21 ห้ามปัสสาวะและอุจจาระในสถานที่ท่ีไม่ใช่ห้องน้ำของคนงานที่ทางอาคารกำหนด 

3.22 ห้ามต่อและเสียบไฟจากพื้นที่ส่วนกลาง เพื่อใช้ในพื้นที่ทำงานอย่างเด็ดขาด ยกเว้นจะมีการขอ
อนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจากฝ่ายบริหารอาคาร  หากฝ่าฝืนจะปรับครั้งละ 5,000 บาท โดย
นำไปหักออกจากเงินประกันความเสียหาย 

3.23 หลังเลิกงานก่อสร้างหรือตกแต่ง ผู้รับเหมาจะต้องออกจากอาคารทั้งหมด ฝ่ายบริหารอาคารไม่
อนุญาตให้พำนักภายในสถานที่ปฏิบัติงาน 
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3.24 การแต่งกายของผู้รับเหมาและคนงานจะต้องแต่งกายสุภาพ ห้ามไม่สวมเสื้อ นุ่งกางเกงขาสั้น หรือไม่
สวมรองเท้า ตลอดระยะเวลาที่ปฏิบัติงานอยู่ภายในอาคาร  

3.25 ในการปฏิบัติงานแต่ละวัน ผู้รับเหมาจะต้องเชื่อฟังคำแนะนำของเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของ
อาคาร หรือผู้แทนของฝ่ายบริหารอาคาร อย่างเคร่งครัด 

3.26 กฎระเบียบและข้อปฏิบัติการเข้าตกแต่งร้านค้านี้ เป็นข้อกำหนดที่คนทำงานทุกคนของผู้รับเหมา
จะต้องปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัดจนกว่างานจะแล้วเสร็จ 
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คู่มือร้านค้า 

 

  เพ่ือให้การดำเนินงานของฝ่ายบริหารอาคาร เป็นไปด้วยความเรียบร้อยเป็นระเบียบ มีแนวปฏิบัติ

ร่วมกันที่ดี เพื่อก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดในการดำเนินธุรกิจและอยู่อาศัยร่วมกันทุกฝ่าย ฝ่ายบริหารอาคารจึง

กำหนดระเบียบปฏิบัติของร้านค้า เพื่อให้ทุกฝ่ายได้ยึดถือและปฏิบัติในส่วนที่เกี ่ยวข้องอย่างเคร่งครัด โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

 

1. ระเบียบปฏิบัติทั่วไป 

1. ร้านค้าต้องเปิด-ปิด ตามเวลาทำการศูนย์การค้า (เวลาทำการ 10.00 – 21.00 น. ทุกวัน) มีบางร้านเปิด 
24 ชั่วโมง ในกรณีที่ไม่เปิด-ปิดตามเวลาทำการดังกล่าว และไม่ได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารเป็น
ลายลักษณ์อักษร ฝ่ายบริหารอาคารจะทำการตักเตือน และพิจารณาลงโทษตามความเหมาะสมต่อไป 

   ร้านค้า หรือ ผู้ประกอบการที่มีความจำเป็นต้องหยุด หรือ ปิดร้านชั่วคราว ต้องขออนุญาต ต่อ

ฝ่ายบริหารอาคารล่วงหน้า เป็นลายลักษณ์อักษรก่อน อย่างน้อย 3 (สาม) วัน 

2. การจัดวางสินค้า เฟอร์นิเจอร์ เก้าอ้ีนั่ง และอุปกรณ์ใดๆ ต้องอยู่ภายในขอบเขตร้านค้าเท่านั้น 

3. การจะติดตั้ง หรือแขวนป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ใด ๆ ภายนอกร้านต้องได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์
อักษรจากฝ่ายบริหารอาคารก่อนทุกครั้ง หากมีการติดตั้งโดยมิได้รับอนุญาต ฝ่ายบริหารอาคารหรือ
ตัวแทนมีสิทธิที่จะนำออกได้ โดยมีสิทธิที่จะนำไปเก็บรักษาไว้จนกว่าร้านค้าจะมาขอคืน และร้านค้าไม่มี
สิทธิเรียกร้องค่าเสียหาย แต่อย่างใดทุกกรณี  

4. ร้านค้าที่ประสงค์จะทำกิจกรรมใด ๆ ภายในโครงการ เช่น แจกใบปลิว หรืออื่น ๆ ต้องได้รับอนุญาตเป็น
ลายลักษณ์อักษรจากฝ่ายบริหารอาคาร ก่อนการดำเนินการทุกครั้ง 

5. ร้านค้าที่มีการใช้เครื่องเสียง และ / หรือ เครื่องเล่น VCD/DVD ห้ามเปิดเครื่องเล่นVCD/DVD ที่เป็น
ภาพยนตร์ หรือเรื่องราวที่เป็นเรื่องล่อแหลมต่อเยาวชน และควบคุมระดับเสียงจากเครื่องกระจายเสียง 
ให้อยู่ในระดับที่เหมาะสม และไม่รบกวนร้านค้าหรือบุคคลอื่น โดยให้ติดตั้งเครื่องเสียง/ลำโพง เข้าไป
ภายในร้านค้า 4 เมตร จากแนว LEASE LINE หน้าร้าน(ทบทวนระยะ รีเทลพื้นที่ไม่ลึก) 

6. ห้ามร้านค้าเปิดเพลงเสียงดัง และห้ามเปิดเพลงพ้ืนบ้าน โดยเด็ดขาด 

7. การแต่งกายของพนักงานขาย ต้องสุภาพ เรียบร้อย  

8. ร้านค้าเป็นผู้รับผิดชอบจัดเตรียมอุปกรณ์สำหรับทำความสะอาดภายในร้านค้า เช่น ไม้กวาด ม็อบ ถังน้ำ   

9. ร้านค้าจะต้องจัดเก็บขยะใส่ถุงดำ มัดปากถุง และนำไปทิ้งท่ีห้องขยะ ชั้น 1 โดยมีกำหนดเวลา 2 ช่วง ช่วง
ที่ 1 เวลา 06.00 - 10.00 น. และช่วงที่ 2 เวลา 19.00 – 23.00 น. ห้าม ไม่ให้ทิ้งในถังขยะที่ทางฝ่าย
บริหารอาคาร จัดเตรียมไว้ให้ลูกค้าที่มาใช้บริการ  ควรทิ้งนอกเวลาเปิดให้บริการ หลังศูนย์ปิด – ก่อน
ศูนย์เปิด 
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2. ระเบียบการป้องกันอัคคีภัย 

   

 2.1  ทุกร้านค้าต้องติดตั้งอุปกรณ์ ดังนี้ 

• ถังน้ำยาดับเพลิง CO2 อย่างน้อย 1 ถัง กรณีเป็นร้านอาหาร ให้เพ่ิมถังดับเพลิงชนิดโฟม เพ่ิมอีกอย่าง
น้อย 1 ถัง 

• ไฟแสงสว่างฉุกเฉิน (EMERGENCY LIGHT) 

• ระบบสัญญาณเตือนภัย (SMOKE DETECTOR, HEAT DETECTOR) ให้อยู่ในระดับมาตรฐาน 
สามารถใช้งานได้ตามปกติ 

2.2 ห้ามมีวัสดุไวไฟทุกชนิดที่อาจก่อให้เกิดอัคคีภัยเก็บไว้ภายในร้านค้า อาทิเช่น น้ำมันเชื้อเพลิงทุกชนิด 

แก๊สหุงต้ม (ยกเว้นร้านอาหาร) สารเคมีไวไฟ และวัตถุระเบิด เป็นต้น 

2.3 ห้ามมีอุปกรณ์ทุกชนิดที่อาจก่อให้เกิดอัคคีภัยเก็บไว้ภายในร้านค้า อาทิเช่น กระทะไฟฟ้า เตาไฟฟ้า เตา
รีด หม้อไฟฟ้า กาต้มน้ำ เป็นต้น เว้นแต่เป็นอุปกรณ์สำหรับใช้ในการดำเนินธุรกิจเท่านั้น  โดยทางร้านค้า
จะต้องปิดอุปกรณ์ทุกชนิดหลังปิดทำการ 

2.4 ห้ามจุดธูป / เทียน กรณีจำเป็นให้ใช้ธูป / เทียนไฟฟ้า ห้ามเปิดทิ้งไว้หลังปิดทำการ 

2.5 ห้ามพักอาศัย หรืออยู่ภายในร้านค้าหลังเวลาปิดบริการ โดยไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษร จาก
ฝ่ายบริหารอาคาร 

2.6 ห้ามต่อสาย พ่วงสายไฟฟ้า และใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดที่ไม่ได้มาตรฐาน 

2.7 ห้ามสูบบุหรี่ในพื้นที่ของร้านค้า หรือสถานที่เช่า โดยเด็ดขาด รวมถึงพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคาร  เว้นแต่
บริเวณท่ีจัดเตรียมไว้ให้เฉพาะเท่านั้น 

2.8 ห้ามหุงต้ม และประกอบอาหารภายในร้านค้า ยกเว้นร้านค้าที่ประกอบร้านอาหาร 

2.9 ปิดสวิตช์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดภายหลังร้านค้าปิดทำการแล้ว 

2.10 ฝ่ายบริหารอาคารสามารถเข้าตรวจสอบอุปกรณ์ต่าง ๆ ภายในร้านค้าของท่านได้ตามสมควร 

2.11 ร้านค้าต้องแก้ไข ปฏิบัติตามข้อแนะนำของฝ่ายบริหารอาคารทันที หาก ตรวจพบข้อบกพร่องต่าง ๆ อัน
เป็นอันตรายที่อาจก่อให้เกิดอัคคีภัย 

 

3. ระเบียบปฏิบัติเพิ่มเติม สำหรับร้านอาหาร หรือ ผู้ประกอบการร้านอาหาร 

 

3.1 ระบบแก๊ส 

• ห้ามร้านค้านำแก๊สเข้ามาภายในพ้ืนที่ร้านค้าโดยเด็ดขาด 

• ตรวจเช็คเตาแก๊สทุกครั้งก่อนปิดร้าน 
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• ต้องปิดวาวล์แก๊สที่จุดจ่ายแก๊สทุกครั้งจากปิดร้าน 

• ร้านค้าต้องติดตั้ง ถังน้ำยาดับเพลิงชนิด Co2 ขนาด 15 ปอนด์ และสำหรับร้านอาหารจะต้องคิดตั้ง
ถังดับเพลิงชนิดโฟมไว้ในห้องครัวอย่างน้อย 1 ถัง 

• ร้านค้าต้องตรวจเช็คท่อแก๊สวาวล์ และข้อต่อ อย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้อยู่ ในสภาพที่เรียบร้อยและ
ปลอดภัย หากชำรุดต้องรีบดำเนินการแก้ไขโดยด่วน 

• ฝ่ายบริหารอาคารสามารถเข้าดำเนินการตรวจสอบได้ตามสมควร หากตรวจสอบแล้ว มีข้อต้องแก้ไข  
ฝ่ายบริหารอาคารจะแจ้งให้ท่านทราบเป็นลายลักษณ์อักษร และท่านจะต้องจัดช่ างผู้ชำนาญงาน 
เข้าทำการแก้ไขในทันที 

 

3.2 ระบบบ่อดักไขมัน 

 

• ร้านค้าต้องติดตั้งบ่อดักไขมัน โดยเฉพาะร้านอาหาร สปา เสริมสวย คลีนิก ต้องดำเนินการติดตั้งให้
ได้ตามมาตรฐาน (ตามแบบกฎหมายสิ ่งแวดล้อม ให้ติดตั ้งทุกร้านค้า) และจะต้องปฏิบัติตาม
ข้อกำหนดมาตรฐานของอาคารอย่างเคร่งครัด 

• การติดตั้งให้อยู่ในบริเวณท่ีตรวจเช็ค และแก้ไขได้สะดวก 

• ร้านค้าต้องดูแลตะกร้าตักเศษอาหาร โดยต้องตักเศษอาหารทิ้งและทำความสะอาดทุกวัน เพ่ือ
ป้องกันการบูดเน่า และอุดตัน 

• ควรล้างบ่อดักไขมันทุกวัน และนำเศษไขมันที่ตกค้างในบ่อดักทิ้งใส่ถุงขยะ และล้างด้วยน้ำอุ่น หรือ
น้ำร้อนให้สะอาดเสมอ 

• ไม่ควรนำสิ่งของ หรืออุปกรณ์อ่ืน ๆ มาวางบนฝาปิดบ่อดัก เพราะจะทำให้อากาศถ่ายเทไม่สะดวก 

• ฝ่ายบริหารอาคารสามารถเข้าดำเนินการตรวจสอบได้ตามสมควร  หากตรวจสอบแล้ว มีข้อต้อง
แก้ไข  ฝ่ายบริหารอาคารจะแจ้งให้ท่านทราบเป็นลายลักษณ์อักษร และท่านจะต้องจัดช่างผู้ชำนาญ
งาน เข้าทำการแก้ไขในทันที 

 

  ขั้นตอนการดูแลรักษาถังดักไขมัน 

 

• ต้องทำการตักไขมันและเศษอาหาร วันละ 2 ครั้งต่อวัน ในเวลา 15.00 น. และก่อนปิดร้านค้า 

• ห้ามนำตะแกรงดักเศษขยะออก ไม่ว่าชั่วคราวหรือถาวรอย่างเด็ดขาด 

• ห้ามนำท่อ 3 ทางทางออก ไม่ว่าชั่วคราวหรือถาวรอย่างเด็ดขาด เพื่อป้องกันการอุดตันของท่อเมน
ส่วนรวมของโครงการ 
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• ห้ามเอียงท่อ 3 ทาง ให้แนวท่อ 3 ทางตั้งตรงในแนวดิ่งเสมอ เพ่ือการใช้งานอย่างมีประสิทธิภาพ 

• ห้ามนำสิ่งของไปอุดบริเวณท่อทางน้ำออก 

• ห้ามใช้น้ำร้อนเทผ่านอ่างล้างจานโดยตรง เนื่องจากเป็นสาเหตุที่จะทำให้ไขมันอุดตันค้างอยู่ในเส้น
ท่อเมนของร้านค้าและของโครงการ 

• นำไขมันที่ตักทิ้งใส่ถุงดำแล้วนำไปท้ิงที่ห้องขยะ 

• ควรตรวจสอบสภาพถังดักไขมันพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

 

3.3 ระบบ HOOD ดูดควัน  

 

• ต้องติดตั้งตามขนาดของการใช้เตาหุงต้ม 

• ตรวจเช็คระบบการทำงานของมอเตอร์ HOOD ทุกครั้ง 

• ตรวจสอบล่างฝาชี และ Filter กรองไขมันทุกวัน และในท่อไขมันควรมีการล้างอย่างน้อย 3 เดือน 
ต่อ ครั้ง (หรือปีละ 4 ครั้ง) เพ่ือป้องกันการอุดตันของน้ำมัน 

• ห้ามถอด Filter ออกจากหน้ากากโดยเด็ดขาดในขณะใช้เตาประกอบอาหาร 

• ฝ่ายบริหารอาคารสามารถเข้าดำเนินการตรวจสอบได้ตามสมควร  หากตรวจสอบแล้ว มีข้อต้อง
แก้ไข  ฝ่ายบริหารอาคารจะแจ้งให้ท่านทราบเป็นลายลักษณ์อักษร และท่านจะต้องจัดช่างผู้ชำนาญ
งาน เข้าทำการแก้ไขในทันที 

 

3.4  ระบบไฟฟ้า 

 

• ส่ง AS-BUILT เมือ่แบบงานระบบได้รับการอนุมัติ 

• ฝ่ายบริหารอาคาร ตรวจสอบ 1 ปี ต่อ ครั้ง 

• หากตรวจสอบแล้ว มีข้อต้องแก้ไข  ฝ่ายบริหารอาคารจะแจ้งให้ท่านทราบเป็นลายลักษณ์อักษร 
และท่านจะต้องจัดช่างผู้ชำนาญงาน เข้าทำการแก้ไขในทันที 

 

3.5  ระบบประปา 

 

• ร้านค้าต้องปิดวาล์วน้ำทุกวันหลังปิดทำการ  เพื่อป้องกันน้ำประปารั่วไหลเกิดความเสียหาย 
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• ร้านค้าต้องตรวจสอบอุปกรณ์จ่ายน้ำประปาเป็นประจำสม่ำเสมอ หากมีการชำรุด รั่ว ไหล ให้รีบจัด
ซ่อมโดยด่วน 

• ฝ่ายบริหารอาคารสามารถเข้าดำเนินการตรวจสอบได้ตามสมควร  หากตรวจสอบแล้ว มีข้ อต้อง
แก้ไข  ฝ่ายบริหารอาคารจะแจ้งให้ท่านทราบเป็นลายลักษณ์อักษร และท่านจะต้องจัดช่างผู้ชำนาญ
งาน เข้าทำการแก้ไขในทันที 

 

4.  งานป้ายประชาสัมพันธ์   เป็นการใช้พื้นที่ส่วนกลางเพ่ือช่วยเหลือร้านค้าของรีเทลโดยปลอดค่าเช่า  

4.1 ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ (ส่วนพลาซ่า)  กำหนดจุดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ ดังนี้ 

• ป้ายทางเข้าหน้าอาคาร   

o รูปแบบเป็นป้ายกล่องไฟ ขนาด....................... 

o ระยะเวลาการติดตั้ง  ขึ้นอยู่กับฝ่ายบริหารอาคารพิจารณา 

o ค่าบริการพ้ืนที่ป้ายโฆษณา....................................... 

• ในลิฟท์โดยสาร (ส่วนพลาซ่า)   

o รูปแบบเป็นโปสเตอร์ขนาด A2 

o ระยะเวลาการติดตั้ง  ขึ้นอยู่กับฝ่ายบริหารอาคารพิจารณา 

o ค่าบริการพ้ืนที่ป้ายโฆษณา....................................... 

• ด้านหน้าประตูลิฟท์โดยสาร (ส่วนพลาซ่า)   

o รูปแบบเป็น Sticker PVC หลังขาว ขนาด........................... 

o ระยะเวลาการติดตั้ง  ขึ้นอยู่กับฝ่ายบริหารอาคารพิจารณา 

o ค่าบริการพ้ืนที่ป้ายโฆษณา....................................... 

• ในห้องน้ำส่วนกลาง (ส่วนพลาซ่า)   

o รูปแบบเป็นโปสเตอร์ขนาด A4 

o ระยะเวลาการติดตั้ง  ขึ้นอยู่กับฝ่ายบริหารอาคารพิจารณา 

o ค่าบริการพ้ืนที่ป้ายโฆษณา....................................... 

• จุดตั้ง Standy บริเวณ.............................ขนาดของ Standy ไม่เกิน 0.80 x 1.20 ซม. 

o ขนาดของ Standy ไม่เกิน 0.80 x 1.20 ซม 

o ระยะเวลาการติดตั้ง  ขึ้นอยู่กับฝ่ายบริหารอาคารพิจารณา 

o ค่าบริการพ้ืนที่ป้ายโฆษณา....................................... 

• จุดติดตั้งอื่นๆ  เสนอให้ฝ่ายบริหารอาคารพิจารณาก่อนดำเนินการ 
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4.2 ร้านค้าต้องส่งรูปแบบป้ายประชาสัมพันธ์ให้ฝ่ายบริหารอาคารพิจารณาก่อน 

4.3 รูปภาพ ข้อความ และรายละเอียดต่างๆ ในป้ายประชาสัมพันธ์  จะต้องไม่มีเนื้อหาลามก อนาจาร และ
เป็นภาพที่ถูกลิขสิทธิ์เท่านั้น 

 

5.  ระเบียบการจอดรถ และอัตราค่าจอดรถ 

 

5.1  ระเบียบการจอดรถ 

• ร้านค้าจะได้รับสติ๊กเกอร์สำหรับจอดรถตามสิทธิ์ 1 คัน หากต้องการเพิ่มเติมจะต้องชำระค่าเช่าที่
จอดรถ ตามอัตราที่ฝ่ายบริหารอาคารกำหนด 

• ร้านค้าเป็นผู้จัดทำตราประทับร้านค้า ขนาดไม่เกิน  2 x 2 เซนติเมตร สำหรับประทับตราบัตรจอด
รถให้กับลูกค้าที่มาใช้บริการ โดยบัตรจอดรถที่มีตราประทับ สามารถจอดได้ฟรี  3 ชั่วโมง 

• ร้านค้าจะต้องจอดรถในช่องจอดที่กำหนดให้เป็นที่จอดรถของร้านค้าเท่านั้น  บริเวณส่วนไหนโปรด
ระบ ุ

5.2  อัตราค่าจอดรถ 

  15 นาทีแรก จอดฟรี  30 นาท ี

  45 นาที ต่อมาคิดเป็น 1 ชั่วโมง เศษของชั่วโมงคิดเป็น 1 ชั่วโมง คิดค่าจอดชั่วโมงละ 30 บาท 

  บัตรที่ประทับตราจากร้านค้า จอดฟรี 2 3 ชั่วโมง เกินจากนี้คิดค่าจอดรถอัตราปกติ      
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ระเบียบ ข้อกำหนดการใช้พื้นที่ Promotion 

รูปแบบการจัดงาน 

1. ผู้จัดงานต้องส่งแบบแปลน และแบบ Perspective การจัดงาน ล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน เพ่ือ
ตรวจสอบ แก้ไข และอนุมัติรูปแบบ 

2. ผู้จัดงานจะต้องส่งรายละเอียดร้านค้าและรายชื่อร้านค้า ล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วันก่อนการจัดงาน 

การวางเงินประกัน 

 ผู้จัดงานจะต้องวางเงินประกันการใช้พื้นที่ จำนวนเงิน 10,000.00 บาท (หนึ่งหมื่นบาทถ้วน) ยังไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ให้แก่ฝ่ายบริหารอาคารล่วงหน้าก่อนวันจัดงาน 20 วัน  (หาวิธีการดำเนินการที่สะดวกกว่านี้ 

เนื่องจากรายได้เข้ารีเทล เงินประกันวางไว้กับนิติ หรือหากรีเทลเช่าพ้ืนที่ส่วนกลางแล้ว วางเงินประกันไว้ครั้งเดียว

ได้หรือไม่) 

 ทั้งนี้ จะชำระเงินประกันดังกล่าวคืนให้แก่ผู้จัดงานโดยไม่มีดอกเบี้ย หลังจากท่ีได้หักค่าเสียหายใดๆ ที่เกิด

ขึ้นกับทรัพย์สินและ/หรือสถานที่จัดงานตามที่เจ้าหน้าที่ฝ่ายบริหารอาคารได้ทำการตรวจสอบสถานที่แล้ว (ถ้ามี) 

การ Set up และรื้อถอน 

1. ผู้จัดงานต้องส่งรายชื่อผู้เข้าติดตั้งกับฝ่ายบริหารอาคาร ล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วันก่อนการจัดงาน 

2. ผู้เข้าติดตั้งงานจะต้องแลกบัตรที่เคาน์เตอร์บริเวณทางเข้าออกลิฟต์เซอร์วิส (ลิฟต์ขนของ) และติด
บัตรตลอดเวลาทำงาน 

3. การติดตั้งและรื้อถอนงาน ทางศูนย์ฯ อนุญาต ให้เข้าติดตั้ง – รื้อถอนงานได้ตั้งแต่เวลา 21.00 น. – 
06.00 น.ของวันรุ่งขึ้น 

4. การปรับเปลี่ยนสินค้า หรือขนของเพิ่มเติมในบูธจัดงานให้ขนได้ตั้งแต่เวลา 21.00น. -10.00น. และ
ต้องแจ้งล่วงหน้า 1 วัน 

5. ผู้จัดงานต้องปูพรมในพื้นที่ทั้งหมด และในวันรื้อถอนจะต้องลอกเทปติดพรมออกให้หมด ไม่ ให้มีเศษ
ติดค้าง 

6. การใช้เทปติดพรม ต้องเป็นเทปสำหรับติดพรมโดยเฉพาะ 

7. ห้ามตอกตะปูหรือใช้วัสดุใดๆ ยึดพื้น รวมทั้งห้ามทากาวหรือสารใดๆ เพ่ือทำการยึดอุปกรณ์ต่างๆ กับ
พ้ืน 

8. ห้ามลากของหนักบนพื้น 

9. จัดเก็บอุปกรณ์ที่สามารถเดินสะดุดได้ให้เรียบร้อย เช่น สายไฟ กล่อง เก้าอี้ ห รือโต๊ะที่วางไม่เป็น
ระเบียบ 

10. ความสูงของชั้นวางสินค้า การจัดเรียงสินค้า การทำฉาก หรือเฟอร์นิเจอร์ใดๆ กำหนดให้มีความสูงไม่
เกิน 1.30 เมตร 



 
 

ระเบียบการใช้อาคาร ริชพารค์ เทอมินอล หลักสี่ (ฉบับร่าง ส.ค. 2562)   หน้า 52  

11. ห้ามติดสติกเกอร์ ป้ายไวนิล ป้ายผ้า ธงราว และวัสดุอุปกรณ์อ่ืนๆ ตามเสาหรือห้อยลงมาจากริม
ระเบียง 
โดยเด็ดขาด ยกเว้นได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารเท่านั้น 

12. ผู้จัดงานเป็นผู้จัดหาและใช้รถเข็นที่เป็นล้อยางสำหรับขนสินค้าเท่านั้น ห้ามใช้รถเข็นของลูกค้าใน
ศูนย์การค้า 
โดยเด็ดขาด 

13. การจัดต้นไม้ ให้จัดกระถางและจานรองต้นไม้ทุกต้นให้เรียบร้อย 

14. ผู้จัดงานต้องจัดเก็บขยะในพ้ืนที่ให้เรียบร้อย  (ใส่ถุงดำและมัดปากถุงให้เรียบร้อยและต้องนำไปท้ิงที่
ห้องท้ิงขยะ ชั้น 1 (ด้านหลังอาคาร)  

15. เคลียร์อุปกรณ์ / เก็บสินค้าให้เรียบร้อย และทำเอกสารผ่านการตรวจ ที่เคาน์เตอร์บริเวณ
ทางเข้าออกลิฟต์เซอร์วิส (ลิฟต์ขนของ) 

16. หลังจากสิ้นสุดงานแล้ว ผู้จัดงานต้องเก็บงานให้เรียบร้อย ถ้าไม่เรียบร้อยจะต้องเสียค่าปรับต่อ
อุปกรณ์ 1 ชิ้นในอัตราค่าปรับอย่างน้อย 500 บาท โดยหักจากเงินประกัน 

17. ผู้จัดงานต้องใช้ทางเข้า-ออกลิฟต์เซอร์วิส (ลิฟต์ขนของ) เพ่ือ ขนย้ายอุปกรณ์ตกแต่ง และขนย้าย
สินค้าเข้า-ออกอาคารเท่านั้น 

ข้อกำหนดร้านค้า 

1. ร้านค้าต้องเปิด-ปิด ตามเวลาทำการศูนย์การค้า (เวลาทำการ 10.00 – 21.00 น. ทุกวัน)  บางร้านเปิด 
24 ชั่วโมง หากไม่ปฏิบัติตามหรือเปิดบูธช้ากว่า 10.30 น. ปรับครั้งละ 500 บาทต่อวันกับผู้จัดงาน ทั้งนี้ 
การเปิด-ปิดนอกเวลาทำการของศูนย์การค้า จะต้องแจ้งให้ทางฝ่ายบริหารอาคารทราบล่วงหน้า และใช้
ทางเข้า-ออกลิฟต์เซอร์วิส (ลิฟต์ขนของ) สำหรับเข้า-ออกอาคารเท่านั้น 

2. การจัดวางสินค้า เฟอร์นิเจอร์ เก้าอ้ีนั่ง และอุปกรณ์ใดๆ ต้องอยู่ภายในขอบเขตเท่านั้น 

3. การแต่งกายของพนักงานขาย ต้องสุภาพ เรียบร้อย และห้ามใส่กางเกงขาสั้น รองเท้าแตะ 

4. ห้ามรับประทานอาหารในพ้ืนที่จัดงาน 

5. พ้ืนที่จัดรายการ ต้องมีการ กวาด / เช็ด / ถู / ดูดพรม ทุกวัน  พนักงานร้านจะต้องจัดเก็บขยะใส่ถุงดำ 
มัดปากถุง และนำไปทิ้งที่ห้องขยะ ชั้น 1 ห้าม ไม่ให้ทิ้งในถังขยะที่ทางศูนย์การค้าฯ จัดเตรียมไว้ให้ลูกค้า
ที่มาใช้บริการ 

6. การใช้กระแสไฟฟ้า ผู้จัดงานจะต้องเตรียมอุปกรณ์มาเองทั้งหมด ไม่ว่าจะเป็นไฟสปอทไลท์ ไฟสำหรับส่อง
สินค้า โดยใช้อุปกรณ์สายไฟ ปลั๊กสามตาท่ีได้มาตรฐาน ห้ามเสียบไฟเองโดยพลการ  และอาคารจะจัดทำ
จุดเสียบไฟให้ตามท่ีกำหนด ณ บริเวณสถานที่จัดงาน  โดยจะต้องแจ้งล่วงหน้าก่อนจัดงานและได้รับ
อนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารก่อน 
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7. การใช้ไฟฟ้า หากมีการใช้งาน 0-12 หน่วย คิดราคาเหมาจ่ายที่ ............. บาท (ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม)  
หากมากกว่า 12 หน่วย คิดตามจริงหน่วยละ  8 บาท (ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) มิเตอร์แยกส่วนแล้วทางรี
เทลเป็นคนเก็บค่าใช้จ่ายเอง  

8. ไม่อนุญาตให้ผู้จัดงานใช้เครื่องขยายเสียง ณ บริเวณสถานที่จัดงานโดยเด็ดขาด เว้นแต่จะเป็นการจัด
กิจกรรมการแสดงบนเวที หรือการจัดงานเปิดตัวผลิตภัณฑ์ใหม่  โดยจะต้องแจ้งล่วงหน้าก่อนจัดงานและ
ได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารเรียบร้อยแล้ว 

ในกรณีที่มีการใช้เครื่องขยายเสียง ฝ่ายบริหารอาคารจะตรวจวัดความเข้มของเสียงภายในระยะ

รัศมี 3 เมตร โดยกำหนดระดับความดังของเสียงไม่เกิน 70 เดซิเบล หากผู้จัดงานใช้เครื่องขยายเสียงเกิน

กำหนด รบกวนลูกค้าและ/หรือร้านค้าอ่ืนๆ และฝ่ายบริหารอาคารได้แจ้งเตือนให้ผู้จัดงานปฏิบัติตาม

ภายในเวลาที่กำหนดแล้ว แต่ผู้จัดงานยังคงฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตาม ให้ถือว่าผู้จัดงานทำผิดข้อกำหนดการใช้

พ้ืนที่ ฝ่ายบริหารอาคารมีสิทธิยกเลิกการจัดงานได้ทันทีและมีสิทธิริบเงินประกันใดๆ ที่ผู้จัดงานได้ชำระ

มาแล้วทั้งหมด 

9. ขอสงวนสิทธิ์ในการห้ามนำสินค้าละเมิดลิขสิทธิ์และบูธมูลนิธิ ทุกประเภทเข้ามาจำหน่ายในพื้นท่ีจัดงาน 

 

ข้อกำหนดงานป้ายประชาสัมพันธ์  เป็นการใช้พื้นที่ส่วนกลางเพื่อช่วยเหลือร้านค้าของรีเทลโดยปลอดค่าเช่า 

1. ริชพาร์ค เทอมินอล หลักสี่ (ส่วนพลาซ่า)  กำหนดจุดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ ดังนี้ 

• ในลิฟท์โดยสาร (ส่วนพลาซ่า)   

o รูปแบบเป็นโปสเตอร์ขนาด A2 

o ระยะเวลาการติดตั้ง  ขึ้นอยู่กับฝ่ายบริหารอาคารพิจารณา 

o ค่าบริการพ้ืนที่ป้ายโฆษณา....................................... 

• ด้านหน้าประตูลิฟท์โดยสาร (ส่วนพลาซ่า)   

o รูปแบบเป็น Sticker PVC หลังขาว ขนาด........................... 

o ระยะเวลาการติดตั้ง  ขึ้นอยู่กับฝ่ายบริหารอาคารพิจารณา 

o ค่าบริการพ้ืนที่ป้ายโฆษณา....................................... 

• ในห้องน้ำส่วนกลาง (ส่วนพลาซ่า)   

o รูปแบบเป็นโปสเตอร์ขนาด A4 

o ระยะเวลาการติดตั้ง  ขึ้นอยู่กับฝ่ายบริหารอาคารพิจารณา 

o ค่าบริการพ้ืนที่ป้ายโฆษณา....................................... 

• จุดตั้ง Standy บริเวณ.............................ขนาดของ Standy ไม่เกิน 0.80 x 1.20 ซม. 

o ขนาดของ Standy ไม่เกิน 0.80 x 1.20 ซม 
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o ระยะเวลาการติดตั้ง  ขึ้นอยู่กับฝ่ายบริหารอาคารพิจารณา 

o ค่าบริการพ้ืนที่ป้ายโฆษณา....................................... 

• จุดติดตั้งอ่ืนๆ  เสนอให้ฝ่ายบริหารอาคารพิจารณาก่อนดำเนินการ 

2. ผู้จัดงานต้องส่งรูปแบบป้ายประชาสัมพันธ์ให้ฝ่ายบริหารอาคารพิจารณาก่อน 

3. รูปภาพ ข้อความ และรายละเอียดต่างๆ ในป้ายประชาสัมพันธ์  จะต้องไม่มีเนื้อหาลามก อนาจาร และ
เป็นภาพที่ถูกลิขสิทธิ์เท่านั้น 

 

 

ข้อความที่อยากให้เพ่ิมเติมในข้อบังคับ 

1. เรื่องการใช้พื้นที่ส่วนกลางเพ่ือการตกแต่งตามเทศกาล 
2. งานป้ายประชาสัมพันธ์ส่วนกลางเพ่ือช่วยเหลือร้านค้าปลอดค่าใช้จ่าย 
3. หมวดที่ 9 ข้อ 4 การเจาะ ทุบ ให้ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ทำได้โดยการยื่นแบบ 
4. พ้ืนที่ลานทางเชื่อมทางริชี่เป็นคนออกค่าใช้จ่ายจึงขอใช้พื้นที่ส่วนกลางของรีเทลและทางเชื่อมโดยปลอด

ค่าเช่า  30  ปี (หากสามารถทำได้ตามนี้ขอยกเลิกข้อ5) 
5. พ้ืนที่ส่วนกลางให้ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ใช้ประโยชน์ได้โดยเช่าจากทางนิติบุคคลตามที่ใช้จริงในอัตรา 

100 บาท/ตรม/เดือน โดยคำนวนตามสัดส่วนที่ใช้จริง 
6. หมวด9ข้อ17.4 การปรัปปรุงตกแต่งพ้ืนที่ส่วนกลางสามารถทำได้โดยการขออนุญาต 
7. (เพ่ิม) หมวดที ่9 ข้อ17.5 ขอให้ส่วนนี้ไม่เป็นปัญหากับการบริหารพ้ืนที่ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 

 

  



เอกสำรแนบที่ 2-12

ใบรำยงำนผลกำรตรวจวิเครำะห์คุณภำพน้ ำทิ้ง










	เอกสารแนบที่ 2-1 หนังสือการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด.pdf (p.1-4)
	เอกสารแนบที่ 2-2 บันทึกการดูแลพื้นที่สีเขียว.pdf (p.5-14)
	เอกสารแนบที่ 2-3 การตรวจเช็คระบบบำบัดน้ำเสีย.pdf (p.15-25)
	เอกสารแนบที่ 2-4 บันทึกการดูแลคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ.pdf (p.26-31)
	เอกสารแนบที่ 2-5 ขออนุมัติจัดซื้ออุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน้ำ (ขอในช่่วงเดือน มกราคม - มิถุนายน 2565).pdf (p.32-37)
	เอกสารแนบที่ 2-6 การวิเคราะห์ค่าการถ่ายเทความร้อนรวม และค่ากำลังไฟฟ้าส่องสว่างของอาคาร.pdf (p.38-41)
	เอกสารแนบที่ 2-7 การคำนวณระบบไฟฟ้า.pdf (p.42-62)
	เอกสารแนบที่ 2-8 แผนการอบรมฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ.pdf (p.63-65)
	เอกสารแนบที่ 2-9 การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้.pdf (p.66-79)
	เอกสารแนบที่ 2-10 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร.pdf (p.80-82)
	เอกสารแนบที่ 2-11 ข้อระเบียบปฏิบัติการเข้าพักอาศัย.pdf (p.83-137)
	เอกสารแนบที่ 2-12 ใบรายงานผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง.pdf (p.138-142)
	นิติฯ ริชพาร์คเทอมินอล 27-4-65 (2).pdf (p.1)
	นิติฯ ริชพาร์คเทอมินอล 27-4-65 (1).pdf (p.2)
	16140173629786-นิติฯ ริชพาร์คเทอมินอล 10-5-65 (2).pdf (p.3)
	16140173637683-นิติฯ ริชพาร์คเทอมินอล 10-5-65.pdf (p.4)


