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บทที่ 1 

บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 

 โครงการ CCP TOWER เฟส 2 ตั้งอยูหมูท่ี 7 ถนนบางนาการเดนท 8/1 ตำบลบางเสาธง อำเภอบางเสาธง จังหวัด

สมุทรปราการ ดำเนินการโดยบริษัท ช.ชัชพงษ จำกัด โครงการจะประกอบดวยอาคารโรงแรม 8 ช้ัน จำนวน 1 หลัง มีจำนวน

หองพัก 153 หอง จัดอยูในประเภทอาคารอยูอาศัยรวม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารท่ีมีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หอง

ข้ึนไป จำเปนตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เสนอใหสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พิจารณาใหความเห็นชอบ กอนดำเนินการกอสรางตามพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษา

คุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 

รายงานฉบับน้ี เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม ของโครงการ CCP TOWER เฟส 2 ระหวางเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2564 ตามหนังสือ

เห็นชอบเลขท่ี ทส.1009.5/9066 ลงวันท่ี 4 ตุลาคม 2554 บริษัท ช.ชัชพงษ จำกัด เจาของโครงการ จึงไดมอบหมายใหบริษัท 

เอส.พี .เจ. ไซแอนติฟค จำกัด จัดทำรายงานการปฏิ บัติตามมาตรการฯ เพ่ือ เสนอตอสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมพิจารณาตอไป 

 

1.2 ขอมูลท่ัวไป 

 ชื่อโครงการ  โครงการ CCP TOWER เฟส 2 

 เจาของโครงการ  บริษัท ช.ชัชพงษ จำกัด  

 ประเภทโครงการ  โรงแรม 1 อาคาร  

 ขนาดโครงการ  หองพักท้ังสิ้น 153 หอง  

 ท่ีต้ังโครงการ  ตั้งอยูหมูท่ี 7 ถนนบางนาการเดนท 8/1 ตำบลบางเสาธง อำเภอบางเสาธง  

                                               จังหวัดสมุทรปราการ 
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1.3  รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

โครงการ CCP TOWER เฟส 2 ตั้งอยูหมูท่ี 7 ถนนบางนาการเดนท 8/1 ตำบลบางเสาธง อำเภอบางเสาธง จังหวัด

สมุทรปราการ ดำเนินการโดยบริษัท ช.ชัชพงษ จำกัด โครงการจะประกอบดวยอาคารโรงแรม 8 ช้ัน จำนวน 1 หลัง มีจำนวน 

153 หอง ดำเนินการบนพ้ืนท่ีสวนท่ีเหลือจากอาคาร CCP TOWER เฟส 1 มีเน้ือท่ี 2-1-60.38 ไร (3,841.52 ตารางเมตร)  

 

 1.3.1  ลักษณะประเภทโครงการ 

 โครงการ CCP TOWER เฟส 2 ตั้งอยูหมูท่ี 7 ถนนบางนาการเดนท 8/1 ตำบลบางเสาธง อำเภอ   บางเสา

ธง จังหวัดสมุทรปราการ ดำเนินการโดยบริษัท ช.ชัชพงษ จำกัด โครงการจะประกอบดวยอาคารโรงแรม 8 ช้ัน จำนวน 1 หลัง มี

จำนวนหองพัก 153 หอง มีเน้ือท่ี 2-1-60.38 ไร (3,841.52 ตารางเมตร) จึงจัดอยูในประเภทอาคารอยูอาศัยรวม ตามกฎหมาย

วาดวยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป ตองมีการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและตองจัดทำ

รายงานการปฏิบัติตามมาตราการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตราการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ในข้ันของการขอขยายโครงการ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เรื่องกำหนด

ประเภทและขนาดโครงการ หรือกิจกรรมของราชการรัฐวิสาหกิจหรือเอกชน ท่ีตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ฉบับท่ี 3 (พ.ศ.2539)  

 

 1.3.2  ท่ีต้ังโครงการ 

  โครงการ CCP TOWER เฟส 2 ตั้งอยูหมูท่ี 7 ถนนบางนาการเดนท 8/1 ตำบลบางเสาธง อำเภอ    บางเสา

ธง จังหวัดสมุทรปราการ ดำเนินการโดยบริษัท ช.ชัชพงษ จำกัด โดยพ้ืนท่ีโครงการมีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีขางเคียง ดังน้ี 

 ทิศเหนือ ติดกับ ท่ีดินบุคคลอ่ืน (ท่ีรกราง) 

 ทิศใต ติดกับ ท่ีดินบุคคลอ่ืน (ท่ีรกราง) 

 ทิศตะวันออก ติดกับ ท่ีดินบุคคลอ่ืน (ท่ีรกราง)   

 ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนบางนาการเดนท 8/1 ถัดไปเปนท่ีดินบุคคลอ่ืน (ท่ีรกราง)        

สภาพพ้ืนท่ีโครงการในสวนท่ีจะเปนโครงการ CCP TOWER เฟส 2 เดิมเปนพ้ืนท่ีวางเปลาปรับถมแลว  
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รูปท่ี 1-1 แสดงตำแหนงท่ีตั้งโครงการ 
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1.3.3  การใชประโยชนพ้ืนท่ีโครงการ 

 โครงการประกอบดวย อาคารโรงแรม จำนวน 1 หลัง โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายในดังน้ี 

1) ชั้นลาง มีพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 1,414.5 ตร.ม. ประกอบดวย  

- หองพัก 3 หอง ขนาด 60.00 ตร.ม. พ้ืนท่ี 180.00 ตร.ม. 

- พ้ืนท่ีพักคอย   พ้ืนท่ี 230.24 ตร.ม. 

- เฉลียง 1, 2   พ้ืนท่ี 39.60 ตร.ม. 

- หอง MDB   พ้ืนท่ี 18.28 ตร.ม. 

- หองเครื่อง   พ้ืนท่ี 8.27 ตร.ม.     

- หองปม   พ้ืนท่ี 2.80 ตร.ม. 

- ลิฟท   พ้ืนท่ี 7.50 ตร.ม. 

- โถงหนาลิฟท   พ้ืนท่ี 29.28 ตร.ม. 

- บันไดหลัก   พ้ืนท่ี 20.98 ตร.ม. 

- บันไดหนีไฟ   พ้ืนท่ี 26.78 ตร.ม. 

- ทางเดิน   พ้ืนท่ี 417.48 ตร.ม. 

- หองเจาหนาท่ี  พ้ืนท่ี 99.00 ตร.ม. 

- หองแมบาน   พ้ืนท่ี 21.52 ตร.ม. 

- หอง Stor.   พ้ืนท่ี 7.96 ตร.ม. 

- หองเก็บของ 1 และ 2   พ้ืนท่ี 232.00   ตร.ม.    

- หองพักขยะรวม  พ้ืนท่ี 9.57 ตร.ม. 

- หองน้ำ   พ้ืนท่ี 63.24 ตร.ม. 

2) ชั้นท่ี 2 มีพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 948.1 ตร.ม. ประกอบดวย  

- หองพักท้ังหมด 18 หอง พ้ืนท่ีรวม 617.60 ตร.ม. 

• หองพักขนาด 38.00 ตร.ม. จำนวน 2 หอง พ้ืนท่ี 76.00 ตร.ม. 

• หองพักขนาด 33.85 ตร.ม. จำนวน 16 หอง พ้ืนท่ี 541.60 ตร.ม. 

- พ้ืนท่ีเครื่องซักผา  พ้ืนท่ี 13.00 ตร.ม. 

- บันไดหลัก   พ้ืนท่ี 20.98 ตร.ม. 

- บันไดหนีไฟ   พ้ืนท่ี 34.34 ตร.ม. 

- ทางเดินภายในอาคาร  พ้ืนท่ี 114.92 ตร.ม. 

- โถงหนาลิฟท   พ้ืนท่ี 26.26 ตร.ม. 

- หองฟตเนส   พ้ืนท่ี 121.00 ตร.ม. 

 

 

3) ชั้นท่ี 3  มีพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 1,025.00 ตร.ม. ประกอบดวย  

- หองพักท้ังหมด 23 หอง พ้ืนท่ีรวม 805.50 ตร.ม. 

• หองพักขนาด 52.50 ตร.ม. จำนวน 1 หอง พ้ืนท่ี 52.50 ตร.ม. 

• หองพักขนาด 38.00 ตร.ม. จำนวน 2 หอง พ้ืนท่ี 76.00 ตร.ม. 
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• หองพักขนาด 33.85 ตร.ม. จำนวน 20 หอง พ้ืนท่ี 677.00 ตร.ม. 

- หองท่ีเครื่องซักผา  พ้ืนท่ี 13.00 ตร.ม.  

- บันไดหลัก    พ้ืนท่ี 20.98 ตร.ม. 

- บันไดหนีไฟ    พ้ืนท่ี 11.57 ตร.ม. 

- ทางเดินภายในอาคาร  พ้ืนท่ี 147.69 ตร.ม. 

- โถงหนาลิฟท   พ้ืนท่ี 26.26 ตร.ม. 

4) ชั้นท่ี 4-8 มีพ้ืนท่ีใชสอยช้ันละประมาณ 1,142.7 ตร.ม. ประกอบดวย  

- หองพักท้ังหมด 26 หอง พ้ืนท่ีรวม 805.50 ตร.ม. 

• หองพักขนาด 52.50 ตร.ม. จำนวน 1 หอง พ้ืนท่ี 52.50 ตร.ม. 

• หองพักขนาด 38.00 ตร.ม. จำนวน 3 หอง พ้ืนท่ี 114.00 ตร.ม. 

• หองพักขนาด 33.85 ตร.ม. จำนวน 22 หอง พ้ืนท่ี 744.7 ตร.ม. 

- พ้ืนท่ีเครื่องซักผา  พ้ืนท่ี 13.00 ตร.ม. 

- บันไดหลัก   พ้ืนท่ี 20.98 ตร.ม. 

- บันไดหนีไฟ   พ้ืนท่ี 11.57 ตร.ม. 

- ทางเดินภายในอาคาร  พ้ืนท่ี 159.69 ตร.ม. 

- โถงหนาลิฟท   พ้ืนท่ี 26.26 ตร.ม. 

รวมพ้ืนท่ีใชสอยของอาคาร เทากับ 9,101.1 ตารางเมตร 

 

1.3.4  พ้ืนท่ีสีเขียว 

 ตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ของสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ระบุวา “โครงการอาคารอยูอาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการ

อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ใหจัดพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดสวนไมนอยกวา 1 ตารางเมตรตอผูพักอาศัย 1 คน โดยจัดไวท่ี

บริเวณช้ันลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีท้ังหมด และจะตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดังกลาว”  

 ดังน้ัน เพ่ือใหเปนไปตามแนวทางดังกลาวขางตน โครงการซึ่งประกอบดวย อาคารโรงแรม จำนวน 1  หลัง มี

จำนวนผูพักอาศัย 584 คน มีการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 691.5 ตารางเมตร เพ่ือใหเกิดความรมรื่น และคุณภาพชีวิตท่ีดีของ

ผูอยูอาศัย โดยจะมีการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวไวในช้ันท่ี 1 ท้ังหมด ซึ่งโครงการไดมีการพิจารณาใหปลกูไมยืนตนโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ

เพ่ือเปนแนวกันชนท้ังหมด 4 ดาน คือ ดานหนา ดานซาย ดานขวา และดานหลังโครงการ (ผังการจัดภูมิสถาปตยภายในโครงการ  

รายละเอียดการคำนวณพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ แสดงไดดังน้ี 

กรณีคิดตามเกณฑท่ีใชประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ของ สผ. คือ โครงการตองจัดใหมีพ้ืนท่ีสี

เขียวในสัดสวนไมนอยกวา 1 ตารางเมตร ตอผูพักอาศัย 1 คน โดยจัดไวบนพ้ืนดินช้ันลางไมนอนกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียว

ท้ังหมด และจะตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดังกลาว ดังน้ัน โครงการตองการพ้ืนท่ีสีเขียวไมนอยกวา 

584 ตารางเมตร โดยอยูบนพ้ืนดินช้ันลางไมนอยกวา 292.00 ตารางเมตร และจะตองเปนไมยืนตนท่ีจัดไวบนพ้ืนดินไมนอยกวา 

146.00 ตารางเมตร จากพ้ืนท่ี 292.00 ตารางเมตร 
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พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการมีท้ังหมด 691.5 ตารางเมตร เปนพ้ืนท่ีสีเขียวบนพ้ืนดิน 691.50 ตารางเมตร 

และเปนไมยืนตน 644 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 93.13 ((644.0×100)/691.5) ของพ้ืนท่ีสีเขียวบนพ้ืนดิน (มากกวารรอยละ 

50) และพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเปนไมยืนตนคิดเปนรอยละ 55.88 ของพ้ืนท่ีวางบนพ้ืนดิน (คิดพ้ืนท่ีวางบนพ้ืนดินเฉพาะพ้ืนท่ีบางสวนท่ี

นำมาพัฒนาโครงการ คือ (644.0×100)/1,152.46) โดยพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการสามารถแสดงรายละเอียดไดดังน้ี 

• พ้ืนท่ีสีเขียวบนพ้ืนดิน 691.5 ตารางเมตร 

- ไมยืนตน ท่ีมีพุมใบหนาชวยกรองฝุน และดูดซับกาซคารบอนไดออกไซดไดดี ไดแก ตนอโศกอินเดีย ตน

ตะแบกนา ตนหูกระจง และตนตีนเปดน้ำ มีพ้ืนท่ีประมาณ 644.0 ตารางเมตร 

- ไมพุมเตี้ย ไดแก ตนโมก หรือตนแกว มีพ้ืนท่ีประมาณ 12.0 ตารางเมตร 

- สนามหญา มีพ้ืนท่ีประมาณ 35.5 ตารางเมตร 

สำหรับผังการจัดภูมิสถาปตยและการปลูกไมยืนตนภายในโครงการท่ีแสดงใหเห็นวาไมซอนทับกับระบบ

สาธารณูปโภคท่ีอยูใตดินแสดงดัง 

 

1.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

1.4.1 ระบบน้ำใช 

 1)  แหลงน้ำใช 

 โครงการจะใชน้ำประปาจากการประปานครหลวง โดยโครงการอยูในเขตพ้ืนท่ีใหบริการของการประปานคร

หลวง สาขาบางพล ีสามารถเช่ือมตอทอประปาของโครงการเขากับทอเมนของการประปานครหลวง (ทอเมนของการประปานคร

หลวงอยูบริเวณริมถนนทางหลวงชนบท สป.2003 ซึ่งโครงการจะตองวางทอจากโครงการ เพ่ือมาเช่ือมตอกับทอเมนของการ

ประปานครหลวงบริเวณดังกลาว) ผานมาตรวัด และสงน้ำผานทอ ขนาด Ø 4.0 น้ิว เขาไปเก็บในถังเก็บน้ำใตดิน ความจุ 160.00 

ลบ.ม. และใชปมสูบจายไปยังถังเก็บน้ำบนดาดฟาขนาดความจุ 20.00 ลบ.ม. (ถังเก็บน้ำบนดาดฟา มีจำนวน 2 ถัง ขนาดความจุ

ถังละ 10.00 ลบ.ม.) รวมปริมาตรถังเก็บน้ำของโครงการท้ังหมด 180.00     ลบ.ม. เพ่ือจายน้ำใหแกสวนตางๆ ของโครงการ  

2)  ปริมาณน้ำใช 

 ปริมาณน้ำใชของโครงการ สามารถแสดงรายการคำนวณไดดังน้ี 

• อัตราการใชน้ำของพ้ืนท่ีสวนพักอาศัย 

คำนวณโดยใชอัตรา 200 ลิตร/คน/วัน และประเมินจำนวนผูอยูอาศัยโดยพิจารณาจากพ้ืนท่ีใชสอยแต

ละหอง โดยกำหนดใหหองท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยนอยกวา 35 ตารางเมตร คิดเปนจำนวนผูพักอาศัย 3 คน กรณีท่ีหองมีพ้ืนท่ีใช

สอยมากกวา 35 ตารางเมตร คิดจำนวนผูพักอาศัย 5 คน (แนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม สำหรับโครงการดานท่ี

พักอาศัย บริการชุมชนและสถานท่ีพักตากอากาศ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2542) 
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- จำนวนผูพักท่ีมีพ้ืนท่ีใชสอยมากกวา 35 ตารางเมตร จำนวน 28 หอง 

คิดเปนจำนวนคนพักอาศัย  =  28 × 5  คน 

     =  140  คน 

- จำนวนหองพักท่ีมีพ้ืนท่ีใชสอยนอยกวา 35 ตารางเมตร จำนวน 146 หอง 

คิดเปนจำนวนคนพักอาศัย  = 146 × 3  คน 

     = 438  คน 

- จำนวนคนพักอาศัยท้ังหมด  = 150 + 438 คน 

     = 578  คน 

ปริมาณการใชน้ำ   = (578 × 200)/1,000 

     = 115.6  ลบ.ม./วัน  

 

• อัตราการใชน้ำสวนบริการ 

- จำนวนเจาหนาท่ีดูแลอาคารจำนวน 6 คน 

คำนวณโดยใชอัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใชน้ำ ประกอบดวย น้ำอาบ หองสวม ปรุงอาหาร และ

น้ำดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน วิศวกรรมสิ่งแวดลอม, 2539 หนา 39) 

ปริมาณการใชน้ำ   = (68 × 6)/1,000 ลบ.ม./วัน 

     = 0.41  ลบ.ม./วัน 

รวมปริมาณน้ำท่ีใชกอใหเกิดน้ำเสีย เทากับ 116.01 ลบ.ม./วัน 

• น้ำรดน้ำตนไม (พ้ืนท่ีสีเขียว)  

- จำนวนตนไมยืนตนในโครงการมี 114 ตน เปนตนหูกระจง ตนตะแบกนา ตนตีนเปดน้ำ และตนอโศก

อินเดีย ใชน้ำปานกลาง คิดอัตราความตองการใชน้ำโดยเกณฑเดียวกันกับตนมะมวง คือ คาต่ำสุด 0.054 ลบ.ม.ตอวัน (อางอิง ดิ

เรก ทองอราม วิทยยา ตั้งกอสกุล นาวี จิระชีวี และอิทธิ สุมทรนันทกิจ “การออกแบบและเทคโนโลยีการใหน้ำแกพืช” พิมพครั้ง

ท่ี 2) ดังน้ัน ปริมาณน้ำความตองการใชตอวันของตนไมยืนตน 114 ตน เทากับ 6.156 ลบ.ม.ตอวัน (0.054×114) 

- พ้ืนท่ีปลูกหญาและไมประดับอ่ืนๆ คิดอัตราการใชน้ำ 4.4 ลิตรตอตารางเมตรตอวัน (อางอิง การ

ออกแบบและเทคโนโลยีการใหน้ำแกพืช ภาควิชาปฐพีวิทยา คณะเทคโนโลยีการเกษตร สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลา พ.ศ.

2545) ซึ่งพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเปนสนามหญาและไมพุม บริเวณช้ันลางมี 47.2 ตารางเมตร ตองการน้ำรดตนไม 0.21 ลบ.ม.ตอวัน 

ดังน้ัน ปริมาณน้ำความตองการใชตอวันของพ้ืนท่ีปลูกหญาและไมพุมของโครงการ เทากับ 0.21 ลบ.ม.ตอวัน 

- รวมปริมาณการใชน้ำในการรดน้ำตนไม  = 6.156 + 0.21 

  (ซึ่งจะใชน้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลว)  = 6.366 ลบ.ม./วัน 

      = 6.37 ลบ.ม./วัน 

รวมปริมาณน้ำใชท้ังหมดของโครงการ เทากับ 122.38 ลบ.ม./วัน แตจะใชน้ำประปา เทากับ 116.01 

ลบ.ม./วัน 

โครงการมีปริมาณความตองการน้ำใชท่ีเปนน้ำประปาสูงสุด 116.01 ลบ.ม./วัน หรือ 4.83 ลบ.ม./ช่ัวโมง มี

อัตราการใชน้ำสูงสุด เทากับ 10.86 ลบ.ม./ช่ัวโมง (เทียบกับ Peak Demand ช่ัวโมงท่ีมีความตองการใชน้ำสูงสุด เทากับ 2.25 

เทาของปริมาณน้ำใชโดยเฉลี่ยตอวัน) โครงการมีถังเก็บน้ำ 4 ถัง ตั้งอยูใตดิน 2 ถัง และบนดาดฟา 2 ถัง โดยมีปริมาณความจุรวม 

180.00 ลบ.ม. สามารถสำรองน้ำใชไดนานประมาณ 1.55 วัน (ปริมาตรถังเก็บน้ำ 180.00     ลบ.ม./ปริมาณการใชน้ำ 116.01 

ลบ.ม./วัน) 
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3) ระบบจายน้ำ 

เมื่อรับน้ำจากระบบประปานครหลวง ผานทอขนาด Ø 4.0 น้ิว มาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินของโครงการ และ

จะจายน้ำโดยจะใชปมสูบจายน้ำจากถังเก็บน้ำใตดิน ความจุ 80.00 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง ผานทอขนาด Ø 4.0 น้ิว ข้ึนไปเก็บยัง

ถังเก็บน้ำบนดาดฟา ขนาดความจุ 10.00 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำจำนวน 2 ชุด อัตราการสูบน้ำเทากับ 4.13 

กิโลวัตต (ใชงานจำนวน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) การจายน้ำไปยังหองพักสำหรับช้ันท่ี 6 ช้ันท่ี 7 และช้ันท่ี 8 จะจายน้ำโดยใช

ปมสูบจายน้ำจากถังเก็บน้ำบนดาดฟา อัตราการสูบน้ำเทากับ 2.59 กิโลวัตต จายผานทอขนาด Ø 3.0 น้ิว และ 2.0 น้ิว ไปยัง

หองพัก สวนหองพักช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 5 จายผานทอขนาด Ø 4.0 และ 2.0 น้ิว ไปยังหองพัก โดยอาศัยแรงโนมถวงของโลก และ

ทางโครงการจัดใหมีมิเตอรวัดน้ำติดตั้งไวในหองพักทุกหอง  

 

1.4.2 ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

 จากปริมาณน้ำใชสูงสุดของโครงการท่ีกอใหเกิดน้ำเสีย เทากับ 116.01 ลบ.ม./วัน (ไมคิดปริมาณน้ำท่ีใชรดน้ำ

ตนไม เน่ืองจากไมกอใหเกิดน้ำเสีย) สามารถนำมาประเมินปริมาณน้ำเสียได ซึ่งคิดท่ีรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใชท้ังหมด 

ดังน้ัน ปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนสูงสุด เทากับ 92.81 ลบ.ม./วัน (116.01 × 0.80) 

น้ำเสียในอาคาร คือ น้ำเสียจากหองตางๆ จะระบายลงสูทอระบายน้ำเสีย (แยกจากทอน้ำฝน) ซึ่งประกอบดวย 

ทอน้ำเสียจากการชำระลาง (W) ขนาด Ø 2, 3, 4 และ 6 น้ิว และทอน้ำเสียท่ีเปนน้ำโสโครกจากสวม (S) ขนาด Ø 4 และ 6 น้ิว 

เพ่ือรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ เมื่อบำบัดเสร็จแลวจะระบายลงทอระบายน้ำบริเวณดานหลังอาคาร เพ่ือ

ระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะตอไป แตเน่ืองจากถนนบางนาการเดน 8/1 ซึ่งเปนถนนท่ีอยูดานขางโครงการไมมีทอระบาย

น้ำสาธารณะ ดังน้ัน ทางโครงการจึงจำเปนท่ีตองวางทอระบายน้ำจากบริเวณพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือรวบรวมน้ำท้ิงออกสูทอระบายน้ำ

สาธารณะตอไป โดยดำเนินการวางทอบริเวณริมถนนบางนาการเดนท 8/1 เพ่ือไปเช่ือมตอกับทอระบายสาธารณะบริเวณถนน

ทางหลวงชนบท สป. 2003 มีระยะทางประมาณ 100 เมตร สำหรับรายการคำนวณการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียรวม 

ท้ังน้ี ในการบำบัดน้ำเสีย ทางโครงการเลือกใชถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

(Aeration activated sludge process., A/S) รุน AME-100 รองรับน้ำเสียจากท้ังอาคาร  

น้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดดวยระบะบำบัดน้ำสำเร็จรปู ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียบกลับ (A/S) รุน AME-100 

จะมีคาบีโอดีไมเกิน 20 มก./ล. และคาของแข็งแขวนลอย (SS) ไมเกิน 30 มก./ล. ซึ่งมาตรฐานคบวบคุมการระบายน้ำท้ิง จาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ลงวันท่ี 29 ธันวาคม 2548 

สำหรับอาคารประเภท ข. ท่ีเปนอาคารชุด จำนวน 100-499 หองนอน กำหนดคา BOD ไมเกิน 30 มก./ล. และปริมาณสาร

แขวนลอยไมเกิน 40 มก./ล. 

น้ำท้ิงท่ีเกิดข้ึนในโครงการ บางสวนจะสูบไปรดน้ำตนไมท่ีปลูกบนพ้ืนดินภายในโครงการ โดยน้ำท้ิงท่ีสูบไปรดน้ำ

ตนไมบนพ้ืนดิน จะใชประมาณ 6.37 ลบ.ม./วัน (ท่ีเหลืออีกประมาณ 86.44 ลบ.ม./วัน จะระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ

ดานหนาโครงการ) และกำหนดใหสูบไปรดในเวลาตอนเชามืด และตอนเท่ียงเทาน้ัน ซึ่งเปนเวลาท่ีผูพักอาศัยอยูบริเวณช้ันลาง

นอยท่ีสุด รวมท้ังมีการแจงใหผูอยูอาศัยทราบวาน้ำท่ีนำมารดตนไมจะเปนน้ำท่ีไดมาจากการบำบัดน้ำเสียภายในโครงการ ท้ังน้ี 

โครงการจะกำหนดใหมีการติดตั้งมิเตอรไฟฟาเฉพาะของระบบบำบัดน้ำเสีย เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ

ประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสียรวมอีกดวย สำหรับระบบรดน้ำตนไมจะใชระบบทอซึมจายน้ำใหพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีอยูบนดิน 
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1.4.3 การเก็บรวบรวมและกำจัดมูลฝอย 

 โครงการในชวงเปดดำเนินการ มีจำนวนหองพัก 153 หอง มีจำนวนผูอยูอาศัยประมาณ 578 คน เจาหนาท่ีดูแล

อาคาร 6 คน ดังน้ัน ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในอาคาร สวนใหญเกิดจากกิจกรรมการบริโภคของผูอยูอาศัยในโครงการ และบางสวน

เกิดจากกิจกรรมของเจาหนาท่ีดูแลอาคาร และแหลงอ่ืนๆ และเน่ืองจากโครงการเปนโครงการประเภทโรงแรม จึงกอใหเกิดขยะ

อันตรายเพียงเล็กนอยเทาน้ัน ไดแก หลอดไฟฟลูออเรสเซนต ซากเครือ่งใชไฟฟา ภาชนะบรรจุสารเคมีท่ีใชในการทำความสะอาด

อุปกรณเครื่องใชตางๆ เปนตน โดยภายในอาคารจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยใหเพียงพอกับปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึน สำหรับการ

ประเมินปริมาณมูลฝอยในชวงดำเนินการ มีดังน้ี 

• สวนหองพักอาศัย 

- หองพักอาศัยจำนวน 153 หอง มีผูพักอาศัย 4578 คน 

อัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน (เกณฑของสำนักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม) 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน  = 578 × 3 / 1,000  ลบ.ม./วัน 

    = 1.734   ลบ.ม./วัน    

• สวนบริการ 

- เจาหนาท่ีดูแลอาคารจำนวน 6 คน 

คิดปริมาณการเกิดมูลฝอย 1.98 ลิตร/คน/วัน หรือ 0.66 กก./คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน, 2537) 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน   = 6 × 1.98 / 1,000  ลบ.ม./วัน 

    = 0.012   ลบ.ม./วัน  

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนสูงสุดของโครงการประมาณ 1.75 ลบ.ม./วัน ซึ่งมูลฝอยท้ังหมดท่ีเก็บรวบรวมไวใน

ถุงพลาสติกสีดำ มัดปดปากถุงมิดชิด แลวนำไปเก็บรวบรวมไวในหองพักมูลฝอยของโครงการ ซึ่งทางโครงการจัดใหมีหองพักมูล

ฝอยบริเวณอาคารช้ันลาง มีความจุรวม 9.72 ลูกบาศกเมตร (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.0 เมตร) แบงเปนหองพักมูลฝอยเปยก 1 

หอง (ความจุ 2.4×2.025×1.0 ลบ.ม.) และหองพักมูลฝอยแหง 1 หอง (ความจุ 2.4×2.025×1.0 ลบ.ม.) โดยหองพักมูลฝอยของ

โครงการตองจัดใหมีขนาดไมนอยกวา 3 เทาของปริมาณท่ีเกิดข้ึนในแตละวัน คือ โครงการตองมีหองพักมูลฝอยอยางนอย 5.25 

ลูกบาศกเมตร (1.75×3) หองพักมูลฝอยตั้งอยูบริเวณช้ันลางของอาคาร (ดานทิศใตของอาคาร) เจาหนาท่ีเก็บขนมูลฝอยของ

บริษัทเอกชนท่ีไดรับอนุญาตจากองคการบริหารสวนตำบลบางเสาธง สามารถเขาเก็บขนไดโดยสะดวก 

 

• วิธีการรวบรวมมูลฝอย 

1. ผูพักอาศัย รวบรวมมูลฝอยในหองพักมาท้ิงในถังขยะบริเวณพ้ืนท่ีพักขยะท่ีจัดใหไวในแตละช้ัน (ซึ่งบรรจุ

ถุงดำสำหรับรองรับมูลฝอยไวเรียบรอยแลว) แบงเปนถังมูลฝอยเปยก ถังใสมูลฝอยแหง และถังใสขยะอันตราย 

2. เจาหนาท่ีของโครงการจัดทำการรวบรวมมูลฝอย จากถังขยะบริเวณพ้ืนท่ีพักขยะในแตละช้ัน ไปเก็บไวใน

บริเวณหองพักมูลฝอยรวม ดำเนินการคัดแยกมูลฝอยเปยก มูลฝอยแหง และมูลฝอยอันตรายออกจากกัน โดยมูลฝอยอันตรายจะ

แยกออกจากมูลฝอยแหงท่ัวไป และนำใสถุงดำเก็บไวในถังขยะในหองพักมูลฝอยแหง โดยมีการติดปายท่ีถังขยะวา “ขยะ

อันตราย” อยางชัดเจน 
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3. รอรถเก็บขยะของบริษัท รวมคา แอดวานซ เทค อินเตอรเนช่ันแนล จำกัด เขามาทำการเก็บขนตอไป 

สำหรับมูลฝอยอันตราย เมื่อมีปริมาณมากเกินท่ีจะเก็บไวได ทางโครงการจะติดตอใหบริษัทเอกชนเขามาดำเนินการเก็บขนไป

กำจัดตอไป 

4. เจาหนาท่ีโครงการดำเนินการลางหองพักขยะรวมเปนประจำทุกครั้งหลังการเก็บขนของบริษัท รวม-คา 

แอดวานซ เทค อินเตอรเนช่ันแนล จำกัด เพ่ือรอการเก็บขนขยะครั้งตอไป 

 

1.4.4 ระบบไฟฟา 

โครงการใชพลังงานไฟฟาเพ่ือกิจกรรมตางๆ ภายในโครงการจากการไฟฟานครหลวง เขตบางพลี ดวยกำลังสง 

24 KV โดยผานสายไฟฟาแรงสูง Overhead เขาสูมิเตอรแรงสูง โดยโครงการไดติดตั้งหมอแปลงไฟฟา (Transformer) ชนิด 

Hermetically Sealed Fully W / Oil on Platform ขนาด 800 KVA จำนวน 1 ลูก เพ่ือลดแรงดันไฟฟาเปนระบบไฟฟาแรง

ต่ำ 24 KV – 416/240 V. 3 Phase 50 Hz และเดินสายไฟฟาแรงต่ำไปยังแผงสวิทซไฟฟาแรงต่ำภายในอาคาร เพ่ือจาย

กระแสไฟฟาใหกับสวนตางๆ ของโครงการ ไดแก ระบบไฟฟาแสงสวาง ระบบปรับอากาศ ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบลิฟต ระบบ

จายน้ำใช ระบบปองกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย ไดอะแกรมระบบจายไฟฟา 

ปริมาณไฟฟาท่ีตองการใชในโครงการสูงสุดประมาณ 719.7 กิโลวัตต 

 

1.4.5 ระบบปองกันอัคคีภัยและระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัย โดยประกอบดวยสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟาฉุกเฉิน หัวรับน้ำดับเพลิง 

ถังเคมีดับเพลิง ตูดับเพลิง บันไดหนีไฟ ซึ่งติดตั้งไวในช้ันตางๆ ของอาคาร และในสวนระบบรักษาความปลอดภัยจัดใหมียาม

รักษาการณ กลองโทรทัศนวงจรปด และควบคุมการเขาออกตัวอาคารดวยประตูท่ีเปดดวยบัตรกุญแจ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

1) ระบบปองกันอัคคีภัย 

 (1)  ระบบทอดับเพลิงภายในอาคาร 

ระบบทอดับพลิงภายในอาคาร ใชระบบดับเพลิงแบบทอยืนระบบทอเปยกจำนวน 2 ทอ ขนาด Ø 4 

น้ิว ซึ่งจะรับน้ำดับเพลิงจากหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร และจากถังสำรองดับเพลิงบนดาดฟา 

(2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

โครงการทำการติดตั้งระบบเตืออัคคีภัย โดยติดตั้งอุปกณแจงเหตุดวยมือ (Manual Station) โดยช้ันท่ี 1 

และ 2 จะติดตั้ง 5 จุด ช้ันท่ี 3-8 จะติดตั้ง ช้ันละ 6 จุด ติดกริ่งแจงเหตุเพลิงไหม ในทุกช้ันของอาคารโครงการ โดยช้ันท่ี 1 ติดตั้ง 

3 จุด ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งช้ันละ 2 จุด และติดตั้งอุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) ในพ้ืนท่ีตางๆ ของโครงการ ไดแก หอง

ออกกำลังกาย หองเครื่องตางๆ หองนอน โถงบันได และโถงทางเดินของทุกช้ัน เปนตน โดยช้ันท่ี 1 จะติดตั้ง 36 จุด ช้ันท่ี 2 จะ

ติดตั้ง 38 จุด ช้ันท่ี 3 ติดตั้ง 54 จุด และช้ันท่ี 3-8 ติดตั้ง 60 จุด และไดติดตั้งอุปกรณตรวจจับความรอน (Head Detector) ใน

หองน้ำบริเวณช้ันท่ี 1 จำนวน 3 จุด สำหรับแผงควบคุมระบบการแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) และแผง

แสดงผลเพลิงไหม (Annunciator) จะติดตั้งในหองท่ีมีพนักงานดานเทคนิคดูแลตลอด 24 ช่ัวโมง  
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(3) ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด ติดตั้งแตละอาคาร ดังน้ี 

โครงการจะทำการติดตั้งถังดับเพลิงชนิดผงเคมีบริเวณสวนตางๆ ของอาคารโครงการ โดยทำการติด

ตั้งอยูในตูดับเพลิง (FHC) และตูดับเพลิงจะติดตั้งอยูบริเวณช้ันท่ี 1 จำนวน 3 จุด และช้ันท่ี 2-8 ช้ันละ 2 จุด ซึ่งถังดับเพลิงเคมี

จะเปนชนิดเคมีแหง ความจุสารเคมี 4 ปอนด ผูพักอาศัยภายในอาคาร สามารถอานคูมือการใชงานไดจากปายบริเวณจุดท่ีตั้ง

หรือขางถัง 

(4) ตูดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) 

โครงการจัดใหมีตูดับเพลิง โดยภายในตูดับเพลิงประกอบดวย หัวตอสายฉีดน้ำพรอมสายฉีดน้ำดับเพลิง 

และหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว พรอมท้ังฝาครอบ และโซรอย และมีสายดับเพลิงยาว 30 เมตร สามารถฉีดไดถึง

ทุกพ้ืนท่ีในแตละช้ันของอาคาร ตูดับเพลิงออกแบบสำหรับผูปฏิบัติงาน และพนักงานดับเพลิงสามารถใชดับเพลิงได โดยมีความ

สูงสวนบนสุดของตูไมเกิน 1.5 เมตร สำหรับตำแหนงการติดตั้ง จะติดตั้งอยูบริเวณช้ันท่ี 1 จำนวน 3 จุด บริเวณโถงลิฟท ใกล

ทางเขาบันไดหนีไฟ และหนาหองเก็บของ 1 และช้ันท่ี 2-8 ช้ันละ 2 จุด โดยแตละช้ันจะติดตั้งอยูบริเวณหนาโถงลิฟท และใกล

ทางเขาบันไดหนีไฟ รวมท้ังโครงการมีตูดับเพลิงท้ังหมด 17 จุด 

 

 

(5) บันไดหนีไฟ 

 อาคารโครงการมีบันไดหนีไฟ 2 ท่ี คือ บันไดหลัก อยูบริเวณดานหนาอาคาร ดานทิศตะวันตก    มีความ

กวาง 1.45 เมตร และบันไดหนีไฟ อยูบริเวณดานหลังอาคาร ดานทิศตะวันออก มีความกวาง 1.22 เมตร โดยบันไดหนีไฟท้ัง 2 

ท่ี จะเช่ือมตอจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 8 รวมท้ังบริเวณบันไดหนีไฟ จะมีปายทางออกฉุกเฉิน (ตัวหนังสือสูงไมนอยกวา 10 

เซนติเมตร) ติดตั้งบริเวณทางเขาบันไดหนีไฟแตละช้ัน ท้ังน้ียังมีบันไดท่ีเช่ือมตอระหวางช้ัน 1 และ 2 อีก 1 บันได อยูบริเวณ

ดานหนาอาคาร ดานทิศตะวันออก กวาง 1.3 เมตร  

 (6) ระบบปองกันฟาผา 

 บนช้ันดาดฟาของอาคารโครงการ มีการติดตั้งระบบสายลอฟา ท่ีทำดวยแทงทองแดงเปลือย 70 ตร.มม. 

ตอสายลงสูพ้ืนดิน (สายดิน) 

2) ระบบรักษาความปลอดภัย 

(1) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน (Emergency Lighting Unit)  

โครงการจัดใหมีระบบไฟฟาฉุกเฉินทุกช้ันของอาคาร โดยช้ันลางของอาคารติดตั้งจำนวน 16 จุด คือ 

หองพัก หองเก็บของ หองเครื่อง โถงพักคอย โถงบันได โถงทางเดิน และหอง SHAFT ช้ันท่ี 2 จำนวน 9 จุด บริเวณโถงหนาลิฟท 

โถงบันได โถงทางเดิน หองฟตเนต และหอง SHAFT สวนช้ันท่ี 3-8 ติดตั้งช้ันละ 7 จุด บริเวณโถงหนาลิฟท โถงทางเดิน โถง

บันได และหอง SHAFT ระบบไฟฟาฉุกเฉินใชแบบแยกอิสระท่ีมีแบตเตอรี่ใชงานไดนานไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง การออกแบบและ

การติดตั้งระบบไฟฟาฉุกเฉินใหเปนไปตามมาตรฐานของ วสท. 

(2) กลองโทรทัศนวงจรปด  

โครงการจัดใหมีดารติดตั้งกลองโทรทัศนวงจรปด โดยในช้ันท่ี 1-ช้ันท่ี 8 ติดตั้งช้ันละ 2 จุด บริเวณโถง

ทางเดิน และติดตั้งในลิฟท 2 จุด รวมท้ังหมด 18 จุด ท้ังน้ีจะมีการติดตั้งกลองวงจรปดบริเวณทางเขาออกโครงการดวย 
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(3) หนวยรักษาความปลอดภัย  

โครงการจัดใหมียามรักษาการณจำนวน 2 คน แบงเปน 2 กะ กะละ 1 คน ประจำอยูบริเวณทางเขา-

ออกโครงการ เพ่ือคอยอำนวยการจราจรใหแกยานพาหนะของผูพักอาศัยภายในโครงการ และผูท่ีสัญจรผานพ้ืนท่ีโครงการ 

รวมท้ังคอยตรวจตราดูแลภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

3) พ้ืนท่ีจุดรวมพลหนีไฟ 

โครงการมีจำนวนหองพักอาศัยในโครงการ 584 คน (ผูพักอาศัย 578 คน และเจาหนาท่ีดูแลอาคาร 6 คน) 

ในการกำหนดพ้ืนท่ีรวมพลกรณีเกิดอัคคีภัยจะคิด 0.25 ตารางเมตร/คน ดังน้ัน พ้ืนท่ีโครงการตองมีขนาดพ้ืนท่ีรวมพลกรณีเกิด

อัคคีภัย เทากับ 146 ตารางเมตร 

สำหรับพ้ืนท่ีจุดรวมพลกรณีเกิดอัคคีภัย ทางโครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีจุดรวมพล จำนวน 1 จุด โดยเปนพ้ืนท่ี

บริเวณดานขางโครงการ (ทิศเหนือ) ซึ่งมีขนาดพ้ืนท่ีรวม 289.38 ตารางเมตร ซึ่งเมื่อหักพ้ืนท่ีลำตนของตนไมจะทำใหเหลือพ้ืนท่ี

ประมาณ 274.68 ตารางเมตร ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดและตำแหนงของพ้ืนท่ีจุดรวมพลจะเห็นไดวามีประสิทธิภาพ เน่ืองจาก

ปลอดภัยและไมกีดขวางทางเขา-ออกของรถยนต และรถท่ีจอดดับเพลิงหนาโครงการ 

1.4.6 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1)  ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศภายในโครงการเลือกใชระบบปรับอากาศแบบแยกสวน (Split Type System) โดยติดตั้ง

ในสวนของหองพัก และสำนักงาน ซึ่งจะติดตั้งหองละ 1 ตัว ขนาด 16,000 18,000 24,000 30,000 และ 48,000 BTU  

2)  ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศภายในโครงการจะใชพัดลมระบายอากาศ โดยจะกำหนดใหมีการติดตงพัดลมระบาย

อากาศในหองน้ำทุกหองภายในโครงการ ซึ่งพัดลมระบายอากาศท่ีนำมาติดตั้งบริเวณหองน้ำแตละหอง หองเครื่อง หองเก็บของ 

และหองปม โดยมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 8 น้ิว อัตราการระบายอากาศ 100 - 550 ลูกบาศกฟุตตอนาที (cfm) และติดตั้งหอง

ละ 1 ตัว 

1.4.7 การจราจร 

พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูบริเวณถนนบางนาการ เดนท 8/1 มีสภาพเปนถนนคอนกรีต ไมมีเกาะกลางถนน และไมมี

ฟุตบาท แบงเปน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง (ทิศทางละ1 ชองจราจร) ความกวางของถนน 10 เมตร โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก

โครงการทางเดียว บริเวณดานหนาโครงการ โดยใชเสนทางเขาออกโครงการ ผานถนนบางนาการเดนท 8/1  

การจัดการจราจรภายในโครงการ ประกอบดวย ประตูทางเขา-ออกโครงการท่ีเช่ือมกับถนนบางนาการเดนท 8/1 

มีความกวาง 6.00 เมตร ถนนภายในโครงการกวาง 6.00 เมตร และมีการจัดการจราจรเดินรถแบบ 2 ทิศทาง  

โครงการมีท่ีจอดรถ 3 แหง คือ บริเวณดานทิศตะวันตกของอาคาร สามารถจอดรถได 18 คัน และบริเวณหนา

อาคารโครงการ สามารถจอดรถได 10 คัน และดานทิศเหนือของอาคารฝงตะวันออก สามารถจอดรถได 21 คัน ดังน้ัน ท่ีจอดรถ

ของโครงการสามารถรองรับรถไดรวมท้ังหมด 49 คัน 
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1.4.8 ระบบระบายน้ำ และปองกันน้ำทวม 

ระบบระบายน้ำของโครงการ เปนระบบระบายน้ำแยกระหวางน้ำฝน และน้ำท้ิง โดยโครงการไดจัดใหมีระบบ

รวบรวมน้ำฝนท่ีไหลนองในพ้ืนท่ีโครงการ ระบบระบายน้ำเสีย และระบบปองกันน้ำทวม เพ่ือปองกันน้ำทวมภายในโครงการ 

และภายนอกโครงการดังน้ี 

1)  ระบบระบายน้ำฝน 

การระบายน้ำฝนท่ีโครงการ แบงไดเปน ระบบระบายน้ำฝนจากตัวอาคาร และระบบระบายน้ำฝนภายใน

บริเวณโครงการ ใชทอระบายน้ำขนาด 3 และ 4 น้ิว รองรับน้ำจากช้ันดาดฟาลงสูทอระบายน้ำรอบอาคาร กอนรวบรวมลงสูบอ

หนวงน้ำ และระบายลงสูทอระบายน้ำสาธารณะขององคการบริหารสวนตำบลบางเสาธงตอไป 

2)  ระบบระบายน้ำเสีย 

น้ำเสียจากหองพักช้ันตางๆ ของอาคาร จะระบายลงสูทอระบายน้ำขนาดตางๆ  ดังน้ี 

- ทอน้ำเสีย (W) ท่ีเกิดจากการอาบน้ำ ซักลาง และการทำอาหาร มีเสนทอในแนวดิ่งเปนทอ PVC ขนาด Ø 4 

น้ิว และเสนทอในแนวราบ ขนาด Ø 6 น้ิว โดยน้ำเสียจะรวบรวมเขาสูบอดักไขมันกอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียตอไป 

- ทอน้ำเสียท่ีเปนน้ำโสโครก (S) จากสวม มีเสนทอในแนวดิ่งเปนทอ PVC ขนาด Ø 6 น้ิว และเสนทอใน

แนวราบ ขนาด Ø 8 น้ิว โดยตอเขาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

น้ำเสียในโครงการท้ังหมด จะถูกระบายลงระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการโดยน้ำเสียท่ีเกิดจากหองครัว

จะตองผานบอดักไขมันกอน แลวจึงเขาระบบบำบัดน้ำเสียรวม น้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดแลวจะระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ 

โดยไมไดระบายผานบอหนวงน้ำของโครงการ 

3)  การปองกันน้ำทวม 

สภาพพ้ืนท่ีโครงการกอนการพัฒนา เดิมเปนพ้ืนท่ีรกราง วางเปลา และเมื่อมีการพัฒนาเปนโครงการ พ้ืนท่ี

จะถูกเปลี่ยนแปลงเปนพ้ืนท่ีอาคาร ถนน ลานจอดรถ พ้ืนท่ีสีเขียว และพ้ืนท่ีวางเปลา ซึ่งโครงการไดจัดใหมีการควบคุมอัตราการ

ระบายน้ำในขณะฝนตกอยางชัดเจน โดยมีการกอสรางบอกักเก็บน้ำสวนเกิน (บอหนวงน้ำ) และระบบรวบรวมน้ำในพ้ืนท่ี

โครงการ  

ท้ังน้ี เหตุผลท่ีโครงการเลือกใชบอหนวงน้ำ มีดังน้ี 

(1) โครงการออกแบบเปนบอหนวงน้ำท่ีมีท้ังระบบทอไหลลนและเครื่องสูบน้ำเน่ืองจากสามารถบำรุงรักษาได

งาย โดยการดูแลทำความสะอาดเพียงตำแหนงเดียว และบอหนวงน้ำสามารถเก็บน้ำฝนไวใชประโยชนอ่ืนๆ กรณีฉุกเฉิน การ

ประปาหยุดซอมแซม (จะไมใชในการอุปโภคบริโภค) เชน นำไปรดน้ำตนไม และลางพ้ืนถนน เปนตน แตกรณีท่ีใชการหนวงน้ำใน

พ้ืนท่ีหรือการใชรางทออาจทำใหเกิดน้ำขังในบางบริเวณ และการบำรุงรักษาตองดูแลหลายบริเวณ 

(2) การออกแบบบอหนวงน้ำของโครงการกำหนดเปนพ้ืนท่ีเฉพาะจุดและฝงอยูใตดิน ซึ่งไมเปนโครงสราง

รบกวนสายตาและทัศนียภาพ รวมท้ังมีการจัดแตงใหพ้ืนท่ีดานบนบอหนวงน้ำใหมีความสวยงาม 

(3) เมื่อมีการซอมแซมตัวอาคาร ถาเปนระบบหนวงน้ำ โดยใชทอรอบตัวอาคาร หรือพ้ืนท่ีใตอาคาร ก็อาจจะ

เกิดความเสียหายตอระบบหนวงน้ำดังกลาวได 


