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บทท่ี 2 
การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

2.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ 

 การดำเนินงานตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ ตามท่ีเสนอในรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท บริษัท สรางเพ่ิมพูน จำกัด และไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ตามหนังสอืเห็นชอบเลขท่ี ทส. 1009.5/5547 ลงวันท่ี 23 กรกฎาคม 2552 โดยวิธี 

Walk-Through Survey และการสำรวจขอมูลดำเนินงานของโครงการ ระหวางเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2565 สรุปการ

ดำเนินงานตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ ดังตารางท่ี 2-1 และแสดงการปฏิบัติตาม                

มาตรการฯ ดังภาคผนวก ฉ 
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ตารางท่ี 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ    
1.1 สภาพภูมิประเทศ      

- ไมมีมาตรการ - - - 
1.2 ดิน    

- ไมมีมาตรการ - - - 
1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ    

- จั ด ให มี พ้ื น ท่ี สี เขี ย วเพี ย งพ อต อการดู ด ซั บป ริม าณ ก าซ 
คารบอนไดออกไซดท่ีเกิดข้ึน รวมท้ังสามารถชวยลดความรอนได
ดวย 

ทางโครงการไดมีการจัดทำพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณรอบๆ โครงการ โดย
เลือกลักษณะพันธุตางๆตามความเหมาะสมภายในพ้ืนท่ี ซึ่งขณะ
ปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบวาภายในพ้ืนท่ีโครงการมีจำนวน
ของตนไมและพืชพันธุ พอเพียงตอพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 1) 

- ทําความสะอาดถนนเปนประจํา เพ่ือลดฝุนละอองท่ีเกิด จาก
การจราจร 

ทางโครงการไดมอบหมายใหกับแมบานประจำตึกเปนผูดูแลความ
สะอาดภายในโครงการและบริเวณดานนอกโครงการอยาง
สม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 2) 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ (ตอ)    
1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ (ตอ)    

- จัดใหมีวงเงินชดเชยผลกระทบท่ีเกิดจากโครงการในอนาคต เปน
วงเงิน 1,750,000 บาท 

- - - 

1.4 แหลงน้ำผิวดิน    
- ควบคุมมิ ให มี การระบายน้ ำ เสี ย ใด  ๆ  ท่ีมี คุณ ภาพ ไม ได                    

ตามมาตรฐานออกสูภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 
ทางโครงการไดมีการติดตั้ งระบบบำบัดน้ำเสียเบ้ืองตนตาม
มาตรการกำหนด ฯ โดยมีเจาหนาท่ีผูมีประสบการณเปนผูดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสีย ไดมีการมอบหมายจัดจางบริษัท เอส.พี.เจ.ไซ
แอนติฟค จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงของระบบบำบัดนา
เสียของโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบำบัดน้ำโครงการ 

- ภาคผนวก ค 
 

- ดูแลและบํารุงรักษาการทํางานของระบบบําบัดน้ำเสีย ท้ัง 3 ชุด 
ของโครงการ ใหทํางานอยางมีประสิทธิภาพตามท่ีได ออกแบบไว 
เพ่ือใหคุณภาพน้ำท้ิงท่ีระบายออกจากระบบอยู  ในเกณฑ
มาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงจากอาคาร 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ (ตอ)    
1.4 แหลงน้ำผิวดิน (ตอ)    

- ใหความรวมมือกับกรุงเทพมหานคร หรือสํานักการระบาย น้ำใน
การขุดลอกทอระบายน้ำชวงท่ีผานโครงการ 

ทางโครงจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบและทําความสะอาดทอ
ระบายน้ำอยางสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 5) 

1.5 แหลงน้ำใตดิน    
- ไมมมาตรการ - - - 
2. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ    
- ไมมีมาตรการ - - - 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย    
3.1 การคมนาคมขนสง    

- พิจารณาตําแหนงจุดรับบัตรเขาใหอยูลึกเขามาในโครงการ ให
มากท่ีสุด เพ่ือปองกันแถวของรถท่ีคอยรับบัตรยาวออกไปดาน
นอกจนสงผลกระทบตอรถทางตรงบนถนนสุขุมวิท 

ทางโครงการไดจัดเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย เพ่ืออำนวยความ
สะดวกดานการจราจรให กับผู พักอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภัยผูท่ีสัญจรผานดานหนาทางเขา-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 6) 

- บริเวณประตูเขา-ออกโครงการตองจัดใหมียามรักษาการณประจํา
อยูตลอดเวลาเพ่ือคอยอํานวยการจราจรใหกับ รถเขา-ออก ท้ังน้ี
เพ่ือปองกันอุบัติเหตุกับรถทางตรง และลด ความลาชาในการเขา-
ออก 

- ติดตั้งไฟแสงสวางบริเวณประตูเขา-ออกและปายบอกทางเขา
โครงการเพ่ือใหสังเกตเห็นไดอยางชัดเจน 

ทางโครงการไดจัดใหมีระบบไฟฟาสองสวาง บริเวณทางเขา-ออก
โครงการ และบริเวณถนนภายในโครงการอยางเพียงพอ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 7) 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.1 การคมนาคมขนสง (ตอ)    

- รณรงคใหผูพักอาศัยในโครงการใชรถไฟฟาหรือระบบขนสง
มวลชนทุกประเภท เน่ืองจากอยูใกลกับสถานีรถไฟฟาออนนุช 
และอยูในเขตขยายของรถไฟฟาในอนาคต ซึ่งจะมีสถานีรถไฟฟา
แหงใหม (สถานีบางจาก) อยูหางจาก โครงการประมาณ 100 
เมตร 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

3.2 การใชประโยชนท่ีดิน    
- อาคารและสิ่งปลูกสรางตาง ๆ ภายในโครงการตองมีรูปแบบท่ีไม

ขัดแยงกับกฎหมายควบคุมอาคารท่ีเก่ียวของ รวมท้ังกฎหมาย
ทางดานผังเมือง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

3.3 การใชน้ำ    
- ไมมีมาตรการ - - - 
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ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.4 ระบบบำบัดน้ำเสีย    

- จัดหาพนักงานท่ีมีความรูความชํานาญดานการควบคุม ดูแล
ระบบบําบัดน้ำเสียเปนผูดูแลการทํางานของระบบ บําบัดน้ำเสีย
ใหมีอยูประจําตลอดเวลา 

ทางโครงการไดมีการจัดเจาหนาท่ีเปนผูมีประสบการณเปนผูดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนด 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 3) 

- ทําการบําบัดน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนของโครงการ ดวยระบบบําบัดน้ำเสีย 
จํานวน 3 ชุด มีขนาดบําบัดรวม 90 ลบ.ม./วัน เปนถังสําเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศ แตละชุด ประกอบดวย หนวยบําบัดท่ีเหมือนกัน 
ไดแก ถังเกรอะ ถังกรองไรอากาศ ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน 
ถังสูบน้ำท้ิง และถังเก็บตะกอน ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการมี
ประสิทธิภาพในการบําบัด น้ำเสียสามารถกําจัดบีโอดีไดรอยละ 
92 ทําใหมีคาบีโอดีของน้ำท้ิงไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร เปนไป
ตามมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคาร ประเภท ก 

ทางโครงการไดมีการติดตั้ งระบบบำบัดน้ำเสียเบ้ืองตนตาม
มาตรการกำหนด ฯ โดยมีเจาหนาท่ีผูมีประสบการณเปนผูดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสีย ไดมีการมอบหมายจัดจางบริษัท เอส.พี.เจ.ไซ
แอนติฟค จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงของระบบบำบัดนา
เสียของโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบำบัดน้ำโครงการ 

- ภาคผนวก ค 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.4 ระบบบำบัดน้ำเสีย (ตอ)    

- สูบกากตะกอนในถังเกรอะเปนประจํา อยางนอยปละ 1 ครั้ง โดย
จางรถสูบสิ่งปฏิกูลของกรุงเทพมหานคร (สํานักงานเขตพระ
โขนง) มาสูบตะกอนไปกําจัด 

ทางโครงการไดมีการประสานกับสำนักงานเขตพระโขนงสูบสิ่ง
ปฏิกูล อยางนอยปละ 1 ครั้ง หรือจนกวาจะมีกากตะกอนเปน
จำนวนมาก 

- ภาคผนวก ฉ2 
 

- สูบกากตะกอนจากถังเก็บตะกอนเปนประจํา ทุก 3 เดือน โดยใช
บริการรถสูบสิ่งปฏิกูลจากกรุงเทพมหานคร (สํานักงานเขตพระ
โขนง) 

ทางโครงการไดมีการประสานกับสำนักงานเขตพระโขนงสูบสิ่ง
ปฏิกูล ทุก 3 เดือน หรือจนกวาจะมีกากตะกอนเปนจำนวนมาก 

- ภาคผนวก ฉ7 
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ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.4 ระบบบำบัดน้ำเสีย (ตอ)    

- ในการควบคุมการทํางานและประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ำ
เสียจะตองมีแผนการตรวจสอบและการบํารุงดูแล รักษาอุปกรณ 
เครื่องจักรเปนประจําอยูเสมอ โดยเฉพาะใน สวนของอุปกรณท่ี
อาจเกิดการชํารุดไดงาย เชน เครื่องสูบน้ำ เครื่องเติมอากาศ และ
จัดหาช้ินสวนท่ีเสียหายงายและ บอยครั้งไว เพ่ือปองกันมิใหเกิด
การขัดของจนไมสามารถ ทํางานได ผูควบคุมระบบบําบัดจะตอง
จัดวางโปรแกรม บํารุงรักษาเครื่องจักรดังน้ี 
• การดูแลอุปกรณตาง ๆ จะตองรักษาใหสะอาด ไมขาด การหลอ
ลื่นจนเกิดการฝดเคือง สวนอุปกรณไฟฟาตองไมให เปยกช้ืน 

ทางโครงการจัดใหมีชางประจำอาคารคอยดูแลบำรุงรักษาระบบ
บําบัดน้ำเสียตางๆ และเครื่องสูบน้ำ เครื่องเติมอากาตามระยะเวลา
ท่ีเหมาะสม อุปกรณบางชนิดตองเปลี่ยนทันทีเมื่อครบกาหนดอายุ
การใชงาน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 3) 

• วางระบบการจัดเก็บขอมูล เชน บันทึกการซอม 

• ในการใชงานอุปกรณของระบบ เชน เครื่องสูบน้ำ เครื่องเติม
อากาศ จะตองมีการบํารุงรักษา และปฏิบัติตาม ข้ันตอนตาง ๆ 
ของบริษัทผูผลิต และหากมีปญหาจะตอง แจงทางผูผลิตหรือจัด
ใหมีชางมาตรวจสอบแกไข 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.4 ระบบบำบัดน้ำเสีย (ตอ)    

- ทําการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ำ เสีย
อยางสม่ำเสมอ พรอมจัดทํารายงานบันทึกผลและสภาพ ปญหา 
การปรับปรุงและการซอมแซมอยางสม่ำเสมอ 

ทางโครงการจัดใหมีชางประจำอาคารเพ่ือควบคุมและ ปรับปรุง
คุณภาพระบบบำบัดน้ำเสียใหมีประสิทธิภาพดีอยูเสมอตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 3) 

- ควบคุมดู แลรักษาระบบ บําบัด น้ ำเสียของโครงการใหมี  
ประสิทธิภาพในการบําบัดน้ำเสียตามท่ีออกแบบไวอยูเสมอ โดย
คุณภาพน้ำท้ิงหลังผานการบําบัดแลวมีคาอยู ใน มาตรฐาน
คุณภาพน้ำท้ิงจากอาคาร ท้ังน้ีหากระบบบําบัดน้ำ เสียมี
ประสิทธิภาพต่ำลงหรือมีผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอม
โครงการจักตองดําเนินการปรับปรุงแกไขทันที เพ่ือใหไดผลใน
การควบคุมดูแลโดยไมกอใหเกิดผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 

ทางโครงการไดมีการติดตั้ งระบบบำบัดน้ำเสียเบ้ืองตนตาม
มาตรการกำหนด ฯ โดยมีเจาหนาท่ีผูมีประสบการณเปนผูดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสีย ไดมีการมอบหมายจัดจางบริษัท เอส.พี.เจ.ไซ
แอนติฟค จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงของระบบบำบัดนา
เสียของโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบำบัดน้ำโครงการ 

- ภาคผนวก ค 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.5 ระบบระบายน้ำ    

- จัดใหมีบอหนวงน้ำ ท่ีมีความจุ 176 ลูกบาศกเมตร เพ่ือควบคุม
อัตราการระบายน้ำ เมื่อมีโครงการไมใหเกิน จากอัตราการระบาย
น้ำกอนมีโครงการคือ 0.0434 ลูกบาศก เมตร/วินาที โดยจัดใหมี
เครื่องสูบน้ำ จํานวน 2 ชุด มีอัตรา สูบชุดละ 0.015 ลบ.ม./วินาที 
ทําหนาท่ีระบายน้ำออกจากโครงการ และทยอยระบายออก 

ทางโครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำบริเวณดานหนาโครงการ           
มีปริมาตรเก็บกัก 176 ลูกบาศกเมตร 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 9) 

- ตรวจสอบปริมาณตะกอนในบอหนวงน้ำเปนประจํา หากพบวามี
มากให ทําการขุดลอก หรืออยางนอยควรทําความสะอาด
ประมาณปละครั้ง 

โครงการมีการทำความสะอาดขุดลอก บอหนวงน้ำและทอระบาย
น้ำภายในโครงการท้ังน้ี หากเกิดการอุดตันทางโครงการจะทำการ
แกไขทันที 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 5) 

- ทําความสะอาดระบบระบายน้ำภายในโครงการเปนประจํา 
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3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.5 ระบบระบายน้ำ (ตอ)    

- เพ่ือปองกันการอุดตันของระบบระบายน้ำ ซึ่งจะทําใหเกิด ปญหา
การระบายน้ำไมทันและน้ำทวมขัง จะตองกวดขันให พนักงานทํา
ความสะอาดเก็บกวาดขยะ เชน ถุงพลาสติก เศษใบไมหรือเศษ
วัสดุต าง ๆ ท่ีอาจจะลงไปอุดตันทําใหการระบายน้ำไมมี
ประสิทธิภาพ 

ทางโครงการมพีนักงานทําความสะอาด เก็บกวาดขยะภายใน

บรเิวณโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 14) 

- พยายามดูแลพ้ืนท่ีปลูกตนไมหรือจัดสวนใหมีพืชปกคลุมผิวดินอยู
เสมอเพ่ือชวยเพ่ิมอัตราการซึมน้ำของพ้ืนดินและ เปนการปองกัน
การชะลางหนาดินอีกดวย  

ทางโครงการจัดใหมีพนักงานคอยตรวจสอบการเจริญเติบโตของ
ตนไมบริเวณตางๆในโครงการใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากตนใด
ตายหรือไมเจริญเติบโตจะทาการปลูกทดแทน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 28) 

- ใหความรวมมือกับสํานักงานเขตพระโขนงหรือกรุงเทพมหานคร
หรือสํานักการระบายน้ำในการขุดลอก ทําความสะอาดทอระบาย
น้ำของกรงุเทพมหานครบริเวณท่ีผานพ้ืนท่ีโครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.6 การกำจัดขยะมูลฝอย    

- จัดใหมีถังขยะรองรับปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนอยางเพียงพอ 
โดยแยกเปนขยะท่ีนํากลับมาใชใหม ขยะแหง และขยะเปยก 

ทางโครงการจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยไวในหองพักมูลฝอย โดย
จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได (สีเขียว) ถังรองรับมูลฝอย             
รีไซเคิล (สีเหลือง) ถังรองรับมูลฝอยท่ัวไป (สีฟา) 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 12) 

- จัดใหมีหองพักขยะมูลฝอยท่ีปดมิดชิดและมีขนาดเพียงพอตอการ
รองรับขยะท่ีเกิดข้ึนท้ังหมด โดยภายในหองพักขยะมีการแบง
บริเวณท่ีวางขยะเปยก ขยะแหง และขยะท่ีนํากลับมาใชใหมได 
โดยมีปายบอกชัดเจน 

ทางโครงการมกีารปดมิดชิดบริเวณหองพักขยะมูลฝอยเพ่ือปองกัน
ผลกระทบดานกลิ่นเหม็นรบกวนและทัศนียภาพท่ีไมดี และมีการ
การติดฉลากพิมพไวขางถังท่ีใชในการเก็บขนมูลฝอย และกำชับ
แมบานใหปฏิบัติตามมาตรการอยางเครงครัด 

- ภาคผนวก ฉ3 
ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 12,13) 

- ดูแลทําความสะอาดหองพักขยะเปนประจํา 
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และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
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ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.6 การกำจัดขยะมูลฝอย (ตอ)    

- จัดใหมีถังบําบัดน้ำเสียท่ีเกิดจากหองพักขยะโดยเฉพาะ ทางโครงการมีการติดตั้งรางระบายน้ำเสียจากหองพักขยะมูลฝอย
ของโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 15) 

- ติดตั้งเครื่องปรับอากาศในหองพักขยะเพ่ือลดกลิ่นเหม็น ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 16) 

3.7 ไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน    
- เครื่องปรับอากาศชนิดแยกสวนท่ีติดตั้งภายในโครงการ จะตองมี

พิกัดกําลังไฟฟาไมเกินกวา 1.4 กิโลวัตตตอตัน ความเย็นหรือ
เครื่องปรับอากาศชนิดประหยัดไฟ 

ทางโครงการไดเลือกใชอุปกรณไฟฟารุนประหยัดไฟเบอร 5 และใช
หลอดไฟฟารุนประหยัดไฟติดตั้งในหองพักทุกหอง 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 17) 
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และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
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ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.7 ไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน (ตอ)    

- ติดตั้งอุปกรณเปด-ปด ระบบแสงสวางอัตโนมัติบริเวณ พ้ืนท่ี
สวนกลางของโครงการ 

ทางโครงการมี การติดตั้ งระบบแสงสว างอัต โนมัติบ ริ เวณ                 
พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 18) 

- ใชบัลลาสตความสูญเสียต่ำสําหรับหลอดไฟฟาสองสวาง ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
- ติดตั้งระบบแสงสวางในอาคารตองไมสูงเกินกวา 16 วัตต ตอ

ตารางเมตร 
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มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.7 ไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน (ตอ)    

- ใชหมอแปลงไฟฟาประสิทธิภาพสูงท่ีมีคาความสูญเสีย (Total 
Loss) ต่ำ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 20) 

- เลือกใชมอเตอรประสิทธิภาพสูงกับระบบเครื่องกลไฟฟา และ
ระบบสุขาภิบาลของโครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ทําแผนการซอมบํารุงเชิงปองกัน (Preventive Maintenance) 
สําหรับระบบไฟฟา ระบบเครื่องกล และ ระบบสุขาภิบาล 

โครงการปรับเปลี่ยนอุปกรณไฟฟาเมื่อครบอายุการใชงานและ
ตรวจซอมบำรุงระบบไฟฟาอยางสม่ำเสมอ 

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.8 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ    

- เครื่องปรับอากาศของโครงการตองใช เครื่องท่ีมี ค า พิ กัด 
กําลังไฟฟาไมเกิน 1.4 กิโลวัตตตอตันความเย็น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ตําแหนงติดตั้งชุดระบายความรอนของเครื่องปรับอากาศ จักตอง
ไมเปาไปยังทางเดินภายในโครงการ ตําแหนง ชองทางนําอากาศ
เขาอาคาร ประตู และหนาตาง และตองหางจากตําแหนงดังกลาว
ไมนอยกวา 5 เมตร รวมท้ังหามติดตั้งใหเปาไปยังพ้ืนท่ีขางเคียง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ตําแหนงระบายอากาศท้ิงจากอาคาร เชน หองครัว หองน้ำ และ
หองพักขยะ จะตองอยูหางจากตําแหนงนํา อากาศเขาอาคาร 
ทางเดิน ประตู และหนาตาง รวมท้ังพ้ืนท่ี ขางเคียงไมนอยกวา 5 
เมตร 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.8 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ (ตอ)    

- ตรวจสอบชองระบายอากาศของลิฟต และบันไดหนีไฟ ใหเปด-
ปดไดโดยสะดวกโดยตรวจสอบเปนประจําทุก ๆ 6 เดือน 

   

3.9 การปองกันอัคคีภัย    
- ระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการประกอบดวยระบบ ไฟฟา

สํารองฉุกเฉิน ระบบแจงสัญญาณเตือนเพลิงไหม ระบบดับเพลิง 
และบันไดหนีไฟ ตามท่ีไดออกแบบไว โดย จะตองเปนไปตาม
ขอ กําหนดในกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  33 (พ .ศ . 2535) และ
กฎกระทรวงฉ บับ ท่ี  55 (พ .ศ . 2543) ออกตามความ ใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ทางโครงการจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยเปนไปตามกฎหมาย
กำหนด เชน เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่อง
ตรวจจับความรอน (Heat Detector) สัญญาณเสียงแจงเตือนเพลิง
ไหม น้ำสำรองดับเพลิง ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Splinkler) 
ตูดับเพลิง ถังดับเพลิงเคมี เปนตน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 22) 

- จัดอบรมเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของกับการรักษาความปลอดภัยใหมี
ความคุนเคยกับอุปกรณปองกันอัคคีภัยตาง ๆ ท่ีมีอยู เมื่อมี
เหตุการณ ฉุกเฉินจะไดไมตกใจหรือตื่นกลัว และสามารถใช
อุปกรณเหลาน้ันอยางมีประสิทธิภาพ นอกจากน้ันตองฝกซอม
แผนฉุกเฉิน โดยจําลองเหตุการณเมื่อเกิดเพลิงไหมข้ึนในกลุมของ
พนักงานทุกคนใหทราบถึงแผนการท่ีจะตอสู กับไฟ แผนการ
อพยพและแผนการชวยเหลือตาง ๆ 

โครงการจัดใหมีแผนการอพยพรองรับเกิดเพลงิไหมและจัดใหมีการ
ซักซอมการอพยพผูพักอาศัยกรณีมีเหตุฉุกเฉิน 

 ภาคผนวก ฉ5 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.9 การปองกันอัคคีภัย (ตอ)    

- จัดใหมีการฝกซอมการอพยพและการดับเพลิง อยางนอย ปละ 1 
ครั้ง โดยมีหนวยงานภายนอกเขารวมการฝกซอม สังเกตการณ
และใหคําแนะนําในการฝกซอม เชน สถานีดับเพลิงและหนวย
บรรเทาสาธารณภัยบริเวณใกลเคียง 

โครงการมีการซอมดับเพลิงประจำปใหกับพนักงานของโครงการ - ภาคผนวก ฉ6 
 

- ในสวนของอุปกรณปองกันอัคคีภัยตาง ๆ จะตองไดมาตรฐาน
ตามท่ีกฎหมายกําหนด รวมท้ังจะตองมีการตรวจเช็คความพรอม
ของอุปกรณอยางสม่ำเสมอ และโดยเฉพาะอยางยิ่งเครื่องสูบน้ำ
จะตองมีการทดลองติด เครื่องยนตเพ่ือใหแนใจวาเมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉินจะสามารถใช งานไดทันที ท้ังน้ีใหจัดทําหรือมีการบันทึก
ผลการตรวจสอบทุกครั้ง  

ทางโครงการจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยเปนไปตามกฎหมาย
กำหนด เชน เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่อง
ตรวจจับความรอน (Heat Detector) สัญญาณเสียงแจงเตือนเพลิง
ไหม น้ำสำรองดับเพลิง ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Splinkler) 
ตูดับเพลิง ถังดับเพลิงเคมี เปนตน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 22) 

- จัดเตรียมแผนปายแสดงเสนทางการหนีไฟสําหรับ พนักงานและผู
พักอาศัย รวมท้ังผูท่ีเขามาใชบริการรานคา สถานท่ีออกกําลังกาย 
ในท่ีท่ีเห็นเดนชัด บริเวณท่ีรวมพล จักตองมีปายแสดงท่ีชัดเจนมี
แสงสวางและปายสะทอนแสง แสดงใหเห็นเดนชัดโดยท่ีจะตองไม
นําสิ่งอ่ืนใดวางหรือทําใหเกิดการกีดขวางการสัญจรหรือใชงาน
พ้ืนท่ีทางหนีไฟและจุดรวมพล 

ทางโครงการมีการติดปายหนีไฟและมีมีเจาหนาท่ีคอยดูแลตรวจดู
ความเรียบรอยไมใหมีสิ่งกีดขวางบริเวณหองบรรเทาสาธารณภัย
และบันไดหนีไฟทุกแหงทุกวันเพ่ือความสะดวกในการใชงานได
อยางปลอดภัยในขณะเกิดเพลิงไหม 

- ภาคผนวก ฉ4 
ภาคผนวก ฉ1 

(รูปท่ี 22) 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ)การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ วีวา การเดน สุขุมวิท 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

3. คุณคาตอการใชประโยชนของมนุษย (ตอ)    
3.9 การปองกันอัคคีภัย (ตอ)    

- จัดใหมีจุดรวมพลอยูบริเวณดานหนาอาคาร มีพ้ืนท่ี ประมาณ 
165 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวนของ พ้ืนท่ีตอผูอยูอาศัยใน
โครงการได 0.31 ตร.ม.ตอคน หรือ จํานวนคน 3.24 คนตอพ้ืนท่ี 
1 ตร.ม. เพียงพอตามเกณฑของสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอม ท่ีกําหนดไวอยางนอย 0.25 
ตร.ม.ตอคน หรือไมเกิน 4 คนตอ ตร.ม. 

โครงการมีพ้ืนท่ีท่ีเปนจุดรวมพลในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 23) 

- จัดเตรียมระเบียนผูพักอาศัยและพนักงาน ไดแก เลขท่ี หอง 
ขอมูลประจําตัว กลุมเลือด เบอรโทรศัพท เปนตน เพ่ือสะดวก
และงายตอการอพยพหนีไฟและคนหาผูสูญหาย 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- แผนผังของอาคารแตละช้ันติดไวบริเวณหนาโถงลิฟต ตําแหนงท่ี
เห็นชัดเจนและจัดเก็บแผนผังอาคารท้ังหมด ซึ่งภายในหองท่ี
กําหนด เพ่ือใหตรวจสอบไดโดยสะดวก แผนผังประกอบดวย 
ตําแหนงหองทุกหองของช้ัน ตําแหนงติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย 
ระบบไฟฟา ตําแหนงประตูทางหนีไฟ และลิฟตดับเพลิงของช้ัน 

ทางโครงการมีการติดปายแผนผังของอาคารแตละช้ันติดไวบริเวณ
หนาโถงลิฟตภายในบริเวณโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 22) 
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ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต    
4.1 เศรษฐกิจ-สังคม    

- ปฏิบัติตามมาตรการในการจัดการปญหาสิ่งแวดลอมท่ีอาจจะ
เกิดข้ึนทางดานขยะมูลฝอย น้ำเสีย การจราจร รวมท้ังการ
ปองกันอัคคีภัยอยางเครงครัด เพ่ือมิใหปญหาเหลาน้ีสงผลกระทบ
ตอความเปนอยูและการประกอบอาชีพของประชาชนใกลเคียง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ค 
ภาคผนวก ฉ 

 

- มีสวนรวมในการสนับสนุนกิจกรรมของโรงเรียนและชุมชน เชน 
มอบทุนการศึกษาใหกับโรงเรียน และมอบอุปกรณกีฬา 

ทางโครงการมีการสนับสนุนกิจกรรมของโรงเรียนและชุมชน มีการ
ทำอาหารแจกผูคนผานไปมาหนาโครงการ และบริจาคขาวกลองให
เจาหนาท่ีหมอพยาบาลชวงสถาณการณโควิด 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 24) 

- คัดเลือกผูเขาพักอาศัยในโครงการ เชน ชาวตางชาติท่ีเปน นัก
ธุรกิจ เจาหนาท่ีระดับบริหารของบริษัท และเมื่อมาพักจะทําการ
ลงทะเบียนประวัติไว 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต (ตอ)    
4.1 เศรษฐกิจ-สังคม (ตอ)    

- จัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการรับเรื่องรองเรียนโดยตรง หากไดรับ
ผลกระทบจากการดําเนินงาน โดยติดตอท่ีคุณ ณัชชา ภูทองแท 
เบอร 0-2332-4252 

ทางโครงการจัดใหมีชองทางในการรับเรื่องราวรองเรียนอัน
เน่ืองมาจากการดำเนินโครงการไวบริเวณหนาโครงการ  

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 29) 

- ติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมใหกับผูท่ีไดรับผลกระทบจากการ
บดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน 

ทางโครงการดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมภายในบริเวณโครงการ - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 25) 

- จัดใหมีแผงไมระแนงพรอมปลกูตนไมเพ่ือบดบังสายตาบริเวณสระ
วายน้ำ ดานท่ีติดกับโรงเรียนสมาหารศึกษา 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 26) 
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มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต (ตอ)    
4.1 เศรษฐกิจ-สังคม (ตอ)    

- ลดแสงสะทอนจากหลังคาอาคาร 2 ช้ันดานหนาโครงการ โดย
การใชสีชนิดดานทาทึบ 

- - - 

- ติดตั้งไฟแสงสวางตลอดแนวรั้วของโครงการดานซอย สุขุมวิท 
60/1 

ทางโครงการมีกาติดตั้งไฟแสงสวางตลอดแนวรั้วภายในบริเวณของ
โครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 27) 

4.2 สาธารณสุข    
- ไมมีมาตรการ - - - 
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มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหา อุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ระยะดำเนินการ    

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต (ตอ)    
4.3 ประวัติศาสตรและโบราณคดี    

- ไมมีมาตรการ - - - 
4.4 สุนทรียภาพและการทองเท่ียว    

- โครงการฯ จะตองจัดสภาพภูมิ ทัศนและภูมิสถาปตยของ 
โครงการฯ ตามท่ีไดเสนอไวในรายงาน และดูแลรักษาใหมีสภาพท่ี
ดีสวยงามอยูเสมอ 

ทางโครงการไดควบคุมดูแลบริเวณตางๆภายในโครงการใหมีสภาพ
ดีและสวยงามตามแบบภูมิสถาปตยท่ีออกแบบไว 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 28) 

- จัดใหมีภายในโครงการ 632.5 ตารางเมตร โดยจัดเปนพ้ืนท่ีสี
เขียวบริเวณช้ันท่ี 1 มีพ้ืนท่ี 321 ตาราง เมตร และพ้ืนท่ีสีเขียว
บริเวณช้ันท่ี 2 (สวนลอย) มีพ้ืนท่ี 311.5 ตารางเมตร เมื่อคิด
สัดสวนของพ้ืนท่ีสีเขียวตอ จํานวนผูอยูอาศัยในโครงการจะได 
1.18 ตารางเมตร ตอคน สําหรับพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณช้ันลางมีพ้ืนท่ี
ไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด ท้ังน้ีมีพ้ืนท่ีของไม
ยืนตนบริเวณช้ันท่ี 1 คิดเปนพ้ืนท่ี 280 ตารางเมตร โดยมีพ้ืนท่ีไม
ยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันลางท่ีตองจัดใหมี
ตามเกณฑ การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการเปนไปตามขอกําหนด
ของสํ านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม 

จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยปลูกไมยืนตน ละมีสนาม
หญาเพ่ือชวยดูดซับความรอนท่ีระบายออกจากอาคารภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปท่ี 1) 

 
 


