
 

 

 

 

 

บทที่ 1 

บทนํา 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                                        

: โครงการ โพรดีจี้ เอ็มอารที บางแค (ชื่อเดิม The PRODIGY)   ระยะดําเนินการ  ประจําเดือน ( มกราคม  - มิถุนายน  2565)  

 

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หนาท่ี 1-1 

 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมแลมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ( ระยะดําเนินการ) 

โครงการ  โพรดีจ้ี เอ็มอารที บางแค  (ช่ือ เดิม THE PRODIGY) 

ประจําเดือน มกราคม  – มิถุนายน   2565 

 

บทนํา 

 

1.1 ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 

โครงการ โพรดีจ้ี เอ็มอารที บางแค (ช่ือ เดิม THE PRODIGY) ดําเนินงานโดย นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจ้ี เอ็มอาร

ที บางแค (ช่ือเดิม บริษัท จี ดี ที พร็อพเพอรต้ี จํากัด ) โครงการต้ังอยู ถนน เพชรเกษม    แขวงบางดวน   เขตภาษี

เจริญ กรุงเทพมหานคร พื้นท่ีโครงการ 6 - 2 -16.6 ไร  ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร 2 ทาว

เวอร มีหองชุดพักอาศัยรวมท้ังส้ิน 1,273 หอง รานคา 5 หอง ท่ีจอดรถโครงการ 509 คัน ท่ีจอดรถสาธารณะ 6 

คัน  พรอมส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆเชน สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย และหองจดหมาย เปนตน 

 ท้ังนี้โครงการเขาขายท่ีจะตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม  (Environmental  Im-

pact Assessment :EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง  กําหน ดประเภทและ

ขนาดของโครงการหรือกิจการตองจั ดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิง แวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ 

ระเบียบปฏิบัติ และแ นวทางการจัดทํารายงานการวิเค ราะหผลกระทบส่ิ งแวดลอม ประเภทโครงการ อาคารอยู

อาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ท่ีมีจํานวนหองพักต้ังแต 80 หองข้ึนไป หรือมี พื้นท่ีใชสอยต้ังแต 

4,000 ตารางเมตรข้ึนไป  เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (สผ.) ตลอด

ระยะเวลาดําเนินโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                                        

: โครงการ โพรดีจี้ เอ็มอารที บางแค (ชื่อเดิม The PRODIGY)   ระยะดําเนินการ  ประจําเดือน ( มกราคม  - มิถุนายน  2565)  

 

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หนาท่ี 1-2 

 

1.2 วัตถุประสงคของการจัดทํารายงาน 

1.) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ตามท่ีไดกําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม     

(ระยะดําเนินการ ) โครงการ  โพรดีจ้ี เอ็มอาร ที บางแค  (ช่ือ เดิม  THE PRODIGY)    ระหวางเดือน 

มกราคม  - มิถุนายน  2565 

2.) เพื่อจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมตามท่ีไดกําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

ส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ )  โครงการ  โพรดีจ้ี เอ็มอาร ที บางแค  (ช่ือ เดิม  THE PRODIGY)  

ระหวางเดือน มกราคม  - มิถุนายน 2565 

3.) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม มาเปรียบเทียบกับค ามาตรฐานท่ีหนวยงาน

ราชการกําหนด และนําไปเปนแนวทางสําหรับการบริหารจัดการดานส่ิงแวดลอมภายในโครงการ

ตอไป 

4.) เพื่อใหเปนไปตามพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ พ .ศ. ๒๕๓๕ และ

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง หลักเกณฑ และวิธีการจัดทํา

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการท่ีกําหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 

1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน  

ศึกษาขอมูลรายละเอียดโครงการ  โพรดีจ้ี เอ็มอาร ที บางแค  (ช่ือ เดิม  THE PRODIGY)   ท่ีไดรับความ

เห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (สผ.) เมื่อวันท่ี 19 มีนาคม พ.ศ. 

2558 ท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมและเอกสารขอกําหนดดานส่ิงแวดลอมของ

หนวยงานราชการท่ีเกี่ยวของ และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯพรอมท้ังเสนอแนะมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมเพิ่มเติมกรณีท่ีผล การตรวจวัดมี

แนวโนมวาการดําเนินการของโครงการอาจกอใหเกิดผลกระทบตอคุณภาพส่ิงแวดลอม 
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1.4 วิธีการศึกษาและทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงก ารโพรดีจ้ี เอ็มอาร ที บางแค  (ช่ือ เดิม  THE PRODIGY) ไดทําตาม

แนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ท่ีกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมดังนี้ 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมทีทางโครงการได

ทําเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมนั้นทางบริษัทท่ีจัดทํา

รายงานจะตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการท่ีเสนอไวใน

รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมดังนี้ 

1.) จะทําตารางเปรียบเทียบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม ท่ีกําหนดไวใน

รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

2.) เหตุผลท่ีไมสามารถปฏิบัติตามไดหรือไมสามารถปฏิบัติไดอยางครบถวน 

3.) เสนอรายละเอียดของโครงการในปจจุบันท่ีเปล่ียนแปลงจากรายละเอียดท่ีเสนอไวในรายงาน

การวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 

 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมตามท่ีไดเสนอไวในรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบส่ิงแวดลอมโดยทําการตรวจวัดและวิเคราะหคุณภาพส่ิงแวดลอม พรอมประเมินผล

การตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอมตางๆท่ี เสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ดังนี้ 

1. แสดงจุดเก็บตัวอยางคุณภาพส่ิงแวดลอมไดแก จุดตรวจวัดคุณภาพน้ํา ท้ิงจากระบบบําบัดน้ํา

เสีย, สระวายน้ํา 

2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะหวิธีการเก็บตัวอยางวิธี การวิเคราะหตัวอยางตามท่ีกําหนดไ ว

ในรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอม วิเคราะหผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมของหนวยงานราชการไทย 

4. แสดงภาพถายขณะเก็บตัวอยาง 

 

1.5 แผนการดําเนินของโครงการ 

 แผนดําเนิน การปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และ แกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการได

มอบหมายให บริษัท เอชวีอี จํากัด เปนผูตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอมตามเงื่อนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว ในระยะดําเนินการระหวางเ ดือน 

มกราคม – มิถุนายน  2565 พรอมท้ังรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน 

แกไข และ ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 แผนดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ทางบริษัทท่ีจัดทํารายงานไดดําเนินการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว 

ในระยะดําเนินการระหวางเดือน มกราคม – มิถุนายน 2565 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการดําเนินงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

กิจกรรม ระยะเวลา  ( ป พ.ศ. 2565) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย.  ธ.ค. 

- สภาพภูมิอากาศ             

- ฝุนละออง             

- มลพิษทางอากาศ             

- เสี่ยงและความสั่นสะเทือน             

- คุณภาพนํ้า             

- นิเวศวิทยาทางนํ้า             

- การใชนํ้า             

- การบําบัดนํ้าเสีย             

- การระบายนํ้า             

- การจัดการมูลฝอย             

- การปองกันอัคคีภัย             

- การระบายอากาศ             

- การจราจร             

- การใชท่ีดิน             

- พ้ืนท่ีสีเขียว             

- การใชไฟฟาและอนุรักษณ

พลังงาน 
            

- โรคระบบทางเดินหายใจ             

- คุณภาพนํ้าสระวายนํ้า             

- โครงสรางและความ

ปลอดภัยบริเวณสะวายนํ้า 
            

- ทัศนียภาพ             
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กิจกรรม ระยะเวลา  ( ป พ.ศ. 2565) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย.  ธ.ค. 

- การบดบังแสงแดด             

- การบดบังทิศทางลม             

- การบดบังคลื่นวิทยุ

โทรทัศน  
            

- ความเปนสวนตัว             

 

 หมายเหตุ :  แผนการดําเนินงานประจําป     

                      การดําเนินงาน
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 ตารางท่ี 1.5-2 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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1. การใชนํ้า ระบบจายนํ้าประปา 

 

ตรวจสอบการ รั่วซึม หรือ แตก ของ

ทอจายนํ้าประปา 

อยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะเปด

ดําเนินการ 

 

 นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 

เอ็มอารที บางแค 

ถังเก็บนํ้าใตดิน ตรวจสอบสภาพพ้ืนผิวของเสาและสีท่ี

ทาเคลือบผิววัสดุใหอยูในสภาพดีไม

หลุดรอน 

ทําความสะอาดทุก 6 เดือน 

ทุก 6 เดือน ตลอด

ระยะเวลาเปดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 

เอ็มอารที บางแค 

คุณภาพนํ้าใช นํ้าในถังเก็บนํ้าใตดิน อยางนอยทุก 6 เดือน 

ตลอดระยะการเปด

ดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 

เอ็มอารที บางแค 

2.การใชไฟฟาและการ

อนุรักษพลังงาน 

ระบบไฟฟาโครงการ ตรวจสอบการทํางานของระบบไฟฟา

โครงการ 

ปละ 2 ครั้ง ตลอดระยะ

เปดดําเนินโครงการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 

เอ็มอารที บางแค 

3.การจัดการมูลฝอยและสิ่ง

ปฏิกูล 

ปริมาณมูลฝอยและสภาพ

หองพักมูลฝอย 

ตรวจสอบสภาพหองพักมูลฝอยใหถูก

สุขลักษณะ และไมไหมีมูลฝอยตกคาง 

อยางนอยสัปดาหละ 1 

ครั้ง 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 

เอ็มอาร็ที บางแค 

4.คุณภาพนํ้าท่ีผานการบําบัด

นํ้าเสีย 

- คาความเปนกรด-ดาง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

จุดเก็บตัวอยางคุณภาพนํ้ามี 3 จุด 

ไดแก 

เก็บตัวอยางเดือนละ 1 

ครั้ง ตลอดระยะเปด

ดําเนินโครงการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 

เอ็มอารที บางแค 
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 สารแขวนลอย ( SS )  

สารท่ีละลายได ( TDS ) 

ซัลไฟด ( Sulfide ) 

ทีเคเอ็น (TKN ) 

นํ้ามันและไขมัน ( Fat , 

Oil and Grease )  

ตรวจสอบปริมาณไขมัน/

นํ้ามันท่ีบอตักไขมันถามี

มากใหตักออกและตากให

แหงประสานใหสํานักงาน

เขตภาษีเจริญ เก็บขนไป

กําจัด 

- จุดรวบรวมนํ้าเสียกอนเขา

ระบบบําบัดนํ้าเสีย จํานวน 1 

จุด 

- จุดระบายนํ้าออกจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย  1 จุด 

- บอพักนํ้าสุดทายของระบบ

ระบายนํ้าของโครงการกอน

ระบายลงสูระบบระบายนํ้า

บริเวณดานหนาโครงการ 

จํานวน 1 จุด 

 นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 

เอ็มอารที บางแค 

5.การระบายนํ้าและปองกันนํ้า

ทวม 

รอยรั่วหรือรอยแตกหัก

ของทอระบายนํ้า 

ตรวจสอบรอยรั่วหรือรอยแตกหักของ

ทอระบายนํ้า 

อยางนอยเดือนละ 1 

ครั้ง ตลอดระยะเปด

ดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 

เอ็มอารที บางแค 

6.การปองกันอัคคีภัย อุปกรณปองกันอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณปองกันอัคคีภัยให

พรอมใชงานอยูเสมอและจัดใหมีการ

อบรมวิธีการใชอุปกรณของระบบ

ปองกันอัคคีภัย 

ตรวจสอบอุปกรณ

ปองกันอัคคีภัยประมาณ 

2 ครั้ง/ปอบรมวิธีการใช

อุปกรณของระบบ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 

เอ็มอารที บางแค 
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ผลกระทบสิ่งแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด/จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ผูรับผิดชอบ 

   ปองกันอัคคีภัยและการ

ซอมแผนการหนีไฟอยาง

นอยปละ 1 ครั้ง 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดี

จี้ เอ็มอารที บางแค 

7.สระวายนํ้า  

7.1) คุณภาพนํ้าในสระวายนํ้าและ

ระบบคลอรีน 

- คาความเปนกรด-ดาง (pH) 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

จุดเก็บตัวอยาง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมี

ผูใชบริการบริเวณสระลึก และสระต้ืน 

วันละ 2 ครั้งในชวงกอน

เปด และหลังปดบริการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดี

จี้ เอ็มอารที บางแค 

- ปริมาณโคลิฟอรมท้ังหมด (To-

tal Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟคอลโคลีฟอรม (Fecal 

Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียหรือตัวบงชี้จุลินทรียท่ี

ทําใหเกิดโรคไดแก Escherichio 

Coil, Staphlococcus aureus 

และ Pseudomonass aerugi-

nosa 

จุดเก็บตัวอยาง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมี

ผูใชบริการบริเวณสระลึก และสระต้ืน

เก็บตัวอยางนํ้าเพ่ือตรวจวัด ขณะท่ีมี

ผูใชบริการสระวายนํ้าเยอะท่ีสุด 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะ

เปดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดี

จี้ เอ็มอารที บางแค 

- คลอรีนท้ังหมด ( Total 

Chlorine) 

- คลอไรด ( chloride) 

- แอมโมเนีย ( Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

 

จุดเก็บตัวอยาง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมี

ผูใชบริการบริเวณสระลึก และสระต้ืน 

เก็บตัวอยางนํ้าตรวจวัด ขณะท่ีมี

ผูใชบริการสระวายนํ้ามากท่ีสุด 

ทุก 1 ป ตลอดระยะเปด

ดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดี

จี้ เอ็มอารที บางแค 
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        ผลกระทบสิ่งแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด/จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ผูรับผิดชอบ 

7.สระวายนํ้า  

7.2) โครงสราง และความ

ปลอดภัยบริเวณสระวายนํ้า 

-ตรวจสอบสภาพโครงสรางสระ

วายนํ้าพ้ืน ผนัง ไมใหมีรอยแตก

หรือรอยรั่วซึมโดยใหสระวายนํ้า

อยูในสภาพดีอยูเสมอ 

- ตรวจสอบรางระบายนํ้าลนใหมี

ฝาปดแข็งแรงอยูในสภาพดี และ

ไมมีนํ้าลนออกจากราง 

- ตรวจสอบปายบอกความลึกของ

สระวายนํ้าใหอยูในสภาพดี และ

สามารถบอกเห็นไดอยางชัดเจน 

- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสวางให

เพียงพอท่ัวบริเวณสระวายนํ้า 

เพ่ือใหมองเห็นไดชัดเจน ในกรณีมี

การเปดใชสระตอนกลางคืน 

- ตรวจสอบอางลางมือ บริเวณลาง

ตัวกอนลงสระวายนํ้า ท่ีลางเทา 

หองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บสิ่งของ ท่ี

วางหรือเก็บรองเทา สําหรับ

ผูใชบริการใหอยูในสภาพดีอยู

เสมอ 

 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระวายนํ้า

และบริเวณโดยรอบสระวายนํ้า

ท้ังหมด หากพบสภาพสระวายนํ้าและ

อุปกรณตางๆอยูในสภาพไมสมบูรณ 

ชํารุดเสียหายใหรีบซอมแซมหรือ

ปรับปรุงทันที 

 นิติบุคคลอาคารชุด โพรดี

จี้ เอ็มอารที บางแค 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                                        

: โครงการ โพรดีจี้ เอ็มอารที บางแค (ชื่อเดิม The PRODIGY)   ระยะดําเนินการ  ประจําเดือน ( มกราคม  - มิถุนายน  2565)  

 

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หนาท่ี 1-11 

 

       

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด/จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ผูรับผิดชอบ 

7.สระวายนํ้า  

7.2) โครงสราง และความ

ปลอดภัยบริเวณสระวายนํ้า 

-ตรวจสอบปายแสดงขอปฏิบัติ

สําหรับผูท่ีมาใชบริการติดไวใน

บริเวณสระวายนํ้าใหมองเห็น

ชัดเจนและอยูในสภาพดีอยู

เสมอ 

- ดูแลรักษาและทําความสะอาด

หองนํ้าในบริเวณสระวายนํ้าให

สะอาดอยูเสมอ  

- ตรวจสอบอุปกรณชวยชีวิต

ประจําสระวายนํ้า เชน โฟมชวย

ชีวิต หวงชูชีพ และชุดปฐม

พยาบาลใหอยูในสภาพท่ีพรอม

ใชงานไดตลอดเวลา 

  

 

 

 

 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุด 

โพรดีจี้ เอ็มอารที 

บางแค 

8. สุนทรียภาพ พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ ดูแลรักษาใหมีสภาพดี และตัดตกแตง

กิ่งไมไมใหล้ําเขตท่ีดิน 

สัปดาหละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ

เปดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 

โพรดีจี้ เอ็มอารที 

บางแค 
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 

1.6.1 ขอมูลท่ัวไป 

  ซื่อโครงการ  โครงการ โพรดีจ้ี เอ็มอารที บางแค (ช่ือเดิม THE PRODIGY)  

  ประเภทโครงการ  อาคารชุดพักอาศัย 1 อาคาร 2 ทาวเวอร จํานวนหอง 1,273 หอง  

     รานคาจํานวน 5 รานคา 

  บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจ้ี เอ็มอารที บางแค  (ช่ือเดิม บริษัท จี ดี ที 

       พร็อพเพอรต้ีส  จํากัด) 

  สถานท่ีต้ังโครงการ ถนนเพชรเกษม แขวงบางดวน เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 

  ขนาดพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ี  6 – 2 – 16.6 ไร ประกอบดวย 1 อาคาร 2 ทาวเวอร 

จํานวนหอง 1,273 หอง รานคาจํานวน  5 รานคา 

  โครงการไดรับอนุญาต เลขท่ีหนังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/3376 ลงวันท่ี 19 มีนาคม 2558 

 

 

1.6.2 ท่ีต้ังโครงการ  

 ถนนเพชรเกษม   แขวงบางดวน เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นท่ี 6 – 2 – 16.6  ไร 

ประกอบดวยอาคาร 1 อาคาร  2 ทาวเวอร จํานวนหอง 1,273 หอง รานคาจํานวน  5 รานคา 
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รูปท่ี 1.6.2-1 แสดงท่ีต้ังโครงการปจจุบัน 

 

การเดินทางเขาสูโครงการสามารถเดินทางไดดังนี้ 

1. ทางรถยนต 

1.1 เดินทางจากถนนสาทร : จากถนนสาทรวิ่งตรง ไปยังสะพานสมเด็จพระเจาตากสินเพื่อเขาสูถนน

สมเด็จพระเจาตากสิน จากนั้นชิดขวาเขาสูถนนราชพฤกษซึ่งเปนทางยกระดับ แลวชิดซายเพื่อเล้ียว

ซายลงสูถนนเพชรเกษมแลว  วิ่งตรงชิดขวาไปกลับรถบริเวณซอยเพชรเกษม 70 เมื่อกลับรถแลว ตอง

ใชชองทางซายสุดบนถนนเพชรเกษม เล้ียวซายเขาสูโครงการถัดจากซอยเพชรเกษม 62/1 

1.2 เดินทางจากแยกทาพระ : วิ่งตรงมาจากแยกทาพระ ถนนจรัญสนิทวงศมาตามถนนเพชรเกษมมุงหนา

ถนนทางคูขนานกาญจนาภิเษก ผานโรงพยาบาลพญาไท  3 จากนั้นวิ่งตรงชิดขวาไปกลับรถบ ริเวณ
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ซอยเพชรเกษม 70 เมื่อกลับรถแลว ตองใชชองทางซายสุดบนถนนเพชรเกษม  แลวเล้ียวซายเขาสู

โครงการถัดจากซอยเพชรเกษม 62/1 

1.3 เดินทางจากถนนบรมราชชนนี  : วิ่งตรงมาจากถนนบรมราชนนี มาตามถนนราชพฤกษ  กอนถึงแยก

เพชรเกษม – ราชพฤกษ จะมีปายบอกทางเล้ียวซายไปถนนเพชรเกษม เมื่อเขาสูถนนเพชรเกษมแลว

วิ่งตรงชิดขวาไปกลับรถบริเวณซอยเพชรเกษม 70 เมื่อกลับรถแลวตองใชชองทางซายสุดบนถนน

เพชรเกษม แลวเล้ียวซายเขาสูโครงการถัดจากซอยเพชรเกษม 62/1 

1.4 เดินทางจากถนนกาญจนาภิเษก  : วิ่งตรงจากถนนทางคูขนานกาญจนาภิเษก ตองใชชองทางซาย สุด

บนถนนเพชรเกษม แลวเล้ียวซายเขาสูโครงการถัดจากซอย เพชรเกษม 62/1 

2.ระบบขนสงมวลชน 

 การเดินทางมายังพื้นท่ีโครงการสามารถใชบริการรถประจําทางสาธารณะ ท่ีวิ่งบริการรับ – สงผูโดยสาร 

โดยสามารถลงรถท่ีปายตลาดบางแค และมีโครงการรถไฟฟา MRT สายสีน้ําเงินชวงหัวลําโพง – บางแค ระยะทาง 

14 กม.แบงเปนเสนทางวิ่งใตดินในชวงหัวลําโพง-ทาพระ มีระยะทาง 5 กม. มีสถานีใตดินจํานวน 4 สถานีและทาง

วิ่งยกระดับในชวงทาพระ-บางแคระยะทาง 9 กม. มีสถานียกระดับจํานวน 7 สถานี  

 

การเดินทางออกจากโครงการสมารถเดินทางไดดังนี้ 

1. ทางรถยนต  

1.1 เดินทางไปถนนสาทร : เมื่อออกจากโครงการตองใชชองซายสุด บนถนนเพชรเกษมมุงตรงไปถึง

แยกเพชรเกษม – ราชพฤกษ เล้ียวซาย และใชทางลาดเพื่อกลับรถ เมื่อกลับรถแลว ตัดเขาสูถนน

ราชพฤกษ และวิ่งตรงไปยังถนนสมเด็จพระเจาตากสินเพื่อข้ึนสะพานไปยังถนนสาทร 

1.2 เดินทางไปแยกทาพระ : เมื่อออกจากโครงการจะตองใชชองทางขวาสุดถนนเพชรเกษม วิ่งตรง

ผานส่ีแยกเพชรเกษม – ราชพฤกษไปจนถึงแยกทาพระถนนจรัญสนิทวงศ 

1.3 เดินทางไปถนนบรมราชชนนี : เมื่อออกจากโครงการ จะตองจะตองใชชองทางซายสุดของถนน

เพชรเกษม วิ่งตรงไปยังส่ีแยกเพชรเกษม – ราชพฤกษ เพื่อเล้ียวซายไปยังถนนบรมราชชนนี 
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1.4 เดินทางไปถนนกาญจนาภิเษก : เมื่อออกขากโครงการตองใชชองทางขวาสุดของถนนเพชรเกษม 

เพื่อกลับรถบริเวณแยก ถนนพุทธมณฑลสาย  1 เมื่อกลับรถแลวใหขับตรงไปทางคูขนานถนน

กาญจนาภิเษก 

 

สําหรับอาณาเขตติดตอพื้นท่ีโครงการ และการใชประโยชนท่ีดินบริเวณโดยรอบพนท่ีโครงการมีดังนี้  

ทิศเหนือ          มีอาณาเขตติดตอกับ        บานพักอาศัย 

ทิศใต  มีอาณาเขตติดตอกับ ถนนเพชรเกษม ถัดไปเปนบานพักอาศัย และศูนยพัฒนาการจัด 

     สวัสดิการสังคมผูสูงอายุบานบางแค 

ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดตอกับ ท่ีดินเอกชนถัดไปเปนบานพักอาศัย 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดตอกับ คลองพระยาราชมนตรี กวาง 9.5 เมตร 

      

1.7  ระบบสาธารณูปโภค 

1.7.1 น้ําใช  

 แหลงน้ําใช 

โครงการต้ังอยูในเขตใหบริการน้ําประปาของการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาภาษีเจริญ        

(หนังสือรับรองการใหบริการจายน้ําประปา ดังแสดงในภาคผนวก 1.1) โดยทําการเช่ือมตอทอน้ําประปาจากทอสง

น้ําประปาริมถนนเพชรเกษมบริเวณดานหนาโครงการ เขาสูภายในโครงการดวยทอประปาเสนผานศูนยกลาง 100 

มม. (ขนาด Ø 4 นิ้ว)สงน้ําประปาผานวาลวประตูน้ําและมาตรวัดไปเขาถังเก็บน้ําใตดิน ซึ่งเปนถังคอนกรีตเสริม

เหล็ก มีปริมาตรเทากับ 985.59 ลบ.ม จากนั้นใชเครื่องสูบน้ําสําหรับสูบน้ําข้ึนไปยังถังเก็บน้ําคอนกรีตเสริมเหล็ก

ดาดฟา มีปริมาตรเทากับ 185.96 ลบ.ม และสงเขาสูระบบจายน้ําประปาตอไป 
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 ระบบการเก็บกักและสํารองน้ํา 

โครงการไดออกแบบใหมีการเก็บกักและสํารองน้ําประปาเพื่อใชสําหรับการอุปโภค-บริโภคและสํารองเพื่อ

การดับเพลิง โดยออกแบบใหมีถังเก็บน้ําสํารอง (คสล.) ใตดิน ปริมาตรรวม 985.59 ลบ.ม ซึ่งภายในแบงออกเปน 

2 ถังมีปริมาตรเก็บกัก น้ํา 460.65 ลบ.ม และ 524.94 และออกแบบใหมีถังเก็บน้ําสํารอง  (ค.ส.ล). บนช้ันท่ี 32 มี

ปริมาตรเก็บกัก 70.88 ลบ.ม และช้ันดาดฟาอาคาร มีปริมาตรเก็บกัก 115.08 ลบ.ม ปริมาตรรวมของถังเก็บน้ําช้ัน 

32 และ ช้ันดาดฟา 185.96 ลบ.ม ดังนั้นโครงการมีปริมาตรเก็บกักและสํารองน้ําเพื่อใชสําหรับอุปโภค- บริโภค

เทากับ 1171.55 ลบ.ม 

 น้ําเพื่อการดับเพลิง 

โครงการออกแบบใหมีการสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิงไวในถังเก็บน้ําใตดิน ซึ่งมีปริมาตรเก็บกักน้ํา 320.11 

ลบ.ม สามารถเก็บกักน้ําไวเพื่อการดับเพลิงไดเทากับ 320.11 ลบ.ม ท้ังนี้จากกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

หมวด 2 ขอ 18 กําหนดใหอาคารสูงตองมีท่ีเก็บน้ํารองเพื่อใชเฉพาะในการดับเพลิงและตองมีระบบสงน้ําท่ีมี ความ

ดันตํ่าสุดท่ีหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงข้ันสูงสุดไมนอยกวา  0.45 เมกกะปาสกาลมาตร แตไมเกิน 0.7 เมกะปาสกาล

มาตร ดวยอัตราการไหล 30 ล./วินาที โดยใหมีประตูน้ําปดเปดและประตูน้ํากันน้ําไหลกลับอัตโนมัติดวย และ

ประมาณการสงจายน้ําสํารองตองมีปริมาณการจายน้ําไมนอยกวา 30 ล./วินาที สําหรับทอยืนทอแรก และไมนอย

กวา 15 ล./วินาที สําหรับทอยืนแตละทอ ท่ีเพิ่มข้ึนในอาคารหลังเดียวกัน  แตรวมแลวไมจําเปนตองมากกวา 95 

ล./วินาที และสามารถสงจายน้ําสํารองไดเปนเวลาไมนอยกวา 30นาที 

ท้ังนี้เมื่อประเมินอัตราการจายน้ําดับเพลิงท่ี 30 ล./วินาที การสํารองน้ําดับเพลิงของโครงการจะสามารถ

สํารองการจายน้ําดับเพลิงไดนาน 56.03 นาที (100.85 ลบ.ม * 1000 ล.)/(30 ล.*60 วินาที) ซึ่งสอดคลองกับ

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 ( พ.ศ. 2535 ) ดังกลาวขางตน 
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ตาราง 1.7.1-1  ความจุถังเก็บน้ําสํารองโครงการ 

รายการ ถังเก็บน้ําช้ันใตดิน ( ลบ.ม ) ถังเก็บน้ําช้ันดาดฟา ( ลบ.ม) 

ถังท่ี 1 460.65 70.88 

ถังท่ี 2 524.94 115.08 

ความจุน้ําแตละช้ัน 985.59 185.96 

ความจุน้ํารวมท้ังโครงการ 1,171.55 

 

 ความตองการใชน้ํา 

จากการประเมินความ ตองการใชน้ํา ในกิจกรรมตางๆ ภายในโครงการจากคามาตรฐานข้ันตํ่าท่ีกําหนดโดย

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  พบวาความตองการใชน้ํารวมภายในโครงการมี

ปริมาณรวมท้ังส้ิน 854.39 ลบ.ม/วัน โดยมีรายละเอียดการประเมินความตองการใชน้ําในกิจกรรมตางๆภายใน

โครงการดังนี้ 

1. หองพักอาศัย  

1.1 โครงการมีจํานวนหองพักอาศัยขนาดพื้นท่ีไมนอยกวา 35 ตร.ม. จํานวน 1193 หอง (จํานวนผูพัก

อาศัย 3 คน/หอง) คาดวาจะมีผูพักอาศัย 3,579 คน และจากคามาตรฐานข้ันตํ่าท่ีกําหนดโดย สํานัก

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  กําหนดอัตราการใชน้ําสําหรับท่ีพักอาศัย

เทากับ 200ล./คน-วัน ดังนั้นสามารถประเมินปริมาณน้ําใชจากผูพักอาศัยดังนี้ 

จํานวนผูพักอาศัย   = 3,579  คน 

อัตราการใชน้ํา   = 200  ล./คน-วัน 

ปริมาณความตองการใชน้ํา  = 3,579 * 200  

     =715,800 ล./วัน 

     =715.80 ลบ.ม/วัน 

ดังนั้นปริมาณความตองการใชน้ําของผูพักอาศัยเทากับ 715.80 ลบ.ม/วัน 
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1.2 โครงการมีหองพักอาศัยขนาดพื้นท่ีไมนอยกวา 35 ตร.ม จํานวน 80 หอง ( จํานวนผูพั กอาศัย 5 คน/

หอง )  คาดวาจะมีผูพักอาศัย 400 คน และจากคามาตรฐานข้ันตํ่าท่ีกําหนดโดยสํานักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม กําหนดอัตราการใชน้ําสําหรับท่ีพักอาศัยเทากับ 200 

ล./คน-วัน ดังนั้นสามารถประเมินปริมาณน้ําใชจากผูพักอาศัยไดดังนี้ 

จํานวนผูพักอาศัย   =400  คน 

อัตราการใชน้ํา   = 200  ล./คน-วัน 

ปริมาณความตองการใชน้ํา  = 400 * 200  

     =80,000 ล./วัน 

     =80.00  ลบ.ม/วัน 

ดังนั้นปริมาณความตองการใชน้ําของผูพักอาศัยเทากับ 80.00 ลบ.ม/วัน 

 

โครงการมีปริมาณความตองการใชน้ําในสวนของผูพักอาศัย รวมท้ังส้ิน 795.80 ลบ.ม/วัน 

2. พนักงานโครงการ คาดวาจะมีพนักงานประมาณ 20 คน และอัตราการใชน้ําสําหรับพนักงานเทากับ 70 

ล./คน-วัน ดังนั้นสามารถประเมินปริมาณน้ําใชไดดังนี้ 

พนักงานโครงการ   =20  คน 

อัตราการใชน้ํา    = 75  ล./คน-วัน 

ปริมาณความตองการใชน้ํา  = 20 * 75 

     =1,500  ล./วัน 

     =1.50  ลบ.ม/วัน 

ดังนั้นปริมาณความตองการใชน้ําของผูพักอาศัยเทากับ 1.50 ลบ.ม/วัน 

3. รานคา มีจํานวน 5 ราน เปนรานคาสูง 2 ช้ัน ต้ังอยูบริเวณช้ันท่ี 1 ของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรวม 938.59 

ตร.ม ประเมินจํานวนผูใช บริการมีความหนาแนน 2 ตร.ม /.คน และอัตราการใชน้ําเทากับ 70 ลิตร/คน 

ดังนั้น สามารถประเมินน้ําใชไดดังนี้ 

พื้นท่ีรานคา    = 938.59 ตร.ม. 
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ความหนาแนนของประชากร  = 2  ตร.ม./คน 

จํานวนประชากรในสวนพื้นท่ีรานคา = 469  คน 

อัตราการใชน้ํา    = 100   ล./คน-วัน 

ปริมาณความตองการใชน้ํา  = 469*100 ล./วัน 

     = 46,900 ล./วัน 

     = 46.90  ลบ.ม/วัน 

ดังนั้นปริมาณความตองการใชน้ําสําหรับรานคาเทากับ 46.90 ลบ.ม/วัน 

4. พื้นท่ีสีเขียว โครงการจัดใหมีพื้นท่ีสีเขียว 4,050.74 ตร.ม. อัตราการใชน้ําในการรดตนไม 1.70 มม./ตร.ม

ดังนั้นสามารถประเมินปริมาณน้ําใชดังนี้ 

พื้นท่ีสีเขียว    = 4,050.74 ตร.ม 

อัตราการใชน้ํา    = 1.70  มม./ตร.ม 

 

 

ปริมาณความตองการใชน้ํา  = 6,886  ล./วัน 

     =6.89  ลบ.ม/วัน 

ดังนั้นปริมาณความตองการใชน้ําสําหรับรานคาเทากับ 6.89 ลบ.ม/วัน 

5. สระวายน้ํา โดยสระสายน้ําของโครงการมีพื้นท่ี 444.45 ตร.ม ประเมินจากปริมาณน้ําท่ีเติมในสระวายน้ํา

ซึ่งคิดจากปริมาณน้ําท่ีระเหยออกจากสระวายน้ํา โดยใชอัตราการระเหยตอพื้นท่ี 1 ตร.ม เทากับ 4.54 

มม./วัน ดังนั้นสามารถประเมินปริมาณน้ําใชดังนี้  

พื้นท่ีผิวสระวายน้ํา   = 444.45  ตร.ม 

อัตราการระเหย    = 4.54  มม./วัน 

ปริมาณความตองการใชน้ํา  = 444.45*4.54*10 -3 ลบ.ม/วัน 

     =2.02   ลบ.ม/วัน 

ดังนั้นปริมาณความตองการใชน้ําสําหรับสระวายน้ําเทากับ 2.02 ลบ.ม/วัน 
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6. น้ําลางหองพักมูลฝอย ซึ่งมีพื้นท่ีรวม 27.84 ตร.ม. ใชน้ําลาง 3 ลิตร/ตร.ม. สามารถประเมินปริมาณน้ําใช

ดังนี้ 

พื้นท่ีหองขยะ    = 27.45  ตร.ม 

อัตราการใชน้ํา    = 5   ล./ตร.ม.-วัน 

ปริมาณตองการใชน้ํา   = 27.84*5 ล./วัน 

     = 0.14   ลบ.ม/วัน 

ดังนั้นปริมาณความตองการใชน้ําสําหรับลางหองพักขยะเทากับ 0.14 ลบ.ม/วัน 

7. หองออกกําลังกาย โครงการไดมีการประเมินจํานวนผูใชบริการของหองออกกําลังกายท้ังหมดเทากับ 38 

คน/วัน และจากคามาตรฐานข้ันตํ่าท่ีกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอม กําหนดอัตราการใชน้ําของผูใชงานหองออกกําลังกายเทากับ 30 ล./คน ใชงานใน 1 วัน  

ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณน้ําใชไดดังนี้ 

พื้นท่ีหองออกกําลังกาย   =94.85  ตร.ม 

อัตราสวนการใชพื้นท่ีตอคน  = 5  ตร.ม/ คน 

จํานวนผูใชบริการหองออกกําลังกาย =19  คน 

จํานวนรอบของการใชบริการ  = 2  รอบ/วัน 

จํานวนผูใชบริการหองออกกําลังกาย = 38  คน/วัน 

อัตราการใชน้ํา    = 30  ล./คนใชงาน-วัน 

ปริมาณความตองการใชน้ํา  = 38*30 ล./วัน 

     =11,400 ล./วัน 

     = 1.14  ลบ.ม/วัน 

ดังนั้นปริมาณความตองการใชน้ําสําหรับหองออกกําลังกายเทากับ 1.14 ลบ.ม/วัน 

 

รวมความตองการใชน้ําในโครงการ = 795.80+1.50+46.90+6.89+2.02+0.14+1.14 

    = 854.39 ลบ.ม/วัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                                        

: โครงการ โพรดีจี้ เอ็มอารที บางแค (ชื่อเดิม The PRODIGY)   ระยะดําเนินการ  ประจําเดือน ( มกราคม  - มิถุนายน  2565)  

 

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หนาท่ี 1-21 

 

1.7.2 ระบบบําบัดน้ําเสีย 

 การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

โครงการออกแบบใหมีระบบจัดการน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล โดยรวบรวมน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล จากแหลงตางๆภายใน

โครงการนํามาบําบัดในระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการซึ่งเปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตดิน ซึ่ง

ระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการเปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) โดยมี

รายละเอียดการจัดการน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลดังนี้ (รายการคํานวณระบบบําบัดน้ําเสียแสดงดังภาคผนวก1.2)  

 การประเมินปริมาณน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

แหลงกําเนิดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ท่ีเกิดจากกิจกรรมประจําวันตางๆ ของผูพักอาศัยในอาคารเปนสวน

ใหญ ปรักอบไปดวย น้ําโสโครกจากหองสวม น้ําเสียจากการอาบน้ํา น้ําเสียจากครัว และน้ําเสียจากการลางทํา

ความสะอาดตางๆ ซึ่งเปนประเภทน้ําเสียชุมชนท่ัวไป การออกแบบร ะบบจัดการน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลไดกําหนดให

ปริมาณน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึนท้ังหมดรอยละ 80 ของปริมาณน้ําใช (845.48 ลบ.ม/วัน) ท้ังนี้โดยจะมีน้ําเสีย

และส่ิงปฏิกูลเกิดข้ึนรวมท้ังหมด 676.38 ลบ.ม/วัน (845.48 * 0.8 =676.38 ลบ.ม/วัน) ซึ่งโครงการไดออกแบบ

ระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการใหสามารถรองรับน้ําเสียได  700 ลบ.ม/วัน 

 การรวมรวบน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

น้ําเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากหองน้ํา หองสวม หองครัว และการลางทําความสะอาดตางๆจะถูกระบายเขา

สูระบบทอรวบรวมน้ําเสียและสงปฏิกูลแลวระบายไปยังระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการท่ีฝงอยูใตดิน 

โดยมีทอตางๆ ในระบบรวบรวมน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลดังนี้ 

- ทอรวบรวมน้ําเสีย (Waste Pipe :W) มีขนาด ศก .3 นิ้ว 8 นิ้ว ทําหนาท่ีรวบรวมน้ําเสีย

ท่ีมาจากการอาบ ซักลาง จากเครื่องสุขภัณฑตางๆ เขาสูถังดักไ ขมันของระบบบําบัดน้ํา

เสีย 

- ทอรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solids Pipe : S) มีขนาด ศก. 4 นิ้ว – 8 นิ้ว ทําหนาท่ีรวบรวมส่ิง

ปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑตางๆในอาคารเขาสูระบบบําบัดน้ําเสีย 
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แผนผังแสดงข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

 

          อัตราการไหล 140 ลบ.ม/วัน 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นํ้าเสีย และ สิ่งปฏิกูล 

ถังดักไขมัน 

ปริมาตรท่ีตองการ = 46.67 ลบ.ม 

ปริมาตรถัง =51.78 บล.ม 

   

 
 

 

 

 

 

 

    

     

ถังตกตะกอนข้ันตน 

ปริมาตรท่ีตองการ = 466.67 ลบ.ม 

ปริมาตรถัง =485.49 บล.ม 

ระยะเวลาเก็บกัก = 4

  

 

 

 

 

 

 

    

     

  

   

ระบบบําบัดกาซมีเทนโดยดิน พื้นที่ 

25.2 ตร.ม. เพื่อกําจัดกาซมีเทนที่

เกิดขึ้นจากโครงการ 1.13 ลบ.ม/วัน 

อัตราการไหล 560 ลบ.ม/วัน 

BOD 5 เขา 250 มก./ล 

อัตราการไหล  140 ลบ.ม/วัน 

BOD 5 เขา 560 มก./ล 

ถังปรับเสถียร 

ปริมาตรท่ีตองการ = 175 ลบ.ม  ปริมาตรถัง = 205.83 บล.ม 

ระยะเวลาเก็บกัก = 7.15 ชม. 

 

 

 

 

 

 

อัตราการไหล 700 ลบ.ม/วัน 

BOD 5 เขา 250 มก./ล 

ถังเติมอากาศ 

ปริมาตรท่ีตองการ = 434.85 ลบ.ม ปริมาตรถัง = 465.85 ลบ.ม 

ระยะเวลาเก็บกัก = 1.5 ชม. 

 

 

 

 

 

 

ระบบบําบัดละอองนํ้าเสีย 

พื้นที่สีเขียว 20. ตร.ม 

นํ้าเสียของหองครัว 

ถังตกตะกอน 

พ้ืนท่ีผิวนํ้าของถัง = 77.78 ตร.ม ,  อัตรานํ้าลนผิวท่ีอัตราการไหล

เฉลี่ย 8.34 ลบ.ม/ตร.ม-วัน  , ปริมาตร 111.93 ลบ.ม 

 

 

 

 

 

 

MLSS = 2500 มก./ล. อัตราการไหล 700 ลบ.ม/วัน 

F/M Ratio =0.43        BOD5เขา = 20 มก./ล. 

อัตราการไหล 700 ลบ.ม/วัน 

BOD 5 เขา 250 มก./ล 

ตะกอนเวียนกลับ  

อัตราการไหล 233.33 ลบ.ม/วัน 

ตะกอนสวนเกิน 

อัตราการไหล 4.65 ลบ.ม/วัน 

ถังเก็บตะกอน 

ทอระบายนํ้าสาธารณะดานหนา

 

ถังพักนํ้าไส 

ถังนํ้า REUSE 

ถังนํ้า RECYCLE 

ระบบรดนํา้ตน้ไมแ้บบซมึดนิ 10 ลบ.ม/วนั 

อัตราการไหล =700 ลบ.ม/วัน 

BOD5 = 20 มก./ล. 

อัตราการไหล = 690 ลบ.ม/วัน 

BOD 5 ออก = 20 มก./ล. 
อัตราการไหล = 10.0 ลบ.ม/วัน 

BOD 5 ออก = 20 มก./ล. 
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น้ําเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหลงตางๆภายในอาคารจะไหลเขาสูทอรวบรวมลงสูระบบระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิง

ปฏิกูลท่ีอยูใตดิน โดยจะใชเครื่องสูบชนิด Submersible Pump อัตราสูบ 30 ลบ.ม./ ชม. จํานวน 1 ชุด ชุดละ 2 

เครื่อง ขณะท่ีน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลจากรานคา และหองน้ําช้ั น 1 จะไหลลงสูบอสูบ (sump tank) เพื่อสูบน้ําเสีย

และส่ิงปฏิกูลเขาสูระบบบําบัด โดยจะใชเครื่องสูบน้ําชนิด Submersible Pump  อัตราการสูบ 30 ลบ.ม/ชม. 

จํานวน 1 ชุด ชุดละ 2 เครื่อง เชนเดียวกับน้ําเสียจากการลางหองพักขยะรวมซึ่งต้ังอยูบริเวณดานหนาโครงการ จะ

ไหลลงสูบอสูบกอนถูกสูบเขาสูระบบบําบัดตอไป ดวยเครื่องสูบชนิด Submersible Pump อัตราการสูบ 30 

ลบ.ม/ ชม. จํานวน 1 ชุด ชุดละ 2 เครื่อง 

 ระบบบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

ระบบบําบัดของโครงการเปนแบบตะกอนเรง (Activated  Sludge) ออกแบบใหสามารถรับน้ําเสียได 700 ลบ.ม/

วัน ซึ่งคาดวาจะมีปริมาณน้ําเสียจากทอรวบรวมน้ําเสีย 140 ลบ.ม/วัน และส่ิงปฏิกูลจากทอรวบรวมปฏิกูล 560 

ลบ.ม/วัน โดยน้ําเสียจากทอรวบรวมน้ําเสียจะไหลเขาสูถังดักไขมัน จากนั้นจะไหลเขาสูถังตกตะกอนข้ันตน สําหรับ

ส่ิงปฏิกูลจากทอรวบรวมส่ิงปฏิกูลจะไหลเขาสูถัง ตกตะกอนข้ันตนโดยไมผานถังดักไขมัน  จากนั้นน้ําจากถังเกรอะ

จะไหลเขาสูถังปรับเสถียร ถังเติมอากาศ และถังตกตะกอน ตามลําดับ 

- ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทําหนาท่ีดักไขมันในน้ําเสียท่ีมาจากหองน้ํา อางลาง 

หนา ครัว และจากการทําความสะอาดตางๆ ถังดักไขมันออกแบบใหมีปริมาตรกักเก็บ 51.78 ลบ.ม ระยะเวลาเก็บ

กักน้ําเสียประมาณ 10.65 ช่ัวโมง เพื่อแยกไขมันออกจากน้ําดวยวิธีธรรมชาติ และทําการตักไขมันออกไปตากแหง

กอนท่ีจะใสถุงดําไปท้ิงรวมกับมูลฝอยอื่นๆ เพื่อใหหนวยงานท่ีเกี่ยวของ นําไปกําจัดตอไป สวนน้ําเสียท่ีผานการดัก

ไขมันแลวจะไหลเขาสูถังแยกกาก –เก็บตะกอนเพื่อบําบัดตอไป 

- ถังตกตะกอนข้ันตน (Pre Sedimentation  Tank) รับน้ําเสียจากทอรวบรวมส่ิงปฏิกูล 

ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑตางๆ  ในอาคาร และน้ําเสียท่ีผานถังดักไขมันแลว โดยทําหนาท่ีในการแยก

ตะกอนหนักและตะกอนเบา  ดักของแข็งและวัสดุท่ีอาจอุดตันอุปกรณตางๆของระบบบําบัดน้ําเสียและชาวยลด

ปริมาณของแข็งแขวนลอย ในน้ําเสียกอนเขาบอเติมอากาศ  ใหมีจุดรวบรวมตะกอน 3 จุดโดยท่ีแตละจุดพื้นถัง

ตกตะกอนจะมีความลาดชันอยูระหวาง 60 องศา เพื่อไมไหมีตะกอนตกคางบริเวณพื้นถังโดยตะกอนบางสวนจะถูก

ยอยสลายไปโดยจุลินทรียท่ีไมใชออกซิเจน  ซึ่งในข้ันตอนนี้จะเกิดกาซมีเทนข้ึนในระบบซึ่งจะถูกนําไปกําจัดในบอ
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ดินตอไป ท้ังนี้ถังแยกกาก – เก็บตะกอนของโครงการมีปริมาตรเก็บกัก 485.49 ลบ.ม มีระยะเว ลาเก็บกักน้ําเสีย

ประมาณ 4 ช่ัวโมง 

- ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ทําหนาท่ีปรับอัตราการไหลและอัตราภาระ 

อินทรีย (Organic Loading Rate) ใหสม่ําเสมอหรือคงท่ีโดยรับน้ําเสียจากถังแยกกาก – เก็บตะกอนกอนปอนเขา

สูกระบวนการปรับปรุงคุณภาพน้ําในบอเติมอากาศซึ่งจะทํา ใหระบบทํางานไดอยางมีประสิทธิภาพสําหรับถังปรับ

สมดุลของโครงการมีปริมาตรเก็บกัก 205.83 ลบ.ม และมีระยะเวลาเก็บกักน้ําเสียประมาณ 7.15 ช้ัวโมง 

- ถังเติมอากาศ  (Aeration Tank) ทําหนาท่ีเปนถังเล้ียงตะกอนจุนทรียใหเจริญเติบโต 

และเพิ่มจํานวนใหเพียงพอตอการยอยสลาย สารอินทรียในน้ําเสีย โดยการบําบัดส่ิงสกปรกตางๆ ของระบบจะ

เกิดข้ึนอยางสมบูรณในถังนี้ ภายในถังเติมอากาศจะติดต้ังเครื่องเติมอากาศ (Aerator) ไวเพื่อเพิ่มออกซิเจนใหแก

น้ําเสีย รวมท้ังเปนเครื่องกวนน้ําเสียใหสัมผัสกับจุลินทรียในตัวดวย สําหรับถังเติมอากาศมีปริมาตรเทากับ 465.85 

ลบ.ม มีระยะเวลาเก็บกักน้ําเสียประมาณ 1.5 ช่ัวโมง มีคา F/M ratio เทากับ 0.44 กก.BOD/dd. MLSS-วัน 

ความเขมขน MLSS ท่ีรักษาไว 2000 มก./ล.และความเขมขน MLVSS ท่ีรักษาไวในถัง 2500 มก./ล 

- ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank)  ทําหนาท่ีเปนถังแยกตะกอนจุลินทรียออกจาก 

น้ําท่ีบําบัดแลวจากถังเติมอากาศ โดยน้ําสวนไสจะไหลลนไปยังถังพักน้ําไส สวนตะกอนท่ีอยูกนถังสวนหนึ่งจะถูก

สูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง  และอีกสวนหนึ่งจะเปนตะกอนสวนเกินท่ีตองนําไปกําจัด โดยมีป ริมาตรเก็บกัก

รวม 111.93 ลบ.ม และมีระยะเวลาตกตะกอนประมาณ 2.88 ช่ัวโมง 

 

- ระบบกําจัดมีเทน (Methane) และละอองน้ําเสีย (Aerosol) 

โครงการจัดใหมีระบบกําจัดกาซมีเทน และละอองน้ําเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิง

ปฏิกูลของโครงการ เพื่อลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทนออกสูบรรยากาศโดยตรง 

และผลกระทบตอสุขภาพของผูพักอาศัยในโครงการจาดเช้ือโรคท่ีปะปนมากับละอองน้ําเสียซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 ระบบกําจัดละอองน้ําเสีย (Aerosol) 
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การบําบัดน้ําเสียแบบใชอากาศ เพื่อใหจุลีนทรียได ใชออกซิเจนในการทําป ฏิกิริยาเคมีเกิดการยอยสลาย

สารอินทรียในน้ําเสียจนไดกาซคารบอนไดออกไซด น้ํา และ เซลลของจุลินทรีย  โดยเฉพาะในถังเติมอากาศของ

ระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ โดยระลองน้ําเสียท่ีเกิดข้ึน ในระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลของ

โครงการมีปริมาณท้ังส้ิน 89.7 ลบ.ม/วัน หรือ 3.7 ลบ.ม/ชม.แบงเปนละอองน้ําท่ีเกิดในถังเติมอากาศ 2.58 ลบ.ม/

ชม.ถังแยกกาก-ตะกอน 0.79 ลบ.ม/ชม. และถังตกตะกอน 0.37 ลบ.ม/ชม (รายการคํานวณปริมาณและการบําบัด

ละอองน้ําเสียดังภาคผนวก) 

ท้ังนี้โครงการไดจัดใหมีการกําจัดละอองน้ําเสียท่ีสงผลตอสุขภาพและอนามัยของผูปฏิบัติงานและผูอาศัย 

โดยอาศัยจุลินทรียท่ีมีอยูในดินเปนตัวดูดซับ และตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองน้ําเสีย เพื่อควบคุมไมไหละอองน้ําเสีย

สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมภายนอก และตอผูพักอาศัยโครงการใชหลักการในการกําจัดมลพิษทางอากาศ โดยใ ช

พืช ดิน และจุลินทรียท่ีอาศัยอยูในดินซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกําจัดเช่ือโรคท่ีมาจากละอองน้ําเสีย 

และตองมีการสัมผัสกับดินอยางนอย 10 วินาที เพื่อใหเกิดกระบวบการในการกําจัดเช้ือโรคจากละอองน้ําเสีย โดย

โครงการจัดใหมีพื้นท่ีสีเขียวหนา 0.4 ม. และตองมีปริมาตรของอากาศ เทากับ 0.04 ม./วินาที (0.4/10 วินาที = 

0.04 วินาที)  ท้ังนี้โครงการออกแบบพื้นท่ีสีเขียวเพื่อบําบัดละอองน้ําเสีย 2.00 ตร.ม (มากกวา 0.32 ตร.ม)  

 ระบบกําจัดกาซมีเทน ( Methane) 

การบําบัดน้ําเสียทางชีวภาพท่ีไมตองเติมออกซิเจนลงไปในน้ําเสีย หรือระบบไรอากาศโดยเฉพาะในถัง

ตกตะกอนข้ันตน สารอินทรียในน้ําเสียจะถูกยอยสลายโดยจุลินทรีย กลุมท่ีไมใชออกซิเจน จนไดกาซ

คารบอนไดออกไซดและกาซมีเทน โดยมีปริมาณ COD ท่ีถูกกําจัดในระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ

เทากับ 1.134 กก. COD/วัน (รายการคํานวณอัตราการเกิดกาซมีเทนดังภาคผนวก) 

  ท้ังนี้โครงการไดออกแบบใหมีการบําบัดกาซมีเทน ดวยวิธี  Biological Oxidation โดยใชปุยหมักพรอม

ใชงาน (Mature Compost)ท่ีอยูใตดินรวนซุยท่ีชุมช้ืน (wet soil) เปนตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรียกลุม Methano-

trophs) จะทําการออกซิไดซกาซมีเทนใหเปล่ียนรูปเปนคารบอนไดออกไซด น้ํา และ พลังงาน จากนั้นจะกลบทอ

ดวยดินรวนหรือ ปุยและปลูกตนไมไวดานบน 

 อัตราการลดของกาซมีเทนดวยวิธีซึมผานดิน 45 กรัม-มีเทน/ตร.ม-วัน ดังนั้นโครงการตองใชพื้นท่ีกําจัด

กาซมีเทน 25.2 ตร .ม ท้ังนี้ โครงการไดจัดเ ตรียมพื้นท่ีบําบัดกาซมีเทนไว ต้ังอยูบริเวณพื้นท่ีทางดานหลังของ
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โครงการ ซึ่งสามารถกําจัดกาซมีเทนได 1.134 ลบ.ม/วัน หรือคิดเปนปริมาณ COD 1.13 กก.COD./วันซึ่งเพียงพอ

ตอปริมาณกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 

 

1.7.3 ระบบระบายน้ําและปองกันน้ําทวม 

 ระบบระบายน้ําฝน 

โครงการต้ังอยูท่ีใกลซอยเพชรเกษม 62 ถนน เพชรเกษม แขวงบางดวน เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร 

มีพื้นท่ีประมาณ 6 – 2 – 16.6 ไร ซึ่งจะมีทอระบายน้ําสาธารณะ บริเวณริมถนน เพชรเกษม ปจจุบัน การระบาย

น้ําฝนของโครงการเปนการระบายโดยการซึมลงพื้นดินเพราะสภาพพื้นท่ีปจจุบั นของโครงการเปนพื้นดินท่ีรกราง 

ซึ่งจะมีคาสัมประสิทธการไหลนองตํ่า แลวเมื่อโครงการเกิดข้ึนพื้นท่ีดินรกรางจะแปรสภาพเปนอาคารพักอาศัย 

พื้นท่ีลานจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะทําใหน้ําฝนไหลออกสูพนท่ีภายนอกพื้นท่ีโครงการไดเร็วและมากกวา

กอนการพัฒนาโครงการ จึงตองมีบอหนวงน้ําฝนเอาไวระบายน้ําภายในโครงการ 

 ระบบระบายน้ําฝนของโครงการเปนระบบท่ีแยกจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการโดยน้ําฝนท่ีตกใน

พื้นท่ีอาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามทอเพื่อระบายลงบอพัก (Manhole) ท่ีใกลท่ีสุดสวนน้ําฝนท่ีตกในพื้นท่ีจอดรถ 

ถนน พื้นท่ีสีเขียว รอบๆ อาคาร จะไหลลงสูบอพักดวยเชนกัน  แลวน้ําจะระบายผานทอคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด

เสนผานศูนยกลาง 0.80 ม.ดวยความลาดชัน 1 : 200 จากนั้นน้ําจากทอระบายน้ําฝนจะไหลรวมกันเขาสูบอดัก

ขยะ ท่ีติดต้ังตะแกรงอยูภายในเพื่อดักเศษขยะและวัสดุขนาดใหญท่ีจะสงผลตอระบบระบายน้ําสาธารณะ กอนจะ

ระบายลงสูบอพักน้ําสาธารณะผานทอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.0 ม. และ 0.8 ม. ดวยอัตรา

การระบายน้ําท่ีนอยกวาอัตราการระบายน้ํากอนพัฒนาโครงการ 

 

1.7.4 การจัดการมูลฝอย 

 แหลงกําเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

แหลงกําเนิดขยะภายในโครงการเกิดจากการดําเนินกิจกรรมของผูพักอาศัย พนักงานรานคา พนักงาน

โครงการ และการใชบริการฟตเนส ประกอบดวย เศษอาหาร เศษกระดาษ และถุงพลาสติก ปริมาณขยะของ
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โครงการประเมินไดจากเกณฑอัตราการเกิดขยะท่ี 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน ซึ่งพบวาปริมาณขยะท่ี

เกิดข้ึนท้ังโครงการประมาณ 13.52 ลบ.ม/วัน 

ตารางท่ี 1.7.4.-1 แหลงกําเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

แหลงกําเนิด จํานวน (คน) อัตราการเกิดขยะ 

( ลิตร/คน/วัน) 

ปริมาณขยะรวม 

( ลบ.ม/วัน) 

ผูพักอาศัย 3,979 3 11.94 

พนักงานโครงการ 20 3 0.06 

ผูใชบริการรานคา 469 3 1.14 

ผูใชบริการหองออกกําลังกาย 38 3 0.11 

รวม 4,506  13.52 

 

 ประเภทขยะ 

ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการสามารถแบงได 4 ประเภทดังนี้ 

- ขยะเปยกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ียอยสลายไดงาย มีความช้ืนปนอยูมากกวารอยละ 50 จึง 

ติดไฟไดยาก สวนใหญไดแก เศษอาหาร เศษเนื้อ เศษผัก และผักพลไม ขยะประเภทนี้จะทําใหเกิดกล่ิ นเนาเหม็น  

เนื่องจากแบคทีเรียยอยสลายอินทรียสาร นอกจากนี้ ยังเปนแหลงเพาะเช้ือโรคติดไปกับแมลง หนู และสัตวอื่นท่ีมา

ตอมหรือกินอาหาร 

- ขยะแหง หมายถึง ขยะท่ัวไปท่ียอยสลายไดยาก ซึ่งเนาเปอยยากหรือไมเนาเปอย มีความช้ืนนอย 

หรืออาจไมมีความช้ืน เชา ยาง เปนตน  

- ขยะ รีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสมารถนํามาผานกระบวนการผลิตเพื่อนําไปใชใหม เชน กระดาษ  

พลาสติก แกว โลหะ เปนตน 

- ขยะอันตราย หมายถึง เปนขยะท่ีมีภัยตอคนและส่ิงแวดลอม อาจมีพิษ ติดไฟหรือระเบิดงาย  

ปนเปอนเช้ือโรค เชน ไฟแช็กแกส กระปองสเปรย ถานไฟฉาย แบตเตอรี่ หรืออาจเปนพวกสําลีและผาพันแผลจาก

สถานพยาบาลท่ีมีเช้ือโรค 
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 โดยปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนโครงการท้ังหมดจํานวน 13.52 ลบ.ม/วัน สารมารถแยกเปนขยะประเภทตางๆ

ดังนี้ 

- ขยะเปยก 6.22  ลบ.ม/วัน (รอยละ 46 ของปริมาณขยะ) 

- ขยะรีไซเคิล 5.68 ลบ.ม/วัน (รอยละ 42 ของปริมาณขยะ) 

- ขยะแหง  0.4 ลบ.ม/วัน (รอยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

- ขยะอันตราย 1.22 ลบ.ม/วัน (รอยละ 9 ของปริมาณขยะ) 

 

 การรวบรวมและจัดการขยะ 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทสําหรับขยะแหง ขยะเปยก ขยะรีไซเคิล และขยะ

อันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงดําสวมรองรับอักที และมีฝาปดมิชิด ต้ังไวภายในหองพักขยะ ประจําช้ันพักอาศัย

แตละช้ัน โดยกําหนดสีของถังขยะและท่ีตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับขยะใหชัดเจนดังนี้ 

- ถังรองรับขยะเปยก สีเขียว ภายในมีถุงสีดํารองรับขยะอีกช้ัน 

- ถังรองรับขยะแหง สีฟา  ภายในมีถุงสีดํารองรับขยะอีกช้ัน 

- ถังรองรับขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีดํารองรับขยะอีกช้ัน 

- ถังรองรับขยะอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีดํารองรับขยะอันตราย 

 

นอกจากนี้ยังมีถังรองรับขยะต้ังไวบริเวณพื้นท่ีสวนกลาง เชน บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต และโถงพักคอย 

เปนตน โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะใหเพียงพอกับปริมาณ ขยะท่ีเกิดข้ึนจริง การเก็บรวบรวมขยะในแตละข้ันของ

อาคาร เปนหนาท่ีของพนักงานทําความสะอาดของโครงการซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง ในชวงเชา  โดย

ขยะจะถูกรวบรวมใสถุงดํา จําแนกประเภท มัดปากใหแนน และมีการติดฉลากบอกประเ ภทของขยะนั้นๆ จากนั้น

จะบรรจุใสภาชนะรองรับขยะ  เพื่อปองกันการปนเปอนหรือการรั่วไหลของน้ําชะขยะ ไปยังหองพักขยะรวมของ

โครงการ ซึ่งในระหวางการทํางานพนักงานจะใสผาปดจมูก ถุงมือยาง รองเทา เพื่อปองกันการแพรกระจายของ

เช้ือโรค 
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หองพักขยะรวมของโครงการ  ต้ังอยูบริเ วณภายนอกตัวอาคาร บริเวณทิศตะวันต กเฉียงใตของโครงการ 

และไดเตรียมท่ีจอดรถสําหรับรถขนถายขยะไว ทําใหสะดวกในการขนถายขยะ ออกไปท้ิงหองพักขยะรวมของ

โครงการมีลักษณะเปนหองคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสําหรับปด – เปด ภายในหองพักขยะ

รวมของโครงการดเทากับ 27.84 ตร.ม แบงออกเปน 4 สวน ไดแก พื้นท่ีจัดเก็บขยะเปยก 12.51 ตร.ม พื้นท่ีเก็บ

ขยะรีไซเคิล 11.49 ตร.ม และพื้นท่ีจัดเก็บขยะแหงท่ัวไป 0.91 ตร.ม และพื้นท่ีจัดเก็บขยะอันตราบ 2.93 ตร.ม 

สามารถรองรับปราณขยะไดไมนอยกวา 3 วัน กรณี รถเก็บขยะจ ากสํานักงานเขต ไมสามารถมาเก็บขยะได           

( หนังสือรับรองการจัดเก็บมูลฝอยจากสํานักงานเขตภาษีเจริญดังแสดงในภาคผนวก 1.3 )  

ตารางท่ี 1.7.1-2 เปรียบเทียบพื้นท่ีจัดเก็บขยะ 3 วัน และพื้นท่ีท่ีจัดเตรียม 

รายการ อัตราสวน 

(รอยละ) 

ปริมาณขยะ 

(ลบ.ม/วัน) 

ปริมาณขยะ 3 วัน  

(ลบ.ม) 

พื้นที่ที่ตองการ 

(ตร.ม ) 

พืน้ที่ที่จัดเตรียม 

( ตร.ม) สูง 1.5 ม. 

ขยะเปยก 46 6.22 18.66 12.44 12.51 *1.5=18.7 ลบ.ม 

ขยะรีไซเคิล 42 5.68 17.04 11.36 11.49*1.5 = 17.23 ลบ.ม 

ขยะแหงท่ัวไป 3 0.40 1.23 0.82 0.91*1.5 =1.36 ลบ.ม 

ขยะอันตราย 9 1.22 3.66 2.44 2.93*1.5=4.39 ลบ.ม 

รวม 100 13.52 40.59 27.06 27.84*1.5=41.76 ลบ.ม 

  

การจัดการขยะอันตราย ( Hazardous Waste ) เชนหลอดไฟ ถานไฟฉาย แบตเตอรรี่ ขวดยา กระปองยาฆาแมลง 

เปน ตน ทางโครงการจะจัดเก็บขยะอันตรายจากผูพักอาศัยและสํานักงานภายในอาคารโครงการแยกจากขยะ

ท่ัวไป จากนั้นจะนําขยะอันตรายแตละช้ันของอาคารไปพักไวยังถังรองรับขยะอันตรายขนาด 240 ลิตร จํานวน 2 

ถัง ท่ีต้ังอยูภายในหองขยะภายในโครงการ เพื่อใหสํานักงานเขตฯมาจัดเก็บไปกําจัด แล ะหากมีปริมาณขยะ

อันตรายเพิ่มข้ึน ทางโครงการจะจัดหาถังรองรับขยะเพิ่มเติมใหเพียงพอ สวนขยะ รีไซเคิล ทางโครงการรวบรวมได

จากแตละช้ันของอาคารก็จะนํามาไวในถังรีไซเคิล ขนาด 240 ลิตร ต้ังอยูภายในหองพักขยะรวมของโครงการ

เชนกัน ซึ่งทางโครงการจะประสานงานใหรานรับซื้อของเกาเขามาทําการซื้อ-ขาย 

ท้ังนี้โครงการจะมีมาตรการในการจัดเก็บขยะระยะดําเนินการ เพื่ออํานวยความสะดวกใหแกพนักงานเก็บขนขยะ

ของสํานักงานเขตภาษีเจริญ  และเพื่อใหถูกหลักสุขาภิบาลดังนี้ 

1. รณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานประจําสํานักงานโครงการมีการคัดแยกประเภทขยะโดย 
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จะจัดใหมีถังรองรับขยะแยกประเภท ภายในหองพักขยะประจําช้ันพักอาศัย 

2. จัดเตรียมภาชนะรองรับขยะต้ังไวบริเวณพื้นท่ีสวนกลาง เชน บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต  

โถงพักคอย อาคารจอดรถ เปนตน 

3. จัดใหมีถังขยะอันตราย ขนาด 200 ลิตร จํานวน 2 ถัง ต้ังไวในหองพักขยะรวม ของโครงการ  

ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพอยูขางถัง วา “ถังขยะอันตราย“ โดยในถังจะรองดวยถุงพลาสติกสีดําสําหรับใสขยะอันตราย  

เพื่อเก็บรวมรวบขยะอันตรายไว รอการเก็บขนไปกําจัดจากํานักงานเขตฯ 

4. จัดใหมีรางระบายน้ําภายในหองพักขยะรวม และเช่ือมทอน้ํา ชะ ขยะตอกับระบบบําบัดเพื่อ 

รวบรวมน้ําชะ ขยะและน้ําลางทําความสะอาด กอนท่ีจะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

5. กําหนดใหพนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากท่ีพักขยะประจําช้ันพักอาศัยทุกวัน วันละ 1 ครั้ง  

โดยรวบรวมใสถุงแยกตามประเภทขยะและมัดปากถุงใหแนน จากนั้นบรรจุใสภาชนะรองรับขยะเพื่อปอ งกันการ

ปนเปอนหรือการรั่วไหลของน้ําชะ ขยะลงสู พื้น แลวรวบรวมไปเก็บไวท่ีเครื่องจัดเก็บขยะในหองพักขยะรวม 

6. จัดใหมีการลางทําความสะอาดหองพักขยะประจําช้ันของอาคารและหองพักขยะรวมของ 

โครงการทุกสัปดาห 

7. จัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลสําหรับพนักงานเก็บขนขยะของโครงการไดแก ผา 

ผากันเปอน ผาปดจมูก ถุงมือยางหนา และรองเทาบูท และออกกฎระเบียบขอบังคับอยางเข็มงวด ใหพนักงานเก็บ

ขนขยะของโครงการจะตองสวมใสอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคล 

8. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยควบคุมและอํานวยความสะดวกดานการจราจรเมื่อมีรถเก็บขนขยะของ 

สํานักงานเขตฯมาในโครงการ เพื่อเก็บขนขยะไปกําจัดโดยจะติดต้ังกรวยสีสม เพื่อเปนสัญญาณแจงใหรถภายใ น

โครงการทราบ และใหเพิ่มความระมัดระวังในการขับข่ี 
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1.7.5 ระบบไฟฟา 

 ระบบไฟฟาหลัก 

โครงการใชระบบไฟฟาท่ีจายกระแสไฟฟาจาก การไฟฟานครหลวง เขต ธนบุรี (หนังสือรับรองการ

ใหบริการระบบไฟฟา จากการไฟฟานครหลวง เขตธนบุรี ดังแสดงภาคผนวก 1.4 ) ปริมาณการใชไฟฟารวมของ

โครงการเทากับ 4,745 kva โดยคํานวณจากการใชงานในสวนตางๆภายในโครงการ ไดแก สวน หองพักอาศัย  

รานคา สวนพื้นท่ีใชประโย ชนท่ัวไป  และสวนอุปกรณสวนกลาง  โครงการออกแบบขนาดของหม อแปลงไฟฟา ท่ี

เลือกใชงานนั้นตองมีขนาดไมเล็กกว า 1.25 เทา ของโหลดท่ีคํานวณได  (มาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟาสําหรับ

ประเทศไทย พ.ศ. 2545) ดังนั้นขนาดของหมอแปลงไฟฟา ท่ีเลือกขนาดเทากับ 1,600 kva จํานวน 3 เครื่อง รวม

มีขนาดเทากับ 4,800 kva ซึ่งมีคามากกวา 1.25 เทาของโหลดท่ีคํานวณได  

สําหรับการใชไฟฟาแตละกิจกรรม พบวา การใชไฟฟาสําหรับเครื่องปรับอากาศมีสัดสวนการใชงานมาก

ท่ีสุดคือ รอยละ 50 ของการใชไฟฟาท้ังหมด รองลงมาไดแก เครื่องใชไฟฟา และกิจกรรม ใหแสงสวาง รอยละ 

23.60 และ รอยละ 20.0 ตามลําดับซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1. เครื่องปรับอากาศ    = 2,134,632 VA (50 %) 

2. เครื่องใชไฟฟา     = 1,009,279 VA (23.6 %) 

3. กิจกรรมใหแสงสวาง    = 853,853 VA (20 %) 

4. ระบบลิฟต     = 172,000 VA (4.0 %) 

5. ระบบเครื่องสูบน้ําสําหรับสูบน้ําจากช้ันใตดิน = 55,500 VA (1.3 %) 

6. ระบบบําบัดน้ําเสีย    = 34,000 VA (0.8 %) 

7.ระบบน้ําใช     = 10,000 VA (0.2 %) 

ดังนั้น โหลดไฟฟารวมของโครงการ   = 4,745   KVA 

ระบบไฟฟาหลักของโครงการเช่ือมตอกับระบบจายไฟฟาจาก การไฟฟานครหลวง (กฟน.) ผานระบบสาย

ไฟฟาแรงสูงขนาด 24 kv เปนการติดต้ังแบบพาดเสา เขาสูหมอแปลงในโครงการชนิด Oil Type ขนาด 1600 kva 
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จํานวน 3 ชุด เพื่อแปลงไฟฟา 24 kv เปน416/240 v จากนั้นจะจายไฟฟาใหกับอาคาร โดยเปล่ียนการติดต้ัง

สายไฟฟา เปนแบบฝงใตดินเขาสูอาคารไปยังแผงจายไฟฟาหลัก  (Main Distribution Board :MDB) จํานวน 3 

แผง 

 ระบบไฟฟาสํารอง 

โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟาสํารองสําหรับกรณีท่ี กฟน .ไมสามารถจายไฟฟาใหกับระบบไฟฟาของ

โครงการได โดยจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 400 kva ติดต้ังท่ีหองเครื่องกําเนิดไฟฟา

สํารอง ต้ังอยูท่ีช้ัน 1 ของอาคาร ระบบไฟฟาสํารองสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอื่น และ

สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทํางาน  ท้ังนี้ระบบไฟฟาสํารองในโครงการจะรองรับ

ระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบฟาแสงสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) ปายบอกทางออก

และทางหนีไฟ (Exit Sign) ระบบอัดอากาศสําหรับโถงลิฟตดับเพลิงและระบบดับเพลิงเปนตน 

ขนาดของเครื่องกําเนิดไฟฟาท่ีเลือกใชนั้นตองมีขนาดไมเล็กกวา 1.25 เทา ของโหลดท่ีคํานวณได ดังนั้น เครื่อง

กําเนิดไฟฟาท่ีเลือกขนาดเทากับ 400 kva จํานวน 1 เครื่อง ซึ่งมีคามากกวา 1.25 เทาของโหลดท่ีคํานวณได  

(166*1.25=208 kva) 

 ระบบปองกันอันตรายจากการเกิดไฟฟาร่ัวและฟาผา 

โครงการจัดเตรียมระบบปองกัน ไฟฟารั่วโดยมีการจัดทําระบบสายดินไว 3 จุด ซึ่งเช่ือมตอจากระบบสายดิน

ของแผงจายไฟฟาหลัก (Main Distribution Board, MDB) ท้ัง 3 แผง และจัดเตรียมระบบปองกันฟาผา  โดย

มีการติดต้ังหลักลอฟา  (Air Terminal) กระจายโดยท่ัวช้ันดาดฟา ของอาคารจํานวน 22 จุด ซึ่งแตละหลัก

เช่ือมกันดวยตัวนําท่ีเปนทองแดง (Copper Tape) จากนั้นตอลงพื้นดินช้ันท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟาลงสู

ดินดวยแทงกราวด (Ground Rod) และแผนทองแดง (CU Bar) ท่ีติดต้ังอยู ใตดินรอบอาคาร โดยสายนําลง

ดินนี้เปนระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟา 
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1.7.6 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 

โครงการจะจัดใหมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัยตามกฎหมาย /ขอบังคับท่ีเกี่ยวของ โดยเฉพาะตาม 

พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณปองกันอัคคีภัย /ผจญเพลิงตางๆ ไดรับการออกแบบและติด ต้ังตามมาตรฐาน วสท .

ประกอบดวยอุปกรณและลักษณะการทํางานดังนี้ 

 ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการเปนระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจงเหตุเพลิงไหมใน

ลักษณะจุด  หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผูรับแจงไดรับทราบโดยมีอุปกรณและลักษณะการทํางานดังนี้ 

- แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel :FCP) 

แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมรับ – สง

สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุ (เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง กริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับ ควัน  

และเครื่องตรวจจับความรอน ) ท่ีติดต้ังไวเริ่มทํางาน จะสงสัญญาณไปยัง FCP (บริเวณช้ัน 5) เพื่อใหเจาหนาท่ีใน

หองตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

- เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD)  

เปนแบบใชไอออน (Photo Electric) ในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ท้ังควันชนิดท่ีสามารถมองเห็น

ดวยตาเปลาและท่ีมองไมเห็นดวยตาเปลา ทําใหสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยในระยะเริ่มตน เครื่องตรวจจับ

ควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวตอกาซท่ีเกิดจากการลุกไหมและควันโดยไมจําเปนตองมีเปลวไฟหรือความรอนเปนส่ิงกระตุน

การทํางาน เนื่องจากทํางานโดยใชหลักการสะทอนของแสง เมื่อมีควันเขามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับ

แสงท่ีออกมาจาก Photoemiter และสะทอนเขาสู Photo Receptor ทําใหวงจรตรวจจับควัน สงสัญญาณเขาไป

ยัง FCP เพื่อประมวลผล เครื่องตรวจจับควันนี้ เปนชนิดติดลอยบนเพดาน  ดักจับควันครอบคลุมพื้นท่ีไมนอยกวา 

80 ตารางเมตร ท่ีความสูงไมเกิน 4 เมตร และพื้นท่ีไมนอยกวา 75 ตารางเมตร ท่ีความสูงไมเกิน 3 เมตร สําหรับ

ตําแหนงท่ีติดต้ังตรวจจับควัน ไดแก 

- ช้ัน 1 ติดต้ังบริเวณสํานักงานนิติบุคคล รานคา โถงทางเดิน โถงลิฟ ต/ลิฟตดับเพลิง  หองสุขาภิบาล หอง

ไฟฟา หองขยะ และบันไดหนีไฟ 
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- ช้ัน 2 ติดต้ังบริเวณรานคา โถงทางเดิน โถงลิฟต/ลิฟตดับเพลิง หองเครื่อง หองพักขยะ และบันไดหนีไฟ 

- ช้ัน 3 ติดต้ังบริเวณ โถงลิฟต/ลิฟตดับเพลิง โถงบันได หองเครื่อง หองพักขยะ และบันไดหนีไฟ 

- ช้ัน 4 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน หองพักอาศัย หองเครื่อง หองออกกําลังกาย และบันไดหนีไฟ 

- ช้ัน 5 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต / ลิฟตดับเพลิง หองเครื่อง หองออกกําลังกาย และบันไดหนีไฟ 

- ช้ัน 6 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน  โถงลิฟ ต/ลิฟตดับเพลิง หองพักอาศัย หองเครื่อง หองออกกําลังกาย  

หองน้ําชาย-หญิง และบันไดหนีไฟ 

- ช้ัน 7-31 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต /ลิฟตดับเพลิง หองพักขยะ หองพักอาศัยทุกหอง และบันได

หนีไฟ 

- ช้ัน 32 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต /ลิฟตดับเพลิง  หองโถง หองขยะ หองพักอาศัยทุกหองหอง

เครื่องปมน้ํา และบันไดหนีไฟ 

- ช้ัน 33 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต/ลิฟตดับเพลิง หองขยะ หองพักอาศัยทุกหอง และบันไดหนีไฟ 

- ช้ันดาดฟา ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต/ลิฟตดับเพลิง หองเครื่องลิฟต หอง

เครื่องปม และบันไดหนีไฟ 

 

- เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector ,H และ Rate of Rise :R) 

เปนแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณชนิดนี้จะทํางาน เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลง

ไปต้ังแต 10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาทีในสวนตัวรับความรอนจะขยายตัวอยางรวดเร็วมาก จนอากาศไมสามารถ

ออกมาในชองระบายทําใหเกิดความดันสูงจนไปดันแผนไดอะเฟรม ใหดันขาคอนแทคแตะกัน  ทําใหอุปกรณ

ตรวจจับความรอนนี้สงสั ญญาณไปยัง  FCP เครื่องตรวจจับความ รอนสามารถดักจับความรอนครอบคลุมพื้นท่ีไม

นอยกวา 90 ตารางเมตร ท่ีความสูงไมเกิน 3 เมตร  สําหรับตําแหนงท่ีติดต้ังเครื่องตรวจจับไดแก 

- ช้ัน 1 ติดต้ังบริเวณพื้นท่ีจอดรถ 

- ช้ัน 2-5 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต และพื้นท่ีจอดรถ 

- ช้ัน 5-26 ติดต้ังบริเวณหองพักอาศัยทุกหอง 

สําหรับหองพักแตละหองจะติดต้ังเครื่องตรวจจับควันหองละ 2 จุด คือหองนั่งเลน และหองนอน และหองครัว จ ะ

ติดต้ังเครื่องตรวจจับความรอนแบบ Fix Temp โดยจะกําหนดความรอนไวท่ี 200 องศาฟาเรนตไฮต 
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- ปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station ) 

อุปกรณแจงเหตุดวยมือจะตองแจงสัญญาณเพลิงไหมแบบไมใชรหัส (Non-Code Signaling ) จากการทํางานของ

สวิทชไฟฟา สวิทชแจงเหตุแบบมือ ใชติดฝงเปนแบบดึงหรือกดปุม มีแทงแกวหรือกระจกปองกันไมใหดึงหรือกดได

งายนัก มีปายแสดง “ FIRE “ และรหัสโซนแจงเหตุใหเห็นไดชัดเจน อุปกรณสัญญาณแจงอัคคีภัยจะเปนอุปกรณท่ี

ใชแจงเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณเพื่อแจงใหเจาหนาท่ีรับทราบการติดต้ังปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัยจะติดต้ังใน

ตําแหนงดังนี้ 

-  ช้ัน 1 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต/ทางเขาท่ีจอดรถ บริเวณบันได 3B 1 จุด บันได 1A 1B และ 2B 

บันไดละ 2 จุด โถงลิฟตจํานวน 2 จุด และโถงทางเดินจํานวน 3 จุด 

- ช้ันท่ี 2 ติดต้ังบริเวณโถงทางเขาท่ีจอดรถ 1 จุด บริเวณบันได 2A 1B และ 2B บันไดละ 1 จุด 

สําหรับบันได 3 B ติดต้ังจํานวน 2 จุด 

- ช้ันท่ี 3 ติดต้ังบริเวณดานนอกบันได 1A 1B 2B และ 3B บันไดละ 1 จุด  

- ช้ันท่ี 4 ติดต้ังบริเวณดานนอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 3B บันไดละ 1 จุด 

- ช้ันท่ี 5 ติดต้ังบริเวณดานนอกบันได 1A และ 2A บันไดละ 1 จุด 

- ช้ันท่ี 6 ติดต้ังบริเวณดานอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 3B บันไดละ 1 จุด 

- ช้ันท่ี 7 ถึงช้ัน 31 ติดต้ังบริเวณดานนอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 3B 

- ช้ันท่ี 32 ติดต้ังบริเวณดานนอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 5B บันไดละ 1 จุด 

- ช้ันท่ี 33 ติดต้ังบริเวณดานนอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 5B บันไดละ 1 จุด 

- ช้ันดาดฟา ติดต้ังท่ีบริเวณทางเขาบันได 1B 

 

- อุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

การทํางานของระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม  จะเริ่มเมื่ออุปกรณตรวจพบควันหรือความรอนในระดับท่ีจะ

กอใหเกิดเพลิงไหมได อุปกรณจะสงสัญญาณอัตโนมัติเขาสูแผงควบคุมระบบแจงเหตุซึ่งจะแจงเหตุ เพลิงไหมพรอม

ท้ังโซนท่ีเกิดเหตุดวยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจงเหตุเพลิ งไหมพรอมท้ังมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุม
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หลัก จนกวาผูควบคุมจะกดสวิทชตัดเสียง แตหลอดไฟสัญญาณยังติดอยู จนกวาระบบจะกลับมาสูเหตุการณปกติ 

และถาไมมีผูใดกดสวิทซตัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีต้ังไว ระบบจะสงสัญญาณไปยังโซนหรือช้ันท่ีเกิดเพลิงไหมและ

ช้ันอื่นท่ีอยูช้ันบนและช้ันลางมาจํานวน 2 ช้ัน รวมเปนสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมท้ังหมด 5 ช้ัน และเวลาถัดไปอีก 

5 -10 นาที ใหเกิดสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมท่ัวอาคาร การติดต้ังอุปกรณ สงสัญญาณแจงเหตุจะติดต้ังในตําแหนง

ดังนี้ 

ตารางท่ี 1.7.6-1 แสดงตําแหนงติดต้ังอุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุ 

 

ชั้นท่ี 

ตําแหนงติดต้ังอุปกรณสงเสียงสัญญาณ แจงเหตุ (Fire Alarm Indicating Device ) 

มีสัญญาณไฟ ไมมีสัญญาณไฟ 

1 รานคา (R1-R4) บันได 1A 2A 1B 2B และบันได 3B 

บริเวณชั้นจอดรถ 

รานคา (RS) โถงทางเขา โถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง บริเวณชั้น

จอดรถ 

2 รานคา (R1-R5) บันได 1A 2A 1B 2B และบันได 3B 

บริเวณชั้นจอดรถ 

โถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง บริเวณชั้นจอดรถ 

3 บันได 1A 2A 1B 2B และบันได 3B บริเวณชั้นจอดรถ โถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง บริเวณชั้นจอดรถ 

4 หองเครื่อง หองไฟฟา บันได 1A 2A 1B 2B  และ 3 B 

บริเวณชั้นจอดรถ 

ทางเดิน โถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง บริเวณชั้นจอดรถ 

5 บันได 1A 2A 1B 2B และ 3B  ทางเดินโถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง  

6 ทางเดินบันได 1A 2A 1B 2B และ 3B ทางเดิน หองออกกําลังกาย โถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง 

7-31 ทางเดินบันได 1A 2A 1B 2B และ 3B ทางเดินโถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง 

32 หองโถง ทางเดินบันได 1A 2A 1B 2B และ 3B ทางเดินโถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง 

33  ทางเดินบันได 1B และ 2B และ หองเครื่องลิฟต ทางเดินโถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง 

ดาดฟา บันได 1B และ 2B และ หองเครื่องปมนํ้า โถงลิฟท/ลิฟทดับเพลิง 

 

 

 

 ระบบปองกันอัคคีภัย 

โครงการจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยเพื่อใชระงับเหตุท่ีเกิดอัคคีภัยไมไหเกิดความเสียหายตอชีวิตและทรัพยสินของ

ผูพักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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- ระบบสํารองน้ําดับเพลิง (Fire Water Reserve)  

โครงการไดออกแบบไหมีการสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิง ไวในถังเก็บน้ําช้ันใตดิน ซึ่งมีปริมาตรเก็บกักน้ํา 320.11 

ลบ.ม ท้ังนี้จากกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)  หมวด 2 ขอ 18 กําหนดใหอาคารสูงตองมีท่ีเก็บน้ําสํารอง

เพื่อใชเฉพาะในการดับเพลิง และตองมีระบบสงน้ําท่ีมี ความดันตํ่าสุดท่ีหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง ท่ีช้ันสูงสุดไมนอย

กวา 0.45  เมกกะปาสกาลมาตร แตไมเกิน 0.7 เมกกะปาสกาลมาตร ดวยอัตราการไหล 30 ล./วินาทีโดยใหมี

ประตูน้ําปดเปดและประตูน้ํากันน้ําไหลกลับอัตโนมัติดวย และมาตรการสงจายน้ําสํารองตองมีปริมาณการจายน้ํา

ไมนอยกวา 30ล./วินาที สําหรับทอยีนทอแรก และไมนอยกวา 15ล./วินาที สําหรับทอยืนแตละทอท่ีเพิ่มข้ึนใน

อาคารหลังเดียวกัน แตรวมแลวไมจําเปนตองมากกวา 95 ล./วินาที และสามารถสงจายน้ําสํารองไดไมนอยกวา 30 

นาที 

 ท้ังนี้เมื่อประเมินอัตราการจายน้ําดับเพลิง ท่ี 30 ล./วินาที การสํารองน้ําดับเพลิงของโครงการ 320.11 

ลบ.ม จะสามารถสํารองการจายน้ําดับเพลิงไดนาน 177.83 นาที (320.11 * 1000) / (30 ล.* 60 วินาที))  

- ระบบจายน้ําดับเพลิง 

น้ําท่ีสํารองไวสําหรับระบบดับเพลิงจะสํารองไวท่ีถังเก็บน้ําใตดิน โดยมีปริมาตรท่ีสํารองไว  320.11 ลบ.ม ซึ่ง

เพียงพอกับปริมาณน้ําท่ีตองการสําหรับระบบดับเพลิง โดยน้ําจะถูกจายเขาสูระบบจายน้ําดับเพลิงดวยเครื่องสูบ

น้ําแบบเครื่องยนต ท่ีมีอัตราการจายน้ํา 90 ลิตร/วินาที แรงดันสูงสุด 190 เมตร (280 psi) ท่ีมีอัตราการจายสูงสุด  

1500 GPM (แกลลอนตอนาที ) แรงดันสูงสุด 280 PSI ซึ่งระบบทอจายน้ําดับเพลิง จะแยกเปนอิสระจากทอจาย

น้ําดีของอาคาร  โดยมีขนาดทอ 6 นิ้ว จายน้ําใหกับตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง  (Fire Hose Cabinet) บริเวณช้ัน1

ของ อาคาร และแยกออกเปน ทอ ขนาด 2 นิ้ว จํานวน 3 ชุด โดยท่ีชุดท่ี 1 และชุดท่ี 2 จายน้ําดับเพลิงไปยังตูเก็บ

สายฉีดน้ําดับเพลิงบริเวณบันไดหนีไฟ และหัวกระจายน้ําอัตโนมัติ (Sprinkler) ของแตละช้ัน  สําหรับชุดท่ี 3 จาย

น้ําไปยังตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงท่ีต้ังอยูบริเวณโถงลิฟทแตละช้ัน 

- หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connector) 

สําหรับรับน้ําจากดับเพลิง ซึ่งติดต้ังบริเวณดานหนาโครงการ  โดยมีหัวรับน้ํา 2 หัวซึ่งตอเขากับ ระบบจายน้ํา

ดับเพลิงในอาคาร 1 หัว และตอเขากับถังเก็บน้ําใตดินอีก 1 หัว  ลักษณะของหัวรับน้ําดับเพลิงท้ัง 2 หัวเปนชนิด
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ขอตอสวมเร็วมีฝาคลอบแล ะโซ เปนหัวรับน้ํา 2 ทางขนาด 65 มม. ท้ัง 2 ทาง สําหรับเช่ือมตอกับระบบทอน้ํา

ขนาด 150 มม. 

- ระบบทอน้ําดับเพลิงหรือทอยืน (Standpipe System) 

ระบบทอจายน้ําดับเพลิงของโครงการมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มม. ทอยืนท่ีติดต้ังภายในโครงการเปนทอยืน

ประเภทท่ี 3  ตามมาตรฐาน NFPA 14   Standard for installation of Standpipe and Hose Systems .ซึ่ง

จะประกอบอยูในตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet ) ซึ่งจะติดต้ังใหมีระยะถึงพื้น ท่ีทุกสวนของอาคาร

ไมเกิน 30 ม.รายละเอียดดังนี้ 

- ช้ันท่ี 1-5 ติดต้ัง 7 จุด บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท และบริเวณหนาบันไดหนีไฟ 

- ช้ันท่ี 6-32 ติดต้ัง 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท และบริเวณหนาบันไดหนีไฟ 

- ช้ันท่ี 33 ติดต้ัง 3 จุด บริเวณโถงลิฟท และบริเวณบันไดหนีไฟ 

- ช้ันดาดฟา ติดต้ัง 2 จุด บริเวณโถงลิฟท และบริเวณบันไดหนีไฟ 

ซึ่งภายในตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงประกอบดวย 

- ชุดสายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 นิ้วยาว 100 ฟุต 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เปนแบบผงเคมีแหง ขนาด 10 ปอนด 

จํานวน 1 ถัง 

- ขวานดับเพลิง (Fire Axe) ความยาว 36 นิ้ว 

 

 ทางหนีไฟ  

- บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair)  

บันไดหนีไฟของโครงการเปนบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได ใหบริการต้ังแต ช้ันลาง จนถึง ช้ันดาดฟาของ

อาคาร โดยโครงการไดจัดใหบันได ข้ึน-ลงของอาคารเปนบันไดหนีไฟ มีดวยกัน 5 แหง ซึ่งรองรับผูใชอาคารจํานวน 

4024 คน โดยมีระยะเวลาในการลําเลียงคนออกนอกอาคารประมาณ 20 นาที เปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ. 2522 “กําหนดใหระบบบันไดหนีไฟตองแสดง
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นายการคําน วณไหเห็นวา ความสามารถใชลําเลียงบุคคลท้ังหมดในอ าคารออกนอกอาคารไดภาย 1 ช่ัวโมง “  

นอกจากนี้ บริเวณบันไดหนีไฟจะติดปายเรื่องแสงแสดงทางหนีไฟท้ังดานในและดานนอกของประตูใหมองเห็นได

อยางชัดเจน และมีเครื่องใหแสงสวางฉุกเฉิน ท่ีสามารถใหแสงสวางไดอยางตอเนื่อง ประมาณ 2 ช่ัวโมงติดต้ังในทุก

ช้ัน 

- จุดรวมพล    

จุดรวมพลของโครงการไดกําหนดไว 2 จุด ไดแก พื้นท่ีสีเขียวหลังรานคา มีขนาดพื้นท่ี 789.25 ตร.ม และพื้นท่ีสี

เขียวติดคลองพระราชมนตรี มีพื้นท่ี 449.24 ตร.ม รวมพื้นท่ีจุดรวมผล โครงการเทากับ 1238.49 ตร.ม โดยพื้นท่ี

จุดรวมพลสามารถรองรับจํานวนคนไดประมาณ 4954 คน  (0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งเพียงพอตอผูพักอาศัย พนักงาน 

และผูใชบริการในโครงการ จํานวน 4024 คน คิดเปนสัดสวนพื้นท่ี รวมคนตอจํานวนผูพักอาศัยเทากับ 0.30 ตร.ม/

คนท้ังนี้จุดรวมพลของโครงการซึ่งต้ังอยูบนพื้นท่ีสีเขียว โครงการไดกําหนดมาตรการในการบริหารจัดการพื้นท่ี

ดังกลาวใหสามารถใชงานไดตามวัตถุประสงคดังนี้ 

1. ติดต้ังปาย “จุดรวมพล“ บริเวณท่ีต้ังจุดรวมพลในตําแหนงท่ีเห็นไดชัดเจน 

2. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียว บริเวณท่ีต้ั งจุดรวมพลใหสะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ สามารถใชงานเพื่อการ

พักผอนและเปนจุดรวมพลไดตลอดเวลา 

 

- ลานหนีไฟทางอากาศ 

จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ 29 “อาคาร

สูงตองมีดาดฟา และมีพื้นท่ีบนดาดฟาขนาด กวางยาว ไมนอยกวา 10.00 ม.เปนท่ีโลงวางเพื่อใหเปนทางหนีไฟทาง

อากาศได เละตองจัดใหมีทางหนีไฟบนช้ันดาดฟาท่ีจะนําไปสูบันไดหนีไฟไดสะดวกทุกบันได รวมท้ังจัดใหมีอุปกรณ

เครื่องชวยในการหนีไฟจากอาคารลงสูพื้นดินไดโดยปลอดภัย“ 

โครงการจัดเตรียมลานหนีไฟทางอากาศเปนพื้นท่ีวางบนช้ันดาดฟาเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 10.ม * 10. ม.  

จํานวน 2 ตําแหนง คือ บริเวณช้ัน 32 (ช้ันสูงสุดของอาคารสวนหนา ) และช้ันดาดฟา  (ช้ันสูงสุดของอาคารสวน

หลัง) ซึ่งสูงจากพื้นดิน +99.57 ม. และ +105.8 ม. ตามลําดับ เปนท่ีโลง และวางเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศ

ได โดยมีบันไดหนีไฟใหบริการจนถึงช้ันดาดฟา 
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- ลิฟตดับเพลิง 

โครงการจัดใหมี ลิฟตดับเพลิง จํานวน 2 แหง ซึ่งใชเปนลิฟตโดยสารและลิฟตสําหรับบริการโดยสามารถใชงานได

ตลอดเวลา และ จอดไดทุกช้ัน และมีระบบไฟฟาสํารองซึ่งสามารถใชงานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมหรือเกิดไฟฟาดับได

แสดงรายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร A (อาคารดานหนา) ใหบริการ/พนักงานดับเพลิงต้ังแตช้ัน 1 ถึงช้ัน 32 ขนาดน้ําหนัก 

บรรทุก 1350 กิโลกรัม  (18 คน) ความเร็วไมตํ่ากวา 120 เมตร/นาที 

- อาคาร B  (อาคารดานหลัง) ใหบริการ/พนักงานดับเพลิงต้ังแตช้ัน 1 ถึงช้ัน 32 ขนาดน้ําหนัก 

บรรทุก 1350 กิโลกรัม  (18 คน) ความเร็วไมตํ่ากวา 120 เมตร/นาที 

- ระบบจายพลังงานสํารอง 

โครงการจัดใหมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองกรณีฉุกเฉิน  โดยใชเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารองขนาด 400 kva 

จํานวน 1 ชุด โดยระบบไฟฟาสํารองแยกเปนอิสระจากระบบอื่น  และสามารถทํางาน ไดโดยอัตโนมัติ  เมื่อระบบ

ไฟฟาปกติหยุดทํางาน โดยจะจายไฟฟาสํารองใหกับระบบลิฟตบริการ ปมน้ํา และปมน้ําดับเพลิง พัดลมอัดอากาศ

บันไดหนีไฟ และพื้นท่ีใชประโยชนท่ัวไป  โดยสามารถจายไฟฟาใหกับไฟสองสวางฉุกเฉินไดไมนอยกวา 3 ช่ัวโมง 

สําหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน  ทางเดิน  หองโถง และบันไดหนีไฟ และสามารถจายพลังงานไฟฟา ได

ตลอดเวลาสําหรับลิฟตดับเพลิง ไฟสองสวางตามทางเดิน และระบบส่ือสาร 

- ปายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดต้ังปายบอกทางหนีไฟท่ีแสดงใหเห็นไดชัดเจนและจะไมใชสีหรือรูปรางท่ีกลมกลืนกับการตกแตงปาย

อื่นๆท่ีติดไวใกลเคียง โดยปายบอกทางหนีไฟใชคําวา “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ“ ตัวอักษรสูงไม

นอยกวา 10 ซม. ตัวอักษรใชสีเขียวปนสีขาว และมีไฟแสงสวางใหเห็นชัดเจน ตลอดเวลาท้ังภาวะปกติและภาวะ

ฉุกเฉิน ซึ่งจะติดต้ังไวท่ีทางเขา –ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต และทางเดิน 

- มาตรการฉุกเฉินในการอพยพ ผูคนกรณีเกิดอัคคีภัย 
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โครงการจะจัดใหมีการซักซอม การอพยพหนีไฟ เปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยโครงการจะจัดทําแผนผัง

เสนทางอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแสดงใหผูพักอาศัยเห็นไดอยางชัดเจน  และ

ติดต้ังไวท่ีโถงบันไดหนีไฟ ของทุกช้ัน  ซึ่งในการซักซอม อพยพหนีไฟผูพักอาศัยและ พนักงานของโครงการจะตอง

อพยพออกจากนอกอาคารมายังจุดรวมพลท่ีกําหนดไว เพื่อเปนการฝกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสนทางหนี

ไฟ สําหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม รุนแรงอาจมีความจําเปนตองใชพื้นท่ีทางเทาของถนน ภายในโครงการ เปนจุด

รวมพล ท้ังนี้ การกําหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียนตําแหนงไดตามความเหมาะสมกับสภาพความเปนจริง เมื่อ

มีการซักซอมการหนีไฟกับหนวยงานท่ีเกี่ยวของ 

- ระบบกลองวงจรปดรักษาความปลอดภัย 

เพื่อเปนการดูแลรักษาความปลอดภัยแกผูใชอาคาร โครงการจัดใหมีระบบกลองวงจรปดในแตละสวนของอาคาร

ดังแสดงในผังไดอะแกรม 

 

1.7.7 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรับการออกแบบใหสอดคลองกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33  (พ.ศ. 2535) ฉบับ

ท่ี 39 (พ.ศ.2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ . ควบคุมอาคาร  พ .ศ. 2522 โดยใชเกณฑ

อัตราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชสอย  (ลบ.ม/ชม./ตร.ม) และจํานวนเทาของปริมาตรหอง ใน 1 ชม. ระบบ

ระบายอากาศของโครงการประกอบดวยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล  ดังนี้ 

 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะจัดใหมีการระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาติ บริเวณหองในอาคารท่ีมีผนังดานนอก อยางนอย 1 

ดาน ท่ีมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู และหนาตาง เปนตน โดยมีพื้นท่ีของชองเปด ไดไมนอยกวา รอยละ 10 

ของพื้นท่ีหอง (ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 พ.ศ.2540 ขอ 9) ภายในชองบันไดหนีไฟ จะใชการระบายอากาศแบบ

วิธีธรรมชาติ โดยมีชองระบายอากาศบริเวณชานพักของแตละช้ัน โดยขนาดพื้นท่ีชองระบายอากาศในแตละช้ันไม

นอยกวา 1.4 ตร.ม ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ 12) เพื่อใหเกิดการหมุนเวียนและแลกเปล่ียน

อากาศระหวางพื้นท่ีภายในอาคารกับ บรรยากาศภายนอกและบริเวณหองโถงหนาลิฟต ดับเพลิงอาคารดานหลัง
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ต้ังแตช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 33 มีหนาตาง เปดออกสูภายนอกเพื่อใหระบายอากาศและควันไฟเมือเกิดอัคคีภัย  (ตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ 14) 

 การระบายอากาศดวยวิธีกล 

พื้นท่ีใชสอยในอาคาร จะมีพื้นท่ีใชสอยท่ีใชระบบปรับถาวะอากาศซึ่งเปนระบบปรับภาวะอากาศแบบแยก

สวน โดยมีพื้นท่ีท่ีใชระบบปรับภาวะอากาศในอาคารไดแก สํานักงานนิติบุคคล  รานคา หองออกกําลังกาย  และ

หองพักอาศัย จะมีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศ เชน หองน้ํา หองระบบไฟฟา  หองพักขยะแตละช้ัน หองเก็บของ  

หองปม  และหองเครื่องลิฟต  จะติดต้ังพัดลมระบายอากาศเพื่อใชระบายอากาศภายในหอง 

 

1.7.8 การจราจร  

 การเขา – ออก โครงการ 

โครงการจัดใหมีทางเขา – ออก ของโครงการเช่ือมออกสูถนนเพชรเกษม  (หนังสือการจัดการภายใน

โครงการ The Prodigy บนถนนเพชรเกษม จากสํานักการจราจร และขนสง กรุงเทพมหานคร ดังแสดงภาคผนวก

1.5) โดยจัดระบบการจราจรบริเวณทางเขา – ออก โครงการ  เปนแบบเดินทางเดียว (One –Way Traffic) ขนาด

ความกวาง 6.0 ม.ตรงบริเวณทางเขา – ออก โครงการเพื่อไมใหการสัญจรเขา – ออก โครงการเกิดความแออัดและ

มีความปลอดภัยจึงไดจัดเตรียมมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการเขา – ออก โครงการ

ดังนี้ 

- จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความสะดวกใหแกผูพักอาศัยในการเชา – ออก 

โครงการ ไมไหเกิดการกีดขวางการจราจรบนถนนดานหนาโครงการ โดยเนนใหสามารถเขา

โครงการไดสะดวกและรวดเร็ว 

- ติดต้ังไฟฟาแสงสวางบริเวณชองทาง เขา –ออกโครงการ ใหสามารถมองเห็นรถท่ีเขาและออก

โครงการไดอยางชัดเจนในเวลากลางคืน 

- ติดต้ังปายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเขา – ออกโครงการ ซึ่งสามารถมองเห็นได

อยางชัดเจน  และอยูในระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถไดทันที เพื่อเขาสูโตรงการไดอยาง
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ปลอดภัยและลดการเดินรถท่ีใชความเร็วไมเหมาะสม อันเปนสาตุของปญหาจราจรและอุบัติเหตุ

บริเวณทางเขา – ออกโครงการได 

 ท่ีจอดรถ 

โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถรวมท้ังส้ิน 509 คัน ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร  พ.ศ.2479 ขอ 3 (1) จํานวนท่ีจอดรถยนตในอาคารประเภทตางๆ ใน

ทองท่ีกรุงเทพมหานครกําหนดให “อาคารขนาดใหญใหมีท่ีจอดรถยนตตามจํานวนท่ีกําหนดของแตละประเภทของ

อาคารท่ีใชเปนท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญรวมกันหรือใหมีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นท่ี

อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของตารางเมตร ใหคิดเปน 120 ตร.ม ท้ังนี้ใหถือท่ีจอดรถยนตท่ีมากกวาเป นเกณฑ” 

ท้ังนี้โครงการมีพื้นท่ีในสวนของอาคารขนาดใหญ ประมาณ 60,961.49 ตร.ม ซึ่งตามขอกําหนดจะตองจัดเตรียม ท่ี

จอดรถไวอยางนอย 509 คัน (60,961.49/120 = 508.01) ซึ่งทางโครงการจัดไหมีท่ีจอดรถ ไว 509 คันเพียงพอ

ตามท่ีกฎหมายกําหนดดังกลาว 

อยางไรก็ตาม เพื่อใหการบริหารจัดการ ท่ีจอดรถของโครงการเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ รองรับการ

เพิ่มข้ึนของสัดสวนการใชท่ีจอดรถในโครงการในกรณีท่ีมีความตองการมากกวา ท่ีจัดเตรียมไว จึงไดจัดเตรียม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนซึ่งไดแก 

- โครงการกําหนดใหผูพักอาศัย ท่ีมีรถยนตสวนตัวแจงใหเจาหนาท่ีโครงการทราบ  และจัดทําเปน

บัญชีรายช่ือเพื่อตรวจสอบความเพียงพอ ของท่ีจอดรถยนตท่ีเขามาจอดภายในโครงการ และติด

สต๊ิกเกอรรถยนตท่ีเขาพักอาศัยภายในโครงการ เพื่อชวยใหเจาหนาท่ี รักษาความปลอดภัยดูแล

รักษาความปลอดภัยและสะดวกในการเขา – ออกโครงการ 

- ไมกําหนดเปนท่ีจอดรถประจํา  ซึ่งทําใหมีท่ีจอดรถหมุนเวียน ภายในโครงการเพิ่มมากข้ึนกวา

แบบกําหนดท่ีจอดรถประจํา 

- ใชระบบท่ีจอดรถเปนแบบอิสระ สามารถเขาจอดไดเมื่อมีท่ีวางซึ่งจะทําใหมีท่ีจอดรถหมุนเ วียน

ภายในโครงการเพิ่มมากข้ึนกวาแบบกําหนดท่ีจอดรถประจํา 

- ผูท่ีมาติดตอผูพักอาศัยภายในโครงการ เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถช่ัวคราว

ให โดยใหจอดไดไมเกิน 2 ช่ัวโมง หลังจากนั้นกําหนดใหเสียคาท่ีจอดรถ 

- หามไมใหมีรถนอกโครงการเขามาจอดคางคืนภายในโครงการ  
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1.7.9 สถานภาพของโครงการปจจุบัน 

 

โครงการ THE PRODIGY  ดําเนินงานโดยบริษัท จี ดี ที  พร็อพเพอรต้ี จํากัด  โครงการต้ังอยู ถนน เพชรเกษม    

แขวงบางดวน  เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร พื้นท่ีโครงการ 6 - 2 -16.6 ไร  ประกอบดวยอาคาร ชุดพัก

อาศัย จํานวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร  (ความสูง 32 ช้ัน และ 33 ช้ัน) มีหองชุดพักอาศัยรวมท้ังส้ิน 1,273 หอง 

รานคา 5 หอง ท่ีจอดรถโครงการ 509 คัน ท่ีจอดรถสาธารณะ 6 คัน  พรอมส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆเชน 

สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย และหองจดหมาย ปจจุบันเปดดําเนินการแลว 
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