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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 

ประจําเดือน มกราคม – มิถุนายน 2565 

 

บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 

โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) โครงการตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 41 ถนน

สุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร พ้ืนที่ โครงการ 1-3-65 ไร่ หรือ 3,060 ตร.ม . 

ประกอบด้วยอาคารพักอาศัยสูง 8 ชั้น มีชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร A) สูง 8 ชั้น มีชั้นใต้ดิน 1 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ซึ่งมีจํานวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 79 ห้อง และสระว่ายนํ้า 1 อาคาร มีที่จอด

รถยนต์ 160 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถอัตโนมัติ จํานวน 108 คัน ท่ีจอดรถแบบปกติจํานวน 52 คัน 

 ทั้งน้ีโครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental  Im-

pact Assessment :EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง  กําหนดประเภทและ

ขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 

ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่

อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 

4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอด

ระยะเวลาดําเนินโครงกา 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามที่ได้กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

(ระยะดําเนินการ) โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2565 

2. เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 

2565 

3. เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน

ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางสําหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ

ต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และ

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทํา

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 ที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 2 มิถุนายน 2558 ท่ีเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง และทําการ

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯพร้อมท้ังเสนอแนะมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินการของโครงการอาจ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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1.4 วิธีการศึกษาและทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 ได้ทําตามแนวทางการเสนอผลการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมดังน้ี 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีทางโครงการได้ทําเสนอต่อสํานักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมน้ันทางบริษัทที่จัดทํารายงานจะตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ

ของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมดังน้ี 

1. จะทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 

3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามท่ีได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ต่างๆท่ีเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังน้ี 

1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อมไดแ้ก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้าเสีย นํ้าสระว่ายนํ้า 

2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดไว้ในรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของหน่วยงานราชการไทย 

4. แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง 
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1.5 แผนการดําเนินของโครงการ 

1. แผนดําเนินตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท เอชวีอี จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะดําเนินการระหว่าง

เดือน มกราคม – มิถุนายน 2565 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกัน แก้ไข และ ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2. แผนดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ทางบริษัทท่ีจัดทํารายงานได้ดําเนินการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ 

ในระยะดําเนินการระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 2565 
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

กิจกรรม ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2565) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย.  ธ.ค. 

- สภาพภูมิประเทศ และ
พังทะลายของดิน 

                       

- คุณภาพอากาศ                        

- คุณภาพอากาศ                        

- เสียงและความส่ันสะเทือน                        

- คุณภาพนํ้า                        

- นิเวศวิทยาทางบก                        

- นิเสศวิทยาทางนํ้า                        

- การใช้นํ้า                        

- การบําบัดนํ้าเสีย                        

- การระบายนํ้า                        

- การจัดการมูลฝอย                        

- การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์
พลังงาน 

                       

- การป้องกันอัคคีภัย                        

- ระบบปรับอากาศและระบาย
อากาศ 

                       

- การใช้ที่ดิน                        

- พ้ืนที่สีเขียว                        

- สภาพเศรษฐกิจ และสังคม                         

- สาธารณะสุข                         

- สุขภาพกาย                        

- สุขภาพจิต                        

- ความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สิน 
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- สระว่ายน้ํา                        

- สุนทรียภาพ                        

- การบดบังแสงและลม                        

- การบดบังคล่ืนวิทยุ และ
โทรทัศน์ 

                       

- ด้านความั่นคง และปลอดภัย                        

- ด้านความสงบสุข                        

- ด้านการส่ือสาร และ
โทรคมนาคม 

                       

หมายเหตุ :     แผนการดําเนินงานประจําปี   

                  การดําเนินงานประจําเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 
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ตารางที่ 1.5-2 แผนการดําเนินการตรวจตดิตามผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

1. การใช้น้ํา 
 
 
 
 
 

 

มิเตอร์น้ําประปา และระบบ
จ่ายน้ําประปา 

ระบบจ่ายน้ําประปา ความถี่ในการตรวจ ดังนี้ 

- ปี ละ  1  ค รั้ ง ตลอดระยะ
ดําเนินการ 

- ปีที่ 2 ตรวจเดือนละ 2 ครั้ง 
- ปีที่ 3 เป็นต้นไป ตรวจเดือน

ละ 3 ครั้ง 

นิติบุคคลอาคารชดุ  

แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 

ถังเก็บน้ําใต้ดิน ถังเก็บน้ําใต้ดนิ 

 

ปีละ 2 ครั้งตลอดระยะดําเนินการ  

2. การใช้ ไฟฟ้าและ
ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน 

มิ เตอร์ ไฟ ฟ้ า  และอุปกรณ์
ไฟฟ้าทั้งหมดภายในโครง การ 

ระบบไฟฟ้าโครงการ ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะดําเนินการ นิติบุคคลอาคารชดุ  

แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 

3. การจัดการขยะมูล
ฝอยและสิ่งปฏิกูล 

 - ปริมาณมูลฝอยตก ค้าง 
- ปัญหากลิ่นรบกวน 
- ความสะอาดของห้องพักมูลฝอย

ประจําชั้น และห้องพักมูลฝอยรวม 

สัปดาห์ละครั้ง นิติบุคคลอาคารชดุ  

แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

4. คุณภาพน้ําที่ผ่าน
การบําบัดน้ําเสีย 

กําหนดจุดเก็บตัวอย่างน้ํา 1 
จุด คือ บริเวณบ่อพักน้ํา ก่อน
ระบายออกจากโครงการลงสู่
ท่อระบายน้ําสาธารณะในซอย 
สุขุมวิท 41 

ตรวจวิ เคราะห์ คุณภาพน้ํา ได้แก่  pH, 
BOD,SS , Settleable Solids, TDS, H2S, 
TKN และOil&Grease 

เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชดุ  

แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 

ร ะ บ บ บํ า บั ด น้ํ า เสี ย ข อ ง
โครงการ 

ข้อมูล และสถิติผลการทํางานของระบบ
บําบัดน้ําเสีย 

บันทึกข้อมูล และสถิติทุกวันตลอด
ระยะดําเนินการ 

 

 

ร ะ บ บ บํ า บั ด น้ํ า เสี ย ข อ ง
โครงการ 

รายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัด
น้ําเสีย 

จัดทํารายงานสรุปผลการทํางาน
ของระบบบําบัดเดือนละครั้ง ตลอด
ระยะดําเนินการ 

 

บ่อดักไขมัน ปริมาณไขมัน/น้ํามัน ที่ส่วนดักไขมัน ทุกวัน ตลอดระยะดําเนินการ  

5. การระบายน้ําและ
ป้องกันน้ําท่วม 

ระบบระบายน้ําและป้องกันน้ํา
ท่วม 

รอยรั่ว หรือแตกหักของท่อระบายน้ํา และ
ระบบป้องกันน้ําท่วม 

เดื อนละ  1  ครั้ ง ตลอดระยะ
ดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชดุ  

แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 

6. การป้องกันอัคคีภัย อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และ อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอุปกรณ์ ป้ องกัน นิติบุคคลอาคารชดุ  
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

ระงับอัคคีภัย ระบบจ่ายไฟฟ้า
สํารอง ป้ายแสดงการหนีไฟ
เครื่องดับเพลิงแบบมือถือหัว
รับน้ําดับเพลิงตู้ FHC เส้นทาง
การอพยพหนีไฟ และจุดรวม
พล 

อัคคีภัยปีละ 2 ครั้ง 
- อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ

ระบบป้องอัคคีภัย และการ
ซ้อมแผนการหนีไฟอย่างน้อยปี
ละ 1 ครั้ง 

แอชตัน เรสซิเดนซ ์41 

7. อาชีวอนามัย และ
ความปลอดภัย 

- ผู้ พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ และภายในพื้นที่
โค ร งก าร  ก ร ณี มี ก า ร
ปรับปรุง 

- ซ่อมแซม เช่นขุดลอกท่อ 
การทํ าความสะอาดการ
ซ่อมแซมผิวจราจร 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวังบริเวณที่มีการ
ปรับปรุง/ซ่อมแซมไม่ให้มีการขีดขวาง 

- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ ได้ รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวันตลอดระยะดําเนินการ 
หรือเมื่อมีการปรับปรุง 

- ซ่อมแซมภายในโครงการตลอด
ระยะดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชดุ  

แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 

8. การใช้ไฟฟ้า มิเตอร์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้า
ทั้งหมดภายในโครงการ 

- ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 
- การชํารุดเสียหายหรือเสื่อมคุณภาพ 
- จํานวนครั้งของไฟตกและไฟดับ 

เดื อนละ  1  ครั้ ง ตลอดระยะ
ดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชดุ  

แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 

9. สระว่ายน้ํา 
- คุณภาพน้ํา 

จุดลึก 1 จุด และจุดตื้น 1 จุด ความเป็นกรด -ด่าง (pH) และคลอรีน
อิสระ (Free Chlorine) 

วันละ 2 ครั้ง ก่อนและหลังเปิด
ให้บริการ 

นิติบุคคลอาคารชดุ  

แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

จุดลึก 1 จุด และจุดตื้น 1 จุด โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  
ฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
และจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่ทําให้
เกิดโรค ได้แก่ Escherichio coli, Staphylo-

coccus aureus, Pseudomonas aerugino-

sa 

เดือนละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระ
มากที่สุด 

 

จุดลึก 1 จุด และจุดตื้น 1 จุด - คลอรีนทีร่วมกับสาร อื่นๆ (Com-
bined Chlorine)  

- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 
- ความกระด้าง (Calcium Hardness)  
- กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid)  
- (กรณีที่ใช้) คลอไรด์ (Chloride)  
- แอมโมเนีย (Ammonia)  
- ไนเตรท (Nitrate)  
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่ทําให้

เกิ ด โรค  ได้ แ ก่  Escherichia coli, 

ปีละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมาก
ที่สุด 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

Staphylococcus aureus, Pseu-

domonas aeruginosa 

- โ ค ร ง ส ร้ า ง แ ล ะ
ความปลอดภัย 

บริเวณสระว่ายน้ําของ
โครงการ 

- สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ํา พื้น และ
ผนังสระว่ายน้ํา 

- รางระบายน้ําล้น 
- ป้ายเตือนการใช้สระว่ายน้ําและป้าย

บอกความลึกของสระว่ายน้ํา 
- หลอดไฟ และระบบให้แสงสว่าง 
- อ่างล้างมือ ล้างเท้า หรือล้างตัวก่อน

ลงสระว่ายน้ํา ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้
เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า 

- ความสะอาดของห้องน้ํา และบริเวณ
สระว่ายน้ํา 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายน้ํา 
เช่น โฟมช่วยชีวิตห่วงชูชีพ และชุด
ปฐมพยาบาล 

 

 

 

วันละ 1 ครัง้ ตลอดระยะที่เปิด
ให้บริการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 ระยะดําเนินการ   ประจําเดือน มกราคม - มิถุนายน 2565                                                                                                                                          

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หน้าที่ 1-12 

 
 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

 

 

10. สุนทรียภาพ และ
ทัศนียภาพ 

พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ดู แ ล รักษ าต้ น ไม้ ให้ เจ ริญ เติ บ โต
สวยงามอยู่ เสมอ  และปลูกต้น ไม้
ท ดแทน  กรณี ต้ น ไม้ ต ายห รือ ไม่
เจริญเติบโตในพื้นที่สีเขียว 

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะดําเนินการ นิติบุคคลอาคารชดุ  

แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 

1.6.1 ข้อมูลท่ัวไป 

  ซื่อโครงการ  แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 

  ประเภทโครงการ  อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

  เจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 

  บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 

  สถานที่ตั้งโครงการ เลขที่ 24 ซอยสุขุมวิท 41 (ภิรมย์) แขวงคลองตันเหนือ 

     เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 

  ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-3-65 ไร่ หรือ 3,060 ตารางเมตร  

  โครงการได้รับอนุญาต เลขที่หนังสือเห็นชอบ ทส. 1009.5/6348 ลงวันที่ 2 มิถุนายน 2558 

 

1.6.2 ท่ีต้ังโครงการ  

โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) โครงการตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 41 ถนน

สุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร พ้ืนที่โครงการ 1-3-65 ไร่ หรือ 3,060 ตร.ม. 
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รูปที่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 

การเดินทางเข้าสู่โครงการ ดังนี้  

โครงการ แอชตัน เรสซิเด้นท์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ได้ออกแบบให้มีเส้นทางการเดินรถเข้า-

ออกโครงการจํานวน 1 แห่ง คือ บริเวณด้านหน้าโครงการริมถนนในซอยสุขุมวิท 41 (ทิศตะวันตก) ซึ่งการเดิน

ทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลักได้หลายเส้นทาง ดงัน้ี 

1. ทางรถยนต์ 
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1) ผู้ท่ีมาจากทิศเหนือสามารถใช้เส้นทางถนนรัชดาภิเษกในทิศทางมุ่งทิศใต้ ถึงสี่แยกอโศกเลี้ยวซ้ายเข้า

ถนนสุขุมวิท ไปถึงสุขุมวิท 41 เลี้ยวซ้ายแล้วตรงไปประมาณ 300 ม. จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทาง

ขวามือ 

2) ผู้ที่มาจากทิศใต้สามารถใช้เส้นทางถนนพระรามที่ 3 ในทิศทางมุ่งทิศเหนือเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกถึงสี่

แยกอโศก เลี้ยวขวาเข้าถนนสุขุมวิท ไปถึงซอยสุขุมวิท 41 เลี้ยวซ้ายแล้วตรงไปประมาณ 300 ม. จะ

พบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ทางขวามือ 

3) ผู้ท่ีมาจากทิศตะวันออกสามารถใช้เส้นทางถนนลาดกระบังในทิศมุ่งตะวันตก เข้าสู่ถนนอ่อนนุช จนถึง

สามแยกอ่อนนุช เลี้ยวขวา ตรงไปจนถึงสถานีรถไฟฟ้า BTS พร้อมพงษ์ และกลับรถมาประมาณ 500 

ม. จะพบซอยสุขุมวิท 41 อยู่ทางด้านซ้ายมือเลี้ยวซ้ายแล้วตรงไปประมาณ 300 ม. จะพบพ้ืนที่

โครงการอยู่ทางขวามือ 

4) ผู้ที่มาจากทิศตะวันตกสามารถใช้เส้นทางจากถนนพระราม 1 ในทิศมุ่งทิศตะวันออกเข้าสู่ถนนเพลิน

จิต และสุขุมวิทถึงซอยสุขุมวิท 41 เลี้ยวซ้ายแล้วตรงไปประมาณ 300 ม. จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทาง

ขวามือ 

2. ระบบขนส่งมวลชน 

 โครงการตั้งอยู่ซอยสุขุมวิท 41 ถนนสุขุมวิท ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS พร้อมพงษ์ (ห่างจากบริเวณโดยรอบ

สถานีประมาณ 500 ม.) ที่สามารถเชื่อมต่อกับรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) ที่สถานีสุขุมวิท ซึ่งอยู่ห่างจากสถานีพร้อม

พงษ์เพียง 2 สถานี ดังน้ันการเดินทางมายังโครงการสามารถใช้บริการระบบขนส่งมวลชนทางรางได้ทั้ง 2 รูปแบบ 

 

สําหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้นที่โครงการมีดังน้ี  

โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) เป็นอาคาร คสล. สูง 2 ชั้น จํานวน 2 อาคาร โดย

ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 41 ถนนสุขุมวิท ดังน้ันสภาพแวดล้อมของโครงการส่วนใหญ่ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ 

อาคารชุดพักอาศัย และร้านอาหาร โดยมีอาณาเขตติดพ้ืนท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบ

พ้ืนที่โครงการ ดังน้ี 

ทิศเหนือ อาณาเขตติดต่อกับ บ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น เลขที่ 8/3 และ 8/4 ถัดไปเป็นบ้านพัก 

     อาศัยสูง 2 ชั้น เลขที่ 8/4 

ทิศใต้  อาณาเขตติดต่อกับ ถนนส่วนบุคคลและบ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น เลขท่ี 22/1 
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ทิศตะวันออก อาณาเขตติดต่อกับ บ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น เลขที่ 29 และ 27 

ทิศตะวันตก อาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 41 ถัดไปเป็นอพาร์ทเม้นท์ เรนทรี วิลเลจ   

     สูง 6 ชั้น       

   

ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการแบ่งการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ พ้ืนที่อาคารปกคลุมติน 1,652.5 ตร.ม. และ
พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (ท่ีจอดรถ ทางเดินรถภายนอกอาคาร และพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง) 1,407.5 ตร.ม.  
การพัฒนาโครงการ มีการก่อสร้างอาคารพักอาศัยรวม สูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จํานวน 2 อาคาร และสระ
ว่ายนํ้า 1อาคาร มีห้องพักรวม 79 ห้อง (อาคาร A จํานวน 39 ห้อง และอาคาร B จํานวน 40 ห้อง) มีความสูงจาก
พ้ืนดินถึงระดับพ้ืนชั้นตาดฟ้าเท่ากับ 22.90 เมตร ซึ่งอาคารของโครงการจัดเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม และอาคาร
ขนาดใหญ่ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

จํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

1. จํานวนผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดของห้องพักอาศัย โดยโครงการไต้ออกแบบให้ห้องพักอาศัยมีขนาด

พ้ืนที่มากกว่า 60 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นของจํานวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง ทําให้ได้จํานวนผู้

พักอาศัยท้ังสิ้น 395 คน 

2. จํานวนพนักงานในโครงการ ได้แก่ พนักงานนิติบุคคล พนักงานรักษาความปลอดภัยและแม่บ้าน ซึ่งมี

จํานวนทั้งสิ้น 10 คน  

           จากการประเมินความหนาแน่นของผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ พบว่า มีจํานวนทั้งสิ้นประมาณ 

405 คน 
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1.7  ระบบสาธารณูปโภค 

1.7.1 นํ้าใช้  

1. ระบบน้ําใช้ 

จากการประเมินความต้องการใช้นํ้าในกิจกรรมต่างๆภายในโครงการ พบว่าความต้องการใช้นํ้ารวมภายในโครงการ

มีปริมาณรวมทั้งสิ้น 93.57 ลบ.ม./วัน โดยแบ่งเป็นความต้องการใช้นํ้าจากอาคาร A เท่ากับ 45.43 ลบ.ม./วัน 

อาคาร B เท่ากับ 46.43 ลบ.ม./วัน และสระว่ายนํ้าเท่ากับ 1.71 ลบ.ม./วัน โดยมีปริมาณความต้องการใช้นํ้าใน

กิจกรรมต่างๆแยกตามอาคาร ดังน้ี 

  อาคาร A 

  1) นํ้าใช้ส่วนห้องพักอาศัย 

   จํานวนผู้พักอาศัย   = 195   คน 

   อัตราการใช้นํ้า    = 200   ล./คน-วัน 

   ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (195x200)/1,000 ลบ.ม./วัน 

 2) นํ้าใช้ส่วนสํานักงาน 

  พ้ืนที่สํานักงาน    = 35   ตร.ม. 

  พ้ืนที่ใช้งานต่อคน   = 10   ตร.ม./คน 

  ประมาณการพนักงาน   = 3.5   คน 

  เลือกจํานวนพนักงาน   = 5   คน 

  อัตราการใช้นํ้า    = 75   ล./คน-วัน 

  ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (5x75)/1,000  ลบ.ม./วัน 

       = 0.38   ลบ.ม./วัน 

 3) ห้องออกกําลังกาย 

  จํานวนผู้ใช้บริการ (100 คน x 2 รอบ) = 200   คน 

  อัตราการใช้นํ้า    = 30   ล./คน-วัน 

  ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (200x30)/1,000  ลบ.ม./วัน 

       = 6   ลบ.ม./วัน 
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 4) นํ้าใช้ส่วนห้องพักขยะ 

  พ้ืนที่ห้องพักขยะ    = 34.05   คน 

  อัตราการใช้นํ้า    = 1.5   ล./คน-วัน 

  ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (34.05x1.5)/1,000 ลบ.ม./วัน 

       = 0.05   ลบ.ม./วัน 

  รวมปริมาณน้ําใช้อาคาร A  = 45.43   ลบ.ม./วัน 

  

 สระว่ายน้ํา 

  ปริมาตรสระว่ายนํ้า   = 42.77   ลบ.ม. 

  อัตราการใช้นํ้า    = 3  ลบ.ม./100 ลบ.ม. 

  ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (42.77x3)/100  ลบ.ม./วัน 

       = 1.28   ลบ.ม./วัน 

 

 อาคาร B 

 1) นํ้าใช้ส่วนห้องพักอาศัย 

  จํานวนผู้พักอาศัย   = 200   คน 

  อัตราการใช้นํ้า    = 200   ล./คน-วัน 

  ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (200x200)/1,000 ลบ.ม./วัน 

       = 40   ลบ.ม./วัน 

 2) นํ้าใช้ส่วนสํานักงาน    

  พ้ืนที่สํานักงาน    = 35   ตร.ม. 

  พ้ืนที่ใช้งานต่อคน   = 10   ตร.ม./คน 

  ประมาณการพนักงาน   = 3.5   คน 

  เลือกจํานวนพนักงาน   = 5   คน 

  อัตราการใช้นํ้า    = 75   ล./คน-วัน 

  ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (5x75)/1,000  ลบ.ม./วัน 
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       = 0.38   ลบ.ม./วัน 

 3) ห้องออกกําลังกาย 

  จํานวนผู้ใช้บริการ (100 คน x 2 รอบ) = 200   คน 

  อัตราการใช้นํ้า    = 30   ล./คน-วัน 

  ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (200x30)/1,000  ลบ.ม./วัน 

       = 6   ลบ.ม./วัน 

 4) นํ้าใช้ส่วนห้องพักขยะ 

  พ้ืนที่ห้องพักขยะ    = 34.05   คน 

  อัตราการใช้นํ้า    = 1.5   ล./คน-วัน 

  ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (34.05x1.5)/1,000 ลบ.ม./วัน 

       = 0.05   ลบ.ม./วัน 

 รวมปริมาณน้ําใช้อาคาร B   = 46.43   ลบ.ม./วัน 

 น้ํารดต้นไม้ 

 ออกแบบให้นํานํ้าที่ผ่านการบําบัดแล้วมาใช้รดต้นไม้ โดยมีความต้องการใช้นํ้ารดต้นไม้ ดังน้ี 

  พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง   = 473.03   ตารางเมตร 

  อัตราการใช้นํ้า    = 1.7   ล./ตร.ม./วัน 

  ปริมาณความต้องการใช้นํ้า  = (473.03x1.7)/1,000 ลบ.ม./วัน 

       = 0.8   ลบ.ม./วัน 

 

2. แหล่งน้ําใช้  

โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน้ําประปาของการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะเชื่อมต่อ

ท่อนํ้าประปาจากท่อส่งนํ้าประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 41 ถนนสุขุมวิท บริเวณด้านหน้าของโครงการ ผ่านวาล์ว

ประตูนํ้าและมาตรวัดขนาด 2 น้ิว ไปยังถังเก็บคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดินของท้ัง 2 อาคาร และส่งเข้าสู่ระบบ

จ่ายนํ้าประปาซึ่งตั้งอยู่ในชั้นใต้ดินชั้น 2 

3. ระบบการเก็บกัก และสํารองน้ํา 
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 การเก็บกักนํ้าของโครงการโดยใช้ถังเก็บนํ้าใต้ดินและถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้าโดยแยกการเก็บกักนํ้าใช้ของ

แต่ละอาคาร สําหรับถังเก็บนํ้าใต้ดินแต่ละอาคารเป็นถังเก็บนํ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก แต่ละอาคารมีความจุ 50 ลบ.

ม. ส่วนถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารเป็นถังเก็บนํ้าไฟเบอร์กลาส ขนาด 4,000 ล. จํานวน 4 ถัง หรือ 16 

ลบ.ม. รวมเป็นปริมาณความจุนํ้าสํารองอาคารละ 66 ลบ.ม. โดยปริมาตรเก็บกักภายในถังสํารองนํ้าของโครงการ

ทั้งหมด เท่ากับ 132 ลบ.ม. 

รายละเอียดของถังสํารองน้ําของโครงการ 

รายการ 
ความจุถงัเก็บน้ําชั้นใต้

ดิน (ลบ.ม.) 
ความจุถงัเก็บน้ําบนชัน้

หลังคา (ลบ.ม.) 
รวม 

อุปโภค-บริโภค 
50 16 

132 
50 16 

ดับเพลิง 143 - 143 
รวม 243 32 275 

 

1) น้ําใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 

  โครงการได้ออกแบบให้มีถังเก็บนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคสําหรับแต่ละอาคาร 66 ลบ.ม. โดย

อาคาร A มีปริมาณความต้องการใช้นํ้า 46.71 ลบ.ม./วัน จะสามารถสํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคได้ 1.41 วัน 

และอาคาร B มีปริมาณความต้องการใช้นํ้า 46.43 ลบ.ม./วัน จะสามารถสํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคได้ 1.42 

วัน 

2) น้ําเพื่อการดับเพลิง 

  โครงการออกแบบให้มีการสํารองนํ้าเพ่ือการดับเพลิง สามารถเก็บกักนํ้าไว้เพ่ือการดับเพลิงได้เท่ากับ 

143 ลบ.ม. โครงการเลือกใช้เครื่องสูบนํ้าดับเพลิงที่มีอัตราจ่ายนํ้าดับเพลิงท่ี 750 GPM (33.6 ล./วินาที) สําหรับ

จ่ายนํ้าเข้าสู่ระบบหัวกระจายนํ้า (Spring System) โดยการสํารองนํ้าดับเพลิงของโครงการจะสามารถสํารองการ

จ่ายนํ้าดับเพลิงได้นาน 70.93 นาที ((143 ลบ.ม. x 1,000 ล.) / (33.6 ล. x 60 วินาที) = 70.93 นาที) 

3) น้ํารดน้ําต้นไม้ 

  โครงการออกแบบให้นํานํ้าที่ผ่านการบําบัดแล้วมาใช้รดต้นไม้ มีความต้องการใช้นํ้ารดต้นไม้ 0.8 ลบ.

ม./วัน โดยออกแบบให้มถัีงเก็บนํ้าสําหรับรดต้นไม้ความจุ 4 ลบ.ม.  ซึ่งเพียงพอต่อการกักเก็บนํ้าได้มากกว่า 1 วัน 
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4. ระบบการจ่ายน้ํา 

  ระบบการจ่ายนํ้าประปาของโครงการ แสดงในไดอะแกรมระบบจ่ายนํ้า โดยแยกการจ่ายนํ้าโดยแยก

การจ่ายนํ้าแต่ละอาคาร ซึ่งนํ้าจากถังเก็บนํ้าใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบนํ้าแบบ Vertical Multistage Centrifu-

gal Pump อัตราการสูบ 15 ลบ.ม./ชม. Total Dynamic Head 45 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง 

สํารอง 1 เคร่ือง) ผ่านท่อขนาด 3 น้ิว ไปยังถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้าเพ่ือเก็บกักและจ่ายนํ้าให้กับพ้ืนท่ีใช้สอยส่วน

ต่างๆ โดยแบ่งเป็นการจ่ายผ่านเคร่ืองสูบนํ้าเพ่ิมแรงดัน (Booster Pump) อัตราการสูบ 20 ลบ.ม./ชม. Total 

Dynamic Head 25 เมตร จํานวน 1 เคร่ือง ช่วยเพ่ิมแรงดันในเส้นท่อเพ่ือจ่ายนํ้าให้ห้องพักอาศัยชั้นที่ 5 ถึงชั้นที่ 

8 สําหรับชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 4 เป็นการจ่ายนํ้าโดยอาศัยแรงโน้มถ่วง 

  ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงของโครงการจะแยกส่วนกับระบบจ่ายนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค แต่จะรวม

ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงไว้ด้วยกันทั้ง 2 อาคาร เป็น 1 ระบบ นํ้าที่สํารองไว้สําหรับระบบดับเพลิงมีปริมาตร143 ลบ.

ม. โดยนํ้าจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงด้วยเครื่องสูบนํ้าแบบเคร่ืองยนต์ ที่มีอัตราการจ่ายนํ้าสูงสุด 750 

GPM (แกลลอนต่อนาที) แรงดัน 65 เมตร ซึ่งระบบท่อจ่ายนํ้าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายนํ้าดีของอาคาร 

โดยมีขนาดท่อ 4 น้ิว จ่ายนํ้าให้กับตู้เก็บสายฉีดนํ้าตับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ชั้นละ 2 จุด (ยกเว้นชั้นใต้ดิน

ชั้นละ 1 จุด) 

5. การจัดการถังเก็บนํ้าใต้ดิน 

โครงการได้ออกแบบถังเก็บนํ้าใต้ดินเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กจํานวน 3 ถัง โดยมีปริมาตรเก็บกักนํ้ารวม 243 ลบ.

ม. ซึ่งมีมาตรการในด้านต่างๆ ดังน้ี 

1) การจัดการน้ําใช้ในถังเก็บน้ํา 

ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันการกัดเซาะผนังปูนและโครงสร้างเสา โดยการทาวัสดุกันซึม ภายใน

ถังเก็บนํ้าใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บนํ้าใต้ดินทั้งหมด 

2) การทําความสะอาดถังเก็บน้ําสํารอง 

 โครงการจะจัดให้มีการทําความสะอาดถังเก็บนํ้าสํารอง โดยล้างทําความสะอาดถังเก็บนํ้าสํารอง อย่าง

น้อยทุก 6 เดือน เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย จึงมีการเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการล้างทําความสะอาดถัง

เก็บนํ้าสํารอง โดยมีขั้นตอนและวิธีทําความสะอาดถังเก็บนํ้าสํารองดังน้ี (ที่มา: การประปานครหลวง 

(2010) 
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  ใส่นํ้าให้เต็มถังเก็บนํ้า แล้วใส่คลอรีนนํ้าหรือคลอรีนผง โดยให้ใช้ปริมาณคลอรีนต่อปริมาณนํ้า 

ตามสัดส่วนดังน้ี 

  - คลอรีนชนิดนํ้า 5% ควรใช้นํ้ายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ นํ้า 1 ลบ.ม. 

  - คลอรีนชนิดนํ้า 10% ควรใช้นํ้ายาคลอรีน 50 ซี.ชี. ต่อ นํ้า 1 ลบ.ม. 

  - คลอรีนชนิดผง ควรใช้ประมาณ 8 กรัม ต่อ นํ้า 1 ลบ.ม. 

หลังจากน้ัน กวนน้ําและคลอรีนให้เข้ากันเพ่ือให้คลอรีนทําปฏิกิริยากับนํ้าอย่างท่ัวถึง แช่ไว้ประมาณ 3 ชั่วโมง แล้ว

จึงปล่อยนํ้าคลอรีนออกจากถังเก็บนํ้าสํารองให้หมด หลังจากน้ันกําจัดคลอรีนด้วยถ่านกัมมันต์ (Activated Car-

bon) ซึ่งมีประสิทธิภาพในการกําจัดอินทรียสารที่เป็นต้นเหตุของกลิ่น รส สีรวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ

ด้วย โดยอัตราที่เหมาะสมสําหรับการกําจัดคลอรีนอิสระท่ีหลงเหลือด้วย (Activated Carbon) คือ 20 Bed Vol-

ume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระท่ีหลงเหลือโดยใช้โพแทสเซียมไอโอได (KI) โดยดูจากสี

นํ้าตาลของไอโอดีนที่เกิดข้ึน ซึ่งหากมีสีนํ้าตาลแสดงว่ายังมีคลอรีนหลงเหลืออยู่ ให้กําจัดด้วยถ่านกัมมันต์ 20 Bed 

Volume/Hour อีกครั้ง ทั้งน้ีวิธีการดังกล่าวการประปานครหลวง ได้เผยแพร่ในเว็บไซต ์เพ่ือเป็นข้อมูลสําหรับการ

ดูแลรักษาความสะอาดถังเก็บนํ้าของผู้อุปโภค-บริโภค จึงอยู่ในเกณฑ์ที่เหมาะสมสําหรับเป็นมาตรการเพื่อโครงการ

นําไปปฏิบัติได้อย่างเหมาะสมและปลอดภัยต่อไป 

 โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บนํ้าใต้ดินและบนช้ันดาดฟ้า เพ่ือเข้าไปทําความสะอาดถังเก็บนํ้าได้สะดวก 

โดยจัดให้มีการตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือในนํ้าทุกครั้งที่ทําความสะอาดถังเก็บนํ้าหรืออย่างน้อยทุก 6 

เดือน 

3) ด้านความปลอดภัยและการปนเป้ือนในถังเก็บน้ําใต้ดิน 

  โครงการจัดให้มีการใช้สีรองพ้ืนและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ ซึ่งมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี 

ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด นํ้าในถังเก็บนํ้าใต้ดินจะไม่มีการปนเป้ือนและปลอดภัยสําหรับการ

บริโภค 

 

1.7.2 ระบบบําบัดน้าํเสีย 

 โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล โดยรวบรวมนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากแหล่งต่างๆ 

ภายในโครงการนํามาบําบัดในระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้
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ดิน ซึ่งระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ 

(Aeration Activated Sludge Process) โดยมีข้ันตอนการบําบัด รายละเอียดการจัดการนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลดังน้ี 

1. การประเมินปริมาณนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

แหล่งกําเนิดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรมประจําวันต่างๆ ของผู้พักอาศัยในอาคารเป็นส่วน

ใหญ่ ประกอบไปด้วย นํ้าโสโครกจากห้องส้วม นํ้าเสียจากการอาบน้ํา นํ้าเสียจากครัวและนํ้าเสียจากการล้างทํา

ความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทนํ้าเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบจัดการนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้กําหนดให้

ปริมาณนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นทั้งหมดร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ คิดเป็นปริมาณนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่

เกิดข้ึนทั้งโครงการ 73.48 ลบ.ม./วัน 

 อาคาร A มีปริมาณการใช้นํ้า 45.43 ลบ.ม./วัน (ไม่รวมนํ้าใช้ในสระว่ายนํ้า) คิดเป็นปริมาณน้ําเสียและสิ่ง

ปฏิกูล 36.34 ลบ.ม./วัน (45.43 x 0.80 = 36.34 ลบ.ม./วัน) 

 อาคาร B มีปริมาณการใช้นํ้า 46.43 ลบ.ม./วัน คิดเป็นปริมาณนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 37.14 ลบ.ม./วัน 

(46.43 x 0.80 = 37.14 ลบ.ม./วัน) 

2. ระบบรวบรวมนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

นํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากห้องนํ้า ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างทําความสะอาดต่างๆ จะถูกระบาย

เข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล แล้วระบายไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการท่ีฝังอยู่

ใต้ดิน โดยมีท่อต่างๆในระบบรวบรวมนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลดังน้ี 

1) ท่อรวบรวมน้ําเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด Ø 4 น้ิว ทําหน้าท่ีรวบรวมนํ้าเสียที่มาจากการอาบ 

ซักล้างจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ เข้าสู่ถังดักไขมันในระบบบําบัดนํ้าเสีย 

2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด Ø 4 น้ิว ทําหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่อง

สุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคารเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด Ø 3 น้ิว ทําหน้าที่ระบายอากาศเพ่ือรักษาความดัน

ภายในระบบท่อระบายนํ้า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายนํ้าเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่นของ

เครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกที่ชั้นดาดฟ้า 

4) ท่อรวบรวมน้ําจากห้องครัว (Kitchen Pipe: K) มีขนาด Ø 4 น้ิว ทําหน้าที่รวบรวมส่ิงปฏิกูลจาก

ห้องครัว ในอาคารเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 ระยะดําเนินการ   ประจําเดือน มกราคม - มิถุนายน 2565                                                                                           

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หน้าท่ี 1-24 

 
 

นํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากแหล่งต่างภายในอาคารจะไหลเข้าสู่ท่อรวบรวมลงสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลที่อยู่

ใต้ดิน  

3. ระบบบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

ระบบบําบัดของโครงการเป็น แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) ออกแบบให้

สามารถรับนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 80 ลบ.ม./วัน ซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณนํ้าเสียจากท่อรวบรวมนํ้าเสีย (Waste 

Pipe: W) 8 ลบ.ม./วัน และสิ่งปฏิกูลจากท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) 72ลบ.ม./วัน โดยน้ําเสียจากท่อ

รวบรวมนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังตักไขมัน สําหรับสิ่งปฏิกูลจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูลจะไหลเข้าสู่ถังเกรอะโดยไม่ผ่าน

ถังดกัไขมัน โดยมีรายละเอียดในแต่ละข้ันตอนดังน้ี  

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทําหน้าที่ดักไขมันในนํ้าเสีย มีปริมาณนํ้าเสียเข้าถัง 8 ลบ.ม./วัน 

มีค่า BOD ก่อนเข้าระบบ 800 มก/ล. และออกระบบ 560 มก/ล. มีระยะเวลากักเก็บประมาณ 40 

ชั่วโมง และมีปริมาตรความจุ 13.63 ลบ.ม. เพ่ือแยกไขมันออกจากนํ้าด้วยวิธีธรรมชาติ และตักไขมัน

ออกไปตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงดําไปท้ิงรวมกับขยะมูลฝอยอื่นๆ เพ่ือให้สํานักงานเขตฯนําไปกําจัด

ต่อไป ส่วนนํ้าเสียที่ผ่านการดักไขมันแล้วจะไหลเข้าสู่ถังแยกกาก-เก็บตะกอนเพ่ือบําบัดต่อไป 

2) ถังแยกกาก-เก็บตะกอน (Septic Tank) รับนํ้าเสียจากท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล และนํ้าเสียที่ผ่านถังดัก

ไขมันแล้ว โดยทําหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ดักของแข็งและวัสดุที่อาจอุดตันในอุปกรณ์

ต่างๆของระบบบําบัดนํ้าเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็งแขวนลอยในนํ้าเสียก่อนเข้าบ่อเติมอากาศ

โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกซิเจน ในข้ันตอนน้ีจะเกิดก๊าซมีเทนขึ้น

ในระบบซ่ึงจะถูกนําไปบําบัดด้วยบ่อดินต่อไป ถังแยกกาก-เก็บตะกอนของโครงการมีปริมาณนํ้าเสีย

เข้าถัง 80 ลบ.ม./วัน มีค่า BOD ก่อนเข้าระบบ 281 มก./ล. และออกระบบ 196.7 มก./ล. มี

ระยะเวลากักเก็บจริง 7.90 ชั่วโมง และมีปริมาตรความจุ 26.32 ลบ.ม. 

3) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ทําหน้าที่ปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย์ (Organic 

loading rate) ให้สม่ําเสมอหรือคงที่ โดยรับนํ้าเสียจากถังแยกกาก-เก็บตะกอนก่อนป้อนเข้าสู่

กระบวนการปรับปรุงคุณภาพนํ้าในถังเติมอากาศ ซึ่งจะทําให้ระบบทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

สําหรับถังปรับสมดุลของโครงการมีปริมาตรกักเก็บ 25.38 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บนํ้าเสีย

ประมาณ 7.6 ชั่วโมง 
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4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ทําหน้าที่เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ให้เจริญเติบโตและเพิ่ม

จํานวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรีย์ในนํ้าเสีย โดยการบําบัดสิ่งสกปรกต่างๆ ของระบบ

จะเกิดขึ้นอย่างสมบูรณ์ในถังน้ี ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ ไว้เพ่ือเพ่ิมออกซิเจน

ให้แก่นํ้าเสียรวมทั้งเป็นเครื่องกวนนํ้าเสียให้สัมผัสกับจุลินทรีย์ไปในตัวด้วย ถังเติมอากาศมี ปริมาตร

ความจุ 24.44 ลบ.ม. มีระยะเวลากักเก็บนํ้าเสีย 7.33 ชั่วโมง มีค่า F/M ratio เท่ากับ 0.27 กก. 

BOD/กก. MLSS-วันและความเข้มข้น MLSS ที่รักษาไว้ในถัง 3,000 มก./ล. ใช้เคร่ืองเติมอากาศแบบ 

Submersible Aeratorอัตราการเติมอากาศ 1.75-1.95 กก.-ออกซิเจน/ชม. 

5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทําหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ําที่บําบัดแล้วจาก

ถังเติมอากาศ โดยนํ้าส่วนที่ใสจะไหลล้นไปยังถังพักนํ้าใส สําหรับถังตกตะกอนมีปริมาตรความจุ 

12.78 ลบ.ม. และมีระยะเวลาตกตะกอน 3.8 ชั่วโมง ส่วนตะกอนที่อยู่กันถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไป

ยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหน่ึงจะเป็นตะกอนส่วนเกินท่ีต้องนําไปกําจัด 

6) ถังพักน้ําใส (Effluent Tank) ทําหน้าที่รับนํ้าที่พักนํ้าผ่านจากระบบบําบัดแล้ว ก่อนนําไปใช้รด

ต้นไม้และระบายลงทางระบายนํ้าสาธารณะ มีปริมาตรความจุ 16.92 ลบ.ม. และมีระยะเวลาในการ

กักเก็บประมาณ 5 ชั่วโมง 

นอกจากน้ันยังมีถังต่างๆในระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ที่สนับสนุนข้ันตอนหลักของการบําบัดนํ้าเสียและสิ่ง

ปฏิกูล ได้แก่ 

7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank)  

ทําหน้าที่กักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัด โดยออกแบบให้มีขนาด 17.63 ลบ.ม. สามารถกักเก็บ

ตะกอนส่วนเกินได้ประมาณ 72 วัน ซึ่งโครงการจะประสานสํานักงานเขตวัฒนา เพ่ือเก็บขนไปกําจัดต่อไป 

ทั้งน้ีถังต่างๆในระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ถูกออกแบบให้เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ฝังอยู่ใต้ดิน และได้

ออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมที่เป็นที่ยอมรับนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีคุณภาพตาม

นํ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก. ซึ่งต้องมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก/ล. นํ้าท้ิงที่ผ่าน

การบําบัดแล้วส่วนหน่ึงจะถูกสูบไปใช้รดนํ้าต้นไม้ในพ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร เพ่ือลดปริมาณและค่าใช้จ่ายแทน

การนํานํ้าประปามารดน้ําต้นไม ้โดยมีวางโครงข่ายจ่ายนํ้ารีไซเคิล รอบพ้ืนที่สีเขียวของโครงการและให้นํ้าต้นไม้โดย

วิธีซึมลงดิน นอกจากน้ีโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะในส่วนของระบบบําบัดนํ้าเสีย เพ่ือใช้ติดตามตรวจสอบ
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การเดินระบบบําบัดนํ้าเสียในระยะดําเนินการ โดยสามารถคํานวณปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบําบัดนํ้าเสียได้ 

499.20 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/วัน หรือคิดเป็นค่าใช้จ่ายระบบไฟฟ้า 75,778.56 บาทต่อเดือน 

4. การกําจัดก๊าซมีเทน (Methane) และละอองน้ําเสีย (Aerosol) 

โครงการจัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทน และละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดข้ึนจากระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่ง

ปฏิกูลของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ

โดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเช้ือโรคที่ปะปนมากับละอองนํ้าเสีย ซึ่งมี

รายละเอียดดังน้ี 

1) ระบบกําจัดละอองน้ําเสีย (Aerosol) 

 การบําบัดนํ้าเสียแบบใช้อากาศ เพ่ือให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการทําปฏิกิริยาชีวเคมีเกิดการย่อยสลาย

สารอินทรีย์ในนํ้าเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ นํ้า และเซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะในถังเติมอากาศของ

ระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ โดยละอองนํ้าเสียท่ีเกิดในระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของ

โครงการมีปริมาณทั้งสิ้น 184 ลบ.ม./วัน  

 ได้จัดให้มีการบําบัดละอองนํ้าเสียที่ส่งผลเสียต่อสุขภาพและอนามัยของผู้ปฏิบัติงานและอยู่อาศัย โดยใช้

ระบบบําบัดชนิด Filter Scrubber ซึ่งมีถังไฟเบอร์กลาสเสริมแรง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.91 ม. สูง 2.14 ม. 

จํานวน 1 ชุด มีความสามารถในการบําบัด Aerosol ได้ 260 ลบ.ม./วัน (มากกว่า 184 ลบ.ม./วัน) ซึ่งเพียงพอต่อ

ปริมาณการเกิดละอองนํ้าเสียในแต่ละวัน 

2) ระบบกําจัดก๊าซมีเทน (Methane) 

การบําบัดนํ้าเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในนํ้าเสีย หรือระบบไร้อากาศโดยเฉพาะในถังแยกกาก-

เก็บตะกอน สารอินทรีย์ในนํ้าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที่ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์

และก๊าซมีเทน โดยมีปริมาณ COD ที่ถูกกําจัดในระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการคิดเป็นปริมาณก๊าซ

มีเทน 8,417 ล./วัน  

 โครงการได้ออกแบบให้มีการบําบัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน 

(Nature Compost) ที่อยู่ใต้ดินร่วนซุยที่ชุ่มชื้น (Wet Soil) เป็นตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotroph 

จะทําการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน ให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ นํ้าและพลังงาน จากน้ันจะกลบท่อด้วยดิน

หรือปุ๋ยและปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน จากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทนด้วยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ล.–มีเทน/ตร.ม. 
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ดังน้ันโครงการต้องใช้พ้ืนท่ีกําจัดก๊าซมีเทน 3.51 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการได้จัดเตรียมพ้ืนที่บําบัดก๊าซมีเทนไว้ พ้ืนที่ 4 

ตร.ม. สามารถกําจัดก๊าซมีเทนได้ 9,600 ล./วัน (มากกว่า 8,417 ล./วัน) ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 

1.7.3 ระบบระบายนํ้าและป้องกนัน้ําท่วม 

1. ระบบระบายน้ําฝน 

ปัจจุบันการระบายนํ้าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพ้ืนดินเพราะสภาพพ้ืนที่ปัจจุบันของโครงการ

เป็นพ้ืนดินที่รกร้าง ซึ่งจะมีค่าประสิทธ์ิการไหลนองต่ํา เมื่อโครงการเกิดขึ้นพ้ืนดินที่รกร้างจะแปรสภาพเป็นอาคาร

พักอาศัย พ้ืนท่ีลานจอดรถ ถนน และพ้ืนที่สีเขียว จะทําให้นํ้าฝนไหลออกสู่พ้ืนที่ภายนอกโครงการได้เร็วและ

มากกว่าก่อนพัฒนาโครงการ จึงต้องมีการหน่วงนํ้าฝนไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

 ระบบการระบายนํ้าฝนของโครงการเป็นระบบท่ีแยกจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ โดยน้ําฝนท่ีตก

ในพ้ืนที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อเพ่ือระบายลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้ที่สุด ส่วนนํ้าฝนในส่วนพ้ืนที่จอด

รถ ถนน พ้ืนที่สีเขียวรอบๆอาคารจะไหลลงสู่บ่อพักด้วยเช่นกัน แล้วนํ้าจะระบายผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 ม.ด้วยความลาดชัน 1:200 จากนั้นนํ้าจากท่อระบายนํ้าฝนจะไหลรวมกันเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้า 

เพ่ือหน่วงนํ้าภายในบ่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อภายนอกโครงการ และสูบออกด้วยเครื่องสูบนํ้าไปยังบ่อดักขยะ ที่

ติดตั้งตะแกรงอยู่ภายในเพ่ือดักเศษขยะและวัสดุขนาดใหญ่ท่ีจะส่งผลต่อระบบระบายน้ําสาธารณะ ก่อนระบายลง

สู่บ่อพักนํ้าสาธารณะผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 ม. ด้วยอัตราการระบายนํ้าท่ีน้อย

กว่าอัตราการระบายน้ําก่อนพัฒนาโครงการ 

 การออกแบบระบบระบายนํ้าฝนของโครงการ คิดที่คาบย้อนกลับ (Return Period) 5 ปี ความเข้มของ

ปริมาณนํ้าฝน (Rainfall Intensity) (อ้างอิงจากเอกสารความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนช่วงเวลาความถี่ฝนของ

ภาคต่างๆ ในประเทศไทย โดยสํานักอุทกวิทยา และบริหารนํ้า กรมชลประทาน, 2542) โดยมีรายละเอียดการ

ออกแบบระบบระบายนํ้าฝนของโครงการดังน้ี 

1) อัตราการไหลนองน้ําฝนก่อนและหลังพัฒนาโครงการ 

   เน่ืองจากสัมประสิทธิ์การไหลนองที่เพ่ิมข้ึนจากการพัฒนาโครงการ ทําให้นํ้าฝนที่ตกภายใน

โครงการระบายออกสู่ภายนอกที่ตั้งโครงการได้เร็วข้ึนซึ่งสามารถหาอัตราการไหลนองนํ้าฝนท้ังก่อนและหลังพัฒนา

โครงการได้โดยวิธี Rational Method ดังน้ี 

   จากสูตร  Q = CiA / 1,000 

   เมื่อ  Q = อัตราการไหลนองนํ้าฝน; ลบ.ม./ชม. 
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     C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 

      = ก่อนพัฒนาโครงการ 0.3, หลังพัฒนาโครงการ 0.6 

     A = พ้ืนที่รับนํ้าฝน; ตร.ม. (3,00 ตร.ม.) 

     I = ความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 5 ปี; มม./ชม. 

      = (7,600/(tc+40))-34 

     tc = เวลาการรวมตัวของนํ้า; นาที 

      = ((2/3)l(n/(s0.5)))0.467 

     l = ระยะทางจุดไกลสุดของพ้ืนที่ระบายน้ํา (ฟุต) 

     n = สัมประสิทธิ์ต้านทานการไหล (0.02) 

     s = ความลาดผิว (1:500) 

   ก่อนพัฒนาโครงการ 

   ค่าสัมประสิทธิ์ก่อนการพัฒนาโครงการ (พ้ืนที่รกร้าง)  = 0.30 

   ความลาดของผิวดินก่อนการพัฒนาโครงการ (1:500) = 0.002 % 

   ระยะไกลสุดถึงพ้ืนที่ระบายน้ํา    = 242.79 ฟุต 

   ดังน้ัน เวลาการไหลรวมตัวของนํ้าก่อนพัฒนา (tc) = ((2/3)x(0.02/(0.0020.5)))0.467 

          = 30 นาที 

   ความเข้มฝนที่คาบอนุมัติ 5 ปี (i)    = (7,600/(30+40))+34 

          = 74.6 มม./ชม. 

   ดังน้ัน Q ก่อนพัฒนาโครงการ    = 0.019 ลบ.ม./วินาที 

   หลังการพัฒนาโครงการ 

   ค่าสัมประสิทธิ์หลังการพัฒนาโครงการ   = 0.60 

   พ้ืนที่โครงการ      = 3,000 ตร.ม. 

   ระยะไกลสุดถึงท่อระบายนํ้า    = 32.81 ฟุต 

   ดังน้ัน เวลาการไหลรวมตัวของนํ้าบนพื้น   = 20 นาที 

   ความยาวของท่อระบายนํ้าไกลสุด    = 125 ม. 

   กําหนดความเร็วในการไหลของน้ําในท่อ   = 0.473 ม./วินาที 
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   ดังน้ัน เวลาการไหลของนํ้าในท่อ    = (125/(0.473x60)) 

          = 4.4 นาที 

   เวลาการไหลรวมตัวของนํ้าหลังพัฒนา (tc)   = 20+4.4 นาที 

          = 24.4 นาที 

   ความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 5 ปี (i)    = (7,600/(24.4+40))-34 

          = 84 มม./ชม. 

   ดังน้ัน Q หลังพัฒนาโครงการ    = 0.042 ลบ.ม./วินาที 

2) ปริมาณนํ้าที่ต้องหน่วงไว้ 

การระบายน้ําฝนออกจากโครงการนั้นจะต้องมีอัตราการระบายไม่เกินกว่าอัตราการระบายน้ําก่อนมีโครงการ เพ่ือ

ไม่ให้ส่งผลกระทบกับระบบระบายนํ้าสาธารณะและพ้ืนที่ข้างเคียง จากการคํานวณหาปริมาณนํ้าฝนสะสมที่เหลือ 

จะมีปริมาณนํ้าฝนสะสมสูงสุด 112.21 ลบ.ม. ในนาทีที่ 40 ดังน้ันปริมาณนํ้าที่ต้องหน่วงไว้เท่ากับ 112.21 ลบ.ม. 

   ปริมาณนํ้าที่ต้องหน่วงไว้     (Q หลัง - Q ก่อน) x Tc ก่อน 

   Q ก่อนพัฒนาโครงการ     = 0.019 ลบ.ม./วินาที 

   Q หลังพัฒนาโครงการ     = 0.042 ลบ.ม./วินาที 

   เวลาการไหลรวมตัวของนํ้าก่อนพัฒนา (tc)   = 30 นาที 

   ดังน้ันปริมาณนํ้าฝนที่ต้องหน่วง    = (0.042-0.019) x 30 

          = 42.051 ลบ.ม. 

3) พ้ืนที่หน่วงนํ้าของโครงการ 

โครงการออกแบบให้มีการหน่วงนํ้าในเส้นท่อและในบ่อหน่วงนํ้า เพ่ือช่วยชะลอน้ําไว้ก่อนระบายลงสู่บ่อพักนํ้า

สาธารณะบริเวณริมทางสาธารณะหน้าโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 

   ปริมาตรนํ้าท่ีต้องการหน่วงไว้    = 42.051 ลบ.ม. 

   ท่อสําหรับหน่วงนํ้า 

   เลือกใช้ท่อระบายนํ้าขนาด    = 0.40 ม. 

   พ้ืนที่หน้าตัดท่อ      = 0.1256 ตร.ม. 

   ความยาวของท่อ      = 225 ม. 

   ปริมาตรนํ้าท่ีกักเก็บได้ในท่อ    = 0.1256 x 225 
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          = 28.26 ลบ.ม. 

   บ่อสําหรับหน่วงนํ้า 

   ขนาดความจุบ่อหน่วงนํ้า     = 3 x 2 x 2.5 

          = 15 ลบ.ม. 

   รวมปริมาตรความจุหน่วงนํ้า    = 28.26+15 

          = 43.26 ลบ.ม. 

ปริมาตรความจุที่หน่วงนํ้าได้ภายในโครงการเท่ากับ 43.26 ลบ.ม. ซึ่งมากกว่าปริมาณที่ต้องหน่วงนํ้าไว้ภายใน

โครงการ (42.051 ลบ.ม.) จึงไม่ส่งผลกระทบต่อภายนอกโครงการ 

4) การระบายน้ําฝนออกนอกโครงการ 

นํ้าฝนจากท่อรวบรวมนํ้าฝนรอบโครงการจะไหลมารวมลงบ่อหน่วงนํ้าและสูบออกด้วยเครื่องสูบนํ้าขนาดไม่เกิน 

0.019 ลบ.ม. (Q ก่อนพัฒนาโครงการ) ไปยังบ่อดักขยะเพ่ือดักเศษขยะและวัสดุขนาดใหญ่ก่อนจะระบายลงสู่บ่อ

พักนํ้าสาธารณะผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.40 ม.  

2. ระบบระบายน้ําผ่านการบําบัด 

 นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วจากระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลปริมาณ 79.2 ลบ.ม./วัน จะไหลเข้าสู่บ่อพัก

นํ้าใสปริมาตร 16.92 ลบ.ม. ซึ่งนํ้าท้ิงดังกล่าวจะถูกนํามาใช้สําหรับรดต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 0.8 

ลบ.ม./วัน โดยจะติดตั้งท่อจ่ายนํ้าสําหรับรดต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวซึ่งจะเป็นการจ่ายนํ้าโดยอัตโนมัติ สําหรับนํ้า

ทิ้งส่วนที่เหลือจะไหลตามทอ่ ซึ่งแยกส่วนกับระบบระบายนํ้าฝนของโครงการไปยังบ่อดักขยะด้านหน้าโครงการก่อน

ระบายลงสู่บ่อพักนํ้าสาธารณะต่อไป 

 นอกจากน้ีโครงการได้กําหนดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบเพื่อป้องกันและลดผลกระทบด้านการระบาย

นํ้าและป้องกันนํ้าท่วม ดังน้ี 

1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายนํ้า และบ่อพักนํ้าเป็นประจํา เมื่อพบว่าภายในท่อระบายนํ้าหรือบ่อพัก

นํ้ามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบาย

นํ้าให้ดําเนินการทําความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ํา และ

บ่อพักนํ้า ออกให้หมดโดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายนํ้า หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบดําเนินการทําความ

สะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายนํ้าและบ่อพักนํ้า 
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1.7.4 การจัดการมูลฝอย 

1. ปริมาณมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมภายในโครงการคาดว่าจะเกิดข้ึนประมาณ 1,250 ล./วัน ประกอบด้วย 

- มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหารพืชผัก เปลือกผลไม้ และอินทรียวัตถุอื่นๆที่สามารถย่อยสลายได้ 800 

ล./วัน เป็นมูลฝอยที่มีปริมาณมากที่สุด (คิดอัตราร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยแห้ง ได้แก่ ยาง เศษผง ถุงพลาสติก รวม 37.5 ล./วัน (คิดอัตราร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 

- มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ ขวดพลาสติก เศษกระดาษ ขวดแก้ว โลหะ รวม 375 ล./วัน (คิดอัตราร้อยละ 

30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ตลับหมึกเคร่ืองพิมพ์ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง และ

แบตเตอร่ี รวม 37.5 ล./วัน (คิดอัตราร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 

โดยสามารถคํานวณปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการได้ดังน้ี 

1) ส่วนห้องพัก 

   ผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ = 405 คน 

   อัตราการผลิตมูลฝอย   = 3 ล./คน/วัน 

   ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอย   = 405 x 3/1,000 

        = 1,215 ล./วัน 

2) ส่วนกิจการอ่ืนๆ 

   พ้ืนที่สํานักงาน โถงต้อนรับ และห้องออกกําลังกาย 

        = 110 ตร.ม. 

   อัตราการผลิตมูลฝอย   = 0.40 ล./ตร.ม./วัน 

   ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอย   = 110 x 0.4/1,000 

        = 44 ล./วัน 

  รวมปริมาณมูลฝอยโครงการ 1)+2)  = 1,215 + 44 

        = 1,250 ล./วัน 
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  ดังน้ัน จะมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดข้ึนในโครงการประมาณ 1,250 ล./วัน แบ่งเป็น มูลฝอยเปียก 800 

ล./วัน (ร้อยละ 64) มูลฝอยแห้ง 3.75 ล./วัน (ร้อยละ 3) มูลฝอยรีไซเคิล 375 ล./วัน (ร้อยละ 30) และมูลฝอย

อันตราย 37.5 ล./วัน (ร้อยละ 3) 

2. การเกบ็รวบรวมมูลฝอย 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสําหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย

อันตราย ขนาด 120 ล. ซึ่งมีถุงดําสวมรองรับและมีฝาปิดมดิชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้นแต่ละชั้น โดย

กําหนดสีของถังมูลฝอย และที่ตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยให้ชัดเจน ดังน้ี 

- ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีส้ม/แดงรองรับมูลฝอยอันตรายอีกชั้น 

 นอกจากน้ี ยังมีถังรองรับมูลฝอยต้ังไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง

รับรอง เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดข้ึนจริง 

การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานทําความสะอาดของโครงการซึ่งรวบรวมมูลฝอย

วันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงดํา จําแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และติดฉลากบอก

ประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนหรือการร่ัวไหลน้ําขยะ ไปยังห้องพักมูล

ฝอยรวมของโครงการ ซึ่งระกว่างการทํางานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพ่ือป้องกันการ

แพร่กระจายของเชื้อโรค 

3. ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร B ซึ่งมีพ้ืนที่ห้องพักมูลฝอยรวมแต่ละประเภท 

ดังน้ี 

- ห้องพักมูลฝอยเปียกรวม มีพ้ืนที่ 2.25 ตร.ม. มีความจุ 3.375 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในการเก็บกองมูล

ฝอยที่ 1.5 ม.) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด 800 ล./วัน ได้ประมาณ 4 วัน (3.375 

ลบ.ม./800 ล./วัน = 4.2 วัน) ซึ่งไม่น้อยกว่า 3 วัน 
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- ห้องพักมูลฝอยแห้งรวม มีพ้ืนที่ 1.35 ตร.ม. มีความจุ 2.025 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในการเก็บกองมูล

ฝอยท่ี 1.5 ม.) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยแห้งที่เกิดข้ึนท้ังหมด 37.5 ล./วัน ได้ประมาณ 54 วัน 

(2.025 ลบ.ม./3.75 ล./วัน = 54 วัน) ซึ่งไม่น้อยกว่า 3 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลรวม มีพ้ืนที่ 1.35 ตร.ม. มีความจุ 2.025 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในการเก็บกองมูล

ฝอยที่ 1.5 ม.) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดข้ึนทั้งหมด 375 ล./วัน ได้ประมาณ 5.4 วัน 

(2.025 ลบ.ม./375 ล./วัน = 5.4 วัน) ซึ่งไม่น้อยกว่า 3 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยอันตรายรวม มีพ้ืนที่ 1.35 ตร.ม. มีความจุ 2.025 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในการเก็บกอง

มูลฝอยท่ี 1.5 ม.) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอันตรายที่เกิดข้ึนทั้งหมด 37.5 ล./วัน ได้ประมาณ 54 

วัน (2.025 ลบ.ม./37.5 ล./วัน = 54 วัน) ซึ่งไม่น้อยกว่า 3 วัน 

ทั้งน้ี โครงการจะมีมาตรการในการจัดเก็บมูลฝอยในระยะดําเนินการ เพ่ืออํานวยความสะดวกให้แก่พนักงานเก็บขน

มูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนา และเพ่ือให้ถูกหลักสุขาภิบาล ดังน้ี 

1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจําสํานักงานโครงการมีการตัดแยกประเภทขยะ โดยจะจัดให้มี

ถังรองรับขยะแยกประเภท ภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้นพักอาศัย 

2) จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพัก

คอย และอาคารจอดรถ เป็นต้น 

3) จัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 120 ล. จํานวน 2 ถัง ตั้งไว้ในห้องพักขยะรวมของโครงการซึ่งจะมี

ตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง

สําหรับใส่มูลฝอยอันตราย เพ่ือเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายไว้ รอการเก็บขนไปกําจัดจากสํานักงาน

เขตวัฒนา 

4) จัดให้มีรางระบายนํ้าภายในห้องพักขยะรวมและเชื่อมท่อนํ้าชะมูลฝอยต่อกับระบบบําบัดเพ่ือรวบรวม

นํ้าชะมูลฝอยและนํ้าล้างทําความสะอาด ก่อนท่ีจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงกา 

5) กําหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากท่ีพักมูลฝอยประจําชั้นทุกวัน วันละ 1 ครั้งโดยรวบรวม

ใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและมัดปากถังให้แน่น จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะเพ่ือป้องกัน

การปนเป้ือนหรือการรั่วไหลนํ้าชะมูลลงสู่พ้ืน แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม 

6) จัดให้มีการล้างทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจําชั้นของอาคาร และห้องพักมูลฝอยรวม ของ

โครงการทุกสัปดาห์ 
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7) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสําหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการได้แก่ ผ้ากัน

เป้ือน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้

พนักงานเก็บขนขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

8) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวกด้านการจราจรเมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอยของ

สํานักงานเขตวัฒนา เข้ามาในโครงการ เพ่ือเก็บขนมูลฝอยไปกําจัดโดยจะตั้งกรวยสีส้ม เพ่ือเป็น

สัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการทราบ และให้เพ่ิมความระมัดระวังในการขับขี่ 

   

1.7.5 การใชไ้ฟฟ้า 

1. ระบบไฟฟ้าหลัก 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าโครงการเท่ากับ 1,342.4 KVA โดยคํานวณจากการใช้งานในส่วนต่างๆได้แก่ ส่วนห้องพักอาศัย 

ส่วนพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทั่วไป และส่วนอุปกรณ์ส่วนกลาง ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

  1. โหลดไฟฟ้าห้องพักอาศัย   = 672.8  KVA 

  2. โหลดเคร่ืองทํานํ้าอุ่น   = 380.0  KVA 

  3. โหลดไฟฟ้าพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทั่วไป  = 46.3  KVA 

  4. โหลดพ้ืนท่ีส่วนกลาง   = 243.3  KVA 

  ดังน้ัน โหลดไฟฟ้ารวมของโครงการ  = 1,342.4  KVA 

 

 ขนาดหม้อแปลงไฟฟ้าเมื่อไม่ใช้พัดลมเป่า (Forced Air Cooled) ต้องมีขนาดไม่เล็กกว่าโหลดที่คํานวณได้ ตาม

มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสําหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 ดังน้ันโครงการจึงจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry 

Type ขนาด 1,600 kVA จํานวน 1 ชุด โดยระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจาก การ

ไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการติดตั้งฝังดิน เข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าใน

โครงการ เพ่ือแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V โดยหม้อแปลงไฟฟ้าในโครงการจะติดตั้งอยู่ในห้อง MDB ชั้น 2 

ของอาคาร ตามมาตรฐานการติดตั้งระบบไฟฟ้า สําหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 จากน้ันจ่ายไปยังแผงจ่ายไฟฟ้า

หลัก (Main Distribution Board, MDB) ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้น 2 ของอาคารเพื่อกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ 

ภายในอาคารต่อไป  
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2. ระบบไฟฟ้าสํารอง 

โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีที่ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าของโครงการได้ 

โดยจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 250 KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร จากน้ันจ่าย

ไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าสํารองท่ีห้องไฟฟ้าสํารอง ตั้งอยู่ที่ชั้น 2 ของอาคาร ระบบไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยก

เป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน ท้ังน้ีระบบไฟฟ้า

สํารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emer-

gency Light) ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ระบบ Service Lift ระบบอัดอากาศสําหรับบันไดหนี

ไฟ และระบบดับเพลิง ระบบป๊ัมนํ้าและป๊ัมนํ้าดับเพลิง ระบบบําบัดนํ้าเสีย เป็นต้น 

 

1.7.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุม

อาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วย

อุปกรณ์และลักษณะการทํางานดังน้ี 

1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ใน

ลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ท่ีเกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบตรวจสอบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และตําแหน่งสําหรับติดตั้ง

อุปกรณ์ต่างๆ บริเวณชั้น 1 โดยมีอุปกรณ์และลักษณะการทํางานดังน้ี 

1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภัยเครื่องตรวจจับควัน และ

เคร่ืองตรวจจับความร้อน ที่ติดตั้งไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ 

และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 

เคร่ืองตรวจจับควันแบบใช้ไอออน ในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วย

ตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่อง

ตรวจจับควันน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จําเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็น
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สิ่งกระตุ้นการทํางาน เน่ืองจากทํางานโดยใช้หลักการสะท้อนของแสงเม่ือมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไป

กระทบกับแสงที่ออกมาจาก Photometer และสะท้อนเข้าสู่ Photo receptor ทําให้วงจรตรวจจับควันส่ง

สัญญาณข้าไปยัง FCP เพ่ือประมวลผล เครื่องตรวจจับควันน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพ้ืนท่ี

ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 4 เมตรและพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 75 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 3 

เมตร ตําแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ได้แก่ 

   - ชั้นใต้ดิน B3 ติดตั้งบริเวณห้องคนขับรถ และบันไดหนีไฟ 

    ชั้นใต้ดิน B2 ติดตั้งบริเวณห้องคนขับรถ ห้องป๊ัมนํ้า ห้องป๊ัมนํ้าดับเพลิง และบันไดหนีไฟ 

    ชั้นใต้ดิน B1 ติดตั้งบริเวณห้องคนขับรถ และบันไดหนีไฟ 

    ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห้องพักอาศัย สํานักงานนิติบุคคล ห้อง RMU ห้อง PABX โถง 

    ทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ 

   - ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห้องพักอาศัย ห้อง MDB โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ 

    ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณห้องพักอาศัย ห้องออกกําลังกาย ห้องอาหาร โถงทางเดิน โถงลิฟต์ 

    และบันไดหนีไฟ 

   - ชั้น 4-8 ติดตั้งบริเวณห้องพักอาศัย โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ 

   - ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณบันได้หนีไฟ 

3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 

เป็นแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดน้ีจะทํางาน เมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลง

ไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมาก จนอากาศที่ขยาย

ไม่สามารถออกมาในช่องระบายทําให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะแฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ทําให้

อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยัง FCP เคร่ืองตรวจจับความร้นสามารถดักจับความร้อนครอบคลุม

พ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 90 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 3เมตร สําหรับตําแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนได้แก่ 

   - ชั้นใต้ดิน B3-B2 ติดตั้งบริเวณพ้ืนที่จอดรถ 

   - ชั้นใต้ดิน B1 ติดตั้งบริเวณลิฟต์ที่จอดรถอัตโนมัติ บ่อลิฟต์ และพื้นท่ีจอดรถ 

    ชั้น 1-2 ติดตั้งบริเวณห้องพักอาศัย 

    ชั้น 3-8 ติดตั้งบริเวณห้องพักอาศัย และห้องพักขยะ 
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   สําหรับห้องพักบางห้องจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันอยู่ที่ห้องครัวซึ่งจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความ

ร้อนแบบเป็นแบบ Fix Temp โดยจะกําหนดความร้อนไว้ที่ 200 องศาฟาเรนไฮต์ 

4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

   อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการ

ทํางานของสวิตช์ไฟฟ้า สวิตช์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึง

หรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE" และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็น

อุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบ การติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย

จะติดตั้งในตําแหน่ง 

   - ชั้นใต้ดิน B3-B1 ติดตั้งที่ด้านหน้าบันไดหนีไฟ 2 จุด 

    ชั้นที่ 1 ติดตั้งที่ด้านหน้าบันไดหนีไฟ 3 จุด 

    ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งที่ด้านหน้าบันไดหนีไฟ 4 จุด 

5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

การทํางานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับที่จะ

ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อม

ทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมท้ังมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุม

หลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิตช์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ 

และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิตช์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้และ

ชั้นอื่นที่อยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจํานวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไป

อีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วอาคาร (General Alarm) การ

ติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุจะติดตั้งในตําแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual 

Station) บริเวณบันไดหนีไฟของทุกชั้น 

2. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพ่ือใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต และทรัพย์สิน

ของผู้พักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) ระบบน้ําสํารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
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โครงการออกแบบให้มีการสํารองนํ้าเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดินและถังเก็บนํ้าบนหลังคา ซึ่งมีปริมาตรเก็บ

กับนํ้ารวม 142 ลบ.ม. โดยโครงการเลือกใช้เคร่ืองสูบนํ้าสําหรับการดับเพลิงท่ีมีอัตราการจ่ายนํ้าดับเพลิงท่ี 750 

GPM (แกลลอนต่อนาที) 47 ล./วินาที การสํารองนํ้าดับเพลิงของโครงการจะสามารถสํารองการจ่ายนํ้าดับเพลิงได้

นาน 50.35 นาที ((142 ลบ.ม. x 1,000 ล.) / (47 ล. X 60 วินาที)) 

2) ระบบจ่ายน้ําดับเพลิง 

นํ้าที่สํารองไว้สําหรับระบบดับเพลิงจะสํารองไว้ที่ถังเก็บนํ้าใต้ดิน โดยมีปริมาตรท่ีสํารองไว้รวม 142 ลบ.ม. ซึ่ง

เพียงพอกับปริมาณนํ้าที่ต้องการสําหรับระบบดับเพลิง โดยนํ้าจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงด้วยเครื่องสูบนํ้า

แบบเคร่ืองยนต์ ที่มีอัตราการจ่ายนํ้าสูงสุด 750 แกลลอนต่อนาที แรงดันสูงสุด 101 PSI (ปอนด์ต่อตารางนิ้ว) ซึ่ง

ระบบท่อจ่ายนํ้าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายนํ้าประปาของอาคารโดยมีขนาดท่อ 100 มม. แยกเป็น 2 ชุด 

จ่ายนํ้าให้กับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ของทุกๆชั้นของทั้ง 2 อาคาร โดยอาคาร B จะจ่ายนํ้า

เข้าสู่หัวกระจายนํ้าอัตโนมัติ (Sprinkler) ในชั้นใต้ดิน B3 ถึงชั้นใต้ดิน B1  

3) หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) 

สําหรับรับนํ้าจากรถดับเพลิงของโครงการมีจํานวน 2 ตําแหน่ง ติดตั้งบริเวณทางเดินรถของอาคาร A และบริเวณ

ท้อง PABX อาคาร B โดยแต่ละตําแหน่งจะมีหัวรับนํ้า 1 หัว ซึ่งต่อเข้าระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงในของแต่ละอาคาร 

ลักษณะของหัวรับนํ้าดับเพลิงทั้ง 2 หัวเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหัวรับนํ้า 2 ทาง ขนาด 65 มม. 

ทั้ง 2 ทาง เพ่ือเชื่อมต่อกับระบบท่อนํ้าขนาด 100 มม. 

4) ระบบท่อน้ําดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 

ระบบท่อจ่ายนํ้าดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืน

ประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะ

ประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 

30 ม. โดยชั้นใต้ดิน B3 ถึงชั้นใต้ดิน B1 ของแต่ละอาคารติดตั้งชั้นละ 1 จุดและช้ันที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ของแต่ละอาคาร

ติดตั้งชั้นละ 2 จุด โดยติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟ ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงประกอบด้วย 

- ชุดสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 25 มม. ยาว 100 ฟุต 

- หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงของพนักงานดับเพลิง ขนาด 65 มม. 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 15 ปอนด์ จํานวน 

1 ถัง/ตู้ 
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3. ทางหนีไฟ 

บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้น 8 โดยบันได

หนีไฟมีความกว้าง 1.20 ม. ความสูงลูกตั้ง 0.170-0.179 ม. (เฉลี่ย 0.175 ม.) ความกว้างลูกนอน 0.25 ม.  

4. ระบบจ่ายพลังงานสํารอง 

โครงการจัดให้มีแบตเตอรี่เพ่ือสํารองไฟฟ้าสําหรับระบบป้องกันอัคคีภัย (Fire Alarm System) 

ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ และสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน

นอกจากน้ียังมีแบตเตอร่ีสํารองสําหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายบอกทางออก

และทางหนีไฟ (Exit sign) ซึ่งแบตเตอรี่สํารองจะทํางานทันทีเมื่อระบบไฟฟ้าปกติดับ 

5. ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่ง

ป้ายอื่นๆที่ติดไว้ใกล้เคียงกันโดยป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คําว่า "ทางออก" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ชม. โดย

ตัวอักษรจะใช้สีเขียวบนพ้ืนสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะ

ติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

6. แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจัดทําแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลเบ้ืองต้น โดยติดตั้งไว้ท่ีบริเวณโถงบันได ST1 ถึง 

ST4 ของแต่ละอาคารทุกชั้น เพ่ือให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ซึ่งโครงการจะจัดให้มีการ

ซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตย 

มาฝึกอบรมให้เป็นประจํา ซึ่งมีสาระสําคัญของแผนการอพยพหนีไฟ  

7. การกําหนดจุดรวมพล 

การซักซ้อมอพยพหนีไฟมีการกําหนดจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการเพ่ือเป็นจุดที่จะตรวจสอบจํานวนคนที่ออก

และยังติดอยู่ภายในอาคารเพ่ือให้การช่วยเหลือผู้ที่อยู่ภายในอาคารได้อย่างทันท่วงที ทั้งน้ี โครงการได้กําหนดจุด

รวมพล จํานวน 2 แห่ง ได้แก่ จุดรวมพล A บริเวณด้านหน้าอาคาร A และจุดรวมพล B บริเวณด้านหน้า B มีขนาด

พ้ืนที่ 88.00 ตร.ม. และ 22.85 ตร.ม. ตามลําดับ รวมมีพ้ืนที่รวมพลทั้งโครงการ 110.85 ตร.ม.  

  ทั้งน้ี พ้ืนที่จุดรวมพล 110.85 ตร.ม. สามารถรองรับจํานวนคนได้ประมาณ 443 คน (110.85 ตร.ม. / 

0.25 ตร.ม./คน = 443.4 คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการจํานวน 405 คน (คิดเป็นพ้ืนที่จุด
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รวมพล 0.27 ตร.ม /คน) สําหรับกรณีที่เกิดเหตุรุนแรงอาจมีความจําเป็นต้องใช้พ้ืนท่ีทางเท้าของถนนซอยสุขุมวิท 

41 เป็นจุดรวมพลเพิ่มเติม ทั้งน้ีการกําหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียนตําแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพ

ความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 

 

1.7.7 ระบบจราจร 

1. ทางเข้า-ออกโครงการ 

มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดความกว้างของทางเข้า-ออกเท่ากับ 6.0 ม. ความลาดชันร้อยละ 10 

สามารถเดินรถได้ 2 ทิศทาง โดยใช้เป็นช่องทางเดินรถเข้า 1 ช่องทาง และช่องทางเดินรถออก 1 ช่องทาง โดย

ออกแบบให้มีทางเข้า-ออก โครงการเช่ือมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 41 ซ่ึงมีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

กว้าง 8.34-8.44 ม. และควบคุมการผ่านเข้า-ออก ด้วยคีย์การ์ด หรือแลกบัตรโดยมีไม้ก้ันจราจร และเจ้าหน้าท่ี

คอยควบคุมการเข้า-ออก 

2. ระบบจราจรภายในโครงการ 

การจัดระบบการจราจรภายในโครงการมีทั้งท่ีเดินรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) และเดินรถแบบทางเดียว 

(One-Way Traffic) โดยบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และท่ีจอดรถชั้นใต้ดินจะเป็นการเดินรถแบบสองทาง 

ในขณะท่ีการเดินรถบริเวณจุดรับ-ส่ง (Drop off) และบริเวณลิฟต์จอดรถแบบอัตโนมัติ (Automatic Carparking 

Lift) จะเป็นการเดินรถแบบทางเดียว ซึ่งจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร 

3. จํานวนที่จอดรถ 

จาการตรวจสอบพื้นที่ใช้สอยอาคารทั้งโครงการ พบว่ามีพ้ืนที่ของอาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 13,348.8 ตร.ม. (ไม่รวม

ทางวิ่งภายในอาคาร) ซึ่งตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครโครงการจะต้องจัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างน้อย 112 คัน 

(13,348.8/120=111.2 คัน) ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่จอดรถในชั้นใต้ดินไว้ทั้งหมด 160 คัน ซึ่งเพียงพอตาม

ข้อกําหนดดังกล่าว ซึ่งแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ ที่จอดรถยนต์แบบปกติ ที่ชั้นจอดรถใต้ดินอาคาร A จํานวน 

52 คัน และที่จอดรถแบบอัตโนมัติ ท่ีชั้นใต้ดินอาคาร B จํานวน 108 คัน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

1) ที่จอดรถแบบปกติ ที่ชั้นใต้ดินอาคาร A ประกอบด้วย 

   - ชั้นใต้ดิน 1 (B1)  จํานวน  11 คัน 

   - ชั้นใต้ดิน 2 (B2)  จํานวน  11 คัน 

   - ชั้นใต้ดิน 3 (B3)  จํานวน  30 คัน 
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        รวม  52 คัน 

2) ที่จอดรถแบบอัตโนมัติ ที่ชั้นใต้ดินอาคาร B ประกอบด้วย ถาดรองรับรถยนต์จํานวน 3 ชั้นถาด 

ประกอบด้วย 

   - ชั้นถาดที่ 1   จํานวน  26 คัน 

   - ชั้นถาดที่ 2   จํานวน  41 คัน 

   - ชั้นถาดที่ 3   จํานวน  41 คัน 

        รวม  108 คัน 

4. ระบบจอดรถแบบอัตโนมัติ (Automatic Parking System) 

โครงการจัดให้มีระบบจอดรถแบบอัตโนมัติ โดยใช้เคร่ืองจักรกล เพ่ือนํารถของผู้พักอาศัยเข้าสู่ช่องจอดในชั้นใต้ดิน 

81 ของอาคาร B ซึ่งมีถาดรองรับรถยนต์จํานวน 3 ชั้นถาด 

1) ส่วนประกอบของระบบจอดรถอัตโนมัติ 

(ก) อุปกรณ์บอกสัญญาณบริเวณทางเข้าช่องลิฟต์รับรถไปยังระบบจอดรถโดยจะมีระบบไฟสัญญาณ

ตดิตั้งเหนือบนประตูลิฟต์ซึ่งเป็นลักษณะเป็นบานเลื่อน 

(ข) เครื่องรับข้อมูลของรถยนต์ จะติดตั้งอยู่บริเวณหน้าลิฟต์รับรถ ซึ่งจะเป็นลักษณะของเซ็นเซอร์จับ

สัญญาณกับบัตรกลไกอิเล็กทรอนิกส์ (RF Card) ท่ีอยู่กับเจ้าของรถ เมื่อรถมาจอดหน้าลิฟต์และมี

การรับข้อมูลสถานะของรถแต่ละคันแล้วจะมีการส่งสัญญาณให้ประตลูิฟต์รับรถเปิดออก 

(ค) ภายในลิฟต์รับรถมีระบบเซ็นเซอร์ เพ่ือตรวจสอบตําแหน่งและขนาดของยานยนต์โดยมีเครื่องอ่าน 

และเครื่องส่งสัญญาณด้วยแสง และตรวจสอบการจอดในตําแหน่งจอดที่ปลอดภัย โดยอุปกรณ์

และสัญญาณต่างๆ จะบอกตําแหน่งรถท่ีถูกต้องให้กับเจ้าของรถ และแสดงสถานะของรถจากช่อง

ลิฟต์รับรถไปตลอดจนถึงตําแหน่งที่จอด โดยมีอุปกรณ์ส่งสัญญาณที่ติดไว้ในลิฟต์ เพ่ือความ

ถูกต้องแม่นยําในการตรวจสอบ การควบคุม และชี้แนะสําหรับผู้ขับรถ ดังน้ี 

- เคร่ืองส่งสัญญาณที่ติดตั้งไว้เป็นคู่ที่ด้านหน้าและด้านหลังของรถ เพ่ือตรวจสอบ

ตําแหน่งของรถบนถาดรับรถ 

- เคร่ืองส่งสัญญาณท่ีติดตั้งไว้เป็นคู่ที่ด้านข้างของรถ เพ่ือตรวจสอบตําแหน่งของรถ

บนถาดรับรถ 
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- เคร่ืองส่งสัญญาณที่ติดตั้งไว้ที่ล้อรถคู่หน้า เพ่ือตรวจสอบว่ารถจอดในตําแหน่งของ

ล้อรถที่ถูกต้องบนถาดรับรถ 

- เคร่ืองส่งสัญญาณที่ติดตั้งไว้ เพ่ือตรวจสอบระยะห่างของรถท้ังด้านข้างและด้านบน

ว่าอยู่ในตําแหน่งและระยะที่ยอมรับได้หรือไม่ 

 

(ง) ถาดรองรับรถ ถูกออกแบบให้มีลักษณะเป็นร่อง เพ่ือง่ายต่อการขับรถมาจอดในตําแหน่งที่ถูกต้อง 

มีขนาดกว้าง 2.16 ม. ยาว 5.3 ม. ซึ่งทําจากเหล็กพับ มีความแข็งแรงและทนต่อการบิดงอ 

(จ) ลิฟต์ ควบคุมการทํางานโดยอินเวอร์เตอร์ (Inverters) ลิฟต์ประกอบด้วยกว้าน ตัวถ่วงนํ้าหนัก 

กลไกการส่งถาดรองรับรถ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือตรวจสอบตําแหน่งของลิฟต์ โดยระบบจะ

หยุดการทํางานถ้ามีการเคลื่อนท่ีเกินกว่าที่กําหนดไว้ 

(ฉ) ประตูเปิด-ปิดอัตโนมัติ เป็นประตูอัตโนมัติทําด้วยสแตนเลส เปิด-ปิดแบบเลื่อนข้ึน-ลงซึ่งประตูจะ

ปิดก็ต่อเมื่อรถด้านในได้จอดอย่างสนิท อยู่บนถาดรองรับรถในลิฟต์ตําแหน่งที่ถูกต้อง และมีการ

ยืนยันคําสั่งให้ปิดเท่าน้ัน 

(ช) ช่องจอดรถ เป็นโครงสร้างเหล็กออกแบบอย่างแข็งแรงเพ่ือรองรับนํ้าหนักของรถตามที่กําหนดไว้ 

และมีการพ่นสีกันไฟ ออกแบบให้สามารถเข้าออกง่ายเพื่อสะดวกในการเข้าไปบํารุงรักษา 

(ซ) ระบบ Service Panel ในห้องควบคุม ซึ่งจะมีหน้าจอเพ่ือให้เจ้าหน้าที่สามารถตรวจสอบ แก้ไข 

กําหนด ระบบจอดรถอัตโนมัติได้ในลักษณะ โหมด Manual และ Automatic 

(ฌ) ระบบควบคุมการทํางาน โดยระบบควบคุมจะรวม Main control panel, Hardware และ the 

software programs สําหรับ คอมพิวเตอร์ และ PLC ระบบจะควบคุมทั้งหมดรวมทั้ง Genera-

torสําหรับสํารองไฟ เพ่ือจะสามารถจัดเก็บและรักษาจดจําข้อมูลในคอมพิวเตอร์ของระบบ ใน

กรณีที่ไฟฟ้าขัดข้องหรือล้มเหลวในระยะเวลาที่กําหนด 

    

2) การบํารุงรักษาระบบ (Maintenance) 

โครงการมีแผนบํารุงรักษาและตรวจเช็คระบบจอดรถแบบอัตโนมัติ ได้แก่ อุปกรณ์ด้านเครื่องกล และไฟฟ้า ตาม

มาตรฐานการบํารุงรักษาเคร่ืองจักรกลของบริษัทผู้ผลิต และมีการเก็บสํารองอะไหล่ที่บริษัทผู้จัดจําหน่าย รวมทั้งมี
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การอบรมเพ่ือให้ความรู้แก่ช่างประจําโครงการ เพ่ือให้สามารถซ่อมบํารุงระบบ และแก้ไขปัญหาในกรณีเกิด

เหตุขัดข้อง ในเบ้ืองต้นได้ 

 ทั้งน้ี หากมีเหตุฉุกเฉินหรือเหตุขัดข้องที่ช่างประจําโครงการไม่สามารถแก้ไขได้จะแจ้งข้อบกพร่องที่เกิด

ข้ึนกับบริษัทผู้จัดจําหน่าย ซึ่งจะมีช่างคอยให้บริการตลอด 24 ชม. และจะมายังโครงการภายใน 1 ชม. โดยตาม

สัญญาติดตั้งระบบจอดรถอัตโนมัติน้ัน บริษัทผู้จัดจําหน่ายจะดูแลให้ 1 ปี 

3) การป้องกันและแก้ไขเบื้องต้นเม่ือเกิดเหตุขัดข้อง 

ระบบจอดรถอัตโนมัติ สามารถแจ้งเหตุหรือความผิดปกติที่เกิดข้ึนเป็น "รหัสผิดพลาด" ไปยังหน้าจอ Monitor ท่ี

ห้องควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ของโครงการทราบความผิดปกติที่เกิดข้ึน และเข้าไปแก้ไขปัญหาโดยทันที โดยการ

ตรวจสอบสาเหตุของความผิดปกติ เปลี่ยนอะไหล่ หรือแจ้งช่างผู้เชี่ยวชาญจากบริษัทผู้จัดจําหน่ายในกรณีท่ี

เจ้าหน้าที่ของโครงการไม่สามารถดําเนินการได้เอง 

4) การปฏิบัติและการแก้ไขในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน (Emergency Case Procedure) 

(ก) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยในระบบจอดรถอัตโนมัติ ได้แก่ เครื่องตรวจจับความร้อน และ Sprinkle 

System โดยมีระบบระบายอากาศ เพ่ือให้เกิดการถ่ายเทของอากาศ ในกรณีเกิดเหตุแก๊สที่ติดตั้งมากับรถยนต์รั่ว 

จะไม่เกิดการสะสมอยู่ภายในระบบ โดยหากตรวจพบสิ่งปกติหรือสิ่งท่ีอาจก่อให้เกิดเพลิงไหม้อยู่ในระบบ เจ้าหน้าท่ี

ของโครงการท่ีได้รับการฝึกอบรมจะเข้าไปแก้ไขโดยทันที   

(ข) กรณีไฟฟ้าดับ 

กรณีเกิดเหตุไฟฟ้าดับ ระบบจอดรถอัตโนมัติจะสามารถเชื่อมต่อกับระบบไฟฟ้าสํารองของโครงการได้โดยโครงการ

จัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟ้าชนิดเครื่องยนต์ดีเซล (Diesel Generator) ขนาด 250 kVA ติดตั้งที่บริเวณชั้น 1 ของ

อาคาร A ระบบไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อ

ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน ระบบจอดรถอัตโนมัติจึงสามารถทํางานได้ตามปกติ 

(ค) กรณีลิฟต์เสีย 

กรณีลิฟต์เสีย สามารถใช้ระบบ Manual ที่ตู้ควบคุม เพ่ือนํารถที่ค้างอยู่ในระบบออกมาได้โดยเจ้าหน้าที่ของ

โครงการจะได้รับการอบรมวิธีการควบคุมลิฟต์ในระบบ Manual จากช่างผู้เชี่ยวชาญของบริษัทที่จัดจําหน่าย 
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1.7.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับ

ที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์

อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจํานวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบ

ระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธกีล ดังน้ี 

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ท่ีมี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมีพ้ืนที่ของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ี

ห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 9) 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 

พ้ืนท่ีใช้สอยในอาคารจะมีพ้ืนที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศซึ่งเป็นระบบปรับภาวะอากาศแบบแยกส่วน โดย

พ้ืนท่ีใช้ระบบปรับภาวะอากาศในห้องต่างๆ ได้แก่ โถงต้อนรับ สํานักห้องควบคุม ห้องออกกําลังกาย ห้องอาหาร 

และห้องพักอาศัย สําหรับในพ้ืนที่ท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องคนขับรถ ห้องเครื่องป๊ัมนํ้า ห้อง

เคร่ืองป๊ัมนํ้าดับเพลิง ห้องนํ้า ห้อง PABX ห้อง RMU ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ห้อง MDB ห้องมูลฝอยอันตราย 

ห้องมูลฝอยรึไซเคิล ห้องมูลฝอยแห้ง ห้องขนมูลฝอยเปียกและห้องควบคุม จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศเพ่ือใช้

ระบายอากาศภายในห้อง  

 การระบายอากาศบริเวณชั้นจอดรถอาคาร A ชั้นใต้ดิน B3 ถึงชั้นใต้ดิน B1 ออกแบบให้มีอัตราการระบาย

อากาศรวมทั้ง 3 ชั้น โดยได้ติดตั้งพัดลมดูดอากาศขนาด 5,000 มบ.ฟุต/นาที. จํานวน 3 เคร่ือง ไว้แต่ละชั้น เพ่ือดูด

อากาศจากชั้นจอดรถชั้นใต้ดินทั้ง 3 ชั้นผ่านท่อลมแล้วนํามาปล่อยออกระบายอากาศบริเวณชั้น 1 ส่วนบริเวณชั้น

จอดรถอาคาร B ชั้นใต้ดินทั้ง 3 ชั้นได้ติดตั้งพัดลมดูดอากาศขนาด 25,000 ลบ.ฟุต/นาที. จํานวน 1 เครื่อง ไว้ท่ีชั้น

ใต้ดิน B1 เพ่ือดูดอากาศจากชั้นจอดรถอัตโนมัติชั้นใต้ดินทั้ง 3 ชั้นผ่านท่อลมแล้วนํามาปล่อยออกระบายอากาศ

บริเวณชั้น 1  

 นอกจากน้ันได้ติดตั้งพัดลมอัดอากาศขนาด 18,600 ลบ.ฟุต./นาที จํานวน 2 เครื่อง ไว้ท่ีชั้นหลังคาเพ่ืออัด

อากาศผ่านท่อลมเข้าสู่บันไดหนีไฟ T-1 และบันไดหนีไฟ ST-2 ระหว่างชั้นใต้ดิน B3 ถึงชั้นหลังคาและได้ติดตั้งพัด

ลมอัดอากาศขนาด 17,700 CFM จํานวน 2 เคร่ือง ไว้ที่ชั้นหลังคาเพ่ืออัดอากาศผ่านท่อลมเข้าสู่บันไดหนีไฟ ST-3 

และบันไดหนีไฟ T-4 ระหว่างชั้นใต้ดิน B3 ถึงชั้นหลังคาในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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1.7.9 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดทําระบบสายดินไว้ ซึ่งเชื่อมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่าย

ไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) จํานวน 1 จุด และจัดเตรียมระบบฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งตัวนําท่ี

เป็นทองแดง (Copper Tape) กระจายโดยท่ัวบนชั้นดาดฟ้าของจากน้ันต่อลงพ้ืนดินชั้นที่ 1 เพ่ือกระจาย

กระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแห่งกราวด์ (Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ท่ีติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดย

สายนําลงดินน้ีเป็นระบบที่แยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า 

1.7.10 การจัดการสระว่ายน้ําของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีสระว่ายนํ้าเพ่ือบริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ จํานวน 1 แห่ง บริเวณอาคารสระว่ายนํ้า 

ขนาด 515 ลบ.ม. มีลักษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พ้ืนผิวด้านข้างและด้านล่างสระว่ายนํ้าเรียบ ซึ่งเป็น

กิจกรรมที่ถูกควบคุมในลักษณะที่เป็นกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการ

สาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการน้ีเป็นแหล่งที่ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายนํ้า จึงอาจ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ ถ้าสระว่ายนํ้าขาดการดูแลและบํารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาล การ

อนามัยสิ่งแวดล้อม การดูแลคุณภาพน้ํา รวมทั้งมาตรการด้านความปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายนํ้าอาจกลายเป็น

แหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆได้ เช่น โรคเย่ือตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดิน

อาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเน่ืองจากแพ้สารเคมี อาการเจ็บ

คอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เน่ืองจากแพ้สารเคมี นอกจากน้ัน ยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆด้วย 

 โครงการมีการจัดการสระว่ายนํ้า เพ่ือควบคุมคุณภาพนํ้าให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้าน

สุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการสระว่ายนํ้าให้เป็นไปตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 

1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายนํ้าหรือกิจกรรมอื่นๆ โดยมีมาตรการในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพ่ือป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 ระยะดําเนินการ   ประจําเดือน มกราคม - มิถุนายน 2565                                                                                           

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หน้าท่ี 1-46 

 
 

 

1.7.11 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

 

    

รูปที่ 1.7.11 -1  แสดงสถานะโครงการในปัจจุบัน  

 

 

 

 

 

 




