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บทท่ี 1 
รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการตั้งอยู่ที่ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ซึ่งมีศักยภาพทางด้าน 

เศรษฐกิจ และมีความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เป็นย่านที่มีการขยายตัวทางด้านธุรกิจ
ประเภทการค้า การบริการ และส านักงาน เนื่องจากมีระบบโครงข่ายการคมนาคมที่สะดวก ลักษณะทางสังคม
ตลอดจน ลักษณะการด าเนินชีวิตของชุมชนโดยรอบเป็นสังคมเมือง ท าให้สามารถใช้องค์ประกอบของกิจกรรมต่าง 
ๆ ในเมืองที่ออกแบบและพัฒนาไว้ส าหรับรองรับการขยายตัวของเมืองในด้านต่าง ๆ ได้อย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ว่าจะ
เป็นศูนย์การค้า ร้านค้า/ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่าง 1 ซึ่งเป็นแหล่งซื้อ-ขายสินค้าและบริการ ระบบ
ขนส่งสาธารณะ ระบบโครงข่ายการคมนาคมหรือระบบขนส่งมวลชนของกรุงเทพมหานครหลายประเภท  ที่มี
โครงข่ายเชื่อมโยงการคมนาคมได้ต่อเนื่องท าให้การเดินทางในพ้ืนที่มีความสะดวกมากขึ้น สามารถตอบสนองความ
ต้องการของกลุ่มวัยท างาน และบุคคลทั่วไปที่ต้องการที่พักไม่ห่างจากที่ท างาน สอดคล้องกับการใช้ชีวิตของคนรุ่น
ใหม่ที่ต้องการความคล่องตัว และความสะดวกในการเดินทาง ดังนั้น บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
จึงได้เล็งเห็นความเหมาะสมของพ้ืนที่โครงการส าหรับการพัฒนาอาคารชุดพักอาศัย  เพ่ือตอบสนองความต้องการ
ของกลุ่มวัยท างาน และบุคคลทั่วไปที่ต้องการที่พักไม่ห่างจากที่ท างาน สอดคล้องกับการใช้ชีวิตของวัยรุ่นที่ต้องการ
ความคล่องตัวเนื่องจากพ้ืนที่โครงการสามารถใช้บริการของรถฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถฟฟ้า BTS) สถานีสะพานควาย 
โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งมีต าแหน่งทางขึ้น - ลงสถานี ห่างจากทางเข้า - ออกโครงการ
ประมาณ 50เมตร เป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ช่วยให้การเดินทางเข้า – ออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น 

โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (เดิมชื่อ โครงการ ดิ เอดิชั่น) ตั้งอยู่ที่ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 23 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 85.2 เมตร (ความสูงวัดถึง
ระดับพ้ืนชั้นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 242 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัยจ านวน 240 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า จ านวน 2 ห้อง) โดยโครงการจะปลูกสร้างบนที่ดิน 
โฉนดที่ดิน เลขที่ 2946 เลขที่ดิน 294 ขนาดพ้ืนที่ 1-1-73 ไร่ หรือ 2,292 ตารางเมตร โดยโครงการได้รับหนังสือ
เห็นชอบ รายงาน EA จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส.1009.5/8136 ลง
วันที่ 9 กรกฎาคม 2556 (ดังภาพผนวก ก) ก าหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุก 6 เดือน  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ติ เอดิเตอร์ (ปัจจุบัน บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้โอน
อาคารให้แก่นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (ดังภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึงได้
มอบหมายให้บริษัท เรียล พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลและมอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์
น้ า จ ากัด ซึ่งเป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ขึ้นทะเบียนต่อกรม โรงงานอุตสาหกรรม กระทรวง
อุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 เป็นผู้ด าเนินการตรวจสอบการด าเนินงานดังกล่าวและจัดท ารายงาน โดย
รายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2565 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงาน
ที่เก่ียวข้องต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโดรงการโดยสังเขป 
1.2.1 ชื่อโครงการ  : โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (เดิมชื่อ โครงการ ดิ เอดิชั่น) (ภาคผนวก ก) 
1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ : เลขที ่1555 ถนนพหลโยสิน แขวงสามเสนใน เขดพญาไท 

  กรุงเทพมหานคร(ภาพที ่1.2. 1) มีอาณาเชตติลต่อในทิสทางต่าง ๆ 
  ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ  กลุ่มอาคารพาณชิย์ ขนาดความสูง 56 ชั้นจ านวน 10 คูหา ถัดไป 
 เป็นถนนส่วนบุคคลเขตทางกว้างประมาณ 10 เมตร 

ทิศตะวันออก  ติดกับ   ถนนพหลโยธิน เขตทางกวัางประมาณ 30 เมตร ถัดไปอาคาร 
 พาณิชย์ขนาดความสูง 3-4 ชั้น จ านวน 10 คูหา 

ทิศตะวันตก ติดกับ  พ้ืนที่พิพิธภัณฑ์ตราไปรษณ๊ยากร และท่ีท าการไปรษณีย์สามเสนใน 
ถัดไปเป็นถนนสาธารณะ 

ทิศได้  ติดกับ พ้ืนที่พิพิธภัณฑ์ตราไปรษณียากร และท่ีท าการไประณีย์สามเสนใน 
ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 

1.2.3 เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอดิเตอร์  
สถานที่ติดต่อ  : เลขที ่1555 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

  กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์  : 02-270-1506 

1.2.4 จัดท ารายงานโดย : บริษัท ไท-ไท วิศวกร จ ากัด 
1.2.5 ได้รับความเห็นชอบ : เลขที ่ทส.1009.5/8136 ลงวันที่ 9 กรกฎาคม 2556 (ภาคผนวก ก) 
1.2.6 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ 

: เล่มเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2564 (ระยะด าเนินการ) เมื่อวันที่    
  21 มกราคม 2565 (ดังภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม 
1.2.8 สภาพโครงการปัจจุบัน : โครงการมีการเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารญปโภคท้ังหมด 

  (ภาพที ่1.2-2) (ร้ายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง, ใบรับรองการ 
  ก่อสร้าง,ดังภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพื้นที่โครงการ : 1-1-73 ไร่ หรือ 2,292 ตารางเมตร 
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1.3  รายละเอียดโครงการ 
1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 23 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 85.2 เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 242 ห้อง (แบ่งเป็น 
ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 240 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวม 
16.195.95 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน (FAR) 15,880.95 ตารางเมตรโดยมี
รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในแต่ละชั้น ดังนี้ 
ชั้นใต้ดิน เป็นพื้นที่ตั้งถังเก็บน้ า ห้องเครื่องประปา ทางเดิน และบันได 
ชั้นที ่1  เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 13 คัน) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์(ร้านค้า) 

จ านวน 1 ห้อง โถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ตู้จดหมายห้องประชุม ห้องซักผ้า 
ห้องแม่บ้าน ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องควบคุมทางเดิน บันได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ชั้นที ่2  เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 7 คัน) พ้ืนที่ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 
(ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทางเดิน บันได ลิฟต์ 
และโถงลิฟต ์

ชั้นที ่3-5 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 54 คัน (18 คัน/ชั้น) ห้องไฟฟ้าทางเดิน 
บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต ์

ชั้นที่ 6  เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 18 คัน) ห้องไฟฟ้า ทางเดินบนัได ลิฟต์ 
และโถงลิฟต ์

ชั้นที่ 6C เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 11 คัน) 
ชั้นที ่9-257 -22 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 15 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 
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ขนาด 1ห้องนอน จ านวน 14 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัย ขนาด2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/
ชั้น) รวมมีห้องชุดพักอาศัย 240 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได ลิฟต์ 
และโถงลิฟต ์

ชั้นที ่23 เป็นพ้ืนที่สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องอบไอน้ า ห้องสควอช ห้องน้ าชาย-หญิงห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ทางเดิน บันได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ชั้นห้องเครื่อง เป็นพื้นที่ตัง้ถังเก็บน้ า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องระบบประปา บันได และทางเดิน 
ชั้นหลังคา เป็นทางเดิน และบันได 
ชั้นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ เป็นพื้นที่สีเขียว พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบันได 

อนึ่ง สระว่ายน้ าที่โครงการจัดไว้บริเวณชั้นที่ 23 ของอาคารนั้นมีขนาดพ้ืนที่สระว่ายน้ าประมาณ87 
ตารางเมตร ความลึกประมาณ 1.2 เมตร โดยสระว่ายน้ าของโครงการมีขั้นตอนการฆ่าเชื้อโรคจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) โดยจะเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพ่ือฆ่าเชื้อโรค ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพ
อนามัยของผู้ใช้บริการ 

นอกจากนี้ ยังได้จัดให้มีห้องน้ าชาย-หญิงบริเวณสระว่ายน้ า โดยภายในห้องน้ าชาย-หญิงจะมีพ้ืน
อาบน้ าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ า ซึ่งโครงการจะต้องก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ในเรื่อง
ความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน้ าและการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า โดยตรวจวิเคราะห์น้ าอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยจัดท าเป็นตารางบันทึก
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการ ดิ เอดิเตอร์ เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 23 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 

85.2 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 242 
ห้อง ปัจจุบันก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยตามแบบที่ได้รับการเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
1.3.2 จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 

ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ในการค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขั้นต่ าที่

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดให้ "พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35
ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป " ทั้งนี้ ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่
ปรึกษาจะจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องชุดพักอาศัยประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 คน แต่
หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจะใช้ค่าตามที่ก าหนดแทน ซึ่งจากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีผู้พักอาศัยจ านวนรวมทั้งสิ้น 
822 คน" มีรายละเอียดการประเมินดังแสดงในตารางที่ 1.3.2-1 

 
 
 
 
 
 

 1-5 



           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ      

         ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ฉบับ เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2565 

 

 

นิติบุคคลอาคารชดุ ดิ เอดิเตอร ์

ตารางท่ี 1.3.2-1 สรุปจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
อาคาร จ านวนห้องพัก 

(ห้อง) 
อัตราการเข้าพัก 

(คน/ห้อง) 
จ านวนผู้พักอาศัย 

(คน) 
- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 192 3 576 
  ขนาดพ้ืนที่ไม่เกิน 35 ตารางเมตร    
- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1-2 ห้องนอน 48 5 240 
  ขนาดพ้ืนที่มากกว่า 35 ตารางเมตร    
-ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 2 3 6 
รวมจ านวนผู้พักอาศัยท้ังโครงการ 242 - 822 

 
 การด าเนินการในปัจจุบัน                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
ปัจจุบันโครงการ ดิ เอดิเตอร์ มีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 242 ห้อง และส่งมอบห้องชุดให้ลูกค้า 

ทั้งหมดแล้ว 
 

1.3.3 พื้นที่สีเขียว 
ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 870.15 ตารางมตร โดยปลูกไว้บริเวณชั้นที่ 1 

และชั้นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ รายละเอียด ดังนี้ 
ชั้นที ่1  จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 502.85 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 368.45ตารางเมตร 

และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดินขนาดพ้ืนที่  134.4 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ยืนต้นที่น ามาปลูก
ไดแ้ก่ เสม็ดแดง สนฉัตร ปีบ สนมังกร และหูกระจง ส่วนไม้พุ่มคลุมดินที่ปลูกใต้ต้นไม้ยืนต้น ได้แก่ 
หลิวเลื้อย หนวดปลาดุกแคระ คริสติน่า หนวดปลาดุกใบยาว แวววิเชียร นิออน ไทรเกาหลี แฟน
ไอ ริสม่วง หญ้าน้ าพ ุและหญ้านวลน้อย 

ชั้นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 367.3 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ สนมังกร 
น้ าเต้าต้น หลิวเสื้อย หนวดปลาดุกแคระ โคลงเคลงเลื้อย คริสติน่ พุดศุภโชค แฟนไอริสม่วง ลีกวน 
ยู และหญ้านวลน้อย 
 
ทั้งนี ้ในการออกแบบผังการจัดภูมิสถาปัตย์ส าหรับโครงการ ภูมิสถาปนิกได้ค านึงถึงความเหมาะสม 

ของพันธุ์ไม้ต่าง ๆ ที่จะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกต้นไม้ในบริเวณต่าง ๆ เพ่ือให้สามารถปลูกได้จริง โดยไม่
กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ที่อยู่ใต้ดิน ซึ่งได้แสดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง 1 ในผังแสดงพ้ืนที่สี
เขียวชั้นล่าง โดยมีรายละเอียดต าแหน่งของระบบสาธารณูปโภคท่ีอยู่ใต้ดิน ตังนี้ 

1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน ตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน ซึ่งไม่มีการปลูกต้นไม้แต่อย่างใด 
2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย และบ่อหน่วงน้ า ฝังอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์ภายนอกอาคาร ซึ่งไม่มีการปลูก

ต้นไม้แต่อย่างใด 
3) ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า แนวท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ าส่วนใหญ่จะอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์ 

และมีบางส่วนอยู่ใต้พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ แต่มิได้อยู่ในต าแหน่งที่ซ้อนทับกับต าแหน่งปลูกไม้ยืนต้นแต่อย่างใด 
ส าหรับการจัดพ้ืนที่สีเขียวบนอาคารชั้นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ผู้ออกแบบได้ประสานกับวิศวกรโครงสร้างเพ่ือ
ค านวณโครงสร้างอาคารที่จะรับน้ าหนักเหล่านี้ โดยโครงสร้างดังกล่าวจะสามารถรองรับน้ าหนักที่เพ่ิมขึ้นได้อย่าง
ปลอดภัย 
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ทั้งนี ้โครงการจะจัดให้มีพนักงานเก็บกวาดใบไม้ที่ร่วงหล่นเป็นประจ าทุกวัน และตัดแต่งก่ิงไม้ไมให ้
ร่วงล้ าเข้าไปยังพื้นท่ีข้างเคียงอย่างสม่ าเสมอ 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 2 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 1 และชั้นดาดฟ้า ซึ่งพ้ืนที่สีเขียว 

ดังกล่าวมีการปลูกต้นไม้ และมีการบ ารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง แสดงดังภาพ
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                                                                                                    ชั้นที่ 1 
                                                                                            พ้ืนที่สีเขียวโครงการ 
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                                                                                               ชั้นดาดฟ้า 
                                                                                          พ้ืนที่สีเขียวโครงการ                                                                       
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1.3.4 ระบบน้ าใช ้
ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
1) แหล่งน้ าใช้ 
โครงการจะใช้บริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไทโดยจะต่อ

ท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ า 
ชั้นใต้ดินของโครงการ จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าที่ตั้งอยู่ชั้นห้องเครื่อง แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ า ดังนี้ 

(1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นใต้ดิน มีความจุ 162.75 ลูกบาศก์
เมตร โดยก้นถังอยู่ในระดับ - 26 เมตร และน้ าในถังอยู่ที่ระดับ -0.5 มตร (คิดเทียบ 土 0.00 เมตรที่ระดับ ถนน
พหลโยธินด้านหน้าโครงการ) ภายในถังแบ่งเป็น น้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ดังนี้ 

- น้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 100.75 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าอัตรา
การสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 95 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่องส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบน้ า
ไปยังถังเก็บน้ าที่ตั้งอยู่ชั้นห้องเครื่องต่อไป 

- น้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ปริมาณ 62 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire 
Pump) อัตราการสูบ 1.86 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที ่TDH 128 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษา
ความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 140 เมตรจ านวน 1 
เครื่อง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) ถังเก็บน้ าชั้นห้องเครื่อง จ านวน 2 ถัง มีความจุรวมประมาณ 84 ลูกบาศก์เมตรส ารองน้ าเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยภายในถังจะติดตั้ง Booster Pump อัตราการสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่TDH 25 
เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบจ่ายน้ าไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารนอกจากนี้ โครงการจัดให้มีฝาถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน 
และถังเก็บน้ าชั้นห้องเครื่อง จ านวน2 ฝา/ถัง เพ่ือความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าไปดูแลบ ารุงรักษาถังเก็บน้ า 
อนึ่ง ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินซึ่งตั้งอยู่ใต้อาคาร จะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน 
ดังนั้น วิศวกรโยธาจึงได้ออกแบบโครงสร้างที่อยู่ใต้ดินและสัมผัสกับน้ าให้ใช้คอนกรีตผสมน้ ายากันซึมโดยจะทาเคลือบ
ผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าด้วยสาร Non - Toxic (CHEMICRETE EJและให้มีอัตราส่วนน้ าต่อซีเมนต์ไม่มากกว่า 0.5 
ส่วนผิวผนังและพ้ืนใต้ดินด้านภายนอกที่สัมผัสกับดินก าหนดให้ป้องกันด้วย WATERPROOFING MEMBRANE ความ
หนาไม่น้อยกว่า 2.0 มิลลิเมตร และก่ออิฐบล็อกป้องกันการฉีกขาด และผิวเสา ผนังและพ้ืนด้านในที่สัมผัสกับน้ าระบบ
สาธารณูปโภค ก าหนดให้ทา CEMENT BASE ตามมาตรฐานของการประปานครหลวง และโครงการจะก าหนดให้มี
การท าความสะอาดถังเพ่ือล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน้ า ซึ่งโครงการ
จัดให้มีถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน จ านวน 1 ถัง และถังเก็บน้ าชั้นห้องเครื่อง จ านวน 2 ถัง โดยในการท าความสะอาดถังเก็บ
น้ าของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือชอกมุมของถังน้ าที่ไม่มีการหมุนเวียน
โดยใช้แปรงขัดไม่ใช่น้ ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง 
   ทั้งนี้ ในการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการครั้งละถังเพ่ือให้ถังที่เหลือสามารถส ารองน้ าใช้ของ
อาคารได้ โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น้ าน้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบ 
ต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยมีความในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) เพ่ือ 
สุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 
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2) ปริมาณน้ าใช้ 
การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ 

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า "ที่พักอาศัยตามที่เกิดขึ้นจริง 
แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน" ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืน 1 ที่มีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน้ าใช้ร่วม
ด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ทั้งนี้ จากการประเมิน พบว่า"โครงการจะมีความต้องการใช้น้ า
รวมประมาณ 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน" 

 
3) การส ารองน้ าใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิง ไว้ในถังเก็บน้ า 

ชั้นใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นห้องเครื่อง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
(1) การส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
    ความต้องการน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค  = 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
    ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1 วัน 
    ดังนั้น ความต้องการน้ าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค = 180 x1 

= 180 ลูกบาศก์เมตร 
    ถังเก็บน้ าใต้ดินจ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

= 100.75 ลูกบาศก็เมตร 
    ถังเก็บน้ าชั้นห้องเครื่อง ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

= 84 ลูกบาศก์เมตร 
    รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค  = 100.75 + 84 

= 184.75 ลูกบาศก์ก็เมตร 
> 180 ลูกบาศก์เมตร 

(2) การส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง 
    ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง   = 1.86 ลูกบาศก็เมตร/นาท ี
    ระยะเวลาการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง   = 30 นาท ี
    ดังนั้น ปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง  = 1.86 x 30 

= 55.8 ลูกบาศก์เมตร 
    ถังเก็บน้ าใต้ดิน ส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง  = 62 ลูกบาศก็เมตร 

> 55.8 ลูกบาศก็เมตร 
 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ าทั้งหมดที่โครงการจัดเรียมไว้สามารถส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือ
การดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการรับน้ าจากการประปานครหลวง โดยน ามาเก็บในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน 1 ถัง ปริมาตร 

รวม 162.75 ลูกบาศก์เมตร และถังชั้นดาดฟ้า 2 ถัง ปริมาตรรวม 84 ลูกบาศก์เมตร แสดงดังภาพ 
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1.3.5 การบ าบัดน้ าเสีย 
 

ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
1) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ และน้ า

เสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยปริมาณน้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่
รวมน้ าเติมสระว่ายน้ า โดยจากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 144 ลูกบาศก์เมตร/วัน" 

 
2) รายละเอียดและข้ันตอนการบ าบัดน้ าเสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้
รองรับน้ าเสียได้ 150 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารและน้ าเสียจากการอาบล้างอ่ืน ๆ จะไหล
เข้าสู่บ่อดักไขมัน เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนจะไหลไปรวมกับน้ าโสโครก และน้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ที่บ่อเกรอะ 
และไหลเข้าบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ือช่วยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้แก่น้ า
เสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกชิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ใน
น้ าเสีย จากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน เพ่ือแยกตะกอนซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรีย์ออกจากน้ าใส ซึ่งตะกอน
ส่วนหนึ่งถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยังบ่อเกรอะ โดยโครงการจะติดต่อให้รถ
สูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตพญาไทมาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป ส าหรับน้ าใสจะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ าใสซึ่งน้ าทิ้ง
บางส่วนจะถูกสูบเพ่ือน าน้ าทิ้งมาใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้งที่เหลือจะไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อม
ตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธิน จากนั้นจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโรง
ควบคุมคุณภาพน้ าจตุจักรต่อไป โดยมีรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ มีดังนี้ 
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(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.7 เมตร ความยาว2.7 เมตร
ความลึกประสิทธิผล 2.7 เมตร ความจุประมาณ 19.68 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหาร
ของแต่ละห้องพักประมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อ้างอิงข้อมูลจากผู้ออกแบบ) เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนที่จะ
ไหลไปรวมกับน้ าโสโครกและน้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ภายในบ่อเกรอะ ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดัก
ไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาไส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองที่กันกระถาง เพ่ือให้ส่วน
ที่เป็นน้ าซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้เป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า และน าไปรวมกับมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง
ของโครงการเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.7 เมตร ความยาว 8 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.65 เมตร ความจุ 57.24 ลูกบาศก์มตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียทั้งหมดของโครงการก่อนไหลเข้า
สู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

(3) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank)จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.7 เมตร ความยาว 5.4 เมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 2.6 เมตร ความจุ 37.91 ลูกบาศก์มตร ท าหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุสินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย 
ส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตชัว จุสินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสาร  
และอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพ่ิมออกชิเจน
น้ าเสียและท าให้แบคเรียเจริญด้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสาในน้ าได้อย่างทั่วถึง  ไม่ตกตะกอนเร็ว
เกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้
ในการสร้างเซลล์ที่กิดใหม่อีกจ านนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย จุลินทรีย์อ่ืน ๆ ที่มีอยู่
บ้างเล็กน้อย จับตัวกันเป็นตะกอนเรียกว่า Floc ซึ่งมักมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป และเมื่อ Floc ตกตะกอน
รวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 2 เครื่อง (สลับกันท างาน 
ควบคุมการท างานโดยระบบเวลา) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายออกชิเจน 1.3-1.5 กิโลกรัม ออกซิเจน/ชั่วโมง ที่ TDH 
3 เมตร จากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

(4) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.7 เมตร ความยาว 2.7 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 18.23 ลูกบาศก์เมตร มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 7.29 ตารางเมตรท าหน้าที่ 
ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใส โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติม
อากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังบ่อเกรอะ ด้วยเครื่องสูบตะกอน จ านวน 2 เครื่อง (สลับกันท างาน ควบคุม
การท างานโดยระบบเวลา) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 15.6 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 11เมตร ส าหรับน้ าใสจะ
ไหลลันผ่านเวียร์ของบ่อตกตะกอนเข้าสู่บ่อพักน้ าใสต่อไป 

(5) บ่อพักน้ าใส (Eff(uent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.7 เมตร ความยาว 2.7 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.42 เมตร ความจุ 17.6 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ าใสที่ไหลมาจากบ่อตกตะกอนภายในติดตั้ง เครื่องสูบ
น้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ 27 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 12 เมตร 
เพ่ือสูบน้ าเข้าสู่บ่อเก็บน้ ารดน้ าต้นไม้ จากนั้นจะน าน้ าทิ้งบางส่วนไปรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการแบบซึมดิน ส าหรับน้ า
ทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธินจากนั้นจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโรงควบคุม
คุณภาพน้ าจตุจักรต่อไป 

อนึ่ง ในการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดมาใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ จะใช้วิธีการวางท่อรดน้ า 
ต้นไม้แบบซึมดิน เพ่ือป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสน้ าทิ้ง 
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3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
(1) การก าจัดก๊าซมีเทน 
บริษัทที่ปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย จากการศึกษาพบว่า ก๊าซ

ทั่วไปที่พบในน้ าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าข
ในโตรเจน ออกชิเจน และคาร์บอนไดออกไซค ์จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทั่วไป และพบในน้ าที่สัมผัส 
อากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนชัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ าเสีย ดังนี้ 

- ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน้ า (Dissolved Orygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืน  ๆ และต่อ

ระบบบ าบัดน้ าเสีย เช่น Aerated Lag0on ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ของน้ า (ความเค็ม สาร
แขวนลอย) ความตันก๊าชในบรรยากาศ และก๊ชที่ละลายในน้ า การมีออกชิเจนในน้ าเสียช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 

- ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีชัดเฟอร์ หรือจากการรีวซ์ซัลไฟด์และซัลเฟต เป็นก๊าซไม่

มีสี ไม่ติดไฟ ให้กลิ่นก๊าซใข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน้ าเสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น FeS ส่วนสาร
ระเหยยื่น ๆ ที่มีความส าคัญ ได้แก่ Indole Slatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการบ่อยสลายในสภาพไร้
อากาศและท าให้เกิดกลิ่นในน้ าเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 

- มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยได้จากการช่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพใร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสีไม่ มีกลิ่น 

ติดไฟและระเบิดได ้ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีที่รวบรามก๊ชแลบให้ความาหมัดระวังในการปฏิบัติงาน  
ทั้งนี้ ในการบ าบัดน้ าเสียของครตการอาจท าให้กิดก าซมีเหนขึ้นกายในบ่อบ าบัดที่ไม่มี การเติม

อากาศ ได้แก่ บ่อเกรอะของระบบบ าบัดน้ าสียของโครการ ซึ่งเป็นตัวการส าคัญต่อการกิดภาวะโลกร้อน โดยมี
ปริมาณก๊าชมีเทนที่กิดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 7.82 อุกบาคก์เมตร/วัน ซึ่งใครงการจะก าจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี 
Bological Oidation โดยจะรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 นิ้ว ต่อ
ตรงดินบริเวณพ้ืนที่สีเขียว โดยโครงการจัดให้มีบ่อดินไว้บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ ขนาดพ้ืนที ่6 ตารางเมตร 
ความลึก 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นหลุมจะใช้ดินทรายรองไว้เพ่ือปัองกันน้ าท่วมและต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหย
ผ่านดินร่วนหรือปุ๋ย โดยที่ก้นหลุมจะใช้ดินทรายรองไว้เพ่ือปัองกันน้ าท่วมสูง 0.40 เมตร และจะต่อก๊าซมีเทนให้
ระเหยผ่านปุ๋ย ซึ่งจะปิดปากท่อต้วยตาข่ายในลอน เพ่ือปัองกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบด้วย
ดิบร่วนหรือปุ๋ยและปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 

 
(2) การก าจัด Aerosol 
 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน้ า (Aerosol) ที่

มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซ่ึงเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol ที่ออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ Biological Scrubber ซ่ึงเป็นระบบการกรองอนุภาคโดยใช้ตัวกลาง Media 
เพียงอย่างเดียว โดยระบบที่ติดตั้งเป็นถังบ าบัด Aerosol ขนาด 1.17 ถูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการก่อสร้างระบบบ าบัตน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge system) 

จ านวน 1 ชุด สามารถรองวับน้ าเสียใต้ 200 ลูกบาศก็มตร/วัน ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน, บ่อเกรอะ, บ่อเติมอากาศ, 
บ่อตกตะกอน, และบ่อสูบน้ าทิ้ง อย่างละ 1 ถัง ปัจจุบันโครงการมีน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย 25 ลูกบาศก์เมตรต่อ
วัน ตั้งอยู่ด้านข้างของอาคาร แสดงดังภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                   ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                   ถังบ าบัด Aerosol และพ้ืนที่บ าบัดแก๊ซมีเทน 
 
 
 
 
 
 
 
 
               ตู้ควบคุมระบบบ่อบ าบัด                                         มิเตอร์ไฟฟ้าน้ าเสีย 
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1.3.6 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา 
    ประกอบด้วยหัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากชั้นหลังคา

ของอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RAL ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 และ 4 นิ้ว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อ
ระบายน้ ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4, 

6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและน้ าเสียจากส่วนอ่ืน 1 เข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบัดน้ า
เสียของโครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอภายในระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย
จากครัวขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพักเข้าสู่
บ่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 
    ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้ 
    (1) ระบบระบายน้ าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

0.4 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 โดยมีบ่อพักการระบายน้ าตลอดแนวท่อระบายน้ า ท าหน้าที่รวบรวม
น้ าฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วง
น้ า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ด้านทิศตะวันออกของโครงการ ความจุ 40 ลูกบาศก์เมตรเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มี
ความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งบ่อหน่วงน้ าสามารถรองรับปริมาณน้ าหลากของโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้การระบายน้ า
ออกจากบ่อหน่วงน้ าจะถูกจ ากัดการระบายด้วยเครื่องสูบน้ าที่ติดตั้งไว้ภายในบ่อหน่วงน้ า จ านวน 2เครื่อง (ใช้งานจริง 
1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 3เมตร เพ่ือควบคุมอัตรา
การระบายน้ าไมให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการส าหรับการระบายน้ าบริเวณชั้นใต้ดินของโครงการ โครงการจะจัดให้มี
ร่องระบายน้ าความกว้าง 0.1 มตร ความลึก 0.05 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 รวบรวมน้ าหลากที่เกิดขึ้นจากชั้นใต้
ดินเข้าสู่บ่อสูบน้ า จ านวน 1 บ่อ โดยภายในบ่อสูบน้ าจะติดตั้ง เครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่องและ
ส ารอง 1 เครื่อง ) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 3 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 6 เมตร เพ่ือสูบระบายน้ าไปยังระบบ
ระบายน้ าภายนอกอาคารต่อไป 

    (2) ระบบระบายน้ าทิ้ง น้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้จะไหลมาตามพ่อระบายน้ า ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ความลาดเอียง 1:200 ผ่านบ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ห่อ
ระบายน้ าริมถนนพหลโยธินบริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ จากนั้นจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโรง
ควบคุมคุณภาพน้ าจตุจักรต่อไป 

4) ข้อมูลน้ าท่วมบริเวณโครงการ 
    โครงการตั้งที่แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร จากข้อมูลส านักการระบายน้ า

กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน้ าท่วมของพ้ืนที่เขตพญาไท พบว่าม ี3 จุด ได้แก่ 
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    (1) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณถนนซอยราชวิถี 2 
    (2) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณถนนพหลโยธิน หน้า ททบ.5 
    (3) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณพหลโยธินปากทางถนนซอยราชครู 
    ทั้งนี้ โครงการตั้งอยู่บริเวณนนพหลโยธิน ซึ่งไม่ใด้เป็นจุดอ่อนน้ าท่วมดังกล่าว แต่ทั้งนี้จากการ

ประสานกับเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตพญาไท เพ่ือสอบถามข้อมูลน้ าท่วมบริเวณพ้ืนที่โครงการ ได้รับค าชี้แจงว่า บริเวณ
พ้ืนที่โครงการไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์มหาอุทกภัย ปี 2554 ที่ผ่านมา อีกท้ัง จากข้อมูล flood. firetree.net 
บริเวณที่ตั้งโครงการจะเกิดน้ าท่วมเมื่อระดับน้ าทะเลขึ้นสูงถึง 13 เมตรจากระดับน้ าทะเลปานกลาง ซึ่งจากการ
สอบถามไปยังส านักการระบายน้ ากรุงเทพมหานคร สถิติระดับน้ าทะเลขึ้นสูงสุด พบว่า อยู่ที่ระดับ 2.53 เมตรจาก
ระดับน้ าทะเลปานกลาง เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2554 ที่สถานีตรวจวัดปากคลองตลาด ทั้งนี้ แม้ว่าจากสถานการณ์มหา
อุทกภัยที่ผ่านมา โครงการจะไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์น้ าท่วม อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 

  (1) ออกแบบต าแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ตั้งอยู่ภายในอาคารชั้นที่ 2
ของโครงการ ซึ่งอยู่ที่ระดับ + 3.05 เมตร (คิดเทียบ : 0.00 เมตร ที่ระดับถนนพหลโยธินบริเวณด้านหน้าโครงการ) จึง
คาดว่าจะไม่ได้รับผลกระทบจากการเกิดน้ าท่วม 

    (2) บริเวณห้องเครื่องสูบน้ าซึ่งตั้งอยู่ใกล้กับถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน ที่ตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน โครงการ
จัดให้มีบ่อสูบน้ า จ านวน 1 บ่อ และติดตั้งเครื่องสูบน้ า อัตราการสูบ 3 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 6 เมตร จ านวน 
2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบระบายน้ าจากห้องเครื่องสูบน้ าไปยังระบบระบายน้ านอก
อาคาร 

    (3) จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มระดับ
น้ าท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพ่ือหาแนวทางป้องกัน 

การด าเนินการในปัจจุบัน  
ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายน้ า 3 ประเกท คือ ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคาอาคาร, ระบบบาย

น้ าฝนภายในอาคาร และระบบระบายน้ าฝนภายนอกอาคาร ซึ่งระบบต่างๆ ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
แสดงดังภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                               การระบายน้ าของโครงการ 
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1.3.7 การจัดการมูลฝอย 
ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ปริมาณมูลฝอย 
    มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหารแห้ง ได้แก่ 

เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า "โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งสิ้นประมาณ 2.9 
ลูกบาศก์เมตร/วัน" 

2) การจัดการมูลฝอย 
    โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่  7 ถึงชั้นที่ 23 จ านวน 1 ห้อง/ชั้นตั้งอยู่

ใกล้กับโถงลิฟต์ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
      อนึ่ง เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มีมาตรการ

ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น รวมถึงแนะน าวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

    - ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่  7 - 22 มีความกว้าง 1.6 เมตร ความยาว 1.6 เมตร ขนาดพ้ืนที่ 
2.56 ตารางเมตร 

    - ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่ 23 มีความกว้าง 1.7 เมตร ความยาว 1.9 เมตร ขนาดพ้ืนที่ 3.23 
ตารางเมตร 

    ทั้งนี้ ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องโครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตรภายใน
รองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังเก็บมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด
50 ลิตร ภายในรองด้วยถุงสีส้มอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยอันตราย) ส าหรับในส่วนห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ที่ชั้นที่ 1) ร้านค้า (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 และชั้นที่ 2) ห้องออกก าลังกายห้องสคอช และห้องอบไอน้ า
(ตั้งอยู่ชั้นที่ 23) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง/ห้อง(ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 
ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว 

    ทั้งนี้ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มีมาตรการ
ประชาสัมพันธ์ให้มีผู้พักอาศัย ลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นรวมถึงแนะน าวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยมี 
รายละเอียดดังนี้ 

    (1) จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณโถง 
ลิฟต ์หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความดังนี้ 

    - ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งานได้นาน เพ่ือลดปริมาณการทิ้งเป็นมูล
ฝอย 

    - เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน ากลับมาใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือ
กล่องโฟมบรรจุอาหาร 

    - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
    - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refll เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯลฯ 

          (2) จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก ่มูลฝอยเปียก ฝอยทั่วไป 
มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยริไซเคิล แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้  อย่าง
ถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 

    (3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูล
ฝอยทั่วไป มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 
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    ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ ให้น ามูลฝอยมาไว้ที่ห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และจากจุดอ่ืนๆ
ภายในโครงการไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น
พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพ่ือป้องกันกรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน  ซึ่งจะงาน
ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. คาดว่าเป้นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากส่วนใหญ่ออกไป
ท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน และเม่ือน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยแล้วให้ด าเนินการ ดังนี้ 

    ก) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยเปียก มัด 
ปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทมารับไปก าจัดต่อไป 

    ข) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้งโดยมัด 
ปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

    - มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผงกระดาษ ทิชชู่ จะ
รวบรวมใส่ถุงด ามัดปากให้แน่น และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญา
ไทรับไปก าจัดทุกวัน 

   -มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มูลฝอยรึไซเคิล) เช่น 
กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอ่ืน ๆจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส
(ส าหรับใส่มูลฝอยรึไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้งให้เป็นระเบียบแยกจากมูลฝอยที่ไม่
สามารถใช้ประโยชน์ได้ เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

    ค) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป้อง
ยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
อันตราย ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า "ถังมูลฝอยอันตราย" โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้มซึ่งเป็นถุง
ส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูลฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่
ข้างถุงว่า "มูลฝอยอันตราย" ซึ่งโครงการจะประสานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัด
ต่อไป 

    ทัง้นี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศเหนือของ
อาคารใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย 
แยกกันอย่างชัดเจน 

    1) ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพ้ืนที่ 3.4 ตารางเมตร ความจุ 5.1 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกอง
มูลฝอย 1.5 มตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยริไซเคิลปริมาณรวม 1.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 3.9 เท่า โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 6 ถัง เพ่ือรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง 
ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

    2) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพ้ืนที่ 3.4 ตารางมตร ความจุ 5.1 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 1.33 ลูกบาศก์มตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.8 เท่า โดย
ภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 สิตร จ านวน 6 ถัง เพ่ือร้องรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจัด
กระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

    3) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพ้ืนที่ 2.4 ตารางเมตร ความจุ 3.6 ลูกบาศก์เมตร (คิดความ
สูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.26 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 13.8เท่า โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 สิตร จ านวน 2 ถัง เพ่ือรองรับถุงมูลฝอยอีก
ชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 
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    นอกจากนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 

    ส าหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทนั้น รถเก็บขนมูลฝอยสามารถ
จอดรถบริเวณถนนภายในโครงการซึ่งอยู่ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งจากการสอบถามกับส านักงาน
เขตพญาไท ได้รับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝ่อยจะมาถึงโครงการ (ในช่วงเวลา 04.00 น.) ซึ่งเป็นเวลาที่ปริมาณจราจรเบา
บางจึงไม่ก่ีดขวางการจราจรบนถนนภายในโครงการโดยในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีพนักงาน
คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยและรถยนต์ของผู้พักอาศัยในโครงการ 
นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักงานเขตพญาไทเนื่องจาก
การกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียง 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการก าหนดให้บริเวณ ของชั้นที่ 7-23 เป็นพ้ืนที่ส าหรับจัดเก็บขยะมูลฝอยของชั้นพัก

อาศัยจ านวน 1 ห้อง/ชั้น ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละท้องจะตั้งถังมูลฝอย 200 ลิตร ภายในรองด้วยถุงด า
อีกชั้นหนึ่ง จ านวน 3 ถัง โดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวัน ซึ่งขยะทั้งหมดจะถูก
รวบรวมมายังห้องพักขยะรวมของโครงการซึ่งตั้งอยู่ที่ชั้น 1 และทางส านักงานเขตเข้ามาเก็บทุกวันแต่ให้เข็นถังขยะไป 
ด้านหน้าโครงการ โดยจัดเก็บช่วงเวลา 03.00 น. ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะล้างท าความสะอาดเป็นประจ า 
แสดงดังภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                              ขยะมูลฝอย 
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1.3.8 ระบบไฟฟ้า 
ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,125 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก

การไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของ
โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 

1)ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสนโดยจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/2 จ่ายไปยัง 
Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และโครงการมีความต้องการใช้ก าลังไฟฟ้าประมาณ 1,125 KVA กระแสไฟฟ้า 
เข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาดห้องละ 50 แอมแปร ์

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินได้แก่ 
Battery ขนาด 12-24 V ส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง และจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) 
ขนาด 150 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบ

ไฟฟ้าปกติรับไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน
ขนาด 150 KVA และโครงการมีการบ ารุงรักษาอยู่เป็นประจ า แสดงดังภาพ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
                                             ระบบไฟฟ้า 
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1.3.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ไว้ในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน จ านวน 1 ชุดอัตราการ

สูบ 1.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 128 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ 
Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 140 เมตร เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

อนึ่ง รายการค านวณแรงดันน้ าดับเพลิงเนื่องจากความสูงอาคาร (Static Head) มีแรงดันที่
สายฉีดน้ าดับเพลิงที่ชั้นสูงสุด (Outlet Pressure) รวมกับแรงดันน้ ารวมในท่ออันเนื่องจากความเสียดทานซึ่งมีค่าเท าา
กับ 127.84 เมตร ดังนั้น แรงดันเครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่ออกแบบที่แรงดันสุทธิ (Total Dynamic Head) 128เมตร จึง
เพียงพอที่จะสูบน้ าดับเพลิงได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

(2) ระบบท่อยืน โครงการจะจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว
จ านวน 1 ท่อ เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินปริมาณ 62 ลูกบาศก์เมตร 
 

(3) รับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะ 
ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 4 x 21/2 นิ้ว x 21/2 นิ้ว 
จ านวน 2 ชุด พร้อม Check Valve ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการ ซึ่งต าแหน่งที่ติดตั้ง
ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงสุทธิสาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- หัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับเติมน้ าเข้าถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินของโครงการ จ านวน 1 ชุด จะ 
หน้าที่ส่งน้ าดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ าเพื่อเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 

- หัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับเติมน้ าเข้าระบบท่อยืนจ านวน 1 ชุด จะท าหน้าที่ส่งน้ าดับเพลิง 
ไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

(4) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
-  สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 

นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 

พร้อมอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และด้านหน้าบันได 1 ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้น 
ห้องเครื่อง จ านวนรวม 24 ตู้ โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 27 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนดเ์พ่ิมเติม 
ไว้บริเวณด้านหน้าห้องเครื่อง 

(5) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Spinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่ 
ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตรางเมตร/จุด โดยจะติดรั้งไว้ทุกชั้นของอาคารบริเวณที่
จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ โถงต้อนรับ ร้านค้า ห้องน้ า ห้องอบไอน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องชุดพักอาศัยโถงลิฟต์  ดับ 
เพลิงและบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 
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(6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่กลางอาคาร ซึ่งม ี
คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม 
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ  

- ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ 
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ร้านค้ ห้องควบคุมห้องเครื่อง
ไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องประชุม โถงตอนรับ ห้องแม่บ้าน ห้องตู้จดหมาย ห้องออกก าลังกายบริเวณทางเดิน บันได 
และโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร 
 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม 
ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องซักผา้ และห้องชุดพักอาศัยทุกท้อง 
บริเวณบันได ทางเดิน และโถงลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร 

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะ 
ติดตั้งไว้บริเวณบันได ทางเดิน และโถงลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Aam Bel จะติดตั้งอยู่บริเวณบันได ทางเดิน และโกงลิฟต ์
ดับเพลิง 

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack จะติดตั้งอยู่บริเวณบันได ทางเดิน และโถงลิฟต ์
 
3) การส ารองน้ าใช้ 
โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองตับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าชั้นใด้ดิน ซ่ึง 

ส ารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 62 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าดับเพลิงได้นานประมาณ 33 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) 
เป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง  = 62 ลูกบาศก์เมตร 
เครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด  = 1.86 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี
สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน = 62/1.86 

= 30 นาท ี
> 30 นาท ี

4) ทางหนีไฟ 
โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 1 แห่ง คื อ บันได 1 ตั้งอยู่บริเวณ 

กลางอาคาร เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นห้องเครื่องถึงชั้นที่ 1 ออกแบบป็นลักษณะบันไดกรรไกร โดยผนังคอนกรีต
เสริมเหล็กก้ันระหว่างบันไดทั้งสองแยกขาดจากกันโดยสิ้นเชิง โดยระยะห่างของบันไดหากวัดระยะทางตามทางเดินจะ
มีระยะไม่เกิน 10 เมตร ตัวบันไดทั้งสองท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.128 - 0.178 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.6 เมตร มีราวบันใด 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศ ตั้งแต่ชั้นที่ 
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1 ถึงชั้นห้องเครื่อง โดยใช้พัดลมอัดอากาศจ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการอัดอากาศ 22,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมี
ความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ส าหรับการเข้าถึงพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ จะสามารถใช้บันไดหนีไฟทางอากาศ ซึ่งเปน็บัน 
ได ที่เชื่อมระหว่างชั้นห้องเครื่องกับชั้นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ตัวบันใดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง 1.5-2.6 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร  
ความสูง 2 เมตร โดยประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 10 ชั้นที่ 15 และชั้นที่ 20 ของโครงการได้ออกแบบ
เพ่ิมเติมให้เป็นประตูลูกบิดที่สามารถเปิดออกจากบันไดที่ใช้หนีไฟได้  พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่ง
แสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่น ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอก
ทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า "ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่ส 15 
เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกต ิ
และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

5)  แผนการอพยพหนีไฟ 
โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิง  

ไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้พนักงานและผู้ที่อยู่ 
ภายในอาคารทุกท่าน ทุกห้อง ทุกชั้น ที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุให้ปฏิบัติดั่งนี้ 

(1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่าจะก าลังท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทันทีและบุคคล
ใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้องควบคุมสติให้ได้ 

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือไฟฉาย ถุงตัก  
อากาศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละท้องแต่ละชั้น ควรที่จะมีการเรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้ 

(3) ตรวจค้นตามห้องต่างๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน้ า และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายในอาคารที่ 
ประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาดไหนก็ 
ตามต้องค้นทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน้ าของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ในห้องน้ าจะไม่ค่อยให้ความสนใจ 
เสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 

(4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเรื่องท่ีเกิดข้ึนและส่งเสียงดัง ระหว่างที่ท าการอพยพผู้ป่วยและผู้ประสบ  
ภัย อยู่นั้น ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ต้องพูด เพราะบางครั้งการพูดระหว่าง 
ท างานอยู่อาจท าให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีค าถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของผู้ประสบภัยดังออกมาหรือ
การพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซึ่งจะเป็นสาเหตุท าให้ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมากยิ่งข้ึน 

(5) ให้อพยพลงทางหนีฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน การอพยพผู้ 
ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุเพ่ือที่จะได้อพยพลงมาอีกทางหนึ่ง  เป็น
การหลีกเสี่ยงในการที่ผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครั้งถ้าผู้ป่วยได้เห็นกลุ่มควันหรือ
เปลวไฟอาจท าให้เกิดอาการช็อกได้และเป็นอันตรายแก่ผู้ป่วยอีกด้วย ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้ายป่วย
ผู้ประสบภัยผ่านทางที่อาจต้องมีกลุ่มควันหรือเห็นเปลวไฟ ให้ท าการปิดบังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้เห็น 
และใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนที่ได้น ามาใช้เพ่ือสร้างความม่ันใจและความ
ปลอดภัยแก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยนั้นเอง การอพยพไม่จ าเป็นที่จะต้องอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟอย่างเดียวสามารถจะ
อพยพออกไปทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยสูง เมื่ออพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่า
อย่างไรเป็นอันขาด 
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(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือคอยดูแลอยู่ 
ข้าง ๆ ในกรณีที่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได้  ให้ทีมงานคอยแนะน าให้จับราว
บันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องวิ่งเพราะการวิ่งแสดงว่ามีอาการตื่นตระหนก
ตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบันไดหนีไฟหรือแนวพ้ืนราบต่าง  ๆ เพราะ
การวิ่งจะท าให้เกิดอันตรายหายใจไม่ทัน เนื่องจากอยู่ในเหตุการณ์ที่ก าลังเกิดขึ้น ฉะนั้นทีมงานควรที่จะคอยประกบอยู่
ใกล้ ๆ และให้ค าแนะน าท าความเข้าใจให้แก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่างการอพยพ(7) ห้ามลงบันได
หนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพ่ือความปลอดภัย ระหว่างการอพยพในหลักของความปลอดภัยแล้วควรมีทีมงานที่
ช่วยเหลือผู้ประสบภัยแนะน าให้เดินลงบันใดหนีไฟให้เรียงเป็นแถวเรียงหนึ่งและจับราวบันไดไว้เป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมี
ผู้ใดวิ่งมากระทบกระแทก จะได้ไม่หกลัมกลิ้งลงบันใดท าให้เกิดอันตรายขึ้นอีก 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่างหรือไม่)หาก 
ผู้น าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแม้ว่าตามเส้นทางที่อพยพจะมีแสงสว่าง
ควรที่จะเปิดไว้ตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางครั้งอาจเกิดการขัดข้องและไฟฟ้าระบบต่างๆ ไม่
ท างาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่องสว่างกเฉินจากแบตเตอรี่ 
(Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด เพ่ือความปลอดภัยควรที่จะเปิดไฟฉายไว้ตลอด
เส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(9) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องตันแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัย โดยเจ้าหน้าที่ 
รีบช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานทั้งหมด แล้วรายงานไปยังกองอ านวยการไม่ว่าจะครบหรือมี
การสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาท า
การตรวจคันหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคารหรือพนักงานที่สูญหาย และให้ผู้อยู่ภายใน
อาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้นที่อยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืนตามชั้นของแต่ละชั้น) 

(10) กรณีท่ีผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันทีเพราะ 
อาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณ์ที่ก าลังเกิดขึ้น จึงต้องรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแล้วจึงน าส่งไป
โรงพยาบาลที่ใกล้เคียงหรือที่ฝ่ายอาคารหรือบริษัทที่ได้ประสานงานไว้แล้ว 

ทั้งนี ้ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิงไหม้โดยเด็ดขาด 
6) การก าหนดจุดรวมคน 

ในการชักข้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดตรวจ 
เช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมคันหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่
ดับเพลิงช่วยคันหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ที่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศ
ตะวันออกของโครงการ จ านวน 1 แห่ง ทั้งนั้ พ้ืนที่สีเขียวดังกล่าวจะเป็นพ้ืนที่ปลูกต้นแฟนไอริสม่วง หญ้าน้ าพุ หนวด
ปลาดุกใบยาว และหญ้านวลน้อย รวมทั้งมีไม้ยืนต้นได้แก่ ต้นสนมังกร ซึ่งในการคิดพ้ืนที่จะคิดเฉพาะพ้ืนที่ปลูก หญ้า
นวลน้อยและไม้พุ่มเตี๋ย เท่านั้น มิได้คิดรวมพ้ืนที่ปลูกตันสนมังกรในบริเวณตังกล่าว ซึ่งผู้พักอาศัยสามารถยืนใต้ ต้นไม้
ดังกล่าวได้ โดยมีขนาดพ้ืนที่จุดรวมคนประมาณ 210 ตารางเมตร ซึ่งพ้ืนที่จุดรวมคนของโครงการสามารถ จ านวนคน
ได ้840 คน (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการ 
ซึ่งมีจ านวน 837 คน (ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 816 คน จ านวนพนักงาน 15 คน และพนักงานร้านค้า จ านวน 6 
คน (3 คน/ร้าน) ได้อย่างเพียงพอ 
 

ทั้งนี ้จุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิงยัง 
สามารถเดินรถไปรอบ ใ โครงการได้ เนื่องจากมีถนนโดยรอบอาคาร  เมตร และในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นสิ่งที่
ต้องปฏิบัติในขั้นต้น เพ่ือช่วยเหลือผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งต้องด าเนินการในเวลาที่รวดเร็ว แล้วจึงเคลื่อนย้ายผู้พัก
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อาศัยภายในโครงการจากจุดรวมคนเบื้องตันออกสู่ถนนพหลโยธิน ซึ่งการอพยพผู้พักอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการนั้น
โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยตื่นตระหนกอันจะก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการ
อ านวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงและการเดิบรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอ านวยการในพ้ืนที่โครงการ  ซึ่ง
เจ้าหน้าที่จะเป็นผู้น าในการอพยพผู้พักอาศัยจากจุดรวมคนเบื้องตันไปยังภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผู้
อาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยและไม่กีดขวางการท างานของเจ้าหน้าที่
ดับเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอ านวยการในพ้ืนที่โครงการ 

ทั้งนี ้จุดรวมคนตังกล่าวข้างตัน เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากในอนาคตเมื่อ 
โครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้งโดยในการซักซ้อมอพยพ
หนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงสุทธิสารในการก าหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณ์
ขณะนั้นต่อไป 

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ มีความกว้าง 10 เมตร  

ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได 1 เพ่ือขึ้นไปยังชั้นห้องเครื่องจากชั้นจะใช้บันไดที่เชื่อม
ระหว่างชั้นห้องเครื่องกับชั้นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศไปยังพ้ืนที่หนีไฟทงอากาศได้อย่างสะดวก ส าหรับวิธีการช่วยเหลือ
และอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวม
ข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพ่ือแจ้งไปยังกองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์เข้ามาท า
การช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพ่ือประเมิน
สถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศเพ่ือจัดระเบียบ
ผู้ประสบภัยและอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพ่ือไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนกจากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพ
ผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นล าดับ ซ่ึงการช่วยเหลือ
จะสามารถท าได้ใน 2 ลักษณะ ได้แก่ 

(1) การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเยลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใช้จะมีความ 
ยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน 

(2) ใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช้าไปลงยังพ้ืนที่ 
ทีป่ลอดภัยต่อไป ซึ่งการใช้กระเข้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

อนึ่ง โครงการได้ออกแบบพื้นที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพ่ือมิให้กีดขวางทางบินของ 
เฮลิคอปเตอร์ ซึ่งจะท าให้การช่วยเหลือสามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเยลิคอปเตอร์น าผู้ประสบภัยขึ้นจากพ้ืนที่
หนีไฟทางอากาศแล้ว จะน าผู้ประสบภัยมาส่งยังพ้ืนที่ที่ปลอดภัย โดยบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวจะมีการจัดเตรียมหน่วย
พยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพ่ือให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล
ต่อไป 
 

ทั้งนี ้ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้น จะสามารช่วยเหลือ 
ผู้ประสบภัยได้ครั้งละไม่เกิน 8-10 คน/เที่ยวเท่านั้น ดังนั้น เพ่ือการป้องกันและแก้ไขผลกระทบการชักซ้อมการอพยพ
หนีไฟทางโครงการ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะ
ให้พยายามใช้บันไดทุกแห่งที่ใช้ในการหนีไฟของอาคารลงมายังชั้นล่างเพ่ือสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 

การด าเนินการในปังจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกัน แลยเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย ระบบป้องกันอัคอีภัย ได้แก่ 

เครื่องสูบน้ าดับเพลิง, ระบบท่อยืน, หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร, ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์, ระบบ 
หัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ, ลิฟต์ดับเพลิง ระบบเตือนอัคดีภัย ได้แก่ แผงควบคุม, เครื่องตรวจจับควัน, เครื่ยง
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ดรวจจับความร้อน, เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มีอดีง, กรื่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย, โทรศัพท์ฉุกเฉิน การส ารองน้ าดับเพลิง,
ทางหนีไฟ, แผนการอพยพพนีไฟ, จุดรวมพล และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ ซึ่งระบบดังกล่าว โครงการ
ออกแบบตามที่ระบุไว้ในรายงาน และปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพ แสดงดังภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 1-28 



           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ      

         ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ฉบับ เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2565 

 

 

นิติบุคคลอาคารชดุ ดิ เอดิเตอร ์

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           1.3.10 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติดตั้งแต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 560 ตัน 
2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดย 

วิธีกล รายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณ 

พ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้ มีอัตรา
การระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม 
ระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องน้ า เป็นต้น 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีช่องปีดระบบอัดอากาศส าหรับโถงลิฟต์ดับเพลิง และส าหรับบันได 1  
โดยมีรายละเอียดดังนี้  

- โถงลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีช่องปิดระบบอัดอากาศอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของโถงลิฟต์ดับเพลิงเป็น 
ระบบอัดอากาศแบบวิธีกลตั้งแต่ชั้นที่  1 ถึงชั้นที่ 23 โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 
21,900 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อ
เกดิเหตุเพลิงไหม้ 

- บันได 1 จัดให้มีช่องปิดระบบอัดอากาศอยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกของบันได เป็นแบบอัด  
อากาศตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงขั้นห้องเครื่อง โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 22,200 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ีและมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบ 

ระบายอากาศโดยวิธีกล ซึ่งท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ แสดงดังภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
          1.3.11 การจราจร 

ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 
เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการในปัจจุบัน จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ซึ่ง 

โครงการ จัดให้มีทางเข้า-ออกหลัก ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนพหลโยธิน เขตทางกว้างประมาณ 30 เมตร 
โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังนี้ 

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 5 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
-    เส้นทางท่ี 1 มาตามถนนพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) ผ่านแยกลาดพร้าวผ่านแยกก าแพงเพชร  

กลับรถที่แยกสะพานควายเข้าถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่
ด้านซ้ายมือติดสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

- เส้นทางท่ี 2 มาตามถนนก า แพงเพชรจากแยกตัดถนนพระราม 6 ถึงแยกก าแพงเพชร 
ถนนพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) กลับรถที่แยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้าน 
ข้ายมือติดสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

- เส้นทางท่ี 3 มาตามถนนประดิพัทธ์จากแยกประดิพัทธ์มุ่งหน้าแยกสะพานควายเลี้ยวซ้ายท ี
แยก สะพานควาย เข้าถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านข้าย
มือติดสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 
. 
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- เส้นทางท่ี 4 มาตามถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) จากวงเวียนอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิมุ่งหน้าสู่  
แยกลาดพร้าวตรงผ่านแยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือติด                                                                                          
สถานี รถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

- เส้นทางท่ี 5 มาตามถนนสุทธิสารวินิจฉัยจากแยกสุทธิสารมุ่งหน้าแยกสะพานควายเลี้ยวขวาที่  
แยกสะพานควาย ข้าถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้าย 
มือติดสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

(2) การเดินทางออกจากพ้ืนที่โครงการ มี 5 เส้นทาง ดังนี้ 
-  เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวช้ายออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ตรงผ่านแยกก าแพง  

เพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร ผ่านแยกลาดพร้าว ซึ่งสามารถเดินทางต่อไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนน 
ลาดพร้าว ถนนพหลโยธิน (สะพานใหม่) ถนนวิภาวดีรังสิต อีกทั้งยังสามารถใช้เป็นเส้นทางในการเส้นทางในการ
เดินทางไปยังสถานีขนส่งหมอชิตและสวนจตุจักร 

- เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) เลี้ยวซ้ายที่แยกก าแพง  
เพชรเข้าถนนก าแพงเพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร สามารถเดินทางไปยังถนนพระราม 6พ้ืนที่ในเขตบางชื่อ 
และยังเป็นเส้นทางท่ีใช้ส าหรับการเดินทางเพ่ือใช้ทางพิเศษศรีรัช ซึ่งสามารถเดินทางต่อไปยังพื้นท่ีต่าง ๆ ตามแนว 
เส้นทางพิเศษได้ 

-  เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเลี้ยวข้ายออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) กลับรถที่แยกก าแพง  
เพชรเข้าถนนพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) ผ่านแยกสะพานควายมุ่งหน้าวงเวียนอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิซึ่งสามารถเดินทาง 
ไปยังพื้นท่ีตามแนวถนนราชวิถี และถนนพญาไทได ้

- เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเลี้ยวช้ายออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) กลับรถที่แยกก าแพง  
เพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร เพ่ือเข้าถนนพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) เสี้ยวขวาที่แยกสะพานควายเข้าถนน 
ประดิพัทธ์ สามารถเดินทางต่อไปยังถนนพระราม 6 ผ่านแยกประดิพัทธ์ ซึ่งเป็นเส้นทางท่ีมีสถานที่ส าคัญต่าง ๆ เช่น 
กระทรวงการคลัง กรมโยธาธิการและผังเมือง เป็นต้น 

- เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลี้ยวข้ายออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) กลับรถที่แยกก าแพง  
เพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร เพ่ือเข้าถนนพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) เลี้ยวช้ายที่แยกสะพานควายเข้า ถนนสุทธิ 
สารวินิฉัย ซึ่งเป็นเส้นทางที่มุ่งหน้าไปยังแยกสุทธิสาร สามารถเดินทางไปยังพ้ืนที่ต่าง ๆ ได้โดยอาศัยถนนวิภาวดีรังสิต 
และถนนสุทธิสารวินิจฉัย 
 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก ความกว้าง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนพหลโยธิน 

โดยการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร มีการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One 
Way) และ 2 ทิศทางสวนกัน (Two Way) ส่วนทางวิ่งภายในอาคารเพื่อเข้าสู่ที่จอดรถจะมีความกว้าง 6 เดินรถแบบ 2 
ทิศทางสวนกัน (Two Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน  

ที่จอดรถยนต์นั้น โครงการจะจัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้ภายในอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ถึง ชั้นที่ 6 
จ านวนทั้งสิ้น 103 คัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) ชั้นที่ 1 จ านวน 13 คัน 
(2) ชั้นที่ 2 จ านวน 7 คัน 
(3) ชั้นที่ 3 - 5 จ านวน 54 คัน (18 คัน/ชั้น) 
(4) ชั้นที่ 6 จ านวน 18 คัน 
(5) ชั้นที่ 6C จ านวน 11 คัน 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันทางเข้า-ออกโครงการมี 1 จุดเป็นช่องทางเข้าและทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง เชื่อมต่อกับ 

ถนนพหลโยธิน มีการก าหนดเส้นทางเดินรถให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรปัจจุบัน ส าหรับพื้นที่จอดรถของ 
โครงการ พบว่า มีที่จอดรถทั้งหมด 103 คัน แสดงดังภาพ 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.4  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดิ เอดิเตอร์ ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัดถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของ
โครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตาม 
ตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที ่2 ของรายงาน ฉบับนี้โดยมีระยะเวลา 
ทบทวนมาตรการ ดังตารางที ่1.4.1-1 
ตารางท่ี 1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

รายละเอียด 
 

ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตามตรวจสอบผล
การปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ ง กั น แ ล ะ แ ก้ ไ ข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2  ครั้ ง /
ป ี

      

 

      

 

 
1.4.2 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน มกราคม ถึง 
มิถุนายน 2565 ประกอบด้วย คุณภาพน้ า, น้ าใช้, มูลฝอย, ระบบป้องกันอัคคีภัย, ระบบระบายอากาศ, คุณภาพชีวิต 
และความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ, อาชีวอนามัยและความปลอดภัย สุขภาพและการสาธารณสุข 
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ตารางท่ี 1.4.2-1 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
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    ตารางท่ี 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 1-36 



           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ      

         ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ฉบับ เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2565 

 

 

นิติบุคคลอาคารชดุ ดิ เอดิเตอร ์

 
ตารางท่ี 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
 
 


