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บทท่ี 1 
 

บทน ำ 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

โครงการ Eight Thonglor Residences (ช่ือเดิมโครงการ PROJECT THONGLOR) ของกองทุนรวมซิต้ีเอสเสท 
(กองทุน) โดยบริษทั หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน เอม็เอฟซี จ ากดั (มหาชน)  บริหารงานโดยบริษทั เซ็นจูร่ี ทเวนต้ีวนั พรอพ
เพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั ตั้งอยู่ 88 ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
ไดรั้บผลการพิจารณารายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ทส 1009.5/10626 ลงวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2550 จดัท ารายงานโดย 
บริษทั ไท - ไท วิศวกร จ ากดั ซ่ึงโครงการ Eight Thonglor Residences  เป็นโครงการเป็นโครงการพกัอาศยั 1 อาคาร สูง 33 
ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น มีหน่วยอาศยัรวมทั้งหมด 288 ยูนิต ส านกังาน 2 ห้อง พาณิชย ์43 ห้อง มีท่ีจอดรถ 439 ช่องจอด อยู่บน
พ้ืนท่ีขนาด 3-0-67 ไร่ บนโฉนดท่ีดินท่ี 8752 และ 33493-33497 ปัจจุบนับริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด เอท ทองหล่อ
เรสซิเดน้ส์เซส 

 
1.2  ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

 โครงการ Eight Thonglor Residences  (ช่ือเดิมโครงการ PROJECT THONGLOR) เป็นโครงการท่ีเข้าข่ายต้อง
จัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงเวลาท่ีเปิดด าเนินการ ตามท่ีได้เสนอไวใ้นรายงาน
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ท่ีได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ ให้ปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน 

รายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ Eight Thonglor Residences ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2564 ตาม
แนวทางตามหนังสือแจง้ผลการพิจารณาเห็นชอบรายงานเลขท่ี ทส 1009.5/10626 ลงวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2550  ของ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)  โดยไดม้อบหมายให้ บริษทั เบสท์ ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ 
แอนด์ เอ็น จิ เนียร่ิง จ ากัด  จัดท ารายงานฯในนามของเจ้าของโครงการ เพื่ อเสนอส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องพิจารณา โดยโครงการน าเสนอรายงานฯ ฉบับ
ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2564   เป็นฉบบัล่าสุด 
 
1.3 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.3.1 เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดลอ้มระยะด าเนินการ โครงการ Eight Thonglor Residences ของกองทุนรวมซิต้ีเอสเสท (กองทุน) โดยบริษทั 
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน เอ็มเอฟซี จ ากดั (มหาชน)  บริหารงานโดยบริษทั เซ็นจูร่ี ทเวนต้ีวนั พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั 
ปัจจุบนับริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด เอท ทองหล่อเรสซิเดน้ส์เซส 

 1.3.2 เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วยราชการก าหนด และ
น าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
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1.3.3 เพ่ือเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ี
รอบโครงการ 

1.3.4 เพ่ือสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการน าเสนอกบัองคก์รและหน่วยงานต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติั
ตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.4 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ Eight 
Thonglor Residences ของกองทุนรวมซิต้ีเอสเสท (กองทุน) โดยบริษทั หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน เอม็เอฟซี จ ากดั (มหาชน)  
บริหารงานโดยบริษทั เซ็นจูร่ี ทเวนต้ีวนั พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั ตามหนงัสือท่ี ทส 1009.5/10626 ลงวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 
2550  ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพ่ือเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

• ดา้นทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ประกอบด้วย ภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความส่ันสะเทือน 
คุณภาพน ้า  

• ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา ประกอบดว้ย นิเวศวิทยาทางบก นิเวศวิทยาทางน ้า 
• คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ประกอบดว้ย การใชน้ ้ า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย การระบายน ้ า การจดัการขยะมูล

ฝอย การใช้ไฟฟ้า การป้องกันอคัคีภยั ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ การจราจร การใช้ท่ีดิน การ
อนุรักษพ์ลงังาน  

• คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบดว้ย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข สุนทรียภาพและทศันียภาพ การบดบงั
แสงแดด การบดบงัทิศทางลม 

  
1.5 วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน 
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดยส านักวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

1.5.1 ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและขอ้ก าหนดเพ่ิมเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้มของส านกันโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานต่อไปน้ี 

• จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตผุลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนั

แกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้
เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
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1.5.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการและพ้ืนท่ีใกลเ้คียงโครงการตามก าหนดไวใ้น
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจสอบวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอ
ดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีก าหนดในรายงานวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพส่ิงแวดล้อมของ
หน่วยงานราชการไทย 

• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอยา่ง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ีตรวจวดั 
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1.6 แผนกำรด ำเนนิกำร 
 จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ Eight Thonglor Residences ไดจ้ดัให้มีแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงัตารางท่ี 1-1 
ตำรำงที ่1-1  สรุปมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร 

ดัชนีคุณภำพส่ิงแวดล้อมท่ี
ต้องติดตำมตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจสอบ ดัชนีท่ีตรวจวัด วิธกำรตรวจสอบ ควำมถี่ในกำรตรวจวัด ผู้รับผิดชอบ 

1. คุณภาพน ้า 
1.1 คุณภาพน ้าเสียก่อน

บ าบดั 

 
- ถงัปรับอตัราการไหลของระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวม 

 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform 

 
- เก็บและวิเคราะห์ตวัอย่าง
ดว้ยวิธีมาตรฐาน 

 
- เดือนละ 1 คร้ัง 

 
กองทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   

1.2 คุณภาพน ้าทิ้งหลงั
บ าบดั  

- ถงัพกัน ้าทิ้งของระบบบ าบดัน ้าเสีย
รวม 

- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ดว้ยวิธีมาตรฐาน 

- เดือนละ 1 คร้ัง ก อ งทุ น  เอ็ ม เอ ฟ ซี  จ า กั ด 
(มห าชน )  บ ริห ารงาน โดย 
บริษทั เซ็นจูร่ี ทเวนต้ีวนั พรอพ
เพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   

1.3 คุณภาพน ้าท่ีเขา้และ
ออกห่อผึ่งเยน็  

- เก็บตวัอยา่งน ้ า ณ จุดท่ีน ้าไหลเขา้
มาเติมชดเชยในระบบ ในอ่างรองรับ
และท่อน ้าทิ้งจากห่อผ่ึงเยน็  

- pH 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine 
- Legionella spp. 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ดว้ยวิธีมาตรฐาน 

- ตรวจวดัทุกๆ 6 เดือน ก อ งทุ น  เอ็ ม เอ ฟ ซี  จ า กั ด 
(มห าชน )  บ ริห ารงาน โดย 
บริษทั เซ็นจูร่ี ทเวนต้ีวนั พรอพ
เพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   
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ตำรำงที่ 1-1  สรุปมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร (ต่อ) 

ดัชนีคุณภำพส่ิงแวดล้อมท่ี
ต้องติดตำมตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจสอบ ดัชนีท่ีตรวจวัด วิธกำรตรวจสอบ ควำมถี่ในกำรตรวจวัด ผู้รับผิดชอบ 

2. น ้าใช ้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรือร่ัวซึมของท่อ
ประปา 

- -  เดือนละ 1 คร้ัง กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   
 

3. มูลฝอย - บ ริเวณห้องพักขยะมูลฝอยของ
โครงการ 

- ประมาณมูลฝอยตกคา้ง
ความสะอาด 

- -  ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินการ กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   
 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 1 . อุป ก รณ์ ใน ก าร ป้ องกัน แ ล ะ
สัญญาณเตือนอคัคีภยั 

- สภาพพร้อมใชง้าน - ต ร ว จ ส อ บ ต าม ช นิ ด
อุปกรณ์ 

- 3 เดือน/คร้ัง กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   
 

 2. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 
(Generator) แล ะแบ ต เตอ ร่ี
ส ารองอยูต่ลอดเวลา 

- ทดสอบอุปกรณ์ - 3 เดือน/คร้ัง กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   
 

 3. ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนี
ไฟ และแผนผงัเส้นทางการหนีไฟ 

สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน 
และไม่ลบเลือน 

- ตรวจสอบ - 3 เดือน/คร้ัง กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั 
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ตำรำงที่ 1-1  สรุปมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร (ต่อ) 

ดัชนีคุณภำพส่ิงแวดล้อมท่ี
ต้องติดตำมตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจสอบ ดัชนีท่ีตรวจวัด วิธกำรตรวจสอบ ควำมถี่ในกำรตรวจวัด ผู้รับผิดชอบ 

  4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 4. อุปกรณ์ดบัเพลิง    กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   

 - เคร่ืองดบัเพลิงแบบห้ิวได ้ - สภาพการใชง้าน 
- - อายกุารใชง้าน 

- ตรวจสอบ - 3 เดือน/คร้ัง 

 - หวัรับน ้าดบัเพลิง - สภาพพร้อมใชง้าน 
- เขา้ถึงไดส้ะดวก 

- ตรวจสอบ - 3 เดือน/คร้ัง กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   

 - ถงัเก็บน ้าใชน้ ้าดบัเพลิง - สภาพของถงั 
- ระดบัน ้าในถงั 

- ตรวจสอบ - 3 เดือน/คร้ัง 
- เดือนละ 1 คร้ัง 

กองทุน เอม็เอฟซี จ ากดั 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บริษทั เซ็นจูร่ี ทเวนต้ีวนั 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   

 - สายน ้ าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด 
(FHC) 

- สภาพพร้อมใชง้าน - ตรวจสอบ - เดือนละ 1 คร้ัง กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   

 - Sprinkler System - สภาพพร้อมใชง้าน - ตรวจสอบ  - เดือนละ 1 คร้ัง กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   

 5. บันไดหนีไฟและเส้นทางในการ
หนีไฟ 

- สภาพพร้อมใชง้าน 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

- ตรวจสอบ - เดือนละ 1 คร้ัง กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   
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ตำรำงที่ 1-1  สรุปมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร (ต่อ) 

ดัชนีคุณภำพส่ิงแวดล้อมท่ี
ต้องติดตำมตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจสอบ ดัชนีท่ีตรวจวัด วิธกำรตรวจสอบ ควำมถี่ในกำรตรวจวัด ผู้รับผิดชอบ 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น 
หนา้ต่างประตู 

- ไม่มีวตัถุหรือส่ิงกีดขวาง - ตรวจสอบ - เดือนละ 1 คร้ัง กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   

6. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ
ของผูพ้กัอาศยั 

- ผูอ้าศยั - ประเมินเร่ืองราวร้องทุกข ์
ขอ้เสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผูอ้ยูอ่าศยั 

- ติดตามประเมินจากการจดั
ส่วนรับเร่ืองร้องเรียน และ
ความคิดเห็น หากพบว่ามี
เร่ืองร้องเรียนเจ้าหน้าท่ีนิติ
บุคคลอาคารชุดตอ้งแกไ้ข 

- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ กอ งทุ น  เอ็ ม เอฟ ซี  จ ากั ด 
(มหาชน)  บริหารงานโดย 
บ ริษัท  เซ็ น จู ร่ี  ท เวน ต้ี วัน 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั   

 


