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บทท่ี 2 
รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 

 
 
2.1 ข้อมูลท่ัวไป 

ช่ือโครงการ   โครงการ Eight Thonglor Residences 
ช่ือโครงการเดิม   โครงการ PROJECT THONGLOR 
เจา้ของโครงการ   นิติบุคคลอาคารชุด เอท ทองหล่อ เรสซิเดนส์เซส 
เจา้ของโครงการเดิม   กองทุนรวมซิต้ีเอสเสท (กองทุน) โดยบริษทั หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน  

เอ็มเอฟซี จ ากัด (มหาชน) บริหารงานโดยบริษัท เซ็นจูร่ี ทเวนต้ีวนั 
พรอพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากดั  

เลขท่ีหนงัสือเห็นชอบโครงการ ทส 1009.5/10626  
วนัท่ีออกหนงัสือเห็นชอบ  28 พฤศจิกายน 2550 
ปัจจุบนับริหารงานโดย  นิติบุคคลอาคารชุด เอท ทองหล่อ เรสซิเดน้ส์เซส  
ท่ีตั้งโครงการ   88 ซอยสุขมุวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ  
     เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
ผูป้ระสานงานโครงการ   นายภูมิพงศ ์  แกว้สุข  
ต าแหน่ง    ผูจ้ดัการอาคาร 
เบอร์โทร    02-7269171,097-1528282 
อีเมล ์     bm@8thonglor.com , phumipong@thonglormgt.com  

 
2.2 ลักษณะ/ประเภทของโครงการ 

โครงการ Eight Thonglor Residences เป็นโครงการประเภท Mix use (ประกอบกิจการมากกว่า 1 ประเภท) 
ประเภทอาคารพกัอาศยั 1 อาคาร สูง 33 ชั้น ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น มีหน่วยอาศยัรวมทั้งหมด 288 ยูนิต ส านักงาน 2 ห้อง 
พาณิชย ์43 ห้อง มีท่ีจอดรถ 439 ช่องจอด อยูบ่นพ้ืนท่ีขนาด 3-0-67 ไร่ บนโฉนดที่ดินท่ี 8752 และ 33493-33497 พ้ืนท่ีสี
เขียว และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 

 
2.3  ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ Eight Thonglor Residences (ช่ือเดิมโครงการ PROJECT THONGLOR) ตั้งอยู่ 88 ซอยสุขุมวิท 55 
(ทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร การเดินทางเข้าสู่การจราจรเข้าสู่พ้ืนท่ี
โครงการสามารถเดินทางโดยรถยนต์ได้อย่างสะดวก โดยสามารถเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการได้จากทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 3 (ถนนสุขมุวิท) เล้ียวเขา้ซอยสุขมุวิท 55 ประมาณ 1 กิโลเมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการจะอยูท่างขวามือของถนน
ใกลซ้อยทองหล่อ 8 
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อาณาเขตโดยรอบโครงการ ติดต่อกบัพ้ืนท่ีดงัน้ี 
ทิศเหนือ  ติดกบั ถนนทองหล่อ 8 เขตทางกวา้งประมาณ 8 เมตรเป็นอาคารท่ีอยูอ่าศยัรวม  

เซ็นเตอร์พอ้ยท ์สุขมุวิท - ทองหล่อ ขนาดความสูง 12 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดกบั อาคารพาณิชยข์นาด 4 ชั้น ถดัเป็นไปเป็นอาคารพกัอาศยัขนาด 1 ชั้นถดัไป 

เป็นบา้นพกัอาศยัขนาด 2 ชั้น 
ทิศใต ้  ติดกบั บา้นพกัอาศยัขนาด 2 ชั้น จ านวน 3 หลงั ถดัไปเป็นธนาคารกรุงเทพขนาด 

ความสูง 4 ชั้น 
ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนทองหล่อ สุขมุวิท 55 เขตทางกวา้งประมาณ 24 เมตร 

 

 
   ภาพที่  2-1 แสดงท่ีตั้งพ้ืนท่ีโครงการ Eight Thonglor Residences  

 
 2.4   รายละเอียดภายในโครงการปัจจุบัน 
 2.4.1 ระบบน ้าใช้ 
 โครงการมีความต้องการมีความต้องการใช้น ้ า 656 ลบ.ม./วนั โดยใช้น าประปาจากการประปานครหลวง 
ส านกังานการประปาสุขมุวิท โดยโครงการจดัให้ถงัเก็บน ้าใตดิ้นจ านวน 1 ถงั ความจุ 642 ลบ.ม. ส ารองส าหรับอุปโภค-
บริโภค 428 ลบ.ม. และถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา จ านวน 1 ถงั ความจุ 554 ลบ.ม. ส ารองน ้ าอุปโภค บริโภคทั้งหมด ปริมาณ
น ้าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค 982 ลบ.ม. สามารถส ารองน ้าไดน้าน 1.5 วนั 
 

2.4.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
น ้าเสียจากโครงการมีประมาณ 284 ลบ.ม./วนั จะผา่นการบ าบดัน ้าเสียโดยระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

จ านวน 1 ชุด ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัชีวภาพแบบฟิลม์ตรึงอากาศ (Fixed Film Aeration) บ าบดั น ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้ง
ไม่เกิน 20 มก./ล โดยน ้าน ้าทิ้งบางส่วนมารดน ้าตน้ไม ้และน ้าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนนทองหล่อ 
(สุขมุวิท 55) ต่อไป โดยโครงการไม่ไดร้ะบายน ้าทิ้งสู่แหล่งน ้าผิวดินโดยตรง  
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 โครงการไดติ้ดตั้งระบบบ าบดัชีวภาพแบบฟิลม์ตรึงอากาศ (Fixed Film Aeration) ท่ีออกแบบให้รองรับน ้าเสีย
ได ้310 ลบ.ม./วนั โดยระบบบ าบดัน ้าเสียมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบดัน ้ าเสียให้ไดคุ้ณภาพน ้ าตามมาตรฐาน
น ้าทิ้งอาคารประเภท ข ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 30 มก./ล. 

 

 
ภาพที่  2-2 แสดงแผนผงัระบบบ าบดัน ้าเสีย ของโครงการ Eight Thonglor Residences 

 
2.4.3 การระบายน ้า 

 การพฒันาพ้ืนท่ีโครงการ ท าให้อตัราการระบายน ้าออกจากโครงการเพ่ิมขึ้นจากเดิม 0.041 ลบ.ม./วินาที เป็น 
0.084 ลบ.ม./วินาที และมีน ้าหลากส่วนเกินท่ีตอ้งกกัเก็บประมาณ 50 ลบ.ม. ซ่ึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อระบบระบายน ้ า
ของชุมชนบริเวณใกลเ้คียง ดงันั้นทางโครงการไดก้ั้นพ้ืนท่ีบริเวณดา้นทิศเหนือของชั้นใตดิ้น 2 โดยก่อผนงัเพ่ือใชเ้ป็นบ่อ
หน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 117 ลบ.ม. เพ่ือรองรับน ้ าหลากภายในพ้ืนท่ีโครงการ และจ ากดัอตัราการระบายน ้ า
จากบ่อหน่วงน ้า ดว้ยเคร่ืองสูบน ้าท่ีติดตั้งไว ้จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 
2.26 ลบ.ม./นาที  (0.0037 ลบ.ม./วินาที)   
 

2.4.4   การจัดการขยะมูลฝอย 
 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 8.2 ลบ.ม./วนั  แบ่งเป็นมูลฝอยแห้งปริมาณ 5.7 ลบ.ม./วนั 

และมูลฝอยเปียกปริมาณ 2.5 ลบ.ม./วนั ซ่ึงหากโครงการไม่มีการจดัการท่ีดีพอ อาจก่อให้เกิดแหล่ง เพาะเช้ือโรคและ
ปัญหากล่ินรบกวน ได ้ทางโครงการจึงจดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแตช่ั้น 8-33 จ านวน 2 ห้องต่อชั้น แต่ละห้องมี
ความกวา้ง 1 ม. ความยาว 1 ม. ตั้งอยู่ใกลก้บับนัได ST-3 และ ST-5 โดยภายในตั้งถงัมูลฝอยขนาด 200 ล. จ านวน 2 ถงั/
ชั้น (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากถงัมูลฝอย 
รวมทั้งคดแยกมูลฝอย จากนั้นน ามูลฝอยไปรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยของโครงการ เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังาน
วฒันา มาจดัเก็บต่อไป 
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2.4.5 การใช้ไฟฟ้า 
โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการของส านักงานการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซ่ึงมีความสามารถในการ

บริการไฟฟ้าแกชุมชน และโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ ทางโครงการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Cast Rasin Type ขนาด 
2,000 KVA จ านวน 2 ชุด และขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด ซ่ึงเพียงพอต่อความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ 6,694 
KVA และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด ซ่ึงสามารถส ารองไฟไดน้านไม่นอ้ยกว่า 24 ชม. 

 
2.4.6   การป้องกันอัคคีภัย 
โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 33 ชั้น จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซ่ึงไดรั้บ

อนุญาตให้ดดัแปลงคร้ังแรกตั้งแต่ปี 2534 และปัจจุบนัโครงการไดแ้จง้ความประสงคจ์ะดดัแปลงอาคาร โดยไม่ยืนขอรับ
ใบอนุญาต ตามมาตรา 39 ทวิ เลขท่ี 110/2550 ลงวนัท่ี 9 มีนาคม 2550 ซ่ึงโครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัและเตือน
อคัคีภยัให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ.2522 ให้ไดม้ากท่ีสุด ทั้งน้ีเน่ืองจากโครงการไม่มีถนนโดยรอบอาคาร
กวา้ง 6 เมตร รถดบัเพลิงจึงไม่สามารถเขา้ดบัเพลิงภายในโครงการได ้ดงันั้นการดบัเพลิงอาคารโครงการ รถดบัเพลิงจะ
จอดท่ีถนนทอหล่อ และถนนซอยทองหล่อ 8 ซ่ึงอยูท่างทิศเหนือและทิศตะวนัตก และฉีดน ้ามายงัโครงการ โดยโครงการ
จะตอ้งจดัให้มีการเพ่ิมมาตรการป้องกนัและเตือนอคัคีภยั เพ่ือเพลิงไหมลุ้กลามไปยงัพ้ืนท่ีใกลเ้คียง  

 
2.4.7 การปรับอากาศและการระบายอากาศ 
โครงการไดอ้อกแบบระบบปรับอากาศในส่วนของร้านค้าให้เป็นแบบ Water Cooled Water Chiller ดงันั้น

โครงการจึงมีมาตรการในการดูแลควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลาในห่อผึ่งเยน็ เพ่ือให้ระบบปรับอากาศและระบายอากาศของ
โครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียง 

 


