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บทท่ี 3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 
3.1 การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส 
(โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) ประกอบด้วย การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าเสีย และน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปน้ี 

 1) จุดติดตามตรวจสอบ และดัชนีคุณภาพน ้าเสีย และน ้าทิ ง 
 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าเสีย และน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ 
เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรม คอนราด กรุงเทพฯ) โดยแผนการด าเนินการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าเสีย  
และน้ าทิ้ง มีรายละเอียดดังน้ี 

 (1) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าเสียจากบ่อรวบรวมน้ าเสียสุดท้ายภายในอาคารก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย
จ านวน 5 จุดติดตามตรวจสอบ ดังน้ี  

- น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 1 M-Thai 
- น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 2 Capital 
- น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 3 China Resources (CRC) 
- น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 4 All Seasons Mansion 
- น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 

 (2) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งจากบ่อระบายน้ าทิ้งสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ท่อรอบโครงการ จ านวน 5 จุด
ติดตามตรวจสอบ ดังน้ี  
 - น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 1 M-Thai 

- น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 2 Capital 
- น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 3 China Resources (CRC) 
- น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 4 All Seasons Mansion 
- น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่ 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 

 (3) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งจากบ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้าย ในแนวถนนวิทยุก่อนระบาย                 
ลงสู่ กทม. จ านวน 2 จุดติดตามตรวจสอบ ดังน้ี  
 จุดที่ 1 บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวถนนวิทยุก่อนระบายลงสู่ กทม.บริเวณทางออกโครงการ               
 จุดที่ 2 บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวถนนวิทยุก่อนระบายลงสู่ กทม.บริเวณทางเข้าโครงการ 
 (4) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งจากบ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้าย ในแนวซอยร่วมฤดีก่อนระบาย              
ลงสู่ กทม. จ านวน 1 จุด 
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 2) วิธีการเก็บตัวอย่าง และการรักษาสภาพตัวอย่าง  
 เก็บตัวอย่างน้ าเสีย และน้ าทิ้งจากจุดติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ า เก็บตัวอย่างน้ าด้วยวิธีจ้วง (Grab Sampling) 
โดยท าการเก็บตัวอย่างน้ าที่วิเคราะห์ดัชนีด้านแบคทีเรีย คือ ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย (FCB) เป็นล าดับแรก โดยเก็บตัวอย่าง
ใส่ขวดที่ผ่านการน่ึงอบฆ่าเชื้อ ด้วยวิธี Sterile Technique ปิดฝาขวดด้วยอลูมิเนียมฟอยด์ ในขณะเก็บตัวอย่างไม่จับปากขวด
หรือคอขวด  เพื่อป้องกันการปนเปื้อนและเก็บน้ าให้เหลือที่ว่างไว้ประมาณ 2.5 เซนติเมตร หรือ 1 น้ิว จากปากขวด เพื่อความ
สะดวกในการเขย่าตัวอย่างก่อนการวิเคราะห์ บรรจุขวดตัวอย่างเก็บใส่ถุงซิปพลาสติก เพื่อป้องกันการปนเปื้อนจากน้ าแข็งที่ใช้
แช่เย็น ส่วนความเป็นกรดและด่าง (pH) ตรวจวัดทันทีในภาคสนาม ส าหรับบีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (TSS) ใส่ในขวด
พลาสติกชนิด Polyethylene ขนาด 1 ลิตร ส าหรับน้ ามันและไขมัน (Fat, Oil & Grease) แยกเก็บที่บริเวณผิวน้ า และเก็บใส่
ขวดแก้วขนาด 1 ลิตร โดยบันทึกรายละเอียดของตัวอย่างในใบก ากับตัวอย่าง (Chain of Custody) บรรจุขวดตัวอย่างใส่
กล่องโฟมแช่น้ าแข็ง เพื่อรักษาสภาพตัวอย่างที่ อุณหภูมิ  > 0 oC, < 6 oC น าตัวอย่างมาวิเคราะห์ที่ห้องปฏิบัติการ  
สรุปรายละเอียดไว้ในตารางท่ี 3-1 

  
ตารางท่ี 3-1 ดัชนีคุณภาพน ้า ภาชนะบรรจุ และวิธีการรักษาสภาพตัวอย่างน ้า  

ดัชนคีุณภาพน ้า ภาชนะบรรจ ุ วิธีการรักษาสภาพตัวอย่าง 

1. ความเป็นกรดและด่าง - ตรวจวิเคราะห์ทันท ี
2. บีโอดี ขวดพลาสติกขนาด 1 ลิตร แช่เย็นที่อุณหภูมิ > 0 oC, < 6 oC 

3. สารแขวนลอย ขวดพลาสติกขนาด 1 ลิตร แช่เย็นที่อุณหภูมิ > 0 oC, < 6 oC 

4. น้ ามันและไขมัน ขวดแก้วขนาด 1 ลิตร เติมกรดซัลฟูริก จน pH < 2, แช่เย็นที่อุณหภูมิ > 0 oC, < 6 oC 
5. ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย ขวดแก้วสีชาฆ่าเช้ือขนาด 150 มล. ใส่ถุงซิปปิดสนิท และแช่เย็นที่อุณหภูมิ > 0 < 8 oC 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน ขวดแก้ว 250 มล. เติมกรดซัลฟูริก จน pH < 2, แช่เย็นที่อุณหภูมิ > 0 oC, < 6 oC 
7. ฟอสเฟต ขวดแก้ว 200 มล. แช่เย็นที่อุณหภูมิ > 0 oC, < 6 oC 

 
 3) วิธีการตรวจวิเคราะห์ตัวอย่าง 

 ทันทีที่ตัวอย่างน้ าถูกส่งกลับมาถึงฝ่ายห้องปฏิบัติการวิเคราะห์พร้อมกับใบก ากับตัวอย่าง (Chain of Custody) 
เจ้าหน้าที่ผู้รับตัวอย่างจะด าเนินการ เพื่อตรวจสอบความถูกต้องของตัวอย่างโดยละเอียด เช่น จ านวนตัวอย่างที่ส่งมอบตาม
ใบก ากับตัวอย่าง สภาพของภาชนะบรรจุตัวอย่าง จากน้ันระบุหมายเลขปฏิบัติการของแต่ละตัวอย่าง พร้อมบันทึกลงใน
คอมพิวเตอร์ และจัดส่ง Log Book ใบน าส่งตัวอย่างของห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ก่อนส่งไปเก็บในห้องเย็นที่ควบคุมอุณหภูมิ              
ที่ > 0 oC, < 6 oC ก่อนส่งต่อผ่านเข้าสู่กระบวนการตรวจวิเคราะห์รายดัชนี โดยวิธีการตรวจวิเคราะห์เป็นไปตามที่ก าหนด              
ในมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เล่ม 122 
ตอนที่  125 ง ราชกิจจานุเบกษา ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ .ศ . 2548 และ วิธีมาตรฐานใน Standard Methods for the 
Examination of Water and Wastewater 23rd Edition, 2017 ของ APHA, AWWA and WEF ดังสรุปรายละเอียดไว้ใน
ตารางท่ี 3-2  
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ตารางท่ี 3-2 วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย และน ้าทิ ง  
จุดตดิตามตรวจสอบ ดัชนคีุณภาพน ้า วิธีการตรวจวิเคราะห ์

1. บ่อรวบรวมน้ าเสียสุดท้ายภายในอาคารก่อน  
 เข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ได้แก่ 
 อาคารที่ 1 M-Thai 
 อาคารที่ 2 Capital 
 อาคารที่ 3 China Resources (CRC) 
 อาคารที่ 4 All Seasons Mansion 
 อาคารที่ 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 

1. ความเป็นกรดและด่าง 
2. บีโอดี 
3. สารแขวนลอย 
4. น้ ามันและไขมัน 
5. ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
6. แอมโมเนียในหน่วย      
 ไนโตรเจน 
7. ฟอสเฟต 
 

1. Electrometric Method  (SM:4500-H+ B) 
2. Azide Modification Method 
 (SM:4500-O C AND 5210 B) 

3. Suspended Solids Dried at 103-105C 
 (SM:2540 D) 
4. Partition-Gravimetric Method (SM:5520 B) 
5. Multiple Tube Fermentation Technique 
 (SM:9221 E) 
6. Kjeldahl Method (SM:4500-NH3 B AND  
    4500-NH3 C) 
7. Ascorbic Acid Method (SM:4500-P E) 

2. บ่อระบายน้ าทิ้งสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ท่อ 
 รอบโครงการ ได้แก่ 
 อาคารที่ 1 M-Thai 
 อาคารที่ 2 Capital 
 อาคารที่ 3 China Resources (CRC) 
 อาคารที่ 4 All Seasons Mansion 
 อาคารที่ 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 

3. บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนว 
 ถนนวิทยุก่อนระบายลงสู่ กทม ได้แก่ 
 3.1. บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนว 
  ถนนวิทยุก่อนระบายลงสู่ กทม. จุดที่ 1  
  บริเวณทางออกโครงการ 
 3.2. บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนว
  ถนนวิทยุก่อนระบายลงสู่ กทม. จุดที่ 2  
      บริเวณทางเขา้โครงการ 
4. บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนว 
 ซอยร่วมฤดี ก่อนระบายลงสู่ กทม. 

หมายเหตุ : SM: Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater, APHA,  AWWA, WEF , 23rd Edition, 2017. 

 
 4) การควบคุมคุณภาพในการเก็บตัวอย่าง และวิธีตรวจวิเคราะห์ 
 การควบคุมคุณภาพในการเก็บตัวอย่าง และการตรวจวิเคราะห์ตัวอย่างน้ า ได้ด าเนินการตามมาตรฐานการประกัน
และควบคุมคุณภาพ  (Quality Assurance and Quality Control หรือ QA/QC) ของห้องปฏิบัติการ โดยมีรายละเอียด
ขั้นตอนการปฏิบัติดังต่อไปน้ี 

  ขั นตอนท่ี  1 เป็นการเตรียมอุปกรณ์และภาชนะในการเก็บตัวอย่าง เป็นขั้ นตอนแรกที่ห้องปฏิบัติการต้อง
ด าเนินการ เป็นกระบวนการเบื้องต้นที่ส าคัญที่จะลดการปนเปื้อนที่จะมีผลต่อการวิเคราะห์ โดยภาชนะ และอุปกรณ์ทุกชนิดที่
จะน าไปใช้จะต้องผ่านการล้างท าความสะอาด และน้ ากลั่นบริสุทธ์ิในขั้นตอนสุดท้าย 
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ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
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บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

  ขั นตอนท่ี  2 เป็นการเตรียมภาชนะบรรจุตัวอย่าง โดยเจ้าหน้าที่เก็บตัวอย่างน้ าต้องเตรียมภาชนะบรรจุที่มีการ
ติดฉลากบอกรายละเอียด ได้แก่ จุดเก็บ วันที่เก็บ ชื่อผู้เก็บ ดัชนีที่วิเคราะห์ รหัสโครงการ ชนิดตัวอย่าง และวิธีรักษาสภาพ
ตัวอย่าง พร้อมทั้งตรวจสอบจ านวนภาชนะบรรจุต่อจุดเก็บ และบันทึกลงในแบบบันทึกข้อมูลภาคสนาม (Log Sheet) ก่อนท า
การเก็บตัวอย่างน้ า  

  ขั นตอนท่ี  3 เป็นการควบคุมการปนเปื้อนขณะด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ า โดยเจ้าหน้าที่ เก็บตัวอย่างน้ าต้องสวม 
ถุงมือชนิดไม่มีแป้ง เพื่อป้องกันการปนเปื้อนจากการหยิบจับภาชนะบรรจุ และอุปกรณ์ทุกชนิดที่ใช้ในการเก็บตัวอย่าง รวมถึง
ป้องกันการปนเปื้อนจากมือของเจ้าหน้าที่ผู้เก็บตัวอย่างสู่ตัวอย่างน้ า ซ่ึงเจ้าหน้าที่ได้เปลี่ยนถุงมือทุกครั้งที่เปลี่ยนจุดเก็บ
ตัวอย่าง และล้างอุปกรณ์ ภาชนะบรรจุตัวอย่างด้วยน้ าตัวอย่างทุกครั้งก่อนท าการเก็บตัวอย่าง ยกเว้น ภาชนะบรรจุตัวอย่าง
ส าหรับวิเคราะห์ด้านแบคทีเรีย และน้ ามันและไขมัน  

  ขั นตอนท่ี  4 เป็นการควบคุมด้านระบบเอกสารในภาคสนาม ได้แก่ การปิดฉลากระบุรายละเอียดตัวอย่าง             
การบันทึกข้อมูล วันเวลาที่เก็บ วิธีการเก็บ ผู้เก็บ และสภาพภาชนะบรรจุตัวอย่างหลังเก็บลงในใบก ากับตัวอย่าง  (Chain of 
Custody) พร้อมทั้งบันทึกค่าอุณหภูมิ ความเป็นกรดและด่าง และสภาพตัวอย่างน้ าที่สังเกตพบ เช่น สี และกลิ่น เป็นต้น 
รวมถึงข้อมูลอ่ืนๆ ที่ ใช้ประกอบในการจัดท ารายงาน ลงในแบบบันทึกข้อมูลภาคสนาม  (Log Sheet) ซ่ึงต้องน าส่ง
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์พร้อมกับตัวอย่าง  

  ส าหรับการควบคุมคุณภาพในห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ส าหรับการวิเคราะห์ตัวอย่างน้ัน ได้ด าเนินการตามระบบ
มาตรฐานของ Quality Control in the Laboratory  

 5) วิธีประเมินประสิทธิภาพการบ้าบัดความสกปรกของระบบบ้าบัดน ้าเสีย 
 การประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย ท าการพิจารณาจากประสิทธิภาพในการบ าบัดความสกปรกในรูป
ของบีโอดี (BOD) และประสิทธิภาพในการบ าบัดความสกปรกในรูปสารแขวนลอย (TSS) ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี 

 5.1 การประเมินประสิทธิภาพในรูปของบีโอดี (Efficiency of BOD Treatment)  
 ประเมินได้จากความสามารถในการลดค่าความสกปรกในรูปของบีโอดีในน้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
(Influent) และน้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent) ดังสูตร 

 
Efficiency of BOD Treatment =  Influent BOD - Effluent BOD  x 100 

                                                                                               Influent BOD 
โดยที่            

 Efficiency of BOD Treatment = ประสิทธิภาพการบ าบัดความสกปรกในรูปของบีโอดี (ร้อยละ) 
 Influent BOD                    = ค่าปริมาณ BOD ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย (มก./ล.) 
 Effluent BOD  = ค่าปริมาณ BOD ของน้ าทิ้งที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (มก./ล.) 
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บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 
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 5.2 การประเมินประสิทธิภาพในรูปสารแขวนลอยทั งหมด (Efficiency of TSS Treatment) 
 ประเมินได้จากความสามารถในการลดค่าความสกปรกในรูปของสารแขวนลอย ในตัวอย่างน้ าเสียก่อนเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสีย และน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังสูตร 

Efficiency of TSS Treatment =  Influent TSS - Effluent TSS   x 100 
                                            Influent TSS 

 
โดยที่ 

 Efficiency of TSS Treatment = ประสิทธิภาพการบ าบัดความสกปรกในรูปของสารแขวนลอย (ร้อยละ) 
 Influent TSS = ค่าปริมาณ TSS ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย (มก./ล.) 
 Effluent TSS = ค่าปริมาณ TSS ของน้ าทิ้งที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (มก./ล.) 

3.2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ 
เพลส (โรงแรม คอนราด กรุงเทพฯ) มีรายละเอียดดังน้ี 

 1) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าเสียจากบ่อรวบรวมน ้าเสียสุดท้ายภายในอาคารก่อนเข้าระบบบ้าบัด              
น ้าเสีย มีจ านวน 5 จุด ได้แก่ อาคารที่ 1 M-Thai, อาคารที่ 2 Capital, อาคารที่ 3 China Resources (CRC), อาคารที่ 4           
All Seasons Mansion, อาคารที่ 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ ซ่ึงผลการติดตามตรวจสอบ ดังตารางท่ี 3-3 

 2) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ งจากบ่อระบายน ้าทิ งสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ท่อรอบโครงการ มีจ านวน 
5 จุด ได้แก่ อาคารที่  1 M-Thai, อาคารที่  2 Capital, อาคารที่  3 China Resources (CRC), อาคารที่  4 All Seasons 
Mansion, อาคารที่ 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ ซ่ึงผลการติดตามตรวจสอบ ดงัตารางท่ี 3-4 

  เม่ือเปรียบเทียบกับมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 พบว่า ดัชนี
คุณภาพน้ าทิ้งที่ตรวจวัดมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานฯ ที่ก าหนด ทุกจุดตรวจสอบ ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย แอมโมเนีย
ในหน่วยไนโตรเจน และฟอสเฟต มาตรฐานฯ ดังกล่าวมิได้ก าหนดค่าไว้  
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ตารางท่ี 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าเสีย ภายในพื นท่ีโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

หมายเหต ุ:    1/  ไม่อยู่ในแผนการตรวจสอบ 
   2/ ติดตามตรวจสอบโดย บ.ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
   3/ ติดตามตรวจสอบโดย บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ า จ ากัด  
   4/ ติดตามตรวจสอบโดย บริษัท วิศกรรมเคมี จ ากัด 
  ND (Not detected) คือ ตรวจไม่พบ 
 

 
 
 

ดัชนคีุณภาพน ้า หน่วย 

ผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพน า้เสียภายในพื นที่โครงการ 

M-Thai Building2/ Capital Tower2/ 
China Resources  
(CRC Tower)2/ 

All Seasons Mansion3/ 
โรงแรมคอนราด  

กรุงเทพฯ4/ 

19 มี.ค. 65 19 มี.ค. 65 19 มี.ค. 65 29 เม.ย. 65 3 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง - 7.2 (31๐C) 7.2 (30๐C) 6.6 (30๐C) 8.1 (25๐C) 6.9 (23.9๐C) 

2. บีโอดี มิลลิกรัมต่อลิตร 15.5 56.4 262 26 222 
3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 23.1 20.3 113 55 92 

4. สารที่ละลายได้ทั้งหมด มิลลิกรัมต่อลิตร 374 366 522 360 1/ 

5. ตะกอนหนัก มิลลิลิตรต่อลิตร < 0.1 < 0.1 2.0 0.2 1/ 
6. ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น มิลลิกรัมต่อลิตร 26.9 41.7 64.5 33 1/ 

7. ซัลไฟด์ มิลลิกรัมต่อลิตร ND 1.39 13.4 3.5 1/ 
8. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร ND ND 16 6 11.60 

9. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3- 9.03 9.00 13.4 1.9 1/ 

10. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 20.8 32.9 41.3 29 1/ 
11. ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร 54,000 > 160,000 > 160,000 3.5x106 > 16,000 

12. สี / ตะกอน - เหลืองขุ่น ตะกอนเทา เหลืองขุ่น ตะกอนสีเหลือง ด าขุ่น ตะกอนสีด า ด าขุ่นมีตะกอน ด าขุ่นมีตะกอน 
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ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
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บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 
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ดัชนคีุณภาพน ้า หน่วย 

ผลการตดิตามตรวจสอบ 

มาตรฐาน2/ M-Thai Building4/ Capital Tower4/ 
มาตรฐาน1/ 

China Resources  
(CRC Tower)4/ 

All Seasons 
Mansion5/  

โรงแรมคอนราด 
กรุงเทพฯ6/ 

19 มี.ค. 65 19 มี.ค. 65 19 มี.ค. 65 29 เม.ย. 65 3 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง - 7.1 (31๐C) 7.2 (31๐C) 5.0-9.0 7.2 (31๐C) 7.6 (25๐C) 7.2 (23.8๐C) 5.0-9.0 
2. บีโอดี มิลลิกรัมต่อลิตร 2.5 2.0 < 30 ND 6 9 < 20 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร ND ND < 40 ND 19 23 < 30 

4. สารที่ละลายได้ทั้งหมด มิลลิกรัมต่อลิตร 344 290 < 500 300 374 381 < 500 
5. ตะกอนหนัก มิลลิลิตรต่อลิตร < 0.1 < 0.1 < 0.5 < 0.1 < 0.1 < 0.5 < 0.5 

6. ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น มิลลิกรัมต่อลิตร 8.7 5.9 < 35 < LOQ 6 11.61 < 35 

7. ซัลไฟด์ มิลลิกรัมต่อลิตร ND ND < 1.0 ND < 0.10 ND < 1.0 
8. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร ND ND < 20 ND < 2 < 5.00 < 20 

9. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3 3.46 2.51 3/ 2.60 2.4 7/ 3/ 

10. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลกิรัมต่อลิตร NH3
-N 7.0 3.0 3/ 2.9 0.36 7/ 3/ 

11. ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร 460 490 3/ 790 6.8x103 9,200 3/ 

12. สี / ตะกอน 
- 

เหลือง ใส 

 ตะกอนสีเหลือง 
เหลือง ใส  

ตะกอนสีเหลือง 
3/ 

เหลือง ใส 

ตะกอนสีเหลือง 
ขุ่นมีตะกอน ใสมีตะกอน 3/ 

หมายเหตุ  :    1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด ตีพิมพ์ 
                     ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
                               2/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด  
  ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
                   3/   มาตรฐานฯ มิได้ก าหนดค่าไว้                                                                   4/    ติดตามตรวจสอบโดย บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด                     

                            5/    ติดตามตรวจสอบโดย บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ า จ ากัด        6/   ติดตามตรวจสอบโดย บริษัท วิศกรรมเคมี จ ากัด 7/   ไม่อยู่ในแผนการตรวจสอบ 
                            ND (Not detected) คือ ตรวจไมพ่บ                                        < LOQ   < Level of Quantition (ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น > 1.5 และ < 5.0 มิลลิกรมัต่อลิตร)
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3) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ งท่ีระบายออกนอกพื นท่ีโครงการ มีจ านวน 3 จุดติดตามตรวจสอบ  
ดังตารางท่ี 3-5 

 จุดท่ี 1 บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวถนนวิทยุก่อนระบายลงสู่ กทม.  
 (บริเวณทางออกโครงการ) 
  ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง เม่ือวันที่ 19 มีนาคม พ.ศ. 2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่า 7.5  
บีโอดีมีค่า 57.4 มิลลิกรัมต่อลิตร สารแขวนลอยมีค่า 56.0 มิลลิกรัมต่อลิตร สารที่ละลายได้ทั้งหมดมีค่า 354 มิลลิกรัมต่อลิตร 
ตะกอนหนักมีค่า 0.5 มิลลิกรัมต่อลิตร ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็นมีค่า 21.7 มิลลิกรัมต่อลิตร ซัลไฟด์มีค่า 2.05 มิลลิกรัมต่อ
ลิตร น้ ามันและไขมันมีค่า 3 มิลลิกรัมต่อลิตร แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่า 12.3 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่า 
4.99 มิลลิกรัมต่อลิตร ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่ามากกว่า 160,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร ตามล าดับ 
  เม่ือเปรียบเทียบกับมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร  
บางประเภทและบางขนาด ตีพิมพ์ลง ในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม 
พ.ศ. 2548 พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ าทิ้งที่ตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานฯ ก าหนด ยกเว้น บีโอดี สารแขวนลอย 
และซัลไฟด์ ที่มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ก าหนด ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน และ
ฟอสเฟต มาตรฐานฯ ดังกล่าวมิได้ก าหนดค่าไว้ 

 จุดท่ี 2 บ่อตรวจสอบ (Manhole) สดุท้ายในแนวถนนวิทยุก่อนระบายลงสู่ กทม. 
 (บริเวณทางเข้าโครงการ) 
  ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งเม่ือวันที่ 19 มีนาคม พ.ศ. 2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่า 6.7  
บีโอดีมีค่า 14.0 มิลลิกรัมต่อลิตร สารแขวนลอยมีค่า 17.4 มิลลิกรัมต่อลิตร สารที่ละลายได้ทั้งหมดมีค่า 364 มิลลิกรัมต่อลิตร 
ตะกอนหนักมีค่าน้อยกว่า 0.1 มิลลิกรัมต่อลิตร ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น มีค่าเท่ากับปริมาณต่ าสุดของสารที่วิเคราะห์ใน
ตัวอย่างที่สามารถตรวจหาเชิงปริมาณโดยมีความเที่ยงและความแม่นอยู่ในเกณฑ์ที่เหมาะสม ซัลไฟด์ และน้ ามันและไขมัน
ตรวจไม่พบ แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน 2.2 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่า 4.90 มิลลิกรัมต่อลิตร ฟีคอลโคลิฟอร์ม
แบคทีเรียมีค่า 700 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร ตามล าดับ   
  เม่ือเปรียบเทียบกับมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคาร  
บางประเภทและบางขนาด ตีพิมพ์ลง ในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม 
พ.ศ. 2548 พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ าทิ้งที่ตรวจวัดมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานฯ ที่ก าหนด ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน และฟอสเฟต มาตรฐานฯ ดังกล่าวมิได้ก าหนดค่าไว้ 
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  จุดท่ี 3 บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวซอยร่วมฤดี ก่อนระบายลงสู่ กทม. 
     ทางโครงการมีการปรับและยกเลิกการระบายน้ าทิ้งบริเวณจุดปล่อยน้ าทิ้งตรงจุดน้ี เน่ืองจากจุดตรวจวัดดังกล่าว 
มีการก่อสร้างต่อเติมตั้งแต่ปี พ.ศ. 2563 เป็นต้นมา โดยน้ าทิ้งที่ระบายออกจากบริเวณจุดปล่อยน้ าทิ้งสุดท้ายบริเวณทางเข้า
โครงการในแนวซอยร่วมฤดีเป็นน้ าทิ้งที่ปล่อยออกจากโรงแรมคอนราด และจุดปล่อยน้ าทิ้งสุดท้ายบริเวณทางออกโครงการใน
แนวซอยร่วมฤดี เป็นน้ าทิ้งที่ปล่อยออกจากอาคารออลซีซ่ันส์ แมนชั่น ทางโครงการจึงได้ด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ าทิ้งสุดท้ายที่
ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในอาคารของทั้ง 2 อาคาร เพื่อเป็นตัวแทนของน้ าสุดท้ายที่ปล่อยออกในแนวซอยร่วมฤดี เน่ืองจากบ่อ
ตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวซอยร่วมฤดี ก่อนระบายลงสู่ กทม.จะเป็นน้ าที่ปล่อยออกจากตัวอาคารเท่าน้ันซ่ึงไม่ได้
รวมกับน้ าในส่วนอ่ืนๆแต่อย่างใด 
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ตารางท่ี 3-5 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง ออกนอกพื นท่ีโครงการจากบ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายก่อนระบายลงสู่ กทม.ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 

ดัชนคีุณภาพน ้า หน่วย 

ผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพน า้ทิ งจากบ่อตรวจสอบ (Manhole) สดุท้าย ก่อนระบายลงสู่ กทม. 

มาตรฐาน1/ 
จุดที่ 1 บ่อตรวจสอบ (Manhole) 

สุดท้ายในแนวถนนวิทยกุ่อนระบายลงสู่  
กทม.บริเวณทางออกโครงการ4/ 

จุดที่ 2 บ่อตรวจสอบ (Manhole) 
สุดท้ายในแนวถนนวิทยกุ่อนระบายลงสู่  

กทม.บริเวณทางเข้าโครงการ4/ 

จุดที่ 3 บ่อตรวจสอบ (Manhole) 
สุดท้ายในแนวซอยร่วมฤด ี

ก่อนระบายลงสู่ กทม 

19 ม.ีค. 65 19 มี.ค. 65 2/ 

1. ความเป็นกรดและด่าง - 7.5 (32๐C) 6.7 (22๐C) 2/ 5.0-9.0 

2. บีโอดี มิลลกิรัมต่อลิตร 57.4* 14.0 2/ < 30 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 56.0* 17.4 2/ < 40 
4. สารที่ละลายได้ทั้งหมด มิลลิกรัมต่อลิตร 354 364 2/ < 500 

5. ตะกอนหนัก มิลลิลิตรต่อลิตร 0.5 < 0.1 2/ < 0.5 

6. ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น มิลลิกรัมต่อลิตร 21.7 < LOQ 2/ < 35 

7. ซัลไฟด์ มิลลิกรัมต่อลิตร 2.05* ND 2/ < 1.0 

8. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร 3 ND 2/ < 20 
9. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 

3- 4.99 4.90 2/ 3/ 

10. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 12.3 2.2 2/ 3/ 

11. ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 160,000 700 2/ 3/ 

12. สี / ตะกอน 
- 

ด า/ขุ่น 

ตะกอนสีด า 

เหลือง/ขุ่น 

ตะกอนสีเหลือง 
2/ 3/ 

หมายเหตุ 1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด  
     ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 2/ โครงการมีการปรับและยกเลิกการระบายน้ าทิ้งบริเวณจุดปล่อยน้ าทิ้งตรงจุดนี้ต้ังแต่ปี พ.ศ. 2563      

 3/   มาตรฐานฯ ไม่ได้ก าหนดค่าไว้ 
  4/   ติดตามตรวจสอบโดย บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด              

 *   มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ทีก่ าหนด 
 ND (Not detected) คือ ตรวจไม่พบ 
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 4) ผลการประเมินประสิทธิภาพระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซั่นส์ เพลส  
โครงการออล ซีซั่นส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ)    

 ผลการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการ               
ออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรม คอนราด กรุงเทพฯ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึงมิถุนายน พ.ศ. 2565 มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี              
แสดงดังตารางท่ี 3-6 

 อาคารท่ี 1 M-Thai พบว่า มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดี ร้อยละ 83.9 และมีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัด
สารแขวนลอยร้อยละ 0.0 (ไม่สามารถค านวณประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากสารแขวนลอยในน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการ
ตรวจวัด) 
 อาคารท่ี 2 Capital พบว่า มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดี ร้อยละ 96.5 และมีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัด
สารแขวนลอยร้อยละ 0.0 (ไม่สามารถค านวณประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากสารแขวนลอยในน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการ
ตรวจวัด) 
 อาคารท่ี 3 China Resources (CRC) พบว่า มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดี และสารแขวนลอย ร้อยละ 
0.0 (ไม่สามารถค านวณประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากบีโอดีและสารแขวนลอยในน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการตรวจวัด) 
 อาคารท่ี 4 All Seasons Mansion พบว่า มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดบี โอดี ร้อยละ 76.9 และมีค่า
ประสิทธิภาพในการบ าบัดสารแขวนลอยร้อยละ 65.5 

 อาคารท่ี 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ พบว่า มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดี ร้อยละ 95.95 และมีค่า
ประสิทธิภาพในการบ าบัดสารแขวนลอย ร้อยละ 75.0 

ตารางท่ี 3-6 สรุปการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ้าบัดน ้าเสีย ภายในโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซั่นส์ เพลส   
                  โครงการออล ซีซั่นส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 

จุดตดิตามตรวจสอบ 
ประสิทธิภาพการบา้บดับีโอดี  

(ร้อยละ) 
ประสิทธิภาพการบา้บดัสารแขวนลอย  

(ร้อยละ) 

19 มี.ค. 65 19 มี.ค. 65 

อาคารที่ 1 M-Thai 83.9 1/ 
อาคารที่ 2 Capital 96.5 1/ 
อาคารที่ 3 China Resources (CRC) 1/ 1/ 

จุดตดิตามตรวจสอบ 29 เม.ย. 65 29 เม.ย. 65 
อาคารที่ 4 All Seasons Mansion 76.9 65.5 

จุดตดิตามตรวจสอบ 3 มี.ค. 65 3 มี.ค. 65 
อาคารที่ 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 95.95 75.0 

หมายเหตุ  :  1/   ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เนื่องจากคุณภาพน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการตรวจวัด 
ผู้ประเมิน :       บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด
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3.3 การเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้า 
 ผลการเปรียบเทียบการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าของโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการ 
ออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรม คอนราด กรุงเทพฯ) ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปน้ี 

1) การเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าเสียจากบ่อรวบรวมน ้าเสียสุดท้ายภายในอาคารก่อน
เข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย มีจ านวน 5 จุดติดตามตรวจสอบ ดังตารางท่ี 3-7 ถึงตารางท่ี 3-11 และรูปท่ี 3-1 ถึงรูปท่ี 3-7 

   อาคารท่ี 1 M-Thai  
   ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าเสีย ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 
2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 7.0 ถึง 7.5 บีโอดี มีค่าอยู่ระหว่าง 15.5 ถึง 422 มิลลิกรัมต่อลิตร            
สารแขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่าง 12.9 ถึง 1,597 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่าง น้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดในการ
ตรวจวัด ถึง 5 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง 24,000 ถึงมากกว่า 160,000 เอ็มพีเอ็น ต่อ 
100 มิลลิลิตร ส าหรับแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่าง 5.1 ถึง 45.2 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่าอยู่
ระหว่าง 6.18 ถึง 12.8 มิลลิกรัมต่อลิตร 

   อาคารท่ี 2 Capital 
   ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าเสีย ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 
2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ ระหว่าง 7.0 ถึง 7.5 บีโอดีมีค่าอยู่ระหว่าง 19.5 ถึง 102 มิลลิกรัมต่อลิตร              
สารแขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่าง 17.7 ถึง 58.4 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่าง น้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดของ
การตรวจวัด ถึง 4 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง 1,700 ถึงมากกว่า 160,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 
100 มิลลิลิตร ส าหรับแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่าง 29.3 ถึง 46.1 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่า 6.12 
ถึง 9.79 มิลลิกรัมต่อลิตร 

   อาคารท่ี 3 China Resources (CRC) 
   ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าเสีย ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 
2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 6.3 ถึง 6.9 บีโอดีมีค่าอยู่ระหว่าง 103 ถึง 5,415 มิลลิกรัมต่อลิตร                 
สารแขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่าง 56.9 ถึง 9,952 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่าง 7 ถึง 226 มิลลิกรัมต่อลิตร 
และฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียแนวโน้มมีค่ามากกว่า 160,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร ส าหรับแอมโมเนียในหน่วย
ไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่าง 37.4 ถึง 65.6 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่าอยู่ระหว่าง 8.90 ถึง 14.3 มิลลิกรัมต่อลิตร 
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  อาคารท่ี 4 All Seasons Mansion 
  ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าเสีย ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 
2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 5.7 ถึง 8.1 บีโอดีมีค่าอยู่ระหว่าง 26 ถึง 3,708 มิลลิกรัมต่อลิตร สาร
แขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่าง 14 ถึง 2,607 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่าง 2 ถึง 1,101 มิลลิกรัมต่อลิตร 
และฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง 54,000 ถึง 4.9 x 106 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร ส าหรับแอมโมเนียในหน่วย
ไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่างขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ถึง 35.6 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่าอยู่ระหว่าง 0.21 ถึง 7.07 
มิลลิกรัมต่อลิตร 

  อาคารท่ี 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 
  ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าเสีย ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2558 ถึงมีนาคม พ.ศ. 
2564 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 6.5 ถึง 6.9 บีโอดีมีค่าอยู่ระหว่าง 64 ถึง 3,124 มิลลิกรัมต่อลิตร สาร
แขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่าง 44 ถึง 4,060 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่าง 1.0 ถึง 1,089 มิลลิกรัมต่อลิตร 
และฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง มากกว่า 16,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร  
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ตารางท่ี 3-7 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าเสีย อาคาร M-Thai ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน า้เสีย จากบอ่รวบรวมน า้เสียสุดทา้ย อาคาร M-Thai1/ 

20 เม.ย. 62 24 ส.ค. 62 14 ธ.ค. 62 28 มี.ค. 63 19 ก.ย. 63 26 ธ.ค. 63 20 มี.ค. 64 21 ส.ค. 64 18 ธ.ค. 64 19 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง - 7.2 7.2 7.1 7.4 7.4  7.5 7.3 7.0 7.3 7.2 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 21.5 217 20.1 32.8 18.5 94.6 422 38.5 98.0 15.5 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 27.4 19.9 30.6 17.0 12.9 20.6 1,597 17.2 18.6 23.1 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร ND ND ND ND ND ND 5 ND ND ND 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 160,000 16,000 > 160,000 24,000 160,000 54,000 92,000 > 160,000 160,000 54,000 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 44.8 41.7 45.2 40.1 44.3 43.2 43.9 5.1 18.7 20.8 

7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3- 7.56 9.82 9.36 7.04 9.82 9.33 12.8 6.18 8.51 9.03 

หมายเหต ุ:     1/   ติดตามตรวจสอบโดย บ. ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
    ND (Not detected) คอื ตรวจไม่พบ (ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด น้ ามันและไขมันมีค่าน้อยกว่า 3 มิลลิกรัมต่อลิตร) 

 
ตารางท่ี 3-8 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าเสีย อาคาร Capital ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน า้เสีย จากบอ่รวบรวมน า้เสียสุดทา้ย อาคาร Capital1/ 

20 เม.ย. 62 24 ส.ค. 62 14 ธ.ค. 62 28 มี.ค. 63 19 ก.ย. 63 26 ธ.ค. 63 20 มี.ค. 64 21 ส.ค. 64 18 ธ.ค. 64 19 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง - 7.2 7.1 7.1 7.2 7.2 7.0 7.1 7.5 7.4 7.2 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 90.3 84.2 80.4 83.7 33.8 102 74.7 19.5 46.8 56.4 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 53.8 23.5 23.7 22.0 58.4 22.2 22.7 17.7 25.0 20.3 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร 4 ND ND 4 ND 4 ND ND ND ND 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 160,000 > 160,000 1,700 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 46.1 41.7 43.9 40.1 43.2 32.7 40.9 29.3 29.3 32.9 

7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3- 8.60 9.79 9.09 8.72 7.86 7.50 8.23 6.12 6.15 9.00 

หมายเหต ุ:     1/   ติดตามตรวจสอบโดย บ. ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
    ND (Not detected) คือ ตรวจไม่พบ (ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด น้ ามันและไขมันมีค่าน้อยกว่า 3 มิลลิกรัมต่อลิตร) 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-15 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-9 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าเสีย อาคาร China Resources (CRC) ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน า้เสีย จากบอ่รวบรวมน า้เสียสุดทา้ย อาคาร China Resources (CRC)1/ 

20 เม.ย. 62 24 ส.ค. 62 14 ธ.ค. 62 28 มี.ค. 63 19 ก.ย. 63 26 ธ.ค. 63 20 มี.ค. 64 21 ส.ค. 64 18 ธ.ค. 64 19 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง - 6.5 6.6 6.3 6.9 6.8  6.8 6.7 6.8 6.8 6.6 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 483 1,302 5,415 422 271 433 311 103 281 262 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 113 1,138 9,952 391 112 56.9 136 127 192 113 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร 25 190 226 40 12 17 19 7 7 16 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 160,000 >160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 59 62.5 65.6 52.2 55.7 50.7 54.6 37.4 45.4 41.3 

7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3- 14.3 10.3 8.90 12.1 13.2 12.9 11.0 11.4 10.5 13.4 

หมายเหต ุ:     1/   ติดตามตรวจสอบโดย บ. ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  

 
ตารางท่ี 3-10 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าเสีย อาคาร All Seasons Mansion ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน า้เสีย จากบอ่รวบรวมน า้เสียสุดทา้ย อาคาร All Seasons Mansion1/ 

20 เม.ย. 62 14 ธ.ค. 62 22 ก.พ. 63 22 ส.ค. 63 26 ธ.ค. 63 19 ก.พ. 64 10 ส.ค. 64 13 ธ.ค. 64 29 เม.ย. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง - 5.7 6.8 7.1 7.4 7.7 7.6 7.5  7.4  8.1 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 3,708 444 448 68.4 214 47 53 88 26 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 2,607 603 173 56.8 88.0 39 14 39 55 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร 1,101 258 29 12 14 5 2 9 6 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 160,000 > 160,000 > 160,000 54,000 > 160,000 2.4 x 106 4.9 x 106 1.1 x 106 3.5 x 106 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 35.6 3.3 ND ND ND 33 24 28 29 

7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3- 7.07 3.27 0.80 0.21 0.34 3.1 2.3 2.9 1.9 

หมายเหต ุ:     1/   ติดตามตรวจสอบโดย บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ า จ ากัด 
    ND (Not detected) คือ ตรวจไม่พบ 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-16 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-11  เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าเสีย โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้เสีย จากบอ่รวบรวมน ้าเสียสุดทา้ย โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ1/ 

10 เม.ย. 62 5 ส.ค. 62 ธ.ค. 62 ม.ค.-มิ.ย. 63 1 ก.ย. 63 1 ธ.ค. 63 15 เม.ย. 64 2 ส.ค. 64 7 ธ.ค. 64 3 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง - 6.8 6.9 2/ 3/ 6.5 6.7 6.9 6.9 6.7  6.9 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 3,124 453 2/ 3/ 625 602 300 64 199 222 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 4,060 980 2/ 3/ 400 410 190 44 133 92 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร 1,089 226.0 2/ 3/ 138.6 16.5 2/ 1.0 11.6 11.6 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 16,000 > 16,000 2/ 3/ > 16,000 > 16,000 > 16,000 > 16,000 > 16,000 > 16,000 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 2/ 2/ 2/ 3/ 2/ 2/ 2/ 2/ 2/ 2/ 

7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3- 2/ 2/ 2/ 3/ 2/ 2/ 2/ 2/ 2/ 2/ 

หมายเหต ุ: 1/ ติดตามตรวจสอบโดย บ.วิศวกรรมเคมี จ ากัด 
 2/   ไม่อยู่ในแผนการติดตามตรวจสอบ 
 3/   ไม่ได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-17 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 
 

 

รูปท่ี 3-1 แสดงค่าความเป็นกรดและด่าง ในน ้าเสียของอาคารต่างๆ 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-18 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 
 

 

รูปท่ี 3-2 แสดงค่าบีโอดี ในน ้าเสียของอาคารต่างๆ  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-19 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 
 

 

รูปท่ี 3-3 แสดงค่าสารแขวนลอย ในน ้าเสียของอาคารต่างๆ  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-20 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 
 

 

รูปท่ี 3-4 แสดงค่าน ้ามันและไขมัน ในน ้าเสียของอาคารต่างๆ  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม           3-21 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 
 

 

รูปท่ี 3-5 แสดงค่าฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย ในน ้าเสียของอาคารต่างๆ 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม           3-22 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 
 

 

รูปท่ี 3-6 แสดงค่าแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน ในน ้าเสียของอาคารต่างๆ 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม           3-23 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 
 

 

รูปท่ี 3-7 แสดงค่าฟอสเฟต ในน ้าเสียของอาคารต่างๆ 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    3-24 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

2) การเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ งจากบ่อระบายน ้าทิ งสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ท่อรอบ
โครงการ มีจ านวน 5 จุดติดตามตรวจสอบ ดังตารางท่ี 3-12 ถึงตารางท่ี 3-16 และรูปท่ี 3-8 ถึงรูปท่ี 3-14  

  อาคารท่ี 1 M-Thai  
  ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 
2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 6.7 ถึง 7.6 บีโอดีมีค่าอยู่ระหว่าง 2.5 ถึง 80.6 มิลลิกรัมต่อลิตร  
สารแขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่าง น้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ถึง 25.9 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่าง
น้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง 460 ถึงมากกว่า 160,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 
มิลลิลิตร แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัดถึง 45.7 มิลลิกรัมต่อลิตร และ
ฟอสเฟตมีค่าอยู่ระหว่าง 2.57 ถึง 9.76 มิลลิกรัมต่อลิตร 
 เม่ือพิจารณาภาพรวมจากข้อมูล พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข ยกเว้น บีโอดี เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2562 เดือนธันวาคม พ.ศ. 2563 และเดือนมีนาคม พ.ศ. 2564 ที่มีค่าไม่เป็นไป
ตามมาตรฐานฯ ที่ก าหนด ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน และฟอสเฟต มาตรฐานฯ ไม่ได้
ก าหนดค่าไว้  

  อาคารท่ี 2 Capital 
  ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม   
พ.ศ. 2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 7.1 ถึง 7.7 บีโอดีมีค่าอยู่ระหว่าง 2.0 ถึง 72.8 มิลลิกรัมต่อลิตร  
สารแขวนลอยอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด  ถึง 41.8 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่าง
ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง 490 ถึงมากกว่า 160,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร 
แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่าง 3.0 ถึง 39.5 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่าอยู่ระหว่าง 2.51 ถึง 10.7 
มิลลิกรัมต่อลิตร 
  เม่ือพิจารณาภาพรวมจากข้อมูล พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข ยกเว้น บีโอดี เดือนเมษายน และสิงหาคม พ.ศ. 2562 เดือนธันวาคม พ.ศ. 2563 และเดือนมีนาคม พ.ศ. 2564 
และสารแขวนลอย เดือนมีนาคม พ.ศ. 2564 ที่มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ที่ก าหนด ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน และฟอสเฟต มาตรฐานฯ ไม่ได้ก าหนดค่าไว้    

  อาคารท่ี 3 China Resources (CRC) 
  ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม   
พ.ศ. 2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 5.5 ถึง 7.4 บีโอดีมีค่าน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดถึง 187 มิลลิกรัมต่อ
ลิตร สารแขวนลอยมีค่าน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดถึง 315 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่างขีดจ ากัดต่ าสุดของ
การวัด ถึง 13 มิลลิกรัมต่อลิตร ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียแนวโน้มมีค่าอยู่ระหว่าง 220 ถึงมากกว่า 160,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 
100 มิลลิลิตร แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่างขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ถึง 48.7 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟต
มีค่าอยู่ระหว่าง 2.60 ถึง 15.4 มิลลิกรัมต่อลิตร 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    3-25 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

  เม่ือพิจารณาภาพรวมจากข้อมูล พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก ยกเว้น บีโอดี และสารแขวนลอย เดือนเมษายน พ.ศ. 2562 เดือนมีนาคม และธันวาคม พ.ศ. 2564 และบีโอดี 
เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2562 ที่แนวโน้มมีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ที่ก าหนด ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย แอมโมเนียใน
หน่วยไนโตรเจน และฟอสเฟต มาตรฐานฯ ไม่ได้ก าหนดค่าไว้  

 อาคารท่ี 4 All Seasons Mansion 
  ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562  ถึงมีนาคม  
พ.ศ. 2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 6.5 ถึง 7.6 บีโอดีมีค่าอยู่ระหว่าง 5.6 ถึง 37.5 มิลลิกรัมต่อลิตร                 
สารแขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่า 10 ถึง 39.7 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ในช่วงขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด
ทุกครั้งที่ท ากาตรวจวัด ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง 780 ถึง 92,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร แอมโมเนียใน
หน่วยไนโตรเจนมีค่าอยู่ในช่วงขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ถึง 3.7 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่าอยู่ระหว่าง 2.3 ถึง 9.03 
มิลลิกรัมต่อลิตร 
  เม่ือพิจารณาภาพรวมจากข้อมูล พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก ยกเว้น บีโอดี เดือนเมษายน พ.ศ. 2562 บีโอดี และสารแขวนลอย เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 ที่มีค่าไม่เป็นไป
ตามมาตรฐานฯ ที่ก าหนด ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน และฟอสเฟต มาตรฐานฯ ไม่ได้
ก าหนดค่าไว้  

  อาคารท่ี 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 
  ผลการเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 
2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ ระหว่าง 6.5 ถึ ง 7.68 บี โอดีมีค่าอยู่ ระหว่าง 2 ถึง 38 มิลลิกรัมต่อลิตร  
สารแขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดการตรวจวัด ถึง 51 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่าง
น้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ถึง 1.0 มิลลิกรัมต่อลิตร ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง 45 ถึงมากกว่า 16,000 
เอ็มพีเอ็น ต่อ 100 มิลลิลิตร แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ถึง 22.66 
มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่าอยู่ระหว่าง 0.53 ถึง 8.46 มิลลิกรัมต่อลิตร 
  เม่ือพิจารณาภาพรวมจากข้อมูล พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก ยกเว้น บีโอดี และสารแขวนลอย เดือนธันวาคม พ .ศ . 2563 ที่ มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ที่ก าหนด  
ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน และฟอสเฟต มาตรฐานฯ ไม่ได้ก าหนดค่าไว้  
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-26 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-12   เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง อาคาร M-Thai ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิ ง จากบอ่สุดทา้ยกอ่นระบายทิ ง อาคาร M-Thai4/ มาตรฐาน

1/ 20 เม.ย. 62 24 ส.ค. 62 14 ธ.ค. 62 28 มี.ค. 63 19 ก.ย. 63 26 ธ.ค. 63 20 มี.ค. 64 21 ส.ค. 64 18 ธ.ค. 64 19 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง มิลลิกรัมต่อลิตร 7.5 7.2 7.4 7.6 7.5  7.4 7.4 6.7 7.0  7.1 5-9 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 21.3 41.4* 7.2 6.7 3.2 80.6* 39.8* 8.3 14.6 2.5 < 30 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 18.1 5.4 6.2 13.1 5.5 10.6 25.9 7.4 14.6 ND3/ < 40 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ < 20 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 160,000 9,200 54,000 22,000 54,000 7,000 35,000 1,100 1,700 460 2/ 
6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 45.7 17.5 23.1 14.7 18.7 39.3 40.2 ND3/ 15.4 7.0 2/ 
7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 

3 8.69 4.83 5.17 2.57 5.05 8.97 8.87 7.04 9.76 3.46 2/ 
หมายเหตุ : 1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
                ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 2/  มาตรฐานฯ มิได้ก าหนดค่าไว้   

 3/    ND (Not detected) คือ ตรวจไม่พบ (ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด น้ ามันและไขมนัมคี่าน้อยกว่า 3 มิลลิกรัมต่อลิตร, สารแขวนลอยมีคา่นอ้ยกว่า 5.0 มิลลิกรัมต่อลิตร และแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าน้อยกว่า 1.5 มิลลิกรัมต่อลิตร) 

 4/   ติดตามตรวจสอบโดย บ.ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด   
 *   มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ท่ีก าหนด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-27 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-13   เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง อาคาร Capital ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิ ง จากบอ่สุดทา้ยกอ่นระบายทิ ง อาคาร Capital4/ มาตรฐาน

1/ 20 เม.ย. 62 24 ส.ค. 62 14 ธ.ค. 62 28 มี.ค. 63 19 ก.ย. 63 26 ธ.ค. 63 20 มี.ค. 64 21 ส.ค. 64 18 ธ.ค. 64 19 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง มิลลิกรัมต่อลิตร 7.3 7.4 7.5 7.7 7.5  7.6 7.2 7.4 7.1  7.2 5-9 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 42.0* 72.8* 7.9 7.6 3.9 40.2* 30.9* 13.4 22.0 2.0 < 30 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 25.0 19.4 6.4 6.3 ND3/ 7.7 41.8* 25.3 12.8 ND3/ < 40 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ < 20 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 160,000 > 160,000 1,700 160,000 7,900 160,000 92,000 > 160,000 4,900 490 2/ 
6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 39.5 15.3 24.6 17.6 20.7 12.8 35.9 27.3 11.1 3.0 2/ 
7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 

3 10.7 4.10 5.48 3.24 5.29 2.60 7.86 3.89 6.46 2.51 2/ 
หมายเหตุ : 1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
                ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 2/  มาตรฐานฯ มิได้ก าหนดค่าไว้   

 3/    ND (Not detected) คือ ตรวจไม่พบ (ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด น้ ามันและไขมันมีค่าน้อยกว่า 3 มิลลิกรัมต่อลิตร และสารแขวนลอยมีค่าน้อยกว่า 5.0 มิลลิกรัมต่อลิตร)  

 4/   ติดตามตรวจสอบโดย บ.ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด   
 *   มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ท่ีก าหนด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-28 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-14   เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง อาคาร China Resources (CRC) ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิ ง จากบอ่สุดทา้ยกอ่นระบายทิ ง อาคาร Capital4/ มาตรฐาน

1/ 20 เม.ย. 62 24 ส.ค. 62 14 ธ.ค. 62 28 มี.ค. 63 19 ก.ย. 63 26 ธ.ค. 63 20 มี.ค. 64 21 ส.ค. 64 18 ธ.ค. 64 19 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง มิลลิกรัมต่อลิตร 6.9 7.3 7.2 7.4 7.4  5.5 7.0 6.8 7.4  7.2 5-9 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 187* 61.6* 16.6 15.8 2.9 8.0 84.9* 9.2 94.2* ND3/ < 20 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 315* 11.8 20.7 14.4 ND3/ 7.0 44.5* 26.1 49.3* ND3/ < 40 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร 13 ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ 3 ND3/ ND3/ ND3/ < 20 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 160,000 160,000 > 160,000 > 160,000 54,000 220 > 160,000 54,000 > 160,000 790 2/ 
6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 48.0 15.3 23.9 18.9 17.2 ND3/ 48.7 36.2 42.4 2.9 2/ 
7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 

3 15.4 4.07 6.03 3.61 4.71 10.4 9.94 9.94 10.5 2.60 2/ 
หมายเหตุ : 1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
                ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 2/  มาตรฐานฯ มิได้ก าหนดค่าไว้   

 3/    ND (Not detected) คือ ตรวจไม่พบ (ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด บีโอดีมีค่าน้อยกว่า 2.0 มิลลิกรัมต่อลิตร, น้ ามันและไขมันมีค่าน้อยกว่า 3 มิลลิกรัมต่อลิตร และสารแขวนลอยมีค่าน้อยกว่า 5.0 มิลลิกรัมต่อลิตร)  

 4/   ติดตามตรวจสอบโดย บ.ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด   
 *   มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ท่ีก าหนด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-29 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-15   เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง อาคาร All Seasons Mansion ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิ ง จากบอ่สุดทา้ยกอ่นระบายทิ ง อาคาร All Seasons Mansion 

มาตรฐาน1/ 
20 เม.ย. 624/ 14 ธ.ค. 624/ 22 ก.พ. 635/ 22 ส.ค. 635/ 26 ธ.ค. 635/ 19 ก.พ. 646/ 10 ส.ค. 646/ 13 ธ.ค. 646/ 29 เม.ย. 656/ 

1. ความเป็นกรดและด่าง มิลลิกรัมต่อลิตร 7.0 6.5 7.0 6.8 6.5 6.6 6.8  7.0  7.6 5-9 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 30.4* 18.4 37.5* 5.6 12.0 6 13 9 6 < 20 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 20.9 35.1 39.7* 7.4 9.2 < 10 < 10 < 10 19 < 40 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ < 2 < 2 < 2 < 2 < 20 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร 5,400 5,400 92,000 11,000 7,900 1.1 x 103 780 2.0 x 103 6.8 x 103 2/ 

6. แอมโมเนียในหน่วย
ไนโตรเจน 

มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 3.7 ND3/ ND ND3/ ND3/ 0.16 < 0.10 0.11 0.36 2/ 

7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3 5.81 7.86 9.03 7.01 8.42 2.6 2.5 2.3 2.4 2/ 

หมายเหตุ : 1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
  ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 2/ มาตรฐานฯ มิได้ก าหนดค่าไว้   

 3/   ND (Not detected) คือ ตรวจไม่พบ (ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด น้ ามันและไขมันมีค่าน้อยกว่า 3 มิลลิกรัมต่อลิตร)  

 4/ ติดตามตรวจสอบโดย บ.วิศวกรรมเคมี จ ากัด 
 5/ ติดตามตรวจสอบโดย บ.ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด   
 6/ ติดตามตรวจสอบโดย บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ า จ ากัด 
 * มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ท่ีก าหนด 

 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-30 
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ตารางท่ี 3-16 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

หมายเหตุ : 1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท 
                และบางขนาด ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 2/  มาตรฐานฯ มิได้ก าหนดค่าไว้ 
 3/    ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด (น้ ามันและไขมันมีค่าน้อยกว่า 1 มิลลิกรัมต่อลิตร, แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าน้อยกว่า 2 มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่าน้อยกว่า 0.03 มิลลิกรัมต่อลิตร) 
 4/  ไม่อยู่ในแผนการติดตามตรวจสอบ            

 5/   ติดตามตรวจสอบโดย TÜV SÜD (Thailand)                     
 6/   ติดตามตรวจสอบโดย บ.วิศวกรรมเคมี จ ากัด                
 *   มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ทีก่ าหนด 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิ ง จากบอ่สุดทา้ยกอ่นระบายทิ ง โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 

มาตรฐาน1/ 
20 เม.ย. 626/ 5 ส.ค. 626/ 9 ธ.ค. 625/ 10 มี.ค. 636/ 1 ก.ย. 636/ 1 ธ.ค. 636/ 15 เม.ย. 646/ 2 ส.ค. 646/ 7 ธ.ค. 646/ 3 มี.ค. 656/ 

1. ความเป็นกรดและด่าง มิลลิกรัมต่อลิตร 7.6 7.3 7.68 7.3 6.5 7.5 7.2 7.0 6.7  7.2 5-9 

2. บีโอดี มิลลิกรัมต่อลิตร 5 13 18 2 4 38* 4 7 12 9 < 20 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 4 16 ND3/ < 10 < 10 51* < 10 10 15 23 < 30 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร 1.0 1.0 ND3/ 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 < 5.0 < 20 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร > 16,000 > 16,000 > 16,000 1,500 1,400 9,200 45 9,200 > 16,000 9,200 2/ 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N ND3/ 0.52 9.8 ND3/ ND3/ 22.66 ND3/ 4/ 4/ 4/ 2/ 
7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 

3 
2.02 5.02 4/ 0.53 7.22 1.21 8.46 4/ 4/ 4/ 

2/ 
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รูปท่ี 3-8 แสดงค่าความเป็นกรดและด่าง ในน ้าทิ งของอาคารต่างๆ  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 
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รูปท่ี 3-9 แสดงค่าบีโอดี ในน ้าทิ งของอาคารต่างๆ  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 
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รูปท่ี 3-10 แสดงค่าสารแขวนลอย ในน ้าทิ งของอาคารต่างๆ  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 
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รูปท่ี 3-11 แสดงค่าน ้ามันและไขมัน ในน ้าทิ งของอาคารต่างๆ  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 
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รูปท่ี 3-12 แสดงค่าฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย ในน ้าทิ งของอาคารต่างๆ 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 
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รูปท่ี 3-13 แสดงค่าแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน ในน ้าทิ งของอาคารต่างๆ 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 
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           รูปท่ี 3-14 แสดงค่าฟอสเฟต ในน ้าทิ งของอาคารต่างๆ 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 
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ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
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3) การเปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง ท่ีระบายออกนอกพื นท่ีโครงการ  มีจ านวน 3 จุด
ติดตามตรวจสอบ ดังตารางท่ี 3-17 ถึงตารางท่ี 3-19 และรูปท่ี 3-15 ถึงรูปท่ี 3-21 

  1. บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวถนนวิทยุก่อนระบายลงสู่ กทม. จุดท่ี 1  
   (บริเวณทางออกโครงการ) 
  ผลการเปรียบเทียบการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 
2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 7.1 ถึง 7.6 บีโอดีมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดในการตรวจวัด 
ถึง 71.4 มิลลิกรัมต่อลิตร สารแขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่าง 5.3 ถึง 84.9 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ในช่วง
ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ถึง 3 มิลลิกรัมต่อลิตร ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง 2,100 ถึงมากกว่า 160,000 เอ็ม
พีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดในการตรวจวัด  ถึง 48.8 
มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดในการตรวจวัด ถึง 9.94 มิลลิกรัมต่อลิตร 
  เม่ือพิจารณาภาพรวมจากข้อมูล พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก ยกเว้น บีโอดี และสารแขวนลอย เดือนสิงหาคม และธันวาคม พ.ศ. 2562 เดือนมีนาคม และกันยายน พ.ศ. 2563 
และเดือนมีนาคม พ.ศ. 2565 ที่มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ที่ก าหนด ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย แอมโมเนียใน
หน่วยไนโตรเจน และฟอสเฟต มาตรฐานฯ ไม่ได้ก าหนดค่าไว้ 

  2. บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวถนนวิทยุก่อนระบายลงสู่ กทม. จุดท่ี 2  
     (บริเวณทางเข้าโครงการ) 
   ผลการเปรียบเทียบการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 
2565 พบว่า ความเป็นกรดและด่างมีค่าอยู่ระหว่าง 6.7 ถึง 7.9 บีโอดีมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดในการตรวจวัด 
ถึง 93.3 มิลลิกรัมต่อลิตร สารแขวนลอยมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดในการตรวจวัด ถึง 54.3 มิลลิกรัมต่อลิตร 
น้ ามันและไขมันมีค่าอยู่ระหว่างขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรียมีค่าอยู่ระหว่าง 350 ถึงมากกว่า 
160,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าอยู่ระหว่างขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด ถึง 33.5 
มิลลิกรัมต่อลิตร และฟอสเฟตมีค่าอยู่ระหว่างน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดในการตรวจวัด ถึง 9.15 มิลลิกรัมต่อลิตร 
  เม่ือพิจารณาภาพรวมจากข้อมูล พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐาน น้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก ยกเว้น บีโอดี เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2562 ธันวาคม พ.ศ. 2563 และธันวาคม พ.ศ. 2564 และสารแขวนลอย เดือน
เมษายน พ.ศ. 2562 และกันยายน พ.ศ. 2564 ที่มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ที่ก าหนด ส าหรับฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน และฟอสเฟต มาตรฐานฯ ไม่ได้ก าหนดค่าไว้ 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    3-39 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

   3. บ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวซอยร่วมฤดี ก่อนระบายลงสู่ กทม. 
   ทางโครงการไม่สามารถเปรียบเทียบผลการตรวจวัดได้ เน่ืองจากจุดตรวจสอบดังกล่าวมีการก่อสร้างต่อเติม
ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2563 โดยน้ าทิ้งที่ระบายออกจากบริเวณจุดปล่อยน้ าทิ้งสุดท้ายบริเวณทางเข้าโครงการในแนวซอยร่วมฤดี  
เป็นน้ าทิ้งที่ปล่อยออกจากโรงแรมคอนราด และจุดปล่อยน้ าทิ้งสุดท้ายบริเวณทางออกโครงการในแนวซอยร่วมฤดี เป็นน้ าทิ้ง
ที่ปล่อยออกจากอาคารออลซีซ่ันส์ แมนชั่น ทางโครงการจึงได้ด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ าทิ้งสุดท้ายจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ภายในอาคารของทั้ง 2 อาคาร เพื่อเป็นตัวแทนของน้ าสุดท้ายที่ปล่อยออกในแนวซอยร่วมฤดี เน่ืองจากบ่อตรวจสอบ 
(Manhole) สุดท้ายในแนวซอยร่วมฤดี ก่อนระบายลงสู่ กทม.จะเป็นน้ าที่ปล่อยออกจากตัวอาคารเท่าน้ันซ่ึงไม่ได้รวมกับน้ าใน
ส่วนอ่ืนๆแต่อย่างใด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                        3-40 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-17 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง ออกนอกพื นท่ีโครงการ จากบ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายก่อนระบายลงสู่ กทม. (บริเวณทางออกโครงการ) 
 ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิ งจากบอ่ตรวจสอบ (Manhole) สุดทา้ยในแนวถนนวทิยุ กอ่นระบายลงสู่ กทม. (บรเิวณทางออกโครงการ)4/ มาตรฐาน

1/ 27 เม.ย. 62 24 ส.ค. 62 14 ธ.ค. 62 28 มี.ค. 63 19 ก.ย. 63 26 ธ.ค. 63 20 มี.ค. 64 18 ก.ย. 64 18 ธ.ค. 64 19 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง มิลลิกรัมต่อลิตร 7.6 7.1 7.2 7.4 7.2 7.4 7.5 7.6 7.6 7.5 5-9 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร ND3/ 39.3* 40.4* 40.5* 71.4* 28.5 7.8 24.8 28.6 57.4* < 30 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 5.3 84.9* 72.6* 48.9* 65.4* 11.8 7.7 31.2 12.1 56.0* < 40 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ 3 ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ 3 < 20 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร 5,400 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 14,000 7,000 > 160,000 2,100 > 160,000 2/ 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N ND3/ 48.8 40.8 39.8 43.4 36.8 8.6 31.9 1.6 12.3 2/ 

7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3 ND3/ 0.73 3.12 8.14 9.94 8.81 2.02 2.88 3.27 4.99 2/ 

หมายเหตุ : 1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท                   
     และบางขนาด ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 2/ มาตรฐานฯ มิได้ก าหนดค่าไว้ 
 3/ ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด (บีโอดีมีค่าน้อยกว่า 2.0 มิลลิกรัมต่อลิตร, น้ ามันและไขมันมีคา่นอ้ยกว่า 3 มิลลิกรัมต่อลิตร, ฟอสเฟต มีค่าน้อยกว่า 0.03 มิลลิกรัมต่อลิตร และแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าน้อยกว่า 1.5 มิลลิกรัมต่อลิตร)   
 4/   ติดตามตรวจสอบโดย บ.ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตน์ จ ากัด  
 *  มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯที่ก าหนด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                        3-41 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-18 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง ออกนอกพื นท่ีโครงการ จากบ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายก่อนระบายลงสู่ กทม. (บริเวณทางเข้าโครงการ) 
 ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิ งจากบอ่ตรวจสอบ (Manhole) สุดทา้ยในแนวถนนวทิยุ กอ่นระบายลงสู่ กทม. (บรเิวณทางเขา้โครงการ)5/ มาตรฐาน

1/ 27 เม.ย. 62 24 ส.ค. 62 14 ธ.ค. 62 28 มี.ค. 63 19 ก.ย. 63 26 ธ.ค. 63 24 เม.ย. 64 18 ก.ย. 64 18 ธ.ค. 64 19 มี.ค. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง มิลลิกรัมต่อลิตร 7.4 7.4 7.7 7.5 7.1 7.3 7.1 7.9  7.1  6.7 5-9 

2. บีโอด ี มิลลิกรัมต่อลิตร 13.4 83.7* 3.4 ND3/ ND3/ 93.3* 4.5 3.2 73.4* 14.0 < 30 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 43.3* 32.7 ND3/ ND3/ 11.1 23.3 ND 54.3* 35.4 17.4 < 40 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ ND3/ < 20 

5. ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร 54,000 > 160,000 35,000 350 1,400 160,000 28,000 790 > 160,000 700 2/ 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 30.4 18.1 2.9 4.2 ND3/ 26.5 6.0 ND3/ 33.5 2.2 2/ 

7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3 ND3/ 4.99 0.80 0.95 0.40 5.05 7.71 0.40 9.15 4.90 2/ 

หมายเหตุ : 1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท                   
     และบางขนาด ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 2/ มาตรฐานฯ มิได้ก าหนดค่าไว้ 
 3/ ขีดจ ากัดต่ าสุดของการวัด (บีโอดีมีค่าน้อยกว่า 2.0 มิลลิกรัมต่อลิตร, สารแขวนลอยมีค่าน้อยกว่า 5.0 มิลลิกรัมต่อลิตร น้ ามันและไขมันมีค่าน้อยกว่า 3 มิลลิกรัมต่อลิตร, ฟอสเฟต มีค่าน้อยกว่า 0.03 มิลลิกรัมต่อลิตร  
  และแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจนมีค่าน้อยกว่า 1.5 มิลลิกรัมต่อลิตร)   
 4/   ติดตามตรวจสอบโดย บ.ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตน์ จ ากัด  
 *  มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯที่ก าหนด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                        3-42 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-19  เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง ออกนอกพื นท่ีโครงการ จากบ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้าย ก่อนระบายลงสู่ กทม. 
                   ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

ดัชนคีณุภาพน า้ หนว่ย 
ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิ งจากบอ่ตรวจสอบ (Manhole) สุดทา้ยในแนวซอยรว่มฤดี กอ่นระบายลงสู่ กทม. 

มาตรฐาน1/ 
27 เม.ย. 62 5 ส.ค. 625/ 11 พ.ย. 625/ ม.ค.-ธ.ค. 63 ม.ค.-ธ.ค. 64 ม.ค.-มิ.ย. 65 

1. ความเป็นกรดและด่าง มิลลิกรัมต่อลิตร 3/ 7.4 7.1 4/ 4/ 4/ 5-9 

2. บีโอดี มิลลิกรัมต่อลิตร 3/ 9 25 4/ 4/ 4/ < 30 

3. สารแขวนลอย มิลลิกรัมต่อลิตร 3/ 12 42* 4/ 4/ 4/ < 40 

4. น้ ามันและไขมัน มิลลิกรัมต่อลิตร 3/ 1.0 1.0 4/ 4/ 4/ < 20 

5. ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร 3/ 16,000 > 16,000 4/ 4/ 4/ 2/ 

6. แอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน มิลลิกรัมต่อลิตร NH3-N 3/ 3/ 3/ 4/ 4/ 4/ 2/ 

7. ฟอสเฟต มิลลิกรัมต่อลิตร PO4 
3 3/ 3/ 3/ 4/ 4/ 4/ 2/ 

หมายเหต ุ: 1/ ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท                   
     และบางขนาด ตีพิมพ์ลงในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 2/ มาตรฐานฯ มิได้ก าหนดค่าไว้ 
 3/ ไม่อยู่ในแผนการติดตามตรวจสอบ 
 4/   โครงการมีการปรับและยกเลิกการระบายน้ าทิ้งบริเวณจุดปล่อยน้ าทิ้งตรงจุดนี้ เมื่อปี พ.ศ. 2563   
 5/ ติดตามตรวจสอบโดย บ.ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตน์ จ ากัด 
 * มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานฯ ทีก่ าหนด 
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ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
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รูปท่ี 3-15 แสดงค่าความเป็นกรดและด่าง ในน ้าทิ งของบ่อ Manhole 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
  

 

รูปท่ี 3-16 แสดงค่าบีโอดี ในน ้าทิ งของบ่อ Manhole  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
หมายเหตุ :  ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2563 ยกเลิกจุดเก็บตัวอย่าง โดยไม่มีการเก็บตัวอย่างบ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวซอยร่วมฤดี ก่อนระบายลงสู่ กทม.  
               เน่ืองจากโครงการได้ด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ าทิ้งสุดท้ายที่ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในอาคาร ซึ่งจะปล่อยน้ าออกที่จุดน้ีโดยตรงไม่ได้รวมกับ 
 น้ าในส่วนอื่นๆแต่อย่างใด 
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รูปท่ี 3-17 แสดงค่าสารแขวนลอย ในน ้าทิ งของบ่อ Manhole  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
 

 

รูปท่ี 3-18 แสดงค่าน ้ามันและไขมัน ในน ้าทิ งของบ่อ Manhole  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
หมายเหตุ :  ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2563 ยกเลิกจุดเก็บตัวอย่าง โดยไม่มีการเก็บตัวอย่างบ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวซอยร่วมฤดี ก่อนระบายลงสู่ กทม.  
               เน่ืองจากโครงการได้ด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ าทิ้งสุดท้ายที่ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในอาคาร ซึ่งจะปล่อยน้ าออกที่จุดน้ีโดยตรงไม่ได้รวมกับ 
 น้ าในส่วนอื่นๆแต่อย่างใด 
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รูปท่ี 3-19 แสดงค่าฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย ในน ้าทิ งของบ่อ Manhole 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
 

 

รูปท่ี 3-20 แสดงค่าแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน ในน ้าทิ งของบ่อ Manhole 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
หมายเหตุ :  ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2563 ยกเลิกจุดเก็บตัวอย่าง โดยไม่มีการเก็บตัวอย่างบ่อตรวจสอบ (Manhole) สดุท้ายในแนวซอยร่วมฤดี ก่อนระบายลงสู่ กทม.  
               เน่ืองจากโครงการได้ด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ าทิ้งสุดท้ายที่ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในอาคาร ซึ่งจะปล่อยน้ าออกที่จุดน้ีโดยตรงไม่ได้รวมกับ 
 น้ าในส่วนอื่นๆแต่อย่างใด 
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รูปท่ี 3-21 แสดงค่าฟอสเฟต ในน ้าทิ งของบ่อ Manhole 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
 
หมายเหตุ :  ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2563 ยกเลิกจุดเก็บตัวอย่าง โดยไม่มีการเก็บตัวอย่างบ่อตรวจสอบ (Manhole) สุดท้ายในแนวซอยร่วมฤดี ก่อนระบายลงสู่ กทม.  
               เน่ืองจากโครงการได้ด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ าทิ้งสุดท้ายที่ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในอาคาร ซึ่งจะปล่อยน้ าออกที่จุดน้ีโดยตรงไม่ได้รวมกับ  
 น้ าในส่วนอื่นๆแต่อย่างใด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    3-47 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 
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 4) การเปรียบเทียบผลการประเมินประสิทธิภาพระบบบ้าบัดน ้าเสียโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซั่นส์ เพลส 
โครงการออล ซีซั่นส์ เพลส (โรงแรม คอนราด กรุงเทพฯ) 

  ผลการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล 
ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรม คอนราด กรุงเทพฯ) ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงเดือนมีนาคม พ.ศ. 2565 มีรายละเอียด
ดังต่อไปน้ี ดังตารางท่ี 3-20 และรูปท่ี 3-22 ถึงรูปท่ี 3-23 

 อาคารท่ี 1 M-Thai มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดีอยู่ระหว่างร้อยละ 0.90 ถึง 90.57 และมีค่า
ประสิทธิภาพในการบ าบัดสารแขวนลอยอยู่ระหว่างร้อยละ 0.00 (ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากสาร
แขวนลอยในน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการตรวจวัด) ถึง 98.38 ตามล าดับ 

 อาคารท่ี 2 Capital มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดีอยู่ระหว่างร้อยละ 13.54 ถึง 96.5 และมีค่า
ประสิทธิภาพในการบ าบัดสารแขวนลอยอยู่ระหว่างร้อยละ 0.00 (ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากสาร
แขวนลอยในน้ าทิ้งมีค่าสูงกว่าน้ าเสีย และเน่ืองจากสารแขวนลอยในน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการตรวจวัด) ถึง 73.00 
ตามล าดับ 

 อาคารท่ี 3 China Resources (CRC) มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดีอยู่ระหว่างร้อยละ 0.00  
(ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากบีโอดีในน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการตรวจวัด) ถึง 99.70 และมีค่า
ประสิทธิภาพในการบ าบัดสารแขวนลอยอยู่ระหว่างร้อยละ 0.00 (ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากสาร
แขวนลอยในน้ าทิ้งมีค่าสูงกว่าน้ าเสีย และเน่ืองจากสารแขวนลอยในน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการตรวจวัด ) ถึง 99.79 
ตามล าดับ 

 อาคารท่ี 4 All Seasons Mansion มีค่าประสิท ธิภาพในการบ าบัดบี โอดี อยู่ ระหว่างร้อยละ 0.00  
(ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากบีโอดีในน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการตรวจวัด) ถึง 99.2 และมีค่า
ประสิทธิภาพในการบ าบัดสารแขวนลอยอยู่ระหว่างร้อยละ 0.00 (ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้  เน่ืองจาก 
สารแขวนลอยในน้ าทิ้งมีค่าต่ ากว่าขีดจ ากัดของการตรวจวัด) ถึง 99.2 ตามล าดับ 

 อาคารท่ี 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดีอยู่ระหว่างร้อยละ 0.00  
(ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากไม่ได้ด าเนินการตรวจสอบคุณภาพน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด) ถึง 99.84 และ
มีค่าประสิทธิภาพในการบ าบัดสารแขวนลอยอยู่ระหว่างร้อยละ 0.00 (ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เน่ืองจากไม่ได้
ด าเนินการตรวจสอบคุณภาพน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด) ถึง 99.90 ตามล าดับ  

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-48 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 3-20 เปรียบเทียบการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ้าบัดน ้าเสีย ภายในโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซั่นส์ เพลส โครงการออล ซีซั่นส์ เพลส  
 (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

จดุติดตามตรวจสอบ 
ประสทิธิภาพการบา้บัดบีโอดี (ร้อยละ) 

เม.ย. 62 ส.ค. 62 ธ.ค. 62 มี.ค. 63 ก.ย. 63 ธ.ค. 63 มี.ค. 64 ส.ค. 64 ธ.ค. 64 มี.ค. 65 

อาคารที่ 1 M-Thai 0.9 80.92 64.18 79.6 82.7 14.8 90.57 78.4 85.1 83.9 

อาคารที่ 2 Capital 53.5 13.54 90.17 90.9 88.5 60.6 58.63 31.3 53.0 96.5 

อาคารที่ 3 China Resources (CRC) 61.3 95.27 99.70 96.3 98.9 98.2 72.70 91.1 66.5 5/ 

อาคารที่ 4 All Seasons Mansion 99.2 2/ 95.85 91.6 91.8 94.4 87.23 75.5 89.8 76.9 

อาคารที่ 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 99.84 97.13 2/ 4/ 99.4 93.7 95.18 89.06 93.97 95.95 
 
 

จดุติดตามตรวจสอบ 
ประสทิธิภาพการบา้บัดสารแขวนลอย (ร้อยละ) 

เม.ย. 62 ส.ค. 62 ธ.ค. 62 มี.ค. 63 ก.ย. 63 ธ.ค. 63 มี.ค. 64 ส.ค. 64 ธ.ค. 64 มี.ค. 65 

อาคารที่ 1 M-Thai 33.9 72.86 79.74 22.9 57.4 48.5 98.38 57.0 21.5 5/ 
อาคารที่ 2 Capital 53.5 17.45 73.00 71.4 5/ 65.3 5/ 3/ 48.8 5/ 
อาคารที่ 3 China Resources (CRC) 3/ 98.96 99.79 96.3 5/ 87.7 67.28 79.4 74.3 5/ 
อาคารที่ 4 All Seasons Mansion 99.2 2/ 94.18 77.1 87.0 89.5 5/ 5/ 5/ 65.5 

อาคารที่ 5 โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ 99.90 98.37 2/ 4/ 4/ 87.6 80.39 77.27 88.72 75.0 
หมายเหต ุ 1/ ไม่สามารถด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าเสียได้ เนื่องจากอยู่ระหว่างด าเนินการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 2/ ไม่อยู่ในแผนการติดตามตรวจสอบ 
                     3/ ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เนื่องจากคุณภาพน้ าออกจากระบบบ าบัดมีค่าสูงกว่าคุณภาพน้ าเข้าระบบบ าบัด 
 4/ ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เนื่องจากไม่ได้ด าเนินการตรวจสอบคุณภาพน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด 
 5/ ไม่สามารถประเมินประสิทธิภาพได้ เนื่องจากคุณภาพน้ าออกจากระบบบ าบัดมีค่าน้อยกว่าขีดจ ากัดต่ าสุดของการตรวจวัด 
ผู้ประเมิน    บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-49 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 
 

 

รูปท่ี 3-22 แสดงประสิทธิภาพการบ้าบัดค่าบีโอดี ของอาคารต่างๆ  
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         3-50 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต ์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จ ากดั         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 
 

 

รูปท่ี 3-23 แสดงประสิทธิภาพการบ้าบัดค่าสารแขวนลอย ของอาคารต่างๆ 
ระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ถึงมีนาคม พ.ศ. 2565 


