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บทท่ี 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางท่ี 2-1  
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1.ทรัพยากรกายภาพ 
 1.1 คุณภาพอากาศ      
          และระดับเสียง 

 
- จัดระบบการเดินรถ และเส้นทางเข้า -ออก โครงการ 

ให้เหมาะสมกับสภาพการจราจรภายนอก เพ่ือลดปัญหา
มลพิษจากรถติด 

- ปฏิบัติตามกฎหมายที่ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถในส่วนของ
ที่จอดรถอย่างเคร่งครัด 

 
- โครงการมีการจัดระบบการเดินรถ และเส้นทางเข้า-ออก 

โครงการแบบการเดินรถทางเดียว (One-Way) เพ่ือลด
ปัญหามลพิษจากรถติด (ดังแสดงรายละเอียดในรูปที่ 1-3) 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ รปภ. คอยตรวจสอบ และขอ
ความร่วมมือเจ้าของรถให้ดับเครื่องขณะจอดรถทุกครั้ง 

-    โครงการมีการติดตั้งป้ายจอดรถต้องดับเครื่องยนต์ เพ่ือลด
มลพิษ หากฝ่าฝืนจ าคุก 1 เดือน ปรับ 2,000 บาท 

 
- 

 
รูปที่ 2-1  

ถึงรูปที่ 2-5 

 1.2 แหล่งน้ าผิวดิน       
          และคุณภาพน้ า 

- มีมาตรการในการน าน้ าทิ้ งที่ผ่านจากระบบบ าบัดของ 
ทุกอาคารไปใช้ประโยชน์ให้มากที่สุด เช่น รดน้ าต้นไม้  
ในสวนหย่อม หรือบริเวณรอบรั้วโครงการ 

- ควบคุมดูแลประสิทธิภาพของระบบบ าบัดฯ ทุกอาคารให้
ท างานได้ตามมาตรฐานอยู่เสมอ 

- บ่อพักน้ าสุดท้ายในโครงการออลซีซ่ันส์เพลสต้องติดตั้ ง
ตะแกรงดักขยะทุกจุดระบายน้ า 

- โครงการไม่ได้น าน้ าทิ้งที่ผ่านจากระบบบ าบัดของทุกอาคาร 
มารดน้ าต้นไม้ในสวนหย่อม หรือบริเวณรอบรั้วโครงการ  
โดยน้ าทิ้งทั้งหมดจะถูกระบายลงสู่ท่อรับน้ าเสียของ กทม. 

- โครงการมีการควบคุมดูแลประสิทธิภาพของระบบบ าบัดฯ 
ทุกอาคารให้ท างานได้ตามมาตรฐานอยู่เสมอ 

- โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะทุกจุดระบายน้ าของบ่อ
พักน้ าสุดท้ายในโครงการออลซีซ่ันส์เพลส  

- เ นื ่อ ง จากท า ง โ ค ร ง กา ร ฯ   
ไม่มีพ้ืนที่หน่วงน้ า รวมไปถึง    
ไ ม่ มี ต้ น ไม้ หรื อสวนหย่อม
ภายในพ้ืนที่โครงการมากนัก  

 
 
 
 

รูปที่ 2-26 
ถึงรูปที่ 2-32 
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2. คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
 ของมนุษย์ 
 2.1 การคมนาคมขนส่ง 

 
 
- ถึงแม้ว่าผลการวิเคราะห์ได้แสดงว่า โครงข่ายถนนบริเวณรอบโครงการ  

มีศักยภาพเพียงพอในการรองรับปริมาณจราจรที่คาดว่าจะเกิดจากโครงการ
ได้ในระดับที่น่าพอใจ แต่อย่างไรก็ตามในส่วนของผู้ประกอบการ สามารถ
น าเสนอแนวทางการลดผลกระทบ ซ่ึงจะส่งผลประโยชน์ต่อส่วนรวม แนวทาง
ต่างๆ ที่สามารถน ามาใช้ในการลดผลกระทบดังต่อไปนี้ เช่น 
- ระบบขนส่งมวลชน 
เนื่องจากโครงการฯ จะก่อให้เกิดปริมาณจราจรของรถยนต์ส่วนบุคคล
ค่อนข้างสูง การแก้ไขปัญหานี้สามารถท าได้โดยสนับสนุนให้พนักงานประจ า
หันมาใช้ระบบขนส่งมวลชน ซ่ึงที่ตั้งโครงการฯมีความได้เปรียบอย่างสูง
ส าหรับการเดินทางโดยระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนทั้งสองสาย ซ่ึงอยู่ใน
ระหว่างการก่อสร้าง สายแรกซ่ึงอยู่ห่างจากโครงการฯ เพียงประมาณครึ่ง
กิโลเมตร คือ รถไฟฟ้ากรุงเทพมหานครสายสีเขียว ซ่ึงมีแนวเส้นทางอยู่บน
ถนนเพลินจิต คาดว่าจะเปิดให้บริการได้ภายในปี 2542 สายที่สองคือ รถไฟ
ใต้ดินขององค์การรถไฟฟ้ามหานคร มีแนวเส้นทางอยู่ในถนนพระรามที่ 4 
คาดว่าจะเปิดให้บริการได้ภายในปี 2545-2546 ผู้ประกอบการหรือองค์กร
ขนาดใหญ่ในโครงการฯ สามารถออกมาตรการสนับสนุนต่างๆ เช่น การจัดรถ
โดยสารขนาดเล็ก รับ-ส่ง ระหว่างตัวสถานีรถไฟฟ้ากับโครงการฯ หรือออก
มาตรการการจัดเก็บค่าจอดรถที่ค่อนข้างสูง ส าหรับพนักงานประจ าเพ่ือที่จะ
ได้ลดปริมาณการใช้รถยนต์ส่วนบุคคลลดลง 

 
 
- ทางโครงการมีการสนับสนุนให้พนักงานเดินทางมา

ท างาน โดยใช้บริการระบบขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า 
BTS และรถไฟฟ้าใต้ดิน MRT) และทางโครงการได้
จัดให้มีรถบัส รับ-ส่ง ระหว่างตัวสถานีรถไฟฟ้ากับ
โครงการฯ ให้บริการตลอดทั้งวัน 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-6  
ถึงรูปที่ 2-13 
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 2.1 การคมนาคมขนส่ง  
   (ต่อ) 

- การจัดการเวลาท างาน 
 เนื่องจากพ้ืนที่ใช้สอยของโครงการฯ ส่วนใหญ่เป็นส านักงาน 

เพราะฉะนั้นเวลา เข้า-ออก จะใกล้เคียงกัน ส่งผลให้มีความ
ต้องการที่จะใช้ทางเข้า-ออก ในอัตราที่สูงในช่วงระยะเวลาสั้นๆ 
(Peak Periods) มาตรการที่จะลดผลกระทบได้ดี ส าหรับปัญหา
เช่นนี้ คือ การจัดเวลาท างานขององค์กรใหญ่ๆ ในโครงการฯ ให้
มีความเหลื่อมล้ ากันไป เพ่ือที่จะลดอัตราความต้องการที่สูงให้
กระจายออกไปในช่วงระยะเวลาที่ยาวขึ้น 
- การจัดการระบบจราจรภายใน 
เนื่องจากมีความต้องการใช้ทางเข้า -ออก และถนนภายใน
โครงการฯ ในลักษณะที่ไปในทิศทางเดียวกัน คือส าหรับช่วงเช้า
จะเป็นรถเข้าและช่วงเย็นจะมีความต้องการเพ่ือที่จะออกจาก
โครงการฯ เป็นสัดส่วนที่สูง ดังนั้นเพ่ือที่จะเพ่ิมประสิทธิภาพใน
การกระจายปริมาณจราจร และเพ่ิมความคล่องตัวของการจราจร
ในชั่วโมงเร่งด่วนดังกล่าว สามารถน ามาตรการการจัดการจราจร
ในลักษณะที่ให้มีทางเข้า 3 จุด และออก 1 จุดในช่วงเช้า และ
ในทางกลับกันคือ ทางเข้า 1 จุด ทางออก 3 จุด ในช่วงเย็น
อย่างไรก็ดีการด าเนินมาตรการเช่นนี้จ าเป็นต้องท าการศึกษาใน
รายละเอียดเพ่ิมเติมก่อนที่จะน ามาปฏิบัติ 

 

- ทางโครงการจ าเป็นต้องมีพนักงานปฏิบัติหน้าที่ตลอด 
24 ชม. ซ่ึงมีการจัดให้พนักงานเข้ามาท างานเป็นช่วงกะ
ที่แตกต่างกัน จึงช่วยลดอัตราความต้องการที่สูงให้
กระจายออกไปในช่วงระยะเวลาที่ยาวขึ้นได้ 

 
 
 
 
- มีการจัดระบบการเดินรถเข้า-ออก ในลักษณะที่ไปใน

ทิศทางเดียวกัน และเปิดช่องเดินรถเพ่ิมความคล่องตัว
ของการจราจรในชั่วโมงเร่งด่วน 

 

- 
 
 
 
 
 
 
 
- 

- 
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ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1  (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ปญัหา อปุสรรค 
และการแกไ้ข 

หมายเหต ุ

 2.1 การคมนาคมขนส่ง 
          (ต่อ) 

- การควบคุมการเข้า-ออก และออกบัตรจอดรถ 
ในส่วนของพนักงานประจ า จะจัดท าเป็นป้าย หรือ ตราที่ติดไว้
ที่กระจกรถยนต์ที่มองเห็นได้ง่าย เพ่ือจะได้ลดเวลาที่จะเสียไป
ในการออกบัตรต าแหน่งของจุดควบคุมการออกบัตรควรจะอยู่
ลึกเข้าไปในโครงการฯ หรือในชั้นจอดรถ เพ่ือป้องกันการเกิด
แถวคอยของรถบนถนนรอบๆ โครงการฯ  
- มาตรการอื่นๆ ของหน่วยงานรัฐ 
หน่วยงานรัฐต่างๆ ได้มีการด าเนินมาตรการแก้ไขปัญหาจราจร 
เ ช่ น  โ ค ร ง ก า ร จั ด สั ญ ญ าณ ไ ฟ จ ร า จ ร เ ป็ น พ้ื นที่ ข อ ง
กรุง เทพมหานคร (Area Traffic Control)  ซ่ึงจะใช้ระบบ
คอมพิวเตอร์ ควบคุมสัญญาณไฟจราจรตามปริมาณการจราจร
ที่แท้จริง แยกสัญญาณไฟทุกทาง แยกบริเวณรอบๆ โครงการ 
ก็เป็นส่วนหนึ่งของโครงการๆ นี้ด้วยมาตรการจอดและจร 
(Park and Ride) ซ่ึงส านักงานคณะกรรมการจัดระบบจราจร
ทางบก (สจร.) ก าลังด าเนินการ เพ่ือเชื่อมการเดินทางโดย
รถยนต์ส่วนบุคคลและรถโดยสารประจ าทางเข้ากับระบบขนส่ง
มวลชนขนาดใหญ่ เพ่ือให้เป็นโครงข่ายคมนาคมที่สมบูรณ์ ก็จะ
ส่งผลให้มีผู้ใช้รถยนต์ส่วนบุคคลเปลี่ยนมาใช้การเดินทางโดย
ระบบขนส่งมวลชลเพ่ิมขึ้น 

- โครงการด าเนินการติดป้ายวงกลมที่กระจกรถยนต์
บริเวณด้านหน้าของรถพนักงานประจ าทุกคัน เพ่ือความ
สะดวกและลดเวลา ในการออกบัตรเพ่ือเข้าไปใน
โครงการฯ 

 
 
 
- ทางหน่วยงานภาครัฐ ได้มีการด าเนินการแก้ไขปัญหา

จราจร  เ ช่ น  ติ ด ตั้ ง สัญญาณไฟจราจรเ ป็น พ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร (Area Traffic Control) และมีระบบ
ขนส่งมวลชนรถไฟฟ้า BTS และรถไฟฟ้าใต้ดิน MRT ซ่ึง
เปิดให้บริการแล้วท าให้สะดวกต่อการเดินทาง รวมถึง
ปัจจุบันน้ ามันมีราคาแพงและปัญหารถติด ส่งผลให้
พนักงานหันมาใช้บริการระบบขนส่งมวลชนแทนการ
เดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคล 

 
 

- 
 
 
 
 
 
 
- 
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บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด         
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ปญัหา อปุสรรค 
และการแกไ้ข 

หมายเหต ุ

 2.2 การใช้น้ า - มีมาตรการในการน าน้ าฝนที่กักเก็บไว้ จากพ้ืนที่หน่วงน้ ามา
ใช้ประโยชน์ 

- โครงการไม่มีการน าน้ าจากพ้ืนที่หน่วงน้ ามาใช้ประโยชน์ - เนื่ องจากโครงการฯ  ไม่มี     
   พ้ืนที่หน่วงน้ า  

- 

 2.3 การจัดการมูลฝอย - มีมาตรการในการลดปริมาณมูลฝอย โดยการแยกประเภท
มูลฝอยแห้งและมูลฝอยสด ก่อนน าไปก าจัด 

- จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภท มีฝาปิดมิดชิด 
ให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอย และจัดวางในต าแหน่งที่
เหมาะสม และครอบคลุมทั่วทุกพ้ืนที่ ที่มีกิจกรรมทั้งในส่วน
ห้องพัก และพ้ืนที่พาณิชยกรรม 

- ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้เกิดจิตส านึกและแรงจูงใจ 
ต่อลูกค้าของโครงการ ในการแยกประเภทมูลฝอยให้ตรง
ตามภาชนะรองรับมูลฝอย 

- ควบคุม ดูแลการเก็บขนมูลฝอยในส่วนต่างๆ ของโครงการ
ไปยังห้องพักมูลฝอยอย่างใกล้ชิด เพ่ือไม่ให้เกิดการปนเป้ือน
ต่อพ้ืนที่สาธารณะ หรือควรเลี่ยงไปใช้เส้นทางอ่ืนแยกจาก
พ้ืนที่สาธารณะ 

- มูลฝอยที่น ามาเก็บในห้องพักมูลฝอยต้องคัดแยก และ 
ใส่ภาชนะที่ถูกหลักสุขาภิบาล ก่อนเข้าเก็บที่ห้องพักมูลฝอย
รวม 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ต้องดูแลควบคุมอุณหภูมิให้ได้  10 
องศาเซลเซียส อยู่เสมอ  

 

- โครงการจัดให้มีการแยกประเภทมูลฝอยก่อนน าไปก าจัด
โดยแบ่งออกเป็นมูลฝอยแห้ง และมูลฝอยเปียก  

- โครงการด าเนินการจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยก
ประเภทอย่างเพียงพอกับปริมาณมูลฝอย โดยจัดวางใน
ต าแหน่งที่เหมาะสม และครอบคลุมทั่วทุกพ้ืนที่ที่มีกิจกรรม
ทั้งในส่วนห้องพัก และพ้ืนที่พาณิชยกรรม 

- โครงการมีการส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้เกิดจิตส านึก
และแรงจูงใจ ในการแยกประเภทมูลฝอยให้ตรงตาม
ภาชนะรองรับมูลฝอย 

- โครงการมีการควบคุม ดูแลการเก็บขนมูลฝอยในส่วนต่างๆ
ของโครงการไปยังห้องพักมูลฝอยอย่างใกล้ชิดเพ่ือไม่ให้เกิด
การปนเป้ือนต่อพ้ืนที่สาธารณะ และเลี่ยงไปใช้เส้นทางอ่ืน
แยกจากพ้ืนที่สาธารณะ 

- โครงการมีการด าเนินการคัดแยกมูลฝอย และใส่ภาชนะ 
ที่เหมาะสมปิดปากถุงมิดชิด ก่อนที่จะน ามาเก็บในห้องพัก
มูลฝอยรวม  

- โครงการด าเนินการให้ห้องพักมูลฝอยเปียก มีการติดตั้ง
เครื่องปรับอากาศเพ่ือควบคุมอุณหภูมิให้ได้  10 องศา
เซลเซียส อยู่เสมอ 

-  -  ภาชนะรองรับมูลฝอยบางจุด
ภายในพ้ืนที่โครงการอาจไม่มี
ฝาปิดมิดชิด เนื่องจากความ
สะดวกและความเหมาะสม
ของแต่ละพ้ืนที่  

  

รูปที่ 2-14 ถึง 
รูปที่ 2-19 
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ปญัหา อปุสรรค 
และการแกไ้ข 

หมายเหต ุ

 2.3 การจัดการมูลฝอย 
          (ต่อ) 

 
- หมั่ นท าความสะอาด ห้องพักมูลฝอยทุกวันหลังจาก

เจ้าหน้าที่ของเขตมาเก็บขน และควรท าความสะอาดด้วยยา
ฆ่าเช้ือโรคหรือแมลงอย่างน้อยสัปดาห์ละ 2 ครั้ง 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมดูแล การรวบรวมเก็บขนมูลฝอย
ของเจ้าหน้าที่เขตอย่างใกล้ชิด เพ่ือป้องกันความไม่เป็น
ระเบียบและความสกปรก 

- ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยที่เปลี่ยนแปลงตลอดจนความจุ
ของห้องพัก ถึงความสามารถในการรองรับปริมาณมูลฝอย 
ถ้ามูลฝอยมีแนวโน้มมากขึ้น ต้องหามาตรการลดปริมาณมูล
ฝอย เช่น การน าไปใช้ประโยชน์ให้มากขึ้นหรือจัดหาห้องพัก
มูลฝอยเพ่ิมเติมที่อาคารอ่ืนๆ 

 
- โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั้ง 

หลังจากเจ้าหน้าที่ของเขตปทุมวันมาเก็บขน และมีการท า
ความสะอาดด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรคสัปดาห์ละ 2 ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ า เพ่ือควบคุมดูแลการ
รวบรวมเก็บขนมูลฝอยของเจ้าหน้าที่เขตอย่างใกล้ชิด  

 
- ห้องพักมูลฝอยของทางโครงการมีความสามารถในการ

รองรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้อย่างมีประสิทธิภาพและ
เพียงพอ 

- - 

 2.4 การบ าบัดน้ าเสีย  
  และสิ่งปฏิกูล 

- หมั่นตรวจสอบ ดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- หมั่นตรวจสอบและตักไขมันจากบ่อดักไขมันภายในอาคาร
อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห์ 

- ตรวจสอบปริมาณตะกอนจากบ่อเก็บตะกอน ถ้ามีมาก 
ควรติดต่อรถดูดสิ่งปฏิกูลของเขตมาสูบออก 

- มีมาตรการในการน าน้ าทิ้งจากระบบบ าบัด ไปใช้ประโยชน์ 
เช่น สูบจากบ่อพักน้ าสุดท้ายไปรดน้ าต้นไม้ริมร้ัวโครงการฯ 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าระบบบ า บัด 
เพ่ือใช้จัดการและดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้
มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบ และตักไขมันจากบ่อดักไขมัน
ภายในอาคารเป็นประจ า 

- โครงการจัดให้มีการว่าจ้างให้รถมาดูดสิ่งปฏิกูลทุกครั้ ง  
เมื่อปริมาณตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนใกล้จะเต็ม  

- โครงการไม่มีการด าเนินการน าน้ าทิ้งหลังจากผ่านการบ าบัด
มารดน้ าต้นไม้  

- ทางโครงการมี พ้ืนที่สี เขียว 
   ไม่มากนักน้ าทิ้งหลังการบ าบัด 
   โดยส่วนใหญ่ระบายลงสู่ราง 
   ระบายน้ าของ กทม. 

รูปที่ 2-20 
ถึงรูปที่ 2-25 
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ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
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 โครงการอาคารโรงแรมออล ซีซั่นส์ เพลส โครงการออล ซีซั่นส์ เพลส (โรงแรม คอนราด กรุงเทพฯ)  
 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 บริษัท ออลซีซั่นส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด  

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
ปญัหา อปุสรรค 
และการแกไ้ข 

หมายเหต ุ

2.4 การบ าบัดน้ าเสีย  
 และสิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

- ในส่วนของอาคารอ่ืนๆ ต้องปฏิบัติตามมาตรการเดียวกัน
ข้างต้นนี้เช่นกัน 

- ในส่วนของอาคารอ่ืนๆ โครงการด าเนินการปฏิบัติตาม
มาตรการเช่นเดียวกัน กับข้างต้นที่กล่าวมา 

- - 

2.5 การระบายน้ า         
      และป้องกันน้ าท่วม 

- หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ าส่วนกลางของโครง การ               
ออลซีซ่ันส์เพลส ไม่ให้มีสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหล 
ของน้ า 

- ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ าสุดท้าย ของจุดระบายน้ า
ทั้ง 3 จุด เพ่ือป้องกันเศษขยะและสิ่งสกปรกอุดตันในท่อ
สาธารณะ 

- หมั่นตรวจสอบการสะสมตัวของเศษดิน ตะกอนต่างๆ              
ในเส้นท่อระบายน้ า ถ้ามีมากควรลอกออก 

- จัดเตรียมพ้ืนที่หน่วงน้ าของโครงการฯ ให้มีความพร้อมใช้
งานเม่ือเกิดฝนตก และควรติดตัง้ป้ายหรือประกาศให้
ผู้ใช้บริการทราบ 

- หมั่นตรวจสอบสภาพของวาล์วควบคุมการระบายน้ าให้มี
สภาพดีพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- การเปิดวาล์วระบายน้ าออกจากพ้ืนที่หน่วงน้ าต้องกระท า
หลังจากฝนหยุดตกอย่างน้อย 1 ชุด 

- โครงการด าเนินการตรวจสอบท่อระบายน้ าส่วนกลาง  
     ไม่ให้มีสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน้ าอยู่เสมอ 
 
- โครงการด าเนินการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ าสุดท้าย 

ของจุดระบายน้ าทั้ง 3 จุด เพ่ือป้องกันเศษขยะ และสิ่ง
สกปรกอุดตันในท่อสาธารณะ 

- โครงการจัดให้มีการท าความสะอาด และลอกเศษดิน 
ตะกอนต่างๆ ในเส้นท่อระบายน้ าเป็นประจ า 

- ทางโครงการไม่มีพ้ืนที่หน่วงน้ าในโครงการ แต่ที่ผ่านมายัง
ไม่พบปัญหาน้ าท่วมในโครงการ 

 
- โครงการมีการด าเนินการตรวจสอบสภาพของวาล์วควบคุม

การระบายน้ าให้มีสภาพดีพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
- ทางโครงการไม่มีพ้ืนที่หน่วงน้ าในโครงการ 

- ทางโครงการไม่มีพ้ืนที่หน่วงน้ า 
แต่ทั้งนี้ทางโครงการได้มีการ
เตรียมความพร้อม ส าหรั บ
ป้องกันปัญหาการระบายน้ า 
และป้องกันน้ าท่วม โดยใช้ระบบ
ระบายน้ าฝนในอาคาร และ
ระบบระบายน้ าส่วนกลาง รวม
ไปถึงมีการจัดเตรียมบ่อ Sump 
Tank เพ่ือรองรับการ ระบาย
น้ าฝนในกรณีการระบายน้ าฝน
ไม่ทัน 

รูปที่ 2-26 
ถึงรูปที่ 2-32 
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ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1  (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการอาคารโรงแรมออล ซีซั่นส์ เพลส โครงการออล ซีซั่นส์ เพลส (โรงแรม คอนราด กรุงเทพฯ)  
 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 บริษัท ออลซีซั่นส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด  

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
ปญัหา อปุสรรค 
และการแกไ้ข 

หมายเหต ุ

 2.6 การป้องกันอัคคีภัย 
  และการบรรเทา 

สาธารณภัย 

- ฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ทั้งของส่วนกลาง 
และของอาคารต่างๆ ให้มีความระมัดระวังในการป้องกันภัย 
ตลอดจนการประสานความร่วมมือในแต่ละอาคารเมื่อเกิดเหตุ
อัคคีภัย 

- ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้ใช้บริการ หรือแขกที่พักใน
โครงการ ตลอดจนผู้ใช้บริการของอาคารอ่ืนๆ ในการปฏิบัติ
ตนเมื่อเกิดเพลิงไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงตามคู่มื อ 
Fire Order Manual 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันภัยต่างๆ ให้พร้อมใช้
งานอยู่เสมอ เช่น ระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบแจ้งสัญญาณ
ไฟไหม้ ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง เป็นต้น 

 
- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส ารองให้ท างานได้ตามที่ก าหนดเมื่อเกิด

เหตุการณ์ฉุกเฉิน 
- มีมาตรการประสานงาน ขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภัยภายนอกทั้งของรัฐและเอกชน ทั้งนี้เพ่ือ
ความสะดวกรวดเร็วในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

- ปฏิบัติตามแผนปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการที่ได้จัดเตรียม
ไว้ เมื่อเกิดอัคคีภัย 

- มีการฝึกซ้อมดับเพลิงอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ทั้งของ
ส่วนกลาง และของอาคารต่างๆ ให้มีความระมัดระวังในการป้องกัน
ภัย ตลอดจนการประสานความร่วมมือในแต่ละอาคารเมื่อเกิดเหตุ
อัคคีภัย 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้ใช้บริการ หรือ
แขกที่พักในโครงการ ตลอดจนผู้ใช้บริการของอาคารอ่ืนๆ ในการ
ปฏิบัติตนเมื่อเกิดเพลิงไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงตามคู่มือ 
Fire Order Manual 

- โครงการมีการด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกัน
ภัยต่างๆ ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ เช่น ระบบสัญญาณเตือนภัย 
ระบบแจ้งสัญญาณไฟไหม้ ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง เป็นต้น 

- โครงการมีการด าเนินการตรวจสอบระบบไฟฟ้าส ารองให้ท างานได้
ตามปกติ เมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

- โครงการจัดให้มีมาตรการประสานงาน ขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกทั้งของรัฐและเอกชน  
ทั้งนี้เพ่ือความสะดวกรวดเร็วในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

- โครงการด าเนินการปฏิบัติตามแผนปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการที่
ได้จัดเตรียมไว้ กรณีเมื่อเกิดอัคคีภัย                          

- โครงการมีการก าหนดการฝึกซ้อมดับเพลิงประจ าทุกปี โดยมีความถี่
ปีละ 1 ครั้ง (ด าเนินการฝึกซ้อมเม่ือเดือนธันวาคม พ.ศ. 2564) 

- รูปที่ 2-33 
ถึงรูปที่ 2-50 
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บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
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ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
ปญัหา อปุสรรค 
และการแกไ้ข 

หมายเหต ุ

3.คุณภาพชีวิต 
 3.1 การสาธารณสุข 

 
- จัด เตรียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ต่างๆ 

ที่จ าเป็นเบ้ืองต้นในพ้ืนที่โครงการและอาคารอ่ืนๆ เพ่ือส ารอง
ในกรณีฉุกเฉิน 

- มีการประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขในบริเวณ
ใกล้เคียง 

- หมั่นตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสุขาภิบาลและอนามัย
สิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น ให้อยู่ในสภาพที่ดีอยู่เสมอ 

 
- โครงการด าเนินการจัดเตรียมห้องพยาบาล อุปกรณ์ต่างๆ  
     ที่จ าเป็นเบ้ืองต้นรวมถึงมีพยาบาลประจ าการตลอด 24 ชม. 
 
- โครงการด าเนินการประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขใน

บริเวณใกล้เคียง 
- โครงการมีการด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสุขาภิบาล

และอนามัยสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น ให้อยู่ในสภาพที่ดีอยู่เสมอ 

 
- 

 
รูปที่ 2-51 

ถึงรูปที่ 2-52 
 

 3.2 สุนทรียภาพ  
 และการท่องเที่ยว 

- ดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ ไม้ในสวนหย่อมให้งดงามอยู่เสมอ 
บริเวณริมขอบอาคารพิจารณาปลูกไม้เล้ือย เพ่ือให้บดบังส่วน
ที่เป็นคอนกรีตลง 

- เลือกใช้วัสดุตบแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืนสอดคล้องกับ
อาคารอ่ืนๆ โดยรอบ เพ่ือลดความขัดแย้งทางสายตาลง 

- กระจกรอบอาคาร ต้องเลือกชนิดที่สะท้อนแสงต่ าสุดเพ่ือลด
ผลกระทบจากการสะท้อนแสงต่อผู้มองจากภายนอกอาคาร 

- โครงการจัดให้มีการดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในสวนหย่อมให้งดงามอยู่
เสมอ บริเวณโดยรอบอาคารด าเนินการปลูกต้นไม้ เพ่ือให้บดบังส่วนที่
เป็นคอนกรีตลง 

- โครงการมีการเลือกใช้วัสดุตบแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืน
สอดคล้องกับอาคารอ่ืนๆ โดยรอบ 

- โครงการมีการด าเนินการติดตั้งกระจกรอบอาคาร มีการเลือกชนิดที่
สะท้อนแสงต่ าสุด เพ่ือลดผลกระทบจากการสะท้อนแสงต่อผู้มองจาก
ภายนอกอาคาร 

- รูปที่ 2-54 
ถึงรูปที่ 2-66 
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ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 
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รูปท่ี 2-1 ทางเข้าโครงการฯ บริเวณถนนวิทยุ รูปท่ี 2-2 ทางเข้าโครงการฯ บริเวณซอยร่วมฤดี 
  

  
  

รูปท่ี 2-3 ทางออกโครงการฯ บริเวณถนนวิทยุ รูปท่ี 2-4 ทางออกโครงการฯ บริเวณซอยร่วมฤดี 
  

  
  

รูปท่ี 2-5 ป้ายจอดรถต้องดับเครื่องยนต์ เพื่อลดมลพิษ รูปท่ี 2-6 จุดรอรถโดยสารบริการของโครงการฯ 
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ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
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รูปท่ี 2-7 รถโดยสารบริการของโครงการฯ รูปท่ี 2-8 ป้ายวงกลมติดบริเวณกระจกรถยนต์ 
ของรถพนักงานประจ า 

  

  
  

รูปท่ี 2-9 เส้นทางการเดินรถภายในพื้นท่ีโครงการฯ 
 

รูปท่ี 2-10 ระบบบัตรอิเล็กทรอนิค ของพนักงานประจ า 
ใช้รถผ่านเข้า-ออก โครงการฯ 

  

  
  

รูปท่ี 2-11 บริเวณทางออกจากลานจอดรถ รูปท่ี 2-12 บริเวณลานจอดรถยนต์ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                              2-13 
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รูปท่ี 2-13 บริเวณลานจอดรถจักรยานยนต์ รูปท่ี 2-14 ภาชนะรองรับมูลฝอยบริเวณโครงการฯ 
  

  
  

รูปท่ี 2-15 ภาชนะคัดแยกประเภทมูลฝอย รูปท่ี 2-16 ห้องพักมูลฝอยเปียก 
  

  
  

รูปท่ี 2-17 ภายในห้องพักมูลฝอยเปียก รูปท่ี 2-18 ห้องพักมูลฝอยแห้ง  
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รูปท่ี 2-19 ห้องพักมูลฝอยรอท้ิง รูปท่ี 2-20 บ่อดักไขมันของโครงการฯ 
  

  
  

รูปท่ี 2-21 ถังดักไขมันภายในห้องครัว รูปท่ี 2-22 แสดงการเก็บตัวอย่างน้ าท้ิง 
    ทางออกโครงการฯ บริเวณถนนวิทยุ (1) 

  

  
  

รูปท่ี 2-23 แสดงการเก็บตัวอย่างน้ าท้ิง  
ทางเข้าโครงการฯ บริเวณถนนวิทยุ (2) 

รูปท่ี 2-24 แสดงการเก็บตัวอย่างน้ าท้ิงภายในอาคาร (3) 
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รูปท่ี 2-25 แสดงการเก็บตัวอย่างน้ าท้ิงภายในอาคาร (4) รูปท่ี 2-26 ตะแกรงดักมูลฝอยจุดน้ าออกโครงการฯ 
  

  
  

รูปท่ี 2-27 รางระบายน้ าบริเวณซอยร่วมฤดี รูปท่ี 2-28 รางระบายน้ าภายในโครงการฯ 
  

  
  

รูปท่ี 2-29 ระบบท่อรับน้ าของโครงการฯ รูปท่ี 2-30 รางระบายน้ าบริเวณทางออกถนนวิทยุ 
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รูปท่ี 2-31 รางระบายน้ าบริเวณทางเข้าถนนวิทยุ รูปท่ี 2-32 รางระบายน้ าและตะแกรงดักขยะ 
ทางเข้าโครงการบริเวณซอยร่วมฤดี 

  

  
  

รูปท่ี 2-33 แผนผังทางหนีไฟ รูปท่ี 2-34 ถังดับเพลิง 
  

  
  

รูปท่ี 2-35 ตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิงเคลื่อนท่ี รูปท่ี 2-36 ป้ายแสดงท่ีเก็บระบบหัวรับน้ าดับเพลิง 
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รูปท่ี 2-37 ระบบหัวฉีดน้ าดับเพลิงภายในตัวอาคาร รูปท่ี 2-38 แผงวงจรอิเล็กทรอนิค เตือนอัคคีภัย  
ภายในห้องควบคุม และเฝ้าระวังอัคคีภัยของโรงแรม 

  

  
  

รูปท่ี 2-39 จอแสดงผลเฝ้าระวังอัคคีภัย รูปท่ี 2-40 ภาพถ่ายแสดงการฝึกซ้อมดับเพลิงประจ าปี 
  

  
  

รูปท่ี 2-41 FIRE ALARM และตู้ดับเพลิงภายในอาคาร รูปท่ี 2-42 อุปกรณ์และชุดผจญเพลิง (1) 
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ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 

  
  

รูปท่ี 2-43 อุปกรณ์และชุดผจญเพลิง (2) รูปท่ี 2-44 อุปกรณ์ตรวจจับควันไฟ 
  

  
  

รูปท่ี 2-45 อุปกรณ์พ่นน้ าดับเพลิงอัตโนมัติภายในอาคาร รูปท่ี 2-46 ป้ายแสดงทางออกฉุกเฉิน 
  

  
  

รูปท่ี 2-47 ระบบท่อน้ าและวาล์วฉุกเฉิน รูปท่ี 2-48 ป้ายแสดงจุดรวมพลของโครงการฯ 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                              2-19 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

  
  

รูปท่ี 2-49 ป้ายแสดงทางไปบันไดหนีไฟ รูปท่ี 2-50 บันไดหนีไฟ 
  

  
  

รูปท่ี 2-51 สถานพยาบาลบริการของโครงการฯ  รูปท่ี 2-52 ห้องปฐมพยาบาลเบื้องต้น  
ของโรงแรม Conrad 

  

  
  

รูปท่ี 2-53 แสดงป้ายห้ามและป้ายเตือนภายในโครงการ รูปท่ี 2-54 วัสดุตกแต่งอาคารมีความกลมกลืน 
กับอาคารอื่นๆ โดยรอบ (1) 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                              2-20 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 

  
  

รูปท่ี 2-55 วัสดุตกแต่งอาคารมีความกลมกลืน 
กับอาคารอื่นๆ โดยรอบ (2) 

รูปท่ี 2-56 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ (1) 

  

  
  

รูปท่ี 2-57 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ (2) รูปท่ี 2-58 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ (3) 
  

  
  

รูปท่ี 2-59 พื้นท่ีสีเขียวของโรงแรม Conrad (4) รูปท่ี 2-60 พื้นท่ีสีเขียวของโรงแรม Conrad (5) 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                              2-21 
ส าหรับโครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส (โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2565 
บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนยีริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด         
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 

  
  

รูปท่ี 2-61 พื้นท่ีสีเขียวของโรงแรม Conrad (6) รูปท่ี 2-62 พื้นท่ีสีเขียวของโรงแรม Conrad (7) 
  

  
  

รูปท่ี 2-63 พื้นท่ีสีเขียวของโรงแรม  
All Seasons Mansion (8) 

รูปท่ี 2-64 พื้นท่ีสีเขียวของโรงแรม  
All Seasons Mansion (9) 

  

  
  

รูปท่ี 2-65 พื้นท่ีสีเขียวของโรงแรม  
All Seasons Mansion (10) 

รูปท่ี 2-66 พื้นท่ีสีเขียวของโรงแรม  
All Seasons Mansion (11) 

 


