
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มรายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการด าเนินการ 
 

โครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 
ถนนซอยสุขุมวิท 30 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร    

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
OKLA TESTING & CONSULTING SERVICE CO., LTD. 

67/35-36 PHETKASEM 7/1 Rd., THAPRA, BANGKOKYAI, BANGKOK 10600 THAILAND Tel: 02-8681246 FAX: 02-8680860 

67/35-36 เพชรเกษม ซอย 7/1 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 Website: www.okla-testing.com 
 

บริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด  
Polaris Property Co., Ltd. 

เลขที่ 888 โพลาริส ทาวเวอร์ ซอยสุขมุวิท 20 ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

http://www.okla-testing.com/
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แบบ ตต.2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1. ชื่อโครงการ : Polaris Residence สุขุมวิท 30 
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนซอยสุขุมวิท 30 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : บริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : เลขที่ 888 โพลาริส ทาวเวอร์ ซอยสุขุมวิท 20 ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

5. จัดท าโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณา
ของคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการ 

: หนังสือที่ ทส 1009.5/9220 ลงวันที่ 6 สิงหาคม พ.ศ. 2558  
(ภาคผนวกท่ี ก) 
  

7. โครงการได้น าเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติฉบับล่าสุด 

: ฉบับที่ 2/2564 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ.2564 

8. รายละเอียดโครงการ (น าเสนอในบทที่ 1) 

 

การมอบอ านาจ 

 
 เจ้าของโครงการได้มอบอ านาจให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด      

                เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอ านาจแต่อย่างใด
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ภาคผนวก  

ภาคผนวก 1 หนังสือเห็นชอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ 
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ภาคผนวก 6 เอกสารรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร แบบ อ.6  
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บทที่ 1 
บทน ำ 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                                                           1-1                                                                               
  

1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร Polaris Residence สุขุมวิท 30 
1.1.2 สถำนที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 30 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
  (รูปที่ 1-1) 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร บริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด 
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ ้ง แอนด์ คอนซัลติ ้ง เซอร ์ว ิส จ  ากัด 

โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 4 มิถุนายน พ.ศ. 2558 

(ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/9220 ลงวันที่ 6 สิงหาคม พ.ศ. 2558 
แสดงไว้ในภาคผนวก 1.)  

1.1.6 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ 
1.1.7 รำยละเอียดโครงกำร 
 1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 

 โครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 7 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องพัก 8 ห้อง พื้นที่อาคารเท่ากับ 7,205.4 ตารางเมตร ขนาดพื้นที่ดิน โครงการ 0-2-99 ไร่ หรือ 1,196 
ตารางเมตร (รูปที่ 1-2) 
 2) พื้นที่โครงกำร  

โครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนทีโ่ดยรอบ ดังนี้ 

ทิศเหนือ   ติดต่อกับ  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 2 หลัง 
ทิศใต้    ติดต่อกับ  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง 
ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  ถนนซอยสุขุมวิท 30 เขตทางกว้างอยู่ในช่วง 7.89 - 8.31 เมตร 
  ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง   
ทิศตะวันตก   ติดต่อกับ  พ้ืนที่ของบริษัท ไทยพิพัฒน์ จ ากัด (ภายในประกอบด้วย อาคาร 
  ส านักงาน ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และบ้านพัก 
  อาศัย ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 1 หลัง) โดยด้านที่ติดโครง 
  การเป็นอาคารส านักงาน 

1.1.8 กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นที่โครงกำร   
 ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะมี
ทางเข้า - ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้างประมาณ 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 30 บริเวณด้านทิศ
ตะวันออก โดยมีรายละเอียดเส้นทางการเดินทางเข้า-ออกโครงการมีรายละเอียดดังนี้  
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1) กำรเดินทำงเข้ำสู่โครงกำร มี 5 เส้นทำง ดังนี้ 
 (1) เส้นทางท่ี 1 มาตามถนนอโศกมนตรี ทิศทางจากแยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวซ้ายที่แยกอโศก 
มนตรี เข้าถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณแยก 
ถนนซอยสุขุมวิท 49 ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 30 (ถนนซอยตัน) 
ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
 (2) เส้นทางที่ 2 มาตามถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกเพลินจิต ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี มุ่ง
หน้า ทางแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณแยกถนนซอยสุขุมวิท 49 
ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 30 (ถนนซอยตัน) ระยะทางประมาณ 
250 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
 (3) เส้นทางที่ 3 มาตามถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกพระราม 4 เลี้ยวขวาที่แยกอโศก
มนตรี เข้าถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณแยก
ถนน ซอยสุขุมวิท 49 ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 30 (ถนนซอยตัน) 
ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
 (4) เส้นทางที่ 4 มาตามถนนสุขุมวิทจากพระโขนง อ่อนนุช ตรงผ่านแยกทองหล่อ ระยะทาง 
ประมาณ 850 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 30 (ถนนซอยตัน) ระยะทางประมาณ 250 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
 (5) เส้นทางที่ 5 มาตามถนนเพชรบุรีตัดใหม่ คลองตัน แยกเอกมัยเหนือ เลี้ยวเข้าถนนซอย
สุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) จากนั้นเลี้ยวขวาที่แยกทองหล่อเข้าถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 850 
เมตร เลี้ยว ซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 30 (ถนนซอยตัน) ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่
ด้านขวามือ 
 2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 5 เส้นทำง ดังนี้ 
 (1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 30 ระยะทางประมาณ 250 
เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกอโศก
มนตรี ออกถนนอโศกมนตรี เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวถนนอโศกมนตรี ถนน
เพชรบุรีตัดใหม่ได้ 
 (2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 30 ระยะทางประมาณ 250 
เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกอโศก
มนตรี ไปตามแนวถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกเพลินจิต เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตาม
แนวถนน สุขุมวิท ถนนเพลินจิตได้ 
 (3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 30 ระยะทางประมาณ 250 
เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยก
อโศกมนตรี ออกถนนรัชดาภิเษก เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวถนนรัชดาภิเษก 
และถนน พระราม 4 ได้ 
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 (4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 30 ระยะทางประมาณ 250 
เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 100 เมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 28 
จากนั้น ไปตามถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกพระโขนง เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนว
เส้นทางถนน สุขุมวิท อ่อนนุช เอกมัยได้ 
 (5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 30 ระยะทางประมาณ 250 
เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 100 เมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 28 
ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) เป็น 
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ถนนพัฒนาการได้ 
 นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ สามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) โดยสถานีที่ใกล้ที่สุดคือ สถานีพร้อมพงษ์ ซึ่งตั้งอยู่บริเวณปากทางถนนซอยสุขุมวิท 24 ห่างจาก
โครงการไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ระยะทางประมาณ 700 เมตร และสถานีทองหล่อ ซึ่งตั้งอยู่บริเวณปาก
ทางถนนซอยสุขุมวิท 55 ห่างจากโครงการไปทางทิศตะวันออก ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร ซึ่งเป็นอีก
ทางเลือกหนึ่งที่ช่วยให้การเดินทางเข้า-ออกโครงการมีความสะดวกมากยิ่งขึ้น โดยสามารถใช้บริการรถโดยสาร
ส่วนบุคคล (Taxi) และรถจักรยานยนต์รับจ้างเพื่อไปยังสถานีรถไฟฟ้าดังกล่าวได้ 
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พื้นที่โครงกำร 

                            
                             รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

                              ตั้งอยู่ซอยสุขมุวิท 30 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
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รูปที ่1-2  พ้ืนที่โดยรอบโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 
ตั้งอยู่ซอยสุขุมวิท 30 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
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4) กิจกรรมในโครงกำร 
 4.1 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ความสูง 22.80 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวม 8 ห้อง มีพื้นที่อาคารและ
พื้นที่อาคารที่ใช้ คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากับ 1,205.4 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายใน
อาคาร ดังนี้  
 ชั้นใต้ดิน 3  เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 14 คัน) ห้องเก็บของ  
  ห้องเครื่องสูบน ้า ถังเก็บน ้า บันได และลิฟต์  
 ชั้นใต้ดิน 2  เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 13 คัน) ห้องเก็บของ  
  บันได และลิฟต์  
 ชั้นใต้ดิน 1  เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 13 คัน) ห้องเก็บของ  
  บันได และลิฟต์  
 ชั้นที่ 1  เป็นห้องส านักงานและส่วนต้อนรับ โถงต้อนรับ ห้องควบคุม ห้อง 
  ผู้จัดการห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส ารอง ห้องเก็บของสะสม  
  ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน พ้ืนที่จอดรถและทางวิ่ง (จ านวนที่จอด 
  รถ 1 คัน) บันได และลิฟต์  
 ชั้นที่ 2  เป็นห้องพัก จ านวน 1 ห้อง (3 ห้องนอน) และห้องนอนแม่บ้าน 2 ห้อง  
  ห้องออกก าลังกาย ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด ห้องพักมูลฝอย 
  ประจ าชั้น พื้นที่จัดสวนบันได และลิฟต์  
 ชั้นที่ 3 และ 5  เป็นห้องพัก จ านวน 2 ห้อง ชั้น (ห้องละ 3 ห้องนอน และห้องนอน 
  แม่บ้านห้องละ 1 ห้อง) ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด ห้องพักมูลฝอย 
  ประจ าชั้น บันไดและลิฟต์ 
 ชั้นที่ 6-7 เป็นห้องพักแบบ Penthouse (2 ชั้น) จ านวน 1 ห้อง 6 ห้องนอน และ  
  ห้องนอนแม่บ้านห้องละ 1 ห้อง ห้องเก็บของ ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความ 
  สะอาด ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันได และลิฟต์  
 ชั้นดำดฟ้ำ เป็นห้องเครื่องพัดลมอัดอากาศ ถังเก็บน ้า ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่อง 
  ลิฟต์ บันได 
 (2) จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการ 2.4 ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
การค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะค านวณตามมาตรฐานขั้น ต ่าที่ก าหนดโดย 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ที่ก าหนดให้ “พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ต้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 
35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งนี้ ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัท
ที่ปรึกษาจะค านึงถึงขนาดและจ านวนเตียงนอนในแต่ละห้องประกอบด้วย โดยก าหนดให้อยู่อาศัย 2 คน 
ห้องนอน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้วมีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของสผ. จะใช้ตามค่าที่ก าหนด
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แทน ซึ่งจากการประเมินพบว่า ห้องพักทุกห้องมีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร “โครงการจะมีผู้พักอาศัย (รวม 
แม่บ้าน) จ านวน 64 คน 

4.2 ระบบสำธำรณูปโภค 
 4.4.1 ระบบน ้ำใช้   
 1) แหล่งน ้ำใช้ 
                           โครงการจะใช้ปริมาณน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา
สุขุมวิทโดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว เพื่อน าน ้ามา
เก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน ้าไปเก็บยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆของ
อาคาร 
                            (1) ถังเก็บน ้ำใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร มีความจุ 50 ลูกบาศก์เมตร โดยก้น
ถังอยู่ที่ระดับ -8.50 เมตร และมีฝาถังด้านข้างของถังอยู่ที่ระดับ -7.00 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1 เมตร 
(อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ระดับถนนภายในโครงการ) ส ารองน ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้ง
เครื่องสูบบ ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 15 ลูกบาสก์
เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 40 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยังส่วนถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 
                             (2) ถังเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ จ านวน 1 ถัง มีความจุ 12 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพ่ือ
การอุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 ชุด ซึ่งประกอบด้วยเครื่องสูบน ้า จ านวน 
2 เครื่อง (ท างานสลับกัน) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 15 เมตร ท างาน
ร่วมกับ Pressue Tank ขนาด 200 ลิตร เพื่อจ่ายน ้าไปยังส่วนต่างๆของอาคาร 
                             นอกจากนี้ โครงการจะเชื่อมต่อถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้ากับท่อยืนน ้าดับเพลิงซึ่งเป็นท่อแห้ง
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เพ่ือให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้าหล่อเลี้ยงในเส้นท่อตลอดเวลา ซึ่งใน
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เมื่อรถดับเพลิงสถานีคลองเตยที่เป็นหน่วยงานหลักท่ีรับผิดชอบด้านอัคคีภัยบริเวณพ้ืนที่
โครงการ จ่ายน ้าเข้าหัวรับน ้าดับเพลิงภานนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ที่จัดเตรียมไว้
โดยสามารถสูบจ่ายน ้าไปยังหัวฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นได้อย่าง
รวดเร็ว เนื่องจากมีน ้าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อยืนน ้าดับเพลิงแล้ว เพ่ือให้สามารถใช้น ้าจากถังเก็บน ้าดังกล่าวใน
การดับเพลิงในเบื้องต้นระหว่างที่รถดับเพลิงยังเดินทางมาไม่ถึงโครงการ 
                              2) ปริมำณน ้ำใช้ 
                                   การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่า
มาตรฐานขั้นต ่าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ที่
พักอาศัย ตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอื่นๆที่มีภายในโครงการจะถูก
น ามาค านวณปริมาณน ้าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น ้าจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ซึ่งจากการประเมินพบว่า 
“โครงกำรจะมีควำมต้องกำรใช้น ้ำประมำณ 15 ลูกบำศก์เมตร/วัน” 
 
                     ปริมาณการใช้น ้าสูงสุดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน ้าใช้เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ์, 
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2534) โดยมีรรายละเอียดดังนี้  

                      ปริมาณการใช้น ้าสูงสุด                                         = 2.25 ×ปริมาณน ้าใช้เฉลี่ย 
                      ปริมาณน ้าใช้เฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน)                          =1.5  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

                       ดังนั้น  ปรมิาณน ้าใช้ในชั่วโมงสูงสุด                        = 2.25 ×1.5 
                                                                                         = 3.4 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
                     3) กำรส ำรองน ้ำใช้ 
                          โครงการจะจัดให้มีการส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บ
น ้าชั้นดาดฟ้า โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
                           ความตอ้งการน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค             = 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
                           ส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค                      =  1   วัน 

                           ดังนั้น ความต้องการน ้าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค     = 15×1 
                                                                                           = 15 ลูกบาศก์เมตร 
                           ถังเก็บน ้าใต้ดิน ส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค      =  50 ลูกบาศก์เมตร 
                           ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 12 ลูกบาศก์เมตร 
                           รวมปริมาณน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค           =50+12 
                                                                                           =62 ลูกบาศก์เมตร 
                                                                                           >15ลูกบาสก์เมตร (OK) 
                            จะเห็นได้ว่าถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าที่โครงการจัดเตรียมไว้ จะสามารถ
ส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 
                            ทั้งนี้ ปัจจุบันส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทได้ออกหนังสือตอบข้อหารือการจ่าย
น ้าประปามายังโครงการ โดยแจ้งว่า “บริเวณโครงกำรฯ ดังกล่ำวตั้งอยู่พื้นที่จ ำหน่ำยน ้ำ และสำมำรถ
ให้บริกำรน ้ำประปำแก่โครงกำรฯได้อย่ำงพอเพียง” 
                         4.4.2   กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
                         1) ปริมำณน ้ำเสีย  
                         น ้าเสียของโครงการประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้างและ
อ่ืนๆ และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก ซึ่งจะมีปริมาณน ้าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ 
“โดยโครงกำรมีปริมำณน ้ำเสียรวมประมำณ 12 ลูกบำศก์เมตร/วัน” 
                         2) รำยละเอียดและขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
โครงการจัดให้มีการบ าบัดน ้าเสียแยกเป็น 2 ชุด โดยแต่ละชุดประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังบ าบัดน ้าเสีย
ส าเร็จรูป และถังน ้าใส โดยถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปเป็นแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
ออกแบบรองรับน ้าเสียได้ปริมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร/วัน/ชุด โดยน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละ
ห้องพักจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) สว่นน ้าโสโครกและน ้าเสียจากการอาบล้างอ่ืนๆจะไหล
เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปในส่วนถังแยกกากตะกอน (Soil  Separation Tank) จากนั้นน ้าเสียทั้งหมด
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จะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศ ซึ่งภายในถังติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ือช่วยเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้แก่น ้าเสีย โดย
จะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้าเสียจากนั้นน ้าเสียที่
ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimention Tank) เพ่ือแยกตะกอน ซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรีย์
ออกจากน ้าใส โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังแยก
กากตะกอน ส าหรับน ้าใสจะไหลเข้าสู่ถังเก็บน ้าใสเพ่ือน าน ้าทิ้งบางส่วนมาใช้รดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส่วน
น ้าทิ้งส่วนเหลือจากการรดน ้าต้นไม้จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 30 ต่อไปส าหรับ
รายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆของการบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุดมีลักษณะเหมือนกันทุกประการ 
                        (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความจ ุ2 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
น ้าเสียจากการประกอบอาหารและอ่ืนๆของอาคาร เพ่ือแยกไขมันออกจากน ้าเสีย ก่อนเข้าสู่ถังแยกกากตะกอน
ภายในระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน 
และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองที่ก้นกระถาง เพ่ือให้ส่วนที่เป็น
น ้าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ถังพักมูลฝอย
แห้งของโครงการเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป 
                         (2) ระบบบ ำบัดน ้ำเสียส ำเร็จรูป ประกอบด้วย 
                              (2.1) ถังแยกกำกตะกอน (Solid Separation Tank) ความจุ 3.76 ลูกบาศก์
เมตร ท าหน้าที่รองรับน ้าเสียจากห้องน ้าของแต่ละห้องพัก เพ่ือแยกของแข็งออกจากของเหลวและเกิดการย่อย
สลายสารอินทรีย์หรือสิ่งสกปรก ท าหน้าที่เก็บกักของแข็งหรือกากตะกอน กากตะกอนส่วนหนึ่งซึ่งเป็น
สารอินทรีย์จะถูกย่อยสลาย ส่วนที่เหลือจะถูกสะสมอยู่ก้นถัง กากตะกอนที่มีส่วนประกอบพวกไขมันและน ้ามัน
จะลอยตัวอยู่บนผิวน ้า สิ่งสกปรกในน ้าเสียที่กักเก็บอยู่ในถังแยกตะกอนซึ่งเป็นสารอินทรีย์ จะเกิกการย่อย
สลายโดยแบคทีเรียจ าพวกไม่ใช้อากาศ (Anaerobic Bacteria) จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 
                             (2.2) ถังเติมอำกำศ (Aeration Tank) ความจุ 3.64 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รับ
น ้าเสียมาจากถังแยกกากตะกอนเข้ามาบ าบัด โดยจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ ขนาด 200 ลิตร/นาที ที่มีอัตรา
การจ่ายอากาศ 0.21 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จ านวน 2 เครื่อง (ท างานพร้อมกัน) จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่
ถังตกตะกอนต่อไป  
                            (2.3) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ความจุ 1.32 ลูกบาศก์เมตร และมี
พ้ืนที่ผิวตกตะกอน 0.35 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ทีป่ะปนมากับน ้าเสียเพ่ือให้น ้า
ใสโดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบไปยังถังเติมอากาศโดยทันที และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังแยกกาก
ตะกอน และโครงการจะประสานรถสูบปฎิกูลของส านักงานเขตคลองเตยมาสูบไปก าจัดเป็นประจ า ส าหรับน ้า
ใสจะไหลล้นเข้าสู่ถังน ้าใสต่อไป 
                       (3) ถังน ้ำใส (Effluent Tank) ความจุ 2 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้าใสทีไหลมาจากถัง
ตกตะกอน จานั้นน ้าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบไปใช้ประโยชน์ในการรดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน ้าทิ้งที่เหลือ
จะไหลเข้าบ่อตรวจคุณภาพน ้า ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 30 ต่อไป ทั้งนี้ บ่อตรวจ
คุณภาพน ้าประกอบด้วย 2 ส่วน ดังนี้ 
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                         - ส่วนที ่1 ความจุ 1.5 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศอัตราการจ่ายอากาศ 
ขนาด 22 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ระยะเวลากักเก็บ 2.25 ชั่วโมง  
                        - ส่วนที่ 2 ความจุ 1.5 ลูกบาศก์เมตร โดยด้านบนของส่วนนี้เป็นฝาตะแกรงเพ่ือให้สามารถ
สังเกตุลักษณะน ้าทิ้งได้อย่างสะดวก 
                      3) กำรก ำจัด Aerosol และก๊ำซมีเทน 
                           (1) ก ำจัด Aerosol 
ขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อน
ของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้นเพ่ือเป็นการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่
อาจเกิดขึ้น โดยโครงการจะติดตั้งถังบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol ที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียปริมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/นาที โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ Filter Scrubbe ซึ่งเป็นระบบการกรอง
อนุภาคโดยใช้ตัวกลาง Media 

     (2) ก ำจัดก๊ำซมีเทน 
บริษัทที่ปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่างๆ ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย จากการศึกษาพบว่า ก๊าซทั่วไปที่พบใน
น ้าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศท่ัวไป และพบ
ในน ้าที่สัมผัสอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบ
อินทรีย์ในน ้าเสียดังนี้ 
                              1) ก๊ำซออกซิเจนที่ละลำยน ้ำ (Dissolved Oxygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ และต่อระบบบ าบัดน ้าเสีย 
                              2) ก๊ำซไฮโดรเจนซัลไฟต์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์และซัลเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ 
ให้กลิ่นก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้าเสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอื่นๆ ที่
มีความส าคัญ ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้อากาศและท าให้
เกิดกลิ่นในน ้าเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
                             3) มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซ ไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟ และ
ระเบิดได้ ดังนั้น  ในระบบบ าบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวังในการปฎิบัติงาน 
                            นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้า
เสียได้และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
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                   4.4.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 
                           ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
                          1) ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลังคำ 
ประกอบด้วย  หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหล
ลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว และ 4 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ
อาคารต่อไป 
                         2) ระบบระบำยน ้ำภำยในอำคำร ประกอบด้วย 
                            (1) ท่อระบำยน ้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 2 3 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม
ของโครงการต่อไป 
                            (2) ท่อระบำยน ้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 2 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆของอาคาร เข้าสู่ระบบ
บ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปต่อไป 
                            (3) ท่อระบำยน ้ำจำกกำรประกอบอำหำร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบายน ้าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 และ 6 นิ้ว รวบรวมน ้าเสียเข้าถังดักไขมันก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้า
เสียส าเร็จรูปของโครงการต่อไป 
ส าหรับระบบระบายน ้าบริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร โครงการจะจัดให้มีรางระบายน ้า ความกว้าง 200 มิลลิเมตร 
ความลึก 500 มิลลิเมตร รวบรวมน ้าฝนเข้าสู่บ่อสูบน ้า จ านวน 1 บ่อ และติดตั้งเครื่องสูบน ้าเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า
ต่อไป อัตราการสูบ 200 ลิตร/นาที จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน ้าจากชั้นใต้ดินเข้าสู่ระบบระบายน ้าบริเวณชั้น 1  

3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้ 

             (1)ระบบระบำยน ้ำฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400 
มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า ก่อนที่จะ
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจัดให้มีการหน่วงน ้าไว้ในบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 20 
ลูกบาศก์เมตร เป็นโครงการคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความม่ันคงแข็งแรง ซึ่งบ่อหน่วงน ้าสามารถรองรับปริมาณน ้า
หลากของโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ การระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าจะใช้วิธีการติดตั้งเครื่องสูบน ้า 
จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกัน) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพ่ือควบคุมอัตราการ
ระบายน ้าออกจากโครงการ มีอัตราการระบายน ้าเท่ากับ 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งมีค่าไม่เกินอัตราการ
ระบายน ้าก่อนพัฒนาโครงการ (0.011 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอย
สุขุมวิท 30 ต่อไป 
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                     (2) ระบบระบำยน ้ำทิ้ง น ้าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้าต้นไม้ จะไหลไปตามท่อระบาย
น ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้า และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน
ซอยสุขุมวิท 30 ต่อไป 

4) กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 

             โครงการตั้งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 30 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร จาก
ข้อมูลส านักการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร เรื่อง จุดอ่อนน ้าท่วมของพื้นที่คลองเตย มี 5 จุด ได้แก่ 

(1) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณหมู่บ้านคลองเตยนิเวศน์ 

(2) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมชนหัวโค้ง  

(3) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณวัดสะพาน 

(4) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมชนหมู่บ้านเปรมฤทัย 

(5) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณวัดคลองเตยนอก 

          ทั้งนี้ โครงการไม่ได้ตั้งอยู่บริเวณจุดอ่อนน ้าท่วมดังกล่าว และจากการประสนกับเจ้าหน้าที่
ส านักงานเขตคลองเตย เพ่ือสอบถามข้อมูลน ้าท่วมบริเวณพ้ืนที่โครงการ ได้รับค าชี้แจงว่า บริเวณพ้ืนที่โครงการ
ไม่เคยปรากฎว่ามีน ้าท่วม อย่างไรก็ตาม เพ่ือป้องกันผลกระทบจากการเกิดน ้าท่วม โดยจะก าหนดให้มีมาตรการ
ดังนี้  

                    1) ออกแบบอาคารให้ต าแหน่งห้องไฟฟ้าหลัก และตู้ควบคุมระบบไฟฟ้าต่างๆจะตั้งอยู่ภายใน
อาคารบริเวณชั้น 1 โดยมีค่าระดับอยู่ที่ +0.60 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ± 0.00 เมตรที่ระดับพ้ืนดินภายใน
โครงการ) ทั้งนี้ ตู้ควบคุมไฟฟ้าจะอยู่สูงจากพ้ืนห้องประมาณ 1 เมตร 

                    2) โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม
หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้าท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และมีการประชุมเพ่ือ
หาแนวทางป้องกันร่วมกัน 

                   ทั้งนี้  ปัจจุบนัส านักงานเขตคลองเตยได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ โดยแจ้งว่า การ
ระบายน ้าทิ้งจากโครงการจะระบายน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด ให้มีคุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคาร และ
น ้าฝนที่ตกภายในพ้ืนที่โครงการออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาด 0.6 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 30 อยู่ใน
หลักเกณฑ์ท่ีสามารถอนุญาตให้เชื่อมท่อระบายน ้าได้  
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                   4.4.4  กำรจัดกำรมูลฝอย 
                           1) ปริมำณมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหารมูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษ
กระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย  ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า 
“โครงกำรจะมีปริมำณมูลฝอยรวมทั้งสิ้นประมำณ 0.31 ลูกบำศก์เมตร/วัน” 
 

2) กำรจัดกำรมูลฝอย 
                        โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 7 (ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย) 
จ านวน 1 ห้อง/ชั้น มีความกว้าง 1.10 เมตร ความมยาว 2.10 เมตร ขนาดพ้ืนที่ 2.3 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณ
บันได ST-01 ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอย
แห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง โดยแม่บ้านของ
ห้องพักแต่ละห้องจะน ามูลฝอยมาไว้ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และในแต่ละวันโครงการจะจัดให้มีพนักงาน
รวบรวมมูลฝอยจากแต่ละชั้นไปยังถังพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
                        ส าหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยนั้น รถเก็บขนมูลฝอย
สามารถเข้ามาจัดเก็บภายในโครงการได้ โดยจอดรถและเก็บมูลฝอยได้สะดวก  ซึ่งจากการสอบถามส านักงาน
เขตคลองเตย ได้รับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 05.00-06.00 น. โดยจะจัดเก็บมูล
ฝอยวันเว้นวัน ซึ่งในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย โดยรถเก็บขนมูลฝอยสามารถวนรถออกด้านหน้าโครงการได้อย่างสะดวก 
นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักงานเขต 
เนื่องจากการกระท าดังกล่าว อาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายใน
โครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงได้ 
                        4.4.5 ระบบไฟฟ้ำ 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 543 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านคร
หลวง เขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงผ่านหม้อแปลงโดยมีรายละเอียด
ดังนี้ 
                             1) ระบบไฟฟ้ำปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย 
สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามัน (Oil Type Transformer) ขนาด 630 KVA 
จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 
                             2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีที่ระบบไฟฟ้า
ปกติขัดข้องโดยจะติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 375 KVA จ านวน 1 เครื่อง และ Batterry ขนาด 24 V 
จ านวน 1 ชุดสามารถส ารองไฟฟ้าส่องสว่างได้นาน 2 ชั่วโมง 
                            ทั้งนี้ ปัจจุบันการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเขตคลองเตยได้มีหนังสือตอบข้อหารือยังโครงการ
แล้วโดยระบุว่า การไฟฟ้านครหลวงสามารถจ่ายไฟฟ้าให้ท่านได้อย่างต่อเนื่อง และเพียงพอ 
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                         4.4.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
                                โครงการเป็นอาคารพักอาศัยรวม ขนาดความสูง 7 ชั้น ชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร โดยมีรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังต่อไปนี้  
                             1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
                                (1) ระบบท่อยืน (Stan Pipe) จัดให้ทีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
จ านวน 1 ท่อ รับน ้าดับเพลิงจากหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร เพ่ือส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไป
ยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้เก็บสานฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม้ 
                           (2) หัวรับน ้ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว จ านวน 1 ชุด ด้านหน้าโครงการ 
ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรบัน า้จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตยเพื่องส่งน ้าดับเพลิง
ไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร
ต่อไป 
                              ทั้งนี้ โครงการจะเชื่อมต่อถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้ากับท่อยืนน ้าดับเพลิง ซึ่งเป็นท่อแห้ง
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เพ่ือให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้าหล่อเลี้ยงในเส้นท่อตลอดเวลา ซึ่งใน
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้  เมื่อรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย ซึ่งเป็นหน่วยงานดับเพลิงที่รับผิดชอบ
บริเวณโครงการ จ่ายน ้าเข้าหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคารที่ติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้าโครงการจะสามารถสูบ
จ่ายน ้าไปยังหัวฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ในแต่ละชั้นได้อย่างรวดเร็ว เนื่องจากมีน ้าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อ
ยืนน ้าดับเพลิงแล้ว 
                        (3) ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบด้วย 
                             - สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1นิ้ว) ความยาว 30 เมตร  
                           - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
                           ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ไว้ภายในอาคาร โดยจะ
ติดตั้งที่ชั้นใต้ดิน (1 2 และ 3) ถึงชั้นที่ 7 จ านวน 1 ตู้/ชั้น รวมทั้งสิ้น 10 ตู้ 

  2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
                (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการ

รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร 
                         (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
ให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ที่บริเวณส านักงานและส่วนต้อนรับ โถงต้อนรับ
ห้องออกก าลังกาย  ห้องพัก ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องควบคุม  ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเก็บของ บันได โถงบันไดห้อง 
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เครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
 
                        (3) เครื่องตรวจจับควำมร้อน (Rate of Rise and Fixed Temperature 
Detector) จะติดตั้งบริเวณชั้นที่ 1-6 ของอาคารโครงการ 
                        (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณ
เตือนภัยโดยจะติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-01 บริเวณหน้าประตูบันไดหนีไฟ FST-01 ของชั้นใต้ดินทุกชั้น และ
หน้าประตูบันได ST-01 บันไดหนีไฟ FST-01 ของชั้นที่ 1-7 และชั้นดาดฟ้า 
                        (5) กริ่งสัญญำณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 
                        3) ทำงหนีไฟ 
                        โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-01 และ FST-
01 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
                      (1) บันได ST-01 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) สามารถลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นใต้ดินตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.62 เมตร ลูกตั้งสูง 0.162-0.177 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร ชานพักบันไดมีความกว้าง 1.65-1.90 เมตร มีความยาว 3.39 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบ
ระบายอากาศแบบวิธีสากล โดยติดตั้งเครื่องระบายอากาศขนาด 800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  ตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงชั้น
ด่านฟ้า 
                      (2) บันได FST-01 (บันไดหนีไฟ) สามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นใต้ดิน ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.02 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173 – 0.177 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพัก
บันได มีความกว้าง 1.10 เมตร มีความยาว 2.29 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศแบบ
วิธีกล โดยติดตั้งเครื่องระบายอากาศขนาด 800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงชั้นดาดฟ้า 
                     4) แผนกำรอพยพหนีไฟ 
                        โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะ
ประสนให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตย มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทาง
การอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน 
                     5) กำรก ำหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดตรวจเช็คจ านวน
คน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่
ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื่องต้นไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศ
ตะวันออกของพ้ืนที่โครงการ จ านวน 1 จุด ขนาดพ้ืนที่รวม 20 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น) โดย 1 
คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 80 คน ซึ่งเพียงพอ
ต่อผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการที่มีจ านวน 74 คน 
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   4.4.7 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
1) ระบบปรับอำกำศ  

ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องพักอาศัย และ
พ้ืนที่บริเวณต่างๆ ภายในอาคาร โดยจะมีขนาดความเย็นรวม 124 ตันความเย็น 

2) ระบบระบำยอำกำศ มีรำยละเอียดดังนี้ 
                      (1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็น

แบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง 
โดยโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 
                             (2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธี
สากล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้อง
ไฟฟ้า ห้องน ้าที่จอดรถ และห้องน ้าภายในห้องพักทุกห้อง เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 
เท่าของปริมาตรของห้องเชื่อมต่อกับห้องน ้าของห้องพักทุกห้อง 
                            ส าหรบัระบบระบายอากาศจากท่ีจอดรถใต้ดิน B1-B3 โครงการจะติดตั้งพัดลมระบาย
อากาศ จ านวน 4 ชุด อัตราการระบายอากาศ 480 600 1440 และ 1,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที เพ่ือระบาย
อากาศจากที่จอดรถชั้นใต้ดินออกสู่ชั้นที่ 1 ออกสู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคารโครงการ 

    4.4.8 กำรจรำจร 
                              1) ถนนและท่ีจอดรถโครงกำร 
                              โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้างประมาณ 6 เมตร 
เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 30 บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ และจัดการเดินรถภายในโครงการเป็น
แบบทิศทางเดียว (One Way) โดยทางวิ่งรถมีความกว้าง 6.0-6.3 เมตร ซึ่งมีการติดตั้งป้ายและมีลูกศรบอก
ทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการชัดเจน 
                              ส าหรับที่จอดรถโครงการจัดเตรียมไว้จ านวนรวม 41 คัน มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ภายในอาคาร ได้แก่ 
-ชั้นใต้ดิน B3 จ านวน 14 คัน 
-ชั้นใต้ดิน B2 จ านวน 13 คัน 
-ชั้นใต้ดิน B1 จ านวน 13 คัน 
(2) ภายนอกอาคาร จ านวน 1 คัน 
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
    โครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใต้ดิน 
3 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพัก 8 ห้อง 
พ้ืนที่อาคารเท่ากับ 7,205.4 ตารางเมตร ขนาดพื้นที่ดิน โครงการ 0-2-99 ไร่ หรือ 1,196 ตารางเมตร เข้าข่าย
อาคารชุดพักอาศัยที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของ
โครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่พิจารณารายงานฯ        
ได้ก าหนดเงื่อนไขใหโ้ครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภำคผนวก 1.) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น บริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด ในฐานะเจ้าของ
โครงการจึงไดว้่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการและจัดท ารายงานความก้าวหน้าผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 1 ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 ที่รายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 
 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม                

ในระยะด าเนินการโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 
 



บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

       และผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 โดยท าการ
ส ารวจในวันที่ 20 พฤษภาคม พ.ศ.2565 ซึ่งส ารวจโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพื่อ
รายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดื อน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของ
ปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตาม
มาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-1 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 
1. จัดให้มีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการเพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่ และป้องกันการพังทลาย
ของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง  

 
 
- โครงการจัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการเพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่ และ
ป้องกันการพังทลายของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง 

 
- 

 
 

รูปที่ 2-6 
 

2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ โดยเฉพาะบริเวณ
แนวเขตที่ดิน เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 

- มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บริเวณแนวเขตที่ดิน เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 

- รูปที่ 2-1 
 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อไม่ให้
เกิดการฟังกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 
 
- มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-8 
 

2. ดูแลรักษาความสะอาศถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจ า
สม ่าเสมอ 

- มีการดูแลรักษาความสะอาศถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้าง
ถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- - 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่ 230.70 ตารางเมตร โดย
ปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่าง เพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

- โครงการมีพื ้นที่ส ีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื ้นที่ 230.70 
ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่าง เพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

- 
รูปที่ 2-1 

 
2) มลพิษทางอากาศ 
1. จัดให้มีการระบายอากาศที่จอดรถชั้นใต้ดิน 1-3 ของอาคารโครงการ โดย
ติดตั้งพัดลมระบายอากาศ จ านวน 4 ตัว ระบายอากาศจากชั้นใต้ดินออกสู่ชั้น
ที่ 1 บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ  

 
- มีการระบายอากาศที่จอดรถชั้นใต้ดิน 1-3 ของอาคารโครงการ 
โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ จ านวน 4 ตัว ระบายอากาศจากช้ัน
ใต้ดินออกสู่ชั้นท่ี 1  

- 
รูปที่ 2-11 

 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

- มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอด
รถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-9 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อไม่ให้
เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- จัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- 
รูปที่ 2-8 

 
4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในพื้นที่โครงการ และ บริเวณ
ทางเข้า-ออกสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย  

- มีการติดป้าย "กรุณาดับเครื่องยนต์ " บริเวณที่จอดรถยนต์ เพื่อ
ลดผลกระทบจากควัน เสียง และความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ - 

รูปที่ 2-9 
 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 230.70 ตารางเมตร 
เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่
โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ได้ ประมาณ 33 
โมล หรือคิดเป็น 1,459 กรัม  

- จัดให้มีพื ้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 230.70 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถ
ของโครงการ 

- รูปที่ 2-1 

1.3 เสียง 
1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ เพื่อ
ชะลอความเร็วของรถและลดเสียงจากการเล่นของรถยนต์  

 
- จัดให้มีการติดป้าย เพื่อชะลอความเร็วของรถและลดเสียงจาก
การเล่นของรถยนต์ 

- 
รูปที่ 2-8 

 

2. ติดตั ้งป้ายห้ามเร่งเครื ่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถยนต์และทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน  

- มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถยนต์และ
ทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

-  

3. ปลูกไม้ยืนต้น อาทิเช่น ต้นปีป ตีนเป็ด ฝรั่ง แคนา จิกน ้า เป็นต้น ซึ่งไม้ยืน
ต้นดังกล่าวเป็น แนวกันชนช่วยลดระดับเสียงจากโครงการอีกทางหนึ่ง 

- มีการปลูกไม้ยืนต้น เพื่อเป็นแนวกันชนช่วยลดระดับเสียงจาก
โครงการอีกทางหนึ่ง 

- รูปที่ 2-1 

1.4 คุณภาพน ้า 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร/
วัน จ านวน 2 ชุด สามารถรองรับน ้าเสียของโครงการได้อย่างเพียงพอ คิดค่า

 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ชนิดเติมอากาศแบบตะกอน
เร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ประมาณ 8 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 2 ชุด สามารถรองรับน ้าเสียของ

- 
รูปที่ 2-49 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
ในระยะด าเนินการโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30                                                                                                                                                                       บริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                                                                                                                     2-4 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน ้าเสียที่เข้าระบบบ าบัดน ้าเสียไม่น้อยกว่า 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

โครงการได้อย่างเพียงพอ  

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที ่มีความรู้ความช านาญ ดูแล รักษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแล รักษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

 - 

3. ประสานให้รถสูบสิ ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองเตย มาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน  

- มีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองเตย มา
สูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 

 รูปที่ 2-26 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันของระบบบ าบัดน ้าเสีย
ส าเร็จรูปทุกๆ 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานผลทุกครัง้ โดยน ากาก ไขมันใส่ใน
กระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่กันกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้าซึมออกจากกาก
ไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปท้ิงรวมกับมูลฝอย
ที่ถังพักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพื่อน าไปก าจัดต่อไป 

- ทางโครงการยังไม่มีการด าเนินการ 

 - 

5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัด
น ้าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่า โครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสียตลอด 
ระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 

- รูปที่ 2-17 
 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทร ัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง และความ สั่นสะเทือน
คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัด 

 
 
- ทางโครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการ 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า  - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปแต่ละชุดให้สามารถท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- มีการดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปแต่ละชุดให้สามารถ
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- 
 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น ้า 
1. จัดให้มีน ้าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า โดยสามารถ
ส ารองน ้าใช้ได้ ประมาณ 4 วัน โดยมีรายละเอียดดังนี้  
(1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร มีความจุ 50 ลูกบาศก์เมตร 
ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด  
(2) ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง มีความ 12 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้า
เพื่อการอุปโภค บริโภคทั้งหมด 

 
 
- มีน ้าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า โดย
สามารถส ารองน ้าใช้ได้ ประมาณ 4 วัน  
 

- รูปที่ 2-20 
และรูปที 2-21 

 

2. จัดให้มีระบบสูบน ้าในอาคารซึ่งท าหน้าท่ีสูบจ่ายน ้าโดยไม่ทิ้งน ้าใช้มาจากท่อ
ประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้าด้วยระบบตั้งเวลา ซึ่งก าหนดเวลาการ
สูบน ้าในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการ
ใช้น ้ามาก  

- มีระบบสูบน ้าในอาคารของโครงการเรียบร้อยแล้ว  - - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี - มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี - รูปที่ 2-22 

4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้า หรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพ
สูงทั้งกือกประหยัดน ้าชักโครก และหัวฉีดประหยัดน ้า  

- มีการออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้า หรืออุปกรณ์ที่
มีประสิทธิภาพสูงทั้งกือกประหยัดน ้าชักโครก และหัวฉีดประหยัด
น ้า 

- รูปที่ 2-48 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในพื้นที่โครงการ  - มีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในพื้นที่โครงการ - รูปที่ 2-39 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะ - มีการก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซักล้างอุปกรณ์ใน - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
น าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น ้าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง ภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถ ู

7. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่าง
สม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที  

- มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน  

- - 

8. ก าหนดให้มีการปิดวาล์วควบคุมการจ่ายน ้าจากท่อเมนประปาด้านหน้า
โครงการเข้าสู่ถังเก็บน ้าของโครงการในช่วง 06.00-09.00 น. และ ช่วงเวลา 
19.00-21.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยข้างเคียงมีการใช้น ้าเป็นจ านวน
มาก  

- มีการปิดวาล์วควบคุมการจ่ายน ้าจากท่อเมนประปาด้านหน้า
โครงการเข้าสู่ถังเก็บน ้าของโครงการในช่วง 06.00-09.00 น. และ 
ช่วงเวลา 19.00-21.00 น. 

- - 

9. ก าหนดให้พนักงานฝ่ายช่างท าการล้างถังปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) โดย
ในการท าความสะอาด ทางผู้ปฏิบัติงานต้องสูบน ้าออกให้หมดก่อนจากนั้น
กวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน ้า 
โดย ใช้แปรงขัดไม่ใช้น ้ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจ ตกค้าง ทั้งนี้ ในการท าความ
สะอาดถังเก็บน ้าจะกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือตราบที่เกาะตามผนัง หรือซอก
มุมของถังน ้าที่ไม่มีการหมุนเวียน โดย ใช้แปรงขัดไม่ใช้น ้ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่ง
อาจตกค้าง และในการล้างท าความสะอาดจะค าเนินการครั้งละถัง  

- ทางโครงการยังไม่ได้ปฎิบัติตามมาตรการ ซึ่งจะมีการด าเนินการ
ในปี 2565 

- - 

10. ในการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการครั้งละถัง เพื ่อให้ถังที ่เหลือ
สามารถส ารองน ้าใช้ของอาคารได้ โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00-05.00 
น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น ้าน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผู้
พักอาศัยภายในโครงการ โดยมีความถี่ในการล้างท าความสะอาด ปีละ 2 ครั้ง 
(6 เดือนครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย  

- ทางโครงการยังไม่ได้ปฎิบัติตามมาตรการ ซึ่งจะมีการด าเนินการ
ในปี 2565 

- - 

11.ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินพื้นที่โครงการ จะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับ - ถังเก็บน ้าใต้ดินพื้นที่โครงการ มีการทาเคลือบผิวคอนกรีตที่ - รูปที่ 2-20 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
น ้าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETEE) เพื่อป้องกันน ้าซึมเข้าภายในถัง
เก็บน ้า 

สัมผัสกับน ้าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETEE) เพื่อป้องกัน
น ้าซึมเข้าภายในถังเก็บน ้า 

12.ออกแบบถังเก็บน ้าใต้ดินทุกถังให้มีฝาถังจ านวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความสะดวก
และปลอดภัยในการเข้าไปดูแลบ ารุงรักษาถังเก็บน ้า  

- มีการออกแบบถังเก็บน ้าใต้ดินทุกถังให้มีฝาถังจ านวน 2 ฝา/ถัง  - รูปที่ 2-20 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร/
วัน จ านวน 2 ชุด สามารถรองรับน ้าเสียของโครงการได้อย่างเพียงพอ คิดค่า
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน ้าเสียที่เข้าระบบบ าบัดน ้าเสียไม่น้อยกว่า 250 
มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ชนิดเติมอากาศแบบตะกอน
เร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ประมาณ 8 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 2 ชุด สามารถรองรับน ้าเสียของ
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

- รูปที่ 2-49 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัด
น ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

- - 

3. ประสานให้รถสูบสิ ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองเตย มาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 

- มีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองเตย มา
สูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 

- รูปที่ 2-26 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมัน และ จดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากาก
ไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็น
น ้าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้ จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไป 
ทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ีถังพักมูลฝอยแห้งของใครงการ เพื่อน าไปก าจัดต่อไป  

- ทางโครงการยังไม่มีการด าเนินการ - - 

5. โครงการจะก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidationซึ่งปริมาณก๊าซ
มีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ มีปริมาณ 1 ลูกบาศก์ เมตร/

- โครงการจ ัดให ้ม ีการก  าจ ัดก ๊าซม ี เทนด ้วยว ิธ ี  Biological 
Oxidation โดยโครงการจะรวบรวมก๊าซมีเทน จากถังดักไขมัน 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
นาที โดยโครงการจะรวบรวมก๊าซมีเทน จากถังดักไขมัน และถึงแยกกาก
ตะกอนของระบบบ าบัดน ้าเสีย มาตามท่อต่อลงดินบริเวณใกล้กับต าแหน่ง
ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยจัดให้มีบ่อดิน จ านวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นที่ 0.29 
ตารางเมตร เพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนที่จะส่งผลต่อสภาวะโลกร้อน 

และถึงแยกกากตะกอนของระบบบ าบัดน ้าเสีย มาตามท่อต่อลงดิน
บริเวณใกล้กับต าแหน่งติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสีย  

6. โครงการจะบ าบัด Aerosol จากถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน ้าเสีย ด้วย
กระบวนการกรองผ่านถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ 
เพื่อรวบรวมก๊าซ Aerosol ที่เกิดขึ้นจาก โครงการปริมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/
นาที เข้าสู่ตัวกรองคาร์บอนท่ีบรรจุอยู่ภายในท่อระบายอากาศ โดยบริเวณด้าน
ปลายของท่อระบายอากาศจะปิด ด้วยแผ่นฟองน ้าแบบบาง ซึ่งอากาศจะไหล
ผ่านได้สะดวก โดยโครงการจะท าการเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน  

- โครงการจัดให้มีการบ าบดั Aerosol จากถังเติมอากาศของระบบ
บ าบัดน ้าเสีย ด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน Activated Carbon 
โดยอากาศจะไหลผา่นท่อ เพื่อรวบรวมก๊าซ Aerosol ที่เกิดขึ้นจาก 
โครงการ เข้าสู่ตัวกรองคาร์บอนท่ีบรรจุอยู่ภายในท่อระบายอากาศ 
โดยบริเวณด้านปลายของท่อระบายอากาศจะปิด ด้วยแผ่นฟองน ้า
แบบบาง  

- - 

7. จัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายน ้าออกสู่ภายนอกโครงการจ านวน 1 
บ่อ ความจุ 1.5 ลูกบาศก์เมตร โดยรองรับน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการปริมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณน ้าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้า
ต้นไม้ภายในโครงการ) โดยด้านบนของบ่อ จะมีตะแกรงขนาดส าหรับ
ตรวจสอบสภาพน ้าทิ้งภายหลังการบ าบัดแล้วก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
ริมถนนด้านหน้าโครงการ และไหลออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสุขุมวิท 30 
ต่อไป  

- จัดให้ม ีบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายน ้าออกสู ่ภายนอก
โครงการ 

- รูปที่ 2-49 

8. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัด
น ้าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการ จะเดินระบบบ าบัดน ้าเสีย ตลอด 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 

- รูปที่ 2-17 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ  

3.3 การระบายน ้า 
1. โครงการจะจัดให้มีรางระบายน ้า ความกว้าง 200 มิลลิเมตร ความลึก 500 
มิลลิเมตร รวบรวมน ้าฝนจากช้ันใต้ดินเข้าสู่บ่อสูบน ้า จ านวน 1 บ่อ และติดตั้ง
เครื่องสูบน ้าเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า  

 
- โครงการจัดให้มีรางระบายน ้า รวบรวมน ้าฝนจากชั้นใต้ดินเข้าสู่
บ่อหน่วงน ้า 

- รูปที่ 2-16 

2. จัดให้มีท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร และความลาดเอียง 
1:200 รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า ขนาดความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น โดย
สามารถรองรับปริมาณน ้าหลาก ส่วนเกินที่เกิดขึ้นประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร 
ได้อย่างเพียงพอ  

- โครงการจัดให้มีรางระบายน ้า รวบรวมน ้าฝนจากชั้นใต้ดินเข้าสู่
บ่อหน่วงน ้า 

- รูปที่ 2-16 

3. โครงการจะจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอย
สุขุมวิท 30 บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยการติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 
เครื่อง (ท างานสลับกัน) แต่ละเครื่อง มีอัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
(0.0083 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อนมีโครงการ
เท่ากับ 0.011 ลูกบาศก์เมตร/ วินาที จากนั้นจะไหลออกสู่ท่อระบายน ้าริม
ถนนซอยสุขุมวิท 30 ต่อไป  

- โครงการมีการจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนออกสู่ท่อระบายน ้า
ริมถนนซอยสุขุมวิท 30 บริเวณด้านหน้าโครงการเรียบร้อยแล้ว  

- - 

4. ออกแบบอาคารให้ต าแหน่งห้องไฟฟ้าหลัก และตู้ควบคุมระบบไฟฟ้าต่างๆ 
ตั้งอยู่ภายในอาคาร บริเวณชั้น 1 โดยมีค่าระดับอยู่ที่ 40.50 เมตร (อ้างอิงค่า
ระดับ +0.00 เมตร จากถนนภายในโครงการ) ทั้งนี้ ตู้ควบคุมไฟฟ้าจะอยู่สูง
จากพื้นห้องประมาณ 1 เมตร  

- โครงการจัดให้มีห้องไฟฟ้าหลัก และตู้ควบคุมระบบไฟฟ้าต่างๆ 
ตั้งอยู่ภายในอาคาร บริเวณช้ัน 1  

- รูปที่ 2-28 

5. โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวังและการติดตามข่าวสาร - จัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวังและการติดตามข่าวสาร - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
เหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้าท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้
อยู ่อาศัยภายในโครงการทราบ และมีการประชุมเพื ่อหาแนวทางป้องกัน
ร่วมกัน 

เหตุการณ์น ้าท่วมเรียบร้อยแล้ว  

3.4 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 7 (ซึ่งเป็นชั้นพัก
อาศัย) จ านวน 1 ห้อง ชั้น มีความกว้าง 1.10 เมตร ความยาว 2.10 เมตร 
ขนาดพื้นท่ี 2.3 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณ บันได ST-01 ซึ่งภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้นจะตั้งถึงมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอย
แห้ง 1 ถัง และถึงมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 50 
ลิตร จ านวน 1 ถัง โดยแม่บ้านของห้องพัก แต่ละห้องจะน ามูลฝอยมาไว้
ห้องพักมูลฝอย ประจ าชั ้นและในแต่ละวันโครงการจะจัดให้มี พนักงาน
รวบรวมมูลฝอยจากแต่ละช้ันไปยังถังพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป  

 
- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้นเรียบร้อยแล้ว  

- รูปที่ 2-23 

2. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยก
มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรงเพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ  

- มีการประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคดั
แยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง 

- - 

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ันของโครงการ และ คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดย มีการติด
ฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้นพนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุด
ไปรวมไว้ท่ีถังพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ันของโครงการ และ คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่
ถุงมูลฝอย โดย มีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั ้นๆ 
จากนั้นพนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว้ที่ถังพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- รูปที่ 2-23 

4. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในอาคารทุก -  จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายใน - รูปที่ 2-26 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
วัน โดยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงค ามัดปากถุงให้แน่น และติดฉลาก
บอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ ก่อนน าไปรวมไว้ถังพักมูลฝอยรวมต่อไป  

อาคารทุกวัน โดยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ก่อนน าไปรวมไว้
ถังพักมูลฝอยรวมต่อไป 

5. ก าหนดให้พนักงานจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้นโดย
ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น  

- จัดให้พนักงานจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน  - รูปที่ 2-23 

6. ต้องมัดปากถุงด าให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย   - มีการปฎิบัติตามมาตรการเรียบร้อย   - - 

7. ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยท้ังก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย เพื่อ
ไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก  

- มีการตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลังการ
บรรจุมูลฝอย 

- - 

8. ก าชับให้พนักงานท าความสะอาดขนย้ายมูลฝอยมาทิ้งถัง เพื่อป้องกันกรณี
ถุงค าภายในถังฉีกขาดและมีน ้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น  

- จัดให้พนักงานท าความสะอาดขนย้ายมูลฝอยมาทิ้งถังเรียบร้อย
แล้ว  

- รูปที่ 2-25 

9. จัดให้มีถังพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศตะวันออก โดย
แบ่งเป็นถังพักมูลฝอย แห้ง ถังพักมูลฝอยเปียก และถังพักมูลฝอย อันตราย 
แยกกันอย่างชัดเจน  
     (1) ถังพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นที่ 1,5 ตารางเมตร ความสูง 1 เมตร 
ความจุ 1.5 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยท่ัวไป มูล
ฝอยรีไซเคิล และ มูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ปริมาณรวม 0.14 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 11 เท่า 
     (2) ถังพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นที่ 1.68 ตารางเมตร ความสูง 1 เมตร 
ความจุ 1.68ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อย
สลายได้ประมาณ 0.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 12 เท่า  
     (3) ถังพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ 0.35 ตารางเมตร ความสูง 1 

- จัดให้มีห้องพักถังพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศ
ตะวันออกของโครงการเรียบร้อยแล้ว  
 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
เมตร ความจุ 0.35 ลูกบาศก์เมตรสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีปริมาณ
รวม 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 11 เท่า  
10. จัดให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียที่เกิดจากการล้างถังมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้า
เสียของโครงการ เพื่อบ าบัดก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน ซอย
สุขุมวิท 30 และไหลระบายสู่ท่อระบายน ้า ริมถนนสุขุมวิทต่อไป โดยโครงการ 
จะ ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดถังพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

- จัดให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียที่เกิดจากการล้างถังมูลฝอยเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการเรียบร้อยแล้ว  

- รูปที่ 2-19 

11. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตย ให้มา
เก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

- มีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
คลองเตย ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ 

- รูปที่ 2-26 

12. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซื้อมูลฝอยที่สามารถ
น ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง  

- มีการประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซื้อมูล
ฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- - 

13. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขน
มูลฝอยตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ให้สามารถเดินรถได้อย่าง
สะดวก  

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับ
รถเก็บขนมูลฝอยตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

- รูปที่ 2-7 

14. ควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื ่อรอการเก็บขนจาก
ส านักงานเขตคลองเตย เนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจนผู้
พักอาศัยข้างเคียงได้  

- จัดให้มีการควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการ
เก็บขนจากส านักงานเขตคลองเตย  

- - 

3.5 ระบบไฟฟ้า 
1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้าดังนี้ 
(1) ระบบไฟฟ้าปกติ อ ุปกรณ์หล ักส  าหร ับระบบแจกจ ่ายไฟฟ้าปกติ  

 
- โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
(1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 

- รูปที่ 2-30 
รูปที่ 2-38 

และรูปที่ 2-41 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์คแรงต ่า 
และหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV 
ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามัน (Oil Type Transformer) ขนาด 630 KVA 
จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ใน
ภาวะปกติ 
(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีที่ระบบ
ไฟฟ้าปกติขัดข้อง โดยจะติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 375 KVA จ านวน 1 
เครื่องส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง และ Battery ขนาด 24V จ านวน 1 ชุด 
สามารถส ารองไฟฟ้าส่องสว่างได้นาน 2 ช่ัวโมง  

ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์
บอร์คแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามัน (Oil 
Type Transformer) ขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้
เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 
(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองใน
กรณีที ่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โดยจะติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
ขนาด 375 KVA จ านวน 1 เครื่องส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง และ 
Battery ขนาด 24V จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าส่องสว่าง
ได้นาน 2 ช่ัวโมง 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด  - มีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด
เรียบร้อยแล้ว 

- - 

3. การติดตั้งระบบไฟฟ้าส ารองอาจส่งผลกระทบในด้านมลพิษ ความร้อน และ
เสียงจากเครื ่องก าเนิดไฟฟ้าดังกล่าว โดยมีรายละเอียดมาตรการแก้ไข
ผลกระทบดังนี้ 
(1) ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ จากไอเสียที่ปล่อยออกมา โครงการต้อง
ก าหนดให้มี มาตรการแก้ไขผลกระทบดังนี้ 
     - จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นภายในพื้นทีโครงการ เพื่อเป็นการช่วยระบาย
ความร้อนและ ไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่ส่งผลกระทบต่อ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการและ ผู้พักอาศัยใกล้เคียง 
     - ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจาก ห้องเครื ่องก าเนิดไฟฟ้าเป็น

- การติดตั ้งระบบไฟฟ้าส ารองอาจส่งผลกระทบในด้านมลพิษ 
ความร้อน และเสียงจากเครื ่องก าเนิดไฟฟ้าดังกล่าว โดยมี
รายละเอียดมาตรการแก้ไขผลกระทบดังนี้ 
(1) ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ จากไอเสียที ่ปล่อยออกมา 
โครงการต้องก าหนดให้มี มาตรการแก้ไขผลกระทบดังนี้ 
     - จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นภายในพื้นทีโครงการ เพื่อเป็นการ
ช่วยระบายความร้อนและ ไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอกโครงการ 
โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการและ ผู้พักอาศัย
ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ประจ าสม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการรั่วซึม  
(2) ผลกระทบด้านเสียงจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า โครงการก าหนดให้มีมาตรการ
แก้ไขผลกระทบ โดยบุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่อง ก าเนิดไฟฟ้าด้วย
วัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กท่ีมีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน  

     - ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจาก ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าเป็นประจ าสม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการรั่วซึม  
(2) ผลกระทบด้านเสียงจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า โครงการก าหนดให้
มีมาตรการแก้ไขผลกระทบ โดยบุผนังทุกด้านและเพดานของห้อง
เครื่อง ก าเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุ
ด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน 

4. โครงการจัดให้หม้อแปลงไฟฟ้าซึ่งมีลักษณะเป็นหม้อแปลงแบบนั่งร้าน อยู่
บริเวณด้านทิศตะวันออกด้านหน้าโครงการ โดยต าแหน่ง หม้อแปลงจะอยู่สูง
จากระดับพื้นดินประมาณ 3 เมตร ห่างจากอาคารข้างเคียงไม่น้อยกว่า 1.8 
เมตร ซึ ่งคาดว่าต าแหน่งติดตั ้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ จะไม่ส่งผล
กระทบที่มีนัยส าคัญ ต่อพ้ืนท่ีข้างเคียงโครงการ ทั้งนี้ โครงการ จะก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้น ดังนี้  
1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้า ระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับ
หม้อแปลงไฟฟ้าให้ ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง เพื่อเข้ามา แก้ไขโดยทันที 
2) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ
เจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้อง เท่าน้ัน” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่จุดติดตั้ง หม้อแปลงไฟฟ้า 
3) จัดให้มีการตัดแต่งก่ิงไม้ที่อยู่ใกล้เคียง ไม่ให้มีส่วนล ้าไปยังน่ังร้านหม้อแปลง 

- จัดให้หม้อแปลงไฟฟ้าซึ่งมีลักษณะเป็นหม้อแปลงแบบน่ังร้าน อยู่
บริเวณด้านทิศตะวันออกด้านหน้าโครงการ ทั ้งนี ้โครงการจะ
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้น 
ดังนี้  
1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้า ระวัง กรณีพบสิ่ง
ผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง 
เพื่อเข้ามา แก้ไขโดยทันที  
2) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย ไฟฟ้าแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง เท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่จุด
ติดตั้ง หม้อแปลงไฟฟ้า  
3) จัดให้มีการตัดแต่งกิ ่งไม้ที ่อยู ่ใกล้เคียง ไม่ให้มีส่วนล ้าไปยัง
นั่งร้านหม้อแปลง 

- รูปที่ 2-38 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
1. ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท 
หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการ ในการออกแบบ

 
- มีการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์ 

- รูปที่ 2-42 
และรูปที่ 2-43 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
อาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 รายละเอียดดังนี้  
1) ค านวณหาค่า OTTy และ RTTV ออกแบบ ให้มีค่าไม่เกินดังนี้ 
- ค่า OTTV เท่ากับ 27.51 วัตต์/ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 30 วัตต์/ตารางเมตร  
- ค่า RTTV เท่ากับ 6 วัตต์/ตารางเมตร ซึ่ง ไม่เกิน 10 วัตต์/ตารางเมตร  
2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างในการออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการเลือกใช้ค่า
ก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์/ ตารางเมตร ของพื้นที่ใช้งานแต่ละ
ประเภท  
3) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งภายในอาคาร จะเลือกใช้แบบท่ี
มีค่าสัมประสิทธิ ์สมรรถนะขั้นต ่า ค่าประสิทธิภาพการให้ความเย็นและค่า
พลังงานไฟฟ้าต่อตันความเย็นเป็นไปตามที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด  

และวิธีการ ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 
2552 

2. มาตรการอนุรักษ์ภายในโครงการ แยกมาตรการในการอนุรักษ์พลังงาน
ออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้  
2.1 การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการ ในบริเวณพื้นท่ี ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลด
ภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ 
- ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดก าลังการใช้ระบบปรับอากาศลงได้ 1 ตัน
ความเย็นต่อ พืน้ท่ี 100 ตารางเมตร 
- โครงการจะประสานช่างแอร์เพื่อให้ล้างแอร์ เป็นประจ าสม ่าเสมอ 
- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอด
แสงสว่างจ านวนมาก  
- ติดตั ้งเครื ่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้ส าหรับงาน

- จัดให้มีมาตรการอนุรักษ์ภายในโครงการ แยกมาตรการในการ
อนุรักษ์พลังงานออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้  
2.1 การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการ ในบริเวณพื้นที่ ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและ
ทางวิ่งเพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ 
- ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดก าลังการใช้ระบบปรับอากาศลง
ได้ 1 ตันความเย็นต่อ พ้ืนท่ี 100 ตารางเมตร 
- โครงการจะประสานช่างแอร์ เพื ่อให้ล้างแอร์ เป็นประจ า
สม ่าเสมอ 
- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก  

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 2-39 
รูปที่ 2-40 

และรูปที่ 2-47 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
อเนกประสงค์ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมาก แต่บางครั้งต้องการน้อย 
- ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า ท าได้โดยเพิ่มขนาดสาย
ให้โตขึ้น เนื ่องจากสายมีความต้านทานต ่ากว่า จึงท าให้สามารถลดความ
สูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 
- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าเลือกใช้บัลลาสต์ อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัดไฟ
ได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิด
แกนเหล็กธรรมดา 
- ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มีจ านวนที่มากเกินความ 
จ าเป็น แต่ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 
- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบ Light Emitting Diode (LED) เพื่อ
ประหยัดพลังงานภายในอาคาร 
- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลา อย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลดความ
จ าเป็นใน การใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์ เปิด-ปิดประตู 
- ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้นลงแทนการใช้ลิฟต์ในช้ันท่ีไม่สูง  
- แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดินทางหลงชั้น
และลดการ ใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
- ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง ส าหรับห้องส านักงานของอาคาร 
ให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่
อุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 

- ติดตั ้งเครื ่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้
ส าหรับงานอเนกประสงค์ซึ ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมาก แต่
บางครั้งต้องการน้อย 
- ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า ท าได้โดยเพิ่ม
ขนาดสายให้โตขึ้น เนื่องจากสายมีความต้านทานต ่ากว่า จึงท าให้
สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้า
ลงได้ 
- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าเลือกใช้บัลลาสต์ อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วย
ประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด  
- ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มีจ านวนที่
มากเกินความ จ าเป็น แต่ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 
- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบ Light Emitting Diode (LED) 
เพื่อประหยัดพลังงานภายในอาคาร 
- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลา อย่างน้อย 10 วินาที จะ
ช่วยลดความจ าเป็นใน การใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อน
มอเตอร์ เปิด-ปิดประตู 
- ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้นลงแทนการใช้ลิฟต์ในชั้น
ที่ไม่สูง  
- แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ันและลดการ ใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับ พ้ืนท่ีส านักงานของอาคาร  
2.2 การอนุรักษพ์ลังงานไฟฟ้าภายในโครงการ 
โครงการจะมีการประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้เข้าพักอาศัยมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์
พลังงาน โดยในการด าเนินโครงการซึ่งเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม จะมีความ
ต้องการใช้พลังงานเพื่อกิจกรรมต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในอาคารมาก ซึ่งกิจกรรม 
การอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการจะมีส่วน ช่วยให้การใช้พลังงานภายใน
อาคารสามารถลดลงได้ เนื่องจากห้องพักภายในแต่ละห้องจะมีเครื่องใช้ไฟฟ้า
ที่จ าเป็น เช่น หลอดไฟฟ้า โทรทัศน์ ตู้เย็น และเครื่องใช้ไฟฟ้าที่อ านวยความ
สะดวก เช่น เครื่องปรับอากาศ เครื่องท า น ้าอุ่น เป็นต้น ซึ่งเครื่องใช้ไฟฟ้า
เหล่านี้ ล้วนต้องใช้พลังงานทั้งสิ้น ดังนั้น หากรู้จักวิธีใช้และเลือกซื้อจะช่วย
ประหยัดพลังงานและค่าใช้จ่ายลงได้ 

เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
- ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง ส าหรับห้องส านักงาน
ของอาคาร ให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับ
เทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุด  
- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับ พื ้นที ่ส านักงานของ
อาคาร  
2.2 การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าภายในโครงการ 
โครงการจะมีการประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้เข้าพักอาศัยมีส่วนร่วมใน
การอนุรักษ์พลังงาน  

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
    (1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 
ท่อ รับน ้าดับเพลิง จากหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไป
ตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม้  
ทั้งนี้ โครงการจะเชื่อมต่อถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า กับท่อยืนน ้าดับเพลิง ซึ่งเป็นท่อ
แห้งขนาดเส้น ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เพื่อให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้า
หล่อเลี้ยงในเส้นท่อตลอดเวลา ซึ่งในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เมื่อรถดับเพลิงของ

 
- จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี้  
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
    (1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
จ านวน 1 ท่อ รับน ้าดับเพลิง จากหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอก
อาคาร เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อดับเพลิง
ที่ต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายใน
อาคารกรณีเกิดเพลิงไหม้  
ทั ้งนี ้ โครงการจะเชื ่อมต่อถังเก็บน ้าชั ้นดาดฟ้า กับท่อยืนน ้า

- รูปที่ 2-30 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
สถานีดับเพลิงคลองเตย ซึ่งเป็นหน่วยงานดับเพลิงที่รับผิดชอบบริเวณโครงการ 
จ่ายน ้าเข้า หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector 
: FDC) 2½ x 2½ x 4 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด ที่ ติดตั้งไว้
บริเวณด้านหน้าโครงการ จะสามารถสูบจ่ายน ้าไปยังหัวฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นได้อย่างรวดเร็ว เนื่องจากมี
น ้าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อยืนน ้าดับเพลิงแล้ว 
    (2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 
FDC) ขนาด 25 x 24 x 4 นิ้ว จ านวน 1 หัว พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว ซึ่ง
ต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรบัน ้า จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
คลองเตย เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน และจายไปยังท่อ คับเพลิงที่ต่อเข้าตู้
เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 
    (3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
         - สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) 
ความยาว 30 เมตร 
         - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและใช่ร้อย 
         - ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) โครงการจะติดตั้ง
ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) โดย
ติดตั้งท่ีช้ันใต้ดิน(1 2 และ 3) ถึงช้ันท่ี 7 จ านวน 1 ตู้ชั้น รวมทั้งสิ้น 10 ตู้  
2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
    (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นจุดศูนย์รวมการ

ดับเพลิง ซึ่งเป็นท่อแห้งขนาดเส้น ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 
ท่อ เพื่อให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้าหล่อเลี้ยงในเส้นท่อตลอดเวลา ซึ่งใน
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เมื่อรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย 
ซึ่งเป็นหน่วยงานดับเพลิงที่รับผิดชอบบริเวณโครงการ จ่ายน ้าเข้า 
ห ัวร ับน  ้าด ับเพล ิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) 2½ x 2½ x 4 นิ้ว พร้อม Check Valve 
จ านวน 1 ชุด ที่ ติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ จะสามารถสูบ
จ่ายน ้าไปยังหัวฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet 
: FHC) ในแต่ละชั้นได้อย่างรวดเร็ว เนื่องจากมีน ้าหล่อเลี้ยงอยู่
ภายในท่อยืนน ้าดับเพลิงแล้ว 
    (2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) ขนาด 25 x 24 x 4 นิ้ว จ านวน 1 หัว พร้อม
ข้อต่อชนิดสวมเร็ว ซึ่งต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้า 
จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไป
ตามท่อยืน และจายไปยังท่อ คับเพลิงที่ต่อเข้าตู ้เก็บสายฉีดน ้า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 
    (3) ตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) 
         - สายฉ ีดน  ้าด ับเพล ิง ขนาดเส ้นผ ่านศ ูนย ์กลาง 25 
มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
         - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้น
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
รับส่งสัญญาณเตรวจรับ เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบและหาก
เป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
    (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ที่
บริเวณส านักงาน และส่วนต้อนรับ ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย ห้อง
เครื่องไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องเครื่อง สูบน ้า ห้องเก็บของ บันได โถงบันได ห้อง 
เครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 
    (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Rate of Rise and Fixed Temperature 
Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในโครงการ และส่ง
สัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนบริเวณชั้นที่ 
1-6 ของอาคารโครงการ  
    (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง(Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-01 บริเวณ หน้าประตู
บันไดหนีไฟ FST-01 ของช้ันใต้ดิน ทุกชั้น และหน้าประตูบันได ST-01 บันได 
หนีไฟ FST-01 ของช้ันท่ี 1-7 และช้ันดาดฟ้า 
    (5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire 
Alarm Manual Station 

ผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและใช่ร้อย 
         - ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) 
โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) โดยติดตั้งที่ชั้นใต้ดิน(1 2 และ 3) ถึงชั้นที่ 
7 จ านวน 1 ตู้ชั้น รวมทั้งสิ้น 10 ตู้  
2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
    (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นจุด
ศูนย์รวมการรับส่งส ัญญาณเตรวจร ับ เพื ่อให ้ เจ ้าหน้าที ่ ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
    (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับควันไว้ท่ีบริเวณส านักงาน และส่วนต้อนรับ ห้องออกก าลัง
กาย ห้องพักอาศัย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องเครื่อง สูบ
น ้า ห้องเก็บของ บันได โถงบันได ห้อง เครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ทุกชั้น
ของอาคาร และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 
    (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Rate of Rise and Fixed 
Temperature Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะ
ติดตั ้งเครื ่องตรวจจับความร้อนบริเวณชั ้นที ่ 1-6 ของอาคาร
โครงการ  
    (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง(Fire Alarm Manual Station) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-01 
บริเวณ หน้าประตูบันไดหนีไฟ FST-01 ของชั้นใต้ดิน ทุกชั้น และ
หน้าประตูบันได ST-01 บันได หนีไฟ FST-01 ของชั้นที่ 1-7 และ
ช้ันดาดฟ้า 
    (5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณ
เดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

2. จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังนี้  
    (1) บันได ST-01 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) สามารถลงจากชั้นดาดฟ้า 
ถึงช้ันใต้ดินตัวบันได ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.62 เมตร ลูกตั้ง
สูง 0.162 -0.177 เมตร ลูกนอน กว้าง 0.25 เมตร ชานพักบันไดมีความกว้าง 
1.65 - 1.90 เมตร มีความยาว 3.39 เมตร มีราว บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มี
ระบบระบายอากาศแบบวิธีกล โดยติดตั้งเครื ่องระบายอากาศขนาด 800 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงช้ันดาดฟ้า  
    (2) บันได FST-01 (บันไดหนีไฟ) สามารถลง จากช้ันดาดฟ้าถึงช้ันใต้ดิน ตัว
บันไดท าด้วย คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.02 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-
0.177 เมตร ลูกนอนกว้าง 0225 เมตร ชานพักบันได มีความกว้าง 1.10 เมตร 
มีความยาว 2.29 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศแบบ
วิธีกล โดยติดตั้งเครื่องระบายอากาศขนาด 800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ตั้งแต่ชั้นใต้ 
ดินถึงช้ันดาดฟ้า  

- โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง โดยมี
รายละเอียดดังนี้  
    (1) บันได ST-01 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) สามารถลงจาก
ช้ันดาดฟ้า ถึงช้ันใต้ดินตัวบันได ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ
กว้าง 1.62 เมตร ลูกตั ้งสูง 0.162 -0.177 เมตร ลูกนอน กว้าง 
0.25 เมตร ชานพักบันไดมีความกว้าง 1.65 - 1.90 เมตร มีความ
ยาว 3.39 เมตร มีราว บันได 1 ด้าน ซึ ่งจัดให้มีระบบระบาย
อากาศแบบวิธีกล โดยติดตั ้งเครื ่องระบายอากาศขนาด 800 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงช้ันดาดฟ้า  
    (2) บันได FST-01 (บันไดหนีไฟ) สามารถลง จากชั้นดาดฟ้าถึง
ชั้นใต้ดิน ตัวบันไดท าด้วย คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.02 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-0.177 เมตร ลูกนอนกว้าง 0225 เมตร ชาน
พักบันได มีความกว้าง 1.10 เมตร มีความยาว 2.29 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศแบบวิธีกล โดยติดตั้ง
เครื่องระบายอากาศขนาด 800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ตั้งแต่ชั้นใต้ 

- รูปที่ 2-30 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ดินถึงช้ันดาดฟ้า 

3. โครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื ้องต้นไว้บริเวณพื ้นที ่ส ีเขียวด้านทิศ
ตะวันออกของพื้นที่โครงการ จ านวน 1 จุด ขนาดพื้นที่รวม 20 ตารางเมตร 
(ไม่รวมพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น) โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตาราง
เมตร ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 80 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พัก
อาศัยและพนักงานภายในโครงการที่มีจ านวน 74 คน  

- จัดให้มีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้าน
ทิศตะวันออกของพื้นทีโ่ครงการ 

- รูปที่ 2-30 

4. โครงการจะติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคนเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้ไว้ บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินทุกช้ันของอาคาร เมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยภายในอาการสามารณห็นได้อย่างชัดเจน  

- จัดให้มีการติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคน
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ไว้ บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินทุกชั้นของ
อาคาร เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยภายในอาการสามารณห็
นได้อย่างชัดเจน 

- รูปที่ 2-30 

5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเพื่ออัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที  

- จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเพื่ออัคคีภัยให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ  

- - 

6. จัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานี คับเพลิง
คลองเตย ในการก าหนดจุดรวมคนที่ เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป  

- ทางโครงการยังไม่ได้ปฎิบัติตามมาตรการ ซึ่งจะมีการด าเนินการ
ในปี 2565 

- - 

7. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องต้น
แก่ผู้ประสบภัยและน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป  
 

- มีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู ้ประสบภัยและน าผู ้ที ่ได้รับบาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาลต่อไป  
 

- - 

3.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ  - รูปที่ 2-34 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
1. ติดตั้งอุปกรณ์ที่ใช้ในการระบายอากาศและดูแลให้สามารถท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

- มีการติดตั้งอุปกรณ์ที่ใช้ในการระบายอากาศและดูแลให้สามารถ
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถสังเกต
ได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

- มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-9 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่างภายนอก
อาคารทั้งหมด ขนาดพื้นท่ีประมาณ 230.70 ตารางเมตร  

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดเป็นพื้นที่สีเขียวชั้น
ล่างภายนอกอาคารทั้งหมด  

- รูปที่ 2-1 

3.9 การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พัก
อาศัยในการเข้า-ออก พื้นที่โครงการไม่ให้กีดขวางการจราจรบนถนนซอย
สุขุมวิท 30 และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตามการ
จัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ  

 
- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก พื้นที่โครงการ  

- รูปที่ 2-7 

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถและป้ายต่างๆ 
ให้ชัดเจน เพื่อไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ีท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 
รวมทั้งติดตั้งกระจกนูนเพื่อเพิ่มทัศนวิสัยในการเดินรถบริเวณโครงการ  

- มีการท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ
และป้ายต่างๆ  

- รูปที่ 2-12 

3. จัดให้มีคันชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพื้นที่ โครงการบริเวณใกล้
ทางเข้า-ออกโครงการ และทางวิ่งรถภายในโครงการ เพื่อลดการเดินรถที่ใช้ 
ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุ  

- มีการติดตั้งป้ายชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพื้นที่โครงการ
บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ และทางวิ่งรถภายในโครงการ  

- รูปที่ 2-8 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ เพื่อให้สามารถ - มีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ - รูปที่ 2-42 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
มองเห็นรถท่ีเข้าหรือออกได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

5. ห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการ เดินรถ และไม่กดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ
ออกจากโครงการ  

- จัดให้มีการห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการ 

- รูปที่ 2-14 

3.10 การใช้ที่ดิน  
- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกฎหมายที่เกี ่ยวข้อง ได้แก่ ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 
- มีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- รูปที่ 2-44 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีคุณภาพมาบริหารและดูแลโครงการ  

 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีคุณภาพมาบริหารและดูแลโครงการ 

- - 

2. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยในโครงการ  - จัดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

- - 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ ด้าน
กายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ
ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ - - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - 

4.3 การสาธารณสุข  
1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพชีวภาพคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ  

 
- มีการด าเนนิการตามมาตรการด้านกายภาพชีวภาพคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด  

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
2. จ ัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพกายและ
สุขภาพจิต 

- จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพกาย
และสุขภาพจิต 

- - 

4.4 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดินหายใจ 
การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

 
 
 
 
- มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอด
รถ  

- รูปที่ 2-9 

2. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย  

- มีการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางเรียบร้อยแล้ว - - 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 230.70 ตารางเมตร  - โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการตามมาตรการ - รูปที่ 2-1 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. โครงการต้องล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่าง
น้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น ้าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่น และสิ่ง
สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่ง
จะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่อง
ออก 

 
- จัดให้โครงการต้องล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศใน
ห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

- - 

- โรคผิวหนัง  
การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน ้าใช้ 

 
 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
1. ก าหนดให้พนักงานฝ่ายซ่างล้างถังปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) โดยก าหนดให้
ล้างในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. โดยในการท าความสะอาดทางผู้ปฏิบัติงาน
ต้องสูบน ้าออกให้หมดก่อน จากนั้นกวาดตะกอนขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตาม
ผนังหรือซอกมุมของถังน ้าที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดและใช้เครื่องสูบ
น ้าแรงดันสูงฉีดล้าง ไม่ใช้น ้ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง  

- มีการก าหนดให้พนักงานฝ่ายซ่างล้างถังปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/
ครั้ง) โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. โดยในการ
ท าความสะอาดทางผู ้ปฏิบัติงานต้องสูบน ้าออกให้หมดก่อน 
จากนั้นกวาดตะกอนขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอก
มุมของถังน ้าที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดและใช้เครื่องสูบ
น ้าแรงดันสูงฉีดล้าง ไม่ใช้น ้ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง 

2. ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินพื้นที่โครงการจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน ้า
ด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETEE) เพื่อป้องกันน ้าซึมเข้าภายในถังเก็บ
น ้า  

- จัดให้ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินพื้นที่โครงการมีการทาเคลือบผิว
คอนกรีตที่สัมผัสกับน ้าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETEE)  

- รูปที่ 2-20 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบระบายน ้า 
1. จัดให้มีท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1: 
200 รวบรวมน ้าเข้าสู ่บ่อหน่วงน ้า ขนาดความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร โดย
สามารถรองรับปริมาณน ้าหลากส่วนเกินที่เกิดขึ ้นภายในโครงการได้อย่าง
เพียงพอ  

 
- จัดให้มีท่อระบายน ้า รวบรวมน ้าเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า  

- รูปที่ 2-16 

2. จ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 30 
ด้วยการติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกัน) แต่ละเครื่องมี 
อัตราการสูบน ้า 30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (0.0083 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ซึ่ง
ไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อนมีโครงการเท่ากับ 0.011 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 30 ต่อไป  

- จัดให้มีการจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าริม
ถนนซอยสุขุมวิท 30 ด้วยการติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง  

- - 

- ระบบการได้ยิน  - รูปที่ 2-8 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
1. จัดท าคันชะลอความเร็วของรถยนต์ บริเวณทางวิ่งรถยนต์ใกล้ทางเข้า-ออก
โครงการ และบริเวณ ตามแยกต่าง ๆ ภายในโครงการ ซึ่งมีขนาด เป็นไปตาม
มาตรฐานการก่อสร้างอันชะลอ ความเร็วของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2556 เพื่อลดการเดิน รถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม 
อันเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและอุบัติเหตุ  

- มีการติดตั้งป้ายชะลอความเร็วของรถยนต์ บริเวณทางวิ่งรถยนต์
ใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ และบริเวณ ตามแยกต่าง ๆ ภายใน
โครงการ 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ
ให้เห็นอย่างชัดเจน  

- มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการเรียบร้อยแล้ว 

- - 

3. ปลูกไม้ยืนต้น อาทิเช่น ปีป ตีนเป็ดฝรั่ง มะฮอกกานี ซึ่งไม้ยืนต้นดังกล่าว
เป็นแนวกันชนช่วยลดระดับเสียงจากโครงการอีกทางหนึ่ง  

- จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นภายในโครงการ  - รูปที่ 2-1 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะน าโรค 
1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน ้า
ยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  

 
- จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค  

- - 

2. ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน  - มีการท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - รูปที่ 2-19 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายในและภายนอกอาคาร  - จัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายในและ
ภายนอกอาคารเรียบร้อยแล้ว 

- - 

4. ประสานกับส านักงานเขตคลองเตยให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรคให้กับ
โครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น  

- มีการประสานกับส านักงานเขตคลองเตยให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ  

- - 

5. จัดให้มีถึงมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และตาม
จุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาคจัดเก็บมูลฝอย
ไปยังถังพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

- จัดให้มีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร  

- รูปที่ 2-25 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
6. ถังพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิคเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อ
ป้องกันการเกิด แหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ 
เป็นต้น  

- จัดให้ถังพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิคเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น 

- รูปที่ 2-26 

7. ท าความสะอาดถังพักมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง  - มีการท าความสะอาดถังพักมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง - - 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร 
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันและถังพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ  

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร ห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้นและถังพักมูลฝอยรวม
เรียบร้อยแล้ว 

- - 

9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตย ให้มา
เก็บขนมูลฝอยจาก โครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- มีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
คลองเตย ให้มาเก็บขนมูลฝอยจาก โครงการอย่างสม ่าเสมอ 

- รูปที่ 2-26 

- อุบัติเหตุ 
การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พัก
อาศัยในการเข้า-ออก พื้นที่โครงการ ไม่ให้ถือขวางการจราจรบนถนน ซอย
สุขุมวิท 30 และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตามการ
จัดจราจร อย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ  

 
 
-จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก พื้นที่โครงการ  

- รูปที่ 2-7 

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถและป้ายต่างๆ 
ให้ชัดเจน เพื่อไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ีท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 
รวมทั้งติดตั้งกระจกนูนเพื่อเพิ่มทัศนวิสัยในการเดินรถบริเวณโครงการ  

- มีการจัดท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดิน
รถและป้ายต่างๆ รวมทั้งติดตั้งกระจกนูนเรียบร้อยแล้ว 

- - 

3. จัดให้มีกันชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณใกล้ - จัดให้มีกันชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพื ้นที ่โครงการ - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ทางเข้า-ออกโครงการ และทางวิ่งรถภายในโครงการ เพื่อลดการเดินรถที่ใช้
ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุ  

บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ และทางวิ่งรถภายในโครงการ 

4. ติดตั ้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ เพื่อให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าหรือออกได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน  

- มีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ - รูปที่ 2-42 

5. ห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการ เดินรถ และไม่ก็คขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ
ออกจากโครงการ  

- มีการห้ามไม่ให้ผู ้พ ักอาศัยจอดรถบริเวณทางเข้า -ออกของ
โครงการ 

- รูปที่ 2-14 

อุบัติเหตุจากการเกิดเพลิงไหม้ 
1. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มีป้ายทางหนี
ไฟที่มองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร รวมทั้งติดตามตรวจสอบ
ระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

 
-มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัด
ให้มีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร 
รวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

- รูปที่ 2-32 

2. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
ติดต่อประสานงาน กับสถานีดับเพลิงคลองเตย ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟ  

- ทางโครงการยังไม่ได้ปฎิบัติตามมาตรการ ซึ่งจะมีการด าเนินการ
ในปี 2565 

- - 

3. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื ่อช่วยเหลือเบื ้องต้นแก่
ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป  

- มีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อช่วยเหลือ
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล
ต่อไป 

- - 

- โรคติดต่อ 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้า เสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร/

 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบตะกอน
เร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ประมาณ 8 

- รูปที่ 2-49 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
วัน จ านวน 2 ชุด ออกแบบให้ สามารถรองรับน ้าเสียของโครงการได้อย่าง
เพียงพอ คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน ้าเสียที่ เข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย
ไม่น้อยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร  

ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 2 ชุด ออกแบบให้ สามารถรองรับน ้า
เสียของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัด
น ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

- - 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองเตยมาสูบตะกอนส่วนเกิน
ไปก าจัดทุกเดือน  

- มีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองเตยมา
สูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 

- รูปที่ 2-26 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมัน และชุดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากาก
ไขมันมาใส่ในกระถาง ที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่ เป็น
น ้าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้ง
รวมกับมูลฝอยท่ีถังพักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพื่อน าไปก าจัดต่อไป  

- ทางโครงการยังไม่มีการด าเนินการ - - 

5. ก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation ซึ่งปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิด
จากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ มีปริมาณ 17.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย 
โครงการจะรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังดักไขมัน และถังแยกกากตะกอนของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียมาตามท่อต่อลงดินบริเวณใกล้กับต าแหน่งติดตั้ง ระบบ
บ าบัดน ้าเสีย โดยจัดให้มีบ่อดิน จ านวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นที่ 0.29 ตารางเมตร 
ซึ่งที่กันบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อป้องกันน ้าท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทนให้
ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทน
ด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการ อุดตัน จากนั้นจะกลบท่อ

-จัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation ซึ่ง
ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ มี
ปริมาณ 17.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย โครงการจะรวบรวมก๊าซ
มีเทนจากถังดักไขมัน และถังแยกกากตะกอนของระบบบ าบัดน ้า
เสียมาตามท่อต่อลงดินบริเวณใกล้กับต าแหน่งติดตั้ง ระบบบ าบัด
น ้าเสีย โดยจัดให้มีบ่อดิน จ านวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นที่ 0.29 ตาราง
เมตร 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน 
เพื่อให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา  
6. โครงการจะบ าบัด Aerosol จากถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน ้าเสีย ด้วย
กระบวนการกรองผ่านถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ 
เพื่อรวบรวมก๊าซ Aerosol ที่เกิดขึ้นจากโครงการ ปริมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/
นาที เข้าสู่ตัวกรองคาร์บอนท่ีบรรจุอยู่ภายในท่อระบายอากาศ โดยบริเวณด้าน
ปลายของท่อระบายอากาศจะปิดด้วยแผ่นฟองน ้าแบบบาง ซึ่งอากาศจะไหล
ผ่านได้สะดวก โดยโครงการจะเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน  

- โครงการมีการบ าบัด Aerosol จากถังเติมอากาศของระบบ
บ าบัดน ้าเสีย ด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน Activated Carbon 
โดยอากาศจะไหลผา่นท่อ เพื่อรวบรวมก๊าซ Aerosol ที่เกิดขึ้นจาก
โครงการ ปริมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/นาที เข้าสู่ตัวกรองคาร์บอนที่
บรรจุอยู ่ภายในท่อระบายอากาศ โดยบริเวณด้านปลายของท่อ
ระบายอากาศจะปิดด้วยแผ่นฟองน ้าแบบบาง ซึ่งอากาศจะไหล
ผ่านได้สะดวก โดยโครงการจะเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน 

- - 

7. จัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายน ้าออกสู่ภายนอกโครงการจ านวน 1 
บ่อ ความจุ 1.5 ลูกบาศก์เมตร โดยรับน ้าทิ ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการปริมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณน ้าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้า
ต้นไม้ภายในโครงการ) โดยด้านบนของบ่อจะมีตะแกรง ส าหรับตรวจสอบ
สภาพน ้าทิ้งภายหลังการบ าบัด แล้วก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน
ซอย สุขุมวิท 30 ด้านหน้าโครงการ และไหลออกสู ่ท่อระบายน ้าริมถนน
สุขุมวิทต่อไป  

- จัดให้ม ีบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายน ้าออกสู ่ภายนอก
โครงการ 

- รูปที 2-49 

8. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัด
น ้าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสียตลอด
ระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ  

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 

- รูปที่ 2-17 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล เป็นต้น 
1. โครงการต้องจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัยให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิติการรบกวนผู้พักอาศัยในโครงการและ
บริเวณข้างเคียง 

 
- โครงการมีการจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพัก
อาศัยให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิติการรบกวนผู้พัก
อาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียงเรียบร้อยแล้ว 

- - 

2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นท่ี 230.70 ตารางเมตร  - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่  230.70 
ตารางเมตร 

- รูปที่ 2-1 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาการของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น  

- มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาการของผู้พักอาศัยและ
พนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.5 ทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1 ทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวม 230.70 ตาราง
เมตร โดยคิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อ ผู้พักอาศัย 3 ตารางเมตร/คน เป็น
พื้นที่ปลูกไม้ยั่งยืน 217.20 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 60.5 ของพื้นที่ว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคารและจัด ให้มีพื้นที่น ้าซึมผ่าน (พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1) 
230.70 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 71.2 ของ พ้ืนท่ีว่างต่อพื้นทีอ่าคารรวม จึง
มีความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว  

 
-โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1 ทั้งหมด ขนาดพื้นที่
รวม 230.70 ตารางเมตร 

- รูปที่ 2-1 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา  

- มีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- รูปที่ 2-1 

3. เลือกใช้สีอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และสร้างภาพลักษณ์ที่ดี  - มีการเลือกใช้ส ีอาคารที ่เป็นมิตรกับสิ ่งแวดล้อม และสร้าง
ภาพลักษณ์ที่ดี 

- รูปที่ 2-44 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิให้เกิด - มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น พนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

4.6 ความเป็นส่วนตัว 
1. จัดท าระแนงบังสายตาด้านหลังห้องตั้งแต่ช้ันท่ี 2-4 โดยระแนงบังตาท าจาก
อะลูมิเนียม สูงจากระดับพื้น 1.80 เมตร เพื่อลดผลกระทบด้าน ความเป็น
ส่วนตัวระหว่างอาคารโครงการกับอาคารข้างเคียง  

 
- มีการจัดท าระแนงบังสายตาด้านหลังห้องตั้งแต่ชั้นที่  2-4 โดย
ระแนงบังตาท าจากอะลูมิเนียม สูงจากระดับพื้น 1.80 เมตร เพื่อ
ลดผลกระทบด้าน ความเป็นส่วนตัวระหว่างอาคารโครงการกับ
อาคารข้างเคียง 

- รูปที่ 2-45 

2. บริเวณชั้นที่ 1 ภายในพื้นที่โครงการจัดให้มีการปลูกแคนา ปีบ จิกน ้า 
ตีนเป็ดน ้า ล าไย เป็นต้น ก่อนเป็นแนวรั้วโครงการเพื่อเป็นแนวชนกับพื้นที่
ข้างเคียงอีกทางหนึ่ง 

- บริเวณชั้นที่ 1 ภายในพื้นที่โครงการจัดให้มีการปลูกแคนา ปีบ 
จิกน ้า ตีนเป็ดน ้า ล าไย เป็นต้น ก่อนเป็นแนวรั้วโครงการเพื่อเป็น
แนวชนกับพื้นที่ข้างเคียงอีกทางหนึ่ง 

- รูปที่ 2-1 

4.7 การบดบังแสงแดด และทิศทางลม 
     - ท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัยข้างเคียงในระยะ 100 
เมตร ท่ีอาจได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมจากอาคาร 
โครงการ ณ วันที่เริ ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคล ที่จะเป็นผู้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถ 
ติดต่อกับโครงการได้โดยตรง อนึ่ง เงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็น 
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นต่ออาคารที่อยู่ข้างเคียง 
     อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมอาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่ 
ได้ร ับแตกต่างกัน ดังนั ้น หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการจ่ายเงินชดเชย

- มีการจัดท าหนังสือแจ้งผู ้พักอาศัยที ่อาคาร/บ้านพักอาศัย
ข้างเคียงในระยะ 100 เมตร ที่อาจได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดและทิศทางลมจากอาคารโครงการเรียบร้อยแล้ว  

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการ แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าว
กับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด และผู้ที่อยู่ 
ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ใช้ลักษณะ
ไตรภาคีเพื ่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ ่งเงื ่อนไขในการด าเนินการตาม 
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบ
จะสิ้นสุดลงภายใน ระยะเวลา 1 ปี หลังจากเปิดด าเนินโครงการ 
4.8 การดูดกลืนคลื่นวิทยุ และบดบังสัญญาณโทรทัศน์ 
     - โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการในรัศมี 
100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์
จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
โครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการ
จะด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้
ภายใน 2 สัปดาห์ หลังจากท่ีได้รับแจ้ง รวมทั้งด าเนินการปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับ
ผลกระทบจากอาคารโครงการ ซึ ่งเงื ่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
ภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากโครงการเปิดด าเนินการ 

 
- จัดให้โครงการท าหนังสือแจ้งผู ้พักอาศัยที ่อยู ่ใกล้เคียงพื้นที่
โครงการในรัศมี 100 เมตรเรียบร้อยแล้ว  

- - 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ครั้งที่ 2/2564 
 

  

  

  
รูปที่ 2-1 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่ดูแลท าความสะอาดถนนภายในโครงการ 

 

  
  

รูปที่ 2-3 เจ้าหน้าที่ดูแลท าความสะอาดพ้ืนที่ส่วนกลาง 

 

  
  

รูปที่ 2-4 บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ 
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รูปที่ 2-4 (ต่อ) บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ 

 

  
  

รูปที่ 2-5 ทางเข้า-ออกโครงการ รูปที่ 2-6 ร้ัวของโครงการ 

  

  
  

รูปที่ 2-7 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและอ านวยความ
สะดวกทางเข้าออกโครงการ 

รูปที่ 2-8 ติดต้ังป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง 
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รูปที่ 2-9 ติดต้ังป้ายกรุณาดับเคร่ืองยนต์ รูปที่ 2-10 ที่จอดรถของโครงการ 
  

  
รูปที่ 2-10 ที่จอดรถของโครงการ(ต่อ) รูปที่ 2-11 พัดลมอัดอากาศชั้นลานจอดรถ 

  

  
  

รูปที่ 2-12 เส้นแบ่งช่องลานจอดรถ รูปที่ 2-13 ป้ายจ ากัดระดับความสูง 
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รูปที่ 2-14 แผงกั้นห้ามผ่านหรือจอด รูปที่ 2-15 มีการประชาสมัพันธแ์ละปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันไวรัสโคโรน่า (COVID-19) 

  

  
  

รูปที่ 2-16 บ่อหน่วงน ้า รูปที่ 2-17 แยกมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียออก
จากมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับใช้ในอาคาร 

  

  
  

รูปที่ 2-17 แยกมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียออก
จากมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับใช้ในอาคาร(ต่อ) 

รูปที่ 2-18 รางระบายน ้าของโครงการ 
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รูปที่ 2-19 ท่อรวบรวมน ้าท้ิงจากห้องพักขยะประจ าชัน้ รูปที่ 2-20 ถังเก็บน ้าใต้ดิน 
  

  
  

รูปที่ 2-21 ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าและปั๊มน ้าใช ้ รูปที่ 2-22 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อประปา 
  
 

 
  

รูปที่ 2-23 ห้องพักขยะมูลฝอยประจ าชั้น รูปที่ 2-24 ห้องพักขยะมูลฝอย 
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รูปที่ 2-25 ถังขยะบริเวณโครงการ 
 

 
 

  
รูปที่ 2-26 การเก็บรวบรวมมูลฝอย เพ่ือให้ทางส านักงาน

เขตคลองเตยมารับไปก าจัดต่อไป  
รูปที่ 2-27 ลิฟต์โดยสาร 

 
  

  
  

รูปที่ 2-28 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : 
FCP) 

รูปที่ 2-29 ถังดับเพลิงแบบมือถือ  
พร้อมค าแนะน าในการใช้งาน 
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ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง 

 

อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม ้

  

หัวกระจายน า้ดับเพลิง อุปกรณ์ตรวจจับควัน 

  
ป้ายไฟทางออกฉุกเฉิน แผนผังทางหนีไฟ 

  
ระบบส ารองไฟ บันไดหนไีฟ 

รูปที่ 2-30 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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จุดรวมพล จัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นดาดฟ้า 

  

 
หัวรับน ้าดับเพลิง 

รูปที่ 2-30 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
  

  
  

รูปที่ 2-31 ปั้มน ้าดับเพลิง รูปที่ 2-32 ไฟส่องสว่างบริเวณทางเดิน 
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รูปที่ 2-33 ติดป้ายบอกเลขชั้น รูปที่ 2-34 พัดลมระบายอากาศ 
  

  
  

รูปที่ 2-35 มีการติดต้ังกล้องวงจรปิด 
  

  
  

รูปที่ 2-36 จอควบคุมกล้องวงจรปิด รูปที่ 2-37 ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
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รูปที่ 2-38 หม้อแปลงไฟฟ้าด้านหน้าโครงการ รูปที่ 2-39 ติดป้ายรณรงค์ให้มีการประหยัดน ้าประหยัดไฟ 
  

  
  

รูปที่ 2-40 มีการเลือกใช้หลอดไฟ LED รูปที่ 2-41 ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 
  

  
  

รูปที่ 2-42 ไฟส่องสว่างรอบโครงการ 
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รูปที่ 2-44 สีอาคารภายนอกเลือกใช้สีอ่อน รูปที่ 2-45 หน้าต่างกระจกสามารถรับแสง  
และระบายอากาศได้ดี 

  

  
  

กฎระเบียบการใช้สระว่ายน า้ สภาพสระว่ายน ้า 
  

 
จุดล้างตัวก่อนลงสระว่ายน ้า 

รูปที่ 2-46 สระว่ายน ้า อุปกรณ์สระว่ายน ้า และการดูแลรักษาสระว่ายน ้า  
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รูปที่ 2-47 เลือกใช้เคร่ืองใช้ไฟฟ้าประหยัดพลังงาน 
  

  
  

รูปที่ 2-48 การเลือกใช้สุขภัณฑป์ระหยัดน ้า 
  

  
  

รูปที่ 2-49 ที่ต้ังระบบบ าบัดน ้าเสีย 
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2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามท่ีบริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส 
จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพน ้า
ทิ้ง ในระยะด าเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ ส่วนดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมอื่นๆ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง น ้าใช้ น ้าเสีย การระบายน ้า มูลฝอย ระบบไฟฟ้า การอนุรักษ์
พลังงาน ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ การจราจร อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ทัศนียภาพ การ
บดบังแสงแดดและทิศทางลม การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ จะใช้วิธีการตรวจสอบด้วยสายตาและการสัมภาษณ์ ดังตารางท่ี 2-2 
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ตารางท่ี 2-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
1. คุณภาพอากาศ 
1.1 ฝุ่นละออง  

1) ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ - ความสะอาด 
 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ช่วงเปิดด าเนินการ 

- มีการดูแลรักษาความสะอาศถนนภายใน
โครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 
 

รูปที่ 2-2 

2 )  ผ ู ้ พ ั กอาศ ั ยข ้ า ง เ ค ี ย ง
โครงการ 

- ความเส ียหาย/ผลกระทบ
หรือเร ื ่องร ้องเร ียนจากผู ้ที่
ได้รับผลกระทบ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-7 

1.2 ม ล พ ิ ษ ท า ง
อากาศ 

1) ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ - ความสะอาด 
 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ช่วงเปิดด าเนินการ 

- ม ีการด ูแลร ักษาความสะอาศถนนภายใน
โครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 
 

รูปที่ 2-2 

2) พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ - ความสมบูรณ์ของพันธุ์ไม้แต่
ละชนิด 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ช่วงเปิดด าเนินการ 

- มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อให้ต้นไม้ช่วย
ดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 

รูปที่ 2-1 

3) ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ 
อ า ท ิ เ ช ่ น  ป ้ า ย ห ้ า ม ต ิ ด
เ ค ร ื ่ อ ง ยนต ์  ป ้ า ย จ  า ก ั ด
ความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

- มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพื้นที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

รูปที่ 2-9 

4 )  ผ ู ้ พ ั กอาศ ั ยข ้ า ง เ ค ี ย ง
โครงการ 

- ความเส ียหาย/ผลกระทบ
หรือเร ื ่องร ้องเร ียนจากผู ้ที่
ได้รับผลกระทบ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-7 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 
2. เสียง 1) ภายในพื้นที่โครงการ 

    - ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ 
อ า ท ิ เ ช ่ น  ป ้ า ย ห ้ า ม ต ิ ด
เครื่องยนต์ ป้ายจ ากัด 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลาช ่ ว ง เป ิ ด
ด าเนินการ 

- มีการติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้
ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ให้สามารถสังเกต
ได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

รูปที่ 2-9 

2) คันชะลอความเร็ว - สภาพดีไม่ช ารุด - เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

- จัดให้มีการตั้งตดิป้ายเพื่อชะลอความเร็วของ
รถและลดเสียงจากการเล่นของรถยนต ์

รูปที่ 2-8 

3 )  ผ ู ้ พ ั กอาศ ั ยข ้ า ง เ ค ี ย ง
โครงการ 

- ความเส ียหาย/ผลกระทบ
หรือเร ื ่องร ้องเร ียนจากผู ้ที่
ได้รับผลกระทบ 

- ส ัปดาห์ละ 1 คร ั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-7 

3. น ้าใช้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั ่วซึมของท่อ
ประปา 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

- มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพด ี

รูปที่ 2-22 

- ถังเก็บน ้าใช้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

-ทางโครงการยังไมไ่ด้ปฎิบัตติามมาตรการ ซึ่ง
จะมีการด าเนินการในปี 2565 

- 

- วาล์วควบคุมการจ่ายน ้า 
 
 
 

- การปิดวาล์วในช่วง 06.00-
09 . 00  น .  และช ่ ว ง เ วล า 
15.00-21.00 น. 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาช่วง
เปิดด าเนินการ 

- มีการปิดวาล์วควบคุมการจ่ายน ้าจากท่อเมน
ประปาด้านหน้าโครงการเข้าสู่ถังเก็บน ้าของ
โครงการในช ่วง 06.00-09.00 น. และ 
ช่วงเวลา 19.00-21.00 น. 

- 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 
4. น ้าเสีย 
4 .1 ประส ิทธ ิภาพ
ของระบบบ าบัดน ้า
เสีย 
1)  ค ุณภาพน  ้ าท ิ ้ ง
ก่อนการบ าบัด 

 
 
 
 
- ถ ั งแยกกากตะกอนของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด 
 

 
 
 
 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

 
 
 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

 
 
 
 
- ช่วงมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565  มีการ
ตรวจวัดคณุภาพน ้าก่อนบ าบัด พบว่า ผลการ
ตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 
 
 
 

ผลวิเคราะห์แสดงใน
บทที่ 3 

และภาคผนวก 2 

2) คุณภาพน ้าทิ้งหลัง
การบ าบัด 

- ถังพักน ้าใสของระบบบ าบัด
น ้าเสียแต่ละชุด 
 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

- ช่วงมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565  มีการ
ตรวจวัดคณุภาพน ้าหลังบ าบดั พบว่า ผลการ
ตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

ผลวิเคราะห์แสดงใน
บทที่ 3  

และภาคผนวก 2 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

5. การระบายน ้า - บ่อพักน ้าภายในโครงการท่อ
ระบายน ้าและบ่อหน่วงน ้า 

- การสะสมของตะกอนดินใน
บ่อพัก และท่อระบายน ้า 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

-จัดให้มีตรวจการสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พัก และท่อระบายน า้ 

รูปที่ 2-16 

- เครื่องเติมอากาศภายในบ่อ
ตรวจคุณภาพน ้า 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลาช ่ ว ง เป ิ ด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบเครื่องเติมอากาศภายในบ่อ
ตรวจคณุภาพน ้า ให้มสีภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 

รูปที่ 2-49 

6. มูลฝอย 1) พื้นที่โครงการ 
    - บริเวณที ่ต ั ้งถังม ูลฝอย
ภายในห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ัน และถังพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาช่วง
เปิดด าเนินการ 

- จัดให้พนักงานท าความสะอาดขนย้ายมูล
ฝอยมาทิง้ถังเรียบร้อยแล้ว 
- มีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย
ของส านักงานเขตคลองเตยให้มาเก็บมูลฝอย
จากโครงการอย่างสม ่าเสมอ 

รูปที่ 2-25 
และรูปที่ 2-26 

 2 )  ผ ู ้ พ ั กอาศ ั ยข ้ า ง เ ค ี ย ง
โครงการ 

- กลิ่น และทัศนียภาพ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาช่วง
เปิดด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-7 

7. ระบบไฟฟ้า 1) หม้อแปลงไฟฟ้า 
- ป้ายเตือนระวังอันตราย 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน 
ไม่ลบเลือน 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาช่วง
เปิดด าเนินการ 

- จัดให้หม้อแปลงไฟฟ้าซึ่งมีลักษณะเป็นหม้อ
แปลงแบบน ั ่ ง ร ้ าน  อย ู ่ บร ิ เ วณด ้านท ิ ศ
ตะวันออกด้านหน้าโครงการ 

รูปที่ 2-38 

 2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง - มีการตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าให้พร้อมให้ - 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 
- อายุการใช้งาน ตลอดระยะ เวลาช ่ ว ง เป ิ ด

ด าเนินการ 
งานอยู่เสมอ 
 

8 .  ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 
- ระบบปรับอากาศ 
- เครื ่องจักร อุปกรณ์ต่างๆ 
เช่น ลิฟท์ เป็นต้น 

- เ ค ร ื ่ อ ง ห ม า ย แ ส ด ง
ประสิทธ ิภาพการประหยัด
พลังงานที่ระบุมากับอุปกรณ์
เครื่องใช้ไฟฟ้า 
- อายุการใช้งานของอุปกรณ์
ไฟฟ้า 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

- ม ี ก า รต ร ว จสอบ เ ค ร ื ่ อ งหมา ยแสด ง
ประสิทธิภาพการประหยัดพลังงานที่ระบุมา
กับอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า และอายุการใช้งาน
ของอุปกรณ์ไฟฟ้า ของระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 
ระบบปรับอากาศ และเครื ่องจักร อุปกรณ์
ต่างๆ เช่น ลิฟท์  
 
 

รูปที่ 2-39 
รูปที่ 2-40 
รูปที่ 2-47 

ภาคผนวก 4 

- จ ุดต ิดประกาศและป ้าย
ประชาสัมพันธ์ 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน 
ไม่ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

- มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศยัตั้งอุณหภมูิ
ในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 
25-26 องศาเซลเซียส 
-มีการใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบ Light 
Emitting Diode (LED) เพื่อประหยัดพลังงาน
ภายในอาคาร 
- แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้
ง่าย จะช่วยลดการเดินทางหลงชั้นและลดการ 
ใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 
 
 

รูปที่ 2-33 
รูปที่ 2-39 
รูปที่ 2-40 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 
9 .  ร ะบ บป ้ อ ง ก ั น
อัคคีภัย 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสัญญาณเตือนภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลาช ่ ว ง เป ิ ด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนภัย ให้อยู่ในสภาพพร้อมให้งาน
อยู่เสมอ 

รูปที่ 2-30 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - ม ี แบต เตอร ี ่ ส  า รอ งอย ู่
ตลอดเวลา และมีสภาพพร้อม
ใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลาช ่ ว ง เป ิ ด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ตรวจ
แบตเตอรีส่ ารองอยู่ตลอดเวลา และมีสภาพ
พร้อมใช้งาน 

รูปที่ 2-30 

3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน 
ไม่ลบเลือน 

- 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลาช ่ ว ง เป ิ ด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบสภาพป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนไีฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ
ให้มีสภาพมองเห็นได้ชัดเจน ไม่ลบเลือน 

รูปที่ 2-30 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง 
  - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ 

 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

 
- 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลาช ่ ว ง เป ิ ด
ด าเนินการ 

 
-มีการติดต ั ้งถ ังดับเพลิงม ือถือ ขนาด 10 
ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) โครงการจะติดตั้งตู้เก็บ
สายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) โดยติดตั้งที่ชั้นใต้ดิน(1 2 
และ 3) ถึงชั้นที่ 7 จ านวน 1 ตู้ชั้น รวมทั้งสิ้น 
10 ตู้  
- มีการตรวจจสอบสภาพให้พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 
  
 

 
รูปที่ 2-30 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 
  - หัวรับน ้าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 

- เข้าถึงได้สะดวก 
- 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลาช ่ ว ง เป ิ ด
ด าเนินการ 

-จัดให้ม ีหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector : FDC)  
- มีการตรวจจสอบสภาพให้พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 

รูปที่ 2-30 

  - สายฉีดน ้าดับเพลิงและตู้
เก็บสายฉีด (FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

-มีการติดตั้งตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์และสายฉีดน ้าดับเพลิง  
- มีการตรวจจสอบสภาพให้พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 

รูปที่ 2-30 

5) บันไดหนีไฟ เส้นทางในการ
หนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

-โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ 
จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังนี้  
    (1) บันได ST-01 (บันไดหลัก และบันได
หนีไฟ) สามารถลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นใต้ดิน
ตัวบันได    
    (2) บันได FST-01 (บันไดหนีไฟ) สามารถ
ลง จากช้ันดาดฟ้าถึงช้ันใต้ดิน  
- จัดให้มีการติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพ
หนีไฟและจุดรวมคนเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ไว้ 
บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินทุกชั ้นของ
อาคาร  
- มีการตรวจจสอบสภาพให้พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 

รูปที่ 2-30 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 
10 .  ร ะบบระบาย
อากาศ 

1 .  ช ่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและ
ประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

-มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของ
ผู้พกัอาศัยและพนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพท่ี
ไม่ดตี่อผู้พบเห็น 

รูปที่ 2-45 

2. พัดลมระบายอากาศ - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

-มีการติดตั้งอุปกรณ์ที่ใช้ในการระบายอากาศ
และดูแลให้สามารถท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

รุปที่ 2-34 

3. พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ - สภาพพื้นที่สีเขียวให้สวยงาม 
และมีความสมบูรณ์ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาช่วง
เปิดด าเนินการ 

-มีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

รูปที่ 2-1 

11. การจราจร 1) พื้นที่โครงการ 
    - ป ้ายและเคร ื ่องหมาย
การจราจรภายในโครงการ
และบร ิ เ วณทาง เข ้ า -ออก
โครงการ 

 
- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน 
ไม่ลบเลือน 

 
- 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลาช ่ ว ง เป ิ ด
ด าเนินการ 

 
- มีการท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่ง
ช่องจราจรการเดินรถและป้ายต่างๆ  
- มีการตรวจสอบสภาพดี มองเหน็ได้ชัดเจน 
ไม่ลบเลือน 

 
รูปที่ 2-12 

   - ถนนภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

- สภาพความคล่องตัวในการ
เดินรถบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีการห้ามไม่ให้ผู้พักอาศยัจอดรถบริเวณ
ทางเข้า-ออกของโครงการ 

รูปที่ 2-14 

   - คันชะลอความเร็ว - สภาพดีไม่ช ารุด - ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการ 

-จัดให้มีการตั้งติดป้ายเพื่อชะลอความเร็วของ
รถและลดเสียงจากการเล่นของรถยนต ์

รูปที่ 2-8 

2)  ผ ู ้ พ ั ก อ าศ ั ย ข ้ า ง เ ค ี ย ง
โครงการ 

- เรื ่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 
12. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

1) พื้นที่โครงการ 
    - กรณีที่ภายในโครงการมี
การปรับปรุง/ซ่อมแซ่ม เช่น 
การทาสีภายนอกอาคาร การ
ซ่อมบ ารุงผิวจราจร การขุด
ลอกท่อระบายน ้า เป็นต้น 

 
- ต ิดต ั ้ งป ้ายเต ือนให ้ระว ัง
บริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซ่ม 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
- ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการ 

 
-มีการติดตั้งป้ายเตือนบริเวณที่ปรบัปรุง/
ซ่อมแซมเรียบร้อยแล้ว 

- 

    - ต  าแหน ่งต ิดต ั ้ งระบบ
โทรท ัศน ์ ว งจรป ิด  ( CCTV 
System) 

- สภาพความสมบูรณ์ของ
ร ะบ บ โท รท ั ศน ์ ว ง จ ร ป ิ ด 
(CCTV System) 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาช่วงเปิด
ด าเนินการ 

-โครงการมีการตดิตั้งและตรวจสอบระบบ
โทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เรียบร้อย
แล้ว 
-มีการตรวจสภาพความสมบูรณ์ของระบบ
โทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เป็น
ประจ า 

รูปที่ 2-36 

2)  ผ ู ้ พ ั ก อ าศ ั ย ข ้ า ง เ ค ี ย ง
โครงการ 

- เรื ่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-7 

13. ทัศนียภาพ 1) พื้นที่โครงการ 
   - พ ื ้ นท ี ่ ส ี เ ข ี ย วภ าย ใน
โครงการ 

 
- สภาพพื้นที่สีเขียวให้สวยงาม
และมีความสมบูรณ์ 

 
- ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการ 

 
-มีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

รูปที่ 2-1 

2)  ผ ู ้ พ ั ก อ าศ ั ย ข ้ า ง เ ค ี ย ง
โครงการ 

- เรื ่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 
 

รูปที่ 2-7 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 
1 4 .  ก า ร บ ด บ ั ง
แสงแดดและทิศทาง
ลม 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ - เรื ่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการภายใน 1 ปี 
นับตั ้งแต่ว ันที ่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-7 

1 5 .  ก า ร บ ด บ ั ง
คลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ - เรื ่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการภายใน 1 ปี 
นับตั ้งแต่ว ันที ่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-7 

16. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้
พ ั ก อ า ศ ั ย ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ - ประเมินเรื ่องราวร้องทุกข์
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะช่วงเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีจุดรับเรื่องร้องเรียนที่ป้อม รปภ.  
- ที่ผ่านมายังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่างใด 

รูปที่ 2-7 

 



บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สามารถแสดงได้ ดัง ตารางท่ี 3-1 
 

ตารางท่ี 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

คุณภาพน ้าทิ้ง 
- pH 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- BOD 
- Oil & Grease 
 
- Sulfide 
- TKN 
- (Total Coliform Bacteria) 
- (Fecal Coliform Bacteria) 

 
- Electrometric Method 
- Dried at 103-105 ๐C 
- Imhoff Cone / Volumetric Method 
- Dried at 180๐C 
- 5-Day BOD Test / Azide Modification Method 
- Partition-Gravimetric Method /  
Soxhlet Extraction Method 
- Iodometric Method 
- Macro Kjeldahl Method 
- Multiple Tube Fermentation Technique 
- Multiple Tube Fermentation Technique 

 
5-91/ 
< 40 mg/l1/ 
<0.5 ml/l1/ 
<500 mg/l1/ 
< 30 mg/l1/ 
< 20 mg/l1/ 

 
< 1.0 mg/l1/ 
< 35 mg/l1/ 

- 
- 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย                                                       
น ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ค) 
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เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง เดือนมกราคม 2565 

 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง เดือนกุมภาพันธ์ 2565 

 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง เดือนมีนาคม 2565 

 

  
 

เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง เดือนเมษายน 2565 
 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565  
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เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง เดือนพฤษภาคม 2565 

 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง เดือนมิถุนายน 2565 

 

รูปที่ 3-1 (ต่อ) แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565  

 
  
 

 3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

3.2.1 คุณภาพน ้าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า 2 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน ้าเสีย 
ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย และจดุรวบรวมน ้าเสียออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เดือนละ 1 ครั้ง ดังรูปที่ 3-1 ช่วงเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 ท าการตรวจวัดคุณภาพน ้า พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ค) แสดงผลการตรวจวัด ดังแสดงในตารางที่ 3.2 และรูปที่ 
3-2 
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ตารางท่ี 3-2.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย  
ชื่อโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30                                      
ที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 30 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Set 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

จุดก่อนการบ าบดัน ้าเสีย 

6/1/65 6.5 25.3 36 <0.1 276 <1.0 6.6 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

9/2/65 6.2 26 38 0.5 404 <1.0 10.9 9.6 >2,400,000 >2,400,000 

15/3/65 6.6 20.5 40 0.4 500 <1.0 7.0 8.4 >2,400,000 >2,400,000 

20/4/65 7.4 28.5 37 0.3 380 <1.0 8.3 <5.0 120,000 75,000 

19/5/65 6.4 16.3 35 0.3 388 <1.0 6.4 <5.0 1,100,000 210,000 

10/6/65 6.8 23.9 28 0.3 492 <1.0 6.7 <5.0 64,000 39,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 

หมายเหตุ : น ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดไม่มีเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
 

 
 

รูปที่ 3-2.1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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pH
 

ความเป็นกรด - ด่าง (pH) ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 3-2.1 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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บีโอดี (BOD) ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 3-2.1 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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ของแข็งละลายน ้าได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 3-2.1 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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ไนโตรเจนในรูปของ TKN (Total Kjeldahl Nitrogen) 

ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 3-2.1 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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Total Coliform Bacteria 

ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 3-2.1 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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Fecal Coliform Bacteria ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 3-2.2  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย  
ชื่อโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30                                      
ที่ตัง้ ถนนซอยสุขุมวิท 30 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
BOD 
(mg/) 

SS 
(mg/l) 

Set 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

จุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 

6/1/65 6.6 8.7 11.0 <0.1 284 <1.0 3.6 N.D. >2,400,000 >2,400,000 

9/2/65 7.0 5.8 27.0 <0.1 476 <1.0 8.5 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

15/3/65 6.6 8.9 31.0 <0.1 316 <1.0 7.1 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

20/4/65 7.5 4.8 6.0 <0.1 452 <1.0 7.3 N.D. 39,000 23,000 

19/5/65 6.6 7.9 6.0 <0.1 392 <1.0 11.5 N.D. >2,400,000 110,000 

10/6/65 6.9 6.9 3.0 <0.1 456 <1.0 12.3 N.D. 460,000 150,000 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤40 ≤50 ≤0.5 ≤500 ≤3.0 ≤40 ≤20 - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบาย

น ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ค) 

 
   รูปที่ 3-2.2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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รูปที่ 3-2.2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 50 มก./ล. 
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รูปที่ 3-2.2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 0.5 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 500 มก./ล. 
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รูปที่ 3-2.2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 3.0 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มก./ล. 
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รูปที่ 3-2.2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มก./ล. 

ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 3-2.2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565 
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ตารางท่ี 3-2.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสียเดือนสิงหาคม พ.ศ.2564 - 
มิถุนายน พ.ศ. 2565  
ชื่อโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30                                      
ที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 30 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Set 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

จุดก่อนการบ าบดัน ้าเสีย 

24/8/64 7.5 31.0 41.0 0.2 370.0 <1.0 13.4 27.4 35,000 35,000 

8/9/64 6.7 10.0 3.0 <0.1 452.0 <1.0 14.1 N.D. 240,000 240,000 

5/10/64 6.5 14.5 24.0 0.5 324.0 <1.0 16.2 6.4 240,000 240,000 

1/11/64 6.2 20.6 4.0 0.4 272.0 <1.0 15.9 N.D. 290,000 150,000 

9/12/64 6.7 7.3 6.0 0.5 284.0 <1.0 15.5 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

6/1/65 6.5 25.3 36.0 <0.1 276.0 <1.0 6.6 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

9/2/65 6.2 26.0 38.0 0.5 404.0 <1.0 10.9 9.6 >2,400,000 >2,400,000 

15/3/65 6.6 20.5 40.0 0.4 500.0 <1.0 7.0 8.4 >2,400,000 >2,400,000 

20/4/65 7.4 28.5 37.0 0.3 380.0 <1.0 8.3 <5.0 120,000 75,000 

19/5/65 6.4 16.3 35.0 0.3 388.0 <1.0 6.4 <5.0 1,100,000 210,000 

10/6/65 6.8 23.9 28.0 0.3 492.0 <1.0 6.7 <5.0 64,000 39,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: น ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดไม่มีเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 3-2.3 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนสิงหาคม พ.ศ.2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
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รูปที่ 3-2.3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนสิงหาคม พ.ศ.2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30                                     บริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                                                        3-19 

 
 

 
 
 

 
 

รูปที่ 3-2.3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนสิงหาคม พ.ศ.2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
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รูปที่ 3-2.3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนสิงหาคม พ.ศ.2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
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รูปที่ 3-2.3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดก่อนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระหว่างเดือนสิงหาคม พ.ศ.2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
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ตารางท่ี 3-2.4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย ระหว่างเดือนสิงหาคม  
พ.ศ.2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
ชื่อโครงการ Polaris Residence สุขุมวิท 30                                      
ที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 30 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
BOD 
(mg/) 

SS 
(mg/l) 

Set 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

จุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 

24/8/64 6.9 7.9 8.0 <0.1 368.0 <1.0 7.8 2.6 35,000 35,000 

8/9/64 6.8 5.0 2.0 <0.1 432.0 <1.0 11.9 N.D. 13,000 13,000 

5/10/64 6.6 25.8 19.0 0.3 420.0 <1.0 12.8 <5.0 16,000 16,000 

1/11/64 6.3 10.3 5.0 0.1 284.0 <1.0 11.7 <5.0 110,000 46,000 

9/12/64 6.8 4.0 4.0 0.2 276.0 <1.0 10.9 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

6/1/65 6.6 8.7 11.0 <0.1 284.0 <1.0 3.6 N.D. >2,400,000 >2,400,000 

9/2/65 7.0 5.8 27.0 <0.1 476.0 <1.0 8.5 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

15/3/65 6.6 8.9 31.0 <0.1 316.0 <1.0 7.1 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

20/4/65 7.5 4.8 6.0 <0.1 452.0 <1.0 7.3 N.D. 39,000 23,000 

19/5/65 6.6 7.9 6.0 <0.1 392.0 <1.0 11.5 N.D. >2,400,000 110,000 

10/6/65 6.9 6.9 3.0 <0.1 456.0 <1.0 12.3 N.D. 460,000 150,000 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤40 ≤50 ≤0.5 ≤500 ≤3.0 ≤40 ≤20 - - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ค) 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 5-9 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มก./ล. 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 50 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 0.5 มก./ล. 
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รูปที่ 3-2.4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 

ระหว่างเดือนสิงหาคม พ.ศ.2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
 

0

100

200

300

400

500

Aug-64 Sep-64 Oct-64 Nov-64 Dec-64 Jan-65 Feb-65 Mar-65 Apr-65 May-65 Jun-65

ขอ
งแ

ข็ง
ละ

ลา
ยน

 ้าไ
ด้ท

ั้งห
มด

 (m
g/

l) 

ของแข็งละลายน ้าได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

0

1

2

3

4

5

Aug-64 Sep-64 Oct-64 Nov-64 Dec-64 Jan-65 Feb-65 Mar-65 Apr-65 May-65 Jun-65

ซัล
ไฟ

ด์ 
(S

ul
fid

e)
 (m

g/
l) 

ซัลไฟล์ (Sulfide) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 3.0 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 500 มก./ล. 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มก./ล. 
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รูปที่ 3-2.4 3-5 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง บริเวณจุดหลังการบ าบัดน ้าเสีย 
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บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ
อาคารชุด Polaris Residence สุขุมวิท 30 ซ่ึงด าเนนิการโดย บริษัท โพลาริส พร็อพเพอตี้ จ ากัด  ในระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2565 จากที่ได้เสนอไปแล้วในหัวข้อที่ 2.1 ทั้งหมด พบว่า มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้ 161 ข้อ  
คิดเป็นร้อยละ 96.4 มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 5 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 3 และมาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  1 ข้อ คิดเป็นร้อย
ละ 0.6 ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดังตารางท่ี 4-1 

 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ ในระยะด าเนินการ 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 

1. มาตรการทีป่ฏิบัติ 161 96.4 - 
2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 5 3.0 - 

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ 0 0 - 

4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 0 0 - 
5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 1 0.6 - 

รวม 167 100 - 

4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า 2 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย 
และจุดรวบรวมน ้าเสียออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เดือนละ 1 ครั้ง ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2565  ท าการตรวจวัด
คุณภาพน ้า พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ค)  
 
มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้  

 ทางบริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ท าการสรุปเป็นตารางพร้อมเสนอแนะแนวทางการแก้ไข
ให้สามารถปฏิบัติตามมาตการป้องกันฯ ได้อย่างครบถ้วน ดังตารางที่ 4-2  
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ตารางท่ี 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ 
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/
แนวทางการด าเนินการ 

1.4 คุณภาพน ้า 
3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
4.4 สุขภาพ 

จัดให้มีพนักงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันของระบบบ าบัดน ้าเสีย
ส าเร็จรูปทุกๆ 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานผลทุกครั้ง โดยน ากากไขมัน
ใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซึม
ออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไป
ทิ้งรวมกับ 
มูลฝอยที่ถังพักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพื่อน าไปกัดจัดต่อไป 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ทางโครงการยังไม่ได้ปฎิบัติ
ตามมาตรการ  
แนวทางการด าเนินการ 
ซึ่งจะมีการด าเนินการในปี 
2565 

3.1 การใช้น ้า - ก าหนดให้พนักงานฝ่ายช่างท าการล้างถังปีละ 
2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) โดยในการท าความสะอาด ทางผู้ปฏิบัติงาน
ต้องสูบน ้าออกให้หมดก่อนจากนั้นกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่
เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน ้า โดย ใช้แปรงขัดไม่ใช้น ้ายา
ล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจ ตกค้าง ทั้งนี้ ในการท าความสะอาดถังเก็บน ้า
จะกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือตราบที่เกาะตามผนัง หรือซอกมุมของ
ถังน ้าที่ไม่มีการหมุนเวียน โดย ใช้แปรงขัดไม่ใช้น ้ายาล้างที่มสีารเคมีซึ่ง
อาจตกค้าง และในการล้างท าความสะอาดจะค าเนินการครั้งละถัง 
 
- ในการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการครั้งละถัง เพื่อให้ถังที่เหลือ
สามารถส ารองน ้าใช้ของอาคารได้ โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 
24.00-05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น ้าน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น ้าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยมีความถี่ใน
การล้างท าความสะอาด ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือนครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัย
ที่ดีของผู้พักอาศัย 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ทางโครงการยังไม่ได้ปฎิบัติ
ตามมาตรการ  
แนวทางการด าเนินการ 
ซึ่งจะมีการด าเนินการในปี 
2565 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 

 
 

จัดให้มีการซ้อมการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของอาคารโครงการ โดย
ประสานงานกับหน่วยบรรเทาสาธารณะภัยสถานีดับเพลิงใกล้เคียง เป็น
ประจ าทุกป ี

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ทางโครงการยังไม่ได้ม ีการ
ซ้อมอพยพหนีไฟ 
แนวทางการด าเนินการ 
ด าเนินการซ้อมการอพยพหนี
ไฟในปี 2565 
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