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 จากมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ อาคาร Unilever House ที่ก าหนดไว้ใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยที่ ส านักนโนบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

พิจารณา ซึ่งได้รับความเห็นชอบในการประชุม ครั้งที่  61/2555 วันที่ 27 สิงหาคม 2555 ตามหนังสือที่ ทส                      

1-009.5/9889 ลงวันท่ี 5 ตุลาคม 2555 (ส าเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ใน ภาคผนวกที่ 1) ปัจจุบัน โครงการ อาคาร 

Unilever House ได้ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) ออกให้ ณ วันที่ 

15 ตุลาคม 2555 (แสดงไว้ใน ภาคผนวกที่ ก. - 10) 

 เมื่อโครงการได้เปิดด าเนินการ จึงได้ด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 

2565 ซึ่งสรุป และแสดงใน ตารางที่ 3-1 
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1 ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม
ทางกายภาพ  
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
 
 
 
 
1.2 คุณภาพอากาศ  

1)  ฝุ่นละออง 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
1.  จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขตระหว่างพื้นที่

โครงการกับพ้ืนท่ีข้างเคียง 
2.  จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็นดิน

เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 
 
1.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็ว สันนูนลด ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนน 

2.  ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนน
เป็นประจ าสม่ าเสมอ 

3.  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทั้งส้ิน 
569.99 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่างทั้งหมดเพื่อ
ไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

 

 
 
- ติดตั้งแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขตระหว่างพื้นที่

โครงการกับพ้ืนท่ีข้างเคียง 
- ปลูกพืชคลุมดิน เพื่อช่วยยึดหน้าดิน เช่น ว่าน

กาบหอย และ หนวดปลาหมึก 
 
- จัดท าป้ายจ ากัดความเร็ว, สันนูนลดความเร็วเพื่อ

ลดการฟ้องกระจายฝุ่น 
 

- ฉีดล้างท าความสะอาดพื้นถนนรอบอาคาร

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
- จัดพื้นที่ สีเขียว รวมทั้งส้ิน 569.99 ตร.ม. และ

ปลูกพืชคลุมดิน เพื่อลดการเกิดฝุ่นละออง 
 
 

 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

 
 

รูปภาพ ข.-1 
 

รูปภาพ ข.-2 
 
 

รูปภาพ ข.-3 
รูปภาพ ข.-7 

 
รูปภาพ ข.-4,ข.-31 

 
รูปภาพ ข.-5 
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2)  มลพิษทางอากาศ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ออกแบบให้ที่จอดรถบริเวณที่อยู่ในอาคาร มีช่องว่างอย่าง
เพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวก ตลอดเวลา ไม่เกิด
การสะสมของมลพิษ 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน และทั่วถึง 

3.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

4.  จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคล่ือนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่าง
ดี และปลอดภัย 

5.  จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 
686.39 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าว ช่วยดูดซับมลพิษ
จากที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่เลือกปลูกดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์เมื่อเทียบเป็น คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
ได้ประมาณ 17,688 กรัม/วัน (หรือ 402 โมล) ในขณะที่
ปริมาณคาร์บอน มอนอกไซด์ (CO) ที่ปล่อยจากรถยนต์
ภายในโครงการ มีค่า เท่ากับ 1,480 กรัม/วัน ซึ่งต้นไม้ที่ปลูก 

- ก าหนดช่องว่างจอดรถ ขนาด 2.5x5 เมตร / 1 คัน 
เพื่อการถ่ายเทของอากาศและลดการสะสม
มลพิษ 

- ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ 
 
- ติดตั้งป้ายจ ากดัความเร็ว สันนูน เพื่อลดความเร็ว 

ป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนพ้ืนท่ีผิวถนน 
 
- จัดท า สัญลักษณ์การจราจรบนพื้ น ผิวทาง 

ทางเข้า-ออกโครงการเพื่อชี้แจงเส้นทางขับขี่เพื่อ
ความปลอดภัย 

 
- จัดพื้นที่ขนาดพื้นที่รวม 686.39 ตารางเมตร 

เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษ 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
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รูปภาพ ข.-7 

 
รูปภาพ ข.-8 

 
 

 
รูปภาพ ข.-5 
รูปภาพ ข.-9 
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1.3  เสียง 
 
 
 
 
 
 
 
 

สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ภายในโครงการได้
อย่างเพียงพอ 

6.  บ าบัดมลพิษจากชั้นจอดรถ โดยวิธีบ าบัดอากาศด้วยดิน 
(Earth Air Purifiers : EAPs) โดยรวบรวมมลพิษที่เกิดภายใน
ชั้นจอดรถ แต่ละชั้น โดยใช้พัดลมดูดอากาศขนาด 2,520 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวนรวม 8 ชุด/ชั้น ผ่านท่อระบายอากาศ
ขนาด 4 นิ้ว มายังพื้นที่สีเขียวแต่ละบริเวณในแต่ละชั้น 

 
 
 
1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน

โครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่น
ของรถยนต์ 

2.  ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ และทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

 
 
 
 

 
 
- ไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัด มลพิษจากชั้นจอดรถ 

โดยวิธีบ าบัดอากาศด้วยดิน  
 
 
  
 
 
 
- ติดตั้งสันนูนชะลอความเร็วรถ เพื่อลดความเร็วที่

จะส่งผลให้เกิดเสียงในการแล่นของรถยนต์  
 

- ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ บริเวณที่จอดรถ 
และทางวิ่ง 

 
 
 
 

 
 

- มีอุปสรรคในการ
ติดตัง้ และการ

บ ารุงรักษาอุปกรณ์ 
และอยู่ระหว่าง
ด าเนินการขอ
เปล่ียนแปลง
มาตรการ 

 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

 
 

n/a 
 
 
 
 
 

 
 

รูปภาพ ข.-3 
รูปภาพ ข.-7 

 
รูปภาพ ข.-6 
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1.4 คุณภาพน ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้รวม 230 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับร้อยละ 92 
คิดค่าความสกปรกเฉล่ีย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัด
น้ าเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่าที่ออกจากระบบไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย และท างานได้ปกติ 
สามารถบ าบัดน้ าเสียโดยค่าน้ าทิ้งเป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบาง
ขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ฉบับประกาศทั่วไป เล่มที่ 122 ตอนที่ 125ง ลง
วันที่ 25 ธันวาคม 2548ที่ก าหนดให้ “น้ าทิ้งจาก
อาคารที่ท าการราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การ
ระหว่างประเทศ หรือของเอกชน ที่มีพื้นที่ใช้สอย
รวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร
ตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 
55,000 ตารางเมตร จัดเป็นน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่ เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร”  

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 
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2.  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเ สียให้ท างานได้อย่างต่อ เนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ 
 
 
 
3. ประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตห้วยขวาง มาสูบ

ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน  
 
4.  ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ 

เพื่อให้สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ 

5.  ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด Aerosol ที่
ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ด้วยกระบวนการกรองผ่าน ถ่าน 
Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent ขนาด 
0.35 เมตร ที่ปลายท่อ Vent จะติดตั้งกระบอกบรรจุ ถ่าน 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 14 นิ้ว ยาว 1.00 เมตร เพื่อท าการ
กรองอากาศ และดูดซับละอองน้ า โดยจะท าการเปล่ียนถ่าน
ใหม่ทุก ๆ       2 เดือน  

- โครงการจัดจ้างบริษัท En Mech Co., Ltd. ซึ่ง
เป็นผู้เชี่ยวชาญภายนอกเข้าดูแล ให้ค าปรึกษา 
และแนะน าการดูแลระบบบ าบัด พร้อมทั้งจัดการ
เก็บตัวอย่างผลน้ าระบบบ าบัดรายเดือน เข้า LAB 
เพื่อตรวจสอบค่า Parameter ต่างๆ 
 

- จัดจ้าง กทม.เข้าสูบส่ิงปฏิกูล 4 ครั้ง/ปี และ/หรือ 
3 เดือน 1 ครั้ง เนื่องจากโครงการไม่มีตะกอน
ส่วนเกินมากจนส่งผลกระทบต่อระบบจัดการ 

- ได้ด าเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้า ส าหรับระบบ
บ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะแล้ว 

 
- ไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol  
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

- มีอุปสรรคในการ
ติดตัง้ เนื่องจาก

พื้นที่ และกายภาพ
อาคาร ไม่

เอื้ออ านวยในการ
ติดตัง้ระบบ 

Aerosol และอยู่

   ภาคผนวก ก.-1 
 
 
 
 

 
   ภาคผนวก ก.-6 

รูปภาพ ข.-31 
 

รูปภาพ ข.-38 
 

 
n/a 
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6.  จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ความจุ                      5 ลูกบาศก์

เมตร จ านวน 1 ถัง เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ปริมาณ 4.795 ลูกบาศก์เมตร/วัน เข้าสู่ถังเก็บ
ก๊าซดังกล่าว และก าจัดด้วยวิธีการเผาท าลายทุกวัน ๆ ละ 1 
ครั้ง ซึ่งจะมี การต่อท่ออากาศออกไปยังหัวเผา และมีวาล์วปิด-
เปิดควบคุม การท างานด้วยระบบ Manual ซึ่งในการเผา
เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่าง วิศวกรรมของโครงการ สามารถใช้ไฟแช็ค 
จุดเพื่อให้เกิดการเผาไหม้ได้ ดังนั้น คาดว่าจะช่วยลดปริมาณ
ก๊าซมีเทนที่อาจ ส่งผลกระทบต่อสุขภาพ และท าให้เกิดภาวะ
โลกร้อนลงได้ 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
- ไม่มีการติดตั้งระบบถังเก็บก๊าซมีเทน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระหว่างด าเนินการ
ขอเปล่ียนแปลง

มาตรการ 
 

- มีอุปสรรคในการ
ติดตัง้ เนื่องจาก

พื้นที่ และกายภาพ
อาคาร ไม่

เอื้ออ านวยในการ
ติดตัง้ระบบ ถังเก็บ
ก๊าซมีเทน และการ
บ ารุงรักษา และอยู่
ระหว่างด าเนินการ
ขอเปล่ียนแปลง

มาตรการ 
 
 
 
 

 
 

 
 

n/a 
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2 ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม
ทางชีวภาพ  
2.1  ชีวภาพทางบก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศเสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการ ใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
ได้แก่ คุณภาพอากาศเสียง และความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน้ า และคุณค่าการ ใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ อย่างเคร่งครัด อีกทั้งพื้นที่โครงการตั้งอยู่
ในสภาพแวดล้อมโดยทั่วไป เป็นอาคารส านักงาน 
ตลาด สถานบันเทิง ห้างสรรพสินค้า และพื้นที่
ว่างเล็กน้อย เป็นต้น ระบบนิเวศวิทยาโดยรอบ 
จัดได้ว่าเป็นระบบนิเวศวิทยาสังคมเมือง (Urban 
Ecology) จึงไม่พบว่ามีทรัพยากรธรรมชาติทาง
ชีวภาพที่ส าคัญในพื้นที่ โครงการ และพื้นที่
โดยรอบแต่อย่างใด 

 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

n/a 
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2.2  ชีวภาพทางน ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้สามารถท างาน
ได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ระบบบ าบัดน้ า เ สียของโครงการผ่านเกณฑ์
มาตรฐาน โดยค่าน้ าทิ้งเป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภท และบางขนาด (พ.ศ. 
2548) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับ
ประกาศทั่วไป เล่มที่ 122 ตอนที่ 125ง ลงวันที่ 
25 ธันวาคม 2548ที่ก าหนดให้ “น้ าทิ้งจากอาคาร
ที่ท าการราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การระหว่าง
ประเทศ หรือของเอกชน ที่มีพื้นที่ใช้สอยรวมกัน
ทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 
10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 55,000 
ตารางเมตร จัดเป็นน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข 
ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร” 
อีกทั้งโครงการได้จัดจ้างผู้เชี่ยวชาญระบบบ าบัด 
เข้าตรวจสอบ วิเคราะห์ รวมทั้งแนะน าขั้นตอน
การดูแล บ ารุงรักษาระบบบ าบัดอย่างต่อเนื่อง 

 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 
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3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
ของมนุษย์  
3.1  การใช้น ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีการส ารองน้ าใช้ ดังนี้ 
-  ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง  

(เชื่อมต่อกัน)  
ปริมาณรวม 800 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพื่ออุปโภค-
บริโภค 

- ถังเก็บน ้าชั นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) 
ปริมาณรวม 200 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพื่ออุปโภค-
บริโภคทั้งหมดรวมปริมาณน้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 
1,000 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าใช้ได้นาน 2.1 วัน 

2.  จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคาร สูบจ่ายน้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้มาจาก
ท่อประปาโดยตรงและควบคุมการจ่ายน้ าด้วยระบบตั้งเวลา 
ก าหนดเวลาการสูบน้ าในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอก
ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ า 

3.  จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี 

 
4.  ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า หรืออุปกรณ์ ที่

มีประสิทธิภาพสูง ทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครก และหัวฉีด 
ประหยัดน้ า 

 
- ติดตั งถังเก็บน ้าใต้ดิน และใช้งานได้ปกติ โดยมี

การท าความสะอาด ดูแลรักษาอย่างต่อเนื่อง 
 

 
- ติดตั งถังเก็บน ้าชั นดาดฟ้า และใช้งานได้ปกติ 

โดยมีการท าความสะอาด ดูแลรักษาอย่าง
ต่อเนื่อง 

 
- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าเพื่อใช้ในการส ารองน้ า

ใช้ภายในโครงการ และการจ่ายน้ าในอาคาร โดย
ควบคุมการจ่ายน้ าด้วย ลูกลอย และระบบ
อัตโนมัติ  

- เจ้าหน้าที่ฝ่ายวิศวกรรมอาคารท าการตรวจสอบ
ดูแลระบบเ ส้นท่อประปาให้อยู่ ในสภาพดี
สม่ าเสมอ 

- โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ได้มาตรฐานรับรอง
การประหยัดน้ า โดยปัจจุบันติดตั้งก๊อกระบบ 
Sensor เพื่อประหยัดการใช้น้ า 

 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

 
รูปภาพ ข.-10 

 
 
 

รูปภาพ ข.-10 
รูปภาพ ข.-11 

 
 

รูปภาพ ข.-12 
 

 
 

รูปภาพ ข.-13 
รูปภาพ ข.-17 

 
รูปภาพ ข.-14 
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3.2  การบ้าบัดน ้าเสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการ  
6.  ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ า และซักล้างอุปกรณ์ ใน

ภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้ สาย
ยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง  

7.  จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุง ซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ 
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการ 
รั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม

อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้รวม 230 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับร้อยละ 92 
คิดค่าความสกปรกเฉล่ีย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัด
น้ าเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
 
 
 

- โครงการติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าในพ้ืนท่ี 
- โครงการมีการแจ้งให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ า 

และซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนท างาน 
 

- โครงการ จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุง และตรวจสอบ
รอยรั่วของอุปกรณ์ สม่ าเสมอ 
 
 

- ระบบบ าบัดน้ า เ สียของโครงการผ่านเกณฑ์
มาตรฐาน โดยค่าน้ าทิ้งเป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภท และบางขนาด (พ.ศ. 
2548) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับ
ประกาศทั่วไป เล่มที่ 122 ตอนที่ 125ง ลงวันที่ 
25 ธันวาคม 2548ที่ก าหนดให้ “น้ าทิ้งจากอาคาร
ที่ท าการราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การระหว่าง
ประเทศ หรือของเอกชน ที่มีพื้นที่ใช้สอยรวมกัน
ทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-15 
รูปภาพ ข.-16 

 
 

รูปภาพ ข.-13 
รูปภาพ ข.-17 

 
 
ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 
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2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา และ

ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ  

 
 
 
 
3. ประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตห้วยขวาง มาสูบ

ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน  
 
 
 

10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 55,000 
ตารางเมตร จัดเป็นน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข 
ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร” 
อีกทั้งโครงการได้จัดจ้างผู้เชี่ยวชาญระบบบ าบัด 
เข้าตรวจสอบ วิเคราะห์ รวมทั้งแนะน าขั้นตอน
การดูแล บ ารุงรักษาระบบบ าบัดอย่างต่อเนื่อง 
 

- โครงการจัดจ้างบริษัท En Mech Co., Ltd. ซึ่ง
เป็นผู้เชี่ยวชาญภายนอกเข้าดูแล ให้ค าปรึกษา 
และ แนะน าการดูแลระบบบ าบัด พร้อมทั้งจัดการ
เก็บตัวอย่างผลน้ าระบบบ าบัดรายเดือน เข้าส่ง 
LAB เพื่อตรวจสอบค่า Parameter ต่างๆ 

 
 
- โครงการได้ก าหนดแผน รถสูบส่ิงปฏิกูล เข้าสูบ

ตะกอนตามแผนงานประจ าปี โดยมีใบบริการ 
และรายงานแสดงในรอบรายงานถัดไป 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 

 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-31 
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4. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้
สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเนื่ องและ มี
ประสิทธิภาพ  
 

5. ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด Aerosol ที่
ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ด้วยกระบวนการกรองผ่าน ถ่าน 
Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent ขนาด 
0.35 เมตร ที่ปลายท่อ Vent ติดตั้งกระบอกบรรจุ ถ่าน ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 14 นิ้ว ยาว 1.00 เมตร เพื่อท าการกรอง
อากาศและดูดซับละอองน้ า โดยจะท าการเปล่ียนถ่านใหม่ทุก 
2 เดือน 

 
 
 

 
 
 
 

 
- ได้ด าเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้า ส าหรับระบบ

บ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะแล้ว 
 
 
- ไม่มีการติดตั้ง เนื่องจากพื้นท่ีและกายภาพอาคาร 

ไม่เอื้ออ านวยในการติดตั้งระบบ Aerosol  
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

- มีอุปสรรคในการ
ติดตัง้ เนื่องจาก

พื้นที่ และกายภาพ
อาคาร ไม่

เอื้ออ านวยในการ
ติดตัง้ระบบ 

Aerosol และอยู่
ระหว่างด าเนินการ
ขอเปล่ียนแปลง

มาตรการ 

 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-38 

 
 
 

n/a 
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3.3  การระบายน ้า 
 
 
 
 
 
 
 

6. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ความจุ                        5 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ถัง เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ปริมาณ 4.795 ลูกบาศก์เมตร/วัน เข้าสู่ถังเก็บ
ก๊าซดังกล่าว และก าจัดด้วยวิธีการเผาท าลายทุกวัน ๆ ละ 1 
ครั้ง ซึ่งจะมี การต่อท่ออากาศออกไปยังหัวเผาและมีวาล์วปิด-
เปิดควบคุม การท างานด้วยระบบ Manual ซึ่งในการเผา
เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่าง วิศวกรรมของโครงการสามารถใช้ไฟแช็คจุด 
เพื่อให้เกิดการเผาไหม้ได้ ดังนั้น คาดว่าจะช่วยลดปริมาณก๊าซ
มีเทนที่อาจ ส่งผลกระทบต่อสุขภาพ และท าให้เกิดภาวะโลก
ร้อนลง 
 

1. จัดให้มีท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400 มิลลิเมตร
ความลาดเอียง 1: 200 ท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนที่ตกลงพื้นที่
โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอก 
โครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ 
ตั้งอยู่ด้านถนนทางวิ่งบริเวณทิศใต้ของโครงการ ความจุ 
ประมาณ 256 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งบ่อหน่วงน้ าสามารถรองรับ 
ปริมาณน้ าหลากของโครงการปริมาณ 68.35 ลูกบาศก์เมตร 
ได้อย่างเพียงพอ 

- ยังไม่มีการติดตั้งระบบถังเก็บก๊าซมีเทน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ติดตั้งระบบ ท่อระบายน้ าลงสู่บ่อหน่วงน้ าความจุ 

ประมาณ 256 ลูกบาศก์เมตร 
 
 
 
 
 
 

- มีอุปสรรคในการ
ติดตัง้ เนื่องจาก

พื้นที่ และกายภาพ
อาคาร ไม่

เอื้ออ านวยในการ
ติดตัง้ระบบ ถังเก็บ
ก๊าซมีเทน และการ
บ ารุงรักษา และอยู่
ระหว่างด าเนินการ
ขอเปล่ียนแปลง

มาตรการ 
-ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
 
 
 
 
 
 

n/a 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
รูปภาพ ข.-18 
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2. จ ากัดอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการด้วยเครื่องสูบน้ า 
อัตราการสูบน้ าขนาด 0.018 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกิน 
อัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนา (0.054 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน 
เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

4. จัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น้ าท่วมหากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับ น้ าท่วมสูง  
โครงการจะแจ้งให้พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ 
และผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจทราบ และประชุมเพื่อหาแนวทาง
ป้องกันร่วมกันต่อไป 

5. จัดให้มีมาตรการป้องกันน้ าท่วมพื้นที่ชั้นใต้ดินดังนี้                                                                                                   
- ถังน้ าประปา และน้ าใช้อื่นๆ (รวมถึง Reuse) จะติดตั้ง
อุปกรณ์เพื่อส่งสัญญาณแจ้งเตือนไปยังห้องควบคุมในกรณีที่
ระดับน้ าในถังสูงกว่าระดับท่ีตั้งค่าไว้  
- ถังน้ าประปาจะติดตั้ง Motorized Valve ในท่อเติมน้ าเข้าถึง 
ซึ่งจะปิดอัตโนมัติ เมื่ออุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเตือนระดับน้ า 
สูงเกินระดับท่ีตั้งค่าไว้  

 

- ติดตั้งเครื่องสูบน้ า อัตราการสูบน้ าขนาด 0.018 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกิน อัตราการระบาย
น้ าก่อนพัฒนา (0.054 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

- ตรวจสอบดูแลบ่อพักเป็นประจ า 
 
 
- ติดตั้งระบบแจ้งเตือน กรณีมีปริมาณน้ าเกิน

ก าหนด 
 
 
 
 
- ติดตั้ง Drainage Sump ภายในบ่อ จ านวน 2 ชุด  
 
 
- ติดตั้ง Motorized Valve ในท่อเติมน้ าเข้าถึง ซึ่ง

จะปิดอัตโนมัติ  เมื่ออุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้ง
เตือนระดับน้ า สูงเกินระดับท่ีตั้งค่าไว้  

 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

รูปภาพ ข.-18 
 
 

รูปภาพ ข.-18 
 
 

รูปภาพ ข.-18 
 

 
 
 
 

รูปภาพ ข.-10 
รูปภาพ ข.-18 

 
รูปภาพ ข.-10 
รูปภาพ ข.-18 
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- ภายในห้องเครื่องจะมี Drainage Sump เพื่อรองรับน้ าใน 
กรณีเกิดปัญหาท่อแตกรั่วหรือน้ าล้นจากถังน้ า ซึ่งภายในบ่อ 
Sump จะติดตั้งเครื่องสูบน้ าขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 
ชุด และจะส่งสัญญาณไปยังห้องควบคุม เพื่อให้ผู้ดูแล อาคาร
ทราบสถานการณ์ท างาน 

 
 

- กรณีน้ าในบ่อ Sump สูงเกินระดับที่ตั้งค่าไว้ จะมีอุปกรณ์ ส่ง
สัญญาณแจ้งเตือน เพื่อส่งสัญญาณไปยังห้องควบคุมให้ 
ผู้ดูแลอาคารรีบด าเนินการแก้ไข 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ติดตั้ง Drainage Sump เพื่อรองรับน้ าใน กรณี
เกิดปัญหาท่อแตกรั่วหรือน้ าล้นจากถังน้ า ซึ่ง
ภายในบ่อ Sump จะติดตั้งเครื่องสูบน้ าขนาด 20 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด และจะส่งสัญญาณ
ไปยังห้องควบคุม เพื่อให้ผู้ดูแล อาคารทราบ
สถานการณ์ท างาน 

 
- ติดตั้ง บ่อ Sump และมี Pumpไว้ จะมีอุปกรณ์ 

ส่งสัญญาณแจ้งเตือน เพื่อส่งสัญญาณไปยัง
ห้องควบคุมให้ ผู้ดูแลอาคารรีบด าเนินการแก้ไข 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
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3.4  การจัดการมูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร พร้อมฝาปิด จ านวน 3 ถัง (ถัง
มูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และ มูลฝอยอันตราย 
1 ถัง) พร้อมฝาปิดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ทุกจุด และภายใน
พื้นที่ภัตตาคารพื้นที่พาณิชย์ และพื้นที่ส่วนส านักงาน และจะ
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวม 

2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการ และคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูล
ฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้น
พนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว้ที่ห้องพัก มูลฝอย
รวมต่อไป โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากพื้นที่ต่าง ๆ จะให้
พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิง เพื่อป้องกัน กรณีถุง
มูลฝอยขาด และอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 

3. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์และสร้างจิตส านึกรักษ์ 
ส่ิงแวดล้อม โดยท าเป็นแผ่นพับ/ติดป้ายประชาสัมพันธ์ เพื่อให้
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการคัดแยกมูลฝอย และ
วัสดุรี ไซเคิล เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแก้ว กระป๋อง 
น้ าอัดลม โดยคัดแยกตั้งแต่ต้นทาง คือ ภายในห้องส านักงาน 
โดยมิได้เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดเพียงอย่าง

- จัดให้มีถังขยะและคัดแยกขยะประเภทขยะโดย
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูล
ฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

 
 
 
- จัดพนักงานเก็บท าความสะอาด โดยแยกขยะ 

และน ามูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว้ที่ห้องพัก 
ประจ าวัน  
 

 
 

 
- ติดเอกสารประชาสัมพันธ์ รณรงค์สร้างจิตส านึก

รักษ์ ส่ิงแวดล้อม  
- ติดตั้ง รณรงค์ การคัดแยกขยะภายในส านักงาน 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
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เดียว และยังเป็นการสร้างสภาพแวดล้อมของห้อง ส านักงาน
ให้ดียิ่งขึ้น นอกจากนี้ ยังก าหนดให้มีการคัดแยก มูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น กระดาษ ซองเอกสาร 
และกล่องพัสดุ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยรีไซเคิล ที่จะรวบรวมไป
ยังร้านรับซื้อของเก่า  

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนักมาก 
เกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง  

5. ต้องมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ 
สะดวกต่อการขนย้าย  

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ใกล้กับทางวิ่ง 
รถยนต์ด้านทิศตะวันออกของโครงการ และจัดให้รถเก็บขน มูล
ฝอยจอดรถบริเวณที่จอดรถบริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอย 
รวม เพื่อเก็บขนมูลฝอย ซึ่งรถ จัดเก็บมูลฝอยสามารถจอดและ 
เก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก โดยห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพักมูลฝอย 
เปียกแยกกันอย่างชัดเจน รายละเอียดดังนี้  

-  ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ประมาณ 18 ตารางเมตร 
ความจุ                 27 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอย
ได้นาน ไม่น้อยกว่า 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยแห้งที่เกิดขึ้น 

 
 
 
 
 
- เก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ 3 ใน 4 ของ 

ถุงขยะ 
- จัดจนท.ควบคุม การมัดปากถุงให้แน่นหนา 

 
- จัดห้องพักมูลฝอยเปียกและแห้ง ขนาดพื้นที่ห้อง

ละ           18 ตารางเมตร รองรับมูลฝอยตั้ง 
บริเวณชั้น 1 ใกล้ทางรถวิ่งและ มีจุดขนถ่ายอย่าง
สะดวก ภายในบรรจุ 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-19 

 
รูปภาพ ข.-19 

 
รูปภาพ ข.-19 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 

ระหว่างเดือน มกราคม  - มิถุนายน 2565 
ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

บทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
หน้า 19 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม  
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการติดตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัตติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  
(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โดยภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย 240 ลิตร 3 ถัง เพื่อ
รองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน  

-  ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ประมาณ 18 ตาราง
เมตร ความจุ                  27 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูล
ฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยเปียกที่เกิดขึ้น 
โดยภายในจะ ตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 
ถัง เพื่อบรรจุ ถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจาย
ของมูลฝอย กรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด  

7. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค และ เพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยข้างเคียง 

8. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกล่ินรบกวน 
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ และผู้มาติดต่อ 
องค์กรธุรกิจ โดยหากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการส่ง 
ผลกระทบด้านกล่ินรบกวน โครงการต้องจัดหาวิธีหรือ สารเคมี
ทางชีวภาพมาช่วยก าจัดกลิ่น  

9. ควบคุมไม่ให้มีสัตว์พาหะน าโรคในพื้นที่โครงการ หากพบ ต้อง
ก าจัดทันที  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
- ท าการขัดล้างห้องขยะ สม่ าเสมอ สัปดาห์ละ 1 

ครั้ง และล้างพื้นทั่วไปทุกวัน 
 

- ก าหนดเวลา เปิด-ปิด ห้องพักมูลฝอย และ ปิด
มิดชิด  

 
 
 
- จัดจ้างบริษัทก าจัดแมลง ควบคุมและก าจัดสัตว์

พาหะน าโรค 
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10. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อรวบรวม
น้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ ก่อนระบายออก
สู่ภายนอกต่อไป  

11. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณพื้นที่ตั้ง ถัง
มูลฝอย และห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

 
12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต ห้วย

ขวางให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ โดยไม่มีการ
ตกค้าง  

13. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซื้อ มูลฝอย
ที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 
 
 
 
 
 
 
 

- จัดให้มีท่อระบายน้ ารวบรวมน้ าจากการล้าง
ห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัด 
 

- ก าหนดให้แม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด 
บริเวณพื้นที่ตั้งถังมูลฝอย และห้องพักมูลฝอย
รวมอย่างสม่ าเสมอ 

- มีรถขยะจาก ส านักงานเขตห้วยขวางเข้าเก็บขยะ
ตามรอบสัปดาห์ละ 2 ครั้ง  

 
- โครงการมีการจัดการโดยการน าขยะมูลฝอย

กลับมาใช้งาน จึงไม่มีขยะมูลฝอยเหลือค้างใน
อาคาร  
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3.5  การใช้ไฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้  
-  ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 
ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายใน อาคาร 
สวิตซ์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้า แรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน ขนาด 
24KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 
1,250 KVA จ านวน 2 ชุด และขนาด1,600 KVA จ านวน 2 ชุด 
ให้เป็นขนาด 415/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะ
ปกติ โดยโครงการมีความต้องการใชไ้ฟฟ้า รวมทั้งสิ้นประมาณ 
5,433 KVA  

- ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า ส ารอง ใน
กรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ สามารถส ารองไฟฟ้าได้
นานไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง  

 
2. รณรงค์ให้พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการใช้ไฟฟ้า

อย่างประหยัด 
 
 
 

 
- โครงการติดตั้งอุปกรณ์จ่ายไฟฟ้าหลัก พร้อม

อุปกรณ์ประกอบตามมาตรฐานที่ได้รับการรับรอง 
และยอมรับตามมารตฐานอุตสาหกรรม 

 
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ได้แก่เครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 
1,000 KVA จ านวน 1 ชุด 
 

- ติดตั้ง ป้ายประชาสัมพันธ์ / แผ่นพับ รณรงค์ให้
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการใช้ 
ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

 
 

 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
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ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
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3.6  การอนุรักษ์พลังงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
-  จัดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงาน รายละเอียดดังนี้  
A)  การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส้าหรับระบบท้าความเย็นปรับอากาศ 

มีดังนี   
(1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่ง

ไม่ ใช่ ถนน  และทางวิ่ ง เพื่ อลดภาระการท า งานของ 
เครื่องปรับอากาศ  

(2)  ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดก าลังการใช้ระบบ ปรับ
อากาศลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพื้นท่ี 100 ตารางเมตร  

(3)  เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัด 
พลังงาน  

(4)  ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และแผ่นระบาย
ความร้อนด้านทุกเดือน 

(5)  จัดให้มีการรณรงค์การประหยัดพลังงาน โดยการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ / แผ่นพับ ซึ่งมีข้อความให้พนักงานใน
โครงการช่วยประหยัดพลังงาน เช่น  
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 

25-26 องศาเซลเซียส 
-  เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น 

 
 
A)  การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าระบบท้าความเย็น มีการ

ปฏิบัติ ดังนี  
(1)  โครงการปลูกต้นไม้ในบริเวณพื้นที่ว่าง 
 

 
(2)  ใช้ฉนวนบุเพดาน ป้องกันความร้อน ลดการใช้

ระบบปรับอากาศ 
(3) ใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง  และ

ประหยัด พลังงาน 
(4) จัดตารางล้างท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ

เป็นประจ าทุกเดือน และตามแผนงาน 
(5) ติดป้ายประชาสัมพันธ์จัดให้มีการรณรงค์การ

ประหยัดพลังงาน 
 
 
 
 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
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รูปภาพ ข.-21 

 
รูปภาพ ข.-21 

 
รูปภาพ ข.-21 

 
รูปภาพ ข.-20 
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-  ปิดเครื่องปรับอากาศภายในห้องส านักงานในช่วงเวลา 
พั ก เ ที่ ย ง  แ ล ะ ใ ห้ ใ ช้ วิ ธี ก า ร ลดก า ร ท า ง า นขอ ง
คอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิ
สูงสุด เพื่อให้ คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 

(6)  บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ  
 
 
B)  การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส้าหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง มีดังนี   
 

(1)  แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่ง
ตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

(2)  ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้อง ที่ใช้
ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่าง มาก 
แต่บางครั้งก็ต้องการน้อย  

 
 
 
 

 

 
 
 
 

(6) โครงการจัดแผนงานประจ าปี เพื่อบ ารุงรักษา
เครื่องปรับอากาศ 

 
B) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าระบบแสงสว่าง มีการ

ปฏิบัติ ดังนี  
(1) โครงการใช้ระบบ Lighting Control ควบคุม

ผ่านระบบคอมพิวเตอร์ 
(2) ไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ปรับระดับแสงสว่าง 

(Dimmer) ใช้มาตรการอื่นแทน 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

- ทดแทนดว้ยมาตรการ
เปลี่ยนเป็นชุดหลอดไฟ 
LED ทั้งโครงการ เพ่ือ
ทดแทนอุปกรณ์ปรบั
ระดับแสงสว่าง 

(Dimmer) และอยู่
ระหว่างด าเนินการขอ
เปลี่ยนแปลงมาตรการ 

 

 
 
 
 

รูปภาพ ข.-21 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-22 
 

รูปภาพ ข.-22 
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(3) ค านวณ และเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ า ท าได้
โดยเพิ่มขนาดสายให้ใหญ่ขึ้น เนื่องจากสายมีความต้านทาน 
ต่ ากว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดัน 
ไฟฟ้าตก และลดค่าไฟฟ้าลงได้  

(4) ในการติดตั้ ง ระบบไฟฟ้าให้ เ ลือกใช้         บัลลาสต์
อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัด
พลังงานได้ 30% เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็ก 
ธรรมดา 

(5) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่เรียกว่า Compact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 
ของหลอดเดิม และมีอายุการใช้งานนานกว่าหลายปีมากให้
แสงสว่างสูง และมีสีที่นุ่มนวล มีอายุการใช้งานยาวนาน 
และความร้อนที่ตัวหลอดน้อยกว่าเมื่อเทียบกับหลอด 
Incandescent (หลอดมีไส้) 

(6) เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่องสว่างสูง
ใช้พลังงานไฟฟ้าต่ า (High Efficiency)  

 
 
 

(3) โครงการเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสีย
ต่ า 

 
 

(4) โครงการใช้บัลลาสต์อิ เ ล็กทรอนิก ส์  และ 
ปัจจุบันมีแผนการเปล่ียนเป็นชุดหลอดไฟ LED 
ทั้งโครงการ 

 
(5) ปัจจุบันมีเริ่มด าเนินการเปล่ียนเป็นชุดหลอดไฟ 

LED ทั้งโครงการ ซึ่งจะส่งผลต่อการประหยัด
พลังงานโดยตรง 

 
 

 
(6) เลือกใช้หลอดไฟฟ้าที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่อง

สว่างสูงใช้พลังงานไฟฟ้าต่ า 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-22 
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รูปภาพ ข.-22 
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(7) ติดตั้งระบบ Light Sensor ที่โคมไฟ และโคมที่ติดตั้ง บริเวณ
ขอบอาคาร เพื่อปรับลดค่าส่องสว่างของโคม  

 
 
 
 
 
 
 
(8) ใช้ Movement Sensor ควบคุมการเปิด - ปิดไฟฟ้า แสง

สว่างภายในห้องน้ า ตามสภาวะการใช้งาน เพื่อ ประหยัด
พลังงานไฟฟ้า  

 
 

(9) ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มี
จ านวนที่มากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมีแสงสว่าง ไม่
เพียงพอ  

(10) หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่อง และสม่ าเสมอ  

(7) โครงการไม่ได้ท าการติดตั้ง Light Sensor ใช้
มาตรการอื่นแทน 

 
 
 
 
 
 
 

(8) โครงการไม่ได้ท าการติดตั้ง Movement Sensor 
โดยใช้มาตรการอื่นแทน 

 
 

 
(9) ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เพียงพอต่อ

การใช้งาน 
 
(10) ก าหนดแผนงานท าความสะอาดอุปกรณ์อย่าง

ต่อเนื่อง 

- แผนการเปลี่ยนเป็นชุด
หลอดไฟ LED ทั้ง

โครงการ และใช้ระบบ 
Lighting Control 
ควบคุมผา่นระบบ
คอมพิวเตอร์ เพื่อ

ทดแทน Light Sensor 
และอยู่ระหว่าง
ด าเนินการขอ

เปลี่ยนแปลงมาตรการ 
 

- ทดแทนดว้ยมาตรการ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า
อ่ืนแทน และอยู่ระหว่าง

ด าเนินการขอ
เปลี่ยนแปลงมาตรการ 

 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
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(11) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับพ้ืนท่ีส านักงาน 
 
(12) ถอดหลอดไฟฟ้าในบริเวณที่มีความสว่างเกินความจ าเป็น 

 
C) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส้าหรับอุปกรณ์อื่นๆ 
 

(1) เครื่องคอมพิวเตอร์  
-  ปิดจอภาพในเวลาพักเที่ยง หรือเมื่อไม่มีการใช้งานเกิน 

15 นาที  
-  ปิดคอมพิวเตอร์หลังเลิกการใช้งานและถอดปล๊ักออก

ด้วย  
-  ใช้คอมพิวเตอร์ที่เป็นจอภาพแบบ LCD แทนแบบ CPT 

โดยจอ LCD ใช้พลังงานน้อยกว่า CRT 50-60%  
(2) เครื่องถ่ายเอกสาร  

-  กดปุ่มพัก (Standby mode) เครื่องถ่ายเอกสารเมื่อใช้
งานเสร็จ 

-  ควบคุมการถ่ายเอกสารเฉพาะเท่าที่จ าเป็น  
 
 

(11) รณรงค์ส านักงานปิดไฟแสงสว่างช่วงพักเที่ยง 
 
(12) ถอดการติดตั้งหลอดไฟฟ้าที่ไม่ใช้งาน และเกิน

ความจ าเป็น 
C) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส้าหรับอุปกรณ์อื่นๆ มี

การปฏิบัติ ดังนี  
(1) เครื่องคอมพิวเตอร์  
- ปิดจอคอมพิวเตอร์ระหว่างพักเที่ยง และเมื่อไม่

งาน พร้อมทั้งถอดปล๊ักไฟฟ้าเมื่อเลิกใช้งาน  
 
 
- โครงการเปล่ียนใช้จอเป็น ชนิด LED  

 
(2) เครื่องถ่ายเอกสาร 
- กดปุ่ม Standby mode เมื่อหยุดใช้งาน 
  
- ถ่ายเอกสารเท่าที่จ าเป็น ใช้เก็บเป็น Soft file 

data  ทดแทน  
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
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-  ไม่วางเครื่องถ่ายเอกสารไว้ในห้องท างานปรับอากาศ  
-  ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลังเลิกการใช้งานและถอดปล๊ัก

ออกด้วย  
(3) เครื่องโทรสาร  

-  กระดาษที่ไวต่อความร้อนท าให้เครื่องโทรสารใช้พลังงาน
น้อยลง  

-  การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลดการใช้
พลังงาน 

(4) ลิฟต์  
-  ตั้งเวลาประตูลิฟต์ปิดเองในชว่งเวลาอย่างน้อย 10 วินาที 

จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการ
ขับเคล่ือนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู  

-  ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการใช้
ลิฟต์  

-  แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลด
การเดินทางหลงชั้น และลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จ าเป็น  

- เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง (Emergency 
Saving) ซึ่งจะใช้พลังงานต่ า  

 

 
- ปิดเครื่องถ่ายเอกสารเมื่อเลิกใช้งาน 
 
(3) ยกเลิกการใช้งานเครื่องโทรสาร  

 
 
 
 

(4) ใช้ลิฟต์ที่มีคุณภาพสูง มีการบ ารุงรักษาราย
เดือนเพื่อตรวจสอบอุปกรณ์ให้พร้อมใช้งาน อีก
ทั้งลดจ านวนการเปิดใช้ลิฟต์ ตามเวลา และ
การเปิดส านักงาน 

 
 
 
 
 
 
 

 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
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ภาคผนวก ก.-5 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(5) เครื่องสูบน้ า 
-  ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลด

การใช้พลังงานไฟฟ้าที่เครื่องสูบน้ า 
(6) บันไดเล่ือน  

-  ติดตั้งระบบให้บันไดเล่ือนหยุดถ้าไม่มีผู้ใช้เกิน 5 นาที 
 
1.  จัดให้มีระบบป้องกัน และเตือนอัคคี ภัยของโครงการ 

รายละเอียดดังนี้  
1)  ระบบป้องกันอัคคีภัย  
1.1)  ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดท่อเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 

มิลลิเมตร จ านวน   3 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ า
ดับเพลิงที่อยู่บริเวณชั้นใต้ดิน ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้
งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ า
รักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตรา
การสูบ 0.076 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 
1 เครื่อง เพื่อส่งน้ าดับเพลิงไปแต่ละชั้นของอาคารกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้  

(5) ติดตั้ง VSD เครื่องสูบน้ า 
 
 

(6) ติดตั้งระบบ Sensor ให้หยุดถ้าไม่มีผู้ใช้งาน 
 
 
1. ระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย มีการปฏิบัติ ดังนี้ 

 
1)  ระบบป้องกันอัคคีภัย 

-  ท าการตรวจสอบเส้นท่อดับเพลิง ถังเก็บน้ า หัว
รับน้ าดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดดับเพลิง และการ
ท างานของเครื่องสูบน้ าและวาล์วต่าง ๆ หาก
พบเหตุ บกพร่องจะด าเนินการแก้ไขทันที และมี
การบ ารุงรักษาประจ า สัปดาห์ เดือน ป ี
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 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 

ระหว่างเดือน มกราคม  - มิถุนายน 2565 
ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

บทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
หน้า 29 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม  
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการติดตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัตติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  
(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.2)  หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ( Fire Department 
Connector) ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร จ านวน 2 ชุด 
ติดตั้งบริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางวิ่งรถภายใน
โครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงจาก
สถานีดับเพลิง ห้วยขวาง เพื่อเติมน้ าเข้าสู่ถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้
ดินของโครงการ 

1.3)  ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) พร้อมอุปกรณ์ ไว้ภายในอาคารบริเวณ โถงบันได และ
โถงลิฟต์ แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุด ประมาณ 50 เมตร 
(ไม่เกิน 64 เมตร)  

 
1.4)  ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ ขนาด 10 ปอนด์ 

ติดตั้งบริเวณโถงบันได และห้องเครื่องไฟฟ้า  
 
1.5)  ถังดับเพลิงมือถือชนิดแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้ง บริเวณห้อง

เครื่องไฟฟ้า ชั้นใต้ดิน และชั้นที่ 7-12 ซึ่งเป็น ชั้นส านักงาน 
 
 
 

-  ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง ภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector) ขนาด 65 x 65 x 
100  มิลลิ เมตร จ านวน 2  ชุด  และมีการ
บ ารุงรักษาประจ าสัปดาห์ เดือน ปี 

 
 

-  ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) พร้อมอุปกรณ์ไว้
ภายในอาคารบริเวณ โถงบันไดและโถงลิฟต์ 
แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุด ประมาณ 50 
เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร)  

-  ติ ด ตั้ ง ถั ง ดั บ เ พ ลิ ง มื อ ถื อ ช นิ ด
คาร์บอนไดออกไซด์ ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้ง
บริเวณโถงบันได และห้องเครื่องไฟฟ้า 

-  ถังดับเพลิงมือถือเปล่ียนเป็น ชนิดถังดับเพลิง
ชนิดเหลวระเหยบรรจุด้วยสารดับเพลิงชนิด 
NON CFC เป็นก๊าซที่ไม่ท าลายชั้นบรรยากาศ 
และยังเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม ขนาด 10 ปอนด์ 
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1.6)  ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
ติดตั้งทั่วทั้งอาคารบริเวณพื้นที่จอดรถ พื้นที่ส่วนส านักงานพื้นที่ส่วน
พาณิชยกรรมและพื้นที่ส่วนภัตตาคาร  
1.7)  ลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด มีคุณสมบัติตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม ความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

1.8)  บันไดหนีไฟ รายละเอียดดังนี้  
 - บันได No.1 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้น ที่ 1 - ชั้น

ดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2-
1.3 เมตร  

 -  บันได No.2 เป็นบันไดที่สามารถ ขึ้น-ลงจากชั้น ใต้ดิน B1- 
ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.3 
เมตร  

 -  บันได No.3 เป็นบันไดที่สามารถ ขึ้น-ลงจากชั้น ดาดฟ้า ตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร  

 -  บันได No.4 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้น ใต้ดิน B2 - 
ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 

-  ติดตั้งหัวจ่ายน้ าดับเพลิงตามมาตรฐานความ
ปลอดภัย 

 
-  จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด เปิดใช้งาน 24 

ชั่วโมง  
 
 
 
 

-  จัดให้มีการตรวจสอบบันไดหนีไฟรายเดือน เพื่อ
ตรวจเช็ค แสงสว่าง  ทางขึ้นลง ราวบันได และ 
ส่วนประกอบทางเดินอื่น ๆ 

 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-25 
 

 
รูปภาพ ข.-25 

 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-25 
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เมตร  
 -  บันได No.5 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้น ใต้ดิน B2 - 

ชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 
1.5 เมตร  

2) ระบบเตือนอัคคีภัย  
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นจุดศูนย์

รวมการรับ-ส่งสัญญาณ ตรวจรับเพื่อให้เจ้าหน้าที่  ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2.2)  เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณโถง
ต้อนรับ โถงลิฟต์ พื้นที่ส านักงานพื้นที่ พาณิชยกรรม พื้นที่
ภัตตาคาร และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร  

2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่ภายใน
บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม และห้องน้ าทั่วทั้งอาคาร  

2.4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
ติดตั้งอยู่บริเวณโถงบันได 

 
 
 

 
 
 
 
2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

-  อาคารจัดจ้ า ง ผู้ เชี่ ยวชาญภายนอก เข้ า
บ ารุงรักษา ตรวจเช็คระบบควบคุมอัตโนมัติ 
พร้อมอุปกรณ์ป้องกัน เครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน 
(Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(Fire Alarm Manual Station) ซึ่งมีแผนงาน
ตรวจสอบต่อเนื่องเป็นสัญญาบริการรายป ี

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
ภาคผนวก ก.-4 
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2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ   
จ านวน 3 จุด บริเวณ พื้นที่สีเขียว ซึ่งมีขนาดพื้นที่ 564.4 ตาราง
เมตร (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 
สามารถรองรับ จ านวนคนได้ 2,257 คน ซึ่งเพียงพอต่อพนักงาน
ขององค์กร ธุรกิจภายในโครงการท่ีมีจ านวน 1,778 คน และผู้มา
ติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการท่ีมีจ านวน 278 คนชั่วโมง  
 

3.  จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกัน  และเตือนอัคคี ภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้ การ
ไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

 
4.  ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด

ตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที  
 
 
5.  ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่ง ห้อง

ต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือ
ทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่บริเวณโถงบันได และโถงหน้าลิฟต์
ทุกชั้น ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังทุก

2. จุดรวมคน 
-  จัดจุดรวมคนสามารถรองรับ จ านวนคนได้ 

2,257 คน ซึ่งเพียงพอต่อพนักงานขององค์กร 
ธุรกิจภายในโครงการที่มีจ านวน 1,778 คน
กรณีมีเหตุฉุกเฉิน 

 
 
3. จัดจ้างผู้เชี่ยวชาญภายนอก เข้าบ ารุงรักษาระบบ

ป้องกัน และเตือนอัคคีภัย หากตรวจสอบ และพบ
ความผิดปกติ จะด าเนินการแก้ไขทันที 

 
4.  ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ไว้บริเวณที่อุปกรณ์

ติดตั้งเพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้งาน
ได้ 

 
5. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคาร โถงหน้าลิฟต์ 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

รูปภาพ ข.-26 
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ชั้นไว้ภายในห้องส านักงาน บริเวณชั้นดาดฟ้า เพื่อให้สามารถ
ตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้
โดยสะดวก ซึ่งเป็น ไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 
ข้อ 5 (2)  

6.  จัดอบรม และซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อย ปีละ 
1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง ห้วยขวางให้มา
จัดอบรม และซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

 
 
7.  จัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นดาดฟ้า ความกว้าง 

10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่  ดังกล่าว 
สามารถใช้บันได No.1 No.2 และบันได No.3 เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนี
ไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก  

 
8.  ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 

กรมป้องกัน และบรรเทา   สาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบิน 
ต ารวจให้น าเฮลิคอปเตอร์ เข้ามาท าการช่วยเหลือ และอพยพ
ผู้ประสบภัย  

 

 
 
 
 
6.  จัดอบรม และซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ 

อย่างน้อย ปีละ 1 ครัง้ โดยติดต่อประสานงานกับ
สถานีดับเพลิง ห้วยขวางให้มาจัดอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ 1 ครั้ง / ปี 

 
7. ติดตั้งลานจอดเฮลิคอปเตอร์ชั้นดาดฟ้า เพื่อเข้าสู่

พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 
 
 
 
8. กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินสามารถประสานผู้เกี่ยวข้อง

ในการเข้ามาท าการช่ วยเหลือ  และอพยพ
ผู้ประสบภัยได้ โดยการแจ้งติดประกาศเบอร์
ติดต่อฉุกเฉินต่างๆ ไว้ในพื้นที่ส านักงาน และ
ห้องควบคุม 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
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9.  จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ ส่ง
โรงพยาบาลต่อไป  

 
10. การซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้

พนักงานภายในโครงการไม่หนีไฟไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
โดยให้พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคารลงมายังชั้นล่างของ
อาคาร เพื่อสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9. ประสานงานกับหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้
เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย 
และน าผู้ท่ีได้รับบาดเจ็บ ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

 
10. การซักซ้อมหนีไฟ มีการแจ้ง ประชาสัมพันธ์ให้

พนักงานใช้บันไดหนีไฟของอาคารลงมา ยังชั้น
ล่างของอาคาร เพื่อสะดวกต่อการให้ความ
ช่วยเหลือ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-28 
 

 
 
ภาคผนวก ก.-8 
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3.8  ระบบปรับอากาศ และ
ระบายอากาศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ปฏิบัติตามข้อก าหนดในประกาศกรมอนามัย เรื่อง  ข้อ
ปฏิบัติการควบคุมเชื้อ                      ลีจิโอเนลลาในหอพึ่งเย็น
ของอาคาร โครงการ  

 
2.  ติดตั้งหอระบายความร้อนให้ถูกต้อง เช่น ติดตั้งไว้ในบริเวณ เปิด 

อากาศถ่ายเทได้สะดวก เว้นระยะห่างตามที่ผู้ผลิตก าหนด โดย
หลีกเล่ียงการติดตั้งหอระบายความร้อนไว้ใกล้กับบริเวณ ที่มี
ก๊าซจากสารเคมี ความร้อนจากหม้อไอน้ าปล่องควันไอเสีย 
สายไฟแรงสูง หรือหม้อแปลงไฟฟ้า และที่ส าคัญพื้นที่ที่ท าการ
ติดตั้งหอระบายความร้อนต้องได้ระดับ ไม่เอียง  

3. ตรวจสภาพทุกเดือน ทุกสัปดาห์ ทุกวัน เป็นประจ า อย่างน้อย 
วันละ 2 ครั้ง  เพื่อน าข้อมูลนี้มาเปรียบเทียบ โดยท าการ 
ตรวจเช็คในขณะท่ีเครื่องก าลังท างาน  

 
 
4. ตรวจสอบคุณภาพน้ าสม่ าเสมอ  
 
 
 

-  ด าเนินการวัดคุณภาพน้ าเพื่อควบคุมเชื้อลีจิ
โอเนลลาในหอพึ่งเย็นของอาคาร โดย บจก. 
สยามเคมี เทค จ ากัด ผ่าน LAB บจก.เทสเทค 
จ ากัด 

-  ติดตั้งหอระบายความร้อนให้ถูกต้อง และการ
ติดตั้งหอระบายความร้อนต้องได้ระดับ ไม่เอียง 
โดยฝ่ายอาคารมีการดูแลระบบหอระบายความ
ร้อนอย่างต่อเนื่อง เป็นประจ า 

 
 
- ตรวจสภาพ เป็นประจ า 3 เดือน/ครั้ง และมีการ

น าข้อมูลนี้มาเปรียบเทียบ โดยท าการ ตรวจเช็ค
ในขณะที่เครื่องก าลังท างาน ทุกสัปดาห์ ทุกวัน 
เป็นประจ า 

 
- ตรวจสอบคุณภาพน้ า รายเดือนโดย บจก.สยาม

เคมีเทค จ ากัดผ่าน LAB บจก.เทสเทค จ ากัด 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ภาคผนวก ก.-2 
 

 
 
ภาคผนวก ก.-2 
รูปภาพ ข-37 

 
 
 

 
ภาคผนวก ก.-2 
รูปภาพ ข-37 

 
 
 

ภาคผนวก ก.-2 
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3.9  การจราจร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. ระบายน้ าทิ้งเพื่อลดความเข้มข้นของสารต่างๆ ที่หอระบาย 
ความร้อนระบายน้ าทิ้งที่ท่อน้ าล้น (Over Flow) 

 
 
 
1.  จัดเตรียมมาตรการ และแนวทางในการบริหารจัดการด้าน 

จราจรบริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณที่มีการตัดกันของ 
ปริมาณจราจรภายในโครงการ โดยการติดตั้งเครื่องหมาย จราจร
บนพื้นทาง อาทิ เส้นหยุด (Stop Line) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อ
ป้องกันการกีดขวางผู้สัญจรบนทางเท้า รวมถึงให้ทางกับ
ยานพาหนะในทิศทางหลัก เป็นต้น  

2.  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
โดยให้สัมพันธ์กับกระแสจราจรบนถนนภายนอกโครงการ 
อ านวยความสะดวกแก่ยวดยานบนถนนสายทางหลักตลอดจนผู้
ที่สัญจรบนทางเท้า  

 
 
 
 

- ระบายน้ าทิ้งเพื่อลดความเข้มข้นของสารต่างๆ ที่
หอระบาย ความร้อนระบายน้ าทิ้งที่ท่อน้ าล้น 
(Over Flow) โดยท าความสะอาดระบบใหญ่ 1 
ครั้ง / ปี 

 
- จัดมาตรการด้านการจราจร โดยการติดตั้ ง

เครื่องหมาย จราจรบนพื้นทาง อาทิ เส้นหยุด 
(Stop Line) 

 
 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมรถบริเวณทางเข้า-ออก

ของโครงการ พร้อมทั้งจัดเตรียมส่ิงอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรและขนส่งอย่างเพียงพอ 

 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก.-2 
 

 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 

 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 
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3.  การจัดการจราจรภายในโครงการ ให้สัมพันธ์สอดคล้องกับ 
ปริมาณความต้องการ พร้อมทั้งจัดเตรียมส่ิงอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจร และขนส่งให้เพียงพอ เพื่อเป็นการ ป้องกัน
ผลกระทบที่อาจจะส่งผลต่อการจราจรภายนอกได้ โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
-  จัดเตรียมทางเข้า-ออกของโครงการให้มีขนาดความกว้าง 6 

เมตร (เข้า  3 เมตร และออก 3 เมตร) ให้ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดกฎหมาย รวมถึงลดขนาดคันหินทางเท้า เพื่อให้ ผู้
สัญจรผ่านบนทางเท้าได้รับความสะดวก และปลอดภัย โดย
ไม่ท าให้ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการเกิดการ ชะลอตัว  

-  จัดเตรียมพื้นที่รองรับแถวคอยในระหว่างรับ-คืนบัตรจอดรถ 
(Ticket Booth) เนื่องจากหากก าหนดต าแหน่งไว้ใกล้ ปาก
ทางเข้า-ออกโครงการ อาจก่อให้เกิดแถวคอยยาว ออกนอก
เขตพื้นที่โครงการ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการจราจรภายนอก 
ดังนั้น โครงการจึงจัดเตรียมไว้ที่ชั้น 3 ของอาคาร ห่างจาก
ทางเข้า-ออก ประมาณ 140 เมตร  

-  โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่ส าหรับจอดรถยนต์ส่วนบุคคล ไว้ 
409 คัน ซึ่งจากการวเิคราะห์ความต้องการใช้ที่จอดรถ สูงสุด
ของโครงการเพียง 216 คัน ดังนั้น จึงแน่ใจได้ว่า ได้มีการ

 
 
 
 
 
-  จัดเตรียมทางเข้า-ออกของโครงการให้มีขนาด

ความกว้าง 6 เมตร จัดเตรียมป้ายจราจร แนะน า
การใช้เส้นทางได้อย่าง เหมาะสมและชัดเจน 

 
 
-  จัดเตรียมพื้นที่รองรับแถวคอยในระหว่างรับ-คืน

บัตรจอดรถ (Ticket Booth) เนื่องจากหาก
ก าหนดต าแหน่ง ไว้ ใก ล้  ปากทาง เข้า -ออก
โครงการ อาจก่อให้เกิดแถวคอยยาว ออกนอก
เขตพื้นที่โครงการ 

 
-  จัดเตรียมพื้นที่ส าหรับจอดรถยนต์ส่วนบุคคล 

อย่างเพียงพอ 
 

 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 

 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 
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จัดเตรียมพื้นที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ 
-  จัดเตรียมป้ายจราจร แนะน าการใช้ เ ส้นทางได้อย่าง 

เหมาะสมและชัดเจน เพื่อแนะน าเส้นทางเข้าโครงการ ที่
เหมาะสม และลดความเส่ียงในการเกิดอุบัติเหตุจาก การ
กลับรถเพื่อเล้ียวเข้าโครงการในระยะกระชั้นชิด  

 
-  จัดเตรียมป้ายจราจร แนะน าการใช้ เ ส้นทางได้อย่าง 

เหมาะสมและชัดเจน เพื่อช่วยกระจายปริมาณจราจร ออก
จากโครงการไปในหลายเส้นทาง ลดการกระจุกตัว บนถนน
สายหลัก โดยเฉพาะถนนรัชดาภิเษก และ ถนนพระราม 9  

 
-  จัดเตรียมป้ายจราจร บังคับการจราจรบริเวณทางออก

โครงการ โดยบังคับยวดยานทุกคนัให้เล้ียวซา้ยออกจากพื้นที่
โครงการ และห้ามไม่ให้เล้ียวขวาตัดกระแสจราจร เพื่อ
ป้องกันอันตรายจากการตัดกระแสจราจร ส าหรับยวดยาน ที่
ต้องการมุ่งหน้าอาคารเซ็นทรัลพลาซ่าพระราม 9 และถนน 
รัชดาภิเษก ก าหนดให้ต้องเล้ียวซ้ายออกจากโครงการแล้ว
กลับรถที่จุดกลับรถถัดไป (110 เมตร) 

 

 
-  จัดเตรียมป้ายจราจร แนะน าการใช้เส้นทางได้

อย่าง เหมาะสมและชัดเจน เพื่อแนะน าเส้นทาง
เข้าโครงการ ที่เหมาะสม และลดความเส่ียงใน
การเกิดอุบัติเหตุจาก การกลับรถเพื่อเล้ียวเข้า
โครงการในระยะกระชั้นชิด 

-  จัดเตรียมป้ายจราจร แนะน าการใช้เส้นทางได้
อย่าง เหมาะสมและชัดเจน เพื่อช่วยกระจาย
ปริมาณจราจร ออกจากโครงการไปในหลาย
เส้นทาง ลดการกระจุกตัว บนถนนสายหลัก 
โดยเฉพาะถนนรัชดาภิเษก และ ถนนพระราม 

-  จัดเตรียมป้ายจราจร บังคับการจราจรบริเวณ
ทางออกโครงการ โดยบังคับยวดยานทุกคันให้
เล้ียวซ้ายออกจากพื้นที่โครงการ และห้ามไม่ให้
เล้ียวขวาตัดกระแสจราจร 

 
 
 
 

 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 

 
 

 
 

รูปภาพ ข.-29 
 

 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
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-  จัดเตรียมทางข้าม และพื้นที่รอข้ามเชื่อมกับพื้นที่กิจกรรม 
เพื่อน าทาง และอ านวยความสะดวกแก่ผู้เดินเท้าในการเดิน 
เข้าสู่อาคารโดยเฉพาะอย่างยิ่งจะช่วยป้องกันอันตรายจาก
การเฉี่ยวชน 

-  จัดเตรียมที่จอดรถรับจ้างสาธารณะ (แท็กซี่) จ านวน 4 คัน 
บริเวณริมถนนพระราม 9 ซอย 3 โดยจัดท าเป็นช่องจอดรถ 
ขนานกับแนวถนนพระราม 9 ซอย 3 เข้ามาในพ้ืนท่ี โครงการ 
รายละเอียดตามผังบริเวณเลขที่ สวจ. 55-2-39 โดยไม่กีด
ขวางการจราจรบนถนนพระราม 9 ซอย 3 และเพื่อป้องกัน
ปัญหาการจราจรติดขัด  

-  จัดเตรียมจุดกลับรถทดแทนการกลับรถบริเวณปากทางถนน 
พระราม 9 ซอย 3 เพื่อเป็นการป้องกันอันตรายที่อาจเกิดขึ้น 
กับคนเดินเท้าบริเวณทางข้าม และลดการกีดขวางของ 
ยวดยานในโครงการกับยวดยานบนถนนพระราม 9 ซึ่งอาจ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุขึ้นได้ 

 
4.  ประสานงานกับเจ้าของโครงการในพื้นที่พระราม 9 สแควร์ เพื่อ

ขออนุญาตใช้พื้นที่ในการสัญจรผ่านโครงการ  
 

-  จัดเตรียมทางข้าม และพื้นที่รอข้ามเชื่อมกับพื้นที่
กิจกรรม เพื่อน าทาง และอ านวยความสะดวกแก่
ผู้เดินเท้า 

 
-  ยกเลิกที่จอดรถรับจ้างสาธารณะ (แท็กซี่)  
 
 
 
 
 
-  จัดเตรียมจุดกลับรถทดแทนการกลับรถบริเวณ

ปากทางถนน พระราม 9 ซอย 3 เพื่อเป็นการ
ป้องกันอันตรายที่อาจเกิดขึ้น 

 
 
 
-  เจ้าของโครงการอนุญาตให้พื้นที่ร่วมในการสัญจร

ผ่านเข้าโครงการ 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 

 
 

รูปภาพ ข.-29 
 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 

 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 
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5.  ปรับปรุงทางเท้าโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อเชื่อมต่อพื้นที่ กับ
สถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน (สถานีพระราม 9) เพื่อส่งเสริม การใช้ระบบ
ขนส่งสาธารณะ อาทิ การปรับปรุงผิวทางเท้าที่สะดวกสะอาด 

 
6.  แผนการพัฒนาพื้นท่ีบริเวณถนนพระราม 9 ได้มีการเสนอแนะ ให้

จัดเตรียมแผนการก่อสร้างเส้นทางลัดเชื่อมระหว่างถนนทวีมิตรกับ
ถนนวัฒนธรรม ซึ่งแผนการพัฒนาอยู่ระหว่างการ ศึกษาความเป็นไป
ได้ โดยต้องขอความเห็นชอบจากทางภาครัฐ ในการเชื่อมถนนทวีมิตร
กับถนนวัฒนธรรม ซึ่งจะด าเนินการ โดยกรุงเทพมหานคร เพื่อขอใช้
พื้นท่ีในการตัดถนนกับทางการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย 
นอกจากน้ีเพื่อให้โครงการดังกล่าว ถูกน าไปพัฒนาให้เกิดเป็นรูปธรรม
อย่างรวดเร็ว ทางภาครัฐสามารถขอสนับสนุนงบประมาณ หรือ ความ
ร่วมมือได้จากภาคเอกชนท่ีเป็นผู้พัฒนาท่ีดินในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
เน่ืองจากจะช่วยลดเวลาในการเดินทาง และบรรเทาสภาพปัญหา
การจราจรติดขัดบนถนนพระราม 9 ซึ่งสอดคล้องกับแนวทางในการ
บริหารจัดการด้านจราจรท่ี ทางบริษัทท่ีปรึกษาได้พิจารณารวมถึง
สอดคล้องกับข้อแนะน าจากการปรึกษาหารือกับส านักจราจร และ
ขนส่ง กรุงเทพมหานคร ในการกระจายปริมาณจราจรไม่ให้เกิดการ
กระจุกตัว 

 

-  เจ้าของโครงการปรับปรุงพื้นที่ทางเท้าโดยรอบ
พื้นที่สม่ าเสมอ บริเวณทางเดินเท้าไปยัง
ศูนย์การค้า Central RAMA 9 และริมถนน
พระรามเก้า 

-  ยังไม่มีแผนพัฒนาการก่อสร้างทางลัดเชื่อม
ระหว่างถนนทวีมิตรกับถนนวัฒนธรรม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

- โครงการจัดใหม้ี
มาตรการดา้น
การจราจรอื่นๆ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-30 
 

 
 

รูปภาพ ข.-30 
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(รูปภาพ) 

4  คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1  ผลกระทบต่อสังคม 

 
 
 

 
4.2  สาธารณสุข 

 
 
 

 
 
4.3  สุขภาพ  

1.  ด้านสุขภาพกาย 
  - โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

(1) การระบายมล
ส า ร ท า ง
อากาศ 

 
-  ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ 

ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน ใกล้เคียง 

 
 
1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ 

ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ  

 
2. จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ 
 
 
 
 
 
1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนน และทางวิ่งภายในโครงการอย่าง

สม่ าเสมอ 
 

 
- มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน  และแก้ ไข
ผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ 
และคุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 
เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน  
 

1. มีการด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ
ป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ  

 
2. มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

 
 
 
 
- ฉีดล้างท าความสะอาดถนน และทางวิ่งภายใน 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
 

 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

 
n/a 

 
 

 
 

n/a 
 

 
 

n/a 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข-4 
รูปภาพ ข-31 
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(2) ผลกระทบจาก
ร ะ บ บ ป รั บ
อ า ก า ศ ข อ ง
โครงการ 

 
 

2.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น  ป้ายจ ากัด 
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง กระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนน 

3.  ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการ ให้เห็นได้อย่างชัดเจน และทั่วถึง 

4.  จัดท าป้าย และสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคล่ือนตัวของรถ
ภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการท าได้อย่าง
สะดวก และไม่ติดขัด 

5.  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่ เกิดจาก
ยานพาหนะที่ เข้า -ออก โครงการ 

 
1.  ท าลายเชื้อ และท าความสะอาด ตลอดจนการก าจัดตะกอนใน

หอผ่ึงเย็น ต้องท าอย่างน้อยทุก 6 เดือน หรือมากกว่าเมื่อจ าเป็น 
 
2.  ใช้สารชีวฆาตเพื่อควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่ และ 

สาหร่าย ถ้ามีการเจริญเติบโตของตะไคร่ หรือสาหร่ายอย่าง
รวดเร็วให้ใช้สารท าความสะอาดที่มีฤทธิ์เป็นด่างก าจัด และท า

- ติดตั้งป้ายจ ากัด ความเร็ว สันนูนลดความเร็วเพื่อ
ไม่ให้เกิดการฟุ้ง กระจายของฝุ่น 
 

- ติดตั้ง ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์  ทิ้งไว้ 
 

- จัดท าป้าย และสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน 
 

 
 
- มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษ 
 

 
- ท าความสะอาดตลอดจนการก าจัดตะกอนในหอผ่ึง
เย็นอย่างน้อยทุก 6 เดือน 
 

- โครงการจัดจ้างผู้เชียวชาญ บจก.สยามเคมีเทค เข้า
ดูแลระบบ โดยใช้ระบบโอโซน เข้าป้องกัน และ
ควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่ และ สาหร่าย 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

รูปภาพ ข-6 
รูปภาพ ข-7 

 
รูปภาพ ข-6 

 
รูปภาพ ข-7 

 
 
 
รูปภาพ ข-5,9,21,35 

 
 
 

รูปภาพ ข-37 
 
 
ภาคผนวก ก.-2 
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  - โรคผิวหนัง 

 (1) กา ร
แพร่กระจาย
ข อ ง เ ชื้ อ โ ร ค
จากถังเก็บน้ า
ใช้  

 
 (2) การ

แพร่กระจาย
ของเชื้อโรค
จากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 

 
 

ให้แตกกระจายออกไป แล้วจึงชะล้างท าความสะอาด และเติม
สารชีวฆาตซ้ าอีกครั้ง 

3. ใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด โดยใส่สลับกันสัปดาห์ละครั้ง เพื่อ
ป้องกันอุบัติการณ์ดื้อสารเคมีและเชื้อจุลินทรีย์ 

 
 
 -  ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ า เพื่อล้าง ตะกอน 

สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุม ของถังที่น้ า
ไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาด ครั้งละถัง เพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของพนักงาน โดยมีความถี่ในการล้าง
ท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ ครั้ง) 

 
1.  จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 ชุด ซึ่งเป็น ระบบบ าบัดน้ า

เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียจาก โครงการได้อย่างเพียงพอ และ
สามารถบ าบัดเสียให้ได้ คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข ซึ่ง ก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดแล้วของโครงการ
ปริมาณ 204 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ากลับมาใช้ใหม่โดย

 
 
- โครงการจัดจ้างผู้เชียวชาญ บจก.สยามเคมีเทค เข้า
ดูแลระบบ โดยใช้ระบบโอโซน เข้าป้องกัน และ
ควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่ และ สาหร่าย 

 
- โครงการก าหนดให้มีแผนการล้างท าความสะอาดถัง
เก็บน้ า ประจ าปี 2564 อีกทั้งมีการตรวจค่าความ
สกปรก และ TDS ในน้ า ซึ่งผ่านเกณฑ์มาตรฐาน
น้ าประปา เพื่ออุปโภค และบริโภค (ไม่เกิน 500 มก/
ล.) 
 

- ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยมีการ
บ าบัดน้ าเสีย ที่ได้ค่าน้ าทิ้งผ่านเกณฑ์มาตรฐาน 
เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบาง
ขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ฉบับประกาศทั่วไป เล่มที่ 122 ตอนที่ 125ง ลง

 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาคผนวก ก.-2 
 
 
 

ภาคผนวก ก.-1 
 
 
 
 

 
ภาคผนวก ก.-1 
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แบ่งเป็น รดน้ าต้นไม้ปริมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน และส่วนที่
เหลือ จะใช้ประโยชน์ในระบบปรับอากาศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ มี
ประสิทธิภาพ  
 

 
 
 

วันที่ 25 ธันวาคม 2548ที่ก าหนดให้ “น้ าทิ้งจาก
อาคารที่ท าการราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การ
ระหว่างประเทศ หรือของเอกชน ที่มีพื้นที่ใช้สอย
รวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร
ตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 
55,000 ตารางเมตร จัดเป็นน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่ เกิน 30 
มิล ลิกรั ม / ลิต ร ” อี กทั้ ง โค รงการได้ จั ดจ้ า ง
ผู้เชี่ยวชาญระบบบ าบัด เข้าตรวจสอบ วิเคราะห์ 
รวมทั้งแนะน าขั้นตอนการดูแล บ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดอย่างต่อเนื่อง 

 
- โครงการจัดจ้างบริษัท En Mech Co., Ltd. ซึ่งเป็น
ผู้เชี่ยวชาญภายนอกเข้าดูแล ให้ค าปรึกษา และ 
แนะน าการดูแลระบบบ าบัด พร้อมทั้งจัดการเก็บ
ตัวอย่างผลน้ าระบบบ าบัดรายเดือน เข้าส่ง LAB เพื่อ
ตรวจสอบค่า Parameter ต่างๆ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 
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(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (3) ก า ร
แพร่กระจาย
ข อ ง เ ชื้ อ โ ร ค
จ า ก ร ะ บ บ
ระบายน้ า 

 
 
 
 

3.  น าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์ในระบบปรับอากาศ และรดน้ า
ต้นไม้ภายในโครงการ ซึ่งจะฆ่าเชื้อโรคในน้ าทิ้งด้วยวิธี UV เพื่อ
ป้องกันผลกระทบต่อผู้ท่ีอาจสัมผัสกับน้ าทิ้ง 
 
 
 
 
 
 
 
1.  จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าภายในโครงการ เพื่อรองรับน้ าหลากส่วนเกิน 

มิให้ท่วมขังภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
2.  ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน 

เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุ
ให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

 
 
 
 

- ยกเลิกการน าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์ในระบบปรับ
อากาศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า ภายในโครงการ เพื่อรองรับน้ า
หลากส่วนเกิน มิให้ท่วมขังภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ฝ่ายวิศวกรรมอาคารตรวจสอบบ่ออย่างสม่ าเสมอ 
ประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่ง
เป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 
 
 
 

- เนื่องจากมีผลต่อ
อุปกรณ์ระบบ

เครื่องปรับอากาศ 
ซึ่งได้ทดแทนด้วย
มาตรการอื่น และ
อยู่ในระหวา่ง
ด าเนินการขอ
เปล่ียนแปลง
มาตรการ 

 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
 
 
 
 
 

n/a 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-18,32 
 

รูปภาพ ข.-18,32 
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เอกสารอ้างอิง  
(รูปภาพ) 

  - โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะน้าโรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.  จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การ
ก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  

2.  ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน  
 
3.  ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายใน และภายนอก

อาคาร  
 
4.  ประสานกับส านักงานเขตห้วยขวางให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น พาหะ

น าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น  
 
 
5.  จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ภายในพื้นที่ตั้งถังมูลฝอย ประจ า

ชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัด ให้มีพนักงาน
ท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ  

 
6.  ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอย

เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์  
 

- โครงการจัดจ้าง ให้มี ผู้ดูแลงานก าจัดแมลง เข้า
บริการเดือนละ 1 ครั้ง 

- จัดรอบการท าความสะอาดพื้นที่ ท่อน้ าทิ้ง ตะแกรง
ครอบตามรูท่อระบายน้ า 

- ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายใน และ
ภายนอกอาคาร  
 

- อาคารจัดจ้าง ให้มีผู้ดูแลงานก าจัดสัตว์ที่เป็น พาหะ
น าโรคเข้าบริการเดือนละ 1 ครั้ง 

 
 
- จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ภายในพื้นที่ตั้งถังมูล
ฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร 
พร้อมทั้งจัด ให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูล
ฝอยตลอดเวลา 
 

- ห้องพักมูลฝอยปิดมิดชิด ก าหนดเวลาเปิด-ปิด ตาม
รอบใช้งาน  

 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ภาคผนวก ก.-3 
 

รูปภาพ ข.-32 
 

รูปภาพ ข.-32 
 

 
ภาคผนวก ก.-3 
รูปภาพ ข.-19 

 
 

รูปภาพ ข.-19 
 

 
 
 

รูปภาพ ข.-19 
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  - โรคที่คนเป็นพาหะ
น้าโรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7.  ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง  
 
8.  จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน

ภายในอาคาร 
9.  ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตห้วย

ขวาง ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

 
1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน อาคาร

ถ่ายเทได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ ลอยอยู่ใน
อากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย  

2.  ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ 
3.  ควรล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ า และสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม 

เช็ดน้ ามูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก  
4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 

 
 
 
 

- ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรค
ทุกครั้ง 

- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย
ตลอดเวลา 

- ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงาน
กรุงเทพ เข้าเก็บมูลฝอย 2 ครั้ง / สัปดาห์ 
 
 

- อาคารออกแบบใหม้ีช่องเปิดโล่งเพื่อการถา่ยเท
อากาศได้สะดวก  

 
- ท าความสะอาดพื้นที่ อย่างสม่ าเสมอ  
- ติดตั้งป้ายรณรงค์ล้างมือ  

 
- ป้ายรณรงค์ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือ
จาม 

 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
ไม่มีปัญหา อุปสรรค 

 
 
 
 

รูปภาพ ข.-19 
 

รูปภาพ ข.-19 
 

รูปภาพ ข.-19 
 

 
 

รูปภาพ ข.-33 
 
 
รูปภาพ ข.-33,34 
รูปภาพ ข.-33 

 
รูปภาพ ข.-33 
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(รูปภาพ) 

  - อุบัติเหตุ 
(1) การจราจร 

 
 
 
 
 
 
 

(2) การพลัดตกหก
ล้ม 

 
 
 

2. ด้ า น สุ ข ภ า พ จิ ต 
ได้แก่ ความเครียด ความวิตก
กังวล ความหวาดกลัว เป็นต้น 
 
 

1.  จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวก
ในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ  

2.  จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ
รวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนเพื่อ ไม่ให้ผู้ขับขี่เกิด
ความสับสน ท าให้สามารถเดินรถได้ อย่างปลอดภัย 

3.  จัดท าสันนูนชะลอความเร็วเพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

 
-  จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น 

ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันได 
แต่ละแห่งไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางส่ิงของ กีด
ขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

 
1.  จัดให้มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณประชาสัมพันธ์ 

เพื่อรับขอ้ร้องเรียนจากผู้ใช้อาคาร และผู้พักอาศัยข้างเคียง  
 
 
 

- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวย
ความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  

- จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจร
การเดินรถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการอย่าง
ชัดเจน 

- จัดท า สันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการ ใช้
ความเร็วที่ไม่เหมาะสม เพื่อลดอันตราย 
 

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น 
ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และ
บันได แต่ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ า หรือมีการ
วางส่ิงของ กีดขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุ 
 

- ตั้งแต่เริ่มด าเนินการ ไม่มีเรื่องร้องเรียนจากผู้ใช้
อาคาร และผู้พักอาศัยข้างเคียง ทั้งนี้ โครงการจัดใหม้ี
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อน
ใจ ที่ชั้น 12 และ พื้นที่รอบอาคาร ท าให้ผ่อนคลาย
ความเครียด ความวิตกกังวล ความหวาดกลัว  

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 
 

รูปภาพ ข.-8 
รูปภาพ ข.-29 

 
รูปภาพ ข.-7 
รูปภาพ ข.-31 

 
รูปภาพ ข.-34 

 
 
 
 

รูปภาพ ข.-9 
รูปภาพ ข.-35 
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(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.4 ทัศนียภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ
ท าให้เกิดความผ่อนคลาย  

 
 
3.  ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ

สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา  
4.  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มิให้เกิดทัศนียภาพที่ ไม่ดี

ต่อผู้พบเห็น 
 
 
1.  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการมากที่สุด โดยจะจัด

พื้นที่สีเขียวรวมประมาณ 658.99 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะ
น ามาปลูก ได้แก่ ชงโคเส้ียวดอกแดง พญาสัตบรรณ ซุ้มกระต่าย
ค่าง และพลับพลึงตีนเป็ด เป็นต้น เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี  

 
 
2.  ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี ความ

สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการมากที่สุด 
โดยจะจัดพื้นที่สีเขียวรวมประมาณ 658.99 ตาราง
เมตร พร้อมดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงาม และมี ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา  

- ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มิ ให้ เกิด
ทัศนียภาพท่ี ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 
 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการมากที่สุด 
โดยจะจัดพื้นที่สีเขียวรวมประมาณ 658.99 ตาราง
เมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ชงโคเส้ียว
ดอกแดง พญาสัตบรรณ ซุ้มกระต่ายค่าง  และ
พลับพลึงตีนเป็ด เป็นต้น เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี  
 

- ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี 
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 

รูปภาพ ข.-35 
 

 
 

รูปภาพ ข.-35 
 

รูปภาพ ข.-35 
 
 

 
รูปภาพ ข.-35 

 
 
 

 
 

รูปภาพ ข.-35 
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4.5 การบดบังแสงแดด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง 
แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดย
โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเ สียหาย อัน
เนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกดิจากอาคาร โครงการใน ช่วงเปิด
ด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัย ที่อาคาร/ 
บ้านพักอาศัย มีเงาของอาคารโครงการพาดผ่าน และอาจเป็นผู้
ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด จากอาคาร โครงการ 
ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง โดยใน หนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของ บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อ กับโครงการได้โดยตรง อน่ึง เงื่อนไขใน
การด าเนินการ ตามมาตรการดังกล่าว บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ 
จ ากัด ใน ฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบ
ที่ เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัย 
หรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับ 
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะได้รับผลกระทบ ไม่
เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน 

 ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่า เสียหาย
หรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ ได้รับความ
เสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ ได้รับความเสียหาย

- ตลอดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่
โครงการเปิดด าเนินการโดย บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ 
จ ากัด  
ทั้งนี้ ไม่ได้รับข้อร้องเรียนผลกระทบด้านการบดบัง 
แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียง  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-5 
รูปภาพ ข.-35 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 

ระหว่างเดือน มกราคม  - มิถุนายน 2565 
ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

บทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
หน้า 51 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม  
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการติดตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัตติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  
(รูปภาพ) 

 
 
 
 
4.6 การบดบังทิศทางลม 
 
 
 
 
4.7 ก า ร ดู ด ก ลื น

คล่ืนสัญญาณวิทยุและ
บดบั ง ค ล่ืน สัญญาณ
โทรทัศน ์

 

จากเหตุดังกล่าวกับบริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จ ากัด โดยมีก าหนด
ระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่โครงการเปิด
ด าเนินการ 
 

-  ออกแบบอาคาร โครงการให้มีระยะร่นจากแนวเขตที่ดินให้ มาก
ที่สุดไม่น้อยกว่า 6 เมตร ซึ่งเป็นช่องว่างระหว่างอาคาร โครงการ
กับพื้นที่ข้างเคียง ท าให้ลมสามารถพัดผ่านไปยัง พื้นที่ข้างเคียง
ได้สะดวก 

 
-  โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ

ในรัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบ ด้านการ
ดูดกลืนคล่ืนสัญญาณวิทยุ และการบดบังคล่ืน สัญญาณ
โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือ ก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าว จะระบุชื่อและหมายเลข โทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้พักอาศัยที่อยู่ ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับ โครงการได้ โดยโครงการจะ
ด าเนินการติดตั้ง จานรับ สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบเหล่านี้หลังจาก ที่ได้รับแจ้งภายใน 2 สัปดาห์ รวมทั้ง
จะด าเนินการปรับ จานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพัก

 
 
 
 
- อาคาร โครงการให้มีระยะร่นจากแนวเขตที่ดินให้ 
มากที่สุดไม่น้อยกว่า 6 เมตร ซึ่งเป็นช่องว่างระหว่าง
อาคาร โครงการกับพื้นที่ข้างเคียง ท าให้ลมสามารถ
พัดผ่านไปยัง พ้ืนท่ีข้างเคียงได้สะดวก 

 
- ตลอดระยะ นับตั้งแต่วันที่โครงการเปิดด าเนินการ 
บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จ ากัด 
ทั้งนี้ ไม่ได้รับข้อร้องเรียนการดูดกลืนคล่ืนสัญญาณ
วิทยุและบดบังคล่ืนสัญญาณโทรทัศน์ 

 
 

 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อุปสรรค 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 

 
 

 
n/a 
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อาศัยที่มี จานรับ  สัญญาณดาวเทียมอยู่ แ ล้ว  และได้ รับ
ผลกระทบจากอาคาร โครงการซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งใน
การติดตั้ง หรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดยความ
รับผิดชอบ จะสิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการเปิดด าเนินการ 
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บทที่ 4 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ของโครงการฯ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

 
 ในการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นในบริเวณพื้นที่โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม 

โครงการ U-Place) นอกจากมีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมดังที่กล่าวใน บทที่ 3 แล้ว จ าเป็นต้อง

มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ อย่างต่อเนื่อง เพื่อที่จะท าให้การด าเนินการของ

อาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ และมีปัญหาทางด้านส่ิงแวดล้อมที่เกิดขึ้นน้อยที่สุด หรือไม่เกิดขึ้นเลย โดยสามารถ

ประเมินประสิทธิภาพของมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม ดังแสดงใน ตารางที่ 4-1 

 ทั้งนี้ โครงการได้จัดจ้างบริษัท En Mech Co., Ltd. ซึ่งเป็นผู้เชี่ยวชาญภายนอกเข้าดูแล ให้ค าปรึกษา และ

แนะน าการดูแลระบบบ าบัด พร้อมทั้งจัดการเก็บตัวอย่างผลน้ าระบบบ าบัดรายเดือน โดยผ่านการวิเคราะห์จาก บริษัท 

En Mech Co.,Ltd ซึ่งขึ้นทะเบียนรับรองห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 และข้อก าหนด 

กฏระเบียบ และเงื่อนไขการรับรองความสามารถห้องปฏิบัติการของส านักบริหาร และรับรองห้องปฏิบัติการ กรม

วิทยาศาสตร์บริการ (อ้างองิ ภาคผนวก ก. – 9)  
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ตารางท่ี 4-1 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
 

ดัชนีผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามเิตอร ์ วิธีการตรวจสอบ ความถีใ่นการตรวจวัด เอกสารอ้างอิง 

1. คุณภาพน้ า 
1.1 คุณภาพน้ าทิง้

ก่อนการบ าบัด 
 

 
- บ่อปรับสภาพ 
 

 

 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

 
- เ ก็ บ  แ ล ะ วิ เ ค ร า ะ ห์
ตัวอย่างด้วยวิธีมาตรฐาน
ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ และ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภท และบาง
ขนาด พ.ศ.2548  

 โดยค่าน้ าทิ้งเป็นไปตาม
ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่องก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภท และบาง
ข น า ด  ( พ . ศ .  2 5 4 8 ) 
ประกาศ ในราชกิ จจ า

 
- เดือนละ 1  ครั้ ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
- ภาคผนวก ก.-1  
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นุเบกษา ฉบับประกาศ
ทั่วไป เล่มที่ 122 ตอนที่ 
1 2 5 ง  ล ง วั น ที่  2 5 
ธั น ว า ค ม  2 5 4 8 ที่
ก าหนดให้  “น้ าทิ้ งจาก
อาคารที่ท าการราชการ 
รั ฐ วิ ส า หกิ จ  อ ง ค์ ก า ร
ระหว่างประเทศ หรือของ
เอกชน ที่มีพื้นที่ ใช้สอย
รวมกันทุกชั้นของอาคาร 
หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 
10,000 ตารางเมตร ขึ้น
ไป  แต่ ไม่ เ กิน  55 ,000 
ตารางเมตร จัดเป็นน้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ข 
ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่
เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร” 

1.2 คุณภาพน้ าทิง้
หลังการบ าบดั 

 

- บ่อพักน้ าใส 
 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิ ธีมาตรฐานตาม
ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติ และ

- เดือนละ 1  ครั้ ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ภาคผนวก ก.-1 
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- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภท และบาง
ขนาด พ.ศ.2548 

 โดยค่าน้ าทิ้งเป็นไปตาม
ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่องก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภท และบาง
ข น า ด  ( พ . ศ .  2 5 4 8 ) 
ประกาศ ในราชกิ จจ า
นุเบกษา ฉบับประกาศ
ทั่วไป เล่มที่ 122 ตอนที่ 
1 2 5 ง  ล ง วั น ที่  2 5 
ธั น ว า ค ม  2 5 4 8 ที่
ก าหนดให้  “น้ าทิ้ งจาก
อาคารที่ท าการราชการ 
รั ฐ วิ ส า หกิ จ  อ ง ค์ ก า ร
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ระหว่างประเทศ หรือของ
เอกชน ที่มีพื้นที่ ใช้สอย
รวมกันทุกชั้นของอาคาร 
หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 
10,000 ตารางเมตร ขึ้น
ไป  แต่ ไม่ เ กิน  55 ,000 
ตารางเมตร จัดเป็นน้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ข 
ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่
เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร” 

2. น้ าใช ้ - เส้นท่อประปา - การแตก หรือรั่วซึมของ
ท่อประปา 

 

- เดินส ารวจตรวจสอบ - เดือนละ 1 ครั้ง - รูปภาพประกอบ ข.-13 

3. มูลฝอย -  บริเวณที่ตั้งถังรองรับมูล
ฝอย และห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง 
- ความสะอาด 
 

- เดินส ารวจตรวจสอบ - ทุกวัน - รูปภาพประกอบ ข.-19 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
แ ล ะ สั ญญ าณ เ ตื อ น
อัคคีภัย 
 
 

- สภาพพร้อมใช้งาน  
 
 
 
 

- ต ร ว จ ส อ บ ต า ม ช นิ ด
อุปกรณ์ 

 
 
 

- 3 เดือน / ครั้ง 
 
 
 
 

- รูปภาพประกอบ ข.-25 
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2. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 
 
 
 

3. ป้ายและเครื่ อ งหมาย
แสดงการหนี ไฟ  และ
แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 
4. อุปกรณ์ดับเพลิง 

- เครื่องดับเพลิง
แบบหิว้ได ้
 

- หัวรับน้ าดับเพลิง 
 
 

- ถังเก็บน้ าดับเพลิง 
 
 
 
 
 

- มี แบต เตอรี่ ส า รองอยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพ
พร้อมใช้งาน 
 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเล่ือน 
 
 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
 
- สภาพของถัง 
- ระดับน้ าในถัง 
 
 
 
 

- ทดสอบอุปกรณ ์
 
 
 
- ตรวจสอบ  
 
 
 
 
- คว่ าถังเพื่อตรวจสอบ และ
ใ ห้ เ ข ย่ า ใ ห้ มี ก า ร
เคลื่อนไหว 

- หมุน เปิด-ปิด วาล์ว เพื่อ
ทดสอบการใช้งาน 

 
- ตรวจเช็คระดับน้ าด้วย
ระบบอัตโนมัติ และช่าง
อาคาร 

 
 
 

- 3 เดือน / ครั้ง 
 
 
 
- 3 เดือน / ครั้ง 
 
 
 
 
- 3 เดือน / ครั้ง 
 
 
- 3 เดือน / ครั้ง 
 
 
-  เดือนละ 1 ครั้ง 
 
 
 
 
 

- รูปภาพประกอบ ข.-20 
 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-10 
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-  ส า ย ฉี ด น้ า
ดับเพลิง  และตู้
เ ก็ บ ส า ย ฉี ด 
(FHC) 
 

- Sprinkler 
System 

 
5.บันไดหนีไฟ และเส้นทาง
ในการหนีไฟ 

- สภาพพร้อมใชง้าน  
 
 
 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
 
 
- สภาพพร้อมใชง้าน 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

- เดินส ารวจตรวจสอบ 
 
 
 
 
- เดินส ารวจตรวจสอบ 
 
 
- เดินส ารวจตรวจสอบ 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
 
 
 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือส่ิงกดีขวาง - เดินส ารวจตรวจสอบ - เดือนละ 1 ครั้ง - รูปภาพประกอบ ข.-33 

6. ระบบปรับอากาศ - ระบบหอผ่ึงน้ าเย็น ซึง่มี
จุดเก็บตัวอย่างน้ า คือ 

1. จุดที่น้ า ไหลเข้า
เติมในระบบ 

2. ในอ่างรองรับน้ า 
3. ท่อน้ าทิ้งจากหอ

ผ่ึงน้ าเย็น แต่ละ
เครื่อง 

1. ค่าคลอรีน อิสระตกคา้ง 
2. ค่าความเป็นกรดเป็นดา่ง 
3. แบคทีเรียทั้งหมด 
4. เชื้อ Legionella 
 

- เก็บ และวิ เคราะห์ เชื้ อ 
Legionella 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

- ภาคผนวก ก.-2 
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7. คุณภาพชี วิ ต  แ ล ะ
ความพึ งพอใจของ
พ นั ก ง า น ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ผู้มาตดิต่อ และพนักงาน - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้ใช้พื้นที่ และพนักงาน 

- ติดตามประเมินการจัด
สัดส่วนรับเรื่องร้องเรียน 
และ ความคิดเห็น หาก
พบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้อง
แก้ปัญหาทันท ี

- ตลอด ระยะ เ ว ลา เปิ ด
ด าเนินการ 

-  ไม่มีการร้องเรียนผ่านทางเขต 
หรือหน่วยงานราชการใดๆ 

8. อาชีวอนามยัและ
ความปลอดภัย 

1.พื้นที่อาคาร  
- กรณีที่ มี กา รปรับปรุ ง /
ซ่อมแซม เช่น  การทา สี
ภายนอกอาคาร การซ่อม
บ ารุงผิวจราจร การขุดลอก
ท่อระบายน้ า เป็นต้น 
 
2. ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่ 
โครงการ  

 
- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวัง 
บริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง  
 
 
 
- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียน
จากผู้ได้รับผลกระทบ 

 
- เดินส ารวจตรวจสอบ 
 
 
 
 
 
- ไม่ได้รับหนังสือร้องเรียน
จากเขตหรือภาครัฐหรือ
บุคคล หากพบว่ามีเรื่อง
ร้องเรียนต้องแก้ปัญหา
ทันที 

 
- ตลอด ระยะ เ ว ลา เปิ ด
ด าเนินการ 

 
 
 
 
-  ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
-  รูปภาพประกอบ ข.-32 
 
 
 
 
 
-ไม่มีการร้องเรียนจากเขตหรือ
ภาครัฐหรือบุคคลใดๆ 

 

 


