
 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
หน้า 1 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

บทที่ 2 

รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ที่ตั้งโครงการ และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ 

 อาคาร ยูนิลีเวอร์เฮ้าส์ (Unilever House) หรือชื่อเดิม โครงการ U-Place ตั้งอยู่ที่ 161 ถนนพระราม 9 แขวง  
ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร (ดูรูปที่ 2.1-1 ประกอบ) ด าเนินการโดยบริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จ ากัด เป็น
โครงการประเภท อาคารส านักงาน ประกอบด้วยอาคารส านักงาน – พื้นที่พาณิชย์ - ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต์ 
ขนาดความสูง 12 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 59.73 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับยอดผนังอาคาร) จ านวน 1 
อาคาร ขนาดพื้นที่โครงการ 4-0-58.1 ไร่ (6,632.4 ตารางเมตร) พ้ืนท่ีอาคารรวม 46,942 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
ของที่ดินเกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการ (ดูรูปที่ 2.1-2 ถึง 2.1-3 ประกอบ) ดังนี ้
 
 1) พื้นที่ดินที่จะพัฒนาโครงการ โฉนดที่ดินเลขที่ 3449 เลขที่ดิน 245 ขนาดพื้นที่ 3-2-75 ไร่ (5,900 ตาราง
เมตร) และพื้นที่ดินบางส่วนของโฉนดที่ดินเลขที่ 3473 เลขที่ดิน 156 ขนาดพื้นที่ 0-0-29.1 ไร่ (ความกว้าง 3 เมตร 
ความยาว 38.8 เมตร เท่ากับ 116.4 ตาราง เมตร) ที่จะใช้เป็นจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ รวมเป็น                   
6,016.4 ตารางเมตร โดยที่ดินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จ ากัด   
 
 2) พื้นที่ดินท่ีจะน ามายื่นร่วมในการขออนุญาตก่อสร้างได้แก่ โฉนดที่ดินเลขท่ี 40753 เลขท่ีดิน 155 ขนาดพื้นที่  
4-0-3 ไร่ (6,412 ตารางเมตร) โดยที่ดินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิ์ร่วมของบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
และบริษัท พระราม 9 สแควร์ จ ากัด ปัจจุบันมีสภาพเป็นถนนส่วนบุคคลที่ได้จดภาระจ ายอมให้กับโฉนดที่ดินหลาย
แปลง และถนนส่วนบุคคลดังกล่าวอยู่ติดพื้นที่โครงการด้านทิศตะวันตก โดยในการน าที่ดินแปลงนี้มาใช้ยื่นร่วมใน      
การขออนุญาตก่อสร้าง มีรายละเอียดดังนี้    
 
 2.1)  น ามายื่นร่วมเพื่อใช้คิดอัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน (FAR) ร้อยละของที่ว่างปราศจาก         
ส่ิงปกคลุม และระยะร่นอาคาร ตามข้อก าหนดของกฎหมาย ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติม 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวง
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ.2549 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ในการขอ
อนุญาตก่อสร้างจะน าที่ดินบางส่วนขนาดพื้นที่ 0-1-54 ไร่ (616 ตารางเมตร) ของ โฉนดที่ดินเลขที่ 40753 เลขที่ดิน 
155 (ความกว้าง 4 เมตร และความยาวตลอดแนวเขตที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 3449 เลขที่ดิน 245 ซึ่งเท่ากับ 154 เมตร) 
มายื่นร่วมในการค านวณอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพื้นที่ดิน (FAR)    
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อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร และระยะร่นอาคาร โดยเจ้าของกรรมสิทธิ์ได้มีหนังสือการโอน
สิทธิ์ใช้พื้นที่ดินดังกล่าวมายื่นร่วมในการค านวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน (FAR) และหนังสือรับรองให้ปลูก
สร้างอาคารในที่ดินของโฉนดที่ดินเลขท่ี 40753 เลขท่ีดิน 155 อนึ่งที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่ 40753 เลขที่ดิน 155 เคย
น าไปใช้ในการค านวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน (FAR) ของโครงการ RAMA 9 SQUARE แต่ทั้งนี้ ปัจจุบัน 
บริษัท พระราม 9 สแควร์ จ ากัด ได้ยื่นขออนุญาตดัดแปลงอาคารต่อกรุงเทพมหานคร โดยขอดัดแปลงพื้นที่อาคารลง 
10,711.6 ตารางเมตร จากพื้นท่ีตามใบอนุญาตเดิม 252,919 ตารางเมตร ลดลงเหลือ 242,207.4 ตารางเมตร ซึ่งพื้น
ที่ดินที่ขอยกเลิก ไม่ได้น ามาค านวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดินของโครงการ RAMA 9 SQUARE มีขนาดพื้น
ที่ดินเท่ากับ 1,071.16 ตารางเมตร และส านักการโยธากรุงเทพมหานคร ได้มีหนังสือตอบกลับมายัง บริษัท พระราม 9 
สแควร์ จ ากัด เรื่องแจ้งความประสงค์จะดัดแปลงอาคาร ตามหนังสือที่ กท 0907/ก.936 ลงวันที่ 25 มิถุนายน 2555 
โดยระบุว่า “กรุงเทพมหานคร ตรวจสอบข้อมูล และเอกสารที่ยื่นแจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิแล้ว ไม่มีส่วนใดขัด
พระราชบัญญัติกฎกระทรวง ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร โดยจะต้องด าเนินการให้ถูกต้อง  และเป็นไปตามแผนผัง
บริเวณ แบบแปลน และ รายการประกอบแบบแปลน ที่ได้แจ้ง และส่งให้กรุงเทพมหานคร ตลอดจนถือปฏิบัติตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะต้องปฏิบัติตาม
เงื่อนไขเพิ่มเติม ฯลฯ”  
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รูปที่ 2.1-1 ที่ตั้งโครงการตามแผนที่ 1 : 50,000 ของกรมแผนที่ทหาร  
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รูปที่ 2.1-2 ผังต่อโฉนดที่ดนิโครงการ  
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รูปที่ 2.1-3 ผังแสดงแนวเขตทีด่ินของโครงการ RAMA 9 SQUARE 
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2.2  การคมนาคมเข้าสูโ่ครงการ 
 ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจัดให้มี ทางเข้า -

ออกจ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนพระราม 9 ซอย 3 ปัจจุบัน ถนนพระราม 9 ซอย 3 เป็นถนน

ส่วนบุคคลที่ได้จดภาระจ ายอมให้กับโฉนดที่ดินหลายแปลงที่ตั้งอยู่บริเวณริมถนนดังกล่าว โดยจะมีป้ายระบุ “ถนนส่วน

บุคคล” อยู่บริเวณริมถนนเป็นระยะ ๆ  ซึ่งถนนดังกล่าวนี้มีความกว้าง 20 เมตร ขนาด 3 ช่องจราจร/ทิศทาง มีเกาะกลาง

กั้นแบ่งทิศทางการจราจร สภาพผิวถนนเรียบ มีการท าเครื่องหมายจราจรบน พื้นทางอย่างชัดเจน รวมทั้งมีการปลูก

ต้นไม้บริเวณ ริมถนนทั้ง 2 ฝ่ัง และบริเวณเกาะกลางถนน อนึ่ง ถนน พระราม 9 ซอย 3 จะเชื่อมต่อกับถนนพระราม 9 

สามารถเดินรถจากถนนพระราม 9 เข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ผ่านพื้นที่โครงการ เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 สแควร์ 

เพื่อไปออกยังถนนรัชดาภิเษกได้ หรือเล้ียวขวาเข้าถนนพระราม 9 สแควร์ ไปยังถนนพระราม 9 ซอย 7และเล้ียวขวา

ออกสู่ถนนพระราม 9  ได้ โดยภาพถ่ายของถนน ดังกล่าวดังแสดงในรูปถ่ายที่ 2.2-1 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-

ออกโครงการ ดังนี้ 

 

รูปถ่ายที่ 2.2-1 สภาพทางกายภาพบริเวณถนนพระราม 9 ซอย 3 
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2.2.1  การเดินทางเขา้สู่พื้นที่โครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดงันี้    

- เส้นทางที่ 1 จากถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศใต้ เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 สแควร์ ระยะทาง ประมาณ            

200 เมตร เล้ียวขวาเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเข้า-ออก 

โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทางที่ 2 จากถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวันตก เล้ียวขวาที่แยก อสมท. เข้าถนนพระราม 9 ซอย 7 

(ถนนทวีมิตร) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 สแควร์ ระยะทางประมาณ 

300 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเข้า -ออก

โครงการอยู่ ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทางที่ 3 จากถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศเหนือ เล้ียวขวาที่แยกพระราม 9 เข้าถนนพระราม 9 มุ่งทิศ

ตะวันออก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศเหนือ ระยะทาง 

ประมาณ 400 เมตร กลับรถบริเวณจุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ             

250 เมตร จะพบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ  

- เส้นทางที่ 4 จากถนนดินแดงมุ่งทิศตะวันออกผ่านแยกพระราม 9 เข้าสู่ถนนพระราม 9 มุ่ง ทิศตะวันออก  

ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศเหนือ ระยะทาง ประมาณ           

400 เมตร กลับรถบริเวณจุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ 250 เมตร 

จะพบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ  

2.2.2 การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี ้   

- เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนน 

พระราม 9 สแควร์  ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศใต้ ระยะทาง

ประมาณ           200 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถ เพื่อเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศเหนือ สามารถไปยัง

ลาดพร้าวได้    

- เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

เล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 9 สามารถตรงไปยังรามค าแหง หรือกลับรถที่แยก อสมท. เข้าสู่ถนน 

พระราม 9 มุ่งทิศตะวันตก เพื่อไปถนนดินแดงได้ 

- เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวขวาออกถนน 

พระราม 9 สแควร์ ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวาออกถนนพระราม 9 ซอย 7 (ถนนทวีมิตร) มุ่ง

ทิศใต้ ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวันออก สามารถไปยัง

รามค าแหง 
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- เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

กลบัรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 

9 สแควร์  ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนรัชดาภิเษก ทิศมุ่งใต้ ระยะทางประมาณ 

400 เมตร เล้ียวซ้ายที่แยกพระราม 9 ออกสู่ถนนดินแดง สามารถไปยังอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิได้  

นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ นอกจากการเดินทางโดยรถยนต์แล้วสามารถใช้บริการของ

รถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า MRT) ซึ่งสถานีที่ใกล้โครงการมากที่สุดคือ สถานีพระราม 9 ห่างจาก พื้นที่โครงการ

ประมาณ 250 เมตร จึงท าให้การเดินทางเข้า-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น  

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ รูปที่ 2.2.2-1 มี

ดังนี้   

ทิศเหนือ    มีอาณาเขตติดต่อกับ พื้นที่ว่าง ถัดไปเป็นอาคารเดอะนายน์ ทาวเวอร์  

ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

(อาคารพระราม 9) และกลุ่มอาคารร้านอาหาร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 3 ร้าน 

(เจ้าของเดียว)  

ทิศใต้   มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนพระราม 9 เขตทางกว้างประมาณ 30 เมตร ถัดไป

เป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2 ชั้น และกลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดชั้น

เดียว     

ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับถนนพระราม 9 ซอย 3 เขตทางกว้างประมาณ 20 เมตร 

ถัดไปเป็นพ้ืนท่ีว่าง    

อนึ่ง พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณย่านถนนพระราม9 สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบัน เป็นพื้นที่ว่าง ซึ่งบริเวณ

โครงการถือได้ว่าเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจแห่งหนึ่งของกรุงเทพมหานคร โดยบริเวณโครงการประกอบไปด้วย อาคาร

ส านักงาน ซึ่งเป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่ อาทิเช่น อาคาร ช านาญเพ็ญชาติ จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง       

30 ชั้น อาคารทรู ทาวเวอร์ จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 33 ชั้น และกลุ่มอาคารธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 

จ านวน 3 อาคาร ขนาดความสูง 11 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และขนาดความสูง 21 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  นอกจากนี้ ยัง

เป็นที่ตั้งของห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ อาทิเช่น อาคารฟอร์จูนทาวน์ และยังมีพื้นที่ว่างอีกเล็กน้อย ส าหรับภายในถนน

ซอยย่อยจะประกอบไปด้วยกลุ่ม อาคารพาณิชย์ และกลุ่มบ้านพักอาศัยตั้งกระจายอยู่ทั่วไป (ดูรูปที่ 2.2.2-2 ถึง 2.2.2-

3 ประกอบ) 
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รูปที่ 2.2.2-2 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป และเสน้ทางการเดนิทางเขา้ – ออกพืน้ที่โครงการ 
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รูปที่ 2.2.2-3 ผังบริเวณโครงการ 
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2.3     ประเภท และ ขนาดของโครงการ  
 ประเภท 

โครงการเป็นประเภทส านักงาน ประกอบด้วย อาคารส านักงาน-พื้นที่พาณิชย์-ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต์ 

ขนาดความสูง 12 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 59.73 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับยอดผนังอาคาร) จ านวน 1 

อาคาร ซึ่งลักษณะการ ด าเนินโครงการจะเป็นการให้เช่าพื้นที่เพื่อใช้เป็นส านักงานพาณิชย์ และภัตตาคาร มีพื้นที่

อาคารรวม  46,942 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน 43,602.36 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น (ดูรูปที ่2.3-1 ประกอบ) ดังนี้  

ชั้นใต้ดิน B2   เป็นพื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน ระบบบ าบัดน้ าเสีย ห้องเครื่องสูบน้ า ลิฟต์ บันได และทางเดิน (ซึ่งผู้ที่จะ

เข้าไปใช้ชั้นใต้ดิน B2 จะมีเฉพาะเจ้าหน้าที่เท่านั้น)   

ชั้นใต้ดิน B1 M   เป็นพื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน ระบบบ าบัดน้ าเสีย ห้องเครื่องสูบน้ า ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน  (ซึ่งผู้ที่

จะเข้าไปใช้ชั้นใต้ดิน B1 M จะมีเฉพาะเจ้าหน้าที่เท่านั้น)   

ชั้นใต้ดิน B1   เป็นพื้นที่พาณิชยกรรม ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องน้ า ลิฟต์ บันได และทางเดิน ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอด

รถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 2 คัน) พื้นที่พาณิชยกรรม ห้องควบคุมหลัก ห้องระบบ

ดับเพลิง ห้องเครื่อง ห้องจดหมายและพัสดุ ห้องน้ า ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยแห้ง 

ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ   

ชั้นลอย    เป็นพื้นที่ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องน้ า ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้

พิการ   

ชั้นที่ 2    เป็นพื้นที่พาณิชยกรรมห้องเครื่อง ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได  บันได

ส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ   

ชั้นที่ 3      เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 85 คัน แบ่งเป็น ที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้

พิการจ านวน 1 คันและที่จอดรถยนต์ส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 84 คัน พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ 

(จ านวน 70 คัน) ห้องน้ า ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์  และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ   

ชั้นที่ 4      เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 108 คัน แบ่งเป็น ที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้

พิการจ านวน 1 คัน และที่จอดรถยนต์ ส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 107 คัน) ทางเดิน บันได บันได

ส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ ส าหรับผู้พิการ  

ชั้นที่ 5 และ 6   เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 214 คัน (107คัน/ชั้น) แบ่งเป็นที่จอด

รถยนต์ส าหรับผู้พิการจ านวน 2 คัน (1 คัน/ชั้น) และที่จอดรถยนต์ ส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 

212 คัน (106 คัน/ชั้น) ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ   

ชั้นที่ 7 ถึง 12   เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ห้องเครื่อง ทางเดิน บันได บันได

ส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ   

ชั้นดาดฟ้า    เป็นพื้นที่ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเครื่อง พื้นที่หนีไฟทางอากาศ พื้นที่สีเขียว  ลิฟต์ 

บันได และทางเดิน 
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รูปที่ 2.3-1 ตารางสรุปพื้นที่อาคารในแต่ละชัน้ 

 

ส าหรับการบริหารจัดการโครงการระหว่างด าเนินการ รูปแบบของอาคารจะเป็นอาคารซึ่งให้เช่าพื้นที่เพื่อ 

ประกอบกิจการส านักงาน พื้นที่พาณิชย์ และภัตตาคาร โดยบริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จ ากัด จัดจ้าง บริษัท ซีบีอาร์อี 

(ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทท่ีมีความช านาญในด้านการบริหารอาคารเป็นผู้ดูแลอาคาร  
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ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ การค านวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการ 

(FAR) ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม และอัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR)  มีดังนี้   

1) รายละเอียดการใช้พื้นที่ดินที่จะน ามายื่นขออนุญาตก่อสร้าง ขนาดพื้นที่ขออนุญาติก่อสร้างรวม                    

4-0-58.1 ไร ่(6,632.4 ตารางเมตร) ประกอบด้วย (ดูตารางที่ 2.3-1 ประกอบ)     

(1)  พื้นที่อาคารปกคลุมดิน =  3,890.64  ตารางเมตร    

(2) พื้นที่จอดรถและทางวิ่งภายนอกอาคาร  =  2,174.46  ตารางเมตร    

(3)  พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร   =  482.8  ตารางเมตร    

(4) พื้นที่ทางเดินภายนอกอาคาร   =  84.5   ตารางเมตร 
ตารางที่ 2.3-1 สรุปการใช้พืน้ที่ภายในโครงการ  

ประเภท ขนาดพืน้ที่  (ตารางเมตร) 
1.  พื้นที่อาคารปกคลุมดิน 3,890.64 
2.  พื้นที่จอดรถและทางวิง่รถภายนอกอาคาร 2,174.46 
3.  พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร    482.8 
4.  พื้นที่โครงสร้างปกคลุม 84.5 

รวมทั้งหมด 6,632.4 
 

2) อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการ (FAR)    

ขนาดพื้นที่ขออนุญาตก่อสร้างรวม    =  6,632.4    ตารางเมตร    

พื้นที่อาคาร รวม         =  43,602.36  ตารางเมตร    

ดังนั้น อัตราใช้พื้นที่อาคารรวมตอ่พื้นที่ดินโครงการ  =  43,602.36 / 6,632.4    

=  6.57 : 1        
(ไม่เกิน 7:1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออก

ตามความใน พระราชบัญญัตกิารผังเมือง พ.ศ.2518) 

 

3) ร้อยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม   

 ขนาดพื้นที่ขออนุญาตก่อสร้างรวม    =  6,632.4    ตารางเมตร    

พื้นที่อาคารปกคลุมดิน      =  3,890.64  ตารางเมตร    

ดังนั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม    =  6,632.4 – 3,890.64            

=  2,741.76  ตารางเมตร    
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คิดเป็นร้อยละ         =  (2,741.76 x 100) / 6,632.4             

=  41.3       ของพื้นที่โครงการ    

(ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ดนิโครงการ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544)  

 

4) อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR)    

ในการค านวณอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) นั้น โครงการจะไม่ใช้พื้นที่ดินที่จะ

น ามา ยื่นร่วมในการขออนุญาตก่อสร้าง ขนาดพื้นที่ 616 ตารางเมตร มาใช้ในการค านวณแต่จะใช้พื้นที่ดิน

โครงการ ขนาดพื้นที่ 6,016.4  ตารางเมตร เท่านั้น    

 พื้นที่ว่างภายในโครงการ      =  6,016.4 – 3,890.64            

=  2,125.76  ตารางเมตร    

พื้นที่อาคารรวม         =  43,602.36  ตารางเมตร    

ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม คิดเป็นร้อยละ            

=  (2,125.76 x 100)/ 43,602.36            

=  4.9    

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตามกฎหมายให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ. 2549 ออก
ตามความใน พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 

 
2.4 พื้นที่สีเขียว 

โครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีสีเขยีวรวมทั้งหมด 685.99 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี ้

1) ชั้นที่ 1  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 482.4 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นขนาดพื้นที่                  

332 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ชงโคเส้ียวดอกแดง และพญาสัตบรรณ นอกจากนี้ ยัง

ปลูกไม้พุ่ม คลุมดิน ได้แก่ ซุ้มกระต่ายค่าง และพลับพลึงตีนเป็ด (ดูรูปที่ 2.4-1 ถึง 2.4-3 ประกอบ) 

2) ชั้นที่ 3-6  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 32.64 ตารางเมตร (8.16 ตารางเมตร ชั้น) ซึ่งพันธุ์ไม้ที่ 

น ามาปลูก ได้แก่ มะขามเทศด่าง (ดูรูปที่ 2.4-4 ถึง 2.4-7 ประกอบ)  

3) ชั้นดาดฟ้า  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 170.95 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ชงโค 

เส้ียวดอกแคง หูกระจง ซุ้มกระต่ายด่าง และพลับพลึงตีนเป็ด (ดูรูปที่ 2.4-8 ถึง 2.4-10 ประกอบ)  

ทั้งนี้ ตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า “ก าหนด

สัดส่วนของ “พื้นที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดพื้นที่ สี เขียว

ยั่งยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 ของที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร”  
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ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางข้างตน้ โครงการซึ่งมีขนาดพื้นที่ขออนุญาตก่อสร้างรวม 4-0-58 ไร่ หรือ 6,632 

ตารางเมตร (คิดกรณีรวมทุกแปลง) ต้องมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 663.2 ตารางเมตร (ร้ อยละ10 ของพื้นที่

โครงการ) โดยต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่างภายนอกอาคารอย่างน้อย 331.6 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 

ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนในท่ีว่างภายนอก อาคารประมาณ 332 

ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 331.6 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 50 ของที่ว่างภายนอกอาคาร จึงมีความสอดคล้องกับ

ข้อก าหนดดังกล่าว  

อนึ่ง ในการออกแบบการจัดผังภูมิสถาปัตย์ส าหรับโครงการนั้น ผู้ออกแบบได้ค านึงถึงความเหมาะสมของพันธุ์

ไม้ต่าง ๆ ที่จะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกต้นไม้ในบริเวณต่างๆ เพื่อสามารถปลูกได้จริง โดยไม่กระทบต่อระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใต้ดิน โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน ติดตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน B2 และ B1 M ของอาคารโครงการ ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะไม่มี

การปลูกต้นไม้ใดๆ  

2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย ติดตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน B2 และ B1 M ดังกล่าวจะไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ 

3) ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า แนวท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า จะอยู่ภายนอกแนวอาคารตามแนว ถนน

ภายในโครงการ ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ  

4) บ่อหน่วงน้ า ฝังอยู่ใต้ดินภายนอกแนวอาคารบริเวณด้านทิศใต้ของอาคารโครงการ ซึ่งบริเวณดังกล่าว 

จะไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ ทั้งนี้ โครงการ ได้แสดงภาพตัดขวาง(Cross Section) การปลูกต้นไม้บริเวณ

ใกล้กับ บ่อหน่วงน้ าดังแสดงใน  

ส าหรับการจัดพื้นที่สีเขียวบนอาคารชั้นที่ 3 - 6 และชั้นหลังคานั้น ผู้ออกแบบได้ประสานกับวิศวกร โครงสร้าง

เพื่อให้ค านวณโครงสร้างอาคารที่จะรับน้ าหนักบริเวณเหล่านี้ โดยโครงสร้างดังกล่าวจะสามารถ รองรับน้ าหนักที่

เพิ่มขึ้นได้อย่างปลอดภัย 
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ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
หน้า 17 
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รูปที่ 2.4-1 ผังภูมิสถาปัตย์แสดงขนาดพื้นที่สีเขียวบริเวณชัน้ที่ 1 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
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ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-2 ผังแสดงการปลกูไม้ยืนตน้บริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-3 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 1 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-4 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 3 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-5 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 4 ของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-6 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 5 ของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-7 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 6 ของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
หน้า 24 
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รูปที่ 2.4-8 ผังภูมิสถาปัตย์แสดงขนาดพื้นที่สีเขียวบริเวณชัน้หลงัคาของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-9 ผังแสดงการปลกูไม้ยืนตน้บริเวณชั้นหลังคาของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
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รูปที่ 2.4-10 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้หลงัคาของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
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ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-11 รูปตัด A และ C 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
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ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-12 รูปตัด B 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.4-13 รูปตัด D 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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2.5  ระบบสาธารณูปโภค  

ไฟฟ้า     

พื้นที่โครงการและพื้นที่โดยรอบ ได้รับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)  ส านักงานไฟฟ้า                            

เขตสามเสน ซึ่งสามารถด าเนินการจ าหน่ายไฟฟ้าเข้าไปยังเขตพื้นที่รับผิดชอบได้อย่างทั่วถึง โดยในเดือนตุลาคม 2554 

ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน ได้เริ่มจ าหน่ายไฟฟ้าให้กับพื้นที่ในเขตความรับผิดชอบ จ านวน 269.9 ล้านหน่วย (kWh) 

มีจ านวนผู้ใช้ไฟฟ้า 201,932 ราย  

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงาน

ไฟฟ้าเขต สามเสน ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด และ

ขนาด            1,600 KVA จ านวน 2 ชุด ให้เป็นขนาด 415/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดย

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 5,433 KVA       

2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ ขัดข้อง ได้แก่ 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าได้นานไม่น้อย

กว่า 8 ชั่วโมง 

อนึ่ง ปัจจุบันการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ได้ออกหนังสือรับรองการจ่ายกระแสไฟฟ้า ให้กับโครงการแล้ว  

รายละเอียดอ้างอิง ที่ มท ๕๒๕๖/๒๑.00๓/๒๕๕๕ การไฟฟ้านครหลวง ลงวันท่ี 12 มกราคม 2555 

 
น้้าใช้     

โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปา สาขาพญาไท ซึ่งรับน้ าประปาจากโรงผลิตน้ า

บางเขนลงอุโมงค์มาที่สถานีสูบน้ าลาดพร้าว ซึ่งส านักงานประปา สาขาพญาไท มีพื้นที่บริการจ่ายน้ าประปา ทั้งส้ิน 

55.4 ตารางกิโลเมตร มีจ านวนผู้ใช้น้ า 84,090 ราย (ข้อมูลปี 2555) โดยส านักงานประปา สาขาพญาไท รับน้ าประปา

มาจากโรงผลิตน้ าบางเขน มีปริมาณน้ ารับมาทั้งส้ิน 123.28 ล้านลูกบาศก์เมตร/ ปี และมีปริมาณน้ า จ าหน่ายประมาณ 

87.18 ล้านลูกบาศก์เมตร/ปี โดยมีอัตราการสูญเสียน้ าร้อยละ 29.28 ของปริมาณน้ าที่รับมาทั้งหมด คิดเป็นปริมาณน้ า

สูญเสียประมาณ 36.096 ล้านลูกบาศก์เมตร/ปี ของปริมาณน้ าที่รับมา (การประปา นครหลวง, 2553) ซึ่งเพียงพอกับ

การให้บริการในพ้ืนท่ีรับผิดชอบในปัจจุบัน  

ทั้งนี้ ในกรณีท่ีมีผู้ขอใช้น้ าเพิ่ม ส านักงานประปา สาขาพญาไท จะประสานไปยังโรงผลิตน้ าบางเขน เพื่อขอให้

เพิ่มก าลังการจ่ายน้ า เพื่อให้สามารถรองรับได้อย่างเพียงพอ ซึ่งส านักงานประปา สาขาพญาไท ได้ออกหนังสือรับรอง

การจ่ายน้ าประปาให้กับโครงการแล้ว รายละเอียดอ้างอิง ที่ มท ๕๔๔0-๒-๒.๒/๑0๑๙ ส านักงานประปาพญาไท ลง

วันท่ี 18 มกราคม 2555 
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การส ารองน้ าประปาภายในโครงการ มีรายละเอียด ดังนี้ 

1. ถังเก็บน้้าใต้ดิน จ านวน 3 ถัง ตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน B2 โดยมีรายละเอียดดังนี้     

a. น้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) มีความจุ ประมาณ 400 ลูกบาศก์

เมตร/ถัง รวมทั้ง 2 ถัง มีความจุรวม 800 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า อัตราการสูบน้ า                   

50 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 80 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) 

เพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

      ปริมาณน้ าใช้เพื่อการอุปโภค - บริโภค    =  476  ลูกบาศก์เมตร/วัน      

ส ารองน้ าใช้เพื่ออุปโภค - บริโภค     =  1  วัน      

ดังนั้น  ความต้องการน้ าส ารองเพื่อการอุปโภค - บริโภค    =  476 x 1         

=  476  ลูกบาศก์เมตร      

ถังเก็บน้ าใต้ดินส ารองน้ าอุปโภค - บริโภครวม   =  800  ลูกบาศก์เมตร      

ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าส ารองน้ าอุปโภค – บริโภครวม        =  200  ลูกบาศก์เมตร      

รวมปริมาณน้ าส ารองเพื่อการอุปโภค - บริโภค         =  800 + 200         

=  1,000  ลูกบาศก์เมตร         

> 476  ลูกบาศก์เมตร (OK.) 

b. น้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง จ านวน 1 ถัง มีความจุประมาณ 250 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่อง

สูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH            

123 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ท าางานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษา 

ความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.076 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH              

123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังแต่ละช้ันกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้    

ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง    =  3.78  ลูกบาศก์เมตร/นาที      

ระยะเวลาการส ารองน้ า     =  30  นาที      

ดังนั้น  ความต้องการน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง         =  3.78 x 30        

=  113.4  ลูกบาศก์เมตร      

ถังเก็บน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงมีความจุ    =  250  ลูกบาศก์เมตร         

>  113.4  ลูกบาศก์เมตร  (OK) 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ าทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้สามารถส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค - 

บริโภค และเพื่อการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ โดยส านักงานประปา สาขาพญาไท ได้ออกหนังสือรับรอง

ความสามารถในการ ให้บริการจ่ายน้ าประปาให้กับโครงการแล้ว 
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2. ถังเก็บน้้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) แต่ละถังมีความจุประมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง 

มีความจุประมาณ 200 ลูกบาศก์เมตร ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump  

อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 15 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง              

1 เครื่อง) ส าหรับจ่ายน้ าไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  

3. การประเมินปริมาณน้้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐาน ขั้นต่ าที่

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมที่ก าหนดว่า “อาคารส านักงาน 

คิดตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 380 ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร แต่ทั้งนี้ ถ้ามีกิจกรรมอื่น ประกอบให้

ชี้แจงรายละเอียดและประเมินน้ าใช้ตามกิจกรรมนั้น ๆ  ด้วย” ซึ่งจากการประเมินพบวา่ “โครงการจะ มีความ

ต้องการใช้น้ ารวมทั้งสิ้นประมาณ 476 ลูกบาศก์เมตร/วัน” (ดูตารางที่ 2.5-1 ประกอบ) 

ตารางที่ 2.5-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้้าใช้ของโครงการ 

ประเภทกิจกรรม อัตราการใช้น้ า ปริมาณน้ าใช้   

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. พื้นที่ส้านักงาน ขนาดพื้นที่ 16,000 ตารางเมตร ออกแบบ

รองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน โครงการ 1,778 คน/วัน 

75 ลิตร/คน/วัน* 133.35 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 801 ตารางเมตร ออกแบบรองรับ

ผู้มาใช้บริการ 1,604 คน/วัน** 

70 ลิตร/คน/วัน* 112.28 

3. พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 1,847 ตารางเมตร 5 ลิตร/ตารางเมตร/วัน* 9.235 

4. ระบบปรับอากาศ (Cooling Tower) ขนาด 1,800 ตัน 

ปริมาณน้ัาหมุนเวียนในระบบ 1,225.8 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (คิด

ปริมาณน้ัาสูญเสีย 1.5%) 

18.4 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง**  

(คิดชั่วโมงการท างานที่ 12 

ชั่วโมง 

220.8 

รวมปริมาณน้ าใช้  ≈476 
อ้างอิงจาก : * ดร.สุรพล สายพาณิช : งานวิศวกรรมร่วมสาขาในอาคารสูง วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์    

** บริษัท  อีอีซี เอ็นจิเนียริ่ง เน็ทเวิร์ค จ ากัด,  2555 
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การบ้าบัดน้้าเสีย 

1. ปริมาณน้้าเสีย 

น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องสว้ม น้ าเสียจากครัว และอื่น ๆ โดย ปริมาณน้ าเสียจะคิด

เป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าใช้ส าหรับระบบปรับอากาศ) (อ้างอิง : ส านักงานนโยบายและแผน

ส่ิงแวดล้อม,  2541) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ าเสีย 204 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสามารถ

ประเมินปริมาณน้ าเสียได้ดังตารางที่ 2.5-2 
ตารางที่ 2.5-2 การประเมินปริมาณน้้าเสีย 

ประเภทกิจกรรม ปริมาณน้ าใช้    

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. พื้นที่ส้านักงาน ขนาดพื้นที่ 16,000 ตารางเมตร ออกแบบ

รองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน โครงการ 1,778 คน/วัน 

133.35 106.68 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 801 ตารางเมตร ออกแบบรองรับ

ผู้มาใช้บริการ 1,604 คน/วัน** 

112.28 89.824 

3. พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 1,847 ตารางเมตร 9.238 7.388 

รวมปริมาณน้ าใช้  ≈204 

 

2. รายละเอียดและขั้นตอนการบ้าบัดน้้าเสีย 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 204 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีระบบ

บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 230 

ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารจะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่บ่อ

ปรับสมดุลย์  (Equalization Tank) ส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมและน้ าเสียจากส่วนอื่น ๆ ของอาคารจะไหลไปรวมกับน้ า

เสียที่ผ่านการดักไขมันภายในบ่อปรับสมดลุย์ (Equalization Tank) เพื่อปรับอัตราการไหล และความเข้มข้นของน้ าเสีย

ให้มีความสม่ าเสมอ  จากนั้นน้ าเสียทั้งหมดจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติม

อากาศเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้แก่น้ าเสีย เพื่อช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถ

เจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสียได้ดี จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน 

(Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรีย์ออกจากน้ าใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งถูกสูบกลับไปยัง

บ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะ ถูกสูบไปยังบ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) แล้วจึงไหลเข้า

สู่บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) ก่อนที่จะถูกสูบเข้าสู่เครื่องบดอัดตะกอน (Sludge Belt Press) 

ต่อไป ส าหรับน้ าใสด้านบนของ บ่อตกตะกอน จะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ าใส (Effluent Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ า
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เพื่อสูบน้ าบางส่วนเข้าสู่บ่อฆ่าเชื้อโรคด้วย UV และจะถูกสูบเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าก่อนไหลไปยังถังเก็บน้ า          

รียูส (Reuse Water Tank) ต่อไป ผังขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ แสดงดัง รูปที่ 2.5 -1 

a) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.5 เมตร ความยาว 6.5 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 63.7 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รับน้ าเสียจากการประกอบอาหาร บริเวณพื้นที่

ภัตตาคารปริมาณรวมประมาณ 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่บ่อปรับ

สมดุลย์ ซึ่งโครงการจะให้พนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานผลทุกครั้ง) โดย

น ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่ รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากกากไขมัน และ

ทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า ซึ่งสามารถทิ้งรวมกับมูลฝอยทั่วไปได้ 

b) บ่อปรับสมดุลย ์(Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 8.2 เมตร ความยาว 6.5 เมตร ความลึกประ

สิทธผล 2.5 เมตร ความจุ 133.25 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียทั้งหมดของ โครงการ ปริมาณ             

204 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการจ่ายอากาศ 2 ลูกบาศก์

เมตร/นาที ท่ี TDH 2.5 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง  ส ารอง 2 เครื่อง) แต่

ละเครื่องมีอัตราการสูบ 5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน้ าเข้าสู่ บ่อเติมอากาศต่อไป    

c) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความกว้าง 3.5 เมตร ความยาว 10.5 เมตร ความ

ลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 110.25 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 220.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่

รองรับน้ าเสียจากบ่อปรับสมดุลย์เข้ามาบ าบัด โดยอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ า เสีย จะถูกก าจัด ซึ่ง

จุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศจ านวน 6 ชุด (ติดตั้งบ่อละ 3 ชุด) แต่ละ

เครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 26 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพื่อช่วยเพิ่มออกซิเจนแกน่้ าเสีย  ท าให้จุลินทรีย์เจริญได้

ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อน ปฏิกิริยาการย่อย

สลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกจุลินทรีย์น าไปใช้ในการ สร้างเซลล์ที่เกิด

ใหม่อีกจ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้จุลินทรีย์เกิดการจับตัวกันเป็นตะกอน

ที่เรียกว่า Floc และมักจะมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็น 

Sludge จากนั้น น้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป    

d) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีพื้นที่ผิวตกตะกอน 6.45 ตารางเมตร รวม                

2 บ่อ มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 12.91 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพื่อให้ 

น้ าใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับเข้าสู่บ่อเติมอากาศ และส่วนที่เหลือจะสูบไป ยังบ่อย่อยสลายตะกอน 

ส่วนน้ าใสจะไหลไปยังบ่อพักน้ าใสต่อไป 

e) บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 4.4 เมตร ความยาว 10.5 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 129 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับ ตะกอนส่วนเกินจากบ่อ

ตกตะกอนเพื่อท าการย่อยสลาย โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 22 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
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จ านวน 1 ชุด เพื่อช่วยให้การย่อยสลายแบบสภาวะใช้อากาศท างานได้ดีและไม่มีกล่ินรบกวน จากนั้นตะกอนที่

เหลือจากการย่อยสลายจะไหลไปยังบ่อพักตะกอนต่อไป    

f) บ่อพักตะกอน (Sludge Holding Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 31 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับ

ตะกอนจากบ่อย่อยสลายตะกอน เพื่อสูบเข้าสู่เครื่องรีดตะกอน เพื่อรีดน้ าออกจากตะกอน โดยจะติดตั้งเครื่อง

รีดตะกอนอัตโนมัต อัตราการรีด 300 ลิตรตะกอนแห่ง/รอบการท างาน (ระยะเวลาต่อรอบไม่ เกิน 5 ชั่วโมง)    

g) บ่อพักน้้าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 18.24 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่

ผ่านการตกตะกอน เพื่อสูบไปยังถังเก็บน้ ารียูสน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ ต่อไป 

อนึ่ง น้ าทิ้งที่จะน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการนั้น จะผ่านการปรับปรุงคุณภาพโดยผ่านถังกรองทราย 

(Sand Filtration System) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filtration System) ระบบ Ultra Filtration System ถังฆ่าเชื้อโรค

ด้วย UV (Ultraviolet System) ก่อนไหลเข้าสู่ถังเก็บน้ ารียูส 

h) ถังเก็บน้้ารียูส (Reuse Tank) จ านวน 1 ถัง มีความจุประมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสจา

กบอ่พักน้ าใสปริมาณรวม 204 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าอัตราการสูบ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/

นาที ท่ี TDH 80 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน้ าไปรดน้ าต้นไม้ และสูบไปยังถัง

เก็บน้ ารียูสชั้นดาดฟ้า เพื่อน าน้ าไปใช้รดน้ าต้นไม้ และใช้ประโยชน์ในระบบปรับอากาศต่อไป ปัจจุบัน ระบบ

และถังเก็บน้ ารียูสชั้นดาดฟ้า เพื่อน าน้ าไปใช้รดน้ าต้นไม้ และใช้ประโยชน์ในระบบปรับอากาศ ได้ถูกยกเลิกไป  

 

เนื่องจาก ความกังวลของการเปิดใช้ระบบรียูส เพื่อน าน้ าไปใช้รดน้ าต้นไม้ และใช้ประโยชน์ในระบบปรับอากาศ

จะมีผลต่อความไม่สบายใจในการสัมผัสโดยตรงกับผู้คนที่อยู่ใกล้พ้ืนท่ีสีเขียว และส่งผลต่อคุณภาพ อุปกรณ์ของระบบ

การใช้น้ าเพื่อระบบปรับอากาศ  

ส าหรับในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการจะใช้วิธีติดตั้งก๊อกน้ าตามจุดต่างๆ เพื่อให้พนักงานใช้สายยางต่อเพื่อ

รดน้ าต้นไม้ได้อย่างสะดวก โดยสามารถค านวณปริมาณน้ าทิ้งที่ใช้รดน ้าต้นไม้ได้ดังนี้   

พื้นที่สีเขียวชั้นลา่งและชั้นดาดฟ้า   =  537.35  ตารางเมตร      

ความต้องการน้ า (การนิคมอุตสาหกรรม, 2548)  =  8  ลูกบาศก์เมตร/ไร่-วัน        

 =  5 ลิตร/ตารางเมตร-วัน      

ปริมาณน้ าที่ใช้รดน้ าต้นไม้ =  (537.35 x 5) / 1,000         

 ≈  3  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 ดังนั้น น้ าทิ้งทั้งหมดจากโครงการปริมาณ  204  ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ า

ต้นไม้ภายในโครงการประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส่วนที่เหลือประมาณ 201 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกเก็บไว้ในถัง

เก็บน้ ารียูส เพื่อน าไปใช้ในระบบปรับอากาศต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีการติดป้าย “ใช้น้ าทิ้งรดน้ าต้นไม้” ให้เห็น

อย่างชัดเจน เพื่อป้องกันไม่ให้สัมผัสกับน้ าทิ้งดังกล่าว นอกจากนี้ จะก าหนดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่าน
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การบ าบัดโดยมีดัชนีตรวจวัดได้แก่ pH, BOD, Fat, Oil & Grease, SS, TDS, Settleable Solids, Sulfide, TKN, Total 

Coliform Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria เป็นประจ าทุก 1 เดือน เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งไม่ให้

ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกรวมถึงผู้ทีสั่มผัสกับน้ าทิ้งดังกล่าว 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ า เสียโดยเฉพาะแยกจาก ระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 

เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจ ว่าโครงการจะเดินระบบ

บ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปดิด าเนินโครงการ 
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รูปที่ 2.5 -1 ผังขัน้ตอนการบ้าบัดน้้าเสียของโครงการ 
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การระบายน้้าและการป้องกันน้้าท่วม  

ระบบระบายน้ าของโครงการ  มีรายละเอียดดังนี้ 

1. ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา     

ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหน้าที่รับน้ าฝนจาก

หลังคาอาคารแล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 และ 200 มิลลิเมตร ไหลลงสู่ท่อ

ระบายน้ ารอบๆ อาคาร และบางส่วนจะไหลเข้าสู่บ่อเก็บน้ าเพื่อปรับปรุงคุณภาพน้ าก่อนน าไปใช้ในระบบปรับอากาศ

ของโครงการ 

2. ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย     

a. ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 50 80  

และ 100 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสีย จากการอาบล้างและอื่นๆ ผ่านตะแกรงดักขยะ ก่อนเข้าสู่

บ่อปรับสมดุลย์ (Equalization Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 

b. ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง            

50  100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆ ของอาคาร ผ่าน

ตะแกรงดักขยะก่อนเข้าสู่บอ่ปรับสมดุลย์ (Equalization Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป     

c. ท่อระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการประกอบ อาหาร

เข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลไปรวมกับน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ ในบ่อปรับสมดุลย์  

(Equalization Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 

3. ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร     

ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้ง โดยระบบระบายน้ าฝน ภายนอกอาคาร 

ประกอบด้วย ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพักการระบาย

ตลอดแนวทอ่ระบายน้ า ท าหน้าที่ในการระบายน้ าหลากภายในพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อ หน่วงน้ า เพื่อควบคุมอัตราการ

ระบายน้ าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอก โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง  4 เมตร ความ

ยาว 20 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุประมาณ 256 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใต้ถนนทางวิ่งบริเวณด้านทิศ

ใต้ของโครงการ โดยน้ าจากบ่อหน่วงน้ าจะถูกจ ากัดการระบาย ด้วยเครื่องสูบน้ าที่มีอัตราการสูบ 1.1 ลูกบาศก์เมตร/

นาที (0.018 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระราม 9 บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป (ดู

รูปที่ 2.5-2 ถึง 2.5-4 ประกอบ)  
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รูปที่ 2.5 -2 ผังระบบระบายน้้าชั้นที่ 1 ของโครงการ 
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รูปที่ 2.5 -3 ผังระบบระบายน้้าชั้นใตด้นิ B1 ของโครงการ 
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รูปที่ 2.5 -4 ผังระบบระบายน้้าชั้นใตด้นิ B2 M ของโครงการ 
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การจัดการมูลฝอย 

1. ปริมาณมูลฝอย 
 มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่  
เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม ประมาณ  
10,884.8 ลิตร/วัน หรือประมาณ 10.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสามารถค านวณได้ดังตารางที่ 2.5-3 สรุป
ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
 
ตารางท่ี 2.5-3 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด อัตราผลิตมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 
ลิตร/วัน ลูกบาศก์เมตร/

วัน 
1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 16,000 ตาราง
เมตร ออกแบบรองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจ
ภายใน โครงการ 1,778 คน/วัน 

3 ลิตร/ คน/วัน* 5,334 5.33 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 801 ตารางเมตร 
ออกแบบรองรับผู้มาใช้บริการ 1,604  คน/วัน 

3 ลิตร/คน/วัน* 4,812 4.81 

3. พื้นที่พาณิชย์ขนาดพื้นที่ 1,847 ตารางเมตร 0.4 ลิตร/ตารางเมตร/วัน** 738.8 0.74 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 10,884.8 ≈10.9 

ที่มา :  *ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2541   
 ** กฎหมายอาญา, 2538 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 5 ระบบการก าจัดมูลฝอย 

 
 ทั้งนี้ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 10.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท (กรม
ส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป.: 23) ได้ดังนี้ (ดูตารางที่ 2.5-4 ประกอบ)     

- มูลฝอยทั่วไป มีปริมาณ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย ทั้งหมด)     
- มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) มีปริมาณ 5.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 46 ของปริมาณ

มูลฝอยทั้งหมด)     
- มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ มีปริมาณ 4.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 42 

ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด)     
- มูลฝอยอันตราย มีปริมาณ 0.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอย ทั้งหมด) 
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ตารางท่ี 2.5-4 ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย 
ประเภทของมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย (ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

มูลฝอยแห้ง มูลฝอยทั่วไป   0.33 
มูลฝอยรีไซเคิล 4.58 
มูลฝอยอันตราย 0.98 

มูลฝอยเปียก มูลฝอยย่อยสลายได้ 5.01 
รวม 10.9 

 
2. การจัดการมูลฝอย 
 โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร พร้อมฝาปิด จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก   
1  ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) พร้อมฝาปิดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ทุกจุดและภายใน พื้นที่ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์ 
และพื้นที่ส่วนส านักงาน และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการต่อไป       
 ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการ และคัดแยกมูลฝอย
แต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้น พนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุด
ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากพื้นที่ต่าง ๆ จะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์
ดับเพลิง เพื่อป้องกันกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงาน
ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลังเลิกงาน และรบกวนพนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน
โครงการและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าวน้อยที่สุด และเมื่อน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้
ด าเนินการคัดแยกมูลฝอย โดยมีรายละเอียดดังนี้    

(1)  มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก ปริมาณ 5.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน มารวมไว้ที่

ห้องพักมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอยเพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอย

ของส านักงานเขตห้วยขวางมารับไปก าจัดทุกวัน     

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยจัดให้มี

พนักงานคัดแยกมูลฝอย  ดังนี้ 

(2.1)  มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผง และกระดาษทิชชู่  

ปริมาณ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะรวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอยและตั้งไว้ภายใน

ห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตห้วยขวางรับไปก าจัด ทุกวัน      

(2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มูลฝอย รีไซเคิล) เช่น  

แก้ว กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอื่นๆ ปริมาณ 4.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะจัดให้

พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจาก        

มูลฝอยประเภทอื่นให้ชัดเจน เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
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(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง 

เป็นต้น ปริมาณ 0.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง ตั้งไว้

ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอย อันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วย

ถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติก แบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูลฝอย

ทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย”  เพื่อให้ ส านักงานเขตห้วยขวางมาจัดเก็บไปก าจัดต่อไป 

อนึ่ง นอกจากจะก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแล้ว โครงการจะะมีการ

ประชาสัมพันธ์รณรงค์และสร้างจิตส านึกรักษาส่ิงแวดล้อม โดยท าเป็นแผ่นพับ/ติดป้ายประชาสัมพันธ์ เพื่อให้พนักงาน

ขององค์กรธุรกิจภายในโครงการคัดแยกมูลฝอยและวัสดุรีไซเคิล เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแก้ว กระป๋องน้ าอัดลม 

โดยคัดแยกตั้งแต่ต้นทาง คือ ภายในห้องส านักงาน โดยมิได้เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความ สะอาดเพียงอย่างเดียว 

และยังเป็นการสร้างสภาพแวดล้อมของห้องส านักงานให้ดียิ่งขึ้น นอกจากนี้ ยังก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยที่

สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น กระดาษ ซองเอกสาร และกล่องพัสดุ น ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอย    

รีไซเคิลท่ีจะรวบรวมไปยังร้านรับซื้อของเก่า 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ใกล้กับทางวิ่งและจอดรถยนต์ ด้านทิศตะวันออก

ของโครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน แสดงแบบแปลนห้องพัก

มูลฝอยรวมของโครงการ ดังรูปที่ 2.5-5 ถึง 2.5-6 โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

-  ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ประมาณ 18 ตารางเมตร ความจุ 27 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูล

ฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแห้งของโครงการ ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิลหรือ มูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ 

และมูลฝอยอันตราย ปริมาณรวม 5.89 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย

ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็น สัดสว่น           

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ประมาณ 18 ตารางเมตร ความจุ 27 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูล

ฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ 5.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง

เพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง เพื่อบรรจุถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการ

กระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ าเสียที่เกิดจากการ

ล้างพื้นห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไป    

ส าหรับความสะดวกในการจดัเกบ็มูลฝอยของส านักงานเขตนั้น โครงการจะก าหนดให้ รถเก็บขนมูลฝอยจอดรถ

บริเวณที่จอดรถบริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเกบ็ขนมูลฝอย ซึ่งจะไม่กีดขวางการจราจรภายในโครงการ โดย

ในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยโครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขน    

มูลฝอย เพื่อให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก ทั้งนี้ภายหลังจากการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่รถเก็บ

ขนมูลฝอยแล้วเสร็จ โครงการจะท าการล้างพื้นบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง เพื่อป้องกันปัญหาเรื่องน้ าชะ   
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มูลฝอยที่อาจส่งกลิ่นรบกวน พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ และผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าว นอกจากนี้ 

จะก าหนดให้ล้าง ห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าสม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพัก     

มูลฝอยจะ รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ   

อนึ่ง ปัจจุบนัโครงการได้ท าหนังสือหารือไปยังส านักงานเขต เพื่อขอความอนุเคราะห์ ในการออกหนังสือรับรอง

การจัดเก็บมูลฝอยและสูบส่ิงปฏิกูลให้กับโครงการ เรียบร้อย 
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รูปที่ 2.5-5 แบบแปลน  และรูปตัดห้องพักมูลฝอยรวม 
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รูปที่ 2.5-6 ต้าแหน่งหอ้งพกัมลูฝอยรวม  และจุดจอดรถเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการ 
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ระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันแ ละเตือนอัคคีภัย (ดูตารางที่ 2.5-5 และ รูปท่ี 2.5-7 ถึง 2.5-9 ประกอบ) ดังนี ้

1. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

a. ระบบท่อยืน 

จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยรับน้ า

ดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงที่อยู่บริเวณชั้นใต้ดิน ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง(Fire Pump) ชนิด 

เครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78  ลกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 

1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey 

Pump) อัตราการสูบ 0.076 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อส่งน้ าดับเพลิง

ไปยังแต่ละชั้นของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก

อาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve 

จ านวน 2 ชุด ไว้ที่บริเวณด้านทิศ ตะวันออกใกล้กับทางวิ่งรถภายในโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการ

รับน้ าจากรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิง ห้วยขวาง เพื่อเติมน้ า เข้าสู่ถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดินของ

โครงการ  

นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง จ านวน 1 ถัง ความจุประมาณ  

250 ลูกบาศก์เมตร ภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคล่ือนด้วยเครื่องยนต์ 

ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ีแรงดัน 175 ปอนด์/ตารางนิ้ว เครื่องสูบ

น้ าดับเพลิงชนิดไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่แรงดัน 175 ปอนด์/

ตารางนิ้ว และเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.076 

ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่แรงดัน 175 ปอนด์/ตารางนิ้ว จ่ายน้ าดับเพลิงไปตามท่อยืน (Stand Pipe) ขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ ซึ่งจากรายการค านวณความสามารถของเครื่องสูบน้ า

ดับเพลิงของโครงการ พบว่า การสูบน้ าดับเพลิงไปยังชั้นสูงสุดของอาคารที่ความสูงประมาณ 67.4 

เมตร  (ความสูงของ อาคารโครงการวัดถึงระดับยอดผนังอาคาร 59.73 เมตร) ต้องใช้เครื่องสูบน้ า

ดับเพลิงที่มีแรงดัน 167.57 ปอนด์/ ตารางนิ้วเป็นอย่างน้อย ซึ่งโครงการเลือกใช้เครื่องสูบน ้าดับเพลิง ที่

แรงดัน 175 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว (มากกว่า 167.57 ปอนด์/ตารางนิ้ว) ดังนั้น ระบบส ารองน้ าเพื่อการ

ดับเพลิงที่จัดไว้ในถังเก็บน้ าดับเพลิงบริเวณชั้นใต้ดิน B2 สามารถสูบจ่ายน้ าขึ้นไปดับเพลิงที่ชั้นสูงสุด

ของอาคารได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

b. ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 

-  สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร       

-  หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวตอ่สวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย       
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-  ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถอื ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อม

อุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ แต่ละ

ตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 50 เมตร  (ไม่เกิน 64 เมตร) 

c. ถังดับเพลิงมือถือชนิด Fire Extinguisher  

d. ถังดับเพลิงมือถือชนิด Co2  

e. ถังดับเพลิงมือชนิดแห้ง Dry Chemical (จุด Gas Station) 

f. ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 

- เป็นระบบท่อเปียกมีน้ า อยู่ในท่อตลอดเวลาซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดย

สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้น จนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่เกิดเหตุ

ครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทั่วทั้งอาคาร บริเวณพื้นที่จอดรถ พื้นที่ส่วน

ส านักงาน พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม และพื้นที่ส่วนภัตตาคาร 

g. ลิฟต์ดับเพลิง 

- โครงการต้องจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่  33 

(พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร            

พ.ศ. 2522 

 
2. ระบบเตือนอัคคีภัย 

a. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

b. เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

c. เครื่องตรวจจับความร้อน  (Heat Detector) 

d. เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 

ตารางที่ 2.5-5 สรุปรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 

ประเภทอุปกรณ์ รายละเอียดการติดตั้ง 

ระบบปอ้งกันอัคคีภัย  
1.  ระบบท่อยืน        

-  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร        
-  จ านวน 3 ท่อ 

 
- รับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ขนาด ความ
จุ 250 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เครื่องสูบน้ าดับเพลิงชนิดไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อัตรา



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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ประเภทอุปกรณ์ รายละเอียดการติดตั้ง 

การสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร  /นาที ที่แรงดัน  175 ปอนด์/
ตารางนิ้ว ท างาน ร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าใน
ระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.076 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิด
เหตุ เพลิงไหม้ 

2. หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร  
     (Fire Department Connector)        

-  ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร        
-  จ านวน 2 ชุด 

- ติดตั้งบริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางวิ่งรถของ
โครงการจ านวน 2 ชุด ส าหรับเติมน้ าดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บ
น้ าดับเพลิงใต้ดิน ซึ่งต าแหน่ง ดังกล่าวมีความสะดวกใน
การรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงห้วยขวาง 

3. ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง พร้อมอุปกรณ์  
 (Fire Hose Cabinet : FHC) 

- ติดตั้งภายในอาคารบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ แต่
ละตู้มีระยะห่าง กันมากที่สุดประมาณ 50 เมตร (ไม่เกิน 
64 เมตร) 

4. ถังดับเพลิงมือถือ ชนิด Fire Extinguisher - ติดตั้งไว้บริเวณโถงบันได และห้องเครื่องไฟฟ้า และชั้นที่ 
7-12 ซึ่งเป็นชั้น ส านักงาน 

5. ถังดับเพลิงมือถือชนิดแห้ง, Co2 - ติดตั้งบริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ชั้นใต้ดิน  
6.  ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ  
 (Sprinkler System) 

- ติดตั้งไว้ทั่วทั้งอาคาร ครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/
จุด ประกอบด้วย บริเวณพื้นที่จอดรถ พื้นที่ส่วนส านักงาน 
พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม และพื้นที่ส่วนภัตตาคาร 

7. ลิฟต์ดับเพลิง - จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงฉบับที่33 (พ.ศ.2535) ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ระบบเตือนอัคคีภัย  

1.  แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

 

- เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ใน ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุ ให้ทราบท่ัวทั้งอาคาร 

2. เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) - ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์  
พื้นที่ส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่ภัตตาคาร และ



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
หน้า 51 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

ประเภทอุปกรณ์ รายละเอียดการติดตั้ง 

บริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

3. เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector)   - ติดตั้งอยู่ภายในบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม และห้องน้ า
ทั่วทั้งอาคาร 

4.  เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Pull 

Station) 

- ติดตั้งอยู่บริเวณโถงบันได 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.5-7  ต้าแหน่งหวัรับน้้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) และจุดจอดรถดับเพลิง 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.5-8   ตัวอย่างต้าแหน่งการตดิตั้งอุปกรณ์ป้องกันอัคคภีัยของอาคารโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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รูปที่ 2.5-9  ตัวอย่างต้าแหน่งการติดตั้งอปุกรณ์เตือนอคัคีภยัของอาคารโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  มกราคม – มิถุนายน 2565 

ฝ่ายบริหารอาคารยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด 
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3. การส้ารองน้้าดับเพลิง 

โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าดับเพลิงอยู่ บริเวณใต้ดิน มีความจุ

ประมาณ 250 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้อย่างน้อย 66 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตาม

ข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายละเอียดดังนี้      

ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง   =  250  ลูกบาศก์เมตร      

เครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด  =  3.78  ลูกบาศก์เมตร/นาที      

สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน  =  250 / 3.78             

≈ 66  นาที             

>  30  นาที  (OK.) 
4. ทางหนีไฟ 

โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 5 แห่ง โดยมีรายละเอียด 

a. บันได 1   เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจาก ชั้นที่ 1 – ชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2-1.3 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17-0.18 มีชานพักกว้าง 

1.3-1.5  เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ 

จ านวน 2 ชุด โดย มีอัตราการอัดอากาศชุดละ 8,800 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอัตโนมัติ

เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

b. บันได 2  เปน็บันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นใต้ดิน B1 - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย คอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.3 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25  เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.4-1.65  เมตร 

c. บันได 3  เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 – ชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2  เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17-0.18 เมตร มีชานพัก
กว้าง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัด
อากาศ จ านวน 2 ชุดโดยมีอัตราการอัดอากาศชุดละ 8,800 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท างานโดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

d. บันได 4  เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นใต้ดิน B2 - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย คอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.18 เมตร มีชานพัก
กว้าง1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่
น้อยกว่า 1.4 ตาราเมตร 

e. บันได 5  เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นใต้ดิน B2 – ชั้นดาดฟ้า ซึ่งใช้เป็นบันได 
ส าหรับผู้พิการร่วมด้วย ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.3 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.145-0.15 เมตร มีชานพักกว้าง 1.5-1.8 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศชุดละ  
9,000  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
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ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 ข้อ 5(2) ระบุว่า “ จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของ อาคารแต่ละชั้นแสดง
ต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟ ของชั้นนั้นติดไว้ในต าแหน่งที่
เห็นได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร และที่บริเวณพื้นชั้นล่างของอาคารต้องจัดให้มี
แบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบ ได้โดยสะดวก ” โดยโครงการจะติดตั้งแบบ
แปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือ
ทางหนีไฟของชั้นน้ัน ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์และโถง ทางเดินทุกชั้นซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลน
แผนผังของอาคารทุกชั้นไว้ภายในห้องส านักงาน บริเวณชั้นดาดฟ้า เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายใน
อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงดังกล่าว ทั้งนี้ จะระบุรายละเอียด
ดังกล่าวไว้ในมาตรการป้องกันและ แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติต่อไป 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร โดย
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือ รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่ง
ป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ 
“FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกวา่ 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัด
ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ทีบ่ริเวณทางออก สู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร (ดูรูปที่ 2.5-10 ประกอบ) 

 
รูปที่ 2.5-10  ตัวอย่างป้ายบอกทางออกฉกเุฉิน  และป้ายบอกทางหนีไฟ 

 
5. แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานให้วิทยากรจาก

สถานีดับเพลิงห้วยขวางมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า  

โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิง

ไหม้ให้ผู้พักเห็นได้อย่างชัดเจน  

ทั้งนี้ ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟดังกล่าว วิทยากรจะฝึกอบรมทั้งวิธีการหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคาร และ

วิธีการช่วยเหลือตัวเองในเบื้องต้นในการดับเพลิงในขณะที่ยังไม่ลุกลาม โดยจะแนะน าวิธีการดับเพลิงที่เกิดขึ้นจาก

ต้นเหตุแต่ละกรณีที่แตกต่างกัน อาทิเช่น เหตุเพลิงไหม้จากการหุงต้ม ไฟฟ้าลัดวงจร เป็นต้น ซึ่งการฝึกอบรมดังกล่าว

จะช่วยให้พนักงานภายในโครงการมีสติ ไม่ตื่นตระหนกกับเหตุการณ์ที่เกดิขึ้นจนเกินไป ท าให้สามารถระงับเหตุมิให้เกดิ

การลุกลามจนเกิดเหตุเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ได้ ซึ่งเป็นวิธีการท่ีช่วยลด เหตุเพลิงไหม้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
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อย่างไรก็ตามในกรณีที่เพลิงลุกลามจนไม่สามารถควบคุมได้ จะต้องอพยพพนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน

โครงการและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าวออกสู่ภายนอกโดยทันที โดยจัดให้มีแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟอยู่ใน

ต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยจะติดตั้งไว้ บริเวณโถงบันได และโถงหน้าลิฟต์ของแต่ละชั้นภายใน

อาคาร เพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในโครงการสามารถอพยพมายัง จุดรวมคนเบื้องต้นได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัย 

6. การก้าหนดจุดรวมพล 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็ค

จ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะได้ส่ังการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหา หรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่

ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนบริเวณ พื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่                  

564 ตารางเมตร (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ 2,256 คน 

ซึ่งเพียงพอต่อพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการที่มีจ านวน 1,778 คน และผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายใน

โครงการท่ีมีจ านวน 278 คน/ชั่วโมง 

อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้เบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งเมื่อด าเนินการซักซ้อม

การอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้บริหารจะประสานกับเจ้าหน้าที่

ดับเพลิงของสถานีดับเพลิงห้วยขวาง ในการท่ีจะก าหนด จุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

 
7. พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

โครงการจะจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นดาดฟ้า ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่ง

การเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได 1 บันได 3 และบันได 5 เพื่อเข้าสู่พื้นที่ หนีไฟ ทางอากาศได้อย่างสะดวก 

ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้น ไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความ

ช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจ ให้น า

เฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและอพยพ ผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน 

เพื่อประเมินสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อ

จัดระเบียบผู้ประสบภัย และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและ

อพยพ ผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นล าดับ ซึ่งการ

ช่วยเหลือจะสามารถท าได้ใน 2 ลักษณะ  ได้แก่ 

a. การใช้รอก  โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใช้จะมี

ความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน 

b. การใช้กระเช้า  โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช้าไปลงยัง

พื้นที่ท่ีปลอดภัยตอ่ไป ซึ่งการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

อนึ่ง โครงการได้ออกแบบพื้นที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให้กีดขวางทาง บินของ

เฮลิคอปเตอร์ ซึ่งจะท าให้การช่วยเหลือสามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเฮลิคอปเตอร์ น าผู้ประสบภัยขึ้นจากพื้นที่
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หนีไฟทางอากาศแล้ว จะน าผู้ประสบภัยมาส่งยังพื้นที่ที่ปลอดภัย โดยบริเวณพื้นที่ดังกล่าวจะมีการจัดเตรียมหน่วย

พยาบาล และรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล

ต่อไป (ดูรูปที่ 2.5-11 ประกอบ) 
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รูปที่ 2.5-11  การเข้าถึงพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
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ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

1. ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Water-Cooled Water Chiller ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง  

ระบายความร้อนด้วยน้ า (Water Cooled Chiller) มีขนาดความเย็นรวม 1,350 ตัน ท้ังนี้ ในการออกแบบจะปฏิบัติตาม

ข้อก าหนดในการประกาศกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลา ในหอผ่ึงน้ าของอาคารในประเทศ

ไทย   

โดยน้ าที่ใช้ในการหล่อเย็นจะผ่านการปรับเสถียรและการเติมคลอรีนในระบบ นอกจากนี้ บริษัทที่ปรึกษาจะ

ก าหนดมาตรการการใช้งาน และดูแลรักษาหอผ่ึงเย็น รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวัง ตามข้อก าหนด

ประกาศกรมอนามัย เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติส าหรับโครงการ ในการป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อลีจิโอเนลลา  

2. ระบบระบายอากาศ 

มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และโดยวิธีทางกล โดยมีรายละเอยีดดงันี้  
a. ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของช่องเปิด

เหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 
b. ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของ

อาคาร เช่น ห้องเครื่อง ห้องน้ า ห้องควบคุมต่างๆ และห้องพักมูลฝอยรวม เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศ                    

64-25,000 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง นอกจากนี้ จะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดที่ใช้เพื่อการหนีไฟ 

และโถงลิฟต์ดับเพลิง รายละเอียดดังนี้ 

(1)  บันได 1 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศ ชุดละ 8,800 ลูกบาศก์

เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้      

(2)  บันได 3 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศ ชุดละ 8,800 ลูกบาศก์

เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้     

(3) บันได 5 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศ ชุดละ 9,000 ลูกบาศก์

เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
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การจราจร 

1. การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ  
a. การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

- เส้นทางที่ 1 จากถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศใต้ เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 สแควร์ ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร เล้ียวขวาเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเข้าออกโครงการอยู่

ด้านซ้ายมือ      

-  เส้นทางที่ 2 จากถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวันตก เล้ียวขวาที่แยก อสมท. เข้าถนนพระราม 9  

ซอย 7 (ถนนทวีมิตร) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 สแควร์ ระยะทาง ประมาณ 300 เมตร 

เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเข้า-ออก โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ      

-  เส้นทางที่ 3 จากถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศเหนือ เล้ียวขวาที่แยกพระราม 9 เข้าถนนพระราม 9  

มุ่งทิศตะวันออก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9  ซอย 3 ระยะทาง ประมาณ 150 เมตร จะ

พบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ด้านขวามือ      

-  เส้นทางที่ 4 จากถนนดินแดง มุ่งทิศตะวันออก ผ่านแยกพระราม 9  เข้าสู่ถนน พระราม 9  มุ่งทิศ

ตะวันออก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศเหนือ ระยะทางประมาณ 400 

เมตร  กลับรถบริเวณจุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเข้า-ออก

โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
b. การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ 

- เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทาง ประมาณ 

150 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 9  

สแควร์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ 200 เมตร กลับรถที่

จุดกลับรถ เพื่อเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศเหนือ สามารถไปยังลาดพร้าวได้      

-  เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ระยะทาง ประมาณ    

150 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 9 สามารถตรงไปยังรามค าแหง หรือกลับรถที่แยก อสมท. เข้าสู่ถนนพระราม 9 

มุ่งทิศตะวันตก เพื่อไปถนนดินแดงได้    

-  เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ  

150 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย   ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวขวาออก ถนนพระราม 9  

สแควร์ ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวาออกถนนพระราม 9 ซอย 7 (ถนนทวีมิตร) มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ 

400 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวันออก สามารถไปยังรามค าแหงได้       

- เส้นทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต้ ระยะทางประมาณ  

150 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้าย ออกถนนพระราม 9 

สแควร์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนรัชดาภิเษก ทิศมุ่งใต้ ระยะทาง ประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้าย

ที่แยกพระราม 9 ออกสู่ถนนดินแดง สามารถไปยังอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิได้ 
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นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ นอกจากการเดินทางโดยรถยนต์ แล้วสามารถใช้บริการของ

รถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า MRT) ซึ่งสถานีที่ใกล้โครงการมากที่สุด คือ สถานีพระราม 9 ห่างจากพื้นที่โครงการ

ประมาณ 250 เมตร จึงท าให้การเดินทางเข้า-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น 

 
2. ถนนและที่จอดรถโครงการ 

โครงการจะมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนพระราม 9 ซอย 3 ส าหรับ

การจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ ส าหรับทางวิ่งเพื่อเข้าและ

ออกจากที่จอดรถภายในอาคาร จะมีความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทาง ซึ่งจะมีการ

ติดตั้งปา้ยและลูกศรบอกทิศทางการจราจร บนถนนภายในโครงการบริเวณต่างๆ อย่างชัดเจน 

 ส าหรับท่ีจอดรถ โครงการจะจัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจัดไว้ภายนอกอาคารและภายใน อาคารตั้งแต่ชั้นที่ 

1 ชั้นที่ 3-6 รวมทั้งสิ้นจ านวน 409 คัน มีรายละเอียดดังนี้ 

-  ชั้นที่ 1 จ านวนที่จอดรถ 2  คัน (เปน็ท่ีจอดรถปกติทั้งหมด)     

- ชั้นที ่3 จ านวนที่จอดรถ  85 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถปกติ 84 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ 1 คัน)     

-  ชั้นที ่4 จ านวนที่จอดรถ 108  คัน (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถปกติ 107 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ 1 คัน)     

-  ชั้นที ่5 จ านวนที่จอดรถ 107  คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถปกติ 106 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ 1 คัน)     

-  ชั้นที ่6 จ านวนที่จอดรถ   107  คัน (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถปกติ 106 คัน และที่จอดรถผู้พิการ 1 คัน)    

 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีพื้นที่จอดรถจักรยานยนต์บริเวณชั้นที่ 3 ของอาคาร จ านวน 70 คัน ส าหรับ

บริการพนักงานขององค์กรต่างๆ ภายในโครงการท่ีต้องการเดินทางมาท างานด้วยวิธีดังกล่าว     

อนึ่ง ปัจจุบันส านักงานเขตห้วยขวางได้ออกหนังสือรับรองการอนุญาตให้เชื่อมทางเข้า-ออก โครงการกับถนน

พระราม 9 แล้ว 


