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บทท่ี 1 

                                                                                                                                                                บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-

ติวานนท์ เป็นโครงการประเภทอาคาร พกัอยู่อาศยัรวม(อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร(อาคารA และอาคารB)  มี

จ านวนห้องพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 413 ยูนิต มีเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด 3 ไร่ 1 งาน 27.4 ตารางวา หรือ 5298.8 ตารางเมตร

พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู1่75 หมู่ 5 ถนนติวานนท ์ต าบลบางกระดี อ าเภอเมือง จงัหวดัปทุมธานี 12000 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ตาม ประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัท า 

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและหลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการ จัดท ารายงาน

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวน

ห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องพกัขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยอยู่ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไปตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการ

พิจารณาก่อนการด าเนินการ  

ภายหลงัจากไดรั้บการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) จากส านกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการมีหนา้ท่ีปฏิบติัตามมาตรการ ป้องกนัและลดผลกระทบ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ย ของหนงัสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคล

อาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท์ ไดจ้ดัจา้ง บริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท์ เซอร์วิส จ ากดั ด าเนินงานประสานบริษทั

ตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้ง ท่ีไดรั้บอนุญาต ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และ แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงาน

ท่ีเก่ียวขอ้งโดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะ

ด าเนินการ) โดยรายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2565  

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการบ้านร่วมทางฝัน4(ระยะ

ด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์

2)  เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน ราชการก าหนด และ

น าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการส่ิงแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพ ส่ิงแวดล้อมทั้งภายใน

โครงการและต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียง 

3) เพ่ือสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูรั้บผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 

ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ เดอะคิทท์ พลสั รังสิต-ติวานนท์ (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคล อาคารชุด เดอะคิทท์ 

พลสั รังสิต-ติวานนท ์ท่ีเสนอไวใ้นนรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA)  และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นส่ิงแวดลอม้ของ

หน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พร้อมทั้ง

เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพ่ิมเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่าการด าเนินกิจการของโครงการอาจจะ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

1.4 แผนกำรด ำเนินกำร   

จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์(ระยะด าเนินการ) ของนิติ บุคคลอาคารชุด

เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์ท่ีผา่นความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ตามเลขท่ี 

ทส.1010.1/7061 ลงวนัท่ี 17 พฤษภาคม 2562 และแสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงั ตำรำงท่ี 1-1 

ตำรำงท่ี 1-1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย.  ต.ค.  พ.ย.  ธ.ค. 

        2563         ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓ 

        2564   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓ 

        2565 ✓, น.1            
 

หมำยเหตุ : ✓หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการฯประจ าเดือน 

                   น.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

1.5  สถำนภำพโครงกำรในปัจจุบัน 

        สถานภาพทัว่ไปของโครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์(ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุดเดอะคทิท ์

พลสั รังสิต-ติวานนท ์
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บทท่ี 2 

รำยละเอยีดโครงกำร 

2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 

2.2.1 ท่ีตั้งโครงกำร สภำพปัจจุบัน และอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร 

โครงการ เดอะคิทท์ พลสั รังสิต-ติวานนท์ ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่ ในเน้ือท่ี 3-1-
24.7 ไร่ หรือ 5,298.8 ตารางเมตร บริเวณถนนติวานนท ์(ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306) ต าบลบางกะดี อ าเภอเมือง จงัหวดั
ปทุมธานี  ซ่ึงตั้งอยู่ในเขตท่ีดินประเภทชุมชน (พ้ืนท่ีสีชมพู) บริเวณหมายเลข 1.18 ให้ใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศยั 
พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถาบนัการศึกษา สถาบนัศาสนา สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ตาม
กฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวม จงัหวดัปทุมธานี พ.ศ.2558 

สภาพของพ้ืนท่ีตั้งโครงการ (ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2562) พ้ืนท่ีโครงการบางส่วนถูกใชเ้ป็นพ้ืนท่ีเก็บ กองวสัดุ
ก่อสร้าง และบา้นพกัคนงานก่อสร้างชัว่คราวของโครงการ เดอะ คทิท ์ไลท ์บางกะดี-ติวานนท ์ของบริษทั เสนาดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) โดยมีร้ัวผา้ใบลอ้มรอบบริเวณดา้นทิศเหนือ ทิศใต ้และทิศตะวนัออกของ แปลงท่ีดิน ส าหรับการใช้
ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการส่วนใหญ่เป็นอาคารอยูอ่าศยั บา้นพกัอาศยั สถานท่ีราชการ ส านกังาน และร้านคา้ 
โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพ้ืนท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดา้น ดงัน้ี  

ทิศเหนือ   ติดกบั           ถนนทางเขา้ภายในโครงการเสนาอเวนิว และเดอะคิทท์ ไลท์ บางกะดี  ติวานนท์ 
ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) ถดัไปเป็น อาคารพาณิชยค์วามสูง 
3 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ในโครงการเสนาอเวนิว และโครงการบา้นสวยอพาร์ทเมน้ต์
แอนดโ์ฮเทล ซ่ึงมีลกัษณะเป็นอาคารท่ีพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  

ทิศใต ้  ติดกบั                 ท่ีดินของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงปัจจุบนัใชเ้ป็นพ้ืนท่ีเก็บ 

กองวสัดุก่อสร้าง และท่ีตั้งส านกังานก่อสร้างชัว่คราว โครงการ เดอะคิทท ์ไลท ์บาง 
กะดี-ติวานนท์ ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์จ ากดั (มหาชน) และพ้ืนท่ีบางส่วน
เป็นพ้ืนท่ีท่ีมีวชัพืชขึ้นปกคลุม  

ทิศตะวนัออก ติดกบั  โครงการเดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี-ติวานนท ์ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ 

จ ากดั (มหาชน) เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 

ทิศตะวนัตก   ติดกบั  ถนนภาระจ ายอมทางเขา้โครงการและพ้ืนท่ีว่างเปล่า ถดัไปเป็นส านกังานขาย 

ของโครงการและถดัไปเป็นถนนติวานนท ์(ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306) 

มีความกวา้งเขตทางเท่ากบั 30 เมตร  

 

 



รายงานผลการปฏิบตัติามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

   นิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์

จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส 

 

ภำพท่ี 1-1 ภำพแสดงพื้นท่ีตั้งโครงกำร 

2.1.2 กำรเข้ำถึงพืน้ที่โครงกำร 

การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ สามารถใชเ้ส้นทางคมนาคมทางบกดว้ยรถยนต ์และรถโดยสาร ประจ าทาง โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

1) การเดินทางดว้ยรถยนต ์สามารถเดินทางมายงัพ้ืนท่ีโครงการ โดยใชเ้ส้นทางหลกั คือ ถนน ติวานนท ์ดงัน้ี 

1.1) กรณีเดินทางจากถนนปทุมธานี-บางปะหนั (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 347) มุ่งหนา้ ทางทิศตะวนัตก เบี่ยง
ซา้ยเขา้สู่ถนนรังสิต-ปทุมธานี (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 346) ให้ว่ิงตรงมุ่งหนา้ทิศใต ้เขา้สู่ถนนติวานนท-์ปทุมธานี (ทาง
หลวงแผน่ดินหมายเลข 306) ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร จะพบบา้นสวย อพาร์ทเมน้ตแ์อนดโ์ฮเทลดา้นซา้ยและว่ิงตรง
ไปอีกประมาณ 80 เมตร เตรียมเล้ียวซา้ยเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

1.2) กรณีเดินทางจากทางพิเศษอุดรรัถยา มุ่งหนา้ทิศเหนือ แลว้เล้ียวเขา้สู่ถนนรังสิตปทุมธานี (ทางหลวงแผน่ดิน
หมายเลข 346) มุ่งหนา้ทิศตะวนัตกตรงไปประมาณ 1.7 กิโลเมตร แลว้เบี่ยงซา้ย เขา้สู่ถนนติวานนท์-ปทุมธานี (ทางหลวง
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แผน่ดินหมายเลข 306) มุ่งหนา้ลงทิศใต ้ว่ิงตรงระยะทางประมาณ 2.2 กิโลเมตร จะพบบา้นสวยอพาร์ทเมน้ตแ์อนดโ์ฮเท
ลดา้นซา้ยและว่ิงตรงไปอีกประมาณ 80 เมตร เตรียมเล้ียว ซา้ยเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

1.3) กรณีเดินทางจากถนนรังสิต-ปทุมธานี (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 346) มุ่งหนา้ทิศเหนือ แลว้เบ่ียงซา้ยเขา้สู่
ถนนติวานนท-์ปทุมธานี (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306) มุ่งหนา้ลงทิศใต ้ว่ิงตรงระยะทาง ประมาณ 2.2 กิโลเมตร จะพบ
บา้นสวยอพาร์ทเมน้ตแ์อนดโ์ฮเทลดา้นซา้ยและว่ิงตรงไปอีกประมาณ 80 เมตร เตรียมเล้ียวซา้ยเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

1.4) กรณีเดินทางมาจากถนนสะพานนนทบุรี - บางบวัทอง มุ่งหนา้ทางตะวนัออกเฉียงเหนือ ไปตามถนนสะพาน
นนทบุรี - บางบวัทอง เบ่ียงซา้ยเลก็นอ้ย เขา้สู่ถนนติวานนท ์ตรงไปตามถนนติวานนท ์ประมาณ 2 กิโลเมตร เม่ือพบ
หมู่บา้น The Plant Light ติวานนท-์รังสิต ให้ชิดขวาเตรียมกลบัรถเม่ือกลบัรถ แลว้ให้ชิดซา้ยตรงมาประมาณ 50 เมตร จะ
พบทางเขา้พ้ืนท่ีโครงการ 

1.5) กรณีเดินทางจากปากเกร็ด ให้ตรงมาตามถนนแจง้วฒันะ ทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้เม่ือถึงห้าแยกปากเกร็ด 
ให้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนติวานนท ์ไปตามถนนติวานนท ์ประมาณ 11 กิโลเมตร เม่ือพบ หมูบ่า้น The Plant Light ติวานนท-์
รังสิต ให้ชิดขวาเตรียมกลบัรถ เม่ือกลบัรถแลว้ให้ชิดซา้ยตรงมาประมาณ 50 เมตร จะพบทางเขา้พ้ืนท่ีโครงการอยูบ่ริเวณ
ดา้นซา้ย 

2) การเดินทางดว้ยรถโดยสารประจ าทาง ผูใ้ชบ้ริการสามารถใชร้ถโดยสารประจ าทางไดห้ลายสาย ซ่ึงป้ายหยดุรถ
ประจ าทางฝ่ังโครงการท่ีใกลท่ี้สุด อยูบ่ริเวณหนา้ธนาคารกรุงไทย สาขาบางกะดี (ปทมุธานี) ห่างจากพ้ืนท่ีโครงการ
ประมาณ 400 เมตร และป้ายหยดุรถประจ าจะอยูบ่ริเวณทางฝ่ังตรงขา้มโครงการ ดา้นหนา้ศนูยร์าชการ กรมปศุสัตว ์จงัหวดั
ปทุมธานี ซ่ึงเป็นจดุท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด โดยห่างจากพ้ืนท่ีโครงการ ประมาณ 150 เมตร ซ่ึงบริเวณป้ายหยดุรถโดยสาร
ประจ าทางจะมีสะพานลอยสามารถเดินขา้มมายงั ฝ่ังโครงการได ้และมีรถประจ าทางท่ีว่ิงผา่นหนา้พ้ืนท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ขส
มก.สาย 90 (ปทุมธานี-หมอชิต) และรถ ประจ าทางสัมปทานเอกชน สาย 6249 (รังสิต-บางกะดี) 

 

ภำพท่ี 1-2 ภำพแสดงกำรเข้ำถึงโครงกำร 
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2.1.3 กำรจัดตั้งบริเวณโครงกำร 

โครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์ตั้งอยูใ่นเน้ือท่ี 3-1-24.7 ไร่ หรือ 5,298.8 ตารางเมตร มีการจดัตั้งบริเวณ
ภายในโครงการจ าแนกเป็น 

1) พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากบั 2,455 ตารางเมตร หรือคิดเป็น ร้อยละ 46.32 ของเน้ือ
ท่ีโครงการทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ี
ก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า (ยอดสูงสุดของอาคาร) เท่ากบั 22.95 เมตร มีห้องพกัทั้งหมด จ านวน 413 ห้อง อาคาร
ส านกังาน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 4.00 เมตร ท่ีจอดรถยนต ์ภายในโครงการรวม 119 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต/์
จกัรยานต ์รวม 12 คนั และพ้ืนท่ีวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในอาคาร 

2) พ้ืนท่ีว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 2,843.8 ตารางเมตร หรือคดิเป็นร้อยละ 53.67 ของเน้ือท่ี
โครงการทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวและถนนภายนอกอาคาร 

ผงับริเวณโครงการ  

2.3.4 การจดัสรรพ้ืนท่ีใชป้ระโยชน์ภายในอาคาร 

โครงการฯ เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A และ อาคาร B มีความสูงวดั
จากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร และอาคาร ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดและห้อง
ออกก าลงักาย มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบัพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั พ้ืนท่ีดิน 18,142 ตารางเมตร โดยการจดัสรรพ้ืนท่ี
ใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นของอาคารมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

อำคำรชุดพกัอำศัย (อำคำร A) 

- ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงลิฟต ์ตูจ้ดหมาย (Mail box) ห้องเคร่ืองไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั
และบนัไดหนีไฟ ห้องเคร่ืองสูบน ้า ถนนและทางว่ิงรถในอาคาร ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์และท่ีจอดรถยนต ์รวมมีพ้ืนท่ีใช้
สอยเท่ากบั 1,077 ตารางเมตร 

- ขั้นท่ี 2-8 ใชป้ระโยชนเ์ป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวนชั้นละ 28 ห้อง รวมทั้งหมด 196 ห้อง โถง ลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้น มีพ้ืนท่ีใช ้สอยแต่ละชั้นเท่ากบั 1,064 
ตารางเมตร รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยทั้งหมด 7,448 ตารางเมตร 

- ขั้นดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้าและถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 
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ภำพท่ี 1-3 ภำพแสดงกำรจัดพื้นท่ีโครงกำร 

อำคำรชุดพกัอำศัย (อำคำร B) 

- ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงลิฟต ์ตูจ้ดหมาย (Mail box) ห้องเคร่ืองไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั
และบนัไดหนีไฟ ห้องเคร่ืองสูบน ้า ถนนและทางว่ิงรถในอาคาร ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์และ ท่ีจอดรถยนต ์รวมมีพ้ืนท่ีใช้
สอยเท่ากบั 1,190 ตารางเมตร 

- ชั้นท่ี 2-8 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวนชั้นละ 31 ห้อง รวมทั้งหมด 217 ห้อง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้น มีพ้ืนท่ี ใชส้อยแต่ละชั้นเท่ากบั 1,177 
ตารางเมตร รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยทั้งหมด 8,239 ตารางเมตร 

- ชั้นดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้าและถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า อาคารส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดและ
ห้องออกก าลงักาย (อาคาร C) 

- ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง และหอ้งออกก าลงั
กายของโครงการ รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 188 ตารางเมตร 

2.1.4 จ ำนวนประชำกรของโครงกำร 

การประเมินจ านวนผู ้พักอาศัยภายในโครงการจะใช้เกณฑ์ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน 
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงก าหนดไวว่้า “การประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในอาคารอยูอ่าศยัรวม ให้ประเมิน
จ านวนผูพ้กัอาศยั โดยพิจารณาพ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละห้องไม่เกิน 35 ตารางเมตร ส าหรับ 3 คน และกรณีท่ี พ้ืนท่ีใชส้อยมากกว่า 
35 ตารางเมตร ส าหรับ 5 คนขึ้นไป 
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ดงันั้น โครงการซ่ึงมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 413 ห้อง จ าแนกเป็นห้องท่ีมีขนาดพ้ืนท่ี 28 ตารางเมตร 
จ านวน 385 ห้อง และขนาด 40 ตารางเมตร จ านวน 28 ห้อง จึงก าหนดจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน ต่อห้อง ส าหรับห้องขนาด 28 
ตารางเมตร และก าหนดจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คนต่อห้อง ส าหรับห้องขนาด 40 ตารางเมตร โดยโครงการจะมีจ านวนผูพ้กั
อาศยั 1,295 คน และพนกังาน 10 คน รวมจ านวนประชากร ทั้งโครงการเท่ากบั 1,305 คน 

 

2.2 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 

 2.2.1 ระบบน ้ำใช้  

2.2.1.1 กำรประเมินควำมต้องกำรน ้ำใช้ 

กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใชน้ ้าหลกัของโครงการ มาจากน ้าใชภ้ายในห้องชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ น ้าอาบ น ้าซกัลา้ง 
และน ้าชกัโครก และบางส่วนจากพ้ืนท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ ห้องน ้า และห้องส้วมของฟิตเนส 

2.2.1.2 แหล่งน ้ำใช้ 

แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการประปา ส่วน
ภูมิภาคสาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) ซ่ึงมีท่อเมนประปา HDPE ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 315 มิลลิเมตร หรือ ประมาณ 12 น้ิว อยู่
ห่างจากบริเวณท่ีตั้งโครงการประมาณ 30 เมตร เช่ือมต่อท่อจ่ายน ้ าประปาหลกัของโครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2.5 
น้ิว ซ่ึงน ้ าประปาจะถูกสูบเขา้ไปเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของโครงการดว้ยระบบ Gravity Flow จากนั้นน ้ าในถงัเก็บน ้าใต้
ดินจะถูกสูบส่งขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ส าหรับจ่ายไปยงัแหล่ง ใชน้ ้าต่างๆ ภายในโครงการต่อไป 

2.2.1.3 ระบบกกัเกบ็และส ำรองน ้ำใช้ 

1) ถังส ำรองน ้ำใช้ น ้าประปาจากการประปาฯ จะผา่นเขา้สู่ถึงกกัเก็บน ้าใชข้องอาคาร A และ B ประกอบดว้ย ถงั
เก็บน ้าใตดิ้น และถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า ซ่ึงโครงการไดจ้ดัเตรียมไวส้ าหรับเป็นถงัเกบ็น ้าเพื่อการอุปโภคบริโภค และเพื่อ
ส ารองน ้าดบัเพลิง เม่ือรวมปริมาตรถงัส ารองน ้าใชข้องโครงการทั้งหมดเท่ากบั 318 ลูกบาศกเ์มตร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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1.1) ถังเก็บน ้ำใต้ดิน   

ถงัเก็บน ้าขั้นใตดิ้นตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้นของอาคาร A และ อาคาร B เป็นถงัเก็บน ้าหลกั เพ่ือการอุปโภค
บริโภค จ านวน 1 ถงัต่ออาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็รูปส่ีเหล่ียมผืนผา้ คิดเป็นปริมาตร เก็บกกัรวมเท่ากบั 
141 ลูกบาศกเ์มตร โดยแบ่งเป็น 

- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น อาคาร A จ านวน 1 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็รูปส่ีเหล่ียมผนืผา้มีขนาด
พ้ืนท่ี 55.4 ตารางเมตร ความลึกเก็บกกัเท่ากบั 1.30 เมตร คิดเป็นปริมาตร เก็บกกัของถงัเท่ากบั 
72 ลูกบาศกเ์มตร  

- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น อาคาร B จ านวน 1 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็รูปส่ีเหล่ียมผนืผา้ มีขนาด
พ้ืนท่ี 53.1 ตารางเมตร ความลึกเก็บกกัเท่ากบั 1.30 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัของถงัเท่ากบั 
69 ลูกบาศกเ์มตร 

ในการดูแลรักษาถงัส ารองน ้าใชใ้ตดิ้น โครงการก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บ น ้าทุก
ถงั ขดัลา้งคราบตะกอน คราบสนิม และคราบสะสมในบริเวณมุมถงัท่ีน ้าไม่หมนุเวียนเป็นประจ าทุก 6 เดือน ทั้งน้ี 
โครงการจะไมใ่ชน้ ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมี ซ่ึงอาจตกคา้งสะสมอยูภ่ายในถงั และตอ้งเปิดฝาถงั ตลอดเวลาท่ีท าความ
สะอาด เพ่ือให้อากาศถ่ายเทไดอ้ยา่งสะดวก พร้อมทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีเฝ้าดา้นบนของถงั น ้าอยา่งนอ้ย 1 คนใน
ระหว่างการท าความสะอาดถงั 

1.2) ถงัเก็บน ้ำช้ันดำดฟ้ำ 

ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็รูปส่ีเหล่ียมผืนผา้จ านวน 1 ถงัต่ออาคาร ท าหนา้ท่ีเกบ็น ้า
ท่ีจ่ายมาจากถงัเกบ็น ้าหลกัใตดิ้น เพ่ือสูบจ่ายให้แก่ผูใ้ชน้ ้าภายในอาคารในภาวะปกติ และใชเ้พื่อ ส ารองน ้า
ดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั โดยมีท่อเช่ือมเขา้สู่ระบบท่อน ้าดบัเพลิงในอาคาร คดิเป็นปริมาตรเก็บกกั รวมเท่ากบั 
177 ลูกบาศกเ์มตร จ าแนกเป็น 

- ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า อาคาร A มีขนาดพ้ืนท่ี 35.2 ตารางเมตร ความลึกเก็บกกัเท่ากบั 2.39 
เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัของถงัเท่ากบั 84 ลูกบาศกเ์มตร  

- ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า อาคาร B มีขนาดพ้ืนท่ี 41.3 ตารางเมตร ความลึกเก็บกกัเท่ากบั 2.26 
เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัของถงัเท่ากบั 93 ลูกบาศกเ์มตร 
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ภำพท่ี 1-4 ภำพแสดงผังถังเก็บน ้ำใต้ดิน และดำดฟ้ำ 
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2.2.1.4 ระบบกำรจ่ำยน ้ำใช้ในโครงกำร 

1) ระบบกำรจ่ำยน ้ำเพ่ือกำรอุปโภค-บริโภค 

ระบบจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบจา่ยน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงการ จะวางท่อเช่ือมจากท่อ
ประธานของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้าขนาด 2.5 น้ิว ผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาด เส้นผา่นศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว เพ่ือส่งน ้าเขา้
สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นท่ีชั้นใตดิ้นของอาคาร A และ B ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอย ควบคุมระดบัน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บ โดยเม่ือน ้ าประปาถึง
ระดบักกัเก็บท่ีก าหนดจะหยุดการจ่ายน ้ าโดยอตัโนมติั ซ่ึงระบบการจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้าหลกัชั้นใตดิ้นของแต่ละอาคารจะ
เหมือนกนั โดยใชเ้คร่ืองสูบน ้าชนิด Centrifugal Multistage pump จ านวนอาคารละ 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) แต่ละ
ชุดมีอตัราการสูบ 15 ลูกบาศกเ์มตร ต่อชัว่โมง ระยะสูบส่ง 35 เมตร ท าหนา้ท่ีสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้นส่งผา่นท่อ
แนวด่ิง (Cold Water Up Feed Pipe) ขนาด 3 น้ิว ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร จากนั้นจะจ่ายน ้าเขา้สู่
เคร่ืองสุขภณัฑ ์ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1-4 จ่ายน ้าดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วง (Gravity flow) ให้แก่ผูใ้ชน้ ้าในชั้นท่ี 1-4 ของแต่ละอาคาร 

-ชั้นท่ี 5-8 จ่ายน ้าผา่นเคร่ืองสูบน ้าเพ่ิมแรงดนัชนิด Package Booster Pump (PBS)จ านวนอาคารละ 2 ชุด  

(ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ระยะสูบส่ง 15 เมตร 
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2.3 กำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล  

2.3.1 กำรคำดกำรณ์ปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการมาจากกิจวตัรประจ าวนัของผูพ้กัอาศยั ไดแ้ก่ น ้าอาบ/ ซกัลา้ง และ
น ้าชกัโครกในห้องส้วม การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้น ใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสีย คิดเป็นร้อยละ 80 ของ
อตัราการใชน้ ้า โดยแยกปริมาณน ้าเสียออกเป็น 2 ส่วน  

2.3.2 ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลูของโครงกำร 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผา่นระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและ ส่ิงปฏิกูลของอาคาร
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ซ่ึงประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

1) ระบบท่อรวบรวมน ้ำเสียในแนวดิ่ง 

ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากเคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆของห้องชุดพกัอาศยัในแต่ละชั้นของอาคาร เขา้สู่ระบบท่อใน
แนวราบก่อนระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ประกอบดว้ยท่อก่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

- ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาดตั้งแต่ 3-6 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสีย จากการช าระลา้งผา่นเคร่ือง
สุขภณัฑใ์นห้องน ้า/ห้องส้วม และน ้าลา้งท าความสะอาดห้องพกัขยะในอาคารเขา้สู่ บ่อแยกกากและระบบบ าบดัน ้าเสียรวน 

- ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนาดตั้งแต่ 4-6 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูล จากโถส้วม/โถปัสสาวะ
ในห้องส้วมเขา้สู่บ่อแยกกากและระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

- ท่อรวบรวมน ้าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) มีขนาดตั้งแต่ 2.5 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสีย
จากส่วนห้องครัวของห้องชุดพกัอาศยัเขา้สู่บ่อดกัไขมนัและระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาดตั้งแต่ 2-4 น้ิว เป็นท่อท่ีให้อากาศผา่นเขา้หรือ ออกจากระบบท่อ
รวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือรักษาความดนัภายในระบบท่อต่างๆ ให้เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด 
นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยูใ่นระบบท่อเพ่ือรักษาท่ีดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์วแ้ละจะระบาย
อากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า 
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2) ระบบท่อรวบรวมน ้ำเสียแนวรำบ 

น ้าเสียและปฏิกูลท่ีระบายเขา้สู่ทอ่แนวด่ิงของแต่ละอาคารจะผา่นเขา้สู่บ่อพกัน ้า (Manhole) ท่ีชั้นพ้ืนจากนั้นจะ
ระบายเขา้สู่ท่อแนวราบ ประกอบดว้ยท่อรวบรวมน ้าเสีย (Sewage pipe) ขนาด 10 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียและปฏิกูล
เขา้สู่บ่อเกรอะของแต่ละอาคารก่อนระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมและ ท่อรวบรวมน ้าเสียจากครัว (Kitchen waste 
pipe) ขนาด 10 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากครัวเขา้สู่บ่อดกั ไขมนัของแต่ละอาคารก่อนระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย
รวม 

2.3.3 ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 

1) ชนิดของระบบบ าบดัน ้าเสียและค่าการออกแบบท่ีส าคญัน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการนั้น จะ
ถูกรวบรวมผา่นระบบท่อต่างๆ เขา้สู่ หน่วยบ าบดัขั้นตน้ของแต่ละอาคาร ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ จากนั้น
จะระบายเขา้สู่หน่วย บ าบดัขั้นท่ีสอง เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge; AS) 
จ านวน 1 ชุด ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร A โดยระบบบ าบดัฯ ของโครงการไดรั้บการออกแบบใหเ้ป็นคอนกรีตเสริม 
เหลก็ โดยสามารถรองรับน ้าเสียไดสู้งสุดประมาณ 212 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2) รายละเอียดขั้นตอนและหน่วยบ าบดัน ้าเสียน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากโครงการประกอบดว้ยน ้าเสียท่ีเกิดจากอาคาร A 
และอาคารส านกังาน นิติบคุคลฯ ประมาณ 102 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ าแนกเป็นน ้าเสียทัว่ไปท่ีเกิดจากส่วนของห้องน ้า/ห้อง
ส้วม/ การซกัลา้งภายในห้องพกัอาศยั เท่ากบั 90.80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และน ้าเสียจากส่วนของครัว 11.20 ลูกบาศก ์เมตร/วนั 
และน ้าเสียท่ีเกิดจากอาคาร B ประมาณ 110 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ าแนกเป็นน ้าเสียทัว่ไป ท่ีเกิดจากห้องน ้า ห้องส้วม/การซกั
ลา้งภายในห้องพกัอาศยั เท่ากบั 97.90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และน ้าเสียจาก ส่วนของครัว 12.10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เม่ือถูก
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รวบรวมผา่นระบบท่อรวบรวมน ้าเสียในอาคารจะผา่นเขา้สู่ หน่วยบ าบดัขั้นตน้ โดยน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากครัวจะไหลเขา้สู่บ่อ
ดกัไขมนั (Greases Trap Tank) ของแต่ละอาคาร เพ่ือแยกไขมนัออกก่อนไหลรวมกบัน ้าเสียจากส่วนอื่นๆ เขา้สู่บ่อเกรอะ 
(Septic Tank) เพ่ือให้เกิดการแยกและ ยอ่ยสลายตะกอนหนกัและตะกอนเบา กระบวนการในบ่อเกรอะน้ี จะเกิดก๊าซมีเทน 
ซ่ึงจะถูกส่งไปก าจดัยงับ่อดิน บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 1 ของอาคาร A และอาคาร B ต่อไป 

น ้าเสียของแต่ละอาคารเม่ือผา่นหน่วยบ าบดัขั้นตน้แลว้จะไดรั้บการบ าบดัในขั้นต่อไปดว้ยระบบ บ าบดัน ้าเสียรวม
ชนิดตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (Activated Sludge Mth Cohmpletely Mixed) จ านวน 1 ชุด ไดรั้บการออกแบบให้
สามารถรองรับน ้าเสียได ้212 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยน ้าเสียจากอาคารต่างๆ จะถูก ระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย ท าหนา้ท่ี
รวบรวมน ้าเสียจากแหล่งต่างๆ เพือ่ปรับอตัราการไหล และความเขม้ขน้ของ น ้าเสียให้มีความสม ่าเสมอกนัก่อนสูบไปยงับ่อ
เติมอากาศ (Aeration Tank) ซ่ึงติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศเพ่ือเพ่ิม ปริมาณออกซิเจนในน ้าเสีย ช่วยใหจ้ลิุนทรียช์นิดท่ีใช้
ออกซิเจนเจริญเติบโตและมีปริมาณเพียงพอท่ีจะยอ่ยสลาย สารอินทรียใ์นน ้าเสียไดดี้ ในการเติมอากาศจะมีอนุภาคละออง
น ้าเสีย (Aerosol) เกิดขึ้น ซ่ึงจะถูกส่งไปบ าบดั ดว้ยบ่อดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ จากนั้นน ้าเสียจะผา่นเขา้สู่บ่อ
ตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนซ่ึงส่วนใหญ่เป็นจุลินทรียอ์อกจากน ้าใส และส่วนน ้าใสจะผา่นเขา้สู่บ่อ
พกัน ้าใส ซ่ึงโครงการจะ น ามาใชป้ระโยชน์ในการรดน ้าตน้ไมใ้นโครงการบางส่วน ส่วนท่ีเหลือจะสูบออกสู่ท่อระบายน ้า
บนถนนภาระจ ายอม เพื่อระบายออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนติวานนทด์า้นหนา้โครงการต่อไป ส าหรับส่วนตะกอนจะผา่นสู่
บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) โดยตะกอนบางส่วนจะหมุนเวียนกลบัเขา้บ่อเติมอากาศ เพื่อควบคุมปริมาณตะกอน (Sludge) 
ในบ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะตอ้งถูกสูบออก โดยโครงการจะใชบ้ริการรถสูบส่ิงปฏิกูลของเอกชนท่ีไดรั้บ 
อนุญาตจากเทศบาลต าบลบางกะดีใหเ้ขา้มาท าการสูบตะกอนออกทุก 3 เดือน 

อนึ่ง เพื่อป้องกนัผลกระทบในกรณีที่มีเหตอุนัทาํใหร้ะบบบาํบดันํา้เสียรวมของโครงการ ไม่สามารถบาํบดันํา้เสีย
ได ้เช่น อปุกรณข์ดัขอ้ง เกดิ shock load ฯลฯ โครงการไดจ้ดัใหม้บี่อเก็บนํา้เสียชั่วคราว โดยนํา้เสียจากอาคารจะถกูสบู
จากบ่อสบูผ่านเขา้บ่อเก็บนํา้เสียชั่วคราว ซึง่มคีวามสามารถในการรองรบันํา้เสีย ไดน้าน 12 ชั่วโมง โดยภายในบ่อจะทาํ
การเติมอากาศอยา่งต่อเนื่อง เพื่อช่วยลดความสกปรกในนํา้เสียกอ่นสบูเขา้ ระบบอีกครัง้เมื่อระบบบาํบดัฯ มีความพรอ้ม
ในการใชง้านต่อไป 
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2.4 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

 2.4.1 ระบบระบำยน ้ำของอำคำร 

ระบบระบายน ้าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้า นอกอาคาร มี
รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบำยน ้ำจำกตัวอำคำร 

ระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร ประกอบดว้ย ระบบระบายน ้าฝนจากส่วนอาคารและระบบ ระบายน ้าเสียจาก
ห้องน ้า ห้องส้วม (ไดแ้สดงรายละเอียดไวแ้ลว้ในหวัขอ้ 2.72 ระบบรวบรวมและบ าบดัน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูล) ในส่วนน้ีจะ
แสดงรายละเอียดของระบบระบายน ้าฝนเป็นหลกั โดยน ้าฝนท่ีตกลงบนตวัอาคาร จะถูกรวบรวมผา่นหวัระบายน ้าฝน ขนาด
เส้นผา่นศนูยก์ลาง 2 น้ิว ผา่นลงมาตามท่อรับน ้าฝนแนวด่ิง (Rain Leader, RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2.50 น้ิว ลงสู่ระบบ
ท่อระบายน ้าฝนรอบตวัอาคารท่ีชั้นพ้ืน 

2) ระบบระบำยน ้ำนอกอำคำร 

ระบบระบายน ้านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้าทิง้ท่ีผา่นการบ าบดั และระบบระบายน ้าฝน ดงัน้ี 

2.1 ระบบระบายน ้ าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบดัน ้ าเสียของโครงการประมาณ 212 ลูกบาศก์
เมตร/วนั จะถูกรวบรวมไวท่ี้บ่อพกัน ้ าใส ก่อนน าไปใช้ประโยชน์ในการรดต้นไม้บางส่วน โดยน ้ าทิ้งส่วนใหญ่จะถูก
รวบรวมมายงับ่อพกัน ้าของโครงการ ก่อนระบาย ลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอมและออกสู่ถนนติวานนทต์่อไป 

2.2 ระบบระบายน ้ าฝน น ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้ าฝน ท่ีตกลงบนพ้ืน
นอกอาคาร จะระบายเขา้สู่ระบบระบายน ้าฝนรอบอาคารประกอบดว้ยรางระบายน ้า (gutter) มีลกัษณะเป็นรางระบายน ้ าท่ีมี
ฝาปิดรางดา้นบนเป็นตะแกรงเหลก็ ขนาด 0.3 x 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความ ลาดชนั 1:500 มีจ านวน 4 แนว ซ่ึงจะสามารถดกั
ขยะ/เศษใบไมท่ี้มีขนาดใหญ่ไดใ้นเบ้ืองตน้ และระบบท่อ ระบายน ้ าแบบท่อกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความ
ลาดชนั 1:500 และ 1:200 โดยมีบ่อพกัน ้า วางเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน ้า และมีทิศทางการไหลลงสู่บ่อแบ่งน ้าและบ่อ
หน่วงน ้าของโครงการ เพ่ือ ควบคุมอตัราการระบายน ้า (รายละเอียดแสดงในหวัขอ้ 2.7.3.2) ก่อนจะระบายออกสู่บ่อดกัขยะ 
ท่อระบายน ้า ขนาด 0.8 เมตร วางเลียบถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาด 1.5 เมตร บริเวณริมถนน ติ
วานนทต์่อไป 

2.4.2 กำรควบคุมกำรระบำยน ้ำของโครงกำร 

โครงการมีพ้ืนท่ีดินเท่ากบั 5,298.8 ตารางเมตร มีสภาพการใชพ้ื้นท่ีในปัจจบุนัเป็นท่ีว่าง เม่ือมีการ พฒันาโครงการ 
จะปรับเปล่ียนการใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีเป็นอาคารสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคาร 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนท่ีอาคาร
ปกคลุมดิน 2,455 ตารางเมตร พ้ืนท่ีว่างรอบอาคาร 2,843.8 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวระดบัพ้ืนดิน 1,470.14 ตาราง
เมตร การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจท าให้ปริมาณน ้าฝนท่ีตก ลงในพ้ืนท่ีโครงการ มีความสามารถในการซึมผา่นพ้ืนดินได้
นอ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พ้ืนท่ีภายนอกเพ่ิมมากขึ้น ซ่ึงจะมีปริมาณมากกว่าก่อนมีการพฒันาโครงการ ท าให้เกิดปัญหาต่อ
ระบบระบายน ้าสาธารณะ 
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ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีการควบคุมการระบายน ้าออกจากโครงการไม่ให้มากกว่าสภาพ การระบายน ้าเดิม โดย
การหน่วงน ้าฝนส่วนเกินไวใ้นพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัราการระบายน ้าสูงสุด ก่อนและหลงัพฒันาโครงการ
ดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมาะสมส าหรับพ้ืนท่ีรับน ้าฝนหรือพ้ืนท่ี ระบายน ้ามีขนาดเลก็ไม่เกิน 24 ตาราง
กิโลเมตร  

 
 

2.4.3 กำรป้องกนัน ้ำท่วม 

จากขอ้มูลของเทศบาลต าบลบางกะดี และจากการสอบถามประชาชนบริเวณพ้ืนท่ีโครงการและพ้ืนท่ี ใกลเ้คียง 
พบว่า ปัจจบุนับริเวณพ้ืนท่ีโครงการไม่พบปัญหาน ้าท่วมขงัแต่อยา่งใด อยา่งไรก็ดี โครงการไดป้รับถม พ้ืนท่ีให้สูงกว่า
ระดบัถนนติวานนทด์า้นหนา้โครงการประมาณ 0.60 เมตร เพ่ือป้องกนัน ้าจากภายนอกไหลเขา้ พ้ืนท่ีโครงการ 

2.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 

2.5.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณมลูฝอยของโครงกำร 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ซ่ึงเป็น มูลฝอยชุมชนท่ี
เกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ าแนกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั โดยมีสัดส่วน
ของปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทอา้งอิงจากกรมควบคุมมลพิษ ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก เช่น เศษอาหาร เศษเปลือกผลไมแ้ละไขมนั ซ่ึงมีสัดส่วนประมาณ 649% ของ ปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด 
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2. มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ไดห้รือขยะรีไซเคิล เช่น แกว้ พลาสติก ขวด กระป๋อง กล่องกระดาษ และ
หนงัสือพิมพ ์เป็นตน้ มีสัดส่วนประมาณ 30% ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

3. มูลฝอยทัว่ไป เช่น ถุงพลาสติก ใบไม ้และหญา้ มีสัดส่วนประมาณ 3% ของปริมาณมูลฝอย ทั้งหมด 

4. มูลฝอยอนัตราย เช่น กระป๋องสเปรย ์กระป๋องยาฆ่าแมลง ภาชนะบรรจุน ้ายาท าความสะอาด หลอดไฟฟลออ
เรสเซ็นต ์แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ และถ่านไฟฉาย เป็นตน้ มีสัดส่วนประมาณ 3% ของปริมาณ มูลฝอยทั้งหมด 

2.5.2 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพกัมูลฝอย 

1) ถังรองรับมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสี ตามประเภท ของมูลฝอย ตั้งไว้
ประจ าท่ีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณใกลก้บัโถงลิฟตโ์ดยสาร โดยจะมีพนกังานท าความ สะอาดเขา้เก็บขนทุกวนั
ในช่วงตั้งแต่เวลา 10.00 น. เป็นตน้ไป และล าเลียงมายงัท่ีพกัมูลฝอยรวม จากนั้นจึง ท าการคดัแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูล
ฝอยจากเทศบาลต าบลบางกะดีมาเก็บขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

(1) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีไม่สามารถยอ่ยสลายไดห้รือไม่คุม้ทุนในการน ามา รีไซเคิล เช่น ถุงขนม 
ซองน ้ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเก็บ รวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอย
ทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีน ้าเงิน 

(2) มูลฝอยอนิทรีย/์มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสามารถยอ่ยสลายไดง้่าย เช่น เศษอาหาร เศษผกั ผลไม ้และใบไม ้
เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนิทรีย ์(ขยะเปียก) และ พกัไวใ้นถงัรองรับสีเขียว 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑห์รือเศษวสัดุเหลือใชท่ี้สามารถน ามารีไซเคิลได ้เช่น พลาสติก แกว้ กระดาษ 
กระป๋องเคร่ืองด่ืม และกล่องยเูอชที เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลาก ว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิลและพกัไวใ้นถงั
รองรับสีเหลือง 

(4) มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ 
หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอาย ุและกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยจะเกบ็รวบรวมใส่ถุง สีแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย
และพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 

2) ห้องพกัมูลฝอยรวม 

มูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ จะถูกเก็บรวบรวมเขา้สู่ห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงตั้งอยูติ่ดกบั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต/์
จกัรยาน บริเวณชั้น 1 ดา้นหนา้อาคาร A มีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหลก็มีบานประตู ปิดทึบ ภายในห้องพกัมูลฝอย
รวมประกอบดว้ยห้องพกัมูลฝอย 4 ห้องยอ่ย รองรับขยะมูลฝอยแตล่ะประเภทดงัน้ี 

(1) ส่วนพกัมูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) มีขนาดพ้ืนท่ีเท่ากบั 9.75 ตารางเมตร คดิเป็น ปริมาตรกกัเก็บ (คดิท่ี
ความสูง 1.0 เมตร) เท่ากบั 9.75 ลกูบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยไดน้านเท่ากบั 3.05 วนั (9.75/3.20) เพื่อใหเ้พียงพอต่อ
ปริมาณมูลฝอยใน 3 วนั 

(2) ส่วนพกัมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแห้งทัว่ไป) มีขนาดพ้ืนท่ีเท่ากบั 0.96 เมตร คิดเป็น ปริมาตรกกัเกบ็ (คดิท่ีความ
สูง 1.0 เมตร) เท่ากบั 0.96 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไปเท่ากบั 4.17 วนั (0.96/0.23) เพื่อใหเ้พียงพอต่อ
ปริมาณมูลฝอยใน 3 วนั 
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(3) ส่วนพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนท่ี 9.1 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ี ความสูง 1.0 เมตร) เท่ากบั 
9.1 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยไดน้าน เท่ากบั 3.03 วนั (9.1/3.0) เพื่อให้เพียงพอต่อปริมาณมูลฝอยใน 3 วนั 

(4) ส่วนพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 5.82 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ี ความสูง 1.0 เมตร) 
เท่ากบั 7.0 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยไดน้าน เท่ากบั 30.43 วนั (7.0/0.23) เพื่อให้เพียงพอต่อปริมาณมูลฝอยใน 
30 วนั 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายน ้าและมีตะแกรงเหลก็ปิด เพ่ือรวบรวมน ้าลา้ง ท าความสะอาดถงั
หรือห้องพกัมูลฝอย โดยน ้าชะขยะหรือน ้าลา้งท าความสะอาดจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดั น ้าเสียของโครงการ พร้อมทั้งจดัให้
มีระบบจดัการก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น โดยจดัให้มีท่อเช่ือมไปก าจดัยงับอ่ดิน บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหนา้อาคาร A นอกจากน้ี 
ผนงัภายในห้องพกัมูลฝอยจะฉาบปูนเรียบ ทาสีชนิดเช็ดลา้ง ท าความสะอาดได ้

 
 

2.5.3 กำรจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 

การเก็บรวบรวมขยะจากถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทในแต่ละชั้นของอาคาร ด าเนินการโดย แม่บา้นประจ า
อาคาร ซ่ึงโครงการจะให้แมบ่า้นเก็บขนมูลฝอยไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยใน การขนยา้ยมูลฝอยจาก
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนกังานสวมใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมืออนามยั และรองเทา้ ยางเพ่ือป้องกนัการติดเช้ือโรคระหว่าง
เก็บขน และท าการคดัแยกมูลฝอยเปียก มูลฝอยทัว่ไปและมูลฝอย รีไซเคิลใส่ถุงด า ส าหรับมูลฝอยอนัตรายใหใ้ส่
ถุงพลาสติกสีแดง โดยท าการคดัแยกเป็น 2 ถุง คอื มูลฝอย อนัตรายประเภทอเิลก็ทรอนิกส์และมูลฝอยอนัตรายประเภท
กระป๋องสเปรย ์และน าใส่รถเขน็ซ่ึงจะมีกระบะ พลาสติกรองรับถุงขยะ เพื่อป้องกนักรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน ้าชะมูล
ฝอยร่ัวไหลลงพ้ืน โดยก าหนดให ้พนกังานด าเนินการขนยา้ยมูลฝอยทางลิฟทโ์ดยสาร ในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. เท่านั้น 
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ซ่ึงคาดว่าเป็น ช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปเรียน/ท างาน หรือปฏิบติัภารกิจ 
นอกห้องพกั โดยพนกังานท าความสะอาดของแต่ละอาคารจะใชเ้ส้นทางว่ิงรถใตอ้าคาร A และ B ในการขน ถ่ายขยะของแต่
ละอาคารมายงัห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณดา้นหนา้โครงการ (อาคาร A) โดยเส้นทางการขน ขยะจากอาคาร B มายงัอาคาร
พกัขยะรวม อาคาร A จะเร่ิมขนขยะออกจากทางลิฟทผ์า่นท่ีจอดรถของถนน ภายใน กวา้ง 6 เมตร เขา้สู่อาคารพกัขยะ 
อาคาร A และเม่ือน ามูลฝอยมายงัจุดพกัรวมมูลฝอยบริเวณหนา้ อาคาร A แลว้ จะด าเนินการดงัน้ี 

1) มูลฝอยเปียก ให้พนกังานน ามูลฝอยเปียกท่ีรวบรวมใส่ถุงด าและมดัปากถุงให้แน่น น าไปใส่ไว ้ในถงัรองรับมูล
ฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) ซ่ึงตั้งอยูใ่นส่วนของห้องพกัมูลฝอยอินทรียห์รือมูลฝอยเปียกและเป็นจุด พกัรวมมูลฝอยเปียกทั้งหมด
ของโครงการ เพื่อรอใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลต าบลบางกะดีมารับไปก าจดั ต่อไป 

2) มูลฝอยทัว่ไปหรือมูลฝอยแห้งทัว่ไป ให้พนกังานน ามูลฝอยทัว่ไปท่ีรวบรวมใส่ถุงด าและมดั ปากถุงจนแน่น 
น าไปใส่ไวใ้นถงัรองรับมูลฝอยแห้ง (ถงัสีน ้าเงิน) ซ่ึงตั้งอยูใ่นส่วนของห้องพกัมูลฝอยแห้งและ เป็นจุดพกัรวมมูลฝอยแห้ง
ทั้งหมดของโครงการ เพ่ือรอให้รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลต าบลบางกะดีมารับไป ก าจดัต่อไป 

3) มูลฝอยรีไซเคิล ท่ีน ากลบัมาใชใ้หม่ไดโ้ดยตรง หรือผา่นกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น กระดาษ แกว้ พลาสติก หนงั 
เศษผา้ ยาง เหลก็ ขวดน ้ามนั และโลหะอ่ืนๆ ให้พนกังานน ามูลฝอยท่ีรวบรวมจากห้องพกั มูลฝอยประจ าชั้น ไปคดัแยกจุด
พกัมูลฝอยรวมของโครงการ บริเวณหนา้อาคาร A ซ่ึงโครงการจะให้พนกังาน หรือแม่บา้นสามารถน าไปจ าหน่ายได ้หรือ
ประสานใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

4) มูลฝอยอนัตราย (Hazadous Waste) แยกออกเป็น 2 ส่วน คือ 

- ส่วนท่ี 1 : เป็นถงัขยะอนัตรายรองรับขยะอิเลก็ทรอนิกส์ เช่น หลอดไฟฟลูออเรสเซนต ์และแบตเตอร่ี
โทรศพัทมื์อถือ เป็นตน้ 

- ส่วนท่ี 2 : เป็นถงัขยะอนัตรายรองรับกระป๋องสเปรย ์

ให้พนกังานน ามูลฝอยอนัตรายท่ีรวบรวมใส่ถุงพลาสติกสีแดง ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่ขยะ อนัตราย และเป็นถงุพลาสติกแบบ
เดียวกบัถุงด าท่ีใชส้ าหรับใส่ขยะมูลฝอยทัว่ไป น าไปใส่ไวใ้นถงัรองรับมูลฝอย อนัตราย (ถงัสีแดง) ซ่ึงตั้งอยูใ่นส่วนของ
ห้องพกัมูลฝอยอนัตรายและเป็นจดุพกัรวมมูลฝอยอนัตรายทั้งหมด ของโครงการ โดยโครงการจะประสานบริษทัเอกชนท่ี
ไดรั้บอนุญาตหรือหน่วยงานทอ้งถ่ินท่ีสามารถเก็บขน/ ก าจดัมูลฝอยอนัตรายได ้เขา้มาจดัเก็บไปก าจดัต่อไป 

ในส่วนของการเกบ็ขนมูลฝอยไปก าจดัโดยเทศบาลต าบลบางกะดีนั้น โครงการไดจ้ดัให้มีจุด จอดรถขยะไว้
บริเวณดา้นหนา้โครงการติดทางเขา้-ออก ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลฯ สามารถเขา้มายงั ห้องพกัขยะรวมผา่นทางเขา้-
ออกท่ีเช่ือมกบัถนนติวานนนท ์และจอดเทียบหนา้ห้องพกัขยะท่ีบริเวณท่ีจอดรถขยะ ซ่ึงโครงการจดัพ้ืนท่ีเฉพาะไวใ้ห้เพื่อ
เก็บ โดยคาดว่าการเก็บขนมูลฝอยในแต่ละคร้ังจะใชเ้วลาไม่เกิน 5 นาที หลงัจากท่ีรถเก็บขนขยะเกบ็ขนแลว้เสร็จในแต่ละ
วนั จะมีพนกังานลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยทุกห้อง ดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคต่อไป 
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2.6 พลงังำนและไฟฟ้ำ 

 2.6.1 ปริมำณกำรใช้ไฟฟ้ำของโครงกำร 

ปรมิาณการใชไ้ฟฟา้ทัง้โครงการเท่ากบั 1,186.88 KWA แบง่เป็นปรมิาณการใชไ้ฟฟา้ที่อาคาร A และอาคาร

สาํนกังานนิติบคุคลฯ รวมเทา่กบั 587.34 KVA และอาคาร B เทา่กบั 599.55 KVA โครงการได ้เลอืกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้า 

(Transformer) ชนิดนํา้มนั (Oit type) ขนาด 800 KVA จาํนวน 2 ชดุ โดยแบ่งใชก้บั อาคาร A และอาคารสาํนกังานนิติ

บคุคลฯ 1 ชดุ และอาคาร B อีก 1 ชดุ ทัง้นี ้จากมาตรฐานของ วส.ท. 200156 ขอ้ 9.1.8.3 กาํหนดใหข้นาดหอ้งแปลง

ไฟฟ้าตอ้งไม่เล็กกวา่ 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้าที่คาํนวณได ้ซึ่งขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเท่ากบั 800 KVA จงึ

มากกวา่ 1.25 เท่า ของโหลดไฟฟ้าที่คาํนวณได ้(587.34x1.25 = 734.425 KVA และ 599.54x1.25 = 749.425 KVA) 

2.6.2 ระบบจ่ำยกระแสไฟฟ้ำกรณีปกติ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี 2 (บางกะดี) ดว้ยระบบ จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง
ขนาด 25 KV ติดตั้งแบบพาดเสาสูง 12 เมตร ดา้นหนา้โครงการ ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ามนั (Oit type) 
ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุด ติดตั้งอยูน่อกอาคารของอาคาร A และอาคาร B อาคารละ 1 ชุด เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดนั
ต่าํ 240/416 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมการจ่าย ไฟหลกั (Main Distribution Board. MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ใน
ภาวะปกติ 
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ทั้งน้ี เพ่ือป้องกนัเหตเุพลิงไหม ้โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนั ไฟเกินปริมาณท่ี
ก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 

อน่ึง โครงการไดจ้ดัให้ต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าอยูน่อกอาคารดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร A และ B มีระยะห่าง
จากแนวเขตท่ีดินโครงการประมาณ 1.20 เมตร และห่างจากแนวอาคารโครงการและอาคารใกลเ้คียง ทุกดา้นมากกว่า 3 
เมตร สอดคลอ้งกบัมาตรฐานของวิศวกรรมสถานของประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์(วสท.) ในงานติดตั้งทางไฟฟ้า
ส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 ท่ีก าหนดระยะห่างของหมอ้แปลงไฟฟ้าจาก โครงสร้างอื่นไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร 

โดยโครงการออกแบบให้มีการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นลานหมอ้แปลงอยูภ่ายนอก อาคารและ
ตั้งอยูบ่นพ้ืนดิน ดงัรูปท่ี 2.7.5-1 โดยออกแบบให้มีความสอดคลอ้งตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้า ทัว่ไป (มยผ.4501-51) 
กรมโยธาธิการและผงัเมือง พ.ศ. 2551 ไดก้ าหนดมาตรฐานการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด น ้ามนั (Oil Immersc 
Transformer) ลานหมอ้แปลงภายนอกอาคาร (Outdoor Yard) และอยูบ่นพ้ืนดิน  

 

 

2.7 ระบบระบำยอำกำศและปรับอำกำศ 

2.7.1 ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออก
ตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เพ่ือใหเ้กิดการหมุนเวียนและแลกเปล่ียนอากาศระหว่าง พ้ืนท่ีภายในอาคาร
กบับรรยากาศภายนอก โดยระบบระบายอากาศของโครงการมีทั้งใชวิ้ธีธรรมชาติท่ีมีการระบาย อากาศผา่นช่องเปิด และใช้
วิธีกลตามความเหมาะสมของพ้ืนท่ี โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการไดอ้อกแบบใหบ้ริเวณพ้ืนท่ีโถงทางเดิน และโถง บนัไดมี้การ
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยมีอตัราของการระบายอากาศเทียบกบัปริมาตรห้องมากกว่า เป็นไปตาม พ.ร.บ.ควบคุม
อาคาร ท่ีก าหนดให้พ้ืนท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้นๆ นอกจากน้ี ระบบระบายอากาศในช่อง
บนัไดหนีไฟของอาคารโครงการ ใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารพ้ืนท่ี ไม่นอ้ยกว่า 
1.40 ตารางเมตร/ชั้น 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยโครงการไดติ้ดตั้งพดัลมดูดอากาศและระบายอากาศขนาดต่างๆ โดยออกแบบ
ให้อตัราการระบายอากาศในห้องต่างๆ ไม่นอ้ยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรของห้องใน 1 ชัว่โมง ตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) ดงัน้ี 

- ห้องเคร่ืองไฟฟ้าห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้าและห้องพกัขยะไม่นอ้ยกว่า 4 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 
ชัว่โมง 

- ห้องน ้าในส่วนของห้องพกัอาศยั และห้องออกก าลงักายไม่นอ้ยกว่า 2 เท่าของปริมาตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

2.7.2 ระบบปรับอำกำศ 

โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศส าหรับห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องและพ้ืนท่ีส่วนกลาง เช่น ส านกังาน นิติบคุคล 
และห้องฟิตเนส เป็นตน้ โดยเลือกใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ซ่ึงไดอ้อกแบบให้มี อตัราการระบาย
อากาศตามท่ีก าหนดโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ดว้ยเช่นกนั ดงัน้ี 

- ห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ยกเวน้ห้องน ้าในห้องชุด และส านกังานนิติบคุคล ไม่นอ้ยกว่า 2 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/
ตารางเมตร 

- ห้องออกก าลงักาย ไม่นอ้ยกว่า 4 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการมีระบบปรับอากาศรวมทุก
อาคารเท่ากบั 10,116,000 บีทีย/ูชัว่โมง 

2..8 ระบบรักษำควำมปลอดภัยและระบบกำรส่ือสำร 

ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

1) เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั มีประจ าตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจดุการรักษาความปลอดภยั ประจ าบริเวณ
ทางเขา้-ออกหนา้อาคาร และห้องควบคุมท่ีห้องนิติบุคคลฯ 

2) กลอ้งวงจรปิด (CCTV System) เพ่ือติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อยของพ้ืนท่ี ส่วนต่างๆ ทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร ผา่นหอ้งควบคุมท่ีห้องนิติบคุคลฯ ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อ ไปยงักล่องวงจรปิดตาม
พ้ืนท่ีต่างๆ ทัว่ทั้งอาคาร A และ B โดยส่วนมอนิเตอร์ของกลอ้งจะอยูท่ี่ห้องนิติบุคคลฯ ของโครงการ 

3) ระบบบตัรผา่นเขา้อาคาร (Access Control) พ้ืนท่ีพกัอาศยัของโครงการตั้งอยูต่ั้งแต่ชั้น 2 ถึงชั้น 2 ของอาคาร A 
และ B โดยโครงการก าหนดให้ผูท่ี้จะเขา้สู่พ้ืนท่ีพกัอาศยัตอ้งใชร้ะบบ Key Card เท่านั้น และก าหนดใหป้ระตท่ีูตอ้งผา่น
ระบบ Key Card คือ ประตูเขา้สู่โถงลิฟตโ์ดยสารชั้นท่ี 1 ส าหรับผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พ้ืนท่ีส่วนห้องชุดได้
แต่อยา่งใด 
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2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภัยและกำรรักษำควำมปลอดภัย 

ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงของโครงการ สามารถจ าแนกไดเ้ป็นระบบต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบ ส่งสัญญาณแบบ
อตัโนมติั ส่งสัญญาณดว้ยเสียง/แสง และส่งสัญญาณดว้ยมือ ไดแ้ก่ เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector, H) เคร่ือง
ตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) อุปกรณ์เตือนภยัโดยมือ (Manual Station) ฯลฯ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ัว่ทั้งพ้ืนท่ีใชส้อยของ
อาคาร โดยอุปกรณ์ทั้งหมดจะส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel, FCP) ติดตั้งไวท่ี้โถง
ส่วนกลางของอาคาร A และ B โดยมีศูนยส่ั์งการอยูท่ี่ห้องส านกังาน นิติบคุคลฯ เพ่ือใหเ้จา้หนา้ท่ีควบคุมเพลิงไหมท้ราบ
และตรวจสอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสัญญาณแจง้เหตุ ใหท้ราบทัว่ทั้งพ้ืนท่ีอาคาร 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในการดบัเพลิงในอาคารเม่ือไดรั้บ สัญญาณแจง้เหตุ
เพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไหมด้งัขอ้ 1) ไดแ้ก่ ระบบท่อยืน (Standpipe) น ้าดบัเพลิงและ
เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Water/Fire Pump) หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connection, FDC) ตูเ้กบ็สาย
ฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ถงัดบัเพลิงต่างๆ (Fire Distinguisher) ฯลฯ ระบบต่างๆ เหล่าน้ีจะช่วยในการ
ควบคุมเพลิงไม่ให้ลุกลามไปยงัพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ของอาคาร ในระหว่างท่ีรอรถดบัเพลิงและเจา้หนา้ท่ีของหน่วยงานป้องกนัและ
บรรเทาสาธารณภยัมาถึง 

อน่ึง โครงการมีระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของอาคาร A และ B จะใชน้ ้าส ารองจากถงัเก็บน ้าส ารอง ชั้นดาดฟ้าของแต่
ละอาคารมาใชใ้นการดบัเพลิงในแต่ละอาคาร โครงการไดจ้ดัเตรียมท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน และสายฉีดน ้าดบัเพลิง 
ประเภทท่ี 3 ไวบ้ริเวณหนา้บนัไดหนีไฟทุกชั้นของอาคาร A และ B โดยประเภทของท่อ ยืนท่ีโครงการเลือกใช ้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดของมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ซ่ึงท่อยนืประเภทท่ี 3 มีขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 100 มม. (4 น้ิว) พร้อมเกทวาลว์ (GATE VALVE) ส าหรับเปิดปิด เพื่อ SERVICE ระบบดบัเพลิงหรือถงัเกบ็น ้า 
โดยเปิดเกทวาลว์ (GATE VALVE) ไวต้ลอดเวลา และท าการติดตั้ง CHECK VALVE เพื่อป้องกนัน ้าจากระบบดบัเพลิง
ไหลเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า ซ่ึงปกติน ้าจากถงัเกบ็น ้าชั้น ดาดฟ้าจะไม่สามารถไหลเขา้สู่ระบบดบัเพลิงได ้ยกเวน้ในกรณีท่ี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือมีการใชส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง น ้าจากถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้าจะไหลเขา้สู่ระบบดบัเพลิงโดยอตัโนมติั ซ่ึง
โครงการไดติ้ดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) เช่ือมต่อกบัท่อยืน เพื่อให้สามารถจ่ายน าเขา้ตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง 
(FHC) ไดโ้ดยตรงจากรถดบัเพลิง ในส่วนของชุดสายฉีดน ้าดบัเพลิงจะมีขนาด 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) หรือ 40 มิลลิเมตร (1 
น้ิว) ผูใ้ชอ้าคารและ วาลว์สายฉีดน ้าดบัเพลิงขนาด 65 มิลลิเมตร (2 น้ิว) ส าหรับพนกังานดบัเพลิงหรือผูท่ี้ไดรั้บการฝึกใน
การใช ้สายฉีดน ้าดบัเพลิงขนาดใหญ่  และเน่ืองจากบริเวณห้องพกัดา้นในสุดอาคาร B มีพ้ืนท่ีจุดอบัท่ียากต่อการเขา้
ดบัเพลิง ดงันั้น โครงการจึงไดอ้อกแบบให้มีการติดตั้ง FHC (Fire Hose Cabinet) ทุกชั้นของอาคาร โดยติดตั้งชั้นละ 3 จุด 
เม่ือวดัระยะห่างจากห้องดา้นในสุดของบริเวณท่ีคาดว่าเป็น จุดอบั พบว่า ระยะท่ีไกลจาก FHC มากท่ีสุดคือ 26 เมตร และ
ระยะท่ีใกลท่ี้สุด คือ 16 เมตร  ซ่ึงสายฉีดน ้าดบัเพลิงของ FHC ท่ีจะท าการติดตั้งมีความยาว 30 เมตร จึงสามารถเขา้ถึงจุดอบั
ไดทุ้กบริเวณ 

3) ระบบอพยพหนีไฟ/แผนอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายใน อาคาร และจุด
รวมพลนอกอาคาร ระบบต่างๆ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยั และรวดเร็ว ทั้งน้ี โครงการ
ไดจ้ดัให้มีแผนอพยพหนีไฟออกจากอาคารแสดงรายละเอียดดงัภาคผนวก ง และ จะจดัให้มีการฝึกซอ้มอพยพหนีไฟปีละ 1 
คร้ัง 
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ทั้งน้ี ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการไดรั้บการออกแบบตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งตาม ขอ้ก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) 
ทั้งน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้พ้ืนท่ีโครงการอยูใ่นเขต ให้บริการของสถานีดบัเพลิงบางกะดี ซ่ึงเป็นสถานีใกลเ้คียง
โครงการมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 500 เมตร โดยโครงการไดป้ระสานไปยงัสถานีดบัเพลิงบางกะดี เพื่อรับรองการ
ให้บริการ 
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2.10 ระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 

2.10.1  ทำงเข้ำ-ออกและกำรจัดระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 

โครงการไดพ้ิจารณาขอ้ก าหนดเร่ืองทางเขา้-ออกของโครงการตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 พ.ศ.2517 ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ดงัน้ี 

ขอ้ 8 ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนตว่ิ์งไดท้างเดียว ทางเขา้และ
ทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกว่า 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออกไว ้ใหป้รากฏ และปาก
ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และ ตอ้งห่างจาก
จุดเร่ิมตน้โคง้หรือหกัมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่นอ้ยกว่า 20 เมตร ส าหรับโรงมหรสพ 
ระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูบ่นเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจาก จุดสุดเชิงลาด
สะพานมีระยะไม่นอ้ยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 100 เมตร 

โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกจ านวน 1 แห่ง เช่ือมกบัถนนภาระจ ายอมเพื่อออกสู่ทางหลวง แผ่นดินหมายเลข 
306 หรือถนนติวานนท์ โดยถนนภาระจ ายอมจะจดัซ่องทางสัญจรเป็น 2 ช่องทางไป-กลบั แต่ละช่องทางมีความกวา้ง 4.5 
เมตร เช่ือมต่อกบัทางเขา้-ออกโครงการ ซ่ึงแบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมีความกวา้ง 4.5 
เมตร รวมความกวา้งของทางเขา้โครงการเท่ากบั 9.0 เมตร ซ่ึงมากกว่า 6 เมตร ตามขอ้ก าหนด 

การเดินรถจากทางเขา้-ออกโครงการเขา้สู่ถนนภายในโครงการมีความกวา้ง 6.00 เมตร จดัการเดินรถ แบบทาง
เดียว (One way) โดยรถท่ีเขา้โครงการตอ้งเล้ียวซ้ายเพ่ือเดินรถทางเดียวผ่านอาคาร A ก่อนท่ีจะแยกไป ส่วนอาคาร B หรือ
แยกเพ่ือเขา้สู่ทางว่ิงรถภายในโครงการ และทางเดินรถกลางโครงการเพ่ือเขา้สู่ท่ีจอดรถต่างๆ ทั้งน้ี ตลอดทางว่ิงรถไดจ้ดัให้
มีเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ติดตั้งตามทางร่วม/ทางแยก หรือจุดอบั สายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศร
แสดงทิศทางป้ายแสดงทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน ไฟแสงสว่าง สันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.
2301-56 และกลอ้งวงจรปิด รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวย ความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการและบริเวณท่ีจอดรถ 

อน่ึง โครงการไดป้ระสานงานขอเช่ือมทางถนนภาระจ ายอมกบัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 หรือถนนติวา
นนท์กบัแขวงทางหลวงปทุมธานีกรมทางหลวงแลว้ โดยแขวงทางหลวงปทุมธานีไดมี้หนงัสือแจง้ ว่าโครงการสามารถ
ด าเนินการขออนุญาตไดต้ามระเบียบ 
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2.11 กำรจัดภูมิทัศน์ภำยในโครงกำร 

2.11.1  แนวคิดกำรจัดพื้นท่ีจัดภมูิทัศน์ 

โครงการไดอ้อกแบบและจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวไวท่ี้ระดบัพ้ืน โดยมีแนวคิดหลกัเพ่ือสร้างความร่มร่ืน ให้กบัพ้ืนท่ี
โดยรอบโครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมยื้นตน้และปลูกไมพุ่้ม เสริมบริเวณพ้ืนท่ี
ว่างริมร้ัวรอบพ้ืนท่ีโครงการท่ีติดกบัห้องพกัอาศยัและถนนสาธารณะ ทั้งน้ี เพ่ือสร้างความอ่อนโยน ต่อมุมมองจากภายนอก
โครงการ เพ่ิมทศันียภาพในการจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงการ และช่วยในการกรองมลสาร (green barrier) จากโครงการท่ี
อาจรบกวนเพื่อนบา้นโดยรอบและจากถนนสาธารณะท่ีเขา้มาภายในโครงการ 

2.11.2  เกณฑ์กำรจัดพื้นที่ภมูิทัศน์ของโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีส าหรับจดัภูมิทศัน์หรือพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือความสวยงาม และใชป้ระโยชน์ ในการพกัผอ่น
หยอ่นใจส าหรับผูพ้กัอาศยั โดยจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,471.49 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนท่ี ท่ีมีความกวา้งนอ้ยกว่า 1 
เมตร และท่ีอยูใ่ตแ้นวอาคาร) โดยการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการไดค้  านึงถึงเกณฑต์่างๆ 

1) แนวทางการจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของสาํนักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธร
มชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

เกณฑด์งักล่าวก าหนดให้โครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ตอ้งมี พ้ืนท่ีสีเขียว เพ่ือ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพ้ืนท่ีสีเขยีวต่อผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร 
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ต่อ 1 คน และตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ี สีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์ทั้งน้ี 
ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไมน่อ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัให้มี ตามเกณฑ ์

จากเกณฑข์า้งตน้ โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานสูงสุดเท่ากบั 1,305 คน จึงตอ้งจดั ให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
โครงการไม่นอ้ยกว่า 1,305 ตารางเมตร และตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า 652.5 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูก
ไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่า 326.25 ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ี สีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีส าหรับพกัผอ่นหยอ่นใจ และ
ให้ความร่มร่ืนสวยงามกบัโครงการทั้งหมดเท่ากบั 1,471.49 ตารางเมตร (>1,305 ตารางเมตร) คดิเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียว
ต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการ ประมาณ 1.13 ตารางเมตร/คน (21 ตารางเมตร/คน) โดยเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณ
ชั้นล่างทั้งหมด 1,471.49 ตารางเมตร (> 652.5 ตารางเมตร) และเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้เท่ากบั 816.87 ตารางเมตร ( 326.25 
ตารางเมตร) จึงมี ความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

2) แผนปฏิบตัิกำรเชิงนโยบำยด้ำนกำรจัดพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงย่ังยืน ตำมมติ คณะกรรมกำรส่ิงแวดล้อม
แห่งชำติ พ.ศ. 2550 

จากเกณฑก์ าหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืนใน “ท่ีว่าง” ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดยก าหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างท่ีตอ้งจดัให้มี ตามเกณฑก์ าหนดดงักล่าว 

โครงการมีเน้ือท่ีดินเท่ากบั 3-1-24.7 ไร่ หรือ 5,298.8 ตารางเมตร เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีท่ีว่างภายนอก
อาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 ไม่นอ้ยกว่า 30 
ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร โดยโครงการ มีพ้ืนท่ีชั้นท่ี 1 ของทั้ง 3 อาคารมากท่ีสุด รวม
เท่ากบั 2,455 ตารางเมตร จึงตอ้งมีท่ีว่างตามเกณฑไ์ม่นอ้ยกว่า 736.5 ตารางเมตร ดงันั้น โครงการจึงตอ้งมีพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืน
อยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างตามเกณฑ ์ดงักล่าว หรือเท่ากบั 368.25 ตารางเมตร โดยโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืน
ตน้ท่ีอยูใ่นท่ีว่างภายนอกอาคาร บริเวณชั้นล่าง ขนาดพ้ืนท่ี 816.87 ตารางเมตร (> 368.25 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้ง
กบัขอ้ก าหนด ดงักล่าว 

2.11.3  พื้นที่สีเขียวของโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีส าหรับพกัผอ่นหยอ่นใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงาม กบัโครงการ 
พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 1,471.49 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการจดัพ้ืนท่ี สีเขียวและพนัธ์ุไมท่ี้ปลูก
ในแต่ละชั้นของอาคารดงัน้ี 

- ประเภทไมยื้นตน้ โดยปลูกโดยรอบโครงการติดแนวเขตท่ีดินเพ่ือให้ร่มเงาและสร้างความสวยงาม ต่อพ้ืนท่ี
โครงการเม่ือมองเขา้มาในพ้ืนท่ีโครงการ โดยโครงการเลือกพนัธ์ุไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธ์ุท่ีหา
ไดจ้ากผูจ้  าหน่ายในพ้ืนท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ี ปลูกไมยื้นตน้เท่ากบั 816.87 
ตารางเมตร ประกอบดว้ย กระพ้ีจัน่ (Millettia brandisiana Kurz), ชงโค (Bauhinia purpureaLinn.) และแคนา 
(Dolichandrone serulate (DC.) Seem.) โดยกระพ้ีจัน่ ทรงพุ่มมีขนาด เส้นผา่นศนูยก์ลาง 4 เมตร สูง 4.50 เมตร จ านวน 9 ตน้ 
จะออกดอกเป็นช่อขนาดใหญ่ท่ีปลายยอด แต่ละช่อ ประกอบดว้ยดอกยอ่ยจ านวนมาก ดอกมีลกัษณะเลก็ และไม่ค่อยร่วง
หล่น ไม่ส่งผลใหเ้กิดการอุดท่อระบายน้าํ บนหลงัคา ลกัษณะตน้และดอกกระพ้ีจัน่ ดงัรูปท่ี 2.10.3-1 ส่วนตน้แคนา ทรงพุ่ม
มีขนาดเส้นผา่นศนูยก์ลาง 4 เมตร สูง 4.50 เมตร จ านวน 49 ตน้ มีลกัษณะทัว่ไปเป็นไมยื้นตน้ขนาดเลก็ถึงขนาดกลาง สูงได้
ถึง 10-20 เมตร ผลดัใบ เรือนยอดเป็นพุ่มทึบรูปไข่ จึงไม่แผพุ่่มกวา้งออกไปดา้นนอกโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบตัติามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

   นิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์

จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส 

- ประเภทไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินไดดี้เพื่อลดการชะพา อนุภาคดินจาก
น้าํฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีปลูกไมพุ่้มไมค้ลุมดินและ หญา้ เท่ากบั 654.62 
ตารางเมตร ประกอบดว้ย หนวดปลาหมึกแคระ (Schะไeru arouricultu.) พุดศุภโชค (Gardenia jasminoides), vâalãou 
(Phyllanthus myrtifolius (Wight) Mull.Arg.), auluwnu (Podocarpus polystachyus), กระดุมทองเล่ือย 
(Sphagneticolatrilobata), ไทรเกาหลี (Ficus annulate.), ซุม้กระต่ายด่าง (Ophiopogon jaburan (Kunth) Lodd. 'Varlegatus'), 
lan (Wrightia religlosa Benth.), anannludins (Ficus deltoidea Jack) และหญา้มาเลเซีย (Axonopus compresus Beauv.) 

 

 

 

 


