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บทที่ 2 
 

ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

2.1 สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการฯ  ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด ได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน                
โดยอาศยัขอ้มูลจากการสมัภาษณ์เจา้หนา้ที่ การตรวจสอบเอกสารที่เก่ียวขอ้งและการตรวจสอบสภาพพื้นที่จริง 
พร้อมเสนอแนะแนวทางการแกไ้ขปัญหาให้เป็นไปตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่
ก  าหนดพร้อมทั้งบนัทึกผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในแต่ละดา้นที่ได้
ก  าหนดไวใ้นรายงานการศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

ทั้งน้ี จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
พบว่า โครงการเดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ) ได้ปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมเป็นอย่างดี โดยผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565                     
ดงัแสดงในตารางที่ 2-1 
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ตารางที่  2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ) 
 ฉบับประจ าเดือนเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

เร่ืองทัว่ไป 1.โครงการจะตอ้งยึดถือปฏิบตัตามาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามที่เสนอไวใ้นรายงาน
การวิเคราห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการเดอะ                  
นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน และ
รายละเอียดในเอกสารแนบอย่างเคร่งครัด 

- โครงการไดย้ึดถือปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามที่เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของ              
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน และอย่างเคร่งครัด 
 

ไม่มี - ภาคผนวก ก 
- ภาคผนวก ข 

2.โครงการจะต้องบนัทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการหรือการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามที่เสนอไวใ้นรายงาน และส่งผล
การด าเนินการมายงัหน่วยงานผูข้ออนุญาตและส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
ตามแนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ป้องกันและแกไขผ้ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดตามส่ิง
ที่ส่งมาดว้ย 
 
 
 
 
 

-  โครงการได้บันทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการ และปฏิบตัิตามมาตรการฯ ตามที่เสนอไวใ้น
รายงานฯ อย่างเคร่งครัด โดยไดว้า่จา้งหน่วยงานกลาง คือ 
บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซ่ึงขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการ
วิเคราะห์เอกชน ว-156 เป็นหน่วยงานกลาง Third party 
ในการตรวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ในระยะด าเนินการ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน 
พ.ศ.  2565 ทั้ ง น้ีโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตาม
มาตรการฯ อย่างเคร่งครัด ซ่ึงคร้ังล่าสุดได้จัดส่งเล่ม
รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2564 ต่อหน่วยงานอนุญาต 
(ก รุ ง เทพมหานคร ) , ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านักงาน
เขตธนบุ รี  เ รี ยบ ร้อยแล้ว  เ ม่ือวันที่  2 1  มกราคม                        
พ.ศ. 2565 

ไม่มี - ภาคผนวก ก 
- ภาคผนวก ข 
- ภาคผนวก ค 
- ภาคผนวก ง 
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

เร่ืองทัว่ไป (ต่อ) 3.หากโครงการจะเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
รวมทั้งมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม
แตกต่างจากที่เสนอไวใ้นรายงานโครงการจะตอ้งเสนอ
รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ให้หน่วยงาน
อ นุ ญ า ต แ ล ะ ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเพื่อน า เ สนอ
คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณาให้ความเห็นชอบ
ดา้นส่ิงแวดลอ้มก่อนด าเนินการการเปลี่ยนแปลง 

- ปัจจุบันโครงการไม่มีความจ าเป็นที่จะเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามที่เสนอไวใ้นรายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มที่ไดรั้บความเห็นชอบไว้
แล้ว ซ่ึงหากโครงการมีความจ าเป็นต้องเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการจะเสนอรายละเอียดการ
เปลี่ ยนแปลงดังกล่าว  ให้หน่วยงานผู ้อ นุญาตและ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้มก่อนด าเนินการเปลี่ยนแปลงใดๆ 

ไม่มี - ภาคผนวก ข 

  

4.หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความ
เดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ หรือ
โครงการก่อให้เกิดความเสียหายแก่สาธารณะสมบัติหรือ
ชีวติและทรัพยสิ์นของประชาชนเจา้ของโครงการจะตอ้ง
ด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า และแจ้ง
ห น่ วย ง านอนุญาต  ส านั ก ง านนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานที่
เก่ียวขอ้งทราบ เพื่อหาแนวทางและมาตรการในการแกไ้ข 

- โครงการไดมี้การติดตั้งกล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ  หากโครงการได้รับข้อร้องเรียน
ดังกล่าว จะรีบด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดย                   
ไม่ชกัชา้ และแจง้หน่วยงานอนุญาต ส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และ
หน่วยงานที่เก่ียวขอ้งทราบ เพื่อหาแนวทางหรือมาตรการ
ในการแกไ้ขปัญหาต่อไป 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 41 
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทาง
กายภาพ     

1.1 ลกัษณะทางภูมปิระเทศ จดัให้มีพื้นที่สีเขียวรอบแนวเขตที่ดินของโครงการ -โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นที่สีเขียว รอบแนวเขตที่ดินของ
โครงการเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 

1.2 คุณภาพอากาศ 1) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถ” ในพื้นที่
จอดรถของอาคารและก าชับให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแล
อย่างเคร่งครัด 

-โครงการไดติ้ดป้าย ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถ ในพื้นที่
จอดรถของอาคาร เม่ือต้องจอดรถอยู่ในโครงการเป็น
ระยะเวลานานๆ และมีเจา้ที่ควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 2 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 
 

2) จัดให้มีการระบายอากาศในพื้นที่จอดรถด้วยพดัลม
ระบายอากาศ ที่ได้ออกแบบอัตราการระบายอากาศไม่
น้อยกวา่ที่ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

-โครงการไดมี้การระบายอากาศในพื้นที่จอดรถดว้ยพดั
ลมระบายอากาศ ที่ไดอ้อกแบบอตัราการระบายอากาศ            
ไ ม่น้อยกว่าที่ ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่  50                     
(พ.ศ.  2540)  ออกตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร               
(พ.ศ. 2522) เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 3 
 

3) จดัระบบการจราจรภายในโครงการ ให้เหมาะสมกับ
สภาพการจราจรภายนอก และจดัให้มีเจ้าหน้าที่อ  านวย
ความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ โดยเฉพาะใน
ชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น เพื่อลดการระบายมลสารทาง
อากาศจากการจราจร 

-โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าที่อ  านวยความสะดวก บริเวณ
ทางเขา้ - ออกโครงการ ให้เหมาะสมกบัสภาพการจราจร
ภายนอก โดย เฉพาะในชั่วโมง เ ร่งด่ วนเช้า  -  เ ย็น                            
เพื่อลดการระบายมลสารทางอากาศจากการจราจร                                
อย่างเคร่งครัด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 

4) จดัให้มีการปลูกตน้ไมห้รือจดัให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบ
อาคารตามแนวเขตที่ดิน เพื่อให้เกิดความร่มร่ืนและช่วย
ลดความร้อน รวมทั้งดูดซบัคาร์บอนไดออกไซด ์

-โครงการได้ปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่ สีเขียวโดยรอบ
อาคารตามแนวเขตที่ดิน เพื่อให้เกิดความร่มร่ืนและช่วย
ลดความร้อน รวมทั้งดูดซบัคาร์บอนไดออกไซด ์

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 

 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-5 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 เสียง/ความส่ัน 
สะเทือน 

ควบคุมความเร็วของยานพาหนะในบริเวณพื้นที่
โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็วหรือท าสันนูน 
เพื่อลดความเร็วและช่วยลดระดบัเสียงที่เกิดจากการ
แล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

- โครงการไดมี้การควบคุมความเร็วของยานพาหนะในบริเวณ
พื้นที่โครงการ โดยมีการติดป้ายจ ากัดความเร็วและท าสันนูน 
บริเวณที่จอดรถ เพื่อลดความเร็วและช่วยลดระดบัเสียงที่เกิด
จากการแล่นของรถยนต ์

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 5 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 47 

1.4 ทรัพยากรดินธรณีวิทยา
และแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคารต้องเป็นไปตาม
มาตรฐาน กฎกระทรวงฉบบัที่ 49 ออกตามความใน
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอา้งถึง
เอกสารพระราชกิจจานุเบกษา เล่ม 134 ตอนที่ 86 ก 
หน้า 17 ประกาศเม่ือวนัที่ 30 พศจิกายน พ.ศ. 2550 
เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้ าหนกั 
ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่
รองรับอาคารในการต้านทานแรงส่ันสะเทือนของ
แผ่นดินไหว โดยใช้พารามิเตอร์ที่ส าคัญในการ
ออกแบบ ไดแ้ก่ สัมประสิทธ์ความเขม้แผ่นดินไหว 
(Z) เท่ากบั 0.19 และสัมประสิทธ์การประสานความถี่ 
(S) เท่ากบั 2.5 

- โครงการไดท้  าการออกแบบโครงสร้างอาคารให้เป็นไปตาม
มาตรฐาน  กฎกระทรวงฉบับที่  49 ออกตามความใน
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอา้งถึงเอกสาร
พระราชกิจจานุเบกษา เล่ม 134 ตอนที่ 86 ก หน้า 17 ประกาศ
เม่ือวนัที่ 30 พศจิกายน พ.ศ. 2550 เก่ียวกับกฎกระทรวงเร่ือง 
การก าหนดการรับน ้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของ
อ าค าร  แ ละพื้ น ดิ นที่ ร อ ง รับอาค ารในก ารต้านทาน
แรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว โดยใชพ้ารามิเตอร์ที่ส าคญั
ในการออกแบบตามมาตรการก าหนด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 6 
- ภาคผนวก จ 

 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-6 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.5 คุณภาพน า้ผวิดิน 1) จดัให้มีการบ าบดัน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการให้ได ้ 
มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ งจากอาคารประเภท ก.                 
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะและ
ควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียของ
โครงการให้ มีประสิทธิภาพตามมาตรฐานการ
ออกแบบ 

- โครงการจดัให้มีการบ าบดัน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ ให้ได้
มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ก่อนระบายลง                  
สู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะเรียบร้อยแล้ว (ตามหนังสือแจ้ง
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ
เดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน                       
ที ่ทส. 1009.5/3448 ลงวนัที่ 14 พฤษภาคม พ.ศ. 2533 เป็นอาคาร
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 20 ชั้ น จ  านวน 1 อาคาร                          
มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยั 193 ห้อง และร้านคา้ 1 ร้าน) และไดท้  า
รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี 

 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฌ 
- ภาคผนวก ต 

2) ส่งเสริมและประชาสัมพนัธ์ให้มีการประหยัดน ้ า
แก่ผูพ้กัอาศยั และพนักงานประจ าโครงการ 

- โครงการได้ติดป้ายส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้ มีการ
ประหยดัน ้ าแก่ผูพ้กัอาศยั และพนักงานประจ าโครงการเรียบร้อย
แลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 8 

3) จัดให้มีการติดตั้ งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักพกัน ้ า
สุดทา้ยก่อนระบายออกนอกโครงการ เพื่อดกัเศษส่ิง
สกปรกที่อาจติดมากบัน ้ าทิ้ง 

- โครงการไดมี้การติดตั้งตะแกรงดงัขยะที่บ่อพกัน ้ าสุดทา้ยก่อน
ระบายออกนอกโครงการ เพื่อดกัเศษส่ิงสกปรกที่อาจติดมากับ             
น ้ าทิ้ง เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 50 

 

1.6 คุณภาพน ้าใต้ดิน - - - - 
2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทาง
ชีวภาพ 

 

 

 

 
 

 
 

 
2.2 ทรัพยากรชีวภาพใน 
แหล่งน ้า 

ดูแลระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้
อย่างต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- โครงการไดจ้ดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัด             
น ้ าเสียเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฌ 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-7 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ 

 

 
 

 
 

 
 

 
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ผังเมือง โครงการตอ้งออกแบบอาคาร การใชป้ระโยชน์พื้นที่

ภายในและภายนอกอาคาร ระยะถอยร่นจากแนวเขต
ที่ดินถึงตวัอาคาร และถนนของโครงการให้สอดคลอ้ง
กั บ ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ใ ห้ ใ ช้ บั ง คั บ ผั ง เ มื อ ง ร ว ม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549  พรบ. ควบคุมอาคารและ
กฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน              
ดงัรายละเอียดดงัน้ี 

- โครงการไดอ้อกแบบอาคาร การใชป้ระโยชน์พื้นที่ภายใน
และภายนอกอาคาร ระยะถอยร่นจากแนวที่ดินถึงตวัอาคาร 
และถนนของโครงการ สอดคล้องกับกฎหมาย ตามที่
มาตรการก าหนด  และได้ตรวจสอบอาคารประจ า ปี                         
พ.ศ. 2564 เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 6 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 
- ภาคผนวก ฒ 

1)  จัดให้มีสัดส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ โครงการ                
(Floor Area Ratio: FAR) เท่ากับ 6.95:1 และอตัราส่วน
ที่วา่งต่อพื้นที่อาคารรวมเท่ากบัร้อยละ 9.03 

- โครงการไดจ้ดัให้มีสัดส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่โครงการ 
ตามที่มาตรการก าหนด เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 6 

 

2) จดัให้มีพื้นที่ว่างรอบอาคาร มีความกวา้งอย่างต ่า 6 
ม. สามารถใชเ้ป็นทางวิง่ของรถดบัเพลิงวนรอบอาคาร
ได ้

- โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นที่วา่งรอบอาคาร มีความกวา้งอย่าง
ต ่า 6 ม. สามารถใชเ้ป็นทางวิ่งของรถดงัเพลิงวนรอบอาคาร
ไดเ้รียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 

 

3) จดัให้มีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินถึงตัวอาคาร            
มีระยะประมาณ 6.01-15.30 ม. โดยปราศจากส่ิงปก
คลุมเพื่อใช้เป็นถนนรอบอาคารและทางวิ่งส าหรับ
รถดบัเพลิงที่สามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

- โครงการไดจ้ดัให้มีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินถึงตัว
อาคาร โดยปราศจากส่ิงปกคลุมเพื่อใชเ้ป็นถนนรอบอาคาร
และทางวิ่งส าหรับรถดับเพลิงที่สามารถเข้าออกได้
โดยสะดวก 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 

 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-8 

ตารางที ่ 2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดนิ/ผัง

เมือง (ต่อ) 
 

4) จดัให้มีการออกแบบตามประกาศกฎกระทรวงฉบับที่ 33   
(พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 
2540)โดยโครงการฯ มีแนวเขตที่ดินด้านทิศใต้ติดกับถนน
อินทรพิทักษ์ กว้างประมาณ 20.42 เมตร (มากกว่า 12 ม.) 
รวมทั้งไดก้ าหนดระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินถึงตวัอาคารที่
ระยะ6.01-15.30 ม. เพื่อใช้เป็นถนนรอบอาคารและทางวิ่ง
ส าหรับรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก  

- โครงการไดมี้การออกแบบตามประกาศกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง
ฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) โครงการ มีแนวเขตที่ดินดา้นทิศ
ใต้ติดกับถนนอินทรพิทกัษ์ กวา้งประมาณ 20.42 เมตร 
รวมทั้ งได้ก าหนดระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินถึงตวั
อาคาร เพื่อใช้เป็นถนนรอบอาคารและทางวิ่งส าหรับ
รถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 

5) จัดให้มีการออกแบบตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร                    
เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยโครงการฯ เป็นอาคารที่ติด
กับทางสาธารณะ (ริมถนนอินทรพิทักษ์  ซ่ึง เป็นถนน
สาธารณะที่มีเขตทางกวา้ง 30 เมตร) จะมีแนวอาคารดา้นที่
ประชิดติดริมถนนอินทรพิทกัษ ์มีความยาวเท่ากบั 25 เมตร ซ่ึง
ยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอก
อาคารเท่ากบั 122 เมตร (122/8=15.25) 

- โ ค ร ง ก า ร ได้ มี ก า ร ออก แบบต ามข้อ บัญญญัติ
ก รุ ง เทพมหานคร  เ ร่ื องควบคุมอาคาร  พ .ศ .  2544                        
โดยโครงการ เป็นอาคารที่ติดกับทางสาธารณะ (ริมถนน
อินทรพิทกัษ์ ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะที่มีเขตทางกวา้ง 30 
เมตร) ตามมาตรการก าหนด เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 14 

6) จัดให้มีการออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร                   
พ.ศ. 2522 โดยอาคารของโครงการฯ มีระยะถอยร่นจากแนว
เขตที่ดินในด้านทิศตะวนัตกซ่ึงติดกับคลองบางไส้ไก่ ซ่ึงมี
ความกวา้งประมาณ 4.00-8.00 เมตร ระหวา่ง 9.00-10.04 เมตร 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการออกแบบตามกฎกระทรวงฉบบั
ที่  55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยโครงการไดจ้ดัให้มีระยะ
ถอยร่นจากแนวเขตที่ดินในดา้นทิศตะวนัตก ซ่ึงติดกับ
คลองบางไส้ไก่ เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 48 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ผัง
เมือง (ต่อ) 

7) จดัให้มีการออกแบบตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร 
เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง ใชห้รือเปลี่ยน
การใชอ้าคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทอ้งที่แขวง
บางขุนศรี แขวงบา้นช่างหล่อ เขตบางกอกน้อย แขวงวดั
อรุณ แขวงท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ และแขวงวดักัลป์
ย าณ์  แขวงวัด หิ รัญรู จี  แขวงบางยี่ เ รื อ  เขตธนบุ รี  
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2539 ซ่ึงโครงการตั้ งอยู่ภายใน
บริเวณที่  4  จึงได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดดังกล่าวโดย
ก่อสร้างอาคารที่มีความสูง ไม่เกิน 70 เมตร จ านวน 1 หลงั 
(อาคารโครงการมีความสูงประมาณ 67.45 เมตร เม่ือวดั
ความสูงของอาคารจากระดบัที่ศูนยก์ลางถนนที่ใกลท้ี่สุด
ถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร) 

-  โ ค ร ง ก า ร ได้ มี ก า ร ออ กแบบตามข้อ บัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง 
ดดัแปลง ใชห้รือเปลี่ยนการใชอ้าคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ในทอ้งที่แขวงบางขุนศรี แขวงบา้นช่างหล่อ 
เ ขตบางกอกน้อย  แขวงวัดอ รุณ  แขวงท่ าพระ                            
เขตบางกอกใหญ่ และแขวงวดักลัป์ยาณ์ แขวงวดัหิรัญ
รูจี แขวงบางยี่เรือ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2539 โครงการตั้ งอยู่ภายในบริเวณที่ 4  จึงได้ปฏิบัติ
ตามขอ้ก าหนดดงักล่าวโดยก่อสร้างอาคารที่มีความสูง 
ไม่เกิน 70 เมตร จ  านวน 1 หลงั (อาคารโครงการมีความ
สูงประมาณ 67.45 เมตร เม่ือวดัความสูงของอาคารจาก
ระดบัที่ศูนยก์ลางถนนที่ใกลท้ี่สุดถึงส่วนที่สูงที่สุดของ
อาคาร) เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 6 

 

8) จดัให้มีอตัราส่วนของพื้นที่ว่างไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต ่า 
(ร้อยละ 30) ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522              
ขอ้ 6 (1) โดยโครงการมีอตัราส่วนของพื้นที่ว่างเท่ากับ
ร้อยละ 62.70 

- โครงการไดจ้ดัให้มีอตัราส่วนของพื้นที่ว่างไม่ต ่ากวา่
เกณฑ์ขั้นต ่า (ร้อยละ 30) ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 6 (1) โดยโครงการมีอตัราส่วน
ของพื้นที่วา่ง ตามมาตรการก าหนด เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
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บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-10 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร 
 

1) จัดให้มีพื้นที่จอดรถอย่างน้อย 98 คัน สอดคล้องกับ
พื้นที่ใช้สอยอาคารและกฎหมายที่เก่ียวข้อง ตามพื้นที่
อาคารขนาดใหญ่ รวมทั้งบริเวณทางเขา้-ออก จะจัดให้
สอดคล้องกับสภาพการจราจรของถนนอินทรพิทักษ์ 
ดา้นหน้าโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นที่จอดรถอย่างน้อย 98 คัน 
สอดคลอ้งกบัพื้นที่ใชส้อยอาคารและกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
ตามพื้นที่อาคารขนาดใหญ่ รวมทั้งมีบริเวณทางเขา้-ออก 
จดัให้สอดคลอ้งกับสภาพเจราจรของถนนอินทรพิทกัษ์
ด้านหน้าโครงการ อย่าง เพียงพอต่อผู ้อาศัยภายใน
โครงการเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 13 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 16 

2) จดัให้มีเจา้หน้าที่ประจ าพื้นที่จอดรถของโครงการ และ
ทางเขา้-ออก เพื่อควบคุมและอ านวยความสะดวกในการ
เข้าจอดรถและป้องกันรถติดภายนอกและภ ายใน
โครงการ โดยเฉพาะในช่วงชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น             
อีกทั้ งจะต้องคอยโบกรถให้หยุดรอที่ถนนภายใน
โครงการก่อน เพื่อป้องกันการเคลื่อนรถออกมารอหรือ
กีดขวางการจราจรบริเวณถนนอินทรพิทกัษ ์และตอ้งคอย
ก ากับไม่ให้รถที่ออกจากโครงการตัดเลนจราจรใน
ช่วงเวลาเร่งด่วน 

-  โครงการได้จัดเจ้าหน้าที่ประจ าพื้ นที่จอดรถของ
โครงการและทางเขา้-ออก เพื่อควบคุมและอ านวยความ
สะดวกในการเขา้จอดรถและป้องกันรถติดภายนอกและ
ภายในโครงการ โดยเฉพาะในช่วงชั่วโมงเร่งด่วน                    
เช้า-เย็น อีกทั้ งคอยโบกรถให้หยุดรอที่ถนนภายใน
โครงการก่อน เพื่อป้องกันการเคลื่อนรถออกมารอหรือ
กีดขวางการจราจรบริเวณถนนอินทรพิทักษ์  และคอย
ก ากับไม่ให้รถที่ออกจากโครงการตัดเลนจราจรใน
ช่วงเวลาเร่งด่วน 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 18 
 

3) ติดตั้งป้าย/สัญญาณจราจรต่างๆ/ตวัหนอน บริเวณทาง
โคง้ ทางแยกต่างๆ ของถนนภายในโครงการและที่จอด
รถตามความเหมาะสม เพื่ออ  านวยความสะดวกแก่ผูพ้ ัก
อาศยั 

- โครงการไดติ้ดตั้งป้ายและสัญญาณจราจรต่างๆ บริเวณ
ทางโคง้ ทางแยกต่างๆ ของถนนภายในโครงการและที่
จอดรถตามความเหมาะสม เพื่ออ  านวยความสะดวกแก่              
ผูพ้กัอาศยัเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 47 

4) เพิ่มระยะห่างของป้อมรับบัตรผ่านเข้า/ออก และ
ทางเข้า-ออก ให้มากกว่า 20 ม. เพื่อสามารถรองรับ
ยานพาหนะขณะจอดคอยเขา้โครงการไดม้ากขึ้น 

- โครงการไดเ้พิ่มระยะห่างของป้อมรับผา่นเขา้/ออก และ
ทางเข้า-ออก ให้มากกว่า 20 ม. เพื่อสามารถรองรับ
ยานพาหนะขณะจอดคอยเขา้โครงการไดม้ากขึ้น 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 17 
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร (ต่อ) 5) จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมและ
สอดคลอ้งกับสภาพการจราจรภายนอกโครงการ โดย
จัดให้มีทางเข้า-ออก บริเวณด้านติดกับถนนอินทรพิ
ทกัษ ์ซ่ึงใชเ้ป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 
1 ช่องทาง และมีจุดรับบตัรผ่านเขา้-ออก ให้บริการกบั 
ผู ้พักอาศัยที่จะเข้าสู่อาคาร โดยติดตั้ งให้ห่างจาก
ต าแหน่งทางเขา้-ออก โดยไม่กีดขวางทางจราจร ส่วน
การจดัระบบถนนในโครงการประกอบดว้ย 
• ถนนรอบอาคาร มีความกวา้งประมาณ 6 ม. ใชเ้ป็น
ทางวิ่งรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั และใชเ้ป็นทางวิ่ง
เขา้พื้นที่ที่จอดรถเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way 
Traffic) 
 • ถนนภายในอาคาร เป็นทางวิง่ในส่วนพื้นที่จอดรถใน
อาคารซ่ึงมีความกวา้งประมาณ 6 ม. จดัระบบการจราจร
เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพื่อเป็น
ทางวิ่งเขา้-ออกสู่ชั้นจอดรถอื่นๆ โดยจะมีลูกศรแสดง
ทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตาม
ความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หน้าที่อ  านวยความสะดวก
ตลอดเวลา 

- โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสม
และสอดคลอ้งกบัสภาพการจราจรภายนอกโครงการ โดยจดั
ให้มีทางเขา้-ออก บริเวณดา้นติดกับถนนอินทรพิทกัษ์ ซ่ึงใช้
เป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง และมี
จุดรับบัตรผ่านเข้า-ออก ให้บริการกับ ผูพ้ ักอาศัยที่จะเข้า                  
สู่อาคาร โดยติดตั้งให้ห่างจากต าแหน่งทางเขา้-ออก โดยไม่กีด
ขวางทางจราจร โดย 
 
• โครงการจดัให้มีถนนรอบอาคาร มีความกวา้งประมาณ 6 ม. 
ใชเ้ป็นทางวิ่งรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั และใชเ้ป็นทางวิ่ง
เขา้พื้นที่ที่จอดรถเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) 
เรียบร้อยแลว้ 
• โครงการจดัให้มีถนนภายในอาคาร เป็นทางวิง่ในส่วนพื้นที่
จอดรถในอาคาร ซ่ึงมีความกวา้งประมาณ 6 ม. จัดระบบ
การจราจรเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพื่อ
เป็นทางวิ่งเข้า-ออกสู่ชั้นจอดรถอื่นๆ โดยจะมีลูกศรแสดง
ทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความ
เหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หน้าที่อ  านวยความสะดวกตลอดเวลา 
เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 16 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 17 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 18 
 
 

6) ปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการให้ป้านมากขึ้น 
เพื่อการเลี้ยวรถเขา้-ออก ซ่ึงจะท าให้สะดวกขึ้น 

- โครงการไดป้าดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการให้ป้านมาก
ขึ้น เพื่อการเลี้ ยวรถเขา้-ออก ซ่ึงจะท าให้สะดวกขึ้นเรียบร้อย
แลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 17 
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร (ต่อ) 7) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถ” ในพื้นที่
จอดรถของอาคารและก าชับให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแล
อย่างเคร่งครัด 

- โครงการไดต้ิดป้ายเตือนห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถของ
อาคารและจดัให้เจา้หน้าที่ควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 2 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 

8) จดัให้มีการอบรมเจา้หน้าที่ในดา้นการจดัการจราจรกบั
ต ารวจจราจรภายในพื้นที่เพื่อเพิ่มเติม ประสิทธิภาพใน
การจดัการจราจรให้มากขึ้น 

- โครงการไดมี้การอบรมเจา้หน้าที่ในดา้นการจราจรกบั
ต ารวจจราจรภายในพื้นที่เพื่อเพิ่มเติมประสิทธิภาพในการ
จดัการจราจรให้มากขึ้น 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 

9) จดัระบบการจราจรส าหรับรถที่เขา้-ออกจากโครงการ 
บริเวณหน้าโครงการ โดยการติดตั้งป้ายหยุดส าหรับรถใน
ทิศทางออกจากโครงการ โดยให้ผูข้บัขี่ออกจากโครงการ
หยุดรถ เพื่อดูรถแลว้ค่อยเคลื่อน 

- โครงการไดจ้ดัระบบจราจรส าหรับรถที่เขา้-ออก โดยท า
ป้ายหยุด ส าหรับรถในทิศทางออกจากโครงการ โดยให้ผู ้
ขบัขี่ออกจากโครงการหยุดรถ เพื่อดูรถแลว้ค่อยเคลื่อน
เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 16 

10) ติดตั้ งป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะที่สามารถ
มองเห็นได้ง่ายก่อนเข้าสู่พื้นที่โครงการเพื่อให้ผู ้ขับขี่
ยานพาหนะที่จะเลี้ ยวเข้า สู่โครงการชะลอรถและ
เตรียมพร้อมก่อนเขา้โครงการ 

- โครงการไดต้ิดป้ายแสดงทางเขา้ออก ในระยะที่มองเห็น
ไดง้่ายก่อนเขา้พื้นที่โครงการเพื่อให้ผูข้ ับขี่ยานพาหนะ            
ที่จะเลี้ยวเขา้สู่โครงการชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเขา้
โครงการเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 18 

11) จดัให้มีมาตรการประชาสัมพนัธ์ดา้นการจราจรให้ผู ้
พกัอาศยัในโครงการ ไดแ้ก่ 
 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยที่เดินทางในเส้นทาง
เดียวกนัไปดว้ยกนั 
 - ประชาสัมพนัธ์เส้นทางจราจรที่ไม่มีปัญหาติดขดัให้ผู ้
พกัอาศยัทราบ รวมทั้งเส้นทางลดัรอบๆ พื้นที่โครงการ 
 - ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัใชร้ะบบขนส่งมวลชนให้
มากขึ้ นเน่ืองจากต าแหน่งที่ตั้ งของโครงการ สามารถ
เดินทางไปขึ้นรถไฟฟ้าบีทีเอสสถานีตากสิน หรือสถานี
ส่วนต่อขยายไดโ้ดยสะดวก 

- โครงการได้จัดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผูพ้กั
อาศยัในโครงการ เดินทางในเส้นทางเดียวกันไปดว้ยกนั 
แนะน าเส้นจราจรที่ไม่มีปัญหาติดขดัให้ผูพ้กัอาศยัทราบ 
ร ว มทั้ ง เ ส้ น ท า ง ลัด ร อ บๆพื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร  แ ล ะ 
ประชาสัมพันธ์ให้ผูพ้กัอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้
มากขึ้ นเน่ืองจากต าแหน่งที่ตั้ งของโครงการ สามารถ
เดินทางไปขึ้นรถไฟฟ้าบีทีเอสสถานีตากสิน หรือสถานี
ส่วนต่อขยายไดโ้ดยสะดวก 
 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 19 
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร (ต่อ) 12) ก าหนดให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ที่ตอ้งการน ารถ
เข้ามาจอดภายในโครงการ ให้มาท าการลงทะเบียนท า
บตัรจอดรถ หรือใชร้ะบบการติดสต๊ิกเกอร์ เพื่อใชค้วบคุม
การจอดรถยนต์ของบุคคลภายนอกที่ไม่ใช่รถยนต์ของผู ้
พักอาศัยภายในโครงการ ทั้ งน้ี  โครงการจะไม่มีการ
ก าหนดเป็นที่จอดรถประจ า ซ่ึงจะท าให้มีการหมุนเวียน
พื้นที่จอดรถไดเ้พิ่มมากกวา่แบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

- โครงการไดก้ าหนดให้ผูพ้กัอาศยั ที่ตอ้งการน ารถเขา้มา
จอดภายในโครงการ ให้มาท าการลงทะเบียนท าบตัรจอดรถ
และใชร้ะบบการติดสติกเกอร์ เพื่อควบคุมการจอดรถยนต์
ของบุคคลภายนอกที่ไม่ใช่รถยนต์ของผูพ้ ักอาศัยภายใน
โครงการ เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 20 

13) ส าหรับผูท้ี่มาติดต่อที่พกัอาศยัในโครงการ โครงการ
จะแจกบตัรอนุญาตชัว่คราว และให้จอดรถไดไ้ม่เกิน 2 
ชัว่โมง (โดยไม่คิดค่าใชจ่้ายในการจอด) หลงัจากนั้นจะ
ก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งน้ี เพื่อเป็นการจ ากัดการน า
รถยนต์นอกโครงการมาจอดในพื้นที่โครงการและใช้
พื้นที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

- โครงการไดแ้จกบตัรอนุญาตชัว่คราว และให้จอดรถได้   
ไม่เกิน 2 ชวัโมง ส าหรับผูท้ี่มาติดต่อที่พกัอาศยัในโครงการ
ชั่วโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอด) หลังจากนั้ นจะ
ก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้ งน้ี เพื่อเป็นการจ ากัดการน า
รถยนต์นอกโครงการมาจอดในพื้นที่โครงการและใชพ้ื้นที่
จอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 44 

3.3 การใช้น ้า 1) ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเคร่ืองสุขภัณฑ์
ส าหรับห้องน ้ า/ห้องส้วม ต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบ
ประหยดัน ้ า  

- โครงการได้ออกแบบและจัดหาเคร่ืองสุขภัณฑ์ส าหรับ
ห้องน ้ า/ห้องส้วม เลือกใชอุ้ปกรณ์แบบประหยดัน ้ า 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 21 

2)  ประชาสัมพันธ์  รณรงค์ ขอความร่วมมือในการ
ประหยดัน ้ าแก่ผูใ้ชบ้ริการและพนักงานโครงการ โดยการ
จัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/ค  าขวัญในห้องพัก 
ส านักงาน และพื้นที่สาธารณะอื่นๆ  เป็นตน้ 

- โครงการไดมี้การประชาสัมพนัธ์ รณรงค ์ขอความร่วมมือ
ในการประหยัดน ้ าแก่ผูใ้ช้บริการและพนักงานโครงการ 
โดยการติดป้าย เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 8 
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การใช้น ้า (ต่อ) 3) ก าหนดช่วงเวลาในการปล่อยให้น ้ าประปาไหลจากท่อ
ประปาเมนหลกัเขา้มาในถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการ 
ในช่วงเวลา 03.00 - 05.00 น. และ 14.00 - 16.00 น. เพื่อ
ลดผลกระทบต่อแรงดนัน ้ าของชุมชนที่อยู่โดยรอบพื้นที่
โครงการ 

- โครงการได้เลือกใช้ระบบการเติมน ้ า แบบอัตโนมติั
ส าหรับเติมน ้ าเขา้ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการ ซ่ึงจะอยู่
ในช่วงเวลา 22.00-00.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงผลกระทบต่อ
การใชง้านของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และลดผลกระทบ
ต่อแรงดนัน ้ าของชุมชนโดยรอบพื้นที่โครงการ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 42 

4) ตรวจสอบรอยร่ัวของท่อจ่ายน ้ า บริเวณรอยต่อและป๊ัม
สูบน ้ า เพื่อลดการสูญเสียน ้ าอย่างเปล่าประโยชน์ 

- โครงการได้มีการตรวจสอบรอยร่ัวของท่อจ่ายน ้ า 
บริเวณรอยต่อและป๊ัมสูบน ้ า เพื่อลดการสูญเสียน ้ าอย่าง
เปล่าประโยชน์เป็นประจ า 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 42 
- ภาคผนวก ฐ 

3.4 ก า ร ใ ช้ ไฟ ฟ้ าแ ล ะก าร
อนุรักษ์พลังงาน 

1)  เ ลื อ ก ให้ ว ัส ดุ มุ ง ห ลั ง ค า แ ล ะผนั ง อ า ค า ร ที่ มี
ความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต ่า (U-Value) หรือ
วสัดุที่เป็นฉนวนกันความร้อน โดยควรมีค่าการถ่ายเท
ความร้อนไม่เกิน 25 และ 45 วตัต/์ตรม. ตามล าดบั 

- โครงการไดเ้ลือกใชว้สัดุมุงหลงัคา และผนังอาคารที่มี
ความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต ่า (U-Value)  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 22 
 

2) การเลือกใช้กระจกตกแต่งห้องพักต่างๆ ควรเลือก
กระจกที่มีคุณสมบตัิในการดูดซับพลงังานความร้อนต ่า 
และมีการสะทอ้นแสงน้อย  

- โครงการได้เลือกใช้กระจกตกแต่งห้องพักต่างๆ ที่มี
คุณสมบัติในการดูซับพลังงานความร้อนต ่า และมีการ
สะทา้นแสงน้อย 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 23 

3) อุปกรณ์/เคร่ืองใช้ไฟฟ้าติดตั้งในพื้นที่โครงการ ให้
เลือกใชอุ้ปกรณ์ประหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่
ไดรั้บการรองรับจากหน่วยงานราชการ เช่น 
    - เคร่ืองใช้ไฟฟ้าต่างๆ และระบบปรับอากาศภายใน
ห้องพกัให้เลือกใชอุ้ปกรณ์แบบประหยดัหลอดไฟเบอร์ 5 
    - เลือกใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังาน เช่น หลอดผอม 
หลอดตะเกียบ หรือหลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนตแ์ทน
การใชห้ลอดไฟหัวกลม (แสงสีส้ม) ใชโ้คมไฟแบบมีแผน่
สะทอ้น แสง 

- โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์และเคร่ืองใช้ไฟฟ้าที่  
ประหยดัพลงังาน เช่น เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า ระบบปรับอากาศ
ภายในห้องพักเลือกใช้แบบประหยัดไฟเบอร์ 5 และ
หลอดไฟประหยัดพลังงาน หลอดผอม และหลอดไฟ
คอมแพคฟลูออเรสเซนต ์

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 24 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-15 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 ก า ร ใ ช้ ไฟ ฟ้ าแ ล ะก าร
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

4) ส่งเสริมและประชาสัมพนัธ์มาตรการประหยดัไฟฟ้า 
ร่วมกับมาตรการอนุรักษ์พลงังานอื่นๆ ให้กับผูพ้กัอาศยั
และพนักงาน ไดแ้ก่ 
    - ปิดเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุกคร้ังเม่ือออกจากห้องพกั 
    - ถอดปลัก๊เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าหลงัใชง้าน 
    - การเปิด/ปิดเคร่ืองปรับอากาศภายในห้องพกัเม่ือไม่ได้
ใชง้าน 
   - ติดป้ายแนะน าวิธีการใช้เคร่ืองใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้อง 
โดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิเคร่ืองปรับอากาศในห้องพกั 
    - ติดตั้งฉนวนกนัความร้อนรอบห้องพกัหรือพื้นที่ที่ใช้
ระบบปรับอากาศ เพื่อลดการสูญเสียพลงังาน 
    - ขึ้น-ลง ชั้นเดียวให้ใชบ้นัไดแทนการใชล้ิฟท ์

- โครงการไดมี้การส่งเสริมและประชาสัมพนัธ์มาตรการ
ประหยดัไฟฟ้า ร่วมกับอนุรักษ์พลงังานให้กับผูพ้กัอาศยั
และพนักงาน โดยการติดป้าย ประหยัดไฟ ในพื้นที่
โครงการ เรียบร้อยแลว้ 
 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 8 
 

5) ตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ ของโครงการตาม
ระยะเวลาที่เหมาะสม อุปกรณ์บางชนิดควรเปลี่ยนทนัที
เม่ือครบอายุการใชง้าน และควรตรวจสอบและอุดรอยร่ัว
ตามผนัง ฝ้า เพดาน ประตู หน้าต่าง หรืออื่นๆ เพื่อป้องกนั
การร่ัวไหลของความเย็นภายในห้องพักหรือพื้นที่อื่นๆ 
ออกสู่ภายนอก 

- โครงการไดมี้การตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ 
ของโครงการตามระยะเวลาที่เหมาะสม  และตรวจสอบ
และอุดรอยร่ัวตามผนัง ฝ้า เพดาน ประตู หน้าต่าง หรือ
อื่นๆ เพื่อป้องกนัการร่ัวไหลของความเยน็ภายในห้องพกั
หรือพื้นที่อื่นๆ ออกสู่ภายนอก 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 25 
 

6) จดัให้มีพื้นที่สีเขียว โดยรอบอาคารและตามแนวเขต
ที่ดิน ให้เกิดความร่มร่ืน และช่วยลดความร้อน รวมทั้ ง
ลกัษณะที่ตั้งของโครงการไม่ไดกี้ดขวางทิศทางลมของผู ้
พกัอาศยัจึงสามารถเปิดหน้าต่างรับลมได ้มีผลท าให้ช่วย
ลดการใชพ้ลงังานท าความเยน็ 

- โครงการไดจ้ดัพื้นที่สีเขียว โดยรอบอาคารและตามแนว
เขตที่ดิน ให้เกิดความร่มร่ืน และช่วยลดความร้อน รวมทั้ง
ไม่ได้กีดขวางทิศทางลมของผูพ้ ักอาศัยจึงสามารถเปิด
หน้าต่างรับลมได ้มีผลท าให้ช่วยลดการใช้พลงังานท า
ความเยน็ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 46 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-16 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการขยะมูลฝอย
และส่ิงปฏิกูล 

1) จดัเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภท มูลฝอยสด 
มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอนัตราย ติดป้ายบอกประเภทของ
ภาชนะให้ชดัเจนมีฝาปิดมิดชิดขนาด 50-150 ลิตร อย่างละ 
3 ใบ หรือให้มีจ  านวนให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที่
เกิดขึ้น ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอย ในแต่ละชั้นของอาคาร ซ่ึง
จัดเป็นพื้นที่ส าหรับพกัมูลฝอยชั่วคราวประจ าแต่ละชั้น 
นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท์ โถงพกัคอย 
สระวา่ยน ้ า และห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ 

- โครงการได้มีการจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยก
ประเภท ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอย ในแต่ละชั้นของอาคาร 
ซ่ึงจดัเป็นพื้นที่ส าหรับพกัมูลฝอยชัว่คราวประจ าแต่ละชั้น 
นอกจากน้ี ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้ งไวบ้ริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท์ โถงพกัคอย 
เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 26 

2) จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร มีความจุอย่าง
น้อยเท่ากบั 10.50 ลบ.ม. หรือสามารถเก็บมูลฝอยที่เกิดขึ้น
ได้มากกว่า 3 ว ัน และหมั่นท าความสะอาดอย่างน้อย
สัปดาห์ละคร้ัง  

- โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของอาคาร                   
มีความจุอย่างน้อยเท่ากับ 10.50 ลบ.ม.  สามารถเก็บ                             
มูลฝอยที่เกิดขึ้นไดม้ากกวา่ 3 วนั เพื่อรอรถเก็บขนขยะของ
ส านักงานเขตธนบุรี และได้จัดให้มีการท าความสะอาด
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 26 
- ภาคผนวก ช 

3) จดัให้มีรางระบายน ้ าภายในห้องพกัมูลฝอยเช่ือมต่อกับ
ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปของโครงการ เพื่อรวบรวมน ้ าชะ
มูลฝอย (ถา้มี) และน ้ าลา้งท าความสะอาดเขา้กับการบ าบดั
ก่อนปล่อยระบายออก 

- โครงการไดจ้ดัให้มีรางระบายน ้ าภายในห้องพกัมูลฝอย
เ ช่ือมต่อกับถังบ าบัดน ้ า เ สียส า เ ร็จรูปของโคร งการ                      
เพื่อรวบรวมน ้ าชะมูลฝอย และน ้ าลา้งท าความสะอาดเข้า
กบัระบ าบดัก่อนปล่อยระบายออก 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 27 

4) ก าชบัให้พนักงานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจากที่พกัมูล
ฝอยชั่วคราวในแต่ละชั้นทุกวนั วนัละ 1 คร้ัง โดยต้อง
รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและมดัปากถุงให้
แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอยเพื่อป้องกัน
การปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าชะขยะมูลฝอยลงสู่
พื้นแลว้วางบนรถเขน็เพื่อรวบรวมไปยงัห้องพกัมูลฝอย 

- โครงการไดก้ าชบัให้พนักงานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจาก
ที่พกัมูลฝอยชัว่คราวแต่ละชั้นทุกวนั วนัละ 1 คร้ัง โดยมี
การรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและมัดถุงให้
แน่น จากนั้นจะบรรจุภาชนะรองรับมูลฝอยเพื่อป้องกนัการ
ปนเป่ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าชะขยะมูลฝอยลงสู่พื้นแลว้
วางบนรถเขน็เพื่อรวบรวมไปยงัห้องพกัมูลฝอย 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 26 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 28 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-17 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการขยะมูลฝอย
และส่ิงปฏิกูล (ต่อ) 

5) จดัให้มีเจา้หน้าที่ตรวจดูแลความสะอาด บริเวณห้องพกั
มูลฝอยรวมของโครงการทุกคร้ังที่มีการเก็บขยะมูลฝอยเพื่อ
ป้องกนัขยะ  มูลฝอยตกหล่น และเพื่อความสะอาดเรียบร้อย 

- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าที่ตรวจดูแลความสะอาด บริเวณ
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกคร้ังที่มีการเก็บขยะมูล
ฝอยเพื่อป้องกนัขยะมูลฝอยตกหล่น และเพื่อความสะอาด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 28 

6) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับ
พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่ ผา้กนัเป้ือน ผา้
ปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเทา้บู๊ท โดยจะตอ้งมี
กฏระเบียบบงัคบัอย่างเขม้งวดให้พนักงานเก็บขนมูลฝอย
ของโครงการสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอนัตรายส่วนบุคคลที่
โครงการไดจ้ดัไวใ้ห้ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์ป้องกันอนัตรายส่วนบุคคล
ส าหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่ ผา้ปิด
ปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเทา้ผา้ใบ โดยมีกฎระเบียบ
บงัคบัอย่างเขม้งวดให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ
สวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่โครงการไดจ้ดั
ไวใ้ห้อย่างเคร่งครัด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 28 
- ภาคผนวก ญ 

7) จดัให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ เขา้รับการ
ฝึกอบรมการจดัเก็บมูลฝอยอย่างถูกหลกัสุขาภิบาล ก่อนเร่ิม
ปฎิบตัิงานเม่ือโครงการเปิดด าเนินการ 

- โครงการได้จัดให้พนักงานเก็บมูลฝอยของโครงการ            
เข้า รับการฝึกอบรมการจัดเก็บมูลฝอยอย่างถูกหลัก
สุขาภิบาล ก่อนเร่ิมปฎิบติังาน  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 28 
 

8) จดัให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยทุกสัปดาห์ - โครงการไดจ้ดัให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย
ทุกสัปดาห์  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 26 

3.6 การบ าบัดน ้าเสีย 1) จดัให้มีการบ าบดัน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ ดว้ยระบบ
บ า บั ด น ้ า เ สี ย แ บ บ ต ะ ก อ น เ ร่ ง  (Activated Sludge)                                 
ชนิด Completely Mix ที่ประกอบด้วยหน่วยบ าบัดต่างๆ 
ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน 
ถังน ้ าใส และถังเก็บตะกอน ระบบบ าบัดของโครงการ
ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียจากอาคารได้อย่าง
เพียงพอ โดยออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้สูงสุด 
130 ลบ.ม./วนั 

- โครงการไดจ้ดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียที่เกิดจากโครงการ 
ดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
ชนิด Completely Mix และออกแบบให้สามารถรองรับน ้ า
เสียจากอาคารได้อย่างเพียงพอ โดยออกแบบให้สามารถ
รองรับน ้ าเสียไดสู้งสุด 130 ลบ.ม./วนั เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-18 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อควบคุมดูแลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้บ าบดัน ้ าเสีย
ไดต้ามมาตรฐานการออกแบบ โดยน ้ าทิ้งตอ้งมีค่าดชันี
ต่างๆ อยู่ในมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก.  

- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อควบคุมการท างานของระบบ
บ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้บ าบดัน ้ าเสียไดต้ามมาตรฐาน
การออกแบบ โดยน ้ าทิ้งมีค่าดชันีต่างๆ ให้อยู่ในมาตรฐาน
น ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (ตามหนังสือแจ้งพิจารณา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการเดอะ 
นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน                     
ที่  ทส.  1009.5/3448 ลงวันที่  14 พฤษภาคม พ.ศ.  2533                    
เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 20 ชั้น จ  านวน 
1 อาคาร มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยั 193 ห้อง และร้านคา้ 1 
ร้าน) 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 9 
- ภาคผนวก ฌ 
- ภาคผนวก ต 

3) ประสานงานให้รถสูบส่ิงปฎิกูลของส านักงานเขตฯ 
เขา้สูบตะกอนออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสียทุกๆ เดือน 
หรือตามความเหมาะสม  

- โครงการจะมีการประสานงานให้รถสูบส่ิงปฎิกูลของ
ส านักงานเขตฯ เขา้สูบตะกอนออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
เม่ือส่ิงปฎิกูลใกลเ้ตม็ทนัที 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 29 

4) บ่อดักไขมัน จะต้องได้รับการตรวจสอบ ดูแล 
บ ารุงรักษาให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ โดยเฉพาะ
ระบบระบายอากาศ และตามรอยร่ัวซึมต่างๆ เพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวน และหมัน่ตกัไขมนัออกทิ้งอย่าง
น้อยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

- โครงการ ไดมี้การตรวจสอบ ดูแล บ ารุงรักษา บ่อดกัไขมนั 
ให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ โดยเฉพาะระบบระบายอากาศ 
และตามรอยร่ัวซึมต่างๆ เพื่อป้องกนักลิ่นรบกวน และหมัน่
ตกัไขมนัออกทิ้งอยู่เสมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฌ 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 5) จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ โดยการปฏิบติัตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมของ
โครงการอย่างเคร่งครัด และรายงานผลให้ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
ทราบทุก 6 เดือน 

- โครงการไดจ้ดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดั
น ้ าเสียเรียบร้อยแลว้ รวมทั้งไดจ้ดัให้มีการตรวจสอบคุณภาพ
น ้ า ทิ้ ง ที่ ผ่ านก ารบ าบัด แล้ว จ าก ร ะบบบ าบัดน ้ า เ สี ย                               
ของโครงการอย่างเคร่งครัด  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฌ 
- ภาคผนวก ต 
 

6) ติดตั้งตะแกรงดกัขยะที่บ่อพกัน ้ า (Manhole) สุดทา้ย
ก่อนที่จะระบายน ้ าออกสู่ที่ระบายน ้ าสาธารณะ และ
หมัน่ตรวจสอบ ตกัขยะออกเป็นประจ า 

- โครงการไดมี้การติดตั้งตะแกรงดกัขยะที่บ่อพกัน ้ า สุดทา้ย
ก่อนที่จะระบายน ้ าออกสู่ที่ระบายน ้ าสาธารณะ และหมั่น
ตรวจสอบ ตกัขยะออกเป็นประจ า  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 50 

7) จดัให้มี Gas Burner System ส าหรับก าจดัก๊าซมีเทน
ที่ เ กิ ดจากบ่อ เกรอะของระบบบ าบัดน ้ า เ สียของ
โครงการ และติดตั้งตวักรองชีวภาพ (Biofilter) ที่ท่อ
ระบายอากาศจากถงัเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้ าเสีย
เพื่อช่วยบ าบดัระอองน ้ าเสีย (Aerosol)  

- โครงการไดจ้ดัให้มี Gas Burner System ส าหรับก ากัดก๊าซ
มีเทนที่เกิดจากบ่อเกรอะของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 
และติดตั้งตวักรองชีวภาพที่ท่อระบายอากาศจากถงัเติมอากาศ
ของระบบบ าบดัน ้ าเสีย เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 51 

8) จัดให้มีการน าน ้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้
ประโยชน์ โดยน ากลบัมารดน ้ าตน้ไมใ้นพื้นที่โครงการ 
ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งระบบรถน ้ าตน้ไมอ้ตัโนมติั เป็น
ระบบน ้ าหยด โดยน ้ าทิ้งจากถงัพกัน ้ าใสที่จดัเตรียมไวท้ี่
บ่อบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจะถูกป๊ัมผ่านระบบท่อ
เพื่อไปใชร้ดน ้ าตน้ไมใ้นพื้นที่สีเขียวของโครงการ  

- โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ และได้
ดูแลให้เป็นพื้นที่ส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และจดัให้มีความ
ร่มร่ืนสวยงามกบัโครงการ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 52 
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การระบายน ้าและป้องกัน 
น ้าท่วม 

1) จดัให้มีการหน่วงน ้ าฝนภายในพื้นที่โครงการ โดยการ
หน่วงน ้ าฝนไวภ้ายในเส้นท่อระบายน ้ า ซ่ึงโครงการใชบ้่อ
ระบายน ้ าขนาด 0.40 เมตร และ  0.60 เมตร ซ่ึงสามารถ
ควบคุมอัตรการระบายน ้ าออกจากโครงการได้เท่ากับ 
0.0116 ลบ.ม./วนิาที ซ่ึงมีค่าน้อยกวา่อตัราการระบายน ้ าฝน
ก่อนการพฒันาโครงการซ่ึงมีค่า 0.012 ลบ.ม./วนิาท ี

- โครงการมีการหน่วงน ้ าฝนภายในโครงการ โดยการ
หน่วงน ้ าฝนไว้ภายในเส้นท่อระบายน ้ า ซ่ึงสามารถ
ควบคุมอตัรการระบายน ้ าออกจากโครงการไดเ้พียงพอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 43 

2) หมัน่ตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือกีดขวางทางไหลของน ้ าใน
รางระบายน ้ าและภายในบ่อพกัน ้ า และท าความสะอาดอย่าง
น้อยเดือนละคร้ัง 

-โครงการได้จัดให้มีการตรวจสอบส่ิงอุดตันและกีด
ขวางทางไหลของน ้ าในรางระบายน ้ าและภายในบ่อพกั
น ้ า และท าความสะอาด ทุก 1 เดือน  

ไม่มี 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 43 
 

3) ติดตั้ งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้ า (Manhole) สุดท้าย
ก่อนที่จะระบายน ้ าออกสู่สาธารณะ และหมั่นตรวจสอบ   
ดกัขยะออกเป็นประจ า 

-โครงการไดติ้ดตั้งตะแกรงดกัขยะที่บ่อพกัน ้ า (Manhole) 
สุดท้ายก่อนที่จะระบายน ้ าออกสู่สาธารณะ และหมั่น
ตรวจสอบ ดกัขยะออกป็นประจ า  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 50 
 

4) เม่ือฝนหยุดตกแลว้ให้ท  าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอน
หรือเศษวสัดุต่างๆ ตกคา้งอยู่ภายในท่อระบายน ้ าและบ่อพกั
น ้ า 

- โครงการไดท้  าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนและเศษ
วสัดุต่างๆ ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ า 
เม่ือฝนตกอยู่เสมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 43 
 

 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-21 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 อาชีวอนามัย และความ
ปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 

1) เน่ืองจากโครงการเขา้ข่ายเป็นอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ดังนั้ น โครงการจึงจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกัน
อคัคีภยัเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออก
ตามความ พรบ. ควบคุมอาคาร 2522 ประกอบดว้ย 
- ระบบสัญณานเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญณาณ
แจง้เหตุเพลิงไหม ้ เคร่ืองตรวจจบัความร้อน เคร่ืองตรวจจบั
ควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญณาณแจง้เหตุอคัคีภยั 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เช่น ระบบน ้ าส ารอง
ดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ถงัดบัเพลิง และทางหนี
ไฟ ตาม พรบ. ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ขอ้บงัคบัอื่นๆ ที่
เก่ียวขอ้งโดย อุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่าว ตอ้งไดรั้บ
การออกและติดตั้ งไห้มีประสิทธภาพการท างาน ตาม
มาตรฐานที่เป็นที่ยอมรับ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคียภ์ยัเป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พรบ. 
ควบคุมอาคาร 2522 ประกอบดว้ย 
- ระบบสัญณานเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญณาณ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ เคร่ืองตรวจจับความร้อน เคร่ือง
ตรวจจับควัน และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญณาณแจ้งเหตุ
อคัคีภยั 
- ระบบป้องกันอคัคีภยั/ผจญเพลิง เช่น ระบบน ้ าส ารอง
ดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ถงัดบัเพลิง และทางหนี
ไฟ ตาม พรบ. ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ขอ้บงัคบัอืน่ๆ 
ที่เก่ียวขอ้งโดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่าว ตอ้ง
ได้รับการออกและติดตั้ งไห้มีประสิทธภาพการท างาน 
ตามมาตรฐานที่เป็นที่ยอมรับ  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 30 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 32 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 34 
- ภาคผนวก ฑ 

2) จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผูค้น 
รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวก
รวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซ้อม
ดบัเพลิง และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละคร้ัง 

- โครงการได้จัดให้มีมาตรการ แผนฉุกเฉิน และการ
อพยพผู ้คนรวมถึงมาตรการ  ประสานงานขอความ
ช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก            
เพื่อความสะดวกรวดเร็ว เม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึง
ทางโครงการมีการก าหนดแผนไวใ้ห้มีการซ้อมดบัเพลิง
ในเดือนธันวาคม ของปีพ.ศ. 2565  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 49 
- ภาคผนวก ด 

3) จดัตั้งทีมปฏิบติัการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการ
ฝึกอบรมเจา้หน้าที่ภายในทีม รวมถึงเจา้หน้าที่ที่เก่ียวข้อง 
ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบตัิตามมาตรการ/แผน
ฉุกเฉินดงัขอ้ 2. 

- โครงการไดมี้การฝึกอบรมเจา้หน้าที่ภายในทีม รวมถึง
เจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง ให้มีความรู้ความช านาญในการ
ปฏิบตัิตามมาตรการ/แผนฉุกเฉินเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 49 
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โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-22 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 อาชีวอนามัย และความ
ปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอคัคีภยัต่างๆ                     
เป็นประจ าตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใชง้านอยู่เสมอ 

- โครงการไดมี้การตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
ป้องกันอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ า ตามที่ไดร้ะบุไวใ้นคู่มือ
ให้พร้อมใชง้านอยู่เสมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 30 
- ภาคผนวก ฏ 

5) โครงการจะท าป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงั
อนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้น้าห้องก าเนิดไฟฟ้า 

- โครงการได้ท  าป้ายเตือนให้ระวงัอันตรายจากไฟฟ้า              
ติดไวห้น้าห้องก าเนิดไฟฟ้า 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 31 

6) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้ ักอาศัย และพนักงาน
โครงการทราบวธีิการปฏิบตัิตนเม่ือเกิดไฟไหม ้และการใช้
อุปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และจดัตั้งแผนผงั
อาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิง
ประจ าบริเวณโถงลิฟท์ของทุกชั้น รวมทั้ งจัดท าป้ายเรือง
แสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

- โครงการไดมี้การประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยั 
และพนักงานโครงการทราบ วิธีการปฏิบตัิตนเม่ือเกิดไฟ
ไหม ้และการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง ไดจ้ดัตั้งแผนผงัอาคาร
แสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิงประจ า    
บริวณโถงลิฟท์ของทุกชั้นรวมทั้ งจัดท าป้ายเรืองแสง
แสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 30 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 32 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 49 
 

7) จดัให้มีจุดรวมพลบริเวณภายนอกโครงการจ านวน 1 จุด 
คือ ทิศตะวนัตกของโครงการติดแนวเขตที่ดิน (ในช่วงเวลา
ปกติพื้นที่ดงักล่าวใชป้ระโยชน์เป็นพื้นที่จดัสวน) รวมพื้นที่
รวมพลของโครงการเท่ากบั 210 ตร.ม. ซ่ึงเม่ือพิจรณาเน่ือที่
จุดรวมพลต่อผู ้พักอาศัยจะมีอัตรา 0.27 ตร .ม./คน หรือ
ประมาณ 0.52 x 0.52 ม./คน  ซ่ึงเพียงพอต่อจ านวนคนที่
อพยพออกจากอาคาร  

- โครงการจดัให้มีจุดรวมพลบริเวณภายนอกโครงการ
จ านวน 1 จุด คือ ทิศตะวนัตกของโครงการติดแนวเขต
ที่ดิน  ตามมาตรการก าหนด เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 33 

8) ติดตั้ งหัวรับน ้ าดบัเพลิง จ  านวน 1 จุด บริเวณดา้นหน้า
โครงการ  

- โครงการไดติ้ดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิง จ  านวน 1 จุด บริเวณ
ดา้นหน้าโครงการ  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 34 

9) บริเวณเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ติดป้ายช่ือ สถานที่
ติดต่อ หรือเบอร์โทรติดต่อ ในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือ
กระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

- โครงการไดติ้ดตั้งป้ายเตือนระวงัอนัตรายจากไฟฟ้าไว้
บริเวณห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า รวมทั้ งได้จัดให้มีการ
ตรวจสอบเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 31 
- ภาคผนวก ฏ 
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ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 อาชีวอนามัย และความ
ปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย
(ต่อ) 

10) จดัให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลง
ไฟฟ้า อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง 

 

- โครงการได้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้
แปลงไฟฟ้าเป็นประจ าทุกปี ซ่ึงในปัจจุบนัทางโครงการ
ได้มีการก าหนดแผนไว้ให้มีการตรวจสอบในเดือน
ธันวาคม พ.ศ. 2565  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 35 
- ภาคผนวก ณ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต     
4.1 สภาพทางเศรษฐกิจ-สังคม
และการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

1)  จัดให้ มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีที่พิสูจน์ไดว้า่เกิดจากกิจกรรมการด าเนิน
ในโครงการ 
 

- โครงการไดมี้การติดตั้งกล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณ
ดา้นหน้าโครงการ หากโครงการไดรั้บขอ้ร้องเรียนจะรีบ
ด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยจดัให้มีมาตรการชดเชยความ
เสียหายต่อชุมชนโดยรอบในกรณีที่พิสูจน์ไดว้่าเกิดจาก
กิจกรรมการด าเนินในโครงการโดยทนัที 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 41 

4.2 สุขภาพและสาธารณสุข 
 
 

1) มาตรการในการจดัการระบบสาธารณูปโภค สุขาภิบาล 
และอนามยัส่ิงแวดลอ้ม ไดแ้ก่ 
    - จดัระบบสุขาภิบาล และอนามยัส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการ ให้ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอต่อผูพ้ ักอาศยั
และพนักงาน     
    - จดัเตรียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ต่างๆ       
ที่จ  าเป็น เบื้องตน้ รวมทั้งพาหนะส ารองในกรณีฉุกเฉินที่
ตอ้งน าส่งสถานพยาบาล 
    - ประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขทั้ งรัฐ 
และเอกชน ในบริเวณใกลเ้คียงเพื่อส ารองยามฉุกเฉิน 

- โครงการได้จัดให้มีมาตรการในการจัดการระบบ
สาธารณูปโภค สุขาภิบาล และอนามัยส่ิงแวดล้อม                    
โดยโครงการได้จัดระบบสุขาภิบาล และอนามัย
ส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการถูกสุขลกัษณะ และเพียงพอ
ต่อผูอ้าศยัและพนักงานเรียบร้อยแลว้ รวมทั้งไดจ้ดัให้มี
อุปกรณ์ส าหรับการปฐมพยาบาลเบื้องตน้ร่วมดว้ย 
 
 
 
 

ไม่มี 
 

- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 21 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 26 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 36 
 

2) ตรวจสอบการสภาพท างานของระบบสุขาภิบาลและ 
อนามยัส่ิงแวดลอ้มให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 

- โครงการไดมี้การตรวจสอบสภาพการท างานของระบบ
สุขาภิบาล และอนามยัส่ิงแวดลอ้มให้มีประสิทธิภาพดีอยู่
เสมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 21 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 26 
- ภาคผนวก ฌ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-24 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและสาธารณสุข

(ต่อ) 
3) ประชาสัมพันธ์ให้ผูพ้ ักอาศัยในโครงการหมั่นล้างท า
ความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน 

- โครงการไดป้ระชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการ
หมัน่ลา้งท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน 
เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 37 

4.3 สุนทรียภาพ 1) จดัให้มีพื้นที่สีเขียนภายในโครงการประมาณ 771 ตรม. 
คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวกับผูพ้กัอาศัยและพนักงาน
ประจ าโครงการทั้งหมด (768 คน) ประมาณ 1 ตรม. ต่อ 1 
คน ซ่ึงบริเวณชั้นล่างมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 403 ตรม. โดย
จัดให้มีไม้ยืนต้นบริเวณ ชั้ นล่าง 231 ตรม. เพื่อช่วยลด
ปริมาณความร้อนที่ระบายออกจากเคร่ืองปรับอากาศภายใน
โครงการ โดยไม้ยืนต้นที่ โครงการเลือกปลูก  ได้แก่                          
หูกระจก ประดู่เหลืง และประดู่แดง เป็นตน้ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ตามที่
มาตรการก าหนด เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่ระบาย
ออกจากเคร่ืองปรับอากาศภายในโครงการ เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 

2) ดูแลรักษา บ ารุงพันธ์ุไม้ในพื้นที่จัดสวนให้งดงามอยู่
เสมอ และรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัปลูกตน้ไมบ้ริเวณระเบียง
ห้องพกั 

- โครงการไดมี้การดูแลรักษา บ ารุงพนัธ์ุไมใ้นพื้นที่จัด
สวนให้งดงามอยู่เสมอ และรณรงค์ให้ผูพ้ ักอาศัยปลูก
ตน้ไมบ้ริเวณระเบียงห้องพกัเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 38 

3) เลือกใชสี้ภายนอกอาคารเป็นสีธรรมชาติหรือสีเอิร์ธโทน  
(Eart Tone Color)โดยเป็นโทนสีอ่อน เพื่อลดความขดัแยง้
ทางสายตา และเลือกใช้ว ัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้
กลมกลืน สอดคลอ้งกับอาคารอื่นๆ โดยรอบ และตกแต่ง
อาคารดว้ยสีสันที่ไม่ฉูดฉาดให้ความเคารพกบัโบราณสถาน 
และพระบรมราชานุสาวรียฯ์ 

- โครงการไดเ้ลือกใชสี้ภายนอกอาคารเป็นสีธรรมชาติ 
และสีเอิร์ธโทน (Eart Tone Color) โดยเป็นสีโทนอ่อน 
เพื่อลดการขดัแยง้ทางสายตา และเลือกใช้วสัดุตกแต่ง
ภายนอกอาคารให้กลมกลืนสอดคล้องกับอาคารอื่นๆ 
โดยรอบ และตกแต่งอาคารดว้ยสีสันที่ไม่ฉูดฉานให้ความ
เคารพกบัโบราณสถาน และพระบรมราชานุสาวรีย ์

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 39 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-25 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุนทรียภาพ (ต่อ) 4) ก าหนดกฎระเบียบในการต่อเติมส่วนที่จะยื่นออกมาจาก
ตวัอาคาร กฎระเบียบในการตากผา้บริเวณระเบียงของผูพ้กั
อาศัย เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและมีทัศนียภาพที่
งดงาม และจดัท าแผงบงัตา (Grille) บริเวณริมระเบียงของ
ห้องพกัอาศยั  ซ่ึงจะช่วยบดบงัทศันียภาพที่ไม่น่ามองและ
ไม่เป็นระเบียบจากการตากผา้ริมระเบียงได ้

- โครงการไดก้ าหนดกฏระเบียบในการต่อเติมส่วนที่จะยื่น
ออกมาจากตัวอาคาร กฎระเบียบในการตากผ้าบริเวณ
ระเบียงของผูพ้กัอาศยั เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและมี
ทศันียภาพที่งดงาม และจดัท าแผงบงัตา (Grille) บริเวณริม
ระเบียงของห้องพักอาศัย  ซ่ึงจะช่วยบดบังทัศนียภาพที่                  
ไม่น่ามองและไม่เป็นระเบียบจากการตากผา้ริมระเบียงได ้

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 40 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 46 
-  ภาคผนวก ญ 

5) จดัให้มีแผงบงัตา (Grille) บริเวณชั้นที่จอดรถในอาคาร
ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 5 เพื่อช่วงบงัตาระหว่างผูท้ี่อยู่ในชั้นที่จอด
รถของโครงการกบัผูท้ี่พกัอาศยัในอาคารขา้งเคียง ซ่ึงจะช่วย
ลดผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัของอาคารจากกนัได ้

- โครงการไดจ้ดัแผงบงัตา (Grille) บริเวณชั้นที่จอดรถใน
อาคารชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 5 เพื่อช่วงบงัตาระหวา่งผูท้ี่อยู่ในชั้น
ที่จอดรถของโครงการกับผูท้ี่พกัอาศัยในอาคารขา้งเคียง               
ซ่ึงจะช่วยลดผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตัวของอาคาร
จากกนัได ้

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 40 

4.4 การบดบังแสงแดด 1) โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการชั้นล่าง 
และบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อช่วยให้ดูร่มร่ืน อีกทั้ง
อาคารที่ถูกบดบงัแสงไม่ไดถู้กบดบงัแสงตลอดทั้งวนั จึงท า
ให้สามารถใชแ้สงในบางช่วงเวลาได ้

- โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการชั้นล่าง 
และบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อช่วยให้ดูร่มร่ืน อีกทั้ง
อาคารที่ถูกบดบงัแสงไม่ไดถู้กบดบงัแสงตลอดทั้งวนั จึงท า
ให้สามารถใชแ้สงในบางช่วงเวลาได ้

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 

2) จดัให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ
ในกรณีที่พิสูจน์ไดว้า่เกิดจากการด าเนินของโครงการ 

- โครงการได้มีการติดตั้ งกล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณ
ดา้นหน้าโครงการ หากโครงการไดรั้บขอ้ร้องเรียนจะรีบ
ด าเนินการแก้ไขปัญหาโดยจดัให้มีมาตรการชดเชยความ
เสียหายต่อชุมชนโดยรอบในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดจาก
กิจกรรมการด าเนินในโครงการโดยทนัที 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 41 

4.5 การบดบังทิศทางลม ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวสัดุที่ใช ้
โดยค านึงถึงการประหยดัพลงังานและลดแรงตา้นทานลม 

- โครงการไดอ้อกแบบรูปอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และ
วัสดุที่ ใช้โดยค านึงการประหยัดพลังงานและลดแรง
ตา้นทานลมเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 6 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคอาคารชุด เดอะ นิช ตากสิน (ระยะด าเนินการ)  

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565)  2-26 

ตารางที่  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.6 การบดบังสัญญาณวิทยุ
โทรทัศน์ 

จดัให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ
ในกรณีที่พิสูจน์ไดว้า่เกิดจากการด าเนินการของโครงการ 
ทั้งน้ี ทางโครงการจะมีการจดัส่งจดหมายไปยงัผูอ้ยู่อาศยั
โดยรอบพื้นที่โครงการในระยะ 100 ม. เพื่อให้รับทราบวา่ 
หากมีปัญหาเร่ืองสัญญาณโทรทศัน์นั้น ให้ด  าเนินการแจง้
กับทางโครงการ ซ่ึงทางโครงการจะไดต้รวจสอบและ
ปรับปรุง โดยมีก าหนดระยะเวลาให้แจง้กับทางโครงการ
ตั้ งแต่ช่วงการด าเนินการก่อสร้างจนถึงวนัจดทะเบียน
อาคารชุดเท่านั้น ซ่ึงแนวทางแกไ้ขมีดงัน้ี 
- การปรับปรุงการรับสัญญาณดาวเทียม จะท าการปรับ
ทิศทางของจานรับสัญญาณดาวเทียมเพื่อให้สามารถรับ
สัญญาณไดเ้หมือนเดิม 

- โครงการได้มีการติดตั้ งกล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณ
ดา้นหน้า หากโครงการไดรั้บขอ้ร้องเรียนจะรีบด าเนินการ
แก้ไขปัญหาทันที โดยเฉพาะเร่ืองการปรับปรุงการรับ
สัญญาณดาวเทียม จะท าการปรับทิศทางของจานรับ
สัญญาณดาวเทียมเพื่อให้สามารถรับสัญญาณไดเ้หมือนเดิม   

ไม่มี 
 

- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 41 

 
 
 
 
 
 
 


