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         บทที่ 1 

 

       บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
โครงการอาคารชุด นิช โมโน สุขุมวิท-ปู่ เจา้ (ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปล่ียนช่ือโครงการจากเดิมคือ 

โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 12 ชั้น เป็นโครงการ นิช โมโน สุขุมวิท-ปู่ เจ้า เม่ือวนัท่ี 12 ธันวาคม 2562  
ดังแสดงในภำคผนวก ข ตั้งอยู่ท่ี 1989 หมู่ 9 ต าบลเทพารักษ์ อ าเภอเมือง จงัหวดัสมุทรปราการ ซ่ึงเป็น
อาคารชุดพกัอาศยั 3 อาคาร สูง 12 ชั้น ประกอบดว้ยอาคาร A, B และC มีหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 572 ยนิูต 

โครงการอาคารชุด นิช โมโน สุขุมวิท-ปู่ เจ้า ของนิติบุคคลอาคารชุด นิช โมโน สุขุมวิท-ปู่ เจ้า  
เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่รวมอาศยัรวม (ให้เช่า) ซ่ึงไดรั้บการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด 
ตามกฎหมายว่าดว้ยนิติบุคคลอาคารชุด ดงัแสดงในภำคผนวก ค ตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท ต าบลส าโรงเหนือ  
อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวดัสมุทรปราการ ซ่ึงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 20 มิถุนายน พ.ศ. 2555 ก าหนดใหโ้ครงการอาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมาย
วา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร
ขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้งน้ีโครงการได้รับ
ความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ                           
ท่ี ทส 1009.5/9306 ลงวนัท่ี 21 ธันวาคม 2553 ดงัแสดงในภำคผนวก ก และไดรั้บใบรับรองการก่อสร้าง
อาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) จากเทศบาลต าบลส าโรงเหนือแลว้ตามหนังสือ
เลขท่ี 10/2562 ลงวนัท่ี 5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ง 

โครงการอาคารชุด นิช โมโน สุขุมวิท-ปู่ เจา้ ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงาน
กลาง คือ บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภำคผนวก จ  ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า  “Third Party”  
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม โครงการอาคารชุด นิช โมโน สุขุมวิท-ปู่ เจา้ ของนิติบุคคลอาคารชุด นิช โมโน สุขุมวิท-ปู่ เจา้  
(ระยะด าเนินการ) ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต 
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(เทศบาลต าบลส าโรงเหนือ) และส านักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
ต่อไป 

ทั้ งน้ีโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครัด ซ่ึงคร้ังล่าสุดไดจ้ดัส่งเล่มรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ  
ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2564 ต่อหน่วยงานอนุญาต (เทศบาลต าบลส าโรงเหนือ) และ
ส านกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เรียบร้อยแลว้ เม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 
พ.ศ. 2565 ดงัแสดงในภำคผนวก ฉ 
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร  
 

1.2.1 ท่ีตั้งโครงกำร  
 

โครงการอาคารชุด นิช โมโน สุขุมวิท-ปู่ เจา้ ของนิติบุคคลอาคารชุด นิชโมโน สุขุมวิท-ปู่
เจา้ ตั้งอยูท่ี่ 1989 หมู่ 9 ต าบลเทพารักษ ์อ าเภอเมือง จงัหวดัสมุทรปราการ ดังรูปท่ี 1-1   

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี 1-1 แผนท่ีสังเขปแสดงท่ีตั้ง 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำพื้นท่ีโครงกำร  
 

1) กำรเดินทำงเข้ำ-ออกพื้นท่ีโครงกำรส่วนท่ี 1 (อำคำร A) จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศยั
รถยนตซ่ึ์งโครงการจะมีทางเขา้-ออก อาคาร A จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร โดยทางเขา้-ออกจะเช่ือมต่อ
กบัถนนทางรถไฟสายเก่า โดยมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดังรูปท่ี 1-2 ดงัน้ี 

1.1) กำรเดินทำงเข้ำพื้นท่ีโครงกำรส่วนท่ี 1 (อำคำร A) 
(1) จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งใต้) เล้ียวขวาเข้าสู่ถนนปู่ เจ้าสมิงพราย ระยะทางประมาณ 1.1 

กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเทศบาลส าโรงใต ้9 (ซอยวดัสวนส้ม) ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร เล้ียวซ้าย
เขา้ถนนผูกมิตร ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนทางรถไฟสายเก่า ระยะทางประมาณ 
200 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

(2) จากถนนสุขมุวิท (ทิศมุ่งเหนือ) จากทางปากน ้าตามเส้นทางถนนสุขมุวิท บริเวณทางแยกเขา้ 
สู่ถนนทางรถไฟสายเก่า (หน้าพิพิธภณัฑช์้างเอราวณั) จะถึงทางแยกเขา้สู่ถนนทางรถไฟสายเก่า 

ให้เบ่ียงซ้ายเขา้สู่ถนนทางรถไฟสายเก่า (สามารถใช้เส้นทางน้ีมุ่งตรงไปเช่ือมต่อกับถนนสรรพาวุธได้) 
ระยะทางประมาณ 1.4กิโลเมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

(3) จากถนนเทพารักษ ์(ทิศมุ่งตะวนัตก) เม่ือถึงแยกเทพารักษ ์เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขมุวิท ระยะทาง
ประมาณ 300 เมตร จะถึงแยกปู่ เจ้าสมิงพราย เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนปู่ เจ้าสมิงพราย ระยะทางประมาณ 1.1
กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเทศบาลส าโรงใต ้9 (ซอยวดัสวนส้ม) ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร เล้ียวซ้าย
เขา้ถนนผูกมิตร ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนทางรถไฟสายเก่า ระยะทางประมาณ 
200 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

(4) จากถนนปู่ เจา้สมิงพราย (ทิศมุ่งตะวนัออก) เม่ือถึงแยกซอยเทศบาลส าโรงใต ้ 9 (ซอยวดัสวน
ส้ม) เล้ียวขวาเขา้ซอยเทศบาลส าโรงใต ้9 (ซอยวดัสวนส้ม) ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้
ถนนผูกมิตร ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนทางรถไฟสายเก่า ระยะทางประมาณ 200 
เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

1.2) กำรเดินทำงออกจำกพื้นท่ีโครงกำรส่วนท่ี 1 (อำคำร A) ทางเขา้-ออกจะเช่ือมต่อกบัถนนทาง
รถไฟสายเก่า ซ่ึงมีการจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) การออกจากพื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 1 
(อาคาร A) ให้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนทางรถไฟสายเก่าในทิศมุ่งเหนือ ระยะทางประมาณ 500 เมตร จะถึงแยก
สรรพาวุธ ให้เล้ียวขวาเขา้ถนนปู่ เจา้สมิงพราย (ทิศมุ่งตะวนัออก) ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะถึงแยก 
ปู่ เจา้สมิงพรายซ่ึงเช่ือมต่อกบัถนนสุขุมวิท (เล้ียวซ้ายมุ่งทิศเหนือไปบางนา, เล้ียวขวามุ่งทิศใตไ้ปปากน ้ า)2) 
กำรเดินทำงเข้ำ – ออกพื้นท่ีโครงกำรส่วนท่ี 2 (อำคำร B, C) จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต์  
ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้-ออก อาคาร B, C จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร โดยทางเขา้ -ออก จะเช่ือมต่อ
กบัถนนสุขมุวิท โดยมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดังรูปท่ี 1-3 ดงัน้ี 
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2.1) กำรเดินทำงเข้ำพื้นท่ีโครงกำรส่วนท่ี 2 (อำคำร B, C) 
(1) จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งใต้) ผ่านแยกเทพารักษ์และแยกปู่ เจ้าสมิงพรายรวมระยะทาง

ประมาณ 1.3 กิโลเมตร จะถึงจุดกลับรถบริเวณด้านหน้าบริษัท โตโยต้า มอเตอร์ ประเทศไทย จ ากัด 
ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(2) จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งเหนือ) จากปากน ้ าตามเส้นทางถนนสุขุมวิท ผ่านพิพิธภณัฑ์ช้าง
เอราวณั (อยู่ทางด้านขวามือ) ระยะทางอีกประมาณ 1.3 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ  
(ตรงขา้มหา้งคาร์ฟูร์) 

(3) จากถนนเทพารักษ์ (ทิศมุ่งตะวนัตก) เม่ือถึงแยกเทพารักษ์ เล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนสุขุมวิท
ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร กลบัรถท่ีบริเวณหนา้บริษทั โตโยตา้ มอเตอร์ ประเทศไทย จ ากดั ระยะทาง
ประมาณ 450 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(4) จากถนนปู่ เจา้สมิงพราย (ทิศมุ่งตะวนัออก) เม่ือถึงแยกปู่ เจ้าสมิงพราย เล้ียวขวาเขา้สู่ถนน
สุขุมวิท ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร กลบัรถท่ีบริเวณหน้าบริษทั โตโยตา้ มอเตอร์ ประเทศไทย จ ากดั
ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2.2) กำรเดินทำงออกจำกพื้นท่ีโครงกำรส่วนท่ี 2 (อำคำร B, C) จะใช้การคมนาคมทางบก 
โดยอาศยัรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้-ออก อาคาร B, C จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร โดยทางเขา้ -ออก 
จะเช่ือมต่อกบัถนนสุขมุวิท ดงัน้ี 

(1) ไปบางนาใชถ้นนสุขมุวิท (ทิศมุ่งเหนือ) เล้ียวซา้ยออกจากพื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 2 เช่ือมต่อกบั
ถนนสุขมุวิทในทิศมุ่งเหนือเพื่อไปบางนา 

(2) ไปปากน ้ าใช้ถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งใต)้ เล้ียวซ้ายออกจากพื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 2 เช่ือมต่อ  
กบัถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งเหนือระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร ผ่านแยกเทพารักษ ์อีกประมาณ 200 เมตร 
จะถึงจุดกลบัรถบริเวณใตส้ะพานขา้มคลองส าโรง เขา้สู่ถนนสุขมุวิทในทิศมุ่งใตเ้พื่อไปปากน ้า 
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รูปท่ี 1-2 เส้นทางเขา้ - ออก พื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 1 (อาคาร A) 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
\ 
 
 

รูปท่ี 1-3 เส้นทางเขา้ - ออก พื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 2 (อาคาร B, C) 
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 

 โครงการอาคารชุด นิชโมโน สุขุมวิท-ปู่ เจา้ โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความ
สูง 12 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ประกอบดว้ยอาคาร A, B และ C มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 572  

ทั้งน้ีโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จและส่งมอบให้ลูกค้าแล้ว รวมถึงมีการด าเนินการจดทะเบียน 
จดัตั้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดโดยเป็นผูดู้แลทั้ง 3 อาคาร ดงัน้ี 

- อาคารชุดอาคาร A B และ C  มีการบริหารจัดการพื้นท่ีโครงการ โดยทรัพย์สินส่วนกลาง
ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ (จ านวน 138 คนั), ทางว่ิง, พื้นท่ีสีเขียว, ห้องพื้นท่ีท างานร่วม (Co-Working),  
ห้องออกก าลังกาย, ท่ีออกก าลังกายกลางแจ้ง, สนามเด็กเล่น, พื้นท่ีพกัผ่อน, ห้องนั่งเล่น, ห้องสตรีม,  
ห้องซาวน่า, ห้องปฐมพยาบาล, ห้องระบบสุขาภิบาล, ท่ีนั่งเล่น, เคร่ืองชาร์จ EV, พื้นท่ีรับรองชั้นดาดฟ้า, 
พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง, ห้องพกัมูลฝอยรวม, ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น, ห้องไฟฟ้า, ระบบบ าบดัน ้ าเสีย, 
ท่อระบายน ้ าพร้อมบ่อพกัน ้ า, บ่อหน่วงน ้ า, ถงัเก็บน ้ า, บนัได, ลิฟต์, ทางเดิน, ห้องเคร่ือง, อุปกรณ์เคร่ือง
ดบัเพลิง และส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 

รายละเอียดการใชส้อยพื้นท่ีภายในอาคาร A, B และ C มีดงัต่อไปน้ี 
1) อาคาร A มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 198 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 11,011 ตารางเมตร 

รายละเอียดมีดงัน้ี 
ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องออกก าลงักาย, ท่ีออกก าลงักายกลางแจง้, สนามเด็กเล่น, พื้นท่ีพกัผ่อน, 

ทางเดิน, บนัได, ลิฟต,์ โถงลิฟต,์ หอ้งเคร่ือง, ท่ีจอดรถยนต,์ ทางว่ิง 311 ตารางเมตร (จ านวนท่ีจอดรถ 46 คนั) 
และอุปกรณ์เคร่ืองดับเพลิง ชั้ นท่ี 2-12 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 18 ห้อง/ชั้ น ห้องพัก 
มูลฝอยประจ าชั้น, หอ้งไฟฟ้า, บนัได, ทางเดิน และลิฟต ์ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย บนัได, ทางเดิน และพื้นท่ี
หนีไฟทางอากาศ ชั้นหอ้งเคร่ืองเป็นท่ีตั้งหอ้งเคร่ืองลิฟต ์และถงัเก็บน ้าส ารอง 

2) อาคาร B มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 176 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 10,838 ตารางเมตร 
รายละเอียดมี ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย ห้องนั่งเล่น, ห้องสตรีม, ห้องซาวน่า, สระว่ายน ้ า, ทางเดิน, บนัได, ลิฟต์, 
โถงลิฟต์, ห้องเคร่ือง, ท่ีจอดรถยนต์, ทางว่ิง 282 ตารางเมตร (จ านวนท่ีจอดรถ 46 คนั) และอุปกรณ์เคร่ือง
ดบัเพลิง ชั้นท่ี 2-12 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 16 หอ้ง/ชั้น, หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น, หอ้งไฟฟ้า, 
บนัได, ทางเดิน และลิฟต์ ชั้นหลงัคา ประกอบด้วย บนัได, ทางเดิน และพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ชั้นห้อง
เคร่ืองเป็นท่ีตั้งห้องเคร่ืองลิฟต ์และถงัเก็บน ้าส ารอง พื้นท่ีรับรองชั้นดาดฟ้าชั้น 13, พื้นท่ีนัง่เล่นกลางแจง้ชั้น 
13 
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3) อาคาร C มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 198 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 11,011 ตารางเมตร 
รายละเอียดมีดงัน้ี 

ชั้ น ท่ี  1 ประกอบด้วย  ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 1 ห้อง ,  ห้องพื้น ท่ีท างานร่วม  
(Co-Working), ห้องปฐมพยาบาล,ท่ีนั่งเล่น, เคร่ืองชาร์จ EV, ทางเดิน, บนัได ลิฟต์, โถงลิฟต์, ห้องเคร่ือง,  
ท่ีจอดรถยนต์, ทางว่ิง 311 ตารางเมตร (จ านวนท่ีจอดรถ 46 คนั) และอุปกรณ์เคร่ืองดับเพลิง ชั้นท่ี 2-12 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 18 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น, ห้องไฟฟ้า, บนัได, ทางเดิน, 
และลิฟต ์ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย บนัได, ทางเดิน และพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ชั้นห้องเคร่ืองเป็นท่ีตั้งห้อง
เคร่ืองลิฟต ์และถงัเก็บน ้าส ารอง  

 
1.4 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 

ปัจจุบนัโครงการไดด้ าเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ ดังรูปท่ี 1-4 ทั้งน้ีโครงการไดข้ออนุญาต
เปิดใช้อาคาร และได้ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6)  
จากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ง 

 

      
 

รูปท่ี 1-4 สภาพปัจจุบนัของโครงการ  
 

1.5 ระบบน ้ำใช้ 
 

โครงการจะใช้น ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสมุทรปราการ 
โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 
จากนั้นจะสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยแต่ละอาคารจดัให้มี
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นขนาด 190 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถงั และถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ถงัรวมปริมาณส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 230 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับแหล่งน ้ าส ารองน ้ า 
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เพื่อการดับเพลิงจัดให้มีถังเก็บน ้ าใต้ดินขนาด 170 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า  
จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) และติดตั้ง Booster Pump เพื่อเพิ่มแรงดันจ่ายน ้ า 
ไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล อตัราการสูบ  
3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 45 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง ท างานร่วมกับเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดันน ้ า 
ในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.11 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 76 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง 
เพื่อสูบน ้ าดับเพลิงไปยังชั้ นต่างๆของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทั้ ง น้ี  ส านักงานประปาสาขา
สมุทรปราการได้ออกหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายน ้ าประปาให้กับโครงการไว้ใน ดังแสดงใน 
ภำคผนวก ช 

 
1.6 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียอาคารละ 1 ชุด แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้  
160 ลูกบาศก์เมตร/วนั น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากแต่ละอาคาร (ปริมาณ 102 ลูกบาศก์เมตร/วนั/อาคาร) โดยน ้ าเสีย
จากการประกอบอาหารจะไหลเขา้บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ส่วนน ้าโสโครกจะไหลเขา้สู่ถงัแยกกาก 
(Solid Saparation Tank) จากนั้นจะไหลเขา้สู่ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ 
เพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดท่ีต้องการออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซ่ึงถูกเ ล้ียง 
บนผิวตวักลางสังเคราะห์ท าการเล้ียงตะกอนแบบชนิดติดในท่ี (Fixed Film) และชนิดแขวนลอยในน ้ าเสีย 
(Suspension) เพื่อย่อยสลายสารอินทรีย์ต่างๆ น ้ าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน 
(Sedimentation Tank) เพื่อแยกเอาจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจากน ้ าทิ้ง โดยตะกอนท่ีจมลงก้นบ่อ
ตกตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงัถงัเติมอากาศโดยทนัที และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบเขา้สู่บ่อย่อย
สลายตะกอน จากนั้ นตะกอนท่ีเหลือจากการย่อยสลายจะไหลไปยังถังแยกกากและเก็บตะกอน  
(Solid Saparation Tank) ต่อไป ส าหรับน ้ าใสจากถังตกตะกอนจะไหลเข้าสู่ถังสูบระบายน ้ าทิ้ง ขนาด  
6.7 ลูกบาศก์เมตร และเพื่อน าน ้ าทิ้งมาใช้รดน ้ าต้นไม้ภายในโครงการ (Recycled Water) จะถูกสูบไหล 
เข้าสู่ระบบท่อรดน ้ าต้นไม้แบบซึมดินซ่ึงฝังไว้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ส่วนน ้ าทิ้งท่ีเหลือ 
จะไหลผ่านบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะต่อไป โดยพื้นท่ี
โครงการส่วนท่ี 1 (อาคาร A) จะระบายลงท่อระบายน ้าริมถนนทางรถไฟสายเก่า และพื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 2 
(อาคาร B, C) จะระบายลงท่อระบายน ้าริมถนนสุขมุวิทต่อไป ดังรูปท่ี 1-5 
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รูปท่ี 1-5 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
 

1.7 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 
 

ระบบระบายน ้าของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 
ประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร รับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 

แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร และไหลลงสู่ท่อระบายน ้า
รอบๆ อาคารเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 

และ 150 มิลลิเมตร รับน ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละอาคาร 
(2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครกขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร รับน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ า
เสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าจาก 
การประกอบอาหารขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าจากการประกอบ
อาหารของแต่ละหอ้งพกั เขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละอาคาร 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร เน่ืองจากหลงัจากโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จและส่งมอบให้ลูกคา้
แลว้ จะด าเนินการจดทะเบียนจัดตั้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดแยกกัน ดังนั้นระบบระบายน ้ าภายใน
อาคารไดอ้อกแบบพื้นท่ีระบายน ้ าออกเป็น 2 ส่วน กล่าวคือ พื้นท่ีระบายน ้ าโครงการส่วนท่ี 1 (อาคาร A)  
เป็นท่ีตั้งของอาคาร A ครอบคลุมพื้นท่ี 3,204 ตารางเมตร และพื้นท่ีระบายน ้าโครงการส่วนท่ี 2 (อาคาร B, C) 
เป็นท่ีตั้งของอาคาร B, C ครอบคลุมพื้นท่ี 6,480 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดของพื้นท่ีระบายน ้ าในแต่ละ
ส่วนดงัน้ี 
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(1) พื้นท่ีระบายน ้ าโครงการส่วนท่ี 1 (อาคาร A) ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยก
น ้ าฝนและน ้ าเสีย โดยระบบระบายน ้ าฝนประกอบด้วย ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร 
ความลาดเอียง 1 : 200 เพื่อระบายน ้ าบริเวณพื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 1 (อาคาร A) ขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 3,204  
ตารางเมตร พบวา่มีอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการมีค่า 0.041 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และหลงัการ
พฒันาโครงการมีค่า 0.087 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ในช่วงฝนตกต่อเน่ือง 3 ชม. โครงการตอ้งการชะลอน ้ า
เท่ากบั 111 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงโครงการน้ีออกแบบใหมี้การหน่วงน ้าในเส้นท่อ ส าหรับท่อระบายน ้าออกแบบ
ให้มีขนาด 0.60 ม. โดยรอบพื้นท่ีส่วนท่ี 1 สามารถหน่วงน ้ าในท่อไดเ้ป็นปริมาตรเท่ากบั 114 ลูกบาศก์เมตร 
ซ่ึงมากกว่าความตอ้งการพื้นท่ีชะลอน ้ าจริง จึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากท่ีจะเพิ่มขึ้นจากการพฒันา
โครงการไดอ้ย่างเพียงพอการควบคุมปริมาณน ้ าฝนไหลออกของโครงการส่วนท่ี 1 (อาคาร A) เลือกใชท้่อท่ี
มีขนาดเลก็กวา่ท่อระบายน ้าภายในพื้นท่ี เพื่อเป็นการควบคุมอตัราการไหลออกไม่ให้เกินอตัราการระบายน ้ า
ก่อนพฒันาโครงการ และท่อระบายน ้ าออกท่ีออกแบบ มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.15 เมตร จ านวน 2 จุด 
ส าหรับระบบระบายน ้าเสียจะมีท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร รวบรวมน ้าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้ า
ตน้ไมเ้ขา้สู่บ่อพกัสุดทา้ย และไหลออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนทางรถไฟสายเก่าต่อไป  

(2) พื้นท่ีระบายน ้ าโครงการส่วนท่ี 2 (อาคาร B, C) ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบ
แยกน ้าฝนและน ้าเสีย โดยระบบระบายน ้ าฝนประกอบดว้ย ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร 
ความลาดเอียง 1 : 200 เพื่อระบายน ้ าบริเวณพื้นท่ีโครงการส่วนท่ี2 (อาคาร B และ C) ขนาดพื้นท่ีรับน ้ า  
6,480 ตารางเมตร พบว่ามีอัตราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการมีค่า 0.082 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  
และหลงัการพฒันาโครงการมีค่า 0.172 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ในช่วงฝนตกต่อเน่ือง 3 ชั่วโมง โครงการ
ตอ้งการชะลอน ้ าเท่ากบั 218 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการน้ีออกแบบให้มีการหน่วงน ้ าในเส้นท่อ ส าหรับท่อ
ระบายน ้ าท่ีออกแบบมีขนาด 0.60 เมตร และ 0.80 เมตร โดยรอบพื้นท่ีส่วนท่ี 2 สามารถหน่วงน ้ าในท่อได้
เป็นปริมาตรเท่ากบั 230ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงมากกวา่ความตอ้งการพื้นท่ีชะลอน ้าจริง จึงสามารถรองรับปริมาณ
น ้ าหลากท่ีจะเพิ่มขึ้ นจากการพัฒนาโครงการได้อย่างเพียงพอ การควบคุมปริมาณน ้ าฝนไหลออก 
ของโครงการส่วนท่ี 2 (อาคาร B และ C) เลือกใชท้่อท่ีมีขนาดเล็กกว่าท่อระบายน ้ าภายในพื้นท่ี เพื่อเป็นการ
ควบคุมอัตราการไหลออกไม่ให้เกินอัตราการระบายน ้ าก่อนพัฒนาโครงการ และท่อระบายน ้ าออก 
ท่ีออกแบบ มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.20 เมตร จ านวน 2 จุด ส าหรับระบบระบายน ้ าเสียจะมีท่อขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร รวบรวมน ้ าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไมเ้ขา้สู่บ่อพกัสุดทา้ย (โดยไม่เขา้บ่อ
หน่วงน ้า) และไหลออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสุขมุวิทต่อไป 
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รูปท่ี 1-6 ท่อระบายน ้าภายในพื้นท่ีโครงการ 
 

1.8 กำรจัดกำรมูลฝอย 
       มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการประกอบดว้ยมูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร เป็นตน้ ในส่วน
ของมูลฝอยแห้งไดแ้ก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นตน้ โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยบริเวณพื้นท่ี
โครงการอยา่งเพียงพอ ดังรูปท่ี 1-7 
 

     
 

รูปท่ี 1-7 ถงัขยะภายในพื้นท่ีโครงการ 
 

1.9 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
การก่อสร้างโครงการ จะขอใช้บริการไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวงเขตสมุทรปราการ โดยทาง

โครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขต
สมุทรปราการมีความสามารถในการให้บริการได้อย่างทัว่ถึง จึงสามารถให้บริการจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า
ให้แก่โครงการในช่วงการก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ ดังแสดงหนังสือยืนยันการให้บริการการจ่าย
กระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการ ดงัแสดงในภำคผนวก ซ 
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1.10 ก ำหนดจุดรวมพล 
 โครงการก าหนดจุดรวมพล ทางดา้นหน้าโครงการ ซ่ึงเพียงพอต่อจ านวนพนักงานของโครงการ                
ดังรูปท่ี 1-8 

  
 

รูปท่ี 1-8 จุดรวมพล 
 
1.11 พื้นท่ีสีเขียวและกำรจัดภูมิสถำปัตย์ภำยในโครงกำร 

เน่ืองจากหลงัจากโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ และส่งมอบให้ลูกคา้แลว้ ด าเนินการจดทะเบียนจดัตั้ง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดแยกกนั โดยแบ่งออกเป็นพื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 1 (อาคาร A) และพื้นท่ีโครงการ
ส่วนท่ี 2 (อาคาร B, C) ดังนั้นในการออกแบบพื้นท่ีสีเขียวได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในพื้นท่ีแต่ละส่วนอย่าง
เพียงพอ ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 
1 ตารางเมตร ต่อผูพ้ ักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้ งหมด  
และเป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าว” นอกจากน้ีไดพ้ิจารณาปลูกพนัธุ์ไมท่ี้ทน
ต่อสภาพน ้ากร่อยไดดี้ ไดแ้ก่ โพธ์ิทะเล หางนกยงู พญาสัตบรรณ เหลืองปรีดิยาธร ดังรูปท่ี 1-9 

 

    
 

รูปท่ี 1-9 พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 


