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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

  เนื่องจากโครงการ จัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่

ต้องมีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพัก

ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการด าเนินการอยู่ในระยะก่อสร้าง 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ จัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 

พ.ศ. 2565 ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1010.5/7034 ลงวันที่ 7 มิถุนายน 2561 ทางบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 

(มหาชน) จึงได้มอบหมายให้บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จ ากัด จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการ จัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) ตั้งอยู่ที ่หมู่ที่ 8 ต าบลเทพกระษัตรี อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 

ด าเนินการโดยบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ขนาดพื้นที่ 45-3-56.4 ไร่ บนโฉนดที่ดินเลขที่ 13103 มีจ านวนที่ดิน

แปลงย่อย 225 แปลง แบ่งเป็นบ้านเดี่ยว 2 ช้ัน และบ้านแฝด 2 ช้ัน 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ จัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด (มหาชน) ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้ง
เสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติ่มกรณทีี่ผลการตรวจวัดมแีนวโน้ม การด าเนินกิจการของโครงการอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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1.4 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบันแสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัดังรูปที่ 1-1 

  

  
รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ 
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1.5 รายละเอียดโครงการ  

1.5.1 ที่ต้ังโครงการ 

โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 8 ต าบลเทพกระษัตรี อ าเภอ ถลาง จังหวัดภูเก็ต 

อยู่ในพ้ืนท่ีองค์การบริหารส่วนต าบลเทพกระษัตรี มีอาณาเขตดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดกับ  ถนนสาธารณประโยชน์ กว้าง 7.5 เมตร, บ้านอยู่อาศัยช้ันเดียว บุคคลอื่นที่ดินบุคคล  

 อื่นต้นไม้และวัชพืชขึ้นปกคลุม, ล ารางสาธารณประโยชน์ กว้าง 1.5 เมตร และที่ดิน

เจ้าของเดียวกัน (ในอนาคตจะพัฒนาเป็นโครงการพฤกษาวิลล์ 101 ถลาง-เทพกระษัตรี)  

ทิศใต้  ติดกับ  ที่ดินบุคคลอื่น (มีต้นไม้และวัชพืชปกคลุม)  

ทิศตะวันออก  ติดกับ  ถนนสายริมคลองเสน่ห์โพธิ กว้าง 7 เมตร รวมเขตทาง 

ทิศตะวันตก  ติดกับ  ถนนสาธารณประโยชน์ กว้างประมาณ 6 เมตร  

1.5.2 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 

โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรร ที่ดินขนาดกลาง เพื่อการจัด

จ าหน่ายพร้อมอาคาร ได้แก่ 

1) บ้านเดี่ยวสองช้ัน แบบท่ี 1 (PL-120-01) จ านวน 47 แปลง  

2) บ้านเดี่ยวสองช้ัน แบบท่ี 2 (PL-142-01) จ านวน 52 แปลง  

3) บ้านแฝดสองช้ัน แบบท่ี 1 (DU-PL-121-01) จ านวน 75 แปลง  

4) บ้านแฝดสองช้ัน แบบท่ี 2 (DU-PL-134-01) จ านวน 51 แปลง 

รวมจ านวนแปลงที่ดินย่อยจัดจ าหน่ายทั้งสิ้น 225 แปลง (ปัจจุบัน ณ เดือนกุมภาพันธ์ 2564 มีบ้านที่ด าเนินการโอน

กรรมสิทธ์ิแล้ว จ านวน 67 หลัง) นอกจากน้ียังจัดให้มีพื้นที่ตั้งส านักงานนิติบุคคล พื้นที่ตั้งอาคารสโมสร พื้นที่สวนสาธารณะ พื้นที่

สวนหย่อม พ้ืนท่ีบ่อบ าบัดน้ าเสียและบ่อหน่วงน้ า พื้นที่ถนน ทางเท้า และรั้ว รอบโครงการ โดยสถานภาพปัจจุบัน (เดือนธันวาคม 

2564) โครงการได้จัด จ าหน่ายและโอนแล้วเสร็จทั้งสิ้น 80 แปลง 

รูปแบบของโครงการจัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) เป็นโครงการประกอบกิจการ ประเภทจัดสรรที่ดิน

ขนาดกลาง เพื่อการจ าหน่ายพร้อมอาคาร ซึ่งรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารมี ลักษณะเป็นบ้านเดี่ยวและบ้านแฝด ส าหรับ

ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังปูนส าเร็จรูป ทาสีน้ าตาลอ่อนและสี ขาว เน้นการออกแบบให้มีมุมมองที่สามารถสัมผัส
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สภาพแวดล้อมนอกอาคารให้มากที่สุด โดยออกแบบอาคารให้ ดูทันสมัย เรียบง่าย ออกแบบบ้านพักอาศัยเพื่อความเป็นส่วนตัว

มากที่สุด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติ โดยจัดให้มีระเบียงเปิดโล่ง 

1.5.3 ความสูงของอาคารในโครงการ 

การวัดความสูงของอาคารภายในโครงการ วัดความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากร ธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม เรื่อง 

ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 กล่าวคือ การวัดความสูงของอาคารใน

บริเวณที่ 1 ถึง บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพื้นที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และ

บริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดบัพ้ืนดินหรอืมีการปรบัระดับพื้นดินต่ํากว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับ

พื้นดินที่ก่อสร้าง 

(2) กรณีที่มีการปรบัระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนน สาธารณะตาม (2) 

แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีที่พ้ืนดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ําที่สุดของอาคารหลังนั้น 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่ว

หรือป้ันหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ส าหรับการวัดความสูงของอาคาร โครงการเข้าข่าย ข้อ (1) ความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับตาม วรรคหนึ่งขึ้นไปใน

แนวดิ่งถึงส่วนท่ีสูงที่สุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให้วัดถึงยอดผนังของ ช้ันสูงสุด บ้านแต่ละแบบมีความสูงดังนี้ 

1) บ้านเดี่ยวสองช้ัน แบบท่ี 1 (PL-120-01) มีระดับความสูง 6.18 เมตร  

2) บ้านเดี่ยวสองช้ัน แบบท่ี 2 (PL-142-01) มีระดับความสูง 6.37 เมตร  

3) บ้านแฝดสองช้ัน แบบท่ี 1 (DU-PL-121-01) มีระดับความสูง 6.18 เมตร  

4) บ้านแฝดสองช้ัน แบบท่ี 2 (DU-PL-134-01) มีระดับความสูง 6.18 เมตร 

5) อาคารสโมสรสองช้ัน มีระดับความสูง 9.63 เมตร  
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1.5.4 รายละเอียดการใช้พ้ืนที่โครงการ 

โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) เป็นโครงการจัดสรรบนพื้นที่ขนาด 45-3-56.4 ไร่ หรือ 

18,356.40 ตารางวา หรือ 73,425.60 ตารางเมตร ประกอบด้วยแปลงท่ีดินประเภทต่างๆ ดังน้ี 

 แปลงที่ดินจัดจ าหน่ายพร้อมอาคาร จ านวน 225 แปลง คิดเป็นเนื้อที่ 28-2-11.40 ไร่ หรือ11,411.4 ตารางวา 

หรือ 45,645.60 ตารางเมตร 

 พื้นที่สวนหย่อม 6 แห่ง คิดเป็นเนื้อท่ี 0-3-25.5 ไร่ หรือ 325.5 ตารางวา หรือ 1,302 ตารางเมตร  

 พื้นที่สวนสาธารณะ คิดเป็นเนื้อที่ 1-1-86.6 ไร่ หรือ 586.6 ตารางวา หรือ 2,346.4 ตารางเมตร  

 พื้นที่สโมสร คิดเป็นเนื้อที่ 0-1-87 ไร่ หรือ 187 ตารางวา หรือ 748 ตารางเมตร 

 พื้นที่บ่อบ าบัดและบ่อหน่วงน้ า คิดเป็นเนื้อที่ 0-2-14.7 ไร่ หรือ 214.7 ตารางวา หรือ 858.8 ตารางเมตร 

 พื้นที่ส านักงานนิติบุคคล คิดเป็นเนื้อท่ี 0-0-24.1 ไร่ หรือ 24.1 ตารางวา หรือ 96.4 ตารางเมตร  

 พื้นที่ถนน ทางเท้า และรั้วรอบโครงการ คิดเป็นเนื้อที่ 14.0-5.2 ไร่ หรือ 5,605.20 ตารางวา หรือ 22,420.80 

ตารางเมตร  

1.5.5 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

 โครงการมีระยะรุ่นของแนวอาคารทั้ง 4 ด้าน ดังนี้ 

 ทิศเหนือ : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ แปลงที่ 18-23, 25-26, 28, 30-32, 34, 106-107, 145, 187-

194 และ 217- 225 (บ้านเดี่ยวสองช้ัน มีความสูงอาคาร เท่ากับ 6.37 เมตร และบ้านแฝด 2 ช้ัน มี ความสูงอาคาร เท่ากับ 6.18 

เมตร) ซึ่งมีลักษณะอาคารเป็นผนังเปิด มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดิน ที่ใกล้ที่สุด 2.25 เมตร และแนวเขตที่ดินด้านที่

ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (กว้างประมาณ 7.5 เมตร) จะมี ระยะร่นจากแนวก่อสร้างอาคารที่ใกล้ที่สุด ประมาณ 2.25 เมตร 

และห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณประโยชน์ 6 เมตร 

 ทิศใต้ : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ แปลงที่ 35-36, 38 และ 40-45 (บ้านเดี่ยวสองช้ัน มี ความสูง

อาคาร เท่ากับ 6.37 เมตร และบ้านแฝด 2 ช้ัน มีความสูงอาคาร เท่ากับ 6.18 เมตร) ซึ่งมีลักษณะ อาคารเป็นผนังเปิด มีระยะร่น

จากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดินท่ีใกล้ที่สุด 2.20 เมตร 

 ทิศตะวันออก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ แปลงที่ 8 (บ้านเดี่ยวสองช้ัน แบบที่ 2 มีความ สูงอาคาร 

เท่ากับ 6.37 เมตร) ซึ่งมีลักษณะอาคารเป็นผนังเปิด มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ ที่สุด 3.03 เมตร 

 ทิศตะวันตก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ แปลงที่ 194 (บ้านแฝดสองช้ัน แบบที่ 2 มีความ สูงอาคาร 

เท่ากับ 6.18 เมตร) ซึ่งมีลักษณะอาคารเป็นผนังเปิด มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ ที่สุด 2.60 เมตร และแนว
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เขตที่ดินด้านท่ีติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (กว้างประมาณ 6 เมตร) จะมีระยะร่น จากแนวก่อสร้างอาคารที่ใกล้ที่สุด ประมาณ 

2.60 เมตร และห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณประโยชน์ 5.26 เมตร 

 ส าหรับอาคารที่อยู่ใกล้ล ารางสาธารณประโยชน์ (กว้างประมาณ 1.5 เมตร) คือ แปลงที่ 195 ซึ่งมี ลักษณะอาคาร

เป็นผนังเปิด จะมีระยะร่นจากแนวก่อสร้างอาคารที่ใกล้ที่สุด ประมาณ 14.25 เมตร 

 บ้านเดี่ยวสองช้ัน แบบที่ 1 (PL-120-01) แปลงที่ 49 (คิดแปลงที่มีขนาดพื้นที่น้อยที่สุด) พบว่า มีที่ว่าง ด้านหน้า

และด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 4.85 และ 2.20 เมตร ส าหรับท่ีว่าง ด้านข้างระหว่างรั้วหรือแนว

เขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 2.00 เมตร และ3.00 เมตร 

 บ้านแฝดสองช้ัน แบบที่ 1 (DU-PL-121-01) แปลงที่ 162-166 (คิดแปลงที่มีขนาดพื้นที่น้อยที่สุด) พบว่า มีที่ว่าง

ด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 3.00 และ 2.00 เมตร ตามล าดับ ส าหรับที่ว่างด้านข้าง

ระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 2.00 เมตร 

 บ้านเดี่ยวสองช้ัน แบบท่ี 1 (PL-142-01) แปลงท่ี 179 (คิดแปลงที่มีขนาดพื้นที่น้อยที่สุด) พบว่า มีที่ ว่างด้านหน้า

และด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 3.00 และ 2.00 เมตร ส าหรับท่ี ว่างด้านข้างระหว่างรั้วหรือแนว

เขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 2.00 เมตร และ3.50 เมตร 

 บ้านแฝดสองช้ัน แบบที่ 1 (DU-PL-134-01) แปลงที่ 59 (คิดแปลงที่มีขนาดพื้นที่น้อยที่สุด) พบว่า มีที่ ว่าง

ด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 3.00 และ 2.00 เมตร ตามล าดับ ส าหรับที่ว่างด้านข้าง

ระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 2.00 เมตร และ3.50 เมตร  

1.5.6 สภาพความลาดชันของพ้ืนที่ 

 ลักษณะภูมิประเทศของพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบต่างระดับมีการปรับพื้นที่แล้วบางส่วน โดยพื้นที่ โครงการ

ด้านหลังมีระดับต่ํากว่าด้านหน้า  

1.5.7 จ านวนผู้อยู่อาศัยในโครงการ 

 กิจการของโครงการ เป็นการจัดสรรที่ดินขนาดกลางเพื่อการอยู่อาศัย จ านวน 225 แปลง มีจ านวนผู้ พักอาศัยใน

โครงการสูงสุด 1,130 คน (คิดจากจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/หลัง) และมีพนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ พนักงานประจ าส านักงาน 

คนสวน และยามรักษาความปลอดภัย รวมจ านวน 5 คน โดยพนักงานท้ังหมด ไม่ได้พักอาศัยในโครงการ 

  



โครงการ จัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี)                                              รายงานการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะกอ่สร้าง)                                                                    ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน)                                                         ระหวา่งเดือนเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2565 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-7 

1.5.8 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในช่วงเปิดด าเนินการ 

 1) การใช้น้ า 

 ปริมาณน้ าใช้ในช่วงด าเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร และการใช้น้ า ส าหรับ

เครื่องสุขภัณฑ์ รวมปริมาณน้ าใช้ในโครงการคาดว่าประมาณ 227.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน ความต้องการ น้ าใช้สูงสุด (Peak 

Demand) เท่ากับ 21.35 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

 แหล่งน้ าใช้ของโครงการจะขอรับบริการจากระบบประปาส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต โดยมีท่อประปา ของโครงการ

ต่อเข้ากับท่อของการประปาส่วนภูมิภาค ผ่านมิเตอร์น้ า ด้วยท่อประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.16 เมตร เพื่อแจกจ่ายน้ าไปยัง

ถังเก็บน้ าส ารองบนดินขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร ของบ้านแต่ละหลัง ด้วยท่อ ประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.10 เมตร รวม

ปริมาตรกักเก็บน้ าของโครงการทั้งสิ้น 326 ลูกบาศก์เมตร ความสามารถส ารองน้ าไว้ใช้ในแปลงท่ีดินจัดสรรแต่ละแปลงประมาณ 2 

วัน 

 2) การจัดการน้ าเสีย 

 เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากโครงการประมาณ 227 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดจาก

ปริมาณน้ าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน้ าใช้ (ข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต, 2546 และส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 

 โครงการได้จัดให้มีถังบ าบัดน้ าเสียแบบเกรอะกรองไร้อากาศ จ านวน 1 ชุด/แปลง และถังดักไขมันใต้ ซิงค์ จ านวน 

1 ชุด/แปลง โดยน้ าเสียจากห้องครัวของบ้านแต่ละหลัง จะผ่านถังดักไขมันใต้ซิงค์ก่อนเข้าสู่ถัง บ าบัด ซึ่งถังบ าบัดน้ าเสียสามารถ

รองรับน้ าเสียเข้าระบบได้ 1.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าเสียจากบ้านแต่ละหลัง ส านักงานนิติบุคคล และอาคารสโมสร จะผ่านท่อน้ า

เสียภายในบ้าน แล้วเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียของบ้านแต่ละหลัง ซึ่งประกอบด้วยส่วนเกรอะและส่วนกรองไร้อากาศ น้ าเสียที่ผ่านการ

บ าบัดแล้ว (ค่า BODออก 90 มิลลิกรัม/ลิตร) จะผ่านบ่อพักน้ า คสล. แล้วปล่อยไปตามท่อระบายน้ าคอนกรีตของโครงการ ขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร 0.80 เมตร 1.00 เมตร และ 1.50 เมตร ก่อนรวบรวมเข้าสู่ถังบ าบัด น้ าเสียรวมของโครงการ เป็น

ระบบ เติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียเข้าระบบได้ 250 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 น้ าเสียที่ระบายออกจากแต่ละบ้าน ส านักงานนิติบุคคล และอาคารสโมสร จะรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าตามแนว

ถนนโครงการ เข้าบ่อดักน้ าเสีย/บ่อสูบน้ าเสีย มีความจุ 67.50 ลูกบาศก์เมตร และปั้มน้ าด้วยเครื่องสูบน้ าเสีย ชนิด Submersible 

Sewage Pumps จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกัน) เข้าสู่บ่อเติมอากาศปริมาตร 60.30 ลูกบาศก์เมตร โดยเลือกเครื่องเติมอากาศ 

ชนิด Submersible Jet-Aerator จ านวน 1 เครื่อง ก่อนเข้าบ่อ ตกตะกอน ความจุ 32.18 ลูกบาศก์เมตร เพื่อแยกตะกอนส่วนเกิน

ออก ก่อนระบายน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว (ค่า BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร) ลงบ่อตรวจคุณภาพน้ า เพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ าให้

ได้มาตรฐานน้ าทิง้ แล้วระบายออกสู่คน้ าตามธรรมชาติและลอดท่อระบายใต้ถนนสาธารณะ จากนั้นจะลงคลองสาธารณประโยชน์

ด้านทิศตะวันตกต่อไป 
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 โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) เป็นโครงการประกอบกิจการจัดสรรที่ดิน จ านวน 225 

แปลง จัดให้เป็นที่ดินจัดสรรประเภท (ก) ที่ดินจัดสรรที่รังวัดแบ่งเป็นแปลงย่อยเพื่อจ าหน่าย เกิน กว่า 100 แปลง แต่ไม่เกิน 500 

แปลง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากท่ีดินจัดสรร 

(ก าหนดค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) น้ าเสียของ โครงการที่ผ่านการบ าบัดแล้ว ค่า BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 3) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม  

 การระบายน้ าของโครงการ ประกอบด้วยระบบระบายน้ าเสีย และระบบระบายน้ าฝน 

 น้ าเสียของแต่ละบ้าน ส านักงานนิติบุคคล และอาคารสโมสร ที่ผ่านการบ าบัดแล้วทั้งหมดปริมาณ 227 ลูกบาศก์

เมตร (ค่า BODออก 50 มิลลิกรัม/ลิตร) จะผ่านท่อระบายน้ าคสล. เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร 0.80 เมตร 1.00 เมตร และ 1.50 

เมตร ผ่านบ่อพักน้ าเป็นระยะอยู่โดยรอบพื้นที่โครงการ ก่อนรวบรวมเข้าสู่ถังบ าบัด น้ าเสียรวมของโครงการ เป็นระบบเติมอากาศ

ชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียเข้าระบบได้ 250 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว (ค่า BODออก 20 

มิลลิกรัม/ลิตร) จะระบายลงบ่อตรวจคุณภาพน้ า ให้ได้ตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากที่ดินจัดสรรประเภท (ก) ก าหนดค่า BOD

ออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร แล้วระบายออกสู่คน้ าตามธรรมชาติและลอดท่อระบายใต้ถนนสาธารณะ จากนั้นจะลงคลอง

สาธารณประโยชน์ ด้านทิศตะวันตกต่อไป 

 น้ าฝนจากหลังคาและที่จอดรถ จะรวบรวมลงสู่บ่อพักน้ า คสล. เป็นระยะอยู่โดยรอบพื้นที่โครงการ แล้ว ปล่อยไป

ตามท่อระบายน้ าคอนกรีตของโครงการ เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร 0.80 เมตร 1.00 เมตร และ 1.20 เมตร ความลาดเอียง 1: 

1000 โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ลงสู่บ่อหน่วงน้ า ก่อนผ่านบ่อดัก ขยะ/บ่อสูบระบายน้ า และระบายออกสู่คลองนา

ในด้านทิศตะวันตกต่อไป 

 การระบายน้ าของโครงการเป็นระบบท่อรวม ซึ่งเป็นระบบที่ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัด ขั้นต้นของ

บ้านแต่ละหลังและน้ าฝนไปยังบ่อดักน้ าเสีย จากน้ันเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียรวม โดยรายละเอียดของ 

 น้ าฝนจากหลังคาและที่จอดรถจะรวบรวมลงสู่บ่อพักน้ า คสล. เป็นระยะอยู่โดยรอบพื้นที่โครงการ แล้ว ปล่อยไป

ตามท่อระบายน้ าคอนกรีตของโครงการ เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร 0.80 เมตร 1.00 เมตร และ 1.50 เมตร ความลาดเอียง 1: 

1000 โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ลงสู่บ่อหน่วงน้ าก่อนผ่านบ่อดักขยะ/บ่อสูบระบายน้ า แล้วระบายออกสู่คน้ าตาม

ธรรมชาติและลอดท่อระบายใต้ถนนสาธารณะ จากนั้นจะลงคลองสาธารณประโยชน์ด้านทิศตะวันตกต่อไป 

 การระบายน้ าของโครงการ เป็นระบบท่อรวม ซึ่งเป็นระบบที่ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัด ขั้นต้นของ

บ้านแต่ละหลังและน้ าฝนไปยังบ่อดักน้ าเสีย จากน้ันเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียรวม โดยรายละเอียดของระบบรวบรวมน้ าเสีย มีดังนี้ 

 ในกรณีที่ฝนไม่ตก น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้นจากบ้านแต่ละหลงัจะไหลไปตามระบบท่อรวม ไปยัง บ่อดักน้ าเสีย 

น้ าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 
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 ในกรณีที่ฝนตก น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้นจากบ้านแต่ละหลังและน้ าฝนจะไหลไปตามระบบท่อรวม ไปยังบ่อ

ดักน้ าเสีย น้ าเสียจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม ส่วนน้ าฝนจะล้นเข้าสู่ท่อระบายน้ าคอนกรีตไปยัง บ่อหน่วงน้ า 

 อย่างไรก็ตามเพื่อป้องกันการเน่าเสียของน้ าในบ่อหน่วงของโครงการ โครงการจึงได้เพิ่มเติมการบ าบัด น้ าในบ่อ

หน่วงด้วยกระบวนการทางชีวภาพ โดยการใช้จุลินทรีย์ ซึ่งสิ่งที่เจือปนในน้ าของบ่อหน่วงโดยเฉพาะ สารคาร์บอนอินทรีย์ 

ไนโตรเจน และฟอสฟอรัส เหล่านี้จะถูกใช้เป็นอาหารและเป็นแหล่งพลังงานของจุลินทรีย์ เพื่อการเจริญเติบโต ท าให้ น้ าในบ่อ

หน่วงของโครงการมีค่าความสกปรกลดลง 

 โครงการออกแบบบ่อหน่วงน้ าให้มีการกักเก็บน้ าฝนไว้ภายในบ่อหน่วงน้ า ปริมาตร 784.50 ลูกบาศก์ เมตร เพื่อ

รองรับน้ าฝนส่วนเกินเท่ากับ 783.70 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ เท่ากับ 0.739 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที และอัตราการระบายน้ าหลังพัฒนาโครงการเท่ากับ 1.149 ลูกบาศก์เมตร/ วินาที ดังนั้น โครงการได้ควบคุมอัตราการ

ระบายน้ าหลังพัฒนาโครงการมิให้มีค่าเกินก่อนพัฒนาโครงการ โดย ค่อยๆ สูบน้ าออกตลอดเวลาด้วยเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 

เครื่อง (ท างานสลับกัน) มีอัตราการสูบน้ า 0.148 ลูกบาศก์เมตรวินาที ท าให้อัตราการระบายน้ าหลังพัฒนาโครงการมีค่าไม่มากไป

กว่าอัตราการระบายน้ าก่อน พัฒนาโครงการ ก่อนระบายออกสู่คน้ าตามธรรมชาติและลอดท่อระบายใต้ถนนสาธารณะ จากนั้นจะ

ลงคลอง สาธารณประโยชน์ด้านทิศตะวันตกต่อไป 

 ส าหรับการพัดพาตะกอนดินลงสู่บ่อพักน้ าและบ่อหน่วงน้ า โครงการจะมีการขุดลอกเมื่อมีปริมาณ ตะกอนดิน

สะสมในบ่อ 

 4) การจัดการมูลฝอย 

 โครงการจัดให้มีห้องพักขยะด้านหน้าบ้านทุกหลัง และจัดจ้างให้บริษัทเอกชน ได้แก่ บริษัท เวิร์ค แคร์ ภูเก็ต 

จ ากัด เข้าท าการเก็บขนขยะจากถังขยะของแต่ละบ้านสัปดาห์ละ 3 วัน พร้อมดูแลรักษาความสะอาดทุกครั้ง 

 5) ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง 33 KV โดยทาง

โครงการจะติดตั้งหม้อแปลงขนาด 250 KVA จ านวน 7 เครื่อง เพื่อลดแรงดันต่ําก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละ แปลงย่อยผ่านสายไฟแรง

ต่ํา และติดตั้งเสาไฟฟ้าภายในพื้นที่โครงการสูง 9 เมตร นอกจากนี้โครงการได้เลือกใช้ อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่เป็นชนิดประหยัด

พลังงาน 

 6) ระบบการป้องกันอัคคีภัย 

 โครงการได้ติดตั้งหัวดับเพลิง จ านวน 10 จุด บริเวณสวนหย่อม 1, บริเวณสวนหย่อม 4, บริเวณหน้า แปลงที่ 37 , 

บริเวณพื้นที่สโมสร, บริเวณหน้าแปลงที่ 92, บริเวณข้างแปลงที่ 72, บริเวณข้างแปลงที่ 198, บริเวณหน้าสวนหย่อม 5, บริเวณ

ข้างแปลงท่ี 153, บริเวณหน้าแปลงที่ 169 และบริเวณหน้าแปลงที่ 160 เพื่อให้ สามารถต่อสายฉีดน้ าเข้าดับเพลงิไดท้ันทีท่ีเกิดเหตุ
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เพลิงไหม้ และสามารถเข้าไปใช้งานได้สะดวก โดยโครงการ จะมีการดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางบริเวณจุดที่มีหัวดับเพลิง รวมทั้งจัดให้มี

เจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาหัวดับเพลิงให้ อยู่ในสภาพท่ีสามารถใช้งานได้เสมอ และหากพบเห็นหัวดับเพลิงช ารุดหรือรั่วซึม ให้รีบแจ้ง

การประปาส่วน ภูมิภาคสาขาภูเก็ต เข้ามาซ่อมแซมหรือเปลี่ยนหัวดับเพลิงให้ใหม่โดยเร็ว 

 7) การรักษาความปลอดภัย 

 โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจ านวน 2 นาย โดยตรวจตราความปลอดภัยและความ เรียบร้อยใน

โครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ช่ัวโมง แบ่งเป็น 2 ผลัด ผลัดละ 1 นาย โดยผลัดที่ 1 เริ่ม

ปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลัดที่ 2 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 19.0007.00 น. เจ้าหน้าที่แต่ละนายจะสอดส่อง

ดูแลความเรียบร้อยภายในโครงการ และจัดให้มีการติดตั้งระบบ CCTV บริเวณทางเข้าออกโครงการและกระจายครอบคลุมทั่ว

พื้นทีโ่ครงการ จ านวน 13 จุด 

 8) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

 โครงการจัดให้มีสวนสาธารณะภายในโครงการ มีขนาด 1 ไร่ 1 งาน 86.60 ตารางวา หรือ 2,346.40 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ 5.05 ของพื้นที่จ าหน่าย ตามข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ที่ก าหนดให้พื้นที่สวนมี

ขนาดไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของพื้นที่จ าหน่าย 

 9) การคมนาคม 

 การเข้าถึงโครงการสามารถเดินทางโดยทางรถยนต์ได้อย่างสะดวก ซึ่งสามารถเดินทางเข้าสู่พื้นที่ โครงการได้ 2 

เส้นทาง ดังนี ้

 เส้นทางที่ 1 จากอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี ท้าวศรีสุนทร มุ่งหน้าสู่อ าเภอถลาง ตรงไปตามถนนเทพ กระษัตรี 

(402) ประมาณ 5.0 กิโลเมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่บ้านพรุสมภาร ตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 750 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าสู่

ถนนริมคลองเสนโพธ์ิ และตรงไปเป็นอีกระยะทางประมาณ 500 เมตร จะถึงพื้นที่ โครงการอยู่ด้านขวามือ 

 เส้นทางที่ 2 จากสี่แยกเมืองใหม่ มุ่งหน้าสู่อ าเภอเมืองภูเก็ต ตรงไปตามถนนเทพกระษัตรี (402) ประมาณ 6.5 

กิโลเมตร จากนั้นให้กลับรถและขับตรงไปประมาณ 900 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่บ้านพรุสมภาร ตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 

750 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนริมคลองเสน่โพธิ์ และตรงไปเป็นอีก ระยะทางประมาณ 500 เมตร จะถึงพื้นที่โครงการอยู่

ด้านขวามือ 

 ทางเข้า-ออกของโครงการมีความกว้างประมาณ 20.00 เมตร มีเกาะกลางกว้าง 3.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง ผิว

จราจรกว้าง 1.00 เมตร ทางเท้ากว้างข้างละ 0.80 เมตร ส าหรับการเข้าสู่พื้นท่ีแปลงย่อย โครงการจัดให้มี 
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- ถนนภายในโครงการกว้าง 20.00 เมตร ผิวจราจรกว้าง 17.00 เมตร ทางเท้าคอนกรีตและปลูกไม้พุ่มสองฝั่ง 

กว้างฝั่งละ 1.50 เมตร ท่อระบายน้ าขนาด 0.80 เมตร  

- ถนนภายในโครงการกว้าง 16.00 เมตร ผิวจราจรกว้าง 13.00 เมตร ทางเท้าคอนกรีตและปลูกไม้พุ่มสองฝั่ง 

กว้างฝั่งละ 1.50 เมตร ท่อระบายน้ าขนาด 0.80 เมตร  

- ถนนภายในโครงการกว้าง 14.00 เมตร ผิวจราจรกว้าง 11.00 เมตร ทางเท้าคอนกรีตและปลูกไม้พุ่มสองฝั่ง 

กว้างฝั่งละ 1.50 เมตร ท่อระบายน้ าขนาด 0.80 เมตร  

- ถนนภายในโครงการกว้าง 12.00 เมตร ผิวจราจรกว้าง 9.00 เมตร ทางเท้าคอนกรีตและปลูกไม้พุ่มสองฝั่ง 

กว้างฝั่งละ 1.50 เมตร ท่อระบายน้ าขนาด 0.80 เมตร  

- ถนนภายในโครงการกว้าง 9.00 เมตร ผิวจราจรกว้าง 6.00 เมตร ทางเท้าคอนกรีตและปลูกไม้พุ่มสองฝั่ง 

กว้างฝั่งละ 1.50 เมตร ท่อระบายน้ าขนาด 0.80 เมตร  

- ถนนภายในโครงการกว้าง 8.00 เมตร ผิวจราจรกว้าง 6.00 เมตร ทางเท้าคอนกรีตและปลูกไม้พุ่มสองฝั่ง 

กว้างฝั่งละ 1.50 เมตร ท่อระบายน้ าขนาด 0.60 เมตร  

- วงเวียนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางกว้าง 24.00 เมตร แบ่งเป็นผิวจราจร 2 ช่อง กว้างช่องละ 6.50 เมตร และ

ทางเท้าคอนกรีต กว้างฝังละ 1.50 เมตร ท่อระบายน้ าขนาด 0.40 เมตร 

 ระบบการจราจรภายในโครงการทุกเส้นทางเป็นแบบ 2 ทิศทาง (Two-way) ปริมาณการจราจรที่คาด ว่าจะ

เพิ่มขึ้นสูงสุดเมื่อเปิดด าเนินโครงการมีทั้งสิ้น 456 คัน คาดการณ์โดยก าหนดให้แปลงที่ดินจัดจ าหน่าย ประเภทบ้านเดี่ยวและบ้าน

แฝด (225 หลัง) มีจ านวนท่ีจอดรถแปลงละ 2 คัน 

 ความกว้างของหน้าท่ีดินแปลงย่อยในโครงการทุกแปลงท่ีติดถนนส าหรับใช้เป็นทางเข้าออกของรถยนต์ไม่น้อยกว่า 

8 เมตร 

 10) สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

 โครงการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก และบริการสาธารณูปโภคภายในโครงการ ประกอบด้วย ระบบส่ง จ่าย

ประปา, ระบบไฟฟ้า, ระบบบ าบัดน้ าเสีย, และที่จอดรถภายในโครงการ ซึ่งบริษัท พฤกษา เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) จะเป็น

ผู้ดูแลรักษาระบบสาธารณปูโภค และบรกิารสาธารณะต่าง ๆ ในโครงการ ก่อนมีการตั้งนิติบุคคล บ้านจัดสรรขึ้นมาเป็นผู้ดูแลต่อไป 


