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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 
จ ากัด 

บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) ตั้งอยู่ถนนจตุโชติ แขวงออเงิน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) โดยพื้นที่โครงการบ้านภัสสร 19 ทั้งเฟสที่ 1 และเฟสที่ 2 (ส่วนเดิม
และส่วนขยาย) มีพื้นที่รวมกันทั้งสิ้นประมาณ 180 ไร่ 3 งาน 45.30 ตารางวา รวมเป็นจ านวนทั้งหมด 824 แปลง 
แบ่งเป็นแปลงจ าหน่าย 795 แปลง มีเนื้อที่ประมาณ 113-0-30.40 ไร่ และแปลงสาธารณูปโภค 29 แปลง มีเนื้อที่
ประมาณ 67-3-14.90 ไร่ 

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการขอ
อนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์วิธีการระเบียบปฏิบัติ 
และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ ้น ไป  ต ้อ งจ ัดท ารายงานการว ิเค ราะห ์ผลกระทบสิ ่งแวดล ้อม  เสนอต ่อส าน ักง านนโยบาย และแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

การด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมมีวัตถุประสงค์ ดังนี้  

1) เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
2) เพื่อน าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
3) เพื่อน าเสนอมาตรการท่ีเปล่ียนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 
1) ชื่อโครงการ  โครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) 
2) สถานที่ตั้ง  ถนนจตุโชติ แขวงออเงิน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร  
3) ชื่อเจ้าของโครงการ  บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
4) สถานที่ติดต่อ เลขที่ 979/83 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร  

                                  โทรศัพท์ : 0-2510-8278 โทรสาร : 0-2948-5654 
                                             e-mail : ENCAD@ENCAD-CONSU.TANT.com 

5) จัดท าโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี(ไทยแลนด์) จ ากัด 
6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  เมื่อวันที่ 1 เมษายน 2553 
7) โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2565 
8) รายละเอียดโครงการ    

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) พัฒนาพื้นที่ประมาณ 180-3-45.30 ไร่ เป็นพื้นที่จัดสรรที่ดินเพือ่
การอยู่อาศัย พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ มีรายละเอียดดังนี้  

- โครงการมีแปลงสาธารณูปโภคทั้งหมด 29 แปลง คิดเป็นพื้นที่รวมประมาณ 67-3-14.90 ไร่  
-  พื้นที่สวนหย่อม จ านวน 15 แปลง มีพื้นที่รวมกันประมาณ 2-2-2.90 ไร่  

- กิจกรรมในโครงการ 



 
 

โครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

 

 

  
 หน้า 1-2 

 

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 
จ ากัด 

โครงการมีการบ าบัดน้ าเสียของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ขั้นตอน คือ การบ าบัดน้ าเสียขั้นต้นในแต่ละครัวเรือน
สโมสรส านักงานนิติบุคคล เพื่อลดค่าบีโอดีจาก 250 มิลลิกรัม/ลิตร ให้เหลือ 90 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรม
การประกอบอาหารและกิจกรรมการซักล้างในแต่ละครัวเรือน จะต้องผ่านตะแกรงและบ่อดักไขมันก่อน ซึ่งตะแกรงและบ่อดัก
ไขมันจะมีประจ าในแต่ละแปลงก่อนที่จะระบายลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น ซึ่งทางโครงการจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย
ตรวจสอบและดักไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อให้ถังดักไขมันสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดย
น้ าเสียหลังผ่านระบบบ าบัดจากการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปในแต่ละแปลงจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ า เพื่อระบาย
ลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางของโครงการในแต่ละเฟสโดยระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางทั้ง 2 เฟส เป็นระบบบ าบัดน้ าเสีย
ชนิด Complete Mix Aeration Activated Sludge มีประสิทธิภาพในการบ าบัดร้อยละ 77.78 โดยน้ าเสียหลังผ่านการ
บ าบัดจะมีค่าบีโอดีลดลงจาก 90 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีการฆ่าเชื้อโรคก่อนที่จะระบายลงสู่บ่อ
ตรวจสอบคุณภาพน้ า ซึ่งน้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัดสามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ในสวนสาธารณะและ
สวนหย่อมในแต่ละเฟสได้ ส่วนที่เหลือจะระบายลงสู่คลองสาธารณะต่อไป 

 - สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพื้นที่โครงการ บ้านภัสสร 19 มีดังนี ้ 

 
รายละเอียดพื้นที่ตั้งของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1 และรายละเอียดผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่โครงการ

และพื้นที่ใกล้เคียงดังรูปที่ 1.2 และสภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1.3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ  คลองเต้าปูน ถัดออกไปเป็นหมู่บ้านจัดสรร 
ทิศใต้ ติดต่อกับ  คลองจรเขโ้พล้ง ถัดออกไปเป็นถนนจตุโชติ 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  พื้นที่เกษตรกรรมสลับกับพื้นที่ทิ้งร้าง 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  พื้นที่ทิ้งร้าง ถัดออกไปเป็นถนนซอยจตุโชติ 17 (ซอยผู้กองช้าง) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 
จ ากัด 

 
 
 
  

                                              รูปที่ 1.1 พื้นที่ตั้งของโครงการ

พื้นที่โครงการ
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 
 

       รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่ใกล้เคียง 

  

    
ทิศเหนือ : คลองเต้าปูน  ทิศเหนือ : หมู่บ้านจัดสรร ทิศใต้ : คลองจรเขโ้พล้ง  ทิศใต้ : ถนนจตุโชต ิ

 
 

 

 

ทิศตะวันออก : พื้นที่เกษตรกรรม     ทิศตะวันตก : พื้นที่ทิ้งร้าง ทิศตะวันตก : ถนนซอยจตุโชติ17  
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 

 

 

 

รูปที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจุบัน
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 

1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ภูมิสัณฐาน 

โครงการมีการเปลี่ยนแปลงสภาพพื้นที่ จากพื้นที่ทิ้งร้างไปเป็นบ้านพักอาศัยในลักษณะของบ้านเดี่ยว 2 ชั้น จ านวน 795 
แปลง พร้อมระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ บนเนื้อที่ประมาณ 180-3-45.30 ไร่ เนื่องจากลักษณะของสิ่งปลูกสร้าง
ดังกล่าวเป็นอาคารที่มิใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ ท าให้บริเวณพื้นที่โครงการประกอบไปด้วยกลุ่มของบ้านพักอาศัย ที่มี
ลักษณะไม่แตกต่างไปจากกลุ่มอาคารที่พักอาศัยในบริเวณข้างเคียง ซึ่งมีลักษณะเป็นบ้านจัดสรร  เช่นเดียวกันกับพื้นที่โครงการ 
ดังนั้น จึงไม่มีผลกระทบด้านภูมิสัณฐานในระยะด าเนินการ 

 
1.2 คุณภาพอากาศ 

ปัจจัยที่จะมีผลต่อคุณภาพอากาศ ได้แก่ ความร้อนที่เกิดจากพัดลมระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศในแต่ละแปลง
พักอาศัย ส่วนปัญหาด้านฝุ่นละอองมีผลกระทบในระดับต่ า เนื่องจากอาคารพักอาศัยของโครงการมีความสูงเพียง 2 ชั้น (ประมาณ 
6 เมตร) และสภาพพื้นผิวของถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก อีกทั้งรถที่วิ่งเข้า-ออกพื้นที่โครงการจะเกิดในช่วง
ระยะเวลาเพียงสั้นๆ เท่านั้น ซึ่งจะท าให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองในระดับต่ า รวมทั้งทางโครงการเองก็มีความต้องการให้
บริเวณภายในพื้นที่โครงการและพื้นที่โดยรอบโครงการมีคุณภาพอากาศที่เหมาะสมส าหรับการพักอาศัย โดยภายในโครงการได้จัด
ให้มีสวนสาธารณะ พร้อมทั้งจัดภูมิสถาปัตย์ให้สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ โดยพื้นที่สวนสาธารณะแห่งแรกอยู่บริเวณด้านหน้า
โครงการ สวนสาธารณะแห่งที่สองอยู่บริเวณพื้นที่ด้านในของโครงการ และสวนสาธารณะอีก 2 แห่ง อยู่บริเวณภายในพื้นที่
โครงการเช่นกัน  และบริเวณริมแนวถนนภายในโครงการจะมีการปลูกต้นไม้ยืนต้น เพื่อเพิ่มความร่มรื่นและให้ร่มเงาบริเวณ
ทางเดินเท้าจึงก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพอากาศในระดับต่ า 

 
1.3 เสียง 

โครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย ซึ่งไม่ใช่โครงการประเภทที่ก่อให้เกิดเสียงดังรบกวน ดังนั้นเสียงที่เกิดขึ้นภายใน
โครงการจะไม่มีความแตกต่างจากเสียงในชุมชนเคหะสถานโดยทั่วไป  

 
1.4 ความสั่นสะเทือน 

โครงการมีลักษณะเป็นโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย โดยกิจกรรมต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในโครงการจึงเป็นเพียง
กิจกรรมของการอยู่อาศัยเท่านั้น ไม่มีกิจกรรมใดที่จะก่อให้เกิดผลกระทบด้านความสั่นสะเทือนแต่อย่างใด ดังนั้นจึงระยะ
ด าเนินการจะไม่มีผลกระทบด้านความสั่นสะเทือน 

 
1.5 คุณภาพน้ า 

ปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากผู้พักอาศัยภายในโครงการประมาณ 641.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่ร้อยละ 80 ของปริมาณน้ า
เสียทั้งหมดที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการประมาณ 802.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน) แบ่งเป็นปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมในพื้นที่
โครงการเฟสที่ 1 (ส่วนเดิม) ประมาณ 344.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน และปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมในพื้นที่โครงการเฟสที่ 2 
(ส่วนขยาย) ประมาณ 296.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการเพื่อป้องกันและลด
ผลกระทบต่อคุณภาพของแหล่งน้ าสาธารณะ โดยการติดตั้งถังดักไขมันประจ าครัวเรือนก่อนที่จะระบายน้ าเสียไปสู่ระบบบ าบัดน้ า
เสียส าเร็จรูป (Onsite Treatment Tank) ซึ่งน้ าท่ีผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียดังกล่าวมีค่าบีโอดีออกจากระบบประมาณ 90 มิลลิกรัม/
ลิตร โดยการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปดังกล่าวติดตั้งไว้ใต้ดินและมีฝาปิดมิดชิดภายในแปลงพักอาศัยทุกแปลงของโครงการ 
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ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปทั้งหมดไหลลงสู่ท่อระบายน้ าเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลาง โดยระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส่วนกลางของโครงการมี 2 แห่ง ซึ่งแต่ละแห่งจะรับน าเสียจากระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปของแปลงพักอาศัยในโครงการแต่ละเฟส 
โดยระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางทั้ง 2 แห่ง เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ Complete Mix Aeration Activated Sludge มี
ความสามารถในการรองรับน้ าเสียได้ประมาณ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน เท่ากันทั้ง 2 แห่ง ซึ่งน้ าทิ้งที่ผ่านระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส่วนกลางแต่ละแห่งจะมีค่าบีโอดีจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลาง
ของโครงการเฟสท่ี 1 จะระบายลงสู่คลองจรเข้โพล้ง และน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางของโครงการเฟส
ที ่2 จะระบายลงสูค่ลองเต้าปูน 

 
1.6 การระบายน้ า 

ระบบการระบายน้ าถูกระบายลงสู่ท่อระบายน้ าภายในโครงการ เป็นระบบระบายน้ าฝนร่วมกับระบบระบายน้ าเสีย โดย
ฝังอยู่ใต้ดินขนานไปกับแนวถนนทุกสาย และมีช่องเปิดส าหรับระบายน้ าฝนจากถนนลงสู่ท่อระบายน้ าบริเวณบ่อพักน้ า ซึ่งบ่อพัก
น้ าทุกบ่อจะมีตะแกรงดักขยะเพื่อป้องกันเศษขยะและเศษวัสดุต่างๆ ตกลงสู่ท่อระบายน้ าเพื่อเป็นการป้องกันท่อระบายน้ าอุดตัน 
โดยในภาวะปกติที่ฝนไม่ตก น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดส าเร็จรูปประจ าแต่ละแปลงพักอาศัยจะถูกระบายลงระบบ
รวบรวมและแบ่งน้ า และจะถูกสูบเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางของโครงการในแต่ละเฟส ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางของ
โครงการในแต่ละเฟสเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Complete Mix Aeration Activated Sludge โดยน้ าหลังผ่านการบ าบัดจะ
ระบายไปยังอาคารควบคุมน้ าท้ิงและจะระบายลงสู่คลองสาธารณะต่อไป  

 
2. ทรัพยากรชีวภาพ 

ปัจจัยที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ ได้แก่น้ าเสียที่เกิดจากโครงการ หากไม่ได้รับการบ าบัดหรือบ าบัด

แล้วมีคุณภาพไม่ได้เป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งเมื่อระบายลงสู่คลองสาธารณะจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพน้ า 

ตลอดจนทรัพยากรชีวภาพในแหล่งน้ านั้นได้ ซึ่งในการด าเนินงานของโครงการ ทางบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด ( มหาชน) 

ได้จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียในแต่ละแปลงพักอาศัยด้วยระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป และบ าบัดซ้ าอีกครั้งด้วยระบบบ าบัดน้ าเสีย

ส่วนกลางของโครงการ ก่อนระบายลงสู่คลองสาธารณะ ทั้งนี้เมื่อพิจารณาลักษณะการใช้ประโยชน์จากคลองสาธารณะในปัจจุบัน 

พบว่า มีการใช้ประโยชน์เพื่อเป็นแหล่งรองรับน้ าทิ้งของชุมชนที่อยู่ริมคลองเป็นส่วนใหญ่ ดังนั้นจึงไม่มีทรัพยากรชีวภาพที่มี

ความส าคัญ แต่อย่างไรก็ตามทางโครงการได้น าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ให้ได้มากที่สุด เพื่อลดค่าความสกปรกที่จะปล่อยออกสู่

ภายนอกโครงการ เช่น การน าน้ าทิ้งไปรดน้ าต้นไม้ในบริเวณธรรมชาติที่พบ  

 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 บริเวณพื้นที่โครงการจะมีลักษณะเป็นแหล่งที่อ ยู่อาศัยทดแทนพื้นที่เดิมซึ่งเป็นพื้นที่ทิ้งร้าง และสอดคล้องกับการ

เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในบริเวณใกล้เคียงที่มีการพัฒนาพื้นที่เป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัยในลักษณะของบ้านจัดสรรเพิ่มมากขึ้น 

อันจะท าให้เกิดการขยายตัวทางเศรษฐกิจซึ่งจะเป็นผลดีต่อชุมชน นอกจากนี้การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการเพื่อการก่อสร้าง

บ้านจัดสรรโดยโครงการได้ออกแบบให้มีลักษณะทางสถาปัตยกรรมที่มีความสวยงาม และมีการจัดภูมิทัศน์ภายในพื้นที่โครงการให้

มีความสวยงาม โดยเน้นในส่วนของพื้นที่สีเขียว พร้อมทั้งปลูกไม้ยืนต้นบริเวณริมถนนภายในโครงการ นอกจากนี้ในส่วนของการ

บ าบัดน้ าเสียและการควบคุมการระบายน้ า ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ แล้วระบายเข้าสู่บ่อพักน้ า

ก่อนระบายลงสู่คลองสาธารณะ ส่วนระบบระบายน้ าฝนของโครงการโดยโครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าภายในพื้นที่โครงการ และ
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ควบคุมอัตราการระบายน้ าจากการพัฒนาโครงการไม่ให้เกินอัตราการระบายก่อนมีการพัฒนาโครงการซึ่งเป็นการควบคุมไม่ให้การ

พัฒนาโครงการก่อให้เกิดผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณข้างเคียง  

 

3.2 คมนาคม 
 โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์จ านวน 1 คันต่อแปลงพักอาศัย 1 แปลง โดยโครงการมีแปลงพักอาศัยทั้งหมด 795 แปลง 

ดังนั้น ถ้าแปลงพักอาศัยแต่ละแปลงมีรถยนต์ จ านวน 1 คันทุกแปลง จะท าให้โครงการมีปริมาณรถยนต์ที่วิ่งเข้า-ออกพื้นที่โครงการ
จ านวน 795 คัน สามารถประเมินผลกระทบจากปริมาณการจราจรบนถนนจตุโชติจากการมีโครงการทั้งในวันท าการและใน
วันหยุดราชการได้ โดยก าหนดให้รถยนต์ทั้งหมดภายในโครงการวิ่งเข้าสู่ถนนจตุโชติพร้อมกันในเวลา 1 ชั่วโมง (กรณีเลวร้ายที่สุด) 
จะท าให้ค่า PCU เฉล่ียของถนนจตุโชติเพิ่มขึ้นจากเดิม 795 PCU/ชั่วโมง ซึ่งจะท าให้ปริมาณการจราจรของถนนจตุโชติเพิ่มขึ้นทั้ง
ในวันท าการและวันหยุดราชการ 

 
3.3 การใช้ไฟฟ้า 

 การไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน มีความสามารถในการจ่ายไฟฟ้าให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอโดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้ใช้
ไฟฟ้ารายอื่นแต่อย่างใด (หนังสือยืนยันความสามารถในการจ่ายกระแสไฟฟ้า) 

 
3.4 การก าจัดขยะมูลฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการประมาณ 12.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน  เมื่อท าการคัดแยก
ขยะมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ออกแล้ว มีปริมาณขยะมูลฝอยที่จะต้องก าจัดประมาณ 8.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่
ร้อยละ 70 ของปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นทั้งหมด) ส าหรับการจัดเก็บขยะมูลฝอยภายในโครงการ  โครงการได้ท าการ
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในแต่ละแปลงพักอาศัย แยกขยะมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ ขยะมูลฝอยที่ไม่สามารถน า
กลับมาใช้ใหม่ได้ และขยะมูลฝอยอันตรายแยกออกจากกัน รวบรวมมูลฝอยใส่ถุงด าแล้วน าไปทิ้งลงในถังขยะมูลฝอยซึ่งอยู่บริเวณ
ด้านหน้าแปลงพักอาศัยแต่ละแปลง โดยมีการแยกประเภทของขยะมูลฝอยอย่างชัดเจน จากนั้นเจ้าหน้าที่จะประสานรถเก็บขยะ
เขตสายไหมเข้ามาเก็บขยะมูลฝอยในแต่ละแปลงไปจ ากัดต่อไป  
 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 การประเมินผลกระทบทางสังคม 

โครงการได้ท าการประเมินผลกระทบท่ีอาจเกิดจากกิจกรรมของโครงการ ทั้งในช่วงของการก่อสร้างโครงการและในช่วงของ
การเปิดด าเนินโครงการโดยอาศัยข้อมูลรายละเอียดของโครงการ สภาพแวดล้อมของโครงการ สภาพเศรษฐกิจและสังคมใน
ปัจจุบัน รวมทั้งข้อมูลความวิตกกังวลของชุมชนที่ได้จากการส ารวจความคิดเห็นทางสังคม โดยในการประเมินผลกระทบทางสังคม
จะใช้ตารางคาดการณ์ผลกระทบในการแสดงผลการศึกษา เพื่อแสดงให้เห็นถึงรายละเอียดของผลกระทบทางสังคมที่จะเกิดจาก
การด าเนินกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ โดยจ าแนกตามตัวชี้วัดทางด้านสังคม ได้แก่คุณลักษณะของประชากร ลักษณะทาง
เศรษฐกิจสังคมและการปกครองของชุมชน การเปลี่ยนแปลงระดับครอบครัวและปัจเจกบุคคล การเปลี่ยนแปลงด้านทรัพยากร
มนุษย์ของชุมชนและคุณภาพชีวิตของชุมชนเป็นต้น 
 

4.2 ความปลอดภัยและการป้องกันอัคคีภัย 
 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราและดูแลความปลอดภัยในชี วิตและทรัพย์สินของผู้ที่พัก

อาศัยภายในโครงการ โดยมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าทางเข้า-ออกโครงการทั้ง 2 แห่ง ตลอด 24 ชั่วโมง และมี
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เจ้าหน้าที่ท่ีคอยตรวจตราภายในโครงการ ซึ่งการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยจะแบ่งออกเป็น 2 ผลัด คือ ผลัดเช้า
เร่ิมตั้งแต่เวลา 07.00 – 19.00 น. และผลัดกลางคืนเริ่มตั้งแต่เวลา 19.00 – 07.00 น. รวมท้ังติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด เพื่อใช้
ในการตรวจสอบและบันทึกภาพบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน
บุคคลภายนอกพื้นที่โครงการจึงได้เตรียมพร้อมทั้งทางด้านการป้องกันและรักษาความปลอดภัยภายในโครงการเป็นอย่างดี เพื่อ
ป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยและชุมชนข้างเคียงได้รับความเดือดร้อน พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของสถานีต ารวจนครบาล
คันนายาว โดยสถานีต ารวจนครบาลคันนายาวได้จัดให้มีรถยนต์และจักรยานยนต์สายตรวจออกตรวจพื้นที่ตลอด 24 ชั่วโมง อีกทั้ง
ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก และตามทางแยกต่างๆ ของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 
ส่วนในด้านการป้องกันเหตุอัคคีภัยบริเวณพื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของศูนย์อาสาสมัครป้องกันภัยฝ่ายพลเรือน (อป
พร.) ซึ่งอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 2.5 กิโลเมตร สามารถเข้าถึงโครงการในกรณีเกิดเหตุอัคคีภัยได้ในระยะเวลาไม่เกิน 5 นาที 
อีกทั้งโครงการยังได้จัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงอยู่เป็นประจ า  นอกจากนี้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ลุกลามทางศูนย์ดังกล่าวยัง
สามารถขอความช่วยเหลือไปยังหน่วยงานที่อยู่ในพื้นที่ ใกล้เคียง ได้แก่ สถานีดับเพลิงบางเขน ส่วนในด้านการป้องกันอัคคีภัย
ภายในพื้นที่โครงการ ทางโครงการได้ติดตั้งหัวจ่ายน้ าดับเพลิงกระจายอยู่ทั่วพื้นที่โครงการ โดยมีจ านวนทั้งหมด  6 แห่ง ซึ่ง
นอกจากจะใช้น้ าจากระบบประปาในการดับเพลิงแล้ว ยังสามารถใช้น้ าจากบ่อหน่วงน้ าภายในโครงการ เป็นแหล่งน้ าส ารองที่ใช้ใน
การดับเพลิงได้เช่นกัน รวมทั้งถนนภายในพื้นที่โครงการซึ่งมีความกว้างมากกว่า 9 เมตรโดยรถดับเพลิงสามารถเข้าดับเพลิงได้อย่าง
ทั่วถึงทุกพื้นที่ของแปลงจัดสรร 

 
4.3 การสาธารณสุข 

 โครงการได้จัดให้มีระบบสุขาภิบาลอย่างถูกสุขลักษณะโดยจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบระบายน้ า ระบบการจัดเก็บ
ขยะมูลฝอย เป็นต้น เพื่อให้ภายในบริเวณโครงการมีความสะอาด เป็นระเบียบ และไม่เป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค นอกจากนี้
บริเวณพื้นที่โครงการยังอยู่ใกล้กับโรงพยาบาลสายไหม อีกท้ังพื้นที่โครงการยังอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร ซึ่งมีการคมนาคมขนส่งที่
สะดวก และมีสถานพยาบาลทั้งของรัฐบาลและเอกชนที่มีชื่อเสียงหลายแห่ง และมีแพทย์ที่มีความช านาญในแต่ละสาขาโรค ซึ่งผู้
เข้าพักอาศัยภายใน โครงการสามารถเลือกใช้บริการได้ อีกทั้งเมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีผู้เข้าพักอาศัยเต็มโครงการที่
ประมาณ 3,975 คน ซึ่งนับว่าเป็นชุมชนขนาดใหญ่ และผู้พักอาศัยส่วนใหญ่จะมีฐานะทางเศรษฐกิจอยู่ในระดับค่อนข้างดีและมี
อ านาจการซื้อสูง อันจะเป็นแรงดึงดูดให้การบริการประเภทต่างๆ เข้ามาในบริเวณโครงการ รวมทั้งการให้บริการทางการแพทย์
ของเอกชน ซึ่งจะท าให้การสาธารณสุขภายในบริเวณพื้นที่โครงการได้รับการพัฒนาไปในทางที่ดีขึ้น เป็นผลให้ผู้เข้าพักอาศัยและ
ชุมชนที่อยู่โดยรอบโครงการมีคุณภาพชีวิตไปในทางที่ดี 
 

4.4 สุนทรียภาพและการท่องเท่ียว 
 โครงการเป็นการจัดสรรที่ดินเพื่อเป็นที่อยู่อาศัย โดยบ้านพักอาศัยที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการจะเป็นบ้านเดี่ยว 2 ชั้น ซึ่ง

มิใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษแต่อย่างใดฉะนั้นการด าเนินการโครงการจึงไม่มีส่วนบดบังทัศนียภาพ ประกอบกับบริเวณ
พื้นที่โครงการส่วนใหญ่ได้มีการพัฒนาเป็นที่พักอาศัยในลักษณะของหมู่บ้านจัดสรร ซึ่งมีรูปแบบใกล้เคียงกับโครงการ จึงมีความ
กลมกลืนกันในพื้นที่เมื่อโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ นอกจากนี้บริเวณพื้นที่ศึกษาไม่มีแหล่งท่องเที่ยวที่ส าคัญแต่อย่างใดดังนั้นการ
ด าเนินโครงการจึงมีผลกระทบต่อสุนทรียภาพและการท่องเที่ยวในระดับต่ า 
 

4.5 ประวัติศาสตร์และโบราณคด ี
 บริเวณที่ตั้งโครงการและพื้นที่ศึกษาในรัศมี 1 กิโลเมตร ไม่มีสถานที่ส าคัญทางประวัติศาสตร์ และแหล่งโบราณสถานที่

ส าคัญแต่อย่างใด ประกอบกับการก่อสร้างโครงการเป็นการก่อสร้างบ้านเดี่ยว 2 ชั้นเพื่อการอยู่อาศัยเท่านั้น และไม่มีการประกอบ



 

โครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

 

 

   
หน้า 1-8 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

กิจกรรมใดที่ก่อให้เกิดความร าคาญหรือผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อมที่รุนแรง ทั้งในระยะก่อสร้างและระยะด าเนินการ ดังนั้นจึง
ไม่มีผลกระทบทางประวัติศาสตร์และโบราณสถานแต่อย่างใด 



 

โครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

 

 

 
   

หน้า 1-9 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

1.3 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) สามารถพิจารณารายละเอียดได้ดังตารางที่ 1.1 ตารางที่ 1.2 และแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมประจ าปี 2565 ดังตารางท่ี 1.3 
 

ตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจ าปี 2565 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปี 2565 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 ทรัพยากรกายภาพ 
 ทรัพยากรชีวภาพ 
 คุณค่าการใช้ประโยชน์              

ของมนุษย์ 
 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

            
            



 

โครงการ บ้านภัสสร (PS19) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ช่วงระยะด าเนินการ)  

 
  

 หน้า 1-10 

 

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 
1.  คุณภาพน้ า 

 
-  จดุเก็บน า้ก่อนเข้าระบบบ าบดัน า้เสียของเฟสที่ 1 
และเฟสที ่2 อยา่งละ 1 ตวัอยา่ง 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settable Solid 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Grease & Oil 
- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacteria 

- 1 เดือน/ครั้ง 
 

- บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ าหลังผ่านการบ าบัดของเฟสท่ี 1 
และเฟสท่ี 2 อย่างละ 1 ตัวอย่าง 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settable Solid 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Grease &e Oil 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
 
 

- 1 เดือน/ครั้ง 
 
 
 
 
 



 

โครงการ บ้านภัสสร (PS19) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

 
 

ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ช่วงระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 

1.  คุณภาพน้ า (ต่อ) 
 

- คลองจระเข้โพลง้ และคลองเต้าปูนก่อนผ่านท่อ 
ระบายน้ าทิ้งของโครงการประมาณ 50 เมตร จาก 
ปากท่ออย่างละ 1 ตัวอย่าง 

- pH 
- DO 
- BOD 
- Suspended Solids 
- NO3-N 
- NH3-N 
- Grease & Oil 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- 1 เดือน/ครั้ง 

- คลองจรเข้โพล้ง และคลองเต้าปูนหลังผ่านท่อ 
ระบายน้ าทิ้งของโครงการประมาณ 50 เมตร จาก 
ปากท่อ อย่างละ 1 ตัวอย่าง 

- pH 
- DO 
- BOD 
- Suspended Solids 
- NO3-N 
- NH3-N 
- Grease & Oil 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
 
 
 

- 1 เดือน/ครั้ง 



 

โครงการ บ้านภัสสร (PS19) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

 
 

ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ช่วงระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 

2. การระบายน้ า - ท่อระบายน้ าภายใน 
- ตะแกรงดักมูลฝอยในบ่อเก็บน้ า 

- การอุดตันของท่อระบายน้ า 
- ปริมาณขยะ 

- 1 ครั้ง/ปี 
- 1 ครั้ง/ สัปดาห์ 

3. ความปลอดภัย - อุปกรณ์ดับเพลิง - สภาพการใช้งาน - 1 ครั้ง/เดือน 



 

โครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

ตารางที่ 1.3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) (ช่วงระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพน้ า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. จุดเก็บน้ าก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของเฟสที่ 1และเฟสที่ 2 อย่างละ 1 
ตัวอย่าง 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settable Solids 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Grease & Oil 
- Coliform Bacteria 

แผน             
ผล       - - - - - - 

2. บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ าหลังผ่านการ
บ าบัดของเฟสท่ี1 และเฟสท่ี 2 อย่างละ 
1 ตัวอย่าง 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settable Solids 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Grease & Oil 
- Coliform Bacteria 
- Residual Chlorine 
 

แผน             
ผล       - - - - - - 



 

โครงการ บ้านภัสสร (PS19) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

 
 

ตารางที่ 1.3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) (ช่วงระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพน้ า (ต่อ) 1)  คลองจรเข้โพล้ง และคลองเต้าปูนก่อน
ผ่านท่อระบายน้ าทิ้ งของโครงการ
ประมาณ 50 เมตร จากท่ออย่างละ 1 
ตัวอย่าง 

- pH 
- DO 
- BOD 
- Suspended Solids 
- NO3-N 
-  NH3-N 
- Grease & Oil 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

แผน             
ผล       - - - - - - 

2. คลองจรเข้โพล้ง และคลองเต้าปูนก่อน
ผ่านท่อระบายน้ าทิ้ งของโครงการ
ประมาณ 50 เมตร จากท่ออย่างละ 1 
ตัวอย่าง 

- pH 
- DO 
- BOD 
- Suspended Solids 
-  NO3-N 
-  NH3-N 
- Grease & Oil 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

แผน             
ผล       - - - - - - 

 

  



 

โครงการ บ้านภัสสร (PS19) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) (ช่วงระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2565  
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 

 
 

 

 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2. การระบายน้ า 1. ท่อระบายน้ าในโครงการ 1. การอุดตันของท่อระบายน้ า แผน             
ผล - - -  - - - - - - - - 

2. ตะแกรงดักมูลฝอยในบอเก็บน้ า 2. ปริมาณขยะ แผน             
ผล       - - - - - - 

3. ความปลอดภัย  - อุปกรณ์ดับเพลิง  - สภาพการใช้งาน แผน             
ผล       - - - - - - 


