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บทที่ 1 

 รายละเอียดโครงการ  

 

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน 

 โครงการ ยู ดีไลท ศรีปทุม (ปจจุบันเรียกในนาม เซียลา ศรีปทุม) ตั้งอยูที่ ถนนพหลโยธิน แขวงลาดยาว 

เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 ดําเนินการโดย บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด (ปจจุบันบริษัท พลัส พร็อพ

เพอรตี้ จํากัด ไดโอนอาคารใหแกนิติบุคคลแลวโดยโครงการดังกลาวไดออกแบบใหมีลักษณะเปนอาคารชุดพัก

อาศัย สูง 28 ชั ้น จํานวน 1 อาคาร อาคารจอดรถสูง 6 ชั ้น และอาคารหองชุดเพื ่อการพาณิชยสูง 1 ชั้น 

ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย 900 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 3 หอง มีที่จอดรถยนต 355 คัน 

พรอมสิ่งอํานวยความสะดวก เชน สระวายนํ้า หองออกกําลังกาย เปนตน ขนาดของโครงการ 6-1-17.3 ไร ทั้งนี้ 

โครงการเขาขายที่จะตองศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในขั้นของการขออนุญาต

กอสรางตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการ

หรือกิจการซึ่งตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ

แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตาม

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตาราง

เมตรขึ ้นไป ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณากอนการดําเนินการ โครงการไดรับหนังสือ

เห็นชอบรายงาน EIA จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขท่ี  ทส.1009.5/3491 ลง

วันที่ วันที่ 19 มีนาคม 2561 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหทางโครงการตองเสนอ
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สิ่งแวดลอมตอหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม ซึ่งไดตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตามมาตรการดาน

สิ่งแวดลอมที่ระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ และเพื่อใหการดําเนินการตาม

มาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปนผูดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ เซียลา ศรีปทุม (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 เพื่อเสนอตอสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 ช่ือโครงการ   :  ยู ดีไลท ศรีปทุม (ปจจุบันเรียกในนาม เซียลา ศรีปทุม) 

สถานท่ีตั้งโครงการ  : เลขที่ 2999 ถนนพหลโยธิน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 

(ภาพท่ี 1.2-1) โดยโครงการมีอาณาเขตติดตอกับทิศตางๆ ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ อาคารเรียนสูง 4 ชั้นของ โรงเรียนบางบัว และถนนซอยพหลโยธิน-วิภาวดี 

ทิศใต  ติดกับ โกดังเก็บของสูง 1 ชั้น  

ทิศตะวันออก  ติดกับ บานพักอาศัยสูง 2 ชั้น และถนนพหลโยธินกวาง 35 ม. ถัดไปเปนมหาวิทยาลัย

ศรีปทุม 

ทิศตะวันตก  ติดกับ อาคารเก็บของสูง 1 ชั้น ของบริษัท Wong Automobile 

เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม (เอกสารแนบ 2) 

สถานท่ีติดตอ  : เลขท่ี 2999 ถนนพหลโยธิน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท  :  02-005-6203 

อีเมล  :  PM-CLS@plus.co.th 

จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 : ทส.1009.5/3491 ลงวันท่ี วันท่ี 19 มีนาคม 2561 

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ  :  กรกฎาคม 2564 

ประเภทโครงการ  :  อาคารอยูอาศัยรวม 

สภาพปจจุบัน :  โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ท้ังหมด  

ขนาดพ้ืนท่ี  :  6-1-17.3 ไร หรือ 10,069.20 ตารางเมตร 
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สัญลักษณ : พ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 1.2-1    บริเวณท่ีตั้งโครงการ 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมและผลการดําเนินการจริง 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (มีระดับความสูงจากพื้นดินถึง

ดาดฟาของอาคารชุดพักอาศัย เทากับ 99.20 เมตร) อาคารจอดรถสูง 6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (มีระดับความสูง

จากพ้ืนดินถึงดาดฟาของอาคารจอดรถ เทากับ 16.50 เมตร)  ประกอบไปดวยหองชุดพักอาศัย 900 หอง และหอง

ชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 3 หองมีที่จอดรถยนต 355 คัน มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวน

พ้ืนท่ีดินเทากับ 10,069.20 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายในอาคาร ดังนี้ 

การใชประโยชนพ้ืนท่ีแตละชั้นของอาคารชุดพักอาศัย 

ชั้นท่ี 1 สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด รานคา พื้นที่สวนกลาง (ของผูพักอาศัย) โถงตอนรับ หอง

จดหมาย หองควบคุม ทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง หอง

แมบาน หองเก็บของ และหองพักมูลฝอยรวม 

ชั้นท่ี 2 หองพักอาศัย จํานวน 36 หอง หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองไฟฟา ทางเดิน ลิฟตโดยสาร 

ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 3 - 9 หองพักอาศัย จํานวน 36 หองตอชั้น รวมทั้งสิ้น 252 หอง หองพักมูลฝอยประจําชั้น หอง

ไฟฟา ทางเดิน ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 10 หองพักอาศัย จํานวน 34 หอง หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองไฟฟา ทางเดิน ลิฟตโดยสาร 

ลฟิตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 11 - 27 หองพักอาศัย จํานวน 34 หองตอชั้น รวมทั้งสิ้น 578 หอง หองพักมูลฝอยประจําชั้น หอง

ไฟฟา ทางเดิน ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 28 สระวายนํ้า FITNESS หองปม หองนํ้าชาย/หญิง หอง Sky Longe ทางเดิน พื้นที่สีเขียว

ลิฟตโดยสาร บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นดาดฟา หองควบคุม หองปม ถังเก็บนํ้าสํารอง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ และพื้นที่หนีไฟทาง

อากาศ 

การใชประโยชนพ้ืนท่ีแตละชั้นของอาคารจอดรถ 

ชั้นท่ี 1 ท่ีจอดรถยนต 46 คัน ท่ีจอดจักรยายนต ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร 

ชั้นท่ี 2 ท่ีจอดรถยนต 51 คัน ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร 

ชั้นท่ี 3 - 5 ที่จอดรถยนต 51 คันตอชั้น รวมทั้งสิ ้น 153 คัน ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต และลิฟต

โดยสาร 

ชั้นท่ี 6 ท่ีจอดรถยนต 21 คัน ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร 
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การใชประโยชนพ้ืนท่ีแตละชั้นของอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย 

ชั้นท่ี 1 รานคาจํานวน 2 หองหองนํ้าชาย/หญิง  และทางเดิน  

 

 ผลการดําเนินการจริง 

 ปจจุบันโครงการ ยู ดีไลท ศรีปทุม (ปจจุบันเรียกในนาม เซียลา ศรีปทุม) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความ

สูง 28 ชั้น ความสูง 99.20 เมตร จํานวน 1 อาคาร อาคารจอดรถสูง 6 ชั้น ความสูง 16.50 เมตร จํานวน 1 อาคาร 

ประกอบไปดวยหองชุดพักอาศัย 900 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 3 หองมีที่จอดรถยนต 355 คัน 

ปจจุบันโครงการไดกอสรางและเปดดําเนินการใหผูพักอาศัยเขามาพักอาศัยเปนที่เรียบรอย รวมไปถึงสิ่งอํานวย

ความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคตางๆ ไดเปดใชงานอยางเต็มรูปแบบ (ภาพท่ี 2.2-1) 

 

1.3.2  พ้ืนท่ีสีเขียว 

 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการจัดใหมีพื ้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้นประมาณ 2,819.13 ตารางเมตร โดยเปนพื้นที่สีเขียวภายนอก

อาคารท้ังหมดรายละเอียดดังนี้ 

ช้ันท่ี 1 จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 2,396.97 ตารางเมตร โดยเปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนประมาณ 1,533 

ตารางเมตร และมีการปลูกไมพุมไมคลุมดินใตตนไมยืนตน ซ่ึงพันธุไม ไดแก หางนกยูง

ฝรัง่ จามจุรี บีบ กระบก หูกระจง หมาก แคนา 

ช้ันท่ี 28 จัดใหมีพื้นที่สีเขียว 393.47 ตารางเมตร โดยปลูกเปนไมพุมและไมคลุมดิน ซึ่งพันธุไม 

ไดแก ไทรเกาหลี หนวดปลาหมึกแคระ หญานวลนอย พลับพลึงหน ู

ช้ันหลังคา จัดใหมีพื้นที่สีเขียว 28.99 ตารางเมตร โดยปลูกเปนไมพุมและไมคลุมดิน ซึ่งพันธุไม 

ไดแก หญานวลนอย 

 

ผลการดําเนินการจริง 

ปจจุบันโครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณชั้นลาง และชั้น 28 โดยสวนใหญมี

ตําแหนงและขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการฯ ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการในเรื่อง

ของพ้ืนท่ีสีเขียว พบวา พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการท้ังหมดมีการปลูกตนไมและพืชพรรณท่ีเหมาะสมทุกบริเวณ มีการ

ดูแลซอมแซม บํารุงรักษาใหมีความสมบูรณอยางตอเนื่อง สําหรับพื้นที่สีเขียว ชั้นหลังคา อยูในระหวางปรับปรุง

พ้ืนท่ีเพ่ือจัดเปนพ้ืนท่ีสีเขียวในอนาคต ซ่ึงการปฏิบัติดังกลาวเปนไปตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม

และขอกําหนดอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของ (ภาพท่ี 2.2-2) 
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1.3.3  ระบบนํ้าใช 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) แหลงนํ้าใช 

โครงการจะใชบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไท โดยใชทอ 

เสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว รับนํ้าประปาผานวาลวประตูนํ้า และมาตรวัดไปเขาเก็บนํ้าใต จํานวน 2 ถัง มีความจุรวม 

583.0 บล.ม. จากนั้นสูบขึ้นสูถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟาจํานวน 2 ถัง มีความจุรวม 154.0 บล.ม. รวมมีความจุ 737.0 

ลบ.ม. แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บนํ้าของโครงการ ดังนี้ 

ตารางท่ี 1.3-1 รายละเอียดของถังสํารองนํ้าของโครงการ 

ถังเก็บนํ้า 
จํานวน รวมความจุถังสํารองนํ้า สํารองเพ่ือ อุปโภค-บริโภค สํารองเพ่ือการดับเพลิง 

(ถัง) (ลบ.ม.) (ลบ.ม.) (ลบ.ม.) 

ถังเก็บน้ําใตดิน 2 583 421 162 

ถังเก็บน้ําช้ันดาดฟา 2 154 154 - 

รวม 4 737 575 162 

 

(1) นํ้าใชเพ่ือการอุปโภค-บริโภค รายละเอียดดังนี้ 

- ถังเก็บนํ้าสํารองชั้นใตดิน ความจุรวม 583 ลบ.ม. โดยเปนการสํารองเพื่อการดับเพลิง 162 ลบ.ม. 

คงเหลือปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 421 ลบ.ม.  

- ถังเก็บนํ้าสํารองชั้นดาดฟา ความจุรวม 154 บล.ม. สํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด 

(2) ระบบการจายนํ้า รายละเอียดดังนี้ 

ระบบการจายนํ้าประปาของโครงการเปนระบบการจายนํ้าเย็น (Cold Water Supply System) โดย

ระบบการจายนํ้าจะใชเครื่องสูบนํ้าเพื่อสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าใตดิน เพื่อจายใหกับพื้นที่ใชสอยสวนตางในโครงการ 

สามารถสํารองนํ้าไดไมนอยกวา 1 วัน  

ระบบการจายนํ้าดับเพลิงของโครงการจะแยกสวนกับระบบจายนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค โดยนํ้าท่ี

สํารองไว 162 บล.ม. จะถูกจายเขาสูระบบจายนํ้าดับเพลิง โดยใชขนาดทอ 6 นิ้ว จายนํ้าใหกับตูเก็บสายฉีดนํ้า

ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวการจายนํ้าอัตโนมัติ (Sprinkle Fire) ของแตละชั้น 

ผลการดําเนินการจริง 

โครงการจะใชบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไท เฉลี่ยประมาณ 

737 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยใชทอ เสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว รับนํ้าประปาผานวาลวประตูนํ้า และมาตรวัดไปเขา

เก็บนํ้าใต จํานวน 2 ถัง มีความจุรวม 583.0 บล.ม. โดยติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต

ดีเซล จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันในระบบทอใหคงที่ (Jockey Pump) จํานวน 1 

เครื่อง เพื่อสูบนํ้าดับเพลิงไปยังสวนตาง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม และติดตั้ง Booster Pump จํานวน 

2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) จากนั้นสูบขึ้นสูถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟาจํานวน 2 ถัง มีความจุรวม 

154.0 บล.ม. รวมมีความจุ 737.0 ลบ.ม. แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ (ภาพท่ี 2.2-6) 
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1.3.5  ระบบบําบัดนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล โดยรวบรวมนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการนํามา

บําบัด ซ่ึงเปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตดิน จํานวน 4 ชุด ดังนี้ 

(1) ระบบบําบัดแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) รองรับนํ้าเสียทั้งหมดของโครงการประมาณ 460 

ลูกบาศกเมตร/วัน  

(2) ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ Model ET-4,000TC รองรับนํ้าเสียจากหองนํ้าสวนกลาง 

หองนํ้าพนังงาน รานคา และหองพักขยะ สามารถรองรับได 3.60 ลูกบาศกเมตร/วัน 

(3) ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ Model ET-3,200TC รองรับนํ้าเสียจากอาคารจอดรถ

สามารถรองรับได 3.20 ลูกบาศกเมตร/วัน 

(4) ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ Model ET-2,200TC รองรับนํ้าเสียจากหองชุดเพื่อการ

พาณิชย สามารถรองรับได 2.20 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1.3-1 แผนผังข้ันตอนระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) (460 ลบ.ม./วนั) 
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ผลการดําเนินการจริง 

แหลงนํ้าเสียของโครงการประกอบดวย นํ้าโสโครกจากหองสวม นํ้าเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ และนํ้า

เสียจากการประกอบอาหารของแตละหองพัก ซึ่งจะไหลเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ แบบตะกอนเรง 

(Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด ซึ่งระบบบําบัดนํ้าเสียดังกลาวไดรับการออกแบบใหสามารถรองรับนํ้าเสียได 

460 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับนํ้าท้ิงหลังบําบัดจะไหลเขาสูถังเก็บนํ้าใส กอนระบายนํ้าลงทางระบายนํ้าสาธารณะ 

บริเวณดานหนาโครงการตอไป ท้ังนี้ ปจจุบันโครงการมีปริมาณนํ้าเสียเฉลี่ยอยูท่ี 80-100 ลูกบาศกเมตร/วัน ซ่ึงไม

เกินความสามารถการรองรับนํ้าเสียของระบบ (ภาพท่ี 2.2-5) 

 

1.3.6  การระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ระบบระบายนํ้าฝนของโครงการเปนระบบแยกจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ โดยนํ้าฝนที่ตกจาก

อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามทอเพื ่อระบายลงบอพัก (Manhole) ที่ใกลที ่สุดและระบายผานทอเสนผาน

ศูนยกลาง 0.4 - 0.6 เมตร ความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลลงสูบอหนวงนํ ้าเพื่อระบายออกสู ทอระบาย

สาธารณะตอไป 

ผลการดําเนินการจริง 

ระบบระบายนํ้าฝนของโครงการเปนระบบแยกจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ โดยนํ้าฝนที่ตกจาก

อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามทอเพื ่อระบายลงบอพัก (Manhole) ที่ใกลที ่สุดและระบายผานทอเสนผาน

ศูนยกลาง 0.4 - 0.6 เมตร ความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลลงสูบอหนวงนํ ้าเพื่อระบายออกสู ทอระบาย

สาธารณะตอไป ตั้งอยูบริเวณทางเขา-ออกโครงการ (ภาพท่ี 2.2-5) 

 

1.3.7  การจัดการมูลฝอย 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการจะจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยแหง มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยเปยก และมูลฝอยอันตราย อยางละ 1 

ถัง ชนิดมีฝาปดมิดชิด และจัดวางไวในหองพักมูลฝอยประจําชั้นทุกชั้น และจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยในพื้นท่ี

สวนกลางตางๆ เชน บริเวณโถงทางเดิน โดยทุกวันจะมีพนักงานทําความสะอาดเขาไปจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอย

ไปวี่หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ในชวงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซ่ึงเปนเวลาท่ีผูพักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน 

ท้ังนี้ โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูชั้นท่ี 1 มีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 22.66 ตาราเมตร โดยจะ

แบงเปนหองพักมูลฝอยเปยก มูลฝอยแหง มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย โดยมีรายละเอียดดังนี้    

(1) หองพักมูลฝอยเปยก มีขนาดพื้นที่ 3.87 ตารางเมตร ความจุ 12.072 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูง

กองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปยกของโครงการ ไดแก เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม โดย

สามารถกักเก็บมูลฝอยไดไมนอยกวา 3 วัน 
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(2) หองพักมูลฝอยแหงท่ัวไป มีขนาดพ้ืนท่ี 1.36 ตารางเมตร ความจุ 1.632 ลูกบาศกเมตร (คิดท่ีความสูง

ของมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการ ไดแก ยาง เศษผล และถุงพลาสติก ประมาณ 

0.25 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยไดไมนอยกวา 6 วัน 

(3) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 9.19 ตารางเมตร ความจุ 11.028 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูง

ของมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการ ไดแก พลาสติก ขวดแกว และโลหะ ประมาณ 

3.53 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยไดไมนอยกวา 3 วัน โคยภายในหองมีถังรีไซเคิลขนาด 240 

ลิตร จํานวน 4 ถัง 

(4) หองพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ 2.05 ตารางเมตร ความจุ 2.46 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูง

ของมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการ ไดแก หลอดไฟ ถานไฟฉาย ตลับหมึกเครื่องพิมพ 

ขวดยา กระปองยาฆาแมลง และแบตเตอรี่โทรศัพท ประมาณ 0.76 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอย

ไดไมนอยกวา 3 วัน 

ผลการดําเนินการจริง 

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น จํานวน 1 หอง/ชั้น ตั้งอยูบริเวณโถงลิฟตของแตละชั้น ซ่ึง

ภายในหองพักมูลฝอยประจําชั้นไดรับการติดตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 3 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง 

ถังพักมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) และจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูชั้นที่ 1 สวนบริเวณ

พื้นที่สวนกลางทางโครงการไดจัดใหมีทั้งรองรับมูลฝอยทั่วไป ขนาดไมนอยกวา 50 ลิตร ไวทั่วบริเวณโครงการ 

ไดแก พ้ืนท่ีจอดรถ หองออกกําลังกาย สวนหยอม เปนตน (ภาพท่ี 2.2-9) 

 

1.3.8  ระบบไฟฟา 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางเขน โดยระบบไฟฟาของโครงการจะแบง

ออกเปน 2 ระบบ ไดแก 

1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงติดตั้ง

ภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงตํ ่า และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวง ผาน 

Transformer ชนิดแหง 1,600 KVA จํานวน 2 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟาใหเปนระบบไฟฟาแรงดันตํ่าสําหรับจายไป

ยัง Load ตางๆ ไดแก ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต ระบบรักษา

ความปลอดภัย ระบบปองกันอัคคีภัย และระบบไฟฟาแสงสวางของโครงการ  

2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารองขนาด 350 KVA จํานวน 1 ชุด ซ่ึงจะ

สามารถสํารองไฟฟาไดนาน 8 ชั่วโมง เพื่อสํารองไปใหระบบไฟฟาสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) และปาย

ทางออกและทางหนีไฟ (Exit Sign) ซ่ึงแยกอิสระจากระบบไฟฟาอ่ืนๆ 

ผลการดําเนินการจริง 

โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางเขน แบงออกเปน 2 ระบบ ไดแก ระบบ

ไฟฟาปกติ โครงการรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง ผาน Transformer ชนิดแหง 1,600 KVA จํานวน 2 
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ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟาใหเปนระบบไฟฟาแรงดันตํ่าสําหรับจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ ระบบไฟฟาสํารอง

ฉุกเฉิน ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารองขนาด 350 KVA จํานวน 1 ชุด ซึ่งจะ

สามารถสํารองไฟฟาไดนาน 8 ชั่วโมง เม่ือระบบไฟฟาปกติขัดของ (ภาพท่ี 2.2-10) 

 

1.3.9  ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการทําการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย และระบบเตือนภัยไวในพื้นที่โครงการทั่วทั้งโครงการ โดยมี

รายละเอียด ดังนี้   

1) ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม ของโครงการเปนระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจงเหตุ

เพลิงไหมในลักษณะจุดหรือพื้นที่ที่เกิดเหตุใหผูไดรับแจงไดทราบ โดยมีอุปกรณระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิง

ไหม ไดแก แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pane) เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke 

Detector) เครื ่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ปุ มกดแจงสัญญาณอัคคีภ ัย (Fire Alarm Manual 

Station) และอุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) 

2) ระบบสํารองนํ้าดับเพลิง (Fire Water Reserve) 

โครงการจะจัดใหมีนํ้าสํารองดับเพลิงอยางเพียงพอ โดยเก็บไวในถังเก็บนํ้าใตดิน ซ่ึงสํารองนํ้าเพ่ือการ

ดับเพลิงประมาณ 162 ลูกบาศกเมตร โดยสามารถสํารองนํ้าดับเพลิงไดนาน ไมนอยกวา 30 นาที ตามขอกําหนด

ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)  

3) ระบบจายนํ้าดับเพลิง 

โครงการจัดใหมีนํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิง 162 ลูกบาศกเมตร โดยนํ้าจะถูกจายเขาระบบจายนํ้า

ดับเพลิงดวยเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบเครื่องยนต ขนาด 90 ลิตร/วินาที ในทอยืน สํารองเพื่อดับเพลิงไมนอยกวา 

30 นาที โดยมีขนาดทอ 6 นิ้ว จายนํ้าใหกับตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟและ

หัวกระจายนํ้าอัตโนมัติ (Sprinkle Fire) ของแตละชั้น 

4) หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC) 

โครงการจะติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิง บริเวณดานหนาโครงการ โดยมีหัวรับนํ้า 1 หัว 2 ทาง ขนาด 6 x 

2½ x 2½ นิ้ว จํานวน 1 ชุด 

5) ระบบทอจายนํ้าดับเพลิงหรือทอยืน (Standpipe System) 

ระบบทอจายนํ้าดับเพลิงของโครงการมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว ทอยืนติดตั้งภายในอาคารเปน

ทอยืนประเภทที ่ 3 ตามมาตรฐาน ซึ ่งจะประกอบอยู ในตู  เก ็บสายฉีดนํ ้าด ับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

ประกอบดวยสายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว ความยาว 30 เมตร และวาลวขนาด 65 มิลลิเมตร และถังดับเพลิง

มือถือ ขนาด 10 ปอนด 
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6) ความสามารถในการลําเลียงคนออกนอกอาคาร 

บันไดหนีไฟของโครงการสามารถรองรับผูพักอาศัยและพนักงานของโครงการ จํานวน 2,802 คน โดย

มีระยะเวลาลําเลียงคนออกนอกอาคารประมาณ 18 นาที ตามขอกําหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

7) จุดรวมพล 

จุดรวมพลของโครงการไดกําหนดบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,096.02 ตาราง

เมตร โดยโครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจําอยางนอยปละ 2 ครั้ง 

8) แผนการหนีไฟทางอากาศ 

โครงการจัดใหมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศที่ชั้นหลังคาเปนเสนทางอพยพหนีไฟสํารอง โดยมีขนาด 10 x 

10 เมตร มีระดับความสูงจากพ้ืนดิน 99.20 เมตร 

9) ความสามารถในการระงับอัคคีภัยของหนวยงานท่ีรับผิดชอบ 

สถานีดับเพลิงบางเขน ซึ่งอยูหางจากพื้นที่โครงการประมาณ 2 กิโลเมตร และใชระยะเวลาในการวิ่ง

รถดับเพลิงมาถึงพื้นที่โครงการประมาณ 5-10 นาที (ขึ้นอยูกับปริมาณจราจรในพื้นที่) นอกจากนั้นยังสามารถขอ

ความชวยเหลือจากสถานีดับเพลิงท่ีอยูในเขตพ้ืนท่ีใกลเคียง 

ผลการดําเนินการจริง 

โครงการมีการจัดใหมีระบบเตือนภัยและปองกันอัคคีภัยเปนไปตามที่กฎหมายกําหนด และดําเนินการ

ติดตั้งตามที่ไดออกแบบไว ประกอบไปดวย ระบบทอยืน หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร หัวจายนํ้าดับเพลิง  

ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ ลิฟตดับเพลิง แผงควบคุม (Fire 

Alarm Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง กริ่ง

สัญญาณเตือนภัย โครงการมีการจัดทําแผนผังทางหนีไฟและอุปกรณไวบริเวณหนาลิฟตโดยสาร และจัดใหมีบันได

หนีไฟทั้งหมด 3 แหง ไดแก ST1 และ ST-2 เปนบันไดท่ี พรอมจัดเตรียมพื้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟา 

และบริเวณชั้น 1 ท่ีเปนพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,096.02 ตารางเมตร    

 

1.3.10  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ติด

ตั้งแตละหองชุดพักอาศัย โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 1,846 ตันความเย็น 

2) ระบบระบายอากาศ มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติบริเวณ

พื้นที่ที่มีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดาน ซึ่งมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัดใหมี

พ้ืนท่ีของชองเปดเหลานั้น ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม

ระบายอากาศไวบริเวณตาง ๆ ของอาคาร เชน หองเครื่องสูบนํ้า หองเครื่องลิฟต หองไฟฟา หองนํ้าสวนกลางและ

หองนํ้าภายในหองชุดพักอาศัย เปนตน 
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ผลการดําเนินการจริง 

ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ เปนไปตามการออกแบบทุกประการ โดยโครงการ

จัดมีระบบปรับอากาศแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแตละหองชุดพักอาศัย สวนระบบระบาย

อากาศ จะแบงออกเปน 2 สวน ประกอบดวย 1. ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เชน ประตู หนาตาง 2.ระบบ

ระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั ้งพัดลมระบายอากาศไวบริเวณตาง ๆ ของอาคาร เชน หองเครื ่องสูบนํ ้า  

หองเครื่องลิฟต หองไฟฟา หองนํ้าสวนกลาง และหองนํ้าภายในหองชุดพักอาศัย (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

1.3.11  การจราจร 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) การเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ  

การเดินทางเขา-ออกพื้นที่โครงการเชื่อมออกสูถนนพหลโยธินและถนนพหลโยธิน-วิภาวดี เปนขนาด 

2 ชองจราจร ขาเขาและขาออกโครงการจํานวนอยางละ 1 ชองจราจร โดยจัดเสนทางเดินรถภายในอาคารแบบ

เดินรถ 2 ทาง และเสนทางสัญจรภายในโครงการจัดใหมีเสนทางเดินรถรอบอาคารหลัก เปนการเดินรถแบบทาง

เดียว (One-Way Traffic) ความกวางของทางสัญจรไมนอยกวา 6 เมตร 

2) ท่ีจอดรถโครงการ  

โครงการไดมีการจัดใหมีท่ีจอดรถไดจํานวน 355 คัน ซ่ึงเพียงพอตามกฎหมายกําหนด 

ผลการดําเนินการจริง 

โครงการจัดใหมีทางเขา-ออกโครงการ 1 แหงเชื่อมออกสูถนนพหลโยธินและถนนพหลโยธิน-วิภาวดี 

สําหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกวางไมนอยกวา 6 เมตร การเดินรถเปนแบบทาง

เดียว ซ่ึงมีการติดตั้งปายและมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการและชั้นจอดรถยนตอยางชัดเจน

สําหรับท่ีจอดรถ โครงการจัดเตรียมไวอยางเพียงพอ โดยจะจัดใหมีท่ีจอดรถรอบอาคาร และอาคารจอดรถ จํานวน

รวมท้ังสิ้น 355 คัน (ภาพท่ี 2.2-2) 

 

1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เซียลา ศรีปทุม ไดกําหนดใหมีมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดลอม ที่เกิดจากการดําเนินการ

ของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปนการทบทวน/ติดตาม

ตรวจสอบมาตรการท่ีไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนําเสนอรายงานดังบทท่ี 2  
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1.5  แผนการดําเนนิการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือน 

มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 ประกอบดวย การตรวจติดตามคุณภาพนํ้า นํ้าใช มูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัย

ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

และสุขภาพและการสาธารณสุข ดังตารางท่ี 1.5-1 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม             

1.1 คุณภาพน้ํา             

1.2 น้ําใช             

1.3 มูลฝอย             

1.4 ระบบปองกันอัคคีภัย             

1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูพัก

อาศัยภายในโครงการ 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             

1.8 สุขภาพและการสาธารณสุข             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

       ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ป   ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/สัปดาห 

          ดําเนินการเสนอรายงานป 2566            ดําเนินการเสนอรายงานป 2565 
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