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บทที่ 1  

รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน 

 โครงการ Double Lake Condominium ต ั ้ งอย ู ภายในโครงการเม ืองทองธาน ี ต ําบลบ านใหม   

อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี เปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น 

จํานวน 3 อาคาร มีจํานวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 450 หอง แบงเปนหองชุดเพื่อการพักอาศัย 447 หอง และหองชุด

เพ่ือการพาณิชย (รานคา) 3 หอง ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 7-2-36.2 ไร (12,144.8 ตารางเมตร) โดยแบงพ้ืนท่ีโครงการ

ออกเปน 2 สวน ประกอบดวย พื้นที่โครงการสวนที่ 1 พื้นที่ดานทิศเหนือของคลองระบายนํ้า จะเปนที่ตั้งของ

อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร 1) ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับ

พื้นชั้นหลังคา) มีจํานวนหองชุดทั้งสิ้น 150 หอง (แบงเปนหองชุดเพื่อการพักอาศัย 149 หอง และหองชุดเพื่อการ

พาณิชย (รานคา) 1 หอง) โดยจะปลูกสรางบนพื้นที่ดินโฉนดเลขที่ 47482 เลขที่ดิน 123 ขนาดพื้นที่ 2-2-54.3 ไร 

หรือ 4,217.2 ตารางเมตร และพื้นที่โครงการสวนที่ 2 พื้นท่ีดานทิศใตของคลองระบายนํ้า จะเปนที่ตั้งของอาคาร

ชุดพักอาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร (อาคาร 2 และ อาคาร 3) แตละอาคารมีความสูง 22.80 เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจํานวนหองชุดทั้งสิ้น 300 หอง (แบงเปนหองชุดเพื่อการพักอาศัย 298 หอง 

และหองชุดเพ่ือการพาณิชย (รานคา) 2 หอง) โดยจะปลูกสรางบนพ้ืนท่ีดินโฉนดเลขท่ี 19796 เลขท่ีดิน 113 ขนาด

พ้ืนท่ี 4-3-81.9 ไร หรือ 7,927.6 ตารางเมตร 

 ทั้งนี้ โครงการเขาขายที่จะตองศึกษาและจัดทํารายงานกาประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของ โครงการหรือกิจการซึ่งตอง

จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบ ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2555 ท่ีกําหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคารท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตองจัดทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม (สผ.) ณ ชวงเวลาปจจุบันโครงการไดดําเนินการจัดทําตามกระบวนการและผล การพิจารณารายงาน

ของคณะกรรมการผูชํานาญการฯ แลว โดยมีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/2389 ลงวันท่ี 

13 มีนาคม 2555 ท้ังนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหทางโครงการดําเนินการ จัดทํารายงานการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอ 

สผ. และหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด ดับเบิ้ลเลค คอนโดมิเนียม เฟส 2 ซ่ึงไดตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตาม

มาตรการดานสิ่งแวดลอมที่ระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ และเพื่อใหการ

ดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปนผูดําเนินการจัดทํา

รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
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สิ ่งแวดลอม โครงการ Double Lake Condominium Phase 2 (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม - 

มิถุนายน 2565 เพ่ือเสนอตอ สผ. และหนวยงาน ท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ช่ือโครงการ :  โครงการ Double Lake Condominium Phase 2  

สถานท่ีตั้งโครงการ :  ตั ้งอยู ภายในโครงการเมืองทองธานี ตําบลบานใหม อําเภอปากเกร็ด     

จังหวัดนนทบุรี (ภาพท่ี 1.2-1) ขนาดพื้นท่ี 7-2-36.2 ไร (12,144.8 ตาราง

เมตร) มีอาณาเขตติดตอในทิศทางตางๆ ดังนี้ 

ทิศเหนือ        ติดกับ     คลองระบายนํ้า (สวนบุคคล) ความกวางประมาณ 4 เมตร ถัดไปเปนพ้ืนท่ี

โครงการสวนท่ี 1 

  ทิศตะวันออก  ติดกับ     ถนนภายในโครงการเมืองทองธานี เขตทางกวางประมาณ 10 เมตร ถัดไปเปน 

พ้ืนท่ีวางและทะเลสาบ 

  ทิศใต             ติดกับ   ถนนภายในโครงการเมืองทองธานี เขตทางกวางประมาณ 12 เมตร ถัดไปเปน

สํานักงานขายของโครงการ 

ทิศตะวันตก     ติดกับ    ถนนภายในโครงการเมืองทองธานี เขตทางกวางประมาณ 22 เมตร ถัดไปเปน

คลองระบายนํ้า ความกวางประมาณ 4 เมตร และพ้ืนท่ีวาง 

เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ดับเบิ้ลเลค คอนโดมิเนียม เฟส 2 (เอกสารแนบ 2) 

สถานท่ีติดตอ  : ตั ้งอยู ภายในโครงการเมืองทองธานี ตําบลบานใหม อําเภอปากเกร็ด              

จังหวัดนนทบุรี  

จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด  

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 : ทส 1009.5/2389 ลงวันท่ี 13 มีนาคม 2555 (เอกสารแนบ 1) 

 ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ 

 : สิงหาคม 2564 

ประเภทโครงการ  : อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร (อาคาร 2 และ 

อาคาร 3) แตละอาคารมีความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้น

หลังคา) มีจํานวนหองชุดทั้งสิ้น 300 หอง (แบงเปนหองชุดเพื่อการพักอาศัย 

298 หอง และหองชุดเพ่ือการพาณิชย (รานคา) 2 หอง) 

สภาพปจจุบัน : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคท้ังหมด  

ขนาดพ้ืนท่ี  : โครงการปลูกสรางบนที่ดิน ขนาดพื้นที่ 4-3-81.9 ไร หรือ 7,927.6 ตารางเมตร 

สามารถจัดตั้งพื้นที่นันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวก เพื่อตอบสนอง

ความตองการ ใหกับผูพักอาศัยในโครงการไดอยางเหมาะสม  
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ภาพท่ี 1.2-1     ท่ีตั้งโครงการ Double Lake Condominium Phase 2 

พ้ืนท่ีโครงการ 

สัญลักษณ : พ้ืนท่ีโครงการ Double Lake Condominium Phase 2 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมและผลการดําเนินการจริง 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ Double Lake Condominium ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 

22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จํานวน 3 อาคาร (อาคาร 1, 2 และ 3) มีจํานวนหองชุดทั้งสิ้น 

450 หอง (แบงเปน หองชุดเพื่อการพักอาศัย 447 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 3 หอง) โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายในแตละสวน ดังนี้  

1) พ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 1 มีขนาดพ้ืนท่ี 2-2-54.3 ไร (4,217.2 ตารางเมตร) เปนท่ีตั้งของอาคาร 1 ซ่ึงเปน

อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา)จํานวน 1 อาคาร 

มีจํานวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 150 หอง (แบงเปน หองชุดเพื่อการพักอาศัย 149 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย 

(รานคา) 1 หอง) มีพื ้นที ่อาคารรวม 9,041.28 ตารางเมตร และมีพื ้นที ่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดิน 

8,920.88 ตารางเมตร 

2) พ้ืนที่โครงการสวนที่ 2 มีขนาดพื้นที่ 4-3-81.9 ไร (7,927.6 ตารางเมตร) เปนที่ตั้งของอาคาร 2 และ 3 

ซ่ึงเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร แตละอาคารมีความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัด

ถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) มีจํานวนหองชุดรวมท้ังสิ้น 150 หอง/อาคาร (แบงเปน หองชุดเพ่ือการพักอาศัย149 หอง/

อาคาร และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 1 หอง/อาคาร) มีพื้นที่อาคารรวม 9,041.28 ตารางเมตร/อาคาร 

และมีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิดอัตราสวนกับพ้ืนท่ีดิน 8,920.88 ตารางเมตร/อาคาร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายใน

แตละอาคารดังนี้ 

ชั้นท่ี 1 เปนหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จํานวน 1 หอง พื้นที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต 

(จํานวนที่จอดรถ 35 คัน) หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงตอนรับ หองนํ้าหอง

เครื่องสูบนํ้า หองเครื่องไฟฟา หองเก็บของ ตูจดหมาย พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดิน บันได และ

ลิฟต 

ชั้นท่ี 2  เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 17 หอง (แบงเปน หองพักแบบ 

Studio จํานวน 3 หอง หองพักขนาด 1 หองนอน จํานวน 11 หอง และหองพักขนาด 2 

หองนอน จํานวน 3 หอง) หองออกกําลังกาย พ้ืนท่ีเลนโยคะ สระวายนํ้าหองนํ้า หองพัก

มูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา พ้ืนท่ีสีเขียว บอนํ้า ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 3-5 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 22 หอง/ชั้น (แบงเปน หองพัก

แบบ Studio จํานวน 3 หอง/ชั้น หองพักขนาด 1 หองนอน จํานวน 14 หอง/ชั้น และ

หองพักขนาด 2 หองนอน จํานวน 5 หอง/ชั้น) (รวมจํานวนหองชุดพักอาศัย 66 หอง)

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 6 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 22 หอง (แบงเปน หองพักแบบ 

Studio จํานวน 3 หอง หองพักขนาด 1 หองนอน จํานวน 14 หอง และหองพักขนาด 2
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หองนอน จํานวน 5 หอง) หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา พื้นที่สีเขียว 

ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 7-8 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 22 หอง/ชั้น (แบงเปนหองพัก

แบบ Studio จํานวน 3 หอง/ชั้น หองพักขนาด 1 หองนอน จํานวน 14 หอง/ชั้น และ

หองพักขนาด 2 หองนอน จํานวน 5 หอง/ชั้น) (รวมจํานวนหองชุดพักอาศัย 44 หอง) 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นหลังคา เปนพ้ืนท่ีตั้งถังเก็บนํ้า ทางเดิน และบันได 

 

ผลการดําเนินการจริง 

พ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 2 มีขนาดพ้ืนท่ี 4-3-81.9 ไร (7,927.6 ตารางเมตร) เปนท่ีตั้งของอาคาร 2 และ 3 ซ่ึง

เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร แตละอาคารมีความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึง

ระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจํานวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 150 หอง/อาคาร (แบงเปน หองชุดเพื่อการพักอาศัย149 หอง/

อาคาร และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 1 หอง/อาคาร) มีพื้นที่อาคารรวม 9,041.28 ตารางเมตร/อาคาร 

และมีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิดอัตราสวนกับพ้ืนท่ีดิน 8,920.88 ตารางเมตร/อาคาร (ภาพท่ี 2.2-1) 

 

1.3.2   พ้ืนท่ีสีเขียว 

โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 1,989 ตารางเมตร โดยจะจัดไวบริเวณชั้นลางทั้งหมด 

มีรายละเอียดดังนี้ 

1) พ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 1 จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 698 ตารางเมตร ซ่ึงเปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนท้ังหมด โดยพันธุไม

ที ่จะนํามาปลูก ไดแก โมกซอน ดาวเรือง ไทรคอมแพค หญาญี ่ปุ น หญามาเลเซีย พระยาสัตบรรณ ชงโค  

หูกระจง และกระถินณรงคเงิน  

2) พื้นที่โครงการสวนที่ 2 จัดใหมีพื ้นที่สีเขียว 1,291 ตารางเมตร ซึ่งเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตนทั้งหมด 

โดยพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก ไดแก โมกซอน ดาวเรือง ไทรคอมแพค หญาญี่ปุน หญามาเลเซีย พระยาสัตบรรณ ชงโค  

หูกระจง และกระถินณรงคเงิน  

ตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลอม ระบุวา “โครงการอาคารอยู อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ

โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ใหจัดพื้นที่สีเขียวในสัดสวนไมนอยกวา 1 ตาราง

เมตรตอผูพักอาศัย 1 คน โดยจัดไวท่ีบริเวณช้ันลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีท้ังหมด และจะตองเปนไม

ยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดังกลาว” 

ดังนั้น เพ่ือใหเปนไปตามแนวทางดังกลาวขางตน โครงการจึงไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

พื้นที่โครงการสวนที่ 2 เปนที่ตั้งของอาคาร 2 และ 3 คาดวาจะมีผูพักอาศัยภายในพื้นที่โครงการสวนที่ 2 

จํานวนรวมทั้งสิ้น 1,072 คน (ผูพักอาศัยภายในโครงการ จํานวน 1,042 คน พนักงานรานคาจํานวน 10 คน และ
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พนักงาน จํานวน 20 คน) จึงตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวรวมไมนอยกวา 1,072 ตารางเมตร โดยจะตองมีพื้นที่สีเขียว 

ชั้นลางไมนอยกวา 536 ตารางเมตร และตองจัดใหเปนไมยืนตนไมนอยกวา 268 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจัดใหมี

พื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการสวนที่ 2 ขนาดพื้นที่ 1,291 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 1,072 ตารางเมตร) คิดเปน

อัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอจํานวนผูพักอาศัย 1.2 ตารางเมตร/คน โดยเปนพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลางทั้งหมด ขนาด

พื้นที่ 1,291 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 536 ตารางเมตร) และเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตนทั้งหมด 1,291 ตารางเมตร  

(ไมนอยกวา 268 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลองกับขอกําหนดดังกลาว 

ตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดานการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน ระบุวา “กําหนด

สัดสวนของ “พื้นที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่วาง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกําหนด

พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน อยางนอยรอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวางตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 

ดังนั้น เพ่ือใหเปนไปตามแนวทางดังกลาวขางตน โครงการจึงไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวซ่ึงมีรายละเอียด ดังนี้ 

พื้นที่โครงการสวนที่ 2 เปนที่ตั้งของอาคาร 2 และ 3 มีพื้นที่ในชั้นที่ 1 มากที่สุดของอาคาร โดยมีขนาด

พื้นที่ชั้นท่ี 1 รวม 2 อาคาร เทากับ 3,102.44 ตารางเมตร ตองมีที่วางภายนอกอาคารไมนอยกวา 930.7 ตาราง

เมตร (30 ใน 100 สวนของ พื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร) โดยตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่วาง

ภายนอกอาคารไมนอยกวา 465.4 ตารางเมตร (คิดเปนรอยละ 50 ของที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึง

โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนท่ีอยูในท่ีวางภายนอกอาคาร 1,291 ตารางเมตร (ไมนอยกวา465.4 ตารางเมตร) 

ซ่ึงไมนอยกวารอยละ 50 ของท่ีวางตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคลองตามขอกําหนดดังกลาว 

ผลการดําเนินการจริง 

พ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 2 จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นลาง ชั้นท่ี 2 และชั้นท่ี 6 ของอาคาร 2 และอาคาร 3 

รวมทั้งสิ้น 1,291 ตารางเมตร ดําเนินการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุม โดยจะมีเจาหนาที่จากสวนกลางเปน

ผูดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวดังกลาวใหสมบูรณอยูเสมอ (ภาพท่ี 2.2-2) 

 

1.3.3   ระบบนํ้าใช 

 โครงการจะใชนํ้าจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขานนทบุรี โดยจะตอทอประปาขนาดเสน

ผานศูนยกลาง 100 มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพื่อนํานํ้ามาเก็บไวในถังเก็บนํ้าใตดินของแต

ละอาคาร จากนั้นจะสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นหลังคาแลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ ของอาคารโดยมีรายละเอียด

ของถังเก็บนํ้า ดังนี้ 

1) ถังเก็บนํ้าใตดิน จํานวน 1 ถัง/อาคาร ตั้งอยูใตดินของแตละอาคาร มีความกวาง 7.2 เมตร ความยาว 

12.7 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1 เมตร ความจุประมาณ 91 ลูกบาศกเมตร สํารองนํ้าเพื่อการอุปโภค – บริโภค

ท้ังหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการ

สูบ 36 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 30 เมตร เพ่ือสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา 
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2) ถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา จํานวน 2 ถัง/อาคาร แตละถังมีความกวาง 4.25 เมตร ความยาว5.85 เมตร ความ

ลึกประสิทธิผล 0.9 เมตร ความจุประมาณ 22 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 44 ลูกบาศกเมตร สํารองนํ้าเพ่ือ

การอุปโภค – บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราการสูบ 30 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 15 

เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) เพื่อเพิ่มแรงดันในการจายนํ้ามายังสวนตาง ๆ ของ

อาคารโครงการ 

ผลการดําเนินการจริง 

พื้นที่โครงการสวนที่ 2 รับนํ้าจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขานนทบุรี โดยจะตอทอ

ประปาจากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพื่อนํานํ้ามาเก็บไวในถังเก็บนํ ้าใตดินของแตละอาคาร ความจุ

ประมาณ 91 ลูกบาศกเมตร จากนั้นจะสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา ความจุ 44 ลูกบาศกเมตร แลวจึงจายลง

มายังสวนตาง ๆ ของอาคาร (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

1.3.4   การบําบัดนํ้าเสีย 

 โครงการไดจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป จํานวน 1 ชุด/อาคาร เปนระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติม

อากาศแบบตะกอนเรงสมบูรณ (Completely Mixed Activated Sludge) โดยนํ้าเสียจากการประกอบอาหาร

ของแตละหองชุดพักอาศัยจะถูกรวบรวมเขาสูถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) กอนไหลไปรวมกับนํ้าเสียและนํ้า

โสโครกจากสวนอื่น ๆ ภายในสวนแยกกากตะกอน (Solid Separation Chamber) จากนั้นนํ้าเสียทั้งหมดจะไหล

เขาสูสวนเติมอากาศ (Aeration Chamber) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนใหกับ

จุลินทรียชนิดที่ตองการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และทําการยอยสลายสารอินทรียตาง ๆ นํ้าเสียที่ผานการเติม

อากาศจะไหลเขาสูสวนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) เพ่ือแยกเอาจุลินทรียและสารแขวนลอยออกจาก

นํ้าทิ้ง ซึ่งตะกอนสวนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังสวนเติมอากาศ และตะกอนสวนเกินจะถูกสูบเขาสูสวนแยกกาก

ตะกอน เพื่อใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลนครปากเกร็ดมาสูบไปกําจัดตอไป สําหรับนํ้าใสซึ่งอยูดานบนของสวน

ตกตะกอนจะไหลเขาสูถังเก็บนํ้ารดนํ้าตนไม (Recycle Tank) ซ่ึงโครงการจะนํานํ้าท้ิงบางสวนมาใชประโยชนรดนํ้า

ตนไมภายในโครงการ สวนนํ้าทิ้งที่เหลือจากการรดนํ้าตนไมจะระบายออกสูทอระบายนํ้า (Box Culvert) ที่พาด

ผานพื้นที่โครงการบริเวณดานทิศตะวันตก ซึ่งปรับสภาพจากคลองระบายนํ้าเดิม และไหลออกสูภายนอกโครงการ

ตอไป 

ผลการดําเนินการจริง 

พื้นที่โครงการสวนที่ 2 จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป จํานวน 1 ชุด/อาคาร เปนระบบบําบัดนํ้าเสีย

ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรงสมบูรณ ซึ่งสามารถบําบัดนํ้าเสียใหมีคาตามมาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

ซึ่งกําหนดใหคา BOD ในนํ้าทิ้งไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้าที่ผานการบําบัดบางสวนจะนํามาใชประโยชนโดยการ

นํามารดนํ้าตนไมในพื้นที่โครงการ และสวนที่เหลือจะระบายออกสูทอระบายนํ้าที่พาดผานพื้นที่โครงการและไหล

ออกสูภายนอกโครงการตอไป (ภาพท่ี 2.2-5) 
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1.3.5   การระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

 ระบบระบายนํ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

 1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา 

 ประกอบดวย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว ทําหนาที่รับนํ้าฝนจากหลังคาของแต

ละอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว ซึ่งจะไหลลงสูทอระบายนํ้า 

รอบ ๆ อาคารตอไป 

2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร 

 (1) ทอระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแตละอาคาร จะมีทอระบายนํ้าเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 

4 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายนํ้าเสียจากการอาบลางและอื่น ๆ เขาสูสวนแยกกากตะกอนภายในระบบบําบัดนํ้า

เสียของแตละอาคารตอไป 

 (2) ทอระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแตละอาคาร จะมีทอระบายนํ้าโสโครกขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 4, และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายนํ้าโสโครกจากหองนํ้าในสวนตาง ๆ ของแตละอาคาร เขาสูสวนแยกกาก

ตะกอนภายในระบบบําบัดนํ้าเสียของแตละอาคารตอไป 

 (3) ทอระบายนํ้าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในแตละอาคาร จะมีทอระบายนํ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 และ 4 นิ้ว ทําหนาที่ระบายนํ้าเสียจากการประกอบอาหารเขาสูถังดัก

ไขมันของแตละอาคารตอไป 

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารของพ้ืนท่ีแตละสวน  

 ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารเปนระบบแยกนํ้าฝนและนํ้าท้ิง มีรายละเอียด 

 (1) ระบบระบายนํ้าฝน ประกอบดวย ทอระบายนํ้า ขนาดเสนผานศูนยกลาง 600 และ 800 มิลลิเมตร 

ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบอพักการระบายตลอดแนวทอระบายนํ้า ซึ่งจะทําหนาที่รวบรวมนํ้าฝนที่ตกลงพื้นท่ี

โครงการเขาสูระบบทอระบายนํ้า และจะจํากัดอัตราการระบายนํ้ากอนระบายออกนอกโครงการดวยทอขนาดเสน

ผานศูนยกลาง 50 มิลลิเมตร จํานวน 2 จุด เพ่ือควบคุมอัตราการระบายนํ้าไมใหเกินกอนการพัฒนาและระบายเขา

สูทอระบายนํ้า (Box Culvert) ท่ีพาดผานพ้ืนท่ีโครงการบริเวณดานทิศตะวันตก ซ่ึงปรับสภาพจากคลองระบายนํ้า

เดิม แลวไหลออกสูภายนอกโครงการตอไป 

 (2) ระบบระบายนํ้าทิ้ง นํ้าทิ้งที่เหลือจากการรดนํ้าตนไมจะไหลตามทอระบายนํ ้า ขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 80 มิลลิเมตร จากนั้นจะไหลผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสูทอระบายนํ้า 

(Box Culvert) ที่พาดผานพื้นที่โครงการบริเวณดานทิศตะวันตก ซึ่งปรับสภาพจากคลองระบายนํ้าเดิม แลวไหล

ออกสูภายนอกโครงการตอไป 

ผลการดําเนินการจริง 

พ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 2 แยกระบบนํ้าฝนและนํ้าท้ิงออกจากกัน โดยระบบระบายนํ้าฝนจะทําหนาท่ีรวบรวม

นํ้าฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการเขาสูระบบทอระบายนํ้าพาดผานพื้นที่โครงการบริเวณดานทิศตะวันตก แลวไหลออกสู

ภายนอกโครงการตอไป และระบบระบายนํ้าทิ้ง จะระบายนํ้าผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ และระบาย
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ออกสูทอระบายนํ ้าที่พาดผานพ้ืนที่โครงการบริเวณดานทิศตะวันตก แลวไหลออกสูภายนอกโครงการตอไป  

(ภาพท่ี 2.2-7) 

 

1.3.6   การจัดการมูลฝอย 

 โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นในแตละชั้นของแตละอาคาร จํานวน 1 หอง/ชั้น ตั้งแตชั้นท่ี 2 

จนถึงชั้นที่ 8 มีความกวาง 1.35 เมตร ความยาว 1.62 เมตร ขนาดพื้นที่ประมาณ 2.19 ตารางเมตร ซึ่งภายในจะ

ตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองดวยถุงดําอีกชั้นหนึ่งจํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอย

เปยก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) โดยจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัย

นํามูลฝอยมาไวในหองพักมูลฝอยประจําชั ้นดังกลาวสําหรับในสวนของรานคา หองออกกําลังกาย และหอง

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอย

เปยก 1 ถัง) ไวภายในหองดังกลาว พรอมท้ังติดตั้งปายประชาสัมพันธภายในพ้ืนท่ีโครงการรณรงคใหผูพักอาศัยคัด

แยกมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใชไดโดยตรง (Reuse) เชน ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใชใหม เพื่อลด

ปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจะจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไวยังหองพักมูลฝอยรวมของ

พ้ืนท่ีโครงการแตละสวนตอไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดนํามูลฝอยไปไวยังหองพักมูลฝอยรวมของพื้นที่โครงการ

แตละสวน โดยในการขนยายมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําชั้นจะใหพนักงานขนไปทั้งถังโดยใชลิฟต เพ่ือ

ปองกันกรณีถุงดําภายในถังฉีกขาดและอาจมีนํ ้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื ้น ซึ ่งโครงการจะกําหนดใหพนักงาน

ดําเนินการในชวงเวลา 13.00-14.00 น. ท่ีเปนชวงเวลาท่ีรบกวนผูพักอาศัยนอยท่ีสุด เนื่องจากผูพักอาศัยสวนใหญ

ออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบาน  

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมสําหรับพ้ืนท่ีโครงการแตละสวน ดังนี้ 

พื้นที่โครงการสวนที่ 2 จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม 2 ตั้งอยูทางดานทิศเหนือของพื้นที่โครงการสวนที่ 2 

ภายในแบงเปนหองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยเปยก และหองพักมูลฝอยอันตรายแยกกันอยาง ซึ ่งมี

รายละเอียดดังนี้ 

- หองพักมูลฝอยแหง ขนาดพื้นที่ 3.51 ตารางเมตร ความจุ 5.3 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูงกองมลูฝอย 

1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยแหงของพื้นที่โครงการสวนที่ 2 ไดแก มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยรีไซเคิลหรือ

มูลฝอยท่ีสามารถนําไปขายไดรวม 1.67 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 3.2เทา 

- หองพักมูลฝอยเปยก ขนาดพื้นที่ 3.9 ตารางเมตร ความจุ 5.9 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 

1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปยกของพื้นที่โครงการสวนที่ 2 ไดแก มูลฝอยยอยสลายไดประมาณ 1.7 

ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 3.4 เทา 

- หองพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้นที่ 1.7 ตารางเมตร ความจุ 2.6 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูงของมูล

ฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายของพ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 2 ประมาณ 0.33 ลูกบาศกเมตร/วัน ได

อยางเพียงพอ 7.9 เทา 
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ทั้งนี้ โครงการจะจัดใหมีทอรวบรวมนํ้าเสียที่เกิดจากการลางหองพักมูลฝอยรวม 2 เขาสูถังบําบัดนํ้าเสีย

สําเร็จรูปแบบเติมอากาศ ซึ่งเปนระบบบําบัดนํ้าเสียสําหรับหองพักมูลฝอยรวม 2 โดยเฉพาะ เพื่อทําการบําบัด

กอนท่ีจะระบายออกสูภายนอกโครงการตอไป 

สําหรับการเขาจัดเก็บมูลฝอยใหกับโครงการนั้น รถจัดเก็บมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด จะมาจัดเก็บ

มูลฝอยใหโครงการไดอยางสะดวก เนื่องจากโครงการไดกันท่ีจอดรถหมายเลข 63 ของพ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 1 และ

ท่ีจอดรถหมายเลข 58 ของพ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 2 ซ่ึงอยูใกลกับหองพักมูลฝอยรวม ใหเปนจุดจอดรถสําหรับรถเก็บ

ขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ดโดยเฉพาะ ซึ่งจากการประสานกับเทศบาลนครปากเกร็ด ในการกําหนด

ชวงเวลาในการจัดเก็บมูลฝอยใหกับโครงการ ไดรับแจงวารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 04.00 น. 

ซ่ึงในชวงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยอํานวยความสะดวกดานการจราจรสําหรับรถเก็บ

ขนมูลฝอย นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไมใหพนักงานนํามูลฝอยมากองไวเพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาลนคร

ปากเกร็ด เนื่องจากการกระทําดังกลาวอาจกอใหเกิดผลกระทบดานทัศนียภาพ และอาจสงกลิ่นรบกวนตอผูพัก

อาศัยภายในโครงการตลอดจนผูพักอาศัยขางเคียง 

ผลการดําเนินการจริง 

พื้นที่โครงการสวนที่ 2 จัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นในแตละชั้นของแตละอาคาร จํานวน 1 หอง/ชั้น 

ตั้งแตชั้นท่ี 2 จนถึงชั้นท่ี 8 ภายในตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร รองดวยถุงดํา จํานวน 2 ถัง ซ่ึงจะมีแมบานทําการ

ขนยายมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําชั้นไปยังหองพักมูลฝอยรวมโดยลิฟต ในชวงเวลา 13.00 - 15.00 น. 

หองพักขยะรวมของโครงการแบงเปน 2 หอง คือ หองมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยเปยก และมีการประสานงานให

รถจากสํานักงานเขตเขามาเก็บขนมูลฝอยทุกวันในเวลา 15.00 น. และจัดใหแมบานทําความสะอาดหองพักขยะ

รวมอยางสม่ําเสมอเพ่ือปองกันเชื้อโรคท่ีอาจเกิดข้ึน (ภาพท่ี 2.2-6) 

 

1.3.7   ระบบไฟฟา 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตนนทบุรี ซ่ึงเปนระบบจําหนายไฟฟาแรงสูงของ

การไฟฟานครหลวง โดยระบบไฟฟาของโครงการจะแบงออกเปน 2 ระบบ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงตํ่า และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงเขตนนทบุรี 

ขนาด 24 KV ผาน Transformer ชนิด Oil Immersed Type ขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด/อาคาร เพ่ือแปลง

ไฟขนาด 24 KV ใหเปนขนาด 416/240 V เพื่อจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติโดยมีความตองการใชไฟฟา

รวมท้ังโครงการประมาณ 2,373 KVA แบงเปน 

 (1) พ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 1 มีความตองการใชไฟฟาประมาณ 791 KVA 

 (2) พ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 2 มีความตองการใชไฟฟาประมาณ 1,582 KVA 

2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน ไดแก Battery ขนาด 12 V สามารถ

สํารองไฟไดนานไมนอยกวา 2 ชั่วโมง 
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ผลการดําเนินการจริง 

พื้นที่โครงการสวนที่ 2 รับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตนนทบุรี โดยระบบไฟฟาของ

โครงการจะแบงออกเปน 2 ระบบ ไดแก ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ 

ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิดติดตั ้งภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงตํ ่า และหมอแปลงไฟฟา แปลง

ไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงเขตนนทบุรี ขนาด 24 KV ผาน Transformer เพื่อแปลงไฟขนาด 24 KV ให

เปนขนาด 416/240 V เพ่ือจายไปยัง Load ตาง ๆ และระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะมีการติดตั้งไฟฟาสองสวาง

ฉุกเฉิน ไดแก Battery ขนาด 12 V สามารถสํารองไฟไดนานไมนอยกวา 2 ชั่วโมง (ภาพท่ี 2.2-9) 

 

1.3.8   ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

 โครงการจะจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 1) ระบบปองกันอัคคีภัย 

 (1) ระบบทอยืน 

  ประกอบดวย ทอยืน (Stand Pipe) เสนผานศูนยกลางขนาด 100 มิลลิเมตร จํานวน 2 ทอ/อาคาร 

โดยจะรับนํ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครปากเกร็ด ซ่ึงโครงการจะ

ติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 

พรอม Check Valve จํานวน 1 จุด/อาคาร ไวที่บริเวณริมถนนดานหนาอาคารแตละอาคาร ซึ่งตําแหนงดังกลาวมี

ความสะดวกในการรับนํ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครปากเกร็ด 

เพ่ือสงนํ้าดับเพลิงไปตามทอยืน และจายไปยังทอนํ้าดับเพลิงท่ีตอกับตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) 

ภายในอาคารตอไป 

 (2) ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดวย 

  - สายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

  - หัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พรอมฝาครอบและโซรอย 

  - ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด 

 โครงการจะติดตั้งตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) จาํนวน 2 ตู/ชั้น 

รวมทั้งหมด 16 ตู/อาคาร ติดตั้งอยูบริเวณดานหนาบันไดภายในแตละอาคาร โดยแตละตูจะมีระยะหางกัน

ประมาณ 56 เมตร (ไมเกิน 64 เมตร) นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด เพ่ิมเติมไวท่ี

บริเวณทางเดินของทุกชั้น จํานวนรวม 8 จุด/อาคาร  

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทําหนาที ่เป นจุดศูนยรวมการรับ - สง

สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณชุดแจงเหตุท่ีติดตั้งไวเริ่มทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือใหเจาหนาท่ี

ในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมจะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 
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 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภายในอาคาร และ

สงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด รานคา โถงตอนรับ โถงลิฟตทางเดินภายใน

อาคาร และภายในหองพักทุกหอง 

 (3) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคาร 

และสงสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความรอนบริเวณหองเครือ่งไฟฟาหองเครื่องสูบนํ้า 

หองเก็บของ บริเวณท่ีจอดรถชั้นท่ี 1 และหองพักมูลฝอยประจําชั้น 

 (4) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) เปนตัวสงสัญญาณเตือนภัยโดยจะ

ติดตั้งเครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึงบริเวณดานหนาบันไดท้ัง 2 แหง และดานหนาหองเครื่องไฟฟา 

 (5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) ติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับเครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง 

3) ทางหนีไฟ 

 ทางหนีไฟของแตละอาคารจะใชบันได จํานวน 2 แหง โดยมีรายละเอียดของบันไดที่ใชในการหนีไฟ 

ดังนี้  

 (1) บันได ST-1 เปนบันไดภายในอาคารสามารถลงจากชั้นที่ 8 ถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีต

เสริมเหล็ก มีความกวาง 0.95 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 และ 0.193 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร มีชานพักกวาง 

1.01 และ 1.91 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ โดยมีชองเปดขนาดพื้นที่ไมนอย

กวา 1.4 ตารางเมตร 

 (2) บันได ST-2 เปนบันไดภายในอาคารสามารถลงจากชั้นที่ 8 ถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีต

เสริมเหล็ก มีความกวาง 1.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 และ 0.193 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร มีชานพักกวาง 

1.6 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ โดยมีชองเปดขนาดพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 

ตารางเมตร 

ทั้งนี้ ทางออกสูบันไดทุกแหงของแตละอาคารจะมีประตูกันไฟที่ทําดวยวัสดุทนไฟ มีความกวาง 0.8 เมตร 

ความสูง 2 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเห็นไดชดัเจนและจะไมใชสีหรือรูปราง

ท่ีกลมกลืนกับการตกแตงปายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใกลเคียงกัน สําหรับปายบอกทางหนีไฟจะใชสัญลักษณหนีไฟ พรอมระบุ

คําวา “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใชสีขาวบนพื้นสี

เขียว และมีไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวที่บริเวณทางออกสูบันไดทุก ๆ 

ชั้นของอาคาร 

นอกจากนี้ ภายในแตละอาคารจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแตละชั้นแสดงตําแหนงหองตาง ๆ 

ทุกหอง ตําแหนงท่ีติดตั้งอุปกรณดับเพลิงตาง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ีบริเวณหนาโถงลิฟตทุกชั้น

ของแตละอาคารซ่ึงเปนตําแหนงท่ีเห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไวภายในหองสํานักงานนิติ

บุคคลอาคารชุดของทุกอาคาร เพื่อใหสามารถตรวจสอบตําแหนงตาง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมได

โดยสะดวก 
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4) แผนการอพยพหนีไฟ 

 โครงการกําหนดใหเจาหนาที่ภายในอาคารมีหนาที่ปฏิบัติและกําหนดขอปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

โดยเมื่อไดยินเสียงประกาศแจงเหตุ หรือไดยินเสียงสัญญาณแจงเหตุในการใชแผนอพยพ ใหพนักงานและผูที ่อยู

ภายในอาคารทุกทานทุกหองทุกชั้นท่ีอยูภายในอาคารท่ีมีเหตุใหปฏิบัติ ดังนี้ 

 (1) ใหมีสติและหยุดการทํางานปกติทันที ไมวาจะกําลังทํางานอะไรอยูใหหยุดทํางานทันทีและบุคคลใด

อยูทีมงานอะไรใหรีบปฏิบัติตามหนาท่ีท่ีไดรับมอบหมาย โดยเฉพาะอยางยิ่งจะตองควบคุมสติใหได 

 (2) ใหเตรียมอุปกรณในการอพยพ สําหรับทําการชวยเหลือผูประสบภัยทุกทาน คือ ไฟฉายถุงตัก

อากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแตละหองแตละชั้นควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณดังกลาวไวพรอมใชงานไดตลอดเวลา 

 (3) ตรวจคนตามหองตาง ๆ ทุกหองรวมทั้งหองนํ้าและใหการชวยเหลือแกผูอยูภายในอาคารที่ประสบ

ภัยใหอพยพลงมาอยางปลอดภัย ทีมคนหาปฐมพยาบาลจะตองตรวจหองทุกหองไมวาจะเปนหองขนาดไหนก็ตาม

ตองคนทุก ๆ หองรวมทั้งหองนํ้าของแตละชั้นดวย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผูอยูในหองนํ้าจะไมคอยใหความสนใจ

เสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีตองไปตรวจคนหาวามีผูใดตกคางหรือไม 

 (4) แนะนําไมใหคุยกันในเรื่องท่ีเกิดข้ึนและสงเสียงดัง ระหวางท่ีทําการอพยพผูปวยและผูประสบภัยอยู

นั้น ทีมคนหาปฐมพยาบาลไมควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไมจําเปนก็ไมตองพูด เพราะบางครั้งการพูดระหวาง

ทํางานอยูอาจทําใหผูประสบภัยบางทานมีคําถามออกมาเสียงดัง ไมวาจะเปนเสียงดังของผูประสบภัยดังออกมา

หรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได ซ่ึงจะเปนสาเหตุทําใหผูประสบภัยเกิดความเครียดมากยิ่งข้ึน 

 (5) ใหอพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดที ่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุมควัน การอพยพ

ผูประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ใหความชวยเหลือจะตองรูถึงบริเวณที่เกิดเหตุเพื่อที่จะไดอพยพลงมาอีกทางหนึ่ง 

เปนการหลีกเลี่ยงในการที่ผูปวยและผูประสบภัยอาจพบกลุมควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครั้งถาผูปวยไดเห็นกลุม

ควันหรือเปลวไฟอาจทําใหเกิดอาการช็อกไดและเปนอันตรายแกผูปวยอีกดวย ในกรณีที่มีความจําเปนที่จะตอง

เคลื่อนยายผูปวยผูประสบภัยผานทางท่ีอาจตองมีกลุมควันหรือเห็นเปลวไฟ ใหทําการปดบังสายตาของผูปวยไมให

เห็นและใหใชถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนชวยหายใจชนิดเคลื่อนท่ีไดนํามาใชเพ่ือสรางความม่ันใจ

และความปลอดภัยแกผูปวยผูประสบภัยนั้นเอง การอพยพไมจําเปนที่จะตองอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟอยาง

เดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดที่มีความปลอดภัยสูง เมื่ออพยพมาไดแลวไมตองกลับเขาไปใหมถึงแมจะ

ลืมทรัพยสินมีคาอยางไรเปนอันขาด 

 (6) แนะใหผูประสบภัยทุกทานใหจับราวบันไดและหามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผูชวยเหลือคอยดูแลอยูขาง 

ๆ ในกรณีที่ผูปวยผูประสบภัยที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินชวยตัวเองได ใหทีมงานคอยแนะนําใหจับราว

บันไดและคอย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไมตองรีบรอนจนถึงขนาดตองวิ่งเพราะการวิ่งแสดงวามีอาการตื่น

ตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไมสมควรวิ่งไมวาจะเปนบันไดหนีไฟหรือแนวพ้ืนราบตาง 

ๆ เพราะการวิ่งจะทําใหเกิดอันตรายหายใจไมทัน เนื่องจากอยูในเหตุการณที่กําลังเกิดขึ้น ฉะนั้นทีมงานควรที่จะ

คอยประกบอยูใกล ๆ และใหคําแนะนําทําความเขาใจใหแกผูปวยผูประสบภัยถึงความปลอดภัยระหวางการอพยพ 

 (7) หามลงบันไดหนีไฟเปนแผงใหลงแถวเรียงหนึ่งเพื่อความปลอดภัย ระหวางการอพยพในหลักของ

ความปลอดภัยแลวควรมีทีมงานที่ชวยเหลือผูประสบภัยแนะนําใหเดินลงบันไดหนีไฟใหเรียงเปนแถวเรียงหนึ่ง 
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และจับราวบันไดไวเปนเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผูใดวิ่งมากระทบกระแทก จะไดไมหกลมกลิ้งลงบันไดทําใหเกิดอันตราย

ข้ึนอีก 

 (8) ใหเปดไฟฉายสองทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไมวาทางหนีไฟจะมีไฟสองสวางหรือไม) หาก

ผูนําทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอใหเปดไฟฉายไวตลอดเสนทางการอพยพ ถึงแมวาตามเสนทางที่อพยพจะมีแสง

สวางควรที่จะเปดไวตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟานั้นไมแนนอน บางครั้งอาจเกิดการขัดของและไฟฟาระบบ 

ตาง ๆ ไมทํางาน เชน ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซ่ึงบางครั้งอาจหมดอายุการ

ใชงานกอนกําหนด เพ่ือความปลอดภัยควรท่ีจะเปดไฟฉายไวตลอดเสนทางการอพยพหนีไฟ 

 (9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องตนแลวใหรีบทําการตรวจเช็ครายชื่อผูพักอาศัย โดยเจาหนาท่ีรีบ

ชวยกันตรวจเช็ครายชื่อผูพักอาศัยทุกหองและพนักงานท้ังหมด แลวรายงานไปยังกองอํานวยการไมวาจะครบหรือมี

การสูญหายก็ใหรีบรายงานทันที หากมีผูสูญหายจะไดใหผูอํานวยการดับเพลิงสั่งการใหทีมดับเพลิงหรือทีมคนหาทํา

การตรวจคนหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผูอยูภายในอาคารหรือพนักงานท่ีสูญหาย และใหผูอยูภายใน

อาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแลวเขาแถวใหเรียบรอยตามหองและชั้นที่อยู (หรืออยางนอยใหยืนตามชั้นของแตละ

ชั้น) 

 (10) กรณีท่ีผูปวยมีอาการรุนแรงใหทีมปฐมพยาบาลนําสงตอไปยังโรงพยาบาลใกลเคียงทันทีเพราะอาจ

เกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณที ่กําลังเกิดขึ ้น จึงตองรีบทําการปฐมพยาบาลกอนแลวจึงนําสงไป

โรงพยาบาลท่ีใกลเคียงหรือท่ีฝายอาคารหรือบริษัทท่ีไดประสานงานไวแลว 

5) การกําหนดจุดรวมคน 

 ในการซักซอมการอพยพหนีไฟ จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบื้องตนภายในโครงการ เพื่อเปนจุดที่จะ

ตรวจเช็คจํานวนคน วามีผูใดติดอยูภายในหองพักหรือไม เพื่อจะไดสั่งการใหทีมดับเพลิง หรือทีมคนหาหรือแจงให

เจาหนาท่ีดับเพลิงชวยคนหาผูสูญหายไดทันทวงที ซ่ึงโครงการจะกําหนดใหมีจุดรวมคนเบื้องตน ดังนี้ 

 พ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 2 จัดใหมีจุดรวมคนเบื้องตนจํานวน 1 จุด/อาคาร รายละเอียดดังนี้ 

 - อาคาร 2 จัดใหมีจุดรวมคนเบื้องตนอยูบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานทิศตะวันตกของพ้ืนท่ีโครงการ มีขนาด

พ้ืนท่ีรวมประมาณ 135 ตารางเมตร ซ่ึงพ้ืนท่ีดังกลาวไมคิดรวมพ้ืนท่ีปลูกตนหูกระจง จํานวน 7 ตน ท่ีปลูกบริเวณนี้ 

โดยจุดรวมคนสามารถรองรับคนไดประมาณ 540 คน (โดย 1 คน จะใชพื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซ่ึง

เพียงพอตอผูพักอาศัยของอาคาร 2 ซ่ึงมีจํานวน 521 คน 

 - อาคาร 3 จัดใหมีจุดรวมคนเบื้องตนอยูบริเวณทางเดินและพื้นที่สีเขียวดานทิศตะวันตกของพื้นท่ี

โครงการ มีขนาดพื้นที่รวมประมาณ 135 ตารางเมตร ซึ่งพื้นที่ดังกลาวไมคิดรวมพื้นที่ปลูกตนหูกระจง จํานวน 5 

ตน ท่ีปลูกบริเวณนี้ โดยจุดรวมคนสามารถรองรับคนไดประมาณ 540 คน (โดย 1 คนจะใชพ้ืนท่ียืนประมาณ 0.25 

ตารางเมตร) ซ่ึงเพียงพอตอผูพักอาศัยของอาคาร 3 ซ่ึงมีจํานวน 521 คน 

 อยางไรก็ตาม จุดรวมคนดังกลาวขางตน เปนจุดรวมคนท่ีกําหนดไวในเบื้องตนเทานั้นซ่ึงหากในอนาคต

โครงการเปดดําเนินการจะมีนิติบุคคลอาคารชุดเขามาบริหารโครงการ ซึ่งจะจัดใหมีการซักซอมอพยพหนีไฟเปน

ประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยในการซักซอมอพยพหนีไฟ ผูบริหารอาคารชุดจะประสานกับเจาหนาที่ของงาน
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ปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครปากเกร็ด ในการกําหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณขณะนั้น

ตอไป 

ผลการดําเนินการจริง 

พ้ืนท่ีโครงการสวนท่ี 2 จัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย ดังนี้ 

- ระบบปองกันอัคคีภัย ประกอบดวย ทอยืน หัวรับนํ้าดับเพลิง ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ  

ถังดับเพลิงมือถือ และบันไดหนีไฟ 

- ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบดวย แผงควบคุม เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องแจง

เหตุโดยใชมือดึง และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

โดยจะมีการคอยตรวจสอบใหสามารถใชงานไดอยูตลอดเวลา หากพบวาชํารุดหรือเสีย จะดําเนินการ

ซอมแซมหรือเปลี่ยนใหมทันที และจัดใหมีพื้นที่จุดรวมคนเบื้องตนจํานวน 1 จุด อยูบริเวณถนนดานหนาอาคาร

ระหวางอาคาร 2 และอาคาร 3 (ภาพท่ี 2.2-8) 

 

1.3.9   ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

 1) ระบบปรับอากาศ 

 ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเปนแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแตละหองชุดโดยจะมี

ขนาดความเย็นรวม 362 ตัน/อาคาร รวมท้ังโครงการประมาณ 1,086 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ 

 โครงการจะมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดาน ซ่ึง

มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัดใหมีพื้นที่ของชองเปดเหลานั้นไมนอยกวารอยละ 

10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

ผลการดําเนินการจริง 

ระบบปรับอากาศในพื้นที่โครงการสวนที่ 2 เปนแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแตละหองชุด และ

ระบบระบายอากาศในพื้นที่โครงการสวนที่ 2 เปนการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นที่ที่มีผนังดาน

นอกอยางนอยหนึ่งดาน ซ่ึงมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง (ภาพท่ี 2.2-11) 

 

1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Double Lake Condominium Phase 2 ได

กําหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอม โดยมีว ัตถุประสงคเพื ่อบรรเทาและพื ้นฟู

สภาพแวดลอม ที่เกิดจากการดําเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบ

รุนแรง ดังนั้น เพ่ือเปนการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนําเสนอรายงานดัง

บทท่ี 2  
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1.5  แผนการดําเนนิการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือน 

มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2565 ประกอบดวยดัชนีผลกระทบสิ่งแวดลอม ดังนี้ คุณภาพนํ้า นํ้าใช มูลฝอย ระบบ

ปองกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูพักอาศัยภายในโครงการ และอาชีวอนา

มัยและความปลอดภัย ดังตารางท่ี 1.5-1 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม             

1.1 คุณภาพน้ํา             

1.2 น้ําใช             

1.3 มูลฝอย             

1.4 ระบบปองกันอัคคีภัย             

1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ

ของผูพักอาศัยภายในโครงการ 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             

2. การตรวจสอบการปฏิบัต ิตาม

มาตรการฯ 

            

3. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจทุกวันตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ 

       ดําเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง            ดําเนินการเสนอรายงานป 2565 

           ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ป           ดําเนินการเสนอรายงานป 2566 

 


	1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงาน
	1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป
	1.3  รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดำเนินการจริง
	1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ
	1.3.2   พื้นที่สีเขียว
	1.3.3   ระบบน้ำใช้
	1.3.4   การบำบัดน้ำเสีย
	1.3.5   การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม
	1.3.6   การจัดการมูลฝอย
	1.3.7   ระบบไฟฟ้า
	1.3.8   ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
	1.3.9   ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ

	1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
	1.5  แผนการดำเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

