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บทท่ี 1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

  โครงการบา้นร่วมทางฝัน4 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุดบา้นร่วมทางฝัน4 เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด) สูง 8 ชั้นจ านวน 1 อาคารมีจ านวนห้องพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 196 ห้องพกั มีเน้ือท่ีโครงการรวม 2-0-6.7 ไร่ หรือ 3,226.80 ตารางเมตร 

มีพ้ืนท่ี โครงการตั้งอยูบ่ริเวณถนนเทิดไท แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพมหานคร  

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ตาม ประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัท า รายงานการประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑวิ์ธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการ จดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประเภทโครงการ อาคารอยู่

อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องพกัขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยอยูต่ั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป

ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อสา นกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อ

ประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ  

ภายหลงัจากไดรั้บการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) จากส านกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการมีหนา้ท่ีปฏิบติัตามมาตรการ ป้องกนัและลดผลกระทบ และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ย ของหนงัสือเห็นชอบ โดยนิติบคุคลอาคารชุดบา้นร่วมทางฝัน4 ไดจ้ดัจา้ง 

บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั ด าเนินงานประสานบริษทัตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้ง ท่ีไดรั้บอนุญาต ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและ

จดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (EIA 

Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งโดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โดยรายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2565  

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการบา้นร่วมทางฝัน4(ระยะด าเนินการ) ของนิติ

บุคคลอาคารชุดบา้นร่วมทางฝัน 4  

2) 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน ราชการก าหนด และน าไปเป็น

แนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพ ส่ิงแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียง 

3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูรั้บผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 

ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ บา้นร่วมทางฝัน4 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคล อาคารชุดบา้นร่วมทางฝัน4  ท่ีเสนอไวใ้นนรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA)  และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นส่ิงแวดลอม้ของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพ่ิมเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโนม้ว่า

การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
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1.4 แผนกำรด ำเนินกำร   

จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ บา้นร่วมทางฝัน4 (ระยะด าเนินการ) ของนิติ บุคคลอาคารชุด บา้นร่วมทางฝัน4 ท่ีผา่นความเห็นชอบ

จากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/5715 ลงวนท่ี 27 พฤษภาคม 2557 และแสดงแผนการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงั ตำรำงท่ี 1-1 

ตำรำงท่ี 1-1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย.  ต.ค.  พ.ย.  ธ.ค. 

        2563         ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓ 

        2564   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓ 

        2565 ✓, น.1            

หมำยเหตุ : ✓หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการฯประจ าเดือน 

                   น.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯให้แก่หน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

1.5  สถำนภำพโครงกำรในปัจจุบัน 

       สถานภาพทัว่ไปของโครงการ บา้นร่วมทางฝัน4 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด บา้นร่วมทางฝัน 4  
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รำยละเอยีดโครงกำร 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ โครงการอาคารชุดพกัอาศยัสูง 1 อาคาร สูง 8 ชั้น มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 196 ยนิูต  ด าเนินการโดยนิติ

บุคคลอาคารชุด บา้นร่วมทางฝัน4 มีพ้ืนท่ีโครงการรวมทั้งส้ิน 2-0-6.7 ไร่ หรือ 3,226.80 ตารางเมตร ตั้งอยูท่ี่ ถนนเทอดไท แขวงบางแค เขตบาง

แค กรุงเทพมหานคร  

พื้นท่ีโครงกำร มีอำณำเขตติดต่อดังนี ้

 

                                ทิศเหนือ                                                     พ้ืนท่ีก่อสร้างอาคารชุดเดอะนิช ไอดี บางแค ถดัไปเป็นคลองภาษเีจริญกวา้ง 

                                                                                                   ประมาณ 29.50 ม.และกลุ่มบา้นพกัอาศยั  

                                ทิศใต ้                                                         พ้ืนท่ีว่างรอการใชป้ระโยชนข์องบริษทั ในเครือฯถดัไปเป็นถนนเทอดไทกวา้ง 

                                                                                                    9.0-11.0 ม.และกลุ่มบา้นพกัอาศยัประมาณ 5 หลงัคาเรือน                                                                                                                                                                                                                                                               

                                ทิศตะวนัออก                                             ล ากระโดงสาธารณะประโยชน์ กวา้งประมาณ 6.0-14.0 ม.ถดัไปเป็นกลุ่ม  

                                                                                                    บา้นพกัอาศยัประมาณ 6 หลงัคาเรือน                                                                                    

                                ทิศตะวนัตก                                                พ้ืนท่ีว่างปรับถมแลว้ใชเ้ป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตข์องบคุคลอืน่และสวนอาหาร 

                                                                                                    ค  าหยาด ถดัไปเป็นถนนบางแค 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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ขนาดพ้ืนท่ีใชส้อยอาคาร และกิจการใชส้อยประโยชน์ของอาคารโครงการบา้นร่วมทางฝัน4 

 

ภำพที่ 1-2 ขนำดพื้นที่ใช้สอยอำคำร และกิจกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำรโครงกำรบ้ำนร่วมทำงฝัน4 

ทางโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 854.15 ตารางเมตรโดยพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการแบ่งเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวคลุมดิน 140.15 ตารางเมตร 

และพ้ืนท่ีสีเขียวไมยื้นตน้ 714.00 ตารางเมตร 

ระบบสำธำรณูปโภค 

ระบบถนน กำรจรำจร และลำนจอด 

(1) ผงัระบบถนนและการจราจรของโครงการ 

- ทางเขา้ออกโครงการจ านวน 1 จดุ มีผิวจราจรกวา้ง 6.0 เมตรพร้อมทางเดินเทา้สองฝ่ังถนนขนาด 2 ช่องจราจรก่อนออกสู่ถนนเทอด

ไท 

- ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็มีขนาดทางรถว่ิง 6 เมตรโดยจดัให้มีการเดินรถแบบทางเดียว 

- จดัให้มีเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแสดงทิศทางการเดินรถแนวเส้นจอดรถชดัเจน 

- ติดตั้งป้ายหยดุ 1 ป้ายบริเวณทางออกเพ่ือให้รถยนตท่ี์ออกจากโครงการระมดัระวงัในการเขา้สู่ทางหลกั 

(2) ท่ีจอดรถยนต ์

- จ านวนท่ีจอดรถยนตจ์ านวนทั้งส้ิน 85 คนั ขนาดพ้ืนท่ีจอด 2.4 × 5 เมตร แบ่งเป็นท่ีจอดรถใตอ้าคารจ านวน 51 คนั และนอกอาคาร

จ านวน 34 คนั รวม 85 คนั 

น ้ำใช้ 

(1) แหล่งน ้าใช ้

- แหล่งน ้าใชท่ี้จ่ายให้แก่โครงการ ไดแ้ก่น ้าประปาจากการประปานครหลวงโดยตั้งอยูใ่นพ้ืนท่ีใหบ้ริการของส านกังานประปาเขตภาษี

เจริญ 

(2) ปริมาณน ้าใช ้

- คาดว่าโครงการจะมีน ้าใชร้วมเฉล่ียทั้งหมดประมาณ 118.41 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

(3) ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 
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กำรส ำรองน ้ำ 

- ถงัส ารองน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงัขนาด 67 ลูกบาศกเ์มตรใชส้ ารองน ้าทัว่ไป โดยจะมีฝาถงัสองฝาเพ่ือความสะดวกและปลอดภยัในการ

ลา้งซ่อมบ ารุง 

- ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงัขนาด 35 ลูกบาศกเ์มตรรวมความจุ 70 ลูกบาศกเ์มตรใชส้ ารองน ้าทัว่ไปและมีฝาสองฝาเพ่ือความ

สะดวกและปลอดภยัในการ 

- การส ารองน ้าใชใ้นโครงการรวม 137 ลูกบาศกเ์มตร 

 
ภำพที่ 1-3 ภำพผังระบบน ้ำใช้และหัวรับน ้ำดบัเพลิงของโครงกำร 

ระบบจ่ำยน ้ำทั่วไป 

- การจ่ายน ้าทัว่ไปจะถูกจ่ายผา่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นโดยสูบส่งน ้าดว้ยระบบป๊ัม CWP จ านวน 2 ตวัขึ้นไปเก็บไวบ้นถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า

จากนั้นจะจ่ายให้กบัห้องชุด หรือส่วนต่างๆของโครงการผา่นถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า และมีระบบ Booster Pump จ านวน 1 ชุดใชเ้พ่ิม

แรงดนัชั้น 8-5 แล่ะชั้น 4-1 จะจ่ายโดยอาศยัระบบแรงโนม้ถ่วงของโลก 

 

ระบบจ่ำยน ้ำดับเพลิง 

- จ่ายผา่นหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคารจ านวน 1 จุดอยูบ่ริเวณดา้นหนา้อาคาร ท าหนา้ท่ีรับน ้าจากท่อรับน ้าดบัเพลิง 

- จ่ายผา่นถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้าผา่นวาลว์ปีกผีเส้ือผา่นระบบทอ่ยืนส าหรับดบัเพลิงของอาคาร 
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ภำพที่ 1-4 ภำพผังระบบจ่ำยน ้ำประปำของโครงกำร 

 

ภำพที่ 1-5 ผังไดอะแกรมระบบดบัเพลิงของอำคำรโครงกำร 
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น ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

(1) ปริมำณน ้ำเสียส่ิงปฏิกลู 

- น ้าเสียท่ีจะเกิดจากโครงการ คาดว่าเป็นน ้าเสียท่ีมาจากกิจกรรมภายในโครงการ ซ่ึงเกิดจากกิจกรรมการซกัลา้ง อาบช าระ ห้องน ้าและ

ห้องครัว คาดว่ามีปริมาณน ้าเสียจากแหล่งต่างๆประมาณ 94 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีรายละเอียดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลในแต่ละอาคาร

ดงัต่อไปน้ี 

- ส่วนห้องพกั   ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น                                                   94.08 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ส่วนพนกังาน ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น                                                   0.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ส่วนห้องขยะและห้องพกัขยะรวม  ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น                  0.05 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(2) ระบบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏกิูลภำยในโครงกำร 

- น ้าเสียทั้งหมดจะระบายออกจากแหล่งก าเหนิด เพ่ือเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม เพ่ือใชใ้นการบ าบดัน ้าเสีย ระบบรวบรวมน ้าเสีย

ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากโถส้วม 

- ท่อระบายน ้าเสีย ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการช าระและซกัลา้งของห้องพกั 

- ท่ออากาศ ท าหนา้ท่ีให้อากาศระบายเขา้ออกระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล เพ่ือรักษาความดนัภายในระบบท่อและยงัท าหนา้ท่ีดกั

กล่ินไดอี้กดว้ย 

 

ภำพที่ 1-6 ผังไดอะแกรมระบบน ำ้เสีย 
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(3) ระบบบ าบดัน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูล 

- น ้าเสียของอาคารท่ีเกิดขึ้นจากห้องน ้าการอาบ ซกัลา้ง จากการท าครัวของห้องพกัถูกรวบรวมโดยทอ่รวบรวมน ้าเสียในอาคาร เขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมแบบ Activated Sludge (Completely Mix)  รองรับน ้าเสีย 96.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนัจะนวน 1 ชุดประกอบดว้ย 

บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อสูบและปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อเก็บตะกอน และบ่อน ้าใส/เติมอากาศซ ้า และบ่อตรวจ

คุณภาพน ้า และจดัให้ถงับ าบดัส าเร็จรูป 0.8 ลูกบาศกเ์มตรจ านวน 1 ชุดส าหรับบ าบดัน ้าเสียห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

 

ภำพที่ 1-7 ผังระบบบ ำบัดน ้ำเสียของโครงกำร 

ระบบระบำยน ้ำและป้องกันน ้ำท่วม 

       เป็นระบบระบายน ้ารวม (Combrined System) รองรับน ้าฝนและน ้าทิ้งจากการบ าบดัรวมในท่อเดียวกนัเป็นท่อ คสล. ขนาด 0.4-0.6 

เมตร ระบบน ้าออกตามแรงโนม้ถ่วงของโลกลงสู่ท่อระบายน ้าถนนภาระจ ายอมก่อนระบายออกสู่ทอ่ระบายน ้าสาธารณะถนนเทอดไท

ต่อไป 

(1) ระบบระบายน ้าแบ่งออกไดเ้ป็น 2 แบบคือ 
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- ระบายท่อน ้าแบบแนวด่ิง เป็นระบบระบายน ้าแยกกนัระหว่างน ้าเสียและน ้าฝน หลงัจากนั้นจะระบายน ้าสู่ชั้นล่างของอาคารประกอบ

ไปดว้ย ท่อระบายส่ิงปฏิกูล ท่อระบายน ้าเสีย และท่อระบายน ้าฝน 

ระบายท่อน ้าแบบแนวนอน เป็นระบบระบายน ้าท่อรวม โดยรับน ้าจากท่อระบายน ้าฝนจากชั้นดาดฟ้าระเบียงทุกชั้นรวมกบัท่อระบายน ้าทิ้ง

ท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ก่อนควบคุมให้ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าถนนภาระจ ายอมก่อนระบายออกสู่ทอ่ระบายน ้าสาธารณะถนนเทอดไท

ต่อไป ประกอบดว้ยท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหลก็ บ่อบกัน ้าส าเร็จรูป บ่อดกัขยะ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภำพที่ 1-8 ผังระบบระบำยน ้ำของโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

กำรจัดกำรขยะมลูฝอย 
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(1) ลกัษณะขยะและปริมาณขยะมูลฝอย 

- ขยะท่ีเกิดขึ้นในโครงการ ประกอบไปดว้ย ขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะอนัตราย 

- คาดว่ามีขยะทัว่ไปเกิดขึ้นในโครงการทั้งหมด 1.79 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ขยะมูลฝอยแบ่งออกเป็น 4 ประเภทดงัน้ี 
 

 

 

(2) กำรรวบรวมขยะมลูฝอย 

- การจดัการรวบรวมขยะมูลฝอย  

ชั้นท่ี 1 จดัให้มีถงัขยะขนาด 30 ลิตรจ านวน 2 ถงัส าหรับรองรับขยะเปียกจ านวน 1 ถงัขยะแห้งจ านวน 1 ถงั พร้อมถุงด าส าหรับรองรับ

ขยะ พร้อมท่ีเขี่ยบหุร่ีบริเวณโถงทางเขา้ 

- ชั้นท่ี 2-8 จดัให้มีห้องขยะแต่ละชั้นขนาด 100 ลิตรจ านวน 3 ถงัพร้อมรองรับดว้ยถุงด า รองรับขยะแห้ง(ถงัสีเหลือง)ขยะเปียก(ถงัสี

เขียว)ขยะอนัตราย(ถงัสีเทาฝาส้ม)พร้อมรองรับดว้ยถุงสีแดงส าหรับรองรับขยะอนัตราย 

(3) กำรเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 

- จดัให้แม่บา้นจดัเก็บและคดัแยกขยะทุกวนั เพ่ือป้องกนัขยะตกคา้ง และป้องกนักล่ินเหมน็มาเก็บรวบรวมไวใ้นห้องพกัขยะรวมของ

โครงการ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

นิติบุคคลอาคารชุดบา้นร่วมทางฝัน4 
 

 
 

 จดัท าโดยบริษทั วคิตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

 
ภำพที่ 1-9 ท่ีพกัขยะรวมและเส้นทำงเก็บขน 

 

ระบบไฟฟ้ำ 

(1) ปริมาณไฟฟ้า 

เม่ือเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งโครงการประมาณ 597 KVA ประกอบดว้ยปริมาณการใชไ้ฟฟ้าแยกส่วนของ

ห้องพกั ส่วนกลางของอาคาร การใชไ้ฟฟ้าของโครงการจะไดรั้บบริการจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางขนุเทียน 

(2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

โครงการไดติ้ดตั้งระบบหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1ชุด เพื่อลดแรงดนัใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า 

เขา้สู่อุปกรณ์การจ่ายไฟ ก่อนจ่ายไปยงัห้องแต่ละชั้นของโครงการ 

 

 

(3) ระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัว และระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

ทางโครงการไดจ้ดัให้มีสายดินเพ่ือป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และป้องกนัฟ้าผา่ให้เป็นไปตาม

มาตราฐานการไฟฟ้านครหลวง 

ระบบระบำยอำกำศ 

(1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

ระบบระบายอากาศในห้องพกัแบง่ไดส้องลกัษณะดงัน้ี 
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- การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพ่ิมมากขึ้นจะใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ห้องเคร่ือง

ไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้าและห้องพกัขยะเป็นตน้ 

- การระบายอากาศโดยวิธีทางธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของห้องพกั ไดแ้ก่ประตูและหนา้ต่าง แบบกระจกเล่ือน ช่องลม ช่องว่างของ

อาคารรวมถึงระเบียงห้องพกัแต่ละห้อง 

(2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ  

บนัไดหนีไฟของอาคารมีจ านวน 3 แห่ง โดยผนงัของบนัไดหนีไฟอยูภ่ายในตวัอาคารเป็นผนงัทนไฟทุกดา้น โดยใชร้ะบบระบาย

อากาศแบบธรรมชาติ มีผนงั 1 ดา้นเช่ือมกบัอากาศภายนอกโครงการ 

 
ภำพที่ 1-10 ภำพผังแสดงต ำแหน่งระบบไฟฟ้ำและหม้อแปลงไฟฟ้ำ 

 

 

 

ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

                โครงการจดัให้มีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47(พ.ศ.2540) ออก

ความตามในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

(1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ติดตั้งในทุกชั้นของอาคารประกอบดว้ย 

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เตือนเหตเุพลิงไหม ้

- อุปกรณ์ส่งสัญญาณให้หนีไฟ Alarm Bell และ Fire phone jack โดยติดตั้งไวใ้กลก้บั Manual Station 
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- อุปกรณ์แจง้เหตุติดตั้ง 2 ประเภททั้งแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใชมื้อกด Manual Station (ชุดแจง้เหตุแบบใชมื้อ) Smoke 

Detector Heat Detector (ชุดแจง้เหตุแบบอตัโนมติั) 

(2) ระบบป้องกนัเหตเุพลิงไหม ้ประกอบดว้ยระบบท่อยืน หวัรับน ้าดบัเพลิง หวัดบัเพลิง ดงัน้ี 

- ท่อยืน  ท าหนา้ท่ีเช่ือมต่อกบัท่อเมนส่งน ้า และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร และหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคารจ านวน 1 ชุด 

- ตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง ติดตั้งบริเวณโถงลิฟทข์องอาคารทางเดิน และบนัไดหนีไฟ ซ่ึงครอบคลุมการดบัเพลิงไดทุ้กชั้น 

- หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร เป็นหวัรับน ้า 2 ทิศทางท าหนา้ท่ีรับน ้าจากรถดบัเพลิง 

(3) เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นแบบชนิด ABC โดยติดตั้งอยูท่ี่ตู ้FHC ของโครงการ 

(4) บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดชนิดคอนกรีตเสริมเหลก็จ านวน 3 บนัได ใชอ้พยพคนออกจากอาคารไปยงัจุดรวมพลโดยปลอดภยั 

(5) ระบบไฟส่องสว่าง เป็นโคมไฟฉุกเฉินพร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟได ้2 ชัว่โมงจ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจาก

ระบบอืน่สามารถท างานไดอ้ตัโนมติัเม่ือระบบไฟฟ้าหลกัไม่ท างาน 

(6) ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องป้ายท่ีมีตวัอกัษร Fire Exit ภายในมีไฟส่องสว่างจากหลอดฟลูออเรสเซนต์พร้อมแบตเตอร่ีส ารอง

ไฟได ้2 ชัว่โมงจ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนสามารถท างานไดอ้ตัโนมติัเม่ือระบบไฟฟ้าหลกัไม่

ท างาน 

(7) ป้ายบอกต าแหน่งจดุท่ีอยู ่เป็นป้ายพลาสติกใสหุ้มปิดภาพแปลนของชั้นต่างๆในอาคารมีรายละเอียดต าแหน่ง อุปกรณ์ดบัเพลิง 

ลิฟท ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ 

(8) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ ประกอบดว้ยเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าตวัน ้า สายน าลงดิน และหลกัดินท่ีเช่ือมโยงกนัเป็นระบบ 

(9) จุดรวมพล เป็นการก าหนดไวเ้ป็นแนวทางเบ้ืองตน้ ซ่ึงไดก้ าหนดไว ้1 แห่ง คือบริเวณสวนหยอ่มดา้นหนา้อาคารโดยบริเวณ

ดงักล่าวเป็นบริเวณปลูกไมพุ้่ม และไมค้ลุมดินจะไม่กีดขวางการอ านวยการดบัเพลิงและเส้นทางว่ิงของรถดบัเพลิงในกรณีเกิด

อคัคีภยัของโครงการแต่อยา่งใด 

. 

ภำพที่ 1-11 ภำพต ำแหน่งจุดรวมพลของโครงกำร 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

นิติบุคคลอาคารชุดบา้นร่วมทางฝัน4 
 

 
 

 จดัท าโดยบริษทั วคิตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

พื้นที่นันทนำกำรและพื้นที่สีเขียว 

           พ้ืนท่ีสีเขียวและพ้ืนท่ีส าหรับพกัผอ่นนนัทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เป็นพ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ไปใช้

ประโยชน์ในการพกัผอ่น และออกก าลงักาย 

 

ภำพที่ 1-12 ผังแสดงพื้นที่สีเขียวช้ันล่ำง 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

นิติบุคคลอาคารชุดบา้นร่วมทางฝัน4 
 

 
 

 จดัท าโดยบริษทั วคิตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

ภำพที่ 1-13 ผังแสดงกำรปลกูไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดินช้ันล่ำง 

(1) พ้ืนท่ีสีเขียวตามขอ้ก าหนด และพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

 
(2) การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

- โครงการไดมี้การจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 854.15 ตารางเมตรแบ่งเป็นไมยื้นตน้ 714 ตารางเมตร และพืชคลุมดิน140.15 ตารางเมตร 

โดยมีการปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 60 ตน้ 

(3) ลกัษณะร้ัวโปร่งบริเวณคลองล ากระโดงสาธารณะประโยชน ์

โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดใหญ่ และมีการปลูกตน้ไมยื้นตน้ และมีการติดตั้งร้ัวโปร่งสูง 2.5 เมตรเพ่ือสร้างทศันียภาพท่ี

สวยงามตามแนวสองฝ่ังคลอง 

 

 

ระบบรักษำควำมปลอดภัย 

           โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูภ่ายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพ่ืออ านวยความสะดวกและดูแลความสงบ

เรียบร้อยของผูพ้กัอาศยั และประตูเปิดปิดดว้ยระบบคียก์าร์ด นอกจากน้ียงัจดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร

โครงการ 

 

 


