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บทท่ี 1 

รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) เปนผูพัฒนาโครงการ The Stable ตอมามีการเปลี่ยนชื่อเปน โครงการ 

98 wireless ปจจุบันโครงการฯ ดําเนินการกอสรางแลวเสร็จ อยูในระยะเปดดําเนินการ และไดมีการจดทะเบียน

นิติบุคคล อาคารชุดเม่ือวันท่ี 6 ธันวาคม 2559 โดยตัวโครงการเปนโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 25 ชั้น และชั้น

ใตดิน 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใชสอยโครงการ 32,818 ตร.ม. จํานวนหองพักรวม 77 หอง ตั้งอยู ท่ี  

ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร ซึ ่งโครงการไดจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และไดผานการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เมื่อวันที่ 16 ตุลาคม 2555 ตามหนังสือจากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่ ทส 1009.5/10249 โดยหนังสือเห็นชอบไดกําหนด

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพื่อเปน

แนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตอหนวยงานอนุญาต และ

หนวยงานท่ีเก่ียวของ รวมท้ังสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

นิติบุคคลโครงการฯ จึง ไดมอบหมายให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด ใหเขามาดําเนินการติดตาม

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อโครงการ The Stable) ระยะดําเนินการ ชวงเดือน มกราคม 

- มิถุนายน 2565 ตามที่กําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด ทําการตรวจ

ประเมินดวยวิธี Walk through Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการ

ปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ช่ือโครงการ  : โครงการ 98 Wireless เดิมชื่อโครงการ The Stable 

สถานท่ีตั้งโครงการ  : 98 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1)  

โดยมีอาณาเขตติดตอทิศตางๆ ดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดกับ  อาคารเซ็นเตอรพอยท ขนาดความสูง 27 ชั้น และชั้นใตดิน 4 ชั้น จํานวน 1 

อาคาร ถัดไปเปนอาคารสํานักงานธนาคารกรุงศรีอยุธยา สาขาสํานักเพลินจิต 

ขนาดความสูง 14 ชั้น  

ทิศใต  ติดกับ  บานพักอาศัยขนาดความสูง 2 ชั ้น จํานวน 2 หลัง (บานพักอาศัยของ

เอกอัครราชทูตสหรัฐอเมริกา ประจําประเทศไทย) ถัดไปเปนอาคารสํานักงาน

ใหเชา (Prime Office) ขนาดความสูง 18 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันออก  ติดกับ  ถนนวิทยุ เขตทางกวางประมาณ 28.3 เมตร ถัดไปเปนอาคารโรงแรมพลาซา

แอทธินี รอยัลเมอริเดียน ขนาดความสูง 29 ชั ้น จํานวน 1 อาคาร และ

รานอาหาร (สงวนศร) ขนาดความสูง 2 ชั้น  

ทิศตะวันตก  ติดกับ  อาคารพักอาศัย (Embassy Place Apartment) ขนาดความสูง 10- 12 ชั้น 

จํานวน 3 อาคาร ถัดไปเปนบานพักอาศัย อาคารพักอาศัย และอาคารพาณิชย 

เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด 98 ไวรเลส 

สถานท่ีติดตอ  : 98 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  

จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

   : หนังสือท่ี ทส. 1009.5/10249 ลงวันท่ี 16 ตุลาคม 2555 (เอกสารแนบ 1) 

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ : มกราคม พ.ศ. 2565 

ประเภทโครงการ  :  อาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) 

สภาพปจจุบัน : โครงการดําเนินการกอสรางอาคารทั้งหมดเสร็จเรียบรอยแลวและอยูในระยะ

เปดดําเนินการ 

ขนาดพ้ืนท่ี  : เปนโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 25 ชั้น และชั้นใตดิน 5 ชั้น จํานวน 1 

อาคาร มีพื้นที่ใชสอยโครงการ 32,818 ตารางเมตร จํานวนหองพักรวม 77 

หอง 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ THE STABLE ตั้งอยูที ่ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดย

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) โดยโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 25 ชั้น และ

ชั้นใตดิน 5 ชั้น ความสูง 131.35 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมท้ังสิ้น 77 

หอง โดยจะปลูกสรางอาคารบนพ้ืนท่ีดินขนาดพ้ืนท่ีรวม 2-0-23 ไร (3,292 ตารางเมตร) 

สําหรับการเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใชรถยนตเปนหลัก ซ่ึงโครงการจัดใหมีทางเขา-ออก จํานวน 

1 แหง ความกวาง 6 เมตร เชื่อมตอกับถนนวิทยุ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ดังนี้ 

1) การเดินทางเขาสูโครงการ มี 3 เสนทางหลัก ดังนี้ 

(1) เสนทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท ขาเขาเมืองเลี้ยวซายเขาถนนวิทยุที่แยกเพลินจิตในทิศมุงพระราม 4 

ระยะทางประมาณ 550 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถเขาถนนวิทยุมุงแยกเพลินจิต ระยะทางประมาณ 350 เมตร  

จะพบโครงการตั้งอยูดานซายมือ 

(2) เสนทางที่ 2 จากถนนราชดําริ ในทิศที่มุงไปถนนพระราม 4 เลี้ยวซายเขาถนนสารสินบริเวณ แยก

ถนนราชดําริตัดกับถนนสารสิน เดินรถตรงไประยะทางประมาณ 780 เมตร เลี้ยวซายบริเวณแยกสารสินเขาถนน

วิทยุ ทิศมุงเขาแยกเพลินจิตระยะทางประมาณ 850 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูดานซายมือ 

(3) เสนทางท่ี 3 จากถนนพระราม 4 ขาเขาเมือง เลี้ยวขวาเขาถนนวิทยุท่ีบริเวณแยกวิทยุ เดินรถตรงไป

ตามถนนวิทยุทิศมุงแยกเพลินจิต ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร จะพบโครงการตั้งอยูดานซายมือ 

พ้ืนที่โครงการ 

ภาพท่ี 1.2-1 บริเวณท่ีตั้งโครงการ 
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2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เสนทางหลัก ดังนี้ 

(1) เสนทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนวิทยุ มุงหนาแยกเพลินจิต ระยะทางประมาณ 140 

เมตร เดินรถตรงไปผานแยกเพลินจิต เพ่ือไปยังพ้ืนท่ีดานทิศเหนือ ไดแก ถนนเพชรบุรี 

(2) เสนทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนวิทยุ มุงหนาแยกเพลินจิต ระยะทางประมาณ 140 

เมตร จากนั้นเลี้ยวซายออกถนนสุขุมวิทขาเขาเมือง (ทิศมุงตะวันตก) เพื่อไปยังพื้นที่ดานทิศตะวันตก ไดแก ถนน

ราชดําริ 

นอกจากนี ้ ในการเดินทางเขา-ออกพื้นที ่โครงการ สามารถใชบริเวณของรถไฟฟาขนสงมวลชน 

(รถไฟฟา BTS) สถานีเพลินจิต โดยสถานีดังกลาวตั้งอยูหางจากพื้นที่โครงการ ระยะทางประมาณ 240 เมตร ซ่ึง

เปนอีกทางเลือกหนึ่งท่ีชวยใหการเดินทางเขา-ออกโครงการสะดวกมากยิ่งข้ึน 

 

1.3.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใตดิน 5 ชั้น ความสูง 

131.35 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 77 หอง มีพื้นที่อาคารรวม

และพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดินเทากับ 32,818 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ ภายใน

อาคารแตละชั้นดังนี้ 

 

ชั้น5B เปนพื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนที่จอดรถยนต 24 คัน) หองเครื่องงานระบบ

หองเครื่องสูบนํ้า หองนํ้า ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 2B-5A เปนพื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนที่จอดรถยนต 48 คัน/ชั้น รวม 3 ชั้น) หอง

เครื่องงานระบบหองนํ้า ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 1B-2A เปนพื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนที่จอดรถยนต 46 คัน) หองเครื่องงานระบบ

หองนํ้า ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 1A เปนที่ตั้งถังเก็บนํ้า หองเครื่องสูบนํ้า หองเครื่องอัดอากาศ หองเครื่องงานระบบทางเดิน 

บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 1 เปนพื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง (ภายนอกอาคารจํานวนที่จอดรถยนต 5 คัน) โถง

ตอนรับ หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองเก็บของ หองเก็บจักรยานหองวิศวกรรม

และการสื่อสาร หองเครื่องงานระบบ หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องระบบปรับอากาศ 

หองเครื่องลิฟต หองนํ้า หองแยกมูลฝอย หองพักมูลฝอยเปยก หองพักมูลฝอยแหง และ

หองมูลฝอยอันตราย พ้ืนท่ีจัดสวน ทางเดินบันได และลิฟต 
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ชั้นท่ี 2 เปนพื้นที่หองสมุด หองชาและไวน หองเก็บของ หองเตรียมการดับเพลิงหองดับเพลิง 

หองไฟฟาสํารอง หองไฟฟาและแผงควบคุมไฟฟา หองเครื่องระบบปรับอากาศ หองพัก

มูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบหองสํานักงาน หองพัก

ผอน หองแมบาน หองนํ้า ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 2 (ลอย) เปนที่ตั้งถังเก็บนํ้าเพื่อใชในสระวายนํ้า หองเครื่องสูบนํ้า หองเครื่องระบบปรับอากาศ

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบทางเดิน บันไดและ

ลิฟต 

ชั้นท่ี 3 เปนพื้นที่หองสปา หองโยคะ หองออกกําลังกาย หองเด็กเลน หองเปลี่ยนเสื้อผาโถง

พักผอน หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องระบบปรับอากาศ 

หองเครื่องงานระบบ พ้ืนท่ีสระวายนํ้า พ้ืนท่ีจัดสวน หองนํ้า ทางเดินบันไดและลิฟต 

ชั้นท่ี 4 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 4 หอง (แบงเปนหองพักขนาด 

2 หองนอน จํานวน 2 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอนจํานวน 2 หอง) หองพักมูล

ฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบหองเครื่องระบบปรับอากาศ 

ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 5 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 4 หอง

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบ หองเครื่องระบบ

ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 6 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง (แบงเปนหองพักขนาด 

2 หองนอน จํานวน 4 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จํานวน 2 หอง) หองพักมูล

ฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบหองเครื่องระบบปรับอากาศ 

ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 7 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 4 หอง

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบ หองเครื่องระบบ

ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 8 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง (แบงเปนหองพักขนาด 

2 หองนอน จํานวน 4 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จํานวน 2 หอง) หองพักมูล

ฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบหองเครื่องระบบปรับอากาศ 

ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 9 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 4 หอง

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบ หองเครื่องระบบ

ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต 
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ชั้นท่ี 10 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง (แบงเปนหองพักขนาด 

2 หองนอน จํานวน 4 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จํานวน 2 หอง) หองพักมูล

ฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบหองเครื่องระบบปรับอากาศ 

ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 11 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 4 หอง

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบ หองเครื่องระบบ

ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 12 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง (แบงเปนหองพักขนาด 

2 หองนอน จํานวน 4 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จํานวน 2 หอง) หองพักมูล

ฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบหองเครื่องระบบปรับอากาศ 

ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 13 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 4 หอง

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบ หองเครื่องระบบ

ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 14-18 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 4 หอง/ชั้น (แบงเปนหองพัก

ขนาด 2 หองนอน จํานวน 2 หอง/ชั้น และหองพักขนาด 3 หองนอน จํานวน 2 หอง/

ชั้น) หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบ หองเครื่อง

ระบบปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 19-21 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 3 หองนอน จํานวน 2 หอง/ชั้น 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงานระบบหองเครื่องระบบ

ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 22-23 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย แบบ Penthouse 2 ชั้น ขนาด 4 

หองนอน จํานวน 2 หอง หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงาน

ระบบ หองเครื่องระบบปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 24-25 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย แบบ Penthouse 2 ชั้น ขนาด 4 

หองนอน จํานวน 1 หอง หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องสุขาภิบาล หองเครื่องงาน

ระบบ หองเครื่องระบบปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 26 เปนที่ตั้งถังเก็บนํ้า หองเครื่องสูบนํ้า หองพัดลมอัดอากาศ หองเครื่องระบบปรับอากาศ 

หองเครื่องลิฟต ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 27 เปนท่ีตั้งหองเก็บของบํารุงรักษาอาคาร หองเครื่องลิฟต ทางเดิน และบันได 

ชั้นพ้ืนหลังคา เปนพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ และบันได 
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1.3.3 จํานวนผูพักอาศัยภายในโครงการ 

โครงการจะมีผูพักอาศัย ประมาณ 420 คน 

1.3.4 พ้ืนท่ีสีเขียว 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจะจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ 655.25 ตารางเมตร โดยเปนพ้ืนท่ีสีเขียวภายนอก

อาคารท้ังหมด รายละเอียดดังนี้ 

1) ชั้นท่ี 1 จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 511.45 ตารางเมตร โดยจะเปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน 495.98 ตาราง

เมตร ซ่ึงพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก ไดแก แคนา หูกระจง ปบ อโศกอินเดีย ไทรเกาหลี เข็มพิษณุโลกขาวหญามาเลเซีย 

นีออน และชาฮกเกียน เปนตน 

2) ชั ้นที่ 3 จัดใหมีพื ้นที่สีเขียวประมาณ 143.8 ตารางเมตร ซึ่งพันธุไมที ่จะนํามาปลูก ไดแก แคนา  

ไทร เกาหลี หญามาเลเซีย เปนตน 

การดําเนินการในปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีพื้นทีสีเขียว บริเวณชั้น 1 และชั้น 3 โดยสวนใหญมีตําแหนงและขนาดตรงตามที่ระบุใน

มาตรการ และเพิ่มพื้นที่สีเขียวแนวตั้งบริเวณรั้วดานทิศเหนือและทิศใตของโครงการ ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบ

ผลการปฏิบัติตามมาตรการในเรื่องของพ้ืนท่ีสีเขียว พบวา พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการท้ังหมดมีการปลูกตนไมและพืช

พรรณท่ีเหมาะสมทุกบริเวณ มีการดูแล ซอมแซม บํารุงรักษาใหมีความสมบูรณอยางตอเนื่อง ซ่ึงการปฏิบัติดังกลาว

เปนไปตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและขอกําหนดอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของ (ภาพท่ี 2.1-2) 

                     

1.3.5 ระบบนํ้าใช 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) แหลงนํ้าใช  

โครงการจะใชนํ้าจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแมนศรี โดยจะตอทอประปาจากการ

ประปานครหลวงผานมิเตอร เพ่ือนํานํ้ามาเก็บไวในถังเก็บนํ้าใตดิน จากนั้นจะสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นท่ี 26 แลวจึง

จายลงมายังสวนตาง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บนํ้าของโครงการ ดังนี้ 

(1) ถังเก็บนํ้าใตดิน จํานวน 3 ถัง ตั้งอยูใตอาคาร โดยแตละถังมีรายละเอียดดังนี้ 

(1.1) ถังเก็บนํ้าสํารองเพื่อการอุปโภค - บริโภค จํานวน 2 ถัง โดยแตละถังมีความจุ 77 ลูกบาศก

เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 154 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง และ

สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 20 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 130 เมตรเพ่ือสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นท่ี 

26 

(1.2) ถังเก็บนํ้าสํารองเพ่ือการดับเพลิง จํานวน 1 ถัง มีความจุ 185 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้งเครื่อง

สูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล ทํางานรวมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าใน
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ระบบทอใหคงที่ (Jockey Pump) เพื่อสูบนํ้าดับเพลิงไปยังพื้นที่ Low Zone และ High Zone กรณีเกิดเหตุเพลิง

ไหม ดังนี้ 

- พ้ืนท่ี Low Zone (ตั้งแตชั้นใตดิน 5 ถึงชั้นท่ี 10) ติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบทอ

ใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 123 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบนํ้า

ไปยังชั้นใตดิน 5 ถึงชั้นท่ี 10 

- พื้นที่ High Zone (ตั้งแตชั้นที่ 11 ถึงชั้นที่ 27) ติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบทอ

ใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 211 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบนํ้า

ไปยังชั้นท่ี 11 ถึงชั้นท่ี 27 

(2) ถังเก็บนํ้าชั้นที่ 26 จํานวน 2 ถัง แตละถังมีความจุ 37.7 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 75.4 

ลูกบาศกเมตร สํารองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง Booster Pump จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจรงิ 

1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 14 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 25 เมตร เพ่ือรักษาแรงดันใน

การจายนํ้ามายังสวนตาง ๆ ของอาคาร 

2) ปริมาณนํ้าใช  

โครงการจะมีความตองการใชนํ้ารวมประมาณ 114 ลูกบาศกเมตร/วัน 

การดําเนินการในปจจุบัน 

โครงการรับนํ้าประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแมนศรี ผานมิเตอรเพื่อนํามาเก็บไว

ในถังเก็บนํ้าใตดินของโครงการ จํานวน 3 ถัง (ถังเก็บนํ้า 2 ถัง และถังสํารองนํ้าดับเพลิง 1 ถัง) จากนั้นจะสูบนํ้าไป

ยังถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา จํานวน 2 ถัง แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ ของอาคาร ทั้งนี้เมื่อเทียบความตองการ

นํ้าประปาปจจุบันกับความตองการนํ้าจากการประเมิน พบวา ความตองการนํ้าปจจุบันยังคงมีปริมาณที่ตํ่ากวา

ปริมาณท่ีไดจากการประเมิน (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

1.3.6 การบําบัดนํ้าเสีย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ปริมาณนํ้าเสีย  

โครงการจะมีปริมาณนํ้าเสียรวมประมาณ 91 ลูกบาศกเมตร/วัน 

2) รายละเอียดและข้ันตอนของระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

โครงการไดจ ัดใหม ีระบบบําบัดนํ ้าเส ียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง (Extended Aeration 

Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด ออกแบบใหรองรับนํ้าเสียได 125 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยนํ้าเสียจากการ

ประกอบอาหาร และจะไหลเขาสูบอดักไขมัน (Grease Trap Tank) กอนไหลเขาสูบอปรับสมดุล (Equalizing 

Tank) สําหรับนํ้าเสียโสโครกและนํ้าเสียจากการอาบลาง และอ่ืน ๆ จะไหลเขาสูบอดักของแข็ง (Solid Separation 
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Tank) จากนั้นจะไหลไปรวมกับนํ้าเสียจากการประกอบอาหารที่บอปรับสมดุล (Equalizing Tank) เพื่อปรับอัตรา

การไหลของนํ้าเสียจากนั้นนํ้าเสียจะถูกสูบเขาสูบอเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ 

เพื ่อชวยเพิ่มปริมาณออกซิเจนใหแกนํ ้าเสีย โดยจะชวยใหจุลินทรียชนิดที ่ใชออกซิเจน (Aerobic Bacteria) 

สามารถเจริญเติบโตและยอยสลายสารอินทรียในนํ้าเสีย จากนั้นนํ้าเสียที่ผานการเติมอากาศแลวจะไหลเขาสูบอ

ตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อตกตะกอนแยกตะกอนจุลินทรียออกจากสวนที่เปนนํ้าใส ซึ่งตะกอนที่ตก

ลงสูกนบอตะกอนจะไหลเขาสูบอเก็บตะกอนสวนเกิน (Excess Sludge Storage Tank) และสวนหนึ่งจะถูกสูบ

กลับไปยังบอเติมอากาศทันที สําหรับนํ้าใสจะไหลลนผานเวียรของบอตกตะกอนเขาสูถังเก็บนํ้าใส (Effluent Tank) 

จากนั้นนํ้าท้ิงบางสวนจะถูกสูบเพ่ือนําไปรดนํ้าตนไมภายในโครงการ และนํ้าท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสูทอระบายนํ้า

ริมถนนวิทยุบริเวณดานหนาโครงการตอไป 

ทั้งนี้ ในการคิดปริมาณนํ้าเสียเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสีย จะคิดจากปริมาณนํ้าเสียสูงสุดที่ระบบออกแบบ

รองรับ ซึ่งเทากับ 125 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับรายละเอียดสวนประกอบตาง ๆ ของระบบบําบัดนํ้าเสียมี

รายละเอียดดังนี้ 

(1) บอดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 บอ ความกวาง 1.5 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 15 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับนํ้าเสียจากการประกอบอาหารจากสวนครัวของ

หองพัก และจากครัวของสวนกลางปริมาณ 35 ลูกบาศกเมตร/วัน จากนั้นนํ้าเสียจะไหลไปยังบอปรับสมดุลตอไป 

ท้ังนี้ โครงการจะจัดใหมีพนักงานตักไขมันจากบอดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนํากากไขมันมาใส

ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่กนกระถาง เพื่อใหสวนที่เปนนํ้าซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไวจนแหงเปนกอน

กอนนําใสถุงดํา จากนั้นนําไปท้ิงรวมกับมูลฝอยท่ีหองพักมูลฝอยแหงของโครงการเพ่ือนําไปกําจัดตอไป 

(2) บอดักของแข็ง (Solid Separation Tank) จํานวน 1 บอ ความกวาง 1.5 เมตร ความยาว 4 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 18 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับนํ้าโสโครก และนํ้าเสียจากการอาบลาง 

และอ่ืน ๆ ปริมาณ 91 ลูกบาศกเมตร/วัน กอนท่ีจะไหลไปยังบอปรับสมดุลตอไป 

(3) บอปรับสมดุล (Equalizing Tank) จํานวน 1 บอ ความกวาง 4 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.7 เมตร ความจุ 64.8 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับนํ้าเสียท้ังหมดของโครงการทําหนาท่ีปรับอัตรา

การไหลของนํ้าเสียเขาระบบ เพ่ือลดปญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เชน Peak Flow หรือ Minimum Flow 

ซึ่งจะมีผลตอระยะเวลาในการบําบัดนํ้าเสียของบอเติมอากาศ และบอตกตะกอน โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบนํ้า

จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ 5.5 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง (0.091 ลูกบาศก

เมตร/นาที) ท่ี TDH 10 เมตร เพ่ือสูบนํ้าเขาสูบอเติมอากาศ นอกจากนี้ ยังติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จํานวน 2 เครื่อง

แตละเครื่องมีอัตราการจายอากาศ 0.33 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 2.7 เมตร 

(4) บอเติมอากาศ (Aeration Tank) จํานวน 2 บอ โดยแตละบอมีความกวาง 4 เมตร ความยาว 4 

เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 70 ลูกบาศกเมตร รวม 2 บอ มีความจุ 140 ลูกบาศกเมตร 

ทําหนาที่เปนบอเลี้ยงจุลินทรียที่แขวนลอยอยูในนํ้าเสียสวนใหญเปน แบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหรายและ

โปรโตซัว จุลินทรียเหลานี้ไดสารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยูและบางสวนแขวนลอยอยูใน
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นํ้าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะชวยเพิ่มออกซิเจนแกนํ้าเสียและทําใหแบคทีเรียเจริญไดดี และสัมผัสกับ

อินทรียสารและอนินทรียสารในนํ้าไดอยางทั่วถึง ไมตกตะกอนเร็วเกินไปกอนปฏิกิริยาการยอยสลายสมบูรณ 

อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกยอยสลายแลว จะถูกแบคทีเรียนําไปใชในการสรางเซลลที่เกิดใหมอีกจํานวน

มากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทําใหแบคทีเรีย รวมท้ังจุลินทรียอ่ืน ๆ ท่ีมีอยูบางเล็กนอยจับตัวกันเปน

ตะกอนที่เรียกวา Floc ซึ่งมักมีสีนํ้าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเปน 

Sludge โดยภายในบอเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จํานวน 4เครื่อง (ใชงานจริง 2 เครื่อง สํารอง 2 เครื่อง) 

แตละเครื่องมีอัตราการจายอากาศ 2.2 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 3.5 เมตร จากนั้นนํ้าเสียท่ีผานการเติมอากาศ

จะไหลเขาสูบอตกตะกอนตอไป 

(5) บอตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 2 บอ โดยแตละบอมีความกวาง 2.2 เมตร ความ

ยาว 2.2 เมตร ความลึก 3.2 เมตร ความจุ 15.5 ลูกบาศกเมตร และมีพื้นที่ผิวตกตะกอน แตละบอเทากับ 4.8 

ตารางเมตร รวม 2 บอ มีพื้นที่ผิวตกตะกอนเทากับ 9.7 ตารางเมตร ทําหนาที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปน

มากับนํ้าเสียเพื่อใหนํ้าใส ซึ่งตะกอนที่เกิดข้ึนในบอตกตะกอนบางสวนจะถูกสูบกลับไปยังบอเติมอากาศโดยทันที

ดวยเครื่องสูบตะกอน อัตราการสูบ 3 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 8 เมตร และตะกอนสวนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยัง

บอเก็บตะกอนสวนเกิน (Excess Sludge Storage Tank) ดวยเครื่องสูบตะกอนอัตราการสูบ 24 ลูกบาศกเมตร/

ชั่วโมง ท่ี TDH 10 เมตร สําหรับนํ้าใสจะไหลเขาสูบอนํ้าใส เพ่ือนําไปใชในการรดนํ้าตนไมตอไป 

(6) บอเก็บตะกอนสวนเกิน (Excess Sludge Storage Tank) จํานวน 1 บอ ความกวาง 3 เมตร ความ

ยาว 4 เมตร ความลึก 4.65 เมตร ความจุ 55.8 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับปริมาณตะกอนสวนเกินจากบอ

ตกตะกอน โดยโครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตปทุมวันมาสูบไปกําจัดตอไป 

(7) บอเก็บนํ้าใส (Effluent Tank) จํานวน 1 บอ ความยาว 6 เมตร ความกวาง 1.5 เมตร ความลึก 2.7 

เมตร ความจุ 24.3 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับนํ้าใสท่ีไหลลนของบอตกตะกอน โดยจะติดตั้งเครื่องสูบ จํานวน 

4 เครื่อง (ใชงานจริง 3 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการจายอากาศ 2.5 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี 

TDH 15 เมตร เพื่อสูบนํ้าทิ้งบางสวนมาใชรดนํ้าตนไมภายในโครงการ และนํ้าทิ้งสวนที่เหลือจะระบายออกสูทอ

ระบายนํ้าริมถนนวิทยุตอไป 

การดําเนินการในปจจุบัน 

โครงการไดจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง (Extended Aeration Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด และจัดใหมีระบบนํานํ้าท่ีผานการบําบัดแลวมารดนํ้าตนไม แตไมไดจัดใหมีระบบบําบัดกาซ

มีเทน และระบบบําบัดกาซ Aerosol (ภาพท่ี 2.2-5) 
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1.3.7 การระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ระบบระบายนํ้าของโครงการ ประกอบดวย 

1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคาอาคาร  

ประกอบดวย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร ทําหนาท่ีรับนํ้าฝนจากหลังคา

อาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร จากนั้นจึงไหลลงสูทอ

ระบายนํ้ารอบ ๆ อาคารตอไป 

2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบดวย 

(1) ทอระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายนํ้าเสีย 

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร ทําหนาท่ีระบายนํ้าเสียจากการประกอบอาหารเขาสูบอดักไขมันตอไป 

(2) ทอระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายนํ้าเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 100 

และ 200 มิลลิเมตร ทําหนาท่ีระบายนํ้าเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ เขาสูบอดักของแข็งตอไป 

(3) ทอระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายนํ้าโสโครกขนาดเสนผานศูนยกลาง 

100 และ 200 มิลลิเมตร ทําหนาท่ีระบายนํ้าโสโครกจากหองนํ้าในสวนตาง ๆ ของอาคารเขาสูบอดักของแข็งตอไป 

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารเปนระบบแยกนํ้าฝนและนํ้าทิ้งโดยระบบระบายนํ้าฝนภายนอกอาคาร 

ประกอบดวย ทอระบายนํ้าขนาดเสนผานศูนยกลาง 300 และ 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 250 โดยมีบอพัก

การระบายตลอดแนวทอระบายนํ้า โดยนํ้าหลากบางสวนจะถูกรวบรวมเขาสูบอหนวงนํ้า ขนาดความกวาง 3.15 

เมตร ความยาว 7.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 41 ลูกบาศกและสวนที่เหลือจะหนวง

นํ้าไวในทอระบายนํ้า 

สําหรับการระบายนํ้าฝนจากชั้นใตดินแตละชั้นจะรวบรวมนํ้าฝนโดยใชรางระบายนํ้า ขนาดความกวาง 

250 มิลลิเมตร ความลึก 50, 120, 250 และ 300 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 เขาสู บอสูบนํ้าโดยมี

รายละเอียดบอสูบ ดังนี้ 

(1) บอสูบ 1 อยูที่บริเวณชั้นใตดิน B4B - B5A มีความกวาง 1.5 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 1.5 เมตร โดยภายในบอจะติดตั้งเครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) 

แตละเครื่องมีอัตราสูบ 12 ลูกบาสกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 25 เมตร เพ่ือสูบนํ้าจากชั้นใตดิน B4B - B5A เขาสูระบบ

รวบรวมนํ้าฝนชั้นท่ี 1 ที่ MH 2 ซึ่งจะถูกรวบรวมเขาสูทอระบายนํ้าเพื่อหนวงนํ้าไวกอนระบายออกสูภายนอก

โครงการตอไป 

(2) บอสูบ 2 อยูที่บริเวณชั้นใตดิน B5B มีขนาดความกวาง 1.5 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 1.5 เมตร โดยภายในบอติดตั้งเครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) 

แตละเครื่องมีอัตราสูบ 12 ลูกบาสกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 25 เมตร เพื่อสูบนํ้าจากชั้นใตดิน B5B เขาสูระบบ
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รวบรวมนํ้าฝนชั้นท่ี 1 MH 7 ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขาสูทอระบายนํ้าเพ่ือหนวงนํ้าไวกอนระบายออกสูภายนอกโครงการ

ตอไป 

การดําเนินการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการมีระบบระบายนํ้า 2 ประเภทใหญ คือ ระบบระบายนํ้าฝน และระบบระบายนํ้าผานการ

บําบัด ซึ่งระบบตาง ๆ ปจจุบันมีการทํางานอยางมีประสิทธิภาพในการระบายนํ้าและปองกันนํ้าทวม นอกจากนี้ 

ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารเปนระบบแยกนํ้าฝนและนํ้าเสีย โดยระบบระบายนํ้าฝนจะทําหนาที่รองรับนํ้าฝน

สวนเกินท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการ และจะจํากัดอัตราการระบายนํ้ากอนระบายออกนอกโครงการ เพ่ือควบคุมอัตรา

การระบายนํ้าไมใหเกินกอนการพัฒนาโครงการ กอนระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนสุขุมวิทตอไป ท้ังนี้ โครงการ

มีการบํารุงรักษาระบบระบายนํ้าเปนประจํา (ภาพท่ี 2.1-7) 

 

1.3.8 การจัดการมูลฝอย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ปริมาณมูลฝอย  

โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย 3.1 ลูกบาศกเมตร/วัน 

2) การจัดการมูลฝอย  

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นตั้งแตชั้นที่ 1-25 จํานวน 1 หอง/ชั้น ความกวาง 1.86 

เมตร ความยาว 2 เมตร ตั้งอยูใกลกับหองเครื่องงานระบบของแตละชั้น โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร 

จํานวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร ภายในรองดวย

ถุงสีสมอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยอันตราย) นอกจากนี้ ในสวนของโถงตอนรับ หองสํานักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด (ตั้งอยูชั้นท่ี 1) หองสมุด หองชาและไวน (ตั้งอยูชั้นท่ี 2) หองสปา หองโยคะ หองเด็กเลน และหอง

ออกกําลังกาย (ตั้งอยูชั้นที่ 3) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถัง

มูลฝอยเปยก 1 ถัง) ไวภายในหองดังกลาว ซ่ึงโครงการจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยนํามูลฝอยมาไวยังหองพักมูล

ฝอย ดังกลาว โดยในแตละวันจะจัดใหมีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแตละชั้น ไปยังหองพักมูลฝอยรวมของ

โครงการตอไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมตั้งอยูภายในอาคารบริเวณดานทิศตะวันตกของโครงการ 

โดยแบงเปนหองพักมูลฝอยแหง - เปยก - อันตราย และหองพักมูลฝอยรีไซเคิล ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

1. หองพักมูลฝอยแหง - เปยก - อันตราย จํานวน 1 หอง แบงเปน 

- พื้นที่พักมูลฝอยแหง มีขนาดพื้นที่ 6.67 ตารางเมตร ความจุประมาณ 10 ลูกบาศกเมตร (คิดความ

สูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยแหง ไดแก มูลฝอยทั่วไป ปริมาณรวมทั้งสิ้น 0.09ลูกบาศก

เมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

- พื้นที่พักมูลฝอยเปยก ความกวาง 1.5 เมตร ความยาว 2.8 เมตร ความจุประมาณ 6.3 ลูกบาศก

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปยก ไดแก มูลฝอยยอยสลาย ประมาณ 1.43 
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ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จํานวน 6 ถัง เพื่อรองรับถุงมูล

ฝอยอีกชั้นหนึ่ง ปองกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

- พ้ืนท่ีพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 1.25 ตารางเมตร ความจุประมาณ 1.88 ลูกบาศกเมตร (คิด

ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ประมาณ 0.28 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยาง

เพียงพอ  

2. หองพักมูลฝอยรีไซเคิล จํานวน 1 หอง ความกวาง 4.4 เมตร ความยาว 8.8 เมตร ความจุประมาณ 

58 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถนําไป

ขายได ประมาณ 1.3 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

สําหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตปทุมวันนั้น โครงการจะกําหนดใหรถเก็บขน

ของสํานักงานเขตปทุมวันจอดบริเวณที่จอดรถคันที่ติดกับหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ เพื่อทําใหเกิดความ

สะดวกในการจัดเก็บมูลฝอย โดยรถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 21.00-22.00 น. ซ่ึงในชวงเวลา

ท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดใหมีพนักงานอํานวยความสะดวกดานการจราจรสําหรับรถเก็บขนมูลฝอยและ

จะควบคุมไมใหพนักงานนํามูลฝอยมากองไวรอการเก็บขนมูลฝอยจากสํานักงานเขต เนื่องจากการกระทําดังกลาว

อาจกอใหเกิดผลกระทบดานทัศนียภาพ และอาจสงกลิ่นรบกวนตอผูพักอาศัยภายในโครงการ 

การดําเนินการในปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นตั้งแตชั้นที่ 1-25 จํานวน 1 หอง/ชั้น และจัดใหมีหองพักมูล

ฝอยรวมตั้งอยูภายในอาคารบริเวณดานทิศตะวันตกของโครงการ โดยแบงเปนหองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอย

เปยก หองพักมูลฝอยอันตราย และหองพักมูลฝอยรีไซเคิล แตเนื่องจากมีปริมาณนอย จึงเปลี่ยนหองพักขยะรี

ไซเคิล เปนหองพักรอสําหรับคนขับรถ (ภาพท่ี 2.1-6) 

 

1.3.9 ระบบไฟฟา 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการมีความตองการใชไฟฟารวมทั้งสิ้นประมาณ 2,473 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟา

นครหลวงเขตคลองเตย ซ่ึงเปนระบบจําหนายไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงตํ่า และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด24 

KV ผานหมอแปลงไฟฟา ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,600 KVA จํานวน 2 ชุดแปลงไฟใหเปน 416/240V 

เพ่ือจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติของอาคารโครงการ 

2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน ในกรณีไฟฟาปกติขัดของ โครงการจะจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน 

(Generator) ขนาด 600 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟไดนาน 8 ชั่วโมง และติดตั้งระบบไฟฟาสองสวาง

ฉุกเฉิน ไดแก Battery ขนาด 12 V ทํางานไดนานประมาณ 2 ชั่วโมง 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม

โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-14 

การดําเนินการในปจจุบัน 

โครงการรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครผานหมอแปลงไฟฟา ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 

1,600 KVA จํานวน 2 ชุด และจัดใหมีเครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 600 KVA จํานวน 1 ชุด และ

ติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน ไดแก Battery ขนาด 12 V (ภาพท่ี 2.1-9) 

 

1.3.10 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจะออกแบบระบบปองกันอัคคีภัย และเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี้ 

1) ระบบปองกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบทอยืน ซึ่งจะแบงการจายนํ้าเปนพื้นที่ Low Zone (ชั้นใตดินที่ 5 ถึงชั้นที่ 10) และ High 

Zone (ชั้นท่ี 11 ถึงชั้นท่ี 27) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- พื้นที่ Low Zone (ตั้งแตชั้นใตดิน 5 ถึงชั้นที่ 10) ประกอบดวย ทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน

ผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร จํานวน 2 ทอ โดยจะรับนํ้าจากถังเก็บนํ้าดับเพลิงชั้นใตดิน ขนาดความจุ 185 

ลูกบาศกเมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/

นาที ทํางานรวมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบทอใหคงที ่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.057 

ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบนํ้าดับเพลิงไปยังพื้นที่ Low Zone (ชั้นใตดิน 5 

ถึงชั้นท่ี 10) กรณี 

- พื้นที่ High Zone (ตั้งแตชั้นที่ 11 ถึงชั้นที่ 27) ประกอบดวย ทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน

ผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร จํานวน 2 ทอ โดยจะรับนํ้าจากถังเก็บนํ้าดับเพลิงชั้นใตดิน ขนาดความจุ 185 

ลูกบาศกเมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/

นาที ทํางานรวมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบทอใหคงที ่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.057 

ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 211 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบนํ้าดับเพลิงไปยังพื้นที่ High Zone (ชั้นที่ 11 ถึง

ชั้นท่ี 27) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

(2) หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับ

นํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 65 มิลลิเมตร จํานวน 3 

ชุด พรอม Check Valve บริเวณดานทิศเหนือของโครงการ ซ่ึงตําแหนงท่ีติดตั้งดังกลาวมีความสะดวกในการรับนํ้า

จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบอนไก เพ่ือสงนํ้าไปตามทอยืนภายในอาคาร จํานวน 2 ชุด (Low Zone จํานวน 

1 ชุด และ High Zone จํานวน 1 ชุด) และสําหรับถังเก็บนํ้าดับเพลิงใตดิน จํานวน 1 ชุด โดยตําแหนงการติดตั้งหัว

รับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร และตําแหนงจุดจอดรถดับเพลิง และจายไปยังทอนํ้าดับเพลิงที่ตอกับตูเก็บสายฉีด

นํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ภายในอาคารตอไป 
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(3) ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวย 

- สายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

- หัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พรอมฝาครอบและโซรอย 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 15 ปอนด 

ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไว

บริเวณทางเดินใกลกับบันได ST-02 และโถงลิฟตดับเพลิง โดยแตละตูมีระยะหางกันมากท่ีสุดประมาณ 8 เมตร (ไม

เกิน 64 เมตร) โดยความสามารถในการดับเพลิงจะครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดในแตละชั้นได นอกจากนี้ จัดใหมีถัง

ดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 4.5 กิโลกรัม เพ่ิมเติมบริเวณท่ีจอดรถ 

(4) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เปนระบบทอเปยก สามารถเปดออก

ทันทีท่ีมีความรอนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไวทุกชั้นของอาคารบริเวณท่ีจอดรถยนต หองสมุดสํานักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด หองชุดพักอาศัย หองออกกําลังกาย หองสปา หองโยคะ หองเด็กเลน โถงลิฟต ดับเพลิง และ

บริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เปนตน ซ่ึงระบบทอเปยกสามารถทํางานไดดวยตัวเองทันที เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม โดย

จัดระยะหางของหัวฉีดนํ้าดับเพลิงบนทอยอยทอเดียวกัน หรือระยะหางระหวางทอยอย และพ้ืนท่ีปองกันสูงสุด 16 

ตารางเมตร/หัว 

(5) ลิฟตดับเพลิง โครงการจะจัดใหมีลิฟตดับเพลิง จํานวน 1 ชุด ตั้งบริเวณดานทิศตะวันตกของอาคาร 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมการรับ -สงสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุที่ติดตั้งไวเริ่มทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ใน

หองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมจะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภายในอาคาร และ

สงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันภายในหองชุดพักอาศัย สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองออกกําลังกายหองสปา 

หองโยคะ หองเด็กเลน หองสมุด หองเครื่องไฟฟา หองเครื่องลิฟต โถงลิฟตโถงบันได และบริเวณทางเดิน 

(3) เครื ่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที ่เกิดจากเพลิงไหมภายใน

โครงการ และสงสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความรอนภายในหองนํ้าในชั้นจอดรถ

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ หองเก็บของ หองชุดพักอาศัย หองออกกําลังกาย หองสปา หองโยคะ หองเด็ก

เลนหองสมุด โถงลิฟต โถงบันได และบริเวณทางเดิน 

(4) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) เปนตัวสงสัญญาณเตือนภัยโดยจะ

ติดตั้งเครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึงบริเวณบันไดของโครงการ 

(5) กริ ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Speaker) ติดตั ้งอยู บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม

โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-16 

(6) โทรศัพทฉุกเฉิน (Fire Fighting Telephone) จะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับเครื่องแจงเหตุโดยใชมือ

ดึง และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

3) การสํารองนํ้าดับเพลิง 

โครงการจะจัดใหมีนํ้าสํารองดับเพลิงอยางเพียงพอ โดยเก็บไวในถังเก็บนํ้าใตดินซึ่งสํารองนํ้า เพื่อการ

ดับเพลิงปริมาณ 185 ลูกบาศกเมตร สํารองนํ้าดับเพลิงไดนานประมาณ 65 นาที 

4) ทางหนีไฟ 

โครงการจะจัดใหมีบันไดท่ีสามารถใชเพ่ือการหนีไฟได จํานวน 4 แหง รายละเอียดดังนี้ 

(1) บันได ST-01 เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 27 - ชั้นที่ 1 และสามารถขึ้นจากชั้นใตดิน B5B - 

ชั้นที่ 1 โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174 - 

0.180 เมตร มีชานพักกวาง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ดาน โดยการระบายอากาศ มีรายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใตดิน ใตดิน B5B - ชั้นที่ 1 ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ 

จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 19,800 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายในบันไดขณะใช

งานไมนอยกวา 50 ปาสกาล ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

- ชั้นที่ 1-27 ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติมีชองเปดขนาดพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตาราง

เมตร 

(2) บันได ST-02 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 27 - ชั้นท่ี 1 และสามารถข้ึนจากชั้นใตดินB5B - ชั้น

ที่ 1 โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 0.9 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174 - 

0.180 เมตร มีชานพักกวาง 0.96 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลม

อัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 16,610 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายใน

บันไดขณะใชงานไมนอยกวา 50 ปาสกาล ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

(3) บันได ST-12 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นท่ี 26 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 0.97 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร มีชานพักกวาง 0.97 เมตร มีราวบันได 1 ดาน 

จัดใหมีระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติมีชองเปดขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

(4) บันได ST-13 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นท่ี 27 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 0.97 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร มีชานพักกวาง 0.97 เมตร มีราวบันได 1 ดาน 

จัดใหมีระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติมีชองเปดขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

5) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงบอนไกมาฝกอบรมใหเปนประจํา 

6) การกําหนดจุดรวมคน 

ในการซักซอมการอพยพหนีไฟ จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบื้องตนภายในโครงการ เพื ่อเปนจุด

ตรวจเช็คจํานวนคนวามีผูใดติดอยูภายในหองพักหรือไม เพื่อจะไดสั่งการใหทีมดับเพลิ หรือทีมคนหาหรือแจงให
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เจาหนาที่ดับเพลิงชวยคนหาผูสูญหายไดทันทวงที ซึ่งโครงการจะกําหนดจุดรวมคนเบื้องตนบริเวณพื้นที่สีเขียว

ดานหนาโครงการ (ดานทิศใต) จํานวน 1 จุด ซ่ึงในการคิดพ้ืนท่ีจะไมนับรวมพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน โดยมีขนาดพ้ืนท่ีจุด

รวมคน 127 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใชพื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ซึ่งสามารถรองรับจํานวนคนได

ประมาณ 508 คน จึงสามารถรองรับจํานวนผูพักอาศัยภายในโครงการท่ีมีจํานวน 470 คน ไดอยางเพียงพอ 

7) พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศและการชวยเหลือ 

โครงการไดจัดใหมีพื ้นที่หนีไฟทางอากาศบนชั้นหลังคาของอาคารโครงการ มีความกวาง 10 เมตร 

ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเขาถึงพื้นที่ดังกลาวสามารถใชบันได ST-12 และ ST-13 ของอาคาร เพื่อขึ้นไปยังชั้น

หลังคา และเขาสูพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศไดอยางสะดวก 

การดําเนินการในปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยในปจจุบัน เปนไปตามที่ระบุไวในรายงาน และมีการปรับ

จุดรวมพลมาอยูบริเวณสนามหนาโครงการ ซึ่งครอบคลุมกฎหมายที่เกี่ยวของ โดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการ

ทํางานอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบํารุงรักษาเปนประจํา (ภาพท่ี 2.1-8) 

 

1.3.11 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการจะเปนแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแตละหองพัก โดยจะมี

ขนาดความเย็นรวมประมาณ 857 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล โดยมีรายละเอียด

ดังนี้ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดาน

มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง บานเกล็ด โดยจะจัดใหมีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของชอง

เปดเหลานั้นไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวบริเวณตาง ๆ 

ของอาคาร เชน หองเครื่องงานระบบ หองเครื่องลิฟต หองไฟฟา หองนํ้า และหองนํ้าภายในหองชุดพักอาศัย  

เปนตน 
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นอกจากนี้ จะจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดที่ใชเพื่อการหนีไฟ และโถงลิฟต

ดับเพลิง รายละเอียดดังนี้ 

- บันได 1 (ชั้นใตดิน 5B - ชั้นที่ 1) ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศ

ไมนอยกวา 19,800 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายในบันไดขณะใชงานไมนอยกวา 50 ปาสกาล ทํางาน

โดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

- บันได 2 (ชั้นใตดิน 5B - ชั้นท่ี 26) ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศ

ไมนอยกวา 16,610 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายในบันไดขณะใชงานไมนอยกวา 50 ปาสกาล ทํางาน

โดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

- โถงลิฟตดับเพลิง 1 (ชั้นใตดิน 5B - ชั้นที่ 26) ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตรา

การอัดอากาศไมนอยกวา 14,400 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายในบันไดขณะใชงานไมนอยกวา 50 ปาส

กาล ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

การดําเนินการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการมีระบบระบายอากาศแบงออกเปน 2 วิธี ไดแก การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เชน 

ประตู และหนาตาง การระบายอากาศโดยวิธีกล และระบบอัดอากาศโถงลิฟตดับเพลิงและบันไดหนีไฟ ซึ่งระบบ

ดังกลาว โครงการไดออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวของ โดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการ

ทํางานอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บํารุงรักษาเปนประจํา (ภาพท่ี 2.1-11) 

 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) 

ไดกําหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื ่อบรรเทาและฟ นฟู

สภาพแวดลอม ที่เกิดจากการดําเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบ

รุนแรงดังนั้นเพื่อเปนการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลวโครงการจึงไดนําเสนอรายงานดัง

บทท่ี 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือน 

มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 ประกอบดวย การตรวจติดตามคุณภาพนํ้า นํ้าใช มูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัย 

ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูพักอาศัย และอาชีวอนามัยและความปลอดภัย ดังตารางท่ี 

1.5-1 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม

โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-19 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การดําเนินงาน เดือนท่ีดําเนินงาน 

 ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม             

1.1 คุณภาพน้ํา             

1.2 น้ําใช             

1.3 มูลฝอย             

1.4 ระบบปองกันอัคคีภัย             

1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูพัก

อาศัย 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             

หมายเหต ุ  :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

       ดําเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง   ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ป 

          ดําเนินการเสนอรายงานป 2566            ดําเนินการเสนอรายงานป 2565 
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