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บทที ่1    

รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 

สืบเนื่องจากการประชุมครั้งท่ี 37/2553 เม่ือวันท่ี 9 กันยายน 2553 คณะกรรมการผูชํานาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน มีมติใหความ

เห็นชอบกับรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (เดิมชื่อรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม) 

โครงการ รีเจนทโฮม 9 ตั้งอยูระหวางถนนซอยพงษเวชอนุสรณ  1 และ 2 แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.1-1) เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงท่ี

ระดับพ้ืนชั้นดาดฟา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 210 หอง พ้ืนท่ีโครงการขนาด 1-2-8 ไร (2,432 

ตารางเมตร) สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) แจงผลการพิจารณารายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการดังกลาว และโครงการตองปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี  

ทส 1009.5/8424 ลงวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2553 (เอกสารแนบ 1) รวมถึงการปฏิบัติตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ

อยางเครงครัด 

ปจจุบันโครงการอยูในชวงดําเนินการ โดยนิติบุคคลอาคารชุด รีเจนทโฮม 9 ในฐานะเจาของโครงการ 

จึงมอบหมายใหบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการของโครงการ  

 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

1) ชื่อโครงการ  โครงการ รีเจนทโฮม 9   

2) เจาของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด รีเจนทโฮม 9  

3) สถานท่ีตั้งโครงการ  ระหวางถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 1 และ 2 แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร 

4) ขนาดโครงการ  จํานวนหองพัก 210 หอง  

5) ผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชํานาญการฯ ผานการพิจารณาของคณะกรรมการ

ผูชํานาญการฯ ตามการประชุมครั้งท่ี 37/2553 เม่ือวันท่ี 9 กันยายน 2553 

6) สถานภาพโครงการปจจุบันอยูในระยะดําเนินการ 

7) โครงการไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการในระยะดําเนินการครั้งลาสุด 

: มกราคม 2565 

8) จัดทํารายงานโดย บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด  
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ภาพท่ี 1.1-1     แสดงท่ีตั้งพ้ืนท่ีโครงการ 

สัญลักษณ : พ้ืนท่ีโครงการ 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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1.3 รายละเอียดของโครงการ 

1.3.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ รี เจนท โฮม 9 ตั้ งอยู ระหวางถนนซอยพงษ เวชอนุสรณ  1 และ 2 แขวงบางจาก  

เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร  ประกอบดวยโฉนดท่ีดินจํานวน 3 แปลง โดยมีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีใกลเคียง 

ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ ถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 2 เขตทางกวาง 6.5 เมตร ถัดไปเปนพ้ืนท่ีวางรอ

การใชประโยชน และกลุมอาคารบานพักอาศัย ขนาดความสูง 2-3 ชั้น   

ทิศใต ติดกับ ถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 1 เขตทางกวาง 6.25 เมตร ถัดไปเปนอาคาร

สํานักงานขนาดชั้น เดียว และโกดั งเก็บของบริ ษัท  รุ ง เรืองไม ไทย

อุตสาหกรรม จํากัด 

ตะวันออก ติดกับ บานพักอาศัยขนาดความสูง 3 ชั้น จํานวน 1 หลัง และอาคารสํานักงาน

ขนาดความสูง 3 ชั้น  จํานวน 2 อาคาร ของบริษัท รุงเรืองไม ไทย

อุตสาหกรรม จํากัด 1/ 

ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนซอยพงษเวชอนุสร 12/ เขตทางกวาง 7.20 เมตร ถัดไปเปนอาคาร

สํานักงาน ขนาดาความสูง 4 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และพ้ืนท่ีบางสวนของ

โกดังเก็บของบริษัท รุงเรืองไมอุตสาหกรรม จํากัด และทางดวนข้ันท่ี 3 

ทางพิเศษบางนา-อาจณรงค ตามลําดับ 

หมายเหตุ :  1/ บริษัท ซีโบนันซา ฟูดส จํากัด ดําเนินธุรกิจอาหารทะเลสดแชแข็งสงออกตางประเทศ โดยมีโรงงาน

อยูท่ีจังหวัดสมุทรสาคร ซึ่งอาคารท่ีตั้งอยูทางทิศตะวันออกของโครงการ เปนบานพักอาศัยของ

เจาของกิจการ ซึ่งภายในประกอบดวย อาคาร คสล. 4 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร และสระวายน้ํา (มี

หลังคา) 1 แหง ซึ่งจากการประสานกับผูดูแลบานไดรับแจงวามีการใชประโยชนเพ่ือการพักอาศัย (มี

ผูพักอาศัยคน) และเปนสํานักงาน (มีพนักงาน 10 คน) ดังน้ี 

1)  อาคาร คสล. 4 ช้ัน (หลังท่ีชิดแนวเขตโครงการ) ใชเปนสาํนักงานช้ันลางมีพนักงานประมาณ 10 

คน ทํางานทุกวันจันทร-วันเสาร สวนช้ันท่ี 2-3 ใชพักอาศัย 

2) อาคาร คสล. 4 ช้ัน (ท่ีถัดมา) ใชพักอาศัยทุกช้ัน 

3)  สระวายน้ํามีหลังคาคลุม ตั้งอยูหางจากโครงการมากกวาทุกอาคาร โดยอยูทิศตะวันออกของ

อาคารดังกลาว 

 2/ ถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 1 มีเขตทางกวางไมนอยกวา 6 เมตร โดยชวงท่ีติดพ้ืนท่ีโครงการดานทิศใต

มีเขตทางกวาง 7.20 เมตร และชวงท่ีติดพ้ืนท่ีโครงการดานทิศตะวันตกมีเขตทางกวาง 6.25 เมตร 

นอกจากน้ี ตามรูปโฉนดท่ีดินท่ีจะพัฒนาโครงการไมระบุวามีอาณาเขตติดตอกับถนนสาธารณะ 

อยางไรก็ตาม สํานักงานเขตพระโขนงไดออกหนังสือรับรองความเปนสาธารณะเขตทางกวางไมนอย

กวา 6 เมตร ของถนนดังกลาว 
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1.3.2 ขนาดและประเภทโครงการ  

โครงการ รีเจนทโฮม 9 เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงท่ี

ระดับพ้ืนชั้นดาดฟา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 210 หอง พ้ืนท่ีโครงการขนาด 1-2-8 ไร (2,432 

ตารางเมตร) 

1.3.3 กิจกรรมในโครงการ  

1) การบําบัดนํ้าเสีย 

โครงการจะจัดใหมีระบบําบัดนํ้าเสียรวม จํานวน 1 ชุด ฝงอยูใตดินบริเวณท่ีจอดรถยนตดานทิศ

ตะวันตก เปนระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดตะกอนเรง (Activated Sludge) ออกแบบใหรองรับนํ้าเสียได 110 ลูกบาศก

เมตร/วัน จะรองรับนํ้าเสียท้ังหมดของโครงการซ่ึงมีปริมาณ 104 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับรายละเอียดและ

สวนประกอบตางๆ ของระบบบําบัดนํ้าเสีย มีดังนี้ 

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ความจุ 6.4 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับนํ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารรวมท้ังนํ้าเสียจากการอาบลางปริมาณ 78 ลูกบาศกเมตร/วัน (รอยละ 75 ของปริมาณนํ้าเสีย

ท้ังหมด) จากนั้นจะไหลเขาสูถังเกรอะตอไป ท้ังนี้ โครงการจะจัดใหมีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันสัปดาหละ 1 

ครั้ง โดยตักไขมันใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน และนําไปรวมไวยังหองพักมูลฝอยเปยกตอไป 

(2) ถังเกรอะ (Septic Tank) ความจุ 34.3 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับนํ้าโสโครกจากหองนํ้า

และนํ้าเสียและนํ้าเสียจากถังดักไขมัน ปริมาณรวม 104 ลูกบาศกเมตร/วัน จากนั้นจะไหลเขาสูถังเติมอากาศตอไป 

(3) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ความจุ 31.9 ลูกบาศกเมตร รองรับนํ้าเสียท่ีมาจากถังเกรอะ

เขามาบําบัด โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศจํานวน 2 เครื่อง (ทํางานดวยการตั้งเวลาโดยจะทํางานสลับกัน) 

อัตราการจายอากาศ 2.74 ลูกบาศกเมตร/นาที/เครื่อง จากนั้นนํ้าเสียท่ีผานการเติมอากาศจะไหลเขาสู ถัง

ตกตะกอนตอไป 

(4) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีพ้ืนท่ีผิวตกตะกอน 9.8 ตารางเมตร ทําหนาท่ี

ตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc) ท่ีปะปนมากับนํ้าเสียเพ่ือใหนํ้าใส โดยตะกอนท่ีเกิดข้ึนภายในถังตกตะกอนสวนหนึ่ง

จะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศ และตะกอนสวนเกินจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอนตอไป โดยโครงการจะติดตั้ง

เครื่องสูบตะกอนจํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.05 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร สวนนํ้าใสจะไหลเขาสู

บอพักนํ้าท้ิงใชรดนํ้าตนไมตอไป 

(5) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 2.45 ลูกบาศกเมตร รองรับ

ปริมาณตะกอนสวนเกินจากถังตกตะกอน ซ่ึงโครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตพระโขนงมา

สูบไปกําจัดตอไป 

(6) บอพักนํ้าท้ิงใชรดนํ้าตนไม จํานวน 1 ถัง ตั้งอยูใตดินทางดานทิศใต ความกวาง 2.1 เมตร 

ความยาว 4.1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.9 เมตร ความจุ 16.4 ลูกบาศกเมตร จะรองรับนํ้าใสท่ีไหลมาจากถัง

ตกตะกอน และจะนํานํ้าท้ิงบางสวนมารดนํ้าตนไมภายในโครงการ สําหรับนํ้าท้ิงสวนท่ีเหลือจะระบายออกสูทอ

ระบายนํ้าริมถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 1 ตอไป 
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2) การระบายนํ้า 

ระบบระบายนํ้าของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 

1. ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา มีรายละเอียดดังนี้ 

ประกอบดวย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว ทําหนาท่ีรับนํ้าฝนจากหลังคา

อาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว แลวจึงไหลลงสูทอระบายนํ้ารอบๆ 

อาคารตอไป 

2. ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบดวย 

2.1 ทอระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายนํ้าเสีย ขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 2, 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายนํ้าโสโครกจากหองนํ้าในสวนตางๆ ของอาคารเขาสูถังเกรอะภายใน

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการตอไป 

3. ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารเปนระบบแยกนํ้าฝนและนํ้าท้ิง มีรายละเอียดดังนี้ 

3.1 ระบบระบายนํ้าฝน ประกอบดวย ทอระบายนํ้าขนาดเสนผานศูนยกลาง 600 มิลลิเมตร 

(0.6 เมตร) ความลาดเอียง 1 : 200 วางระบบทอเปนรูปตัว H (แนวนอน) โดยมีบอพักการระบายตลอดแนวทอ

ระบายนํ้า ซ่ึงจะทําหนาท่ีรวบรวมนํ้าฝนท่ีจะตกลงพ้ืนท่ีโครงการเขาสูระบบทอระบายนํ้า และจะจํากัดอัตราการ

ระบายนํ้ากอนระบายออกนอกโครงการดวยทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.1 เมตร เพ่ือควบคุมอัตราการระบายนํ้า

ไมใหเกินกอนการพัฒนา และระบายเขาสูบอพักริมนํ้าถนนซอยพงษเวชอนุสรณ 2 (ดานทิศเหนือ) ซ่ึงเปนทอ

ระบายนํ้าขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.8 เมตรตอไป 

3) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น จํานวน 1 หอง/ชั้น ความกวาง 1.47 เมตร ความ

ยาว 1.50 เมตร ซ่ึงภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองดวยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 2 ถัง (ถังมูล

ฝอยแหง 1 ถัง และมูลฝอยเปยก 1 ถัง) โดยจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยนํามูลฝอยมาไวในหองพักมูลฝอย

ประจําชั้นดังกลาว สําหรับในสวนหองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยูท่ีชั้นท่ี 1) โครงการจะตั้งถังมูลฝอย

ขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) ไวภายในหองสํานักงานดังกลาว 

พรอมท้ังติดตั้งปายประชาสัมพันธภายในพ้ืนท่ีโครงการรณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมา

ใชไดโดยตรง เชน ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใชใหม เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจะจัดให

มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไวยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการตอไป 
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1.3.4 รายละเอียดการใชประโยชนท่ีดินของพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงท่ีระดับพ้ืนชั้น

ดาดฟา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 210 หอง มีพ้ืนท่ีอาคารประมาณ 9,961 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ืนท่ีดังนี้ 

ชั้นท่ี 1 พ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง ทางเดิน บันได ลิฟต หองเครื่อง หองนํ้า หองพักมูลฝอย

รวม หองเก็บของและพ้ืนท่ีพักคอย 

ชั้นท่ี 2 หองชุดพักอาศัย จํานวน 27 หอง ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 1 

หอง และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 26 หอง สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอง

ออกกําลังกาย ทางเดิน บันได ลิฟต หองพักมูลฝอยประจําชั้น และสระวายนํ้า 

ชั้นท่ี 3 หองชุดพักอาศัย จํานวน 31 หอง ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 1 

หอง และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 30 หอง ทางเดิน บันได ลิฟต และหองพัก

มูลฝอยประจําชั้น 

ชั้นท่ี 4-6 หองชุดพักอาศัย จํานวน 32 หอง/ชั้น ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 

1 หอง/ชั้น และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 31 หอง/ชั้น ทางเดิน บันได ลิฟต 

และหองพักมูลฝอยประจําชั้น 

ชั้นท่ี 7 หองชุดพักอาศัย จํานวน 32 หอง ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 1 

หอง และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 31 หอง ทางเดิน บันได ลิฟต และหองพัก

มูลฝอยประจําชั้น 

ชั้นท่ี 8 หองชุดพักอาศัย จํานวน 24 หอง ประกอบดวย หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 1 

หอง และหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 23 หอง ทางเดิน บันได ลิฟต และหองพัก

มูลฝอยประจําชั้น 

ชั้นดาดฟา พ้ืนท่ีทางเดิน บันได ลิฟต และพ้ืนท่ีปลูกไมพุม 

 

 

1.4 มาตรการดานส่ิงแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่ งแวดลอม โครงการ รีเจนท โฮม 9 ตั้ งอยูระหวางถนนซอยพงษ เวชอนุสรณ  1 และ 2 แขวงบางจาก  

เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ดังหนังสือท่ี เลขท่ี ทส 1009.5/8424 ลงวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2553 นําเสนอไว

ในเอกสารแนบ 1  
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1.5 แผนการดําเนนิงานดานส่ิงแวดลอมของโครงการ 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่ งแวดลอม ชวงดําเนินการโครงการ รีเจนทโฮม 9   

ดังหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/8424 ลงวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2553 สรุปแผนการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม การ

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการดานสิ่งแวดลอม และการเสนอรายงานผลการดําเนินงานดานสิ่งแวดลอมใน

ระยะดําเนินการของโครงการนําเสนอดังตารางท่ี 1.5-1 ท้ังนี้ โครงการไดทําการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมเปน

ครั้งแรก  

ตารางท่ี 1.5-1  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน ดัชนีท่ีตรวจวัด 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1.การตรวจวัดคุณภาพ

สิ่งแวดลอม 

 
            

- คุณภาพน้ําเสีย - pH, BOD, SS, Oil 

& Grease, Sulfide 

TKN และ Total 

Coliform 

            

2.การตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ 
             

3. การเสนอรายงาน              

หมายเหต ุ:   การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอม 3 เดือน/คร้ัง 

     การตรวจสอบการปฏิบัติการตามมาตรการฯ ปละ 2 คร้ัง 

               การเสนอรายงานป 2565 

 การเสนอรายงานป 2566 
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