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บทที่ 1  

รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 โครงการ OKA HAUS ตั้งอยูที่ถนนพระรามสี่ แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เปนโครงการ

ประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) มีจํานวนชุดหองชุดพักอาศัย 1,178 หอง ขนาดพื้นที่โครงการ 5-2-64.4 ไร 

ประกอบดวยอาคารอยูอาศัยรวม สูง 47 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

 ทั้งนี้โครงการเขาขายท่ีจะตองศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมตามประกาศ 

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งตอง

จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ.2555 ซึ่งกําหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคาร ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตองจัดทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ซ่ึงไดตระหนักถึงความสําคัญของ

การปฏิบัติตามมาตรการดานสิ่งแวดลอมที่ระบุไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ และ

เพื่อใหการดําเนินการตามมาตรการเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

เปนผูดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ซึ่งไดรับ

ความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลอม ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี  

ทส 1009.5/16281 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2560 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหทางโครงการดําเนินการ

จัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ สผ. และหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

  สําหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการฉบับนี้ เปนการ

รายงานผลการดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการซ่ึงทําการตรวจวัดระหวาง

เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2565  
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ช่ือโครงการ  :  โครงการ OKA HAUS  

สถานท่ีตั้งโครงการ     :  เลขท่ี 3399 ถนนพระรามท่ี 4 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

(ภาพที่ 1.2-1) ขนาดพื้นที ่โครงการ 5-2-64.4 ไร ประกอบที่ดินรวม 8 

โฉนด มีอาณาเขตติดกับทิศทางตางๆ ดังนี้  
 

ทิศเหนือ    :   ติดกับ บานพักอาศัยแนวราบ 

ทิศใต    :   ติดกับ ถนนพระรามท่ี 4 ฝงตรงขามเปนแนวตึก 

ทิศตะวันออก    :   ติดกับ บานพักอาศัยแนวราบ และท่ีดินวางเปลา  

ทิศตะวันตก   :    ติดกับ ปมนํ้ามัน LPG 

เจาของโครงการ  :   นิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส (เอกสารแนบ 2)   

สถานท่ีติดตอ  :  เลขท่ี 3399 ถนนพระรามท่ี 4 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

10110 

โทรศัพท  :   064-246-3451 

อีเมล  :   pm-oka@Plus.co.th 

จัดทํารายงานโดย  :  บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

 ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

    : เลขท่ี ทส 1009.5/16281 ลงวันท่ี 25 ธันวาคม 2560 (เอกสารแนบ 1) 

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ 

 : มกราคม พ.ศ. 2565 

ประเภทโครงการ  : อาคารอยูอาศัยรวม(อาคารชุด) สูง 47 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชดุ 

1,178  หอง (ภาพท่ี 1.2-2) 

สภาพปจจุบัน : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ท้ังหมด  

ขนาดพ้ืนท่ี  : ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 5-2-64.4 ไร  
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ภาพท่ี 1.2-2  สภาพปจจุบันของโครงการ 
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1.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) การบําบัดนํ้าเสีย 

     โครงการเลือกใชระบบบําบัดนํ ้าเสียแบบเติมอากาศเลี ้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge 

Process) สามารถรองรับนํ้าเสียได 700 ลบ.ม./วัน โดยระบบบําบัดนํ้าเสียจะมีประสิทธิภาพรอยละ 92 สามารถ

บําบัดนํ้าเสียใหมีคา BOD ไมเกิน 20 มก./ล. จึงเปนไปตามไดคุณภาพตามมาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก.  

ซึ่งกําหนดใหมีคา BOD ไมเกิน 20 มก./ล. และจัดใหมีเจาหนาท่ีที่มีความรูความชํานาญดูแลรักษา และควบคุม

ระบบบําบัดนํ้าเสียใหทํางานไดอยางตอเนื่องและมีประสิทธิภาพ (ภาพท่ี 2.2-3) 

 

 2) การใชนํ้า 

    โครงการจัดใหมีการสํารองนํ้าประปาไวในถังเก็บนํ้าใตดินใตอาคารชั้น 7 และชั้นดาดฟา รวม 1,756.16 

ลูกบาศกเมตร สําหรับสํารองเพื่อการดับเพลิง 471.01 ลูกบาศกเมตร และสํารองเพื่อใชอุปโภค-บริโภค 1,285.15 

ลูกบาศกเมตร ซ่ึงสามารถสํารองนํ้าใชเพื่อการอุปโภค-บริโภคได 1.56 วัน ทั้งนี้ทางโครงการไดดําเนินการลางถัง

สํารองนํ้าใชของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

 3) การระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

     โครงการออกแบบใหมีการหนวงนํ้าในบอหนวงนํ้าเพื่อชะลอการไหลของนํ้าสวนเกิน ความจุรวม 750 

ลูกบาศกเมตร ซึ่งเพียงพอในการชะลอนํ้าฝนที่ตองกักเก็บไวภายในโครงการกอนระบายนํ้าออกภายนอกโครงการ 

(มากกวา 731.47 ลูกบาศกเมตร) และควบคุมอัตราการระบายนํ้า โดยกําหนดอัตราการระบายนํ้าฝนออกนอก

โครงการเทากับ 3.7 ลูกบาศกเมตร/นาที และอัตราการระบายนํ้าเสีย 0.5 ลูกบาศกเมตร/นาที รวมอัตราการ

ระบายนํ้าออกนอกโครงการ 4.2 ลูกบาศกเมตร/นาที (ไมเกิน 4.72 ลูกบาศกเมตร/นาที) ซึ่งจะไมสงผลกระทบตอ

ระบบระบายนํ้าสาธารณะนอกโครงการ ทั้งนี้โครงการไดตรวจสอบทอระบายนํ้า และบอพักนํ้าเปนประจํา เม่ือ

พบวา ภายในทอระบายนํ้าหรือบอพักนํ้ามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไป

กีดขวางการระบายนํ้าจะดําเนินการทําความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกคางภายในทอระบายนํ้า

อยางสม่ําเสมอ (ภาพท่ี 2.2-5) 

 

 4)  การจัดการมูลฝอย 

     โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จํานวน 4 หอง แบงเปน 1.หองขยะเปยก มีพื้นที่หองพักขยะ 

21.90 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได 3 วัน  2.หองขยะรีไซเคิล มีพ้ืนท่ีหองพักขยะ 19.00 ตร.ม. สามารถรองรับขยะ

ได 6 วัน 3.หองขยะท่ัวไป มีพ้ืนท่ีหองพักขยะ 4.60 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได 15 วัน และหองพักขยะอันตราย 

มีพื้นที่หองพักขยะ 4.60 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได 15 วัน ทั้งนี้ไดจัดใหเจาหนาเก็บรวบรวมขยะและขนยาย

ขยะประจําชั้นไปหองพักขยะรวมของโครงการในชวงเชา และไดมีการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงาน

เขตคลองเตยเพ่ือมาเก็บตอไป (ภาพท่ี 2.2-6) 
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1.4   แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ OKA HAUS ไดกําหนดใหมีมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอมที่เกิดจากการดําเนินการ

ของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปนการทบทวน/ติดตาม

ตรวจสอบมาตรการท่ีไดปฏิบัติไปแลวโครงการจึงไดนําเสนอรายงานดังบทท่ี 2 

 

1.5 แผนการดําเนนิการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอมระหวางเดือนมกราคม ถึง 

มิถุนายน พ.ศ. 2565 ประกอบดวย การใชนํ้า การใชไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่ง

ปฏิกูล คุณภาพนํ้าที่ผานการบําบัดนํ้าเสีย การระบายนํ้าและปองกันนํ้าทวม การปองกันอัคคีภัย สระวายนํ้า 

สุนทรียภาพ ความปลอดภัยของผูไดรับผลกระทบจากการเปดดําเนินการของโครงการ และการรับเรื่องรองเรียน

ของประชาชน ดังตารางท่ี 1.5.-1 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม             

   1.1 การใชน้ํา             

   1.2 การใชไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน             

   1.3 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล             

   1.4 คุณภาพน้ําท่ีผานการบําบัดน้ําเสีย             

   1.5 การระบายน้ําและปองกันน้ําทวม             

   1.6 การปองกันอัคคีภัย             

   1.7 สระวายน้ํา             

   1.8 สุนทรียภาพ             

   1.9 ความปลอดภัยของผูไดรับผลกระทบ

จากการเปดดําเนินการของโครงการ 

            

   1.10 การรับเรื่องรองเรียนของประชาชน             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน         ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ป 

  ดําเนินการตรวจวัดสัปดาหละ 1 คร้ัง        ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

            ดําเนินการเสนอรายงานป 2565         ดําเนินการเสนอรายงานป 2566 
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