
บทท่ี 2

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-1 

บทที่  2  

ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม   

บริษัท เมเจอร ดีเวลลอปเมนท เอสเตท จํากัด เปนผูพัฒนาโครงการ Maestro 12 Residences ปจจุบัน

โครงการฯ ไดดําเนินการกอสรางแลวเสร็จ และไดมีการจัดตั้งนิติบุคคลเขามาบริหารจัดการแลว โดยตัวโครงการ

เปนอาคารชุดพักอาศัย ประกอบดวย อาคารสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิน 3 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักอาศัย 

131 หอง และหองชุดสําหรับใชประโยชนเปนสํานักงาน 1 หอง ตั้งอยูท่ีบนถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี  

เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร โดยโครงการไดจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และไดผานการ

พิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เลขท่ี 

ทส 1009.5/3691 ลงวันที่ 2 เมษายน 2557 โดยหนังสือเห็นชอบไดกําหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติรวมไปถึง

เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการๆ ตอหนวยงานอนุญาตและหนวยงานที่เกี ่ยวของ รวมทั้งสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด มาเอสโตร 12 เรสซิเดนซ ไดมอบหมายให บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด 

ดําเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Maestro 

12 Residences (ระยะดําเนินการ) ชวงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 ตามท่ีกําหนดไวในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึง

ทาง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด ไดทําการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through Survey พรอมทั้งรวบรวม

เอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ 

ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1. ทรัพยากรกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. ดูแลรักษาสภาพแวดลอมของโครงการและพ้ืนท่ีโดยรอบให

มีสภาพดีอยูเสมอ  

 - โครงการจ ัดให มี เจ  าหน าท ี ่ประจ ําโครงการด ูแลร ักษา 

สภาพแวดลอมของโครงการและพ้ืนท่ีโดยรอบใหมีสภาพดีอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-1  

 

- 

1.2 ทรัพยากรดินและ

การชะลางพังทลาย

ของดิน 

1. ดูแลรักษาสภาพแวดลอมของโครงการและพ้ืนท่ีโดยรอบให

มีสภาพดีอยูเสมอ 

 - โครงการจ ัดให มี เจ าหนาท ี ่ประจ ําโครงการดูแลร ักษา

สภาพแวดลอมของโครงการและพื้นที่โดยรอบใหมีสภาพดีอยู

เสมอ 

ภาพท่ี 2.2-1 

 

- 

1.3 คุณภาพอากาศ 

 

1. จํากัดความเร็วของรถที่เขา-ออกมีความเร็วไมเกิน 30 

กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

 - โครงการจัดใหมีการจํากัดความเร็วของรถที่เขา-ออกโครงการ 

โดยการติดตั้งปายจํากัดความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

รวมทั้งจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกการจราจรและควบคุมความเร็วเขา-ออกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 

2. ติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไวในพื้นท่ี

จอดรถของอาคาร ใหสังเกตเห็นไดอยางชัดเจนและทั่วถึงและ

กําช ับใหเจ าหนาที ่ควบคุมด ูแลอยางเคร งคร ัดเพื ่อลด

ผลกระทบดานอากาศเสีย เสียง และความรอนที ่เกิดจาก

รถยนต 

 - โครงการจัดใหมีการติดปาย “หามติดเครื ่องขณะจอดรถ” 

บริเวณพื้นที่จอดรถภายในโครงการที่สามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

3. ติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณที่จอดรถและทางว่ิง

ภายในโครงการ ใหเห็นชัดเจน 

X - โครงการมิไดจัดใหมีการติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณ

ท่ีจอดรถของโครงการ 

- ตารางท่ี 4.1-2 

4. ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถในพื้นที่โครงการให

สะอาด เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนอันเน่ืองจากถนน 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ

ในพ้ืนท่ีโครงการใหสะอาด เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนอัน

เน่ืองจากถนน 

ภาพท่ี 2.2-1 

ภาพท่ี 2.2-3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.3 ค ุณภาพอากาศ 

(ตอ) 

 

5. เลือกเครื ่องกําเนิดไฟฟาที ่มีมาตรฐาน มีประสิทธิภาพสูง  

และอัตราการระบายมลพิษตํ่า 

 - โครงการจัดใหมีการเลือกเครื่องกําเนิดไฟฟาที่มีมาตรฐาน มี

ประสิทธิภาพสูง และอัตราการระบายมลพิษตํ่า 

ภาพท่ี 2.2-10 

 

- 

6. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบเครื่องกําเนิดไฟฟา ใหพรอม

ใชงานอยู เสมอ กรณีที ่พบวามีเครื ่องชํารุดหรือเกิดความ

เสียหายของอุปกรณใหเรงดําเนินการซอมแซมแกไขโดยทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบดูแล เครื่องกําเนิด

ไฟฟา เปนประจําสมํ่าเสมอทุก 2 ครั้ง/สัปดาห (วันจันทรและ

วันศุกร)  เพ่ือใหเครื่องกําเนิดไฟฟาอยูในสภาพดี มีประสิทธิภาพ 

พรอมใชงานอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

7. จัดเจาหนาที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาตนไมในพื้นที่สีเขียว

ใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอตลอดระยะดําเนินโครงการ 

นอกจากนี้หากมีตนไมไดรับความเสียหาย หรือตายตองปลูก

ตนใหมทดแทนทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลตนไมในพื้นที่สี

เขียวใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้า

ตนไมทุกวัน และตัดแตงกิ ่งไมทุก 2 เดือน/ครั ้ง ตลอดระยะ

ดําเนินโครงการ ทั้งนี้หากพบวาตนไมไดรับความเสียหาย หรือ

ตายตองปลูกตนใหมทดแทนทันที  

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

 

- 

8. รักษาระยะถอยรนของโครงการตามที่กฎหมายกําหนด โดย

ไมกอสรางอาคาร หรือสิ่งปลูกสรางในพ้ืนท่ีดังกลาว 

 - โครงการจัดใหมีการรักษาระยะถอยรนของโครงการตามท่ี

กฎหมายกําหนด รวมทั้งกําหนดมิใหมีการกอสรางอาคาร หรือ

สิ่งปลูกสรางในพ้ืนท่ีดังกลาว โดยเด็ดขาด 

เอกสารแนบ 2 - 

9. หมั ่นดูแลตรวจสอบพื ้นที ่ส ีเขียวในโครงการใหมีสภาพ

สวยงามอยางสมํ่าเสมอตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการเพ่ือ

เปนการสงเสริมการพัฒนาที่ยั ่งยืน และเปนการชวยรักษา

สภาพแวดลอม สรางทัศนียภาพ และใหความสําคัญกับ

คุณภาพชีวิตของผูอยูอาศัย และพ้ืนท่ีบริเวณรอบโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการใหมีสภาพ

สวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้าตนไมทุกวัน และ

ตัดแตงกิ่งไมทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

เพื่อเปนการชวยรักษาสภาพแวดลอม และสรางทัศนียภาพที่ดี 

ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-2 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.3 ค ุณภาพอากาศ 

(ตอ) 

 

10. รณรงค และประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยภายในโครงการ

ใหใชรถโดยสารสาธารณะ จักรยานยนตรับจาง ในการออกไป

ประกอบกิจวัตรประจําวัน 

X - โครงการมิไดจัดใหมีการรณรงค และประชาสัมพันธใหผูพัก

อาศัยภายในโครงการใหใชรถโดยสารสาธารณะ จักรยานยนต

รับจาง ในการออกไปประกอบกิจวัตรประจําวัน 

- ตารางท่ี 4.1-2 

1.4 เสียง  1. จํากัดความเร็วของรถที ่เขา-ออกมีความเร็วไมเกิน 30 

กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

 - โครงการจัดใหมีการจํากัดความเร็วของรถท่ีเขา-ออกโครงการ 

โดยการติดตั้งปายจํากัดความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

รวมทั้งจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกการจราจรและควบคุมความเร็วเขา-ออกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

2. เลือกเครื่องกําเนิดไฟฟาที ่มีมาตรฐาน มีประสิทธิภาพสูง 

และอัตราการระบายมลพิษตํ่า  

 - โครงการจัดใหมีการเลือกเครื่องกําเนิดไฟฟาที่มีมาตรฐาน มี

ประสิทธิภาพสูงและอัตราการระบายมลพิษตํ่า  

ภาพท่ี 2.2-10 - 

3. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบเครื่องกําเนิดไฟฟา ใหพรอม

ใชงานอยูเสมอ กรณีที่พบวามีเครื่องชํารุดหรือเสียหายของ

อุปกรณใหเรงดําเนินการซอมแซม แกไขโดยทันที  

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบดูแล เครื่องกําเนิด

ไฟฟา เปนประจําสมํ่าเสมอทุก 2 ครั้ง/สัปดาห (วันจันทรและ

วันศุกร) เพ่ือใหเครื่องกําเนิดไฟฟาอยูในสภาพดี มีประสิทธิภาพ 

พรอมใชงานอยูเสมอ  

ภาพท่ี 2.2-10 

เอกสารแนบ 3 

- 

4. กอรั้วทึบความสูง 3 เมตร โดยรอบโครงการ  - โครงการจัดใหมีรั้วทึบความสูง 3 เมตร โดยรอบโครงการ  ภาพท่ี 2.2-2 - 

5. จัดเจาหนาที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาตนไมในพื้นที่สีเขียว

ใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอตลอดระยะดําเนินโครงการ 

นอกจากนี้หากมีตนไมไดรับความเสียหาย หรือตายตองปลูก

ตนใหมทดแทนทันที  

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลตนไมในพื้นที่สี

เขียวใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้า

ตนไมทุกวัน และตัดแตงกิ่งไมทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ

ดําเนินโครงการ ทั้งนี้หากพบวาตนไมไดรับความเสียหาย หรือ

ตายตองปลูกตนใหมทดแทนทันที 

ภาพท่ี 2.2-2 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.4 เสียง (ตอ) 6. จัดใหผูดูแลอาคารทําหนาทีร่ับเรื่องรองเรียนจากผูพักอาศัย

ภายในโครงการ และผู พักอาศัยบริเวณใกลเคียงที ่ได รับ

ผลกระทบจากการดําเน ินโครงการและจากสิ ่งแวดล อม

ภายนอกกระทบตอโครงการ กรณีที่มีเรื่องรองเรียน ตองเขา

ตรวจสอบ คอยประสานงานกับบริเวณใกลเค ียงและเรง

ดําเนินการแกไขโดยทันที 

 - โครงการจัดใหมีการตั้งกลองแสดงความคิดเห็นไวบริเวณพื้นท่ี

สวนกลางใกลหองนิติบุคคล เพื่อรับเรื่องรองรองเรียนจากผูพัก

อาศัยภายในโครงการ  

- - 

7. ติดตั้งปายเตือน “ดับเครื่องทุกครั้งขณะจอดรถ” ไวบริเวณท่ี

จอดรถ เพ่ือลดเสียงท่ีเกิดข้ึนจากเครื่องยนต 

 - โครงการจัดใหมีการติดปาย “หามติดเครื ่องขณะจอดรถ” 

บริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

8. ควบคุมความเร็วของการใชรถในบริเวณพื้นที่โครงการ เชน 

ติดปายจํากัดความเร็ว เพ่ือชวยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการแลน

ของรถยนตลงไปดวย 

 - โครงการจัดใหมีการจํากัดความเร็วของรถที่เขา-ออกโครงการ 

โดยการติดตั ้งปายจํากัดความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ชั ่วโมง 

รวมทั้งจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกการจราจรและควบคุมความเร็วเขา-ออกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

1.4 เสียง (ตอ) 9. ติดปายหามเรงเครื ่องยนตไวบริเวณที่จอดรถและทางว่ิง

ภายในโครงการใหเห็นชัดเจน 

X - โครงการมิไดจัดใหมีการติดตัง้ปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณท่ี

จอดรถของโครงการ 

- ตารางท่ี 4.1-2 

1.5 คลื่นวิทยุและ

โทรทัศน 

1. โครงการแจงผูพักอาศัยใกลเคียงโดยรอบโครงการ ในกรณีท่ี

ไดรับผลกระทบจากการรบกวนคลื่นสัญญาณโทรทัศน โดย

โครงการตองปรับตําแหนง ปรับปรุงอุปกรณรับสัญญาณเดิม 

หรือติดตั ้งอุปกรณรับสัญญาณโทรทัศนใหมใหแกผู ที ่ได รับ

ผลกระทบในทันทีที ่ได ร ับการติดตอและพิส ูจนได ว าการ 

รับสัญญาณโทรทัศนไดรับการบดบังคลื่นสัญญาณอันเกิดจาก 

 - โครงการจัดใหมีการดําเนินการตามมาตรการดังกลาวแลวเสร็จ

ตั้งแตในระยะกอสราง ปจจุบันทางโครงการไดสิ้นสุดระยะเวลาใน

การรับผิดชอบมาตรการดังกลาวแลว เนื่องจากมีการจดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันท่ี 22 กรกฎาคม 2559 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.5 คล ื ่นว ิทย ุและ

โทรทัศน (ตอ) 

อาคารของโครงการ โดยโครงการตองเปนผูรับผิดชอบคาใชจาย

ที ่เก ิดขึ ้นทั ้งหมดจากการแกไขใหสามารถรับสัญญาณได

เหมือนเดิม 

    

2. การชดเชยตามรายละเอียดในขอ 1 ตองเริ ่มตั ้งแตมีการ

กอสรางโครงการจนถึงเปดดําเนินการ เปนระยะเวลา 1 ป ใน

กรณีท่ี 2 ฝายไมสามารถตกลงกันได ใหใชลักษณะไตรภาคี เพ่ือ

เจรจาหาขอตกลงรวมกัน 

 - โครงการจัดใหมีการดําเนินการตามมาตรการดังกลาวแลวเสร็จ

ตั้งแตในระยะกอสราง ปจจุบันทางโครงการไดสิ้นสุดระยะเวลาใน

การรับผิดชอบมาตรการดังกลาวแลว เนื่องจากมีการจดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันท่ี 22 กรกฎาคม 2559 

- - 

1.6 แหลงน้ําผิวดิน 1. ติดตั ้งระบบบัดนํ ้าเส ียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง

สมบูรณ (Completely Mixed Activated Sludge) จํานวน 1 

ชุด รองรับปริมาตรน้ําเสีย 90.00 ลูกบาศกเมตร 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศ

แบบตะกอนเร  งสมบ ู รณ   (Completely Mixed Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

2. จัดใหมีเจาหนาที่เทคนิคดูแลการเดินระบบบําบัดนํ้าเสียใหมี

ประสิทธิภาพอยูเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีชางประจําโครงการดูแลการเดินระบบบําบัดน้ํา

เสียใหมีสภาพดี มีประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-5 

เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดใหมีการสูบตะกอนสวนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสียไป

กําจัดอยางสมํ่าเสมอ เพ่ือประสิทธิภาพการทํางานของระบบฯ 

 - โครงการจัดใหมีการสูบตะกอนสวนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสีย

ไปกําจัดเปนประจําทุก 2 ป/ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

4. จัดพนักงานตักกากไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจําทุก

วัน นําไปตากแหงและรวบรวมใสถุงดํา มัดปากถุงใหแนน แลว

นําไปวางไวในหองพักขยะเปยก เพ่ือสงใหสํานักงานเขตราชเทวี

นําไปกําจัดตอไป 

 - โครงการจัดใหมีการตักกากไขมันออกจากบอดักไขมันเปน

ประจําทุก 2 ป/ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.6 แหลงน ํ ้าผ ิวดิน 

(ตอ) 

5. ดูแลใหระบบบําบัดน้ําเสียเปดทํางานตลอดเวลา โดยการติดตั้ง

มิเตอรไฟฟาของระบบบําบัดน้ําเสียแยกจากระบบอ่ืน 

 - โครงการจัดใหมเีจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลระบบบําบัด

น้ําเสียใหอยูในสภาพดี มีประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยูเสมอ 

ทั้งน้ีโครงการมิไดจัดใหมีการติดตั ้งมิเตอรไฟฟาของระบบ

บําบัดน้ําเสียแยกจากระบบอ่ืน 

ภาพท่ี 2.2-5 

เอกสารแนบ 3 

 

ตารางท่ี 4.1-2 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 

2.1 ทรัพยากรชีวภาพ

บนบก 

1 .  ด ํ า เน ินตามมาตรการป องก ันและลดผลกระทบด าน

ทรัพยากรธรรมชาติและคุณคาการใชประโยชนของมนุษยอยาง

เครงครัด เพ่ือท่ีจะไมกอใหเกิดผลกระทบตอทรัพยากรชีวภาพ 

 - โครงการจัดใหมีการดําเนินตามมาตรการปองกันและลด

ผลกระทบดานทร ัพยากรธรรมชาติและค ุณค าการใช

ประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด เพื่อปองกันการเกิดผล

กระทบตอทรัพยากรชีวภาพบนบก 

- - 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพ

ในน้ํา 

 

1.  ด ํ า เน ินตามมาตรการป องก ันและลดผลกระทบด าน

ทรัพยากรธรรมชาติและคุณคาการใชประโยชนของมนุษยอยาง

เครงครัด เพ่ือท่ีจะไมกอใหเกิดผลกระทบตอทรัพยากรชีวภาพ 

 - โครงการจัดใหมีการดําเนินตามมาตรการปองกันและลด

ผลกระทบดานทร ัพยากรธรรมชาติและค ุณค าการใช

ประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด เพื่อปองกันการเกิดผล

กระทบตอทรัพยากรชีวภาพในน้ํา 

- - 

3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.1 การใชน้ํา 

 

1. จัดถังเก็บนํ ้าใตดิน (คสล.) จํานวน 1 ถัง ความจุ 124.50 

ลูกบาศกเมตร (เพื่อการอุปโภค-บริโภค) สามารถสํารองเพื่อการ

อุปโภคได 1.20 วัน 

 - โครงการจัดใหมีถังเก็บนํ้าใตดิน (คสล.) จํานวน 1 ถัง เพ่ือ

เก็บน้ําไวใชในพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งเพียงพอตอความตองการของ

ผูพักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.1 การใชน้ํา (ตอ) 

 

2. จัดใหมีเจาหนาที ่คอยตรวจสอบดูแลรักษาระบบจายนํ้า 

ระบบเสนทอประปา กอกนํ้า หรือเครื ่องสุขภัณฑตางๆ ของ

โครงการใหอยูในสภาพดูอยูเสมอ หากทราบวาชํารุดเสียหายให

ซอมทันที เพื่อปองกันการสูญเสียนํ้าโดยเปลาประโยชน และ

ปองกันการปนเปอนของน้ําประปา 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลรักษาระบบจาย

นํ้า ระบบเสนทอประปา กอกนํ้า หรือเครื่องสุขภัณฑตางๆ ของ

โครงการใหอยูในสภาพดี พรอมใชงานอยูเสมอทุก 6 เดือน/ครั้ง 

ทั้งนี้หากพบวาเกิดการชํารุดเสียหายโครงการจะจัดใหมีชางมา

แกไข ปรับปรุงทันที 

ภาพท่ี 2.2-6 

เอกสารแนบ 3 

- 

3. รณรงค ประชาสัมพันธ ใหผูพักอาศัยภายในโครงการและ

พน ักงานท ุกคนใช น ํ ้ าอย างประหย ัด โดยการจ ัดบอรด

ประชาสัมพันธ ติดปาย/คําขวัญในหองพัก สํานักงาน และพื้นท่ี

สาธารณะอ่ืนๆ เชนปดกอกน้ําทุกครั้งหลังเลิกใชงาน เปนตน 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธรณรงคใหผูพักอาศัยภายใน

โครงการและพนักงานทุกคนใชน้ําอยางประหยัด 

ภาพท่ี 2.2-14 - 

4. ตรวจสอบรอยรั่วของทอจายน้ํา บริเวณรอยตอ และปมสูบน้ํา 

เพ่ือลดการสูญเสียน้ําอยางเปลาประโยชน 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบรอยรั่วของทอจายนํ้า

ใหอยู ในสภาพดี มีประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยู เสมอทุก 6 

เดือน/ครั้ง ท้ังน้ีหากพบวาเกิดการชํารุดเสียหายโครงการจะจัดให

มีชางมาแกไข ปรับปรุงทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ออกแบบหรือเลือกสุขภัณฑประหยัดน้ําใชภายในโครงการ  - โครงการจัดใหมีการเลือกสขุภัณฑประหยัดน้ําใชภายในโครงการ ภาพท่ี 2.2-7  

6. มาตรการลางทําความสะอาดถังสํารองน้ําใช ดังน้ี 

   ข้ันตอน 

   - ปดวาลวทางทอนํ้าเขาถังเก็บนํ้าสํารองรวมทั้งปมนํ้า และ

เปดรูน้ําตรงขางลางถังท่ีเปนทอสําหรับระบายตะกอน 

   - เปดนํ้าในถังนํ้า (โดยนํ้าทิ้งดังกลาวที่ไดจะนําไปใชลางถนน 

และรดน้ําตนไม เปนตน) 

 - โครงการจัดใหมีขั ้นตอนการทําความสะอาดถังเก็บนํ ้าตาม

มาตรการกําหนด 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.1 การใชน้ํา (ตอ) - เมื ่อนํ ้าหมดถัง อาจจะใชแปรงขัดกนถังและฉีดนํ้าไล

ตะกอน หรือใชวิธีการฉีดนํ ้าดวยแรงดันสูงทําความสะอาด 

พรอมทําความสะอาดฝาถัง 

 - ใชเครื่องไลน้ําเปาใหถังสํารองน้ําแหงโดยเร็วแลวจึงปลอยน้ํา

เขาใหเรียบรอย 

 

 

 

 

 

 

 

 

     มาตรการ 

   - กําหนดใหลางถังเก็บน้ําใตดินพรอมฝาถัง ทุก 6 เดือน/ครั้ง 

   - กอนลางทุกครั้ง ตองทําจดหมายแจงและติดประกาศบน

บอรดประชาสัมพันธใหแกผูพักอาศัยทราบลวงหนาอยางนอย 2 

สัปดาห โดยตองระบุวัน เวลา ที่ชัดเจน และแจงใหผูพักอาศัย

สํารองน้ําใชไวเน่ืองจากระหวางลางจะไมสามารถใชน้ําประปาได 

   - กําหนดชวงวัน เวลา ที่จะลางใหอยูในชวงวันจันทร-ศุกร 

เวลา 0.900-16.00 น. ยกเวนวันเสาร-อาทิตย และวันหยุด

นักขัตฤกษ เพ่ือใหกระทบตอผูพักอาศัยนอยท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการลางถังเก็บน้ํา 1 ป/ครั้ง ซึ่งกอนทําการลางถัง

เก็บน้ํา ทางโครงการจะทําการติดประกาศบนบอรดประชาสัมพันธ

ใหแกผูพักอาศัยทราบลวงหนาอยางนอย 2 สัปดาห โดยตองระบุ

วัน เวลา ที่ชัดเจน และแจงใหผูพักอาศัยสํารองนํ้าใชไวเนื่องจาก

ระหวางลางจะไมสามารถใชน้ําประปาได และจะทําการตรวจสอบ

สภาพถังเก็บน้ําทุกครั้งหลังจากการลางทําความสะอาด 

 

เอกสารแนบ 3 

 

ตารางท่ี 4.1-2 

   - ตรวจสอบสภาพภายในของถังสํารองน้ําทุกครั้งภายหลังการ

ลางทําความสะอาด กรณีพบวาจุดใดภายในถังมีลักษณะที่อาจ

เปนเหตุใหเกิดการปนเปอนลงในน้ํา ตองเรงดําเนินการแกไขโดย

ทันที 

 โครงการจัดใหมีการตรวจสอบสภาพภายในของถังสํารองนํ้าทุก

ครั้งภายหลังการลางทําความสะอาด 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.1 การใช น ํ ้ า  

(ตอ) 

7. จัดระบบกันซึมนํ้าที่ผสมรวมในเนื้อคอนกรีตและทาฉาบทั้งผิว

ภายในและภายนอกของถังใตดิน โดยระบบดังกลาวไมเปนพิษตอ

น้ําดื่ม 

 - โครงการจัดใหมีการใชสารกันซึมนํ้าที่ผสมรวมในเนื้อคอนกรีต

และทาฉาบท้ังผิวภายในและภายนอกของถังใตดิน 

- - 

3.2 การบําบัดนํ้า

เสีย 

 

1. ติดตั้งระบบบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรงสมบูรณ 

(Completely Mixed Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด รองรับ

ปริมาตรน้ําเสีย 90.00 ลูกบาศกเมตร 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบ

ตะกอนเรงสมบูรณ (Completely Mixed Activated Sludge) 

จํานวน 1 ชุด 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

2. จัดใหมีเจาหนาที่เทคนิคดูแลการเดินระบบบําบัดนํ้าเสียใหมี

ประสิทธิภาพอยูเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีชางประจําโครงการดูแลการเดินระบบบําบัดนํ้า

เสียใหมีสภาพดี มีประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยูเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดใหมีการสูบตะกอนสวนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสียไปกําจัด

อยางสมํ่าเสมอเพ่ือประสิทธิภาพการทํางานของระบบฯ 

 - โครงการจัดใหมีการสูบตะกอนสวนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสยีไป

กําจัดเปนประจําทุก 2 ป/ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

4. จัดพนักงานตักกากไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจําทุก

วัน นําไปตากแหงและรวบรวมใสถุงดํา มัดปากถุงใหแนน แลว

นําไปวางไวในหองพักขยะเปยก เพื่อสงใหสํานักงานเขตราชเทวี

นําไปกําจัดตอไป 

 - โครงการจัดใหมีการตักกากไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจาํ

ทุก 2 ป/ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ดูแลใหระบบบําบัดน้ําเสียเปดทํางานตลอดเวลา โดยการติดตัง้

มิเตอรไฟฟาของระบบบําบัดน้ําเสียแยกจากระบบอ่ืน 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบ ดูแลระบบบําบัดน้ําเสีย

ใหอยูในสภาพดี มีประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยู เสมอ ทั ้งน้ี

โครงการมิไดจัดใหมีการติดตั้งมิเตอรไฟฟาของระบบบําบัดนํ้าเสีย

แยกจากระบบอ่ืน 

ภาพท่ี 2.2-5 

เอกสารแนบ 3 

ตารางท่ี 4.1-2 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบ

ทาง 

สิ่งแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.2 การบําบัดนํ้า

เสีย (ตอ) 

 

6. ควบคุมคุณภาพนํ้าหลังผานระบบบําบัดใหมีคุณภาพอยู ใน

มาตรฐานน้ําท้ิงจากของอาคารประเภท ข ท่ีกําหนดไวตามประกาศ

กฎกระทรวงฉบ ับท ี ่  51 (พ.ศ .  2541)  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลอม เรื ่อง กําหนดมาตรฐาน

ควบคุมการระบายนํ้าทิ ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

พ.ศ. 2548 โดยไดกําหนดคุณภาพนํ้าทิ้งใหมีคาบีโอดีไมเกิน 30 

มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยไมเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

 - โครงการจัดใหมีการควบคุมคุณภาพน้ําหลังผานระบบบําบัดให

มีคุณภาพอยูในมาตรฐานนํ้าทิ ้งจากของอาคารประเภท ข ท่ี

กําหนดไวตามประกาศกฎกระทรวงฉบับท่ี 51 (พ.ศ. 2541) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื ่อง 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ ้าทิ ้งจากอาคารบาง

ประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 โดยไดกําหนดคุณภาพน้ําท้ิง

ใหมีคาบีโอดีไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยไมเกิน 

40 มิลลิกรัม/ลิตร  

เอกสารแนบ 4 - 

มาตรการในการดูแลรักษาระบบกําจัดมีเทนและละอองลอยเพ่ือ

คงประสิทธิภาพของบอดิน 

1. ติดตั้งปายแสดงขอความวา “ระบบกรองชีวภาพ” เพ่ือปองกันผู

ท่ีไมเก่ียวของ 

 

 

X 

 

 

 

- โครงการมิไดจ ัดให ม ีระบบกําจ ัดม ีเทนและละอองลอย 

เน่ืองจากระบบบําบัดนําเสียของโครงการอยูบริเวณช้ันใตดินของ

โครงการ 

 

 

 

- 

 

 

 

ตารางท่ี 4.1-2 

 

2. ระบุรายละเอียดและวัสดุที่ใชในระบบกรองชีวภาพที่ชัดเจน เชน 

ประโยชนของระบบ ระบุชนิดของดิน ระดับความลึกของดิน พันธุพืช

ท่ีตองนํามาใชปกคลุมเพ่ือใหความชุมช่ืน เปนตน ลงในคูมือใหชัดเจน 

3. รดนํ้าบอดินดวยวิธีการฉีดพนนํ้าที่เปนฝอยละเอียด อยารดมาก

จนเกินไป เนื่องจากอาจเขาไปแทนที่ออกซิเจนในดินที่เปนปจจัย

สําคัญตอการเจริญของแบคทีเรียที่ใชออกซิเจน เชน กลุมแบบทีเรีย

เมทาโนโทรฟ (Methanotroph Bacteria) ท่ีกําจัดมีเทน เปนตน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบ

ทาง 

สิ่งแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.2 การบําบดันํ้า

เสีย (ตอ) 

4. งดรดน้ําบอดินในชวงหลังฝนตก     

5. จัดพนักงานเขาเปลี่ยนดินและพืชปกคลุมดินในบอดินทุก 2 เดือน 

6. ตรวจสอบระบบเปนประจําสมํ่าเสมอโดยสังเกตจากการยุบตัว

ของดิน กรณีที่พบวาบอดินมีการยุบตัว ใหพนักงานนําดินรวนไป

เปลี่ยนใหมโดยทันที 

3.3 การระบาย

น้ําและการ

ปองกันน้ําทวม 

1. จัดทอระบายนํ้าขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.60 ลูกบาศกเมตร 

สามารถหนวงนํ้าในเสนทอได 42.39 ลูกบาศกเมตร กอนรวบรวม

เขาสูทอระบายน้ําดานหนาโครงการริมถนนเพชรบุรีตอไป 

 - โครงการจัดใหมีทอระบายนํ ้าขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.60 

ลูกบาศกเมตร สามารถหนวงน้ําในเสนทอได 42.39 ลูกบาศกเมตร 

กอนรวบรวมเขาสูทอระบายนํ้าดานหนาโครงการริมถนนเพชรบุรี

ตอไป 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

2. ดูแลรักษาระบบระบายนํ้า เชน ตะแกรงดักขยะ ทอระบายนํ้า 

และบอหนวงนํ้ารวมทั้งเครื่องสูบนํ้า อุปกรณตางใหมีสภาพดีอยู

เสมอ 

 - โครงการจัดใหชางประจําโครงการดูแลรักษาระบบระบายน้ํา เชน 

ตะแกรงดักขยะ ทอระบายน้ํา และบอหนวงน้ํารวมท้ังเครื่องสูบน้ํา 

อุปกรณตางๆ อยูเสมอทุก 1 ครั้ง/ป ตลอดระยะเปดดําเนินการ 

ภาพท่ี 2.2-8 

เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดทําสัญลักษณตําแหนงบอหนวงนํ้าโดยทาสีกับตะแกรงเหล็ก

ของชองตรวจบอหนวงนํ้า เพื่อความสะดวกของเจาหนาที่ในการ

ซอมบํารุง 

X - โครงการมิไดจัดใหมีการจัดทําสัญลักษณตําแหนงบอหนวงน้ําโดย

ทาสีกับตะแกรงเหล็กของชองตรวจบอหนวงน้ํา  

- ตารางท่ี 4.1-2 

3.4 การจ ัดการ

ขยะ 

 

1. สวนพักอาศัยจะจัดวางถังขยะแหง 150 ลิตร จํานวน 1 ถัง ถัง

ขยะเปยก 100 ลิตร จํานวน 1 ถัง และถังขยะอันตราย 50 ลิตร 

จํานวน 1 ถัง ทุกถังมีฝาปดมิดชิด โดยถังขยะอันตรายจะติดปาย

ขางถังวา “ถังขยะอันตราย” โดยภายในถังขยะจะรองดวย

ถุงพลาสติกสีดํา ไวทุกช้ันบริเวณหองพักขยะประจําช้ัน 

 - โครงการจัดใหมีถังขยะรีไซเคิลขนาด 150 ลิตร จํานวน 1 ถัง  

ถังขยะทั่วไปขนาด 150 ลิตร จํานวน 1 ถัง และถังขยะอันตราย 

50 ลิตร จํานวน 1 ถัง ทุกถังมีฝาปดมิดชิด โดยถังขยะอันตรายจะ

ติดปายขางถังวา “ถังขยะอันตราย” โดยภายในถังขยะจะรองดวย

ถุงพลาสติกสีดํา ไวทุกช้ันบริเวณหองพักขยะประจําช้ัน 

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การจ ัดการ

ขยะ (ตอ) 

 

2. หองสํานักงานนิติบุคคลจะจัดถังรองรับขยะขนาด 50 ลิตร 

จํานวน 3 ถัง แยกเปนขยะเปยก ขยะแหง และขยะอันตราย โดย

ภายในถังขยะอันตรายจะรองดวยถุงพลาสติก 

 - โครงการจัดใหมีถังขยะขนาดเล็ก จํานวน 1 ถัง วางไวบริเวณ

หองนิติบุคคล เนื่องจากพื้นที่ดังกลาวอยูใกลกับหองพักมูลฝอย

รวมของโครงการ เมื่อมีขยะประมาณ 3 ใน 4 ของถังพนักงานจะ

นําไปท้ิงท่ีหองพักมูลฝอยรวมทันที 

ภาพท่ี 2.2-9 ตารางท่ี 4.1-2 

3. พื้นที่สวนกลาง เชน โถงตอนรับ สระวายนํ้า และพื้นที่จอดรถ 

เปนตน จะจัดวางถังขยะขนาด 30 ลิตร จุดละ 2 ถัง ตามความ

เหมาะสม โดยติดตั้งปายขางถังวา “ถังขยะเปยก” และ “ถังขยะ

แหง” ซึ ่งจะรองรับขยะจากผูเขาพักอาศัยที่เขามาใชบริการใน

บริเวณดังกลาว 

 - โครงการจัดใหม ีถ ังขยะวางไวบริเวณสวนตางๆ ของพื ้นท่ี

สวนกลาง เพื่อรองรับขยะจากผูเขาพักอาศัยที่เขามาใชบริการใน

บริเวณดังกลาว 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

4. ในแตละวันตองจัดพนักงานรวบรวมขยะจากจุดตางๆ โดย

รวบรวมขยะใสถุงดําแลวมัดปากถุงใหแนน นําไปกองไวภายใน

หองพักขยะรวมของโครงการ ยกเวนขยะอันตรายท่ีโครงการจัดถัง

รองรับขยะอันตรายไวภายในหองพักขยะอันตราย 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดรวบรวมขยะจากจุด

ตางๆ โดยรวบรวมขยะใสถุงดําแลวมัดปากถุงใหแนน นําไปกองไว

ภายในหองพักขยะรวมของโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดหองพักขยะรวมสรางดวย คสล. ตั้งอยูบริเวณช้ัน 1 ใตอาคาร

ดานทิศเหนือ แบงออกเปน 3 หอง คือ หองพักขยะแหง มีขนาด

พื้นที ่ 4.50 ตารางเมตร หองพักขยะเปยก มีขนาดพื้นที ่ 2.00 

ตารางเมตร และหองพักขยะอันตราย มีขนาดพื้นที่ 1.60 ตาราง

เมตร โดยภายในหองพักขยะแหงและขยะเปยกจะกองขยะสูง  

1 เมตร ด ังน ั ้น ห องพ ักขยะแหงและหองพ ักขยะเปยกจะ 

สามารถรองรบัขยะได 4.50 และ 2.00 ลูกบาศกเมตร ตามลําดับ  

 - โครงการจัดใหมีหองพักขยะรวมบริเวณชั้น 1 ของโครงการ โดย

แบงออกเปน 3 หอง คือ หองพักขยะแหง หองพักขยะเปยก และ

หองพักขยะอันตราย โดยโครงการจัดใหพนักงานทําความสะอาด

คอยลางทําความสะอาดหองพักขยะรวมทุก 1 เดือน/ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-9 ตารางท่ี 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การจัดการขยะ 

(ตอ) 

ซึ่งสามารถรองรับขยะแหงและขยะเปยกได 4.36 และ 3.87 วัน 

ตามลําดับ (มากกวา 3 วัน) สวนหองพักขยะอันตราย จะจัดตั้งถัง

ขยะอันตราย ขนาด 240 ลิตร มีลอ มีฝาปดมิดชิด จํานวน 4 ถัง 

ดังนั้น ถังขยะอันตรายที่เตรียมไวสามารถจัดเก็บขยะอันตรายได

16.55 วัน โดยโครงการตองจัดพนักงานลางทําความสะอาดทุก

สัปดาห ในสวนของน้ําเสียท่ีเกิดจากการลางทําความสะอาดจะถูก

รวบรวมผานทอน้ําท้ิงเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

    

6. ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะใหอยูในสภาพดี กรณีที่พบวามี

การชํารุดหรือเสียหายใหซอมแซมหรือเปลี่ยนใหมทันที 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยตรวจสอบ

ภาชนะรองรับขยะใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 

7. ประสานงานกับสํานักงานเขตราชเทวีในการเก็บขนขยะ 

เพื่อใหทราบถึงตําแหนงหองพักขยะ รวมไปถึงการเปดประตู

หองพักขยะ โดยใหแมบานหรือเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย

อํานวยความสะดวกในชวงเก็บขนขยะ 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานกับสํานักงานเขตราชเทวีให

เขามาดําเนินการเก็บขนขยะในพื้นที ่โครงการทุกวัน เวลา 

23.00 น. ซึ ่งสํานักงานเขตราชเทวีจะเขามาเก็บขยะของ

โครงการทุกว ันโดยจะทําการจอดรถไว บริเวณดานหนา

โครงการ เพื่อทําการขนขยะจากหองพักขยะ รวมทั้งจัดใหมี

เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยอํานวยความสะดวกในชวงเก็บ

ขนขยะรวมออกมายังบร ิเวณท่ีรถขนขยะจอด ทั ้งน ี ้ทาง

โครงการไดจ ัดใหม ีพนักงานทําความสะอาดอํานวยความ

สะดวกในชวงเก็บขนขยะ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การจัดการขยะ 

(ตอ) 

8. หองพักขยะตองมีประตูปดมิดชิด โดยจะเปดประตูเฉพาะชวง

ที่มีการเก็บขนขยะเทานั้น เพื่อปองกันมิใหสัตวและแมลงนําโรค

เขาไปใชเปนแหลงอาหารและท่ีอยูอาศัย 

 - โครงการจัดใหมีหองพักขยะตองมีประตูปดมิดชิด โดยจะเปด

ประตูเฉพาะชวงที่มีการเก็บขนขยะเทานั้น เพื่อปองกันมิใหสัตว

และแมลงนําโรคเขาไปใชเปนแหลงอาหารและท่ีอยูอาศัย 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

9. จัดเจาหนาที ่คอยทําความสะอาดหองพักขยะรวมทุกครั้ง

ภายหลังที่สํานักงานเขตราชเทวีเขามารวบรวมขยะนําไปกําจัด 

เพื่อปองกันการเพาะตัวของเชื้อโรค รวมทั้งทําความสะอาดพ้ืน

ถนน กรณีท่ีพบน้ําชะขยะจากขนสงขยะ 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยลางทําความ

สะอาดหองพักขยะรวมทุก 1 เดือน/ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

10. จัดเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมการจราจรใน

บริเวณถนนทางเขา-ออก และถนนเพชรบุรี ตลอดระยะเวลาชวง

เก็บขนขยะ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุม

การจราจรในบริเวณถนนทางเขา-ออก และถนนเพชรบุรี ตลอด

ระยะเวลาชวงเก็บขนขยะ 

เอกสารแนบ 3 - 

มาตรการลดผลกระทบจากการเก็บขนขยะจากอาคารมายัง

หองพักขยะรวม 

1. กําหนดชวงเวลาในการเก็บขนขยะจากภายในอาคารไปยัง

หองพักขยะรวมที ่จะไมรบกวนตอการสัญจรของผู พักอาศัย

ภายในอาคาร 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการกําหนดชวงเวลาในการเก็บขนขยะจาก

ภายในอาคารไปยังหองพักขยะรวม โดยกําหนดใหมีการเก็บขน

ขยะทุกวันในชวงเวลา 16.00 น.  

 

 

- 

 

 

- 

2. ภาชนะรองรับขยะที่ใชรองรับขยะจากภายในรถเข็นตองมีฝา

ปดมิดชิดอยู ในสภาพดีตลอดการใชงาน ไมมีการชํารุดหรือ

เสียหาย เพื่อปองกันการปนเปอนหรือการรั่วไหลของนํ้าชะขยะ

ตลอดเสนทางการเก็บขนขยะ 

 - โครงการจัดใหมีภาชนะรองรับขยะที่ใชรองรับขยะจากภายใน

รถเข็นตองมีฝาปดมิดชิดอยูในสภาพดี เพื่อปองกันการปนเปอน

หรือการรั่วไหลของน้ําชะขยะตลอดเสนทางการเก็บขนขยะตลอด

เสนทางการเก็บขนขยะ 

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การจัดการขยะ 

(ตอ) 

3. ฝาภาชนะรองรับขยะตองปดมิดชิดตลอดเสนทางการเก็บ

ขน เพ่ือปองกันขยะตกลนหรือฟุงกระจาย 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยตรวจสอบภาชนะ

รองรับมูลฝอยใหมีฝาปดมิดชิดตลอดเสนทางการเก็บขนมูลฝอย 

เพ่ือปองกันขยะตกหลนหรือฟุงกระจาย 

เอกสารแนบ 3 - 

4. หลังจากการเก็บขนขยะแลวเสร็จ ใหตรวจความสะอาด

เรียบรอยตลอดเสนทางการเก็บขนใหสะอาดเรียบรอยอยู

เสมอ และฉีดนํ ้ายาดับกลิ ่นภายในลิฟตโดยสารที ่ใชเปน

เสนทางขนยาย 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยตรวจสอบความ

สะอาดเรียบรอยตลอดเสนทางการเก็บขนมูลฝอยใหสะอาด

เรียบรอยอยูเสมอ และฉีดนํ้ายาดับกลิ่นภายในลิฟตโดยสารที่ใช

เปนเสนทางขนยายมูลฝอย 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดเจาหนาที่คอยอํานวยความสะดวกในชวงที่ขนยายออก

จากอาคารมายังหองพักขยะรวม เพื่อปองกันอุบัติเหตุที่เกิด

จากการตัดกระแสจราจรเนื่องจากตองเข็นรถรวบรวมขยะตัด

ผานถนนภายในโครงการไปยังหองพักขยะรวม 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยอํานวยความสะดวกในชวงที่ขน

ยายมูลฝอยออกจากอาคารมายังหองพักขยะรวมของโครงการ เพ่ือ

ปองกันอุบัติเหตุท่ีเกิดจากการตัดกระแสจราจรเน่ืองจากตองเข็นรถ

รวบรวมมูลฝอยตัดผานถนนภายในโครงการไปยังหองพักมูลฝอย

รวม 

เอกสารแนบ 3 - 

มาตรการลดผลกระทบจากการขนยายขยะไปยังจุดจอดรถ

เก ็บขนขยะ และการเข า-ออกของรถเก ็บขนขยะตอ

การจราจรภายในโครงการและบริเวณถนนเพชรบุรี 

1. ประสานงานไปยังสํานักงานเขตราชเทวีในการเขามาเก็บ

ขนขยะ เพ่ือใหทราบถึงชวงเวลาท่ีเขามาเก็บขนขยะท่ีแนนอน 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการประสานงานกับสํานักงานเขตราชเทวีใหเขา

มาดําเนินการเก็บขนขยะในพ้ืนท่ีโครงการทุกวัน เวลา 23.00 น.  

 

 

 

เอกสารแนบ 3 

 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การจัดการขยะ 

(ตอ) 

2. จัดเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก

ตลอดเสนทางการสัญจรของรถเก็บขยะตั้งแตบริเวณเขา-ออก

โครงการจนถึงที่จอดรถเก็บขนขยะ เพื่อใหการสัญจรเปนไป

อยางสะดวกและปองกันอุบัติเหตุที่เกิดขึ้นจากการตัดกระแส

จราจร 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย

ความสะดวกตลอดเสนทางการสัญจรของรถเก็บขนมูลฝอย

ตั้งแตบริเวณเขา-ออกโครงการจนถึงที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย

เพื่อใหการสัญจรเปนไปอยางสะดวกและปองกันอุบัติเหตุท่ี

เกิดข้ึนจากการตัดกระแสจราจร  

เอกสารแนบ 3 - 

3. เมื่อรถเกบ็ขนขยะเขามาจอดบริเวณที่จอดรถเก็บขนขยะ ให

นํากรวยจราจรพลาสติกหรือแผงเหล็กกําหนดขอบเขตพื้นท่ี

เหมาะสมตอพื้นที่จอดรถและการปฏิบัติงานเก็บขนขยะเทาน้ัน 

โดยใหรุกลํ้าผิวการจราจรภายในโครงการนอยท่ีสุด 

 - โครงการจัดใหมีการตั้งกรวยจราจรบริเวณที่จอดรถเก็บขน

ขยะ โดยรถเก็บขนขยะจะจอดอยูบริเวณดานหนาโครงการ 

แลวทําการขนขยะจากหองพักขยะรวมโดยใชรถเข็นขน

ออกมาดานหนาโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

4. จัดพนักงานคอยชวยเจาหนาที่ของสํานักงานเขตราชเทวีขน

ถายขยะไปยังรถขยะ เพ่ือใหการขนขยะเปนไปอยารวดเร็ว 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานคอยชวยเจาหนาที่ของสํานักงาน

เขตราชเทวีขนยายมูลฝอยไปยังรถขนมูลฝอย เพื่อใหการขน

มูลฝอยเปนไปอยางรวดเร็ว 

เอกสารแนบ 3 - 

5. หลังจากการเก็บขยะแลวเสร็จใหตรวจสอบความสะอาด

เรียบรอยบริเวณที่จอดรถขยะ และตลอดเสนทางสัญจรของรถ

ขยะจนออกสูถนนเพชรบุรีใหสะอาดเรียบรอยอยูเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดตรวจสอบความ

สะอาดเรียบรอยบริเวณที ่จอดรถขยะ และตลอดเสนทาง

สัญจรของรถขยะจนออกสูถนนเพชรบุรีใหสะอาดเรยีบรอยอยู

เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การใชไฟฟา 

 

มาตรการลดการใชพลังงานที่เจาของโครงการหรือนิติบุคคล

อาคารชุดตองนําไปปฏิบัติ 

มาตรการการลดความรอนภายในอาคาร 

1. การลดความรอนจากแสงอาทิตยท่ีเขามาในอาคารโดยติดตั้ง

ฉนวนกันความรอนท่ีหลังคา หรือผนังท่ีกระทบกับแสงอาทิตย 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการติดตั้งฉนวนกันความรอนที่หลังคา หรือ

ผนังท่ีกระทบกับแสงอาทิตยตามท่ีมาตรการกําหนด 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

2. หองพักของอาคารดานที่เปนระเบียง โครงการไดออกแบบ

ติดประตูกระจก หรือชองเปดใหแสงสวางผานได โดยใหความ

กวางมากกวาสวนผนังทึบในหองพักทุกหอง โดยเลือกใชกระจก

ที่มีคาสัมประสิทธิ์การสงผานความรอนจากรังสีดวงอาทิตยอยู

ในชวง 0.55-0.30 และมีคาการสองผานของแสงธรรมชาติตอ

คาสัมประสิทธิ์การสองผานความรอนจากรังสีอาทิตยอยูในชวง 

1.20-1.60 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบใหมีการติดตั ้งประตู กระจก 

หรือชองเปดใหแสงสวางผานได โดยใหมีความกวางมากกวา

สวนผนังทึบในหองทุกหอง ทั้งนี้จะมีการเลือกใชกระจกที่มีคา

สัมประสิทธ์ิการสงผานความรอนตามท่ีกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 2 

- 

มาตรการเลือกใชเคร่ืองปรับอากาศ 

1. เลือกใชเครื ่องปรับอากาศที่ติดตั ้งในอาคาร ใหมีขนาดท่ี

เหมาะสมกับขนาดพื ้นที ่หอง และเลือกเครื ่องปรับอากาศ 

ท ี ่ ม ี ป ระส ิทธ ิ ภ าพในการประหย ัดพล ั ง ง านส ู งท ี ่ สุ ด  

(High Economic Efficiency Ratio (EER)) คือ มีคาอัตราสวน  

 

 

 

- โครงการจัดใหมีเลือกใชเครื ่องปรับอากาศสําหรับติดตั ้งใน

อาคาร ใหมีขนาดที่เหมาะสมกับขนาดพื้นที ่หอง และเลือก

เครื ่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงาน 

สูงท่ีสุด โดยกําหนดใหเปนไปตามประกาศกระทรวงพลังงาน  

 

- 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 5  การ ใช  ไ ฟฟ า 

(ตอ) 

 

ประส ิทธ ิภาพพล ังงานข ั ้นต ํ ่ า 11.00 บ ีท ีย ูต อช ั ่วโมงตอ 

วัตต (พลังงานไฟฟา) ซึ่งเปนไปตามประกาศกระทรวงพลังงาน  

เรื่อง กําหนดคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะข้ันตํ่า คาประสิทธิภาพการ

ใหความเย็นและคาพลังงานไฟฟาตอตันความเย็นของระบบปรับ

อากาศท่ีติดตั้งใชงานในอาคาร พ.ศ. 2552 

 เรื่อง กําหนดคาสัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นตํ่า คาประสิทธิภาพ

การใหความเย็นและคาพลังงานไฟฟาตอตันความเย็นของระบบ

ปรับอากาศท่ีติดตั้งใชงานในอาคาร พ.ศ. 2552 

  

2. บํารุงรักษาระบบปรับอากาศเปนประจําสมํ่าเสมอ เพื่อรักษา

ระดับการใชไฟฟาใหตํ่าโดยขอแนะนําท่ัวไป ดังน้ี 

    - ทดสอบและปรับแตงระบบอยางสมบูรณเปนครั้งคราวตาม

กําหนดที่ตั้งไว ตลอดอายุการใชงานของระบบโดยสวนใหญการ

ปรับแตงระบบในครั้งแรกมักจะเปนการปรับแตงครั้งเดียวได

กระทํากับระบบ ทําใหประสิทธิภาพของระบบลดลง 

    - ทําความสะอาดคอนเดนเซอรท่ีระบายความรอนดวยอากาศ

เปนประจําและตรวจสอบอยาใหมีวัสดุปดขวางทางลมท่ีใชในการ

ระบายความรอน 

    - ต ั ้ ง Thermostat ให ควบค ุมอ ุณหภ ูม ิท ี ่ เหมาะสมกับ

กระบวนการผลิตความสบายเทานั้น ไมควรตั้ง Thermostat ไว

ตํ่าสุด และหมั่นตรวจสอบวาสามารถทํางานไดเปนปกติหรือไม 

อุณหภูมิท่ีพอเหมาะ คือ 24-26 องศาเซลเซียส 

- พัดลมทุกตัวตองหลอลื่นดวยการอัดจารบีหรือหยดนํ้ามัน

อยางสมํ่าเสมอตามระยะเวลา 

 - โครงการจัดใหมีการบํารุงรักษาระบบปรับอากาศในพื ้นท่ี

สวนกลางเปนประจําสมํ่าเสมอทุก 1 เดือน/ครั้ง ตามมาตรการ

กําหนด เพ่ือรักษาระดับการใชไฟฟาใหตํ่า  

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 5  การ ใช  ไ ฟฟ า 

(ตอ) 

        - ตรวจสอบการรั่วของทอลมที่อาจเกิดขึ้นได รวมถึงการ

ซอมแซมฉนวนทอลมท่ีฉีกขาด 

    - ตรวจสอบหนาตางทอลมที่อาจเกิดขึ้นได รวมถึงการทําให

อากาศรอนภายนอกเขาสูอาคาร 

    

มาตรการติดต้ังและเลือกอุปกรณไฟฟาสองสวาง 

1. การใชไฟสองสวางอยางมีประสิทธิภาพโดยเลือกใชอุปกรณ

ชนิดประหยัดพลังงาน อาทิ หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต โคม

ไฟติดตั ้ง แผนสะทอนแสง การใชบัลลาสตชนิด Low Watt 

Loss หรือชนิด Electronics Ballast 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการเลือกใชไฟสองสวางชนิดประหยัด

พลังงาน อาทิ หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต โคมไฟติดตั้ง 

แผนสะทอนแสง เปนตน 

 

ภาพท่ี 2.2-12 

  

 - 

2. ติดตั้งหลอดไฟสองสวางในหองพัก ทางเดิน และท่ีจอดรถ ให

ม ีความสวางเหมาะสมกับการใชงานในแตละพื ้นที ่  ตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 พ.ศ. 2537 ออกตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อันไดแก ชองทางเดิน หองพัก มีแสง

สวางไมนอยกวา 100 LUX ที่จอดรถไมนอยกวา 50 LUX แต

ตองเลือกหลอดไฟฟาที่ใหความสวางดังกลาวใชพลังงานไฟฟา

ไมเกิน 12 วัตตตอตารางเมตร ตามหลักเกณฑกฎกระทรวง

กําหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐานหลักเกณฑ

และวิธีการออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั ้งหลอดไฟสองสวางในหองพัก 

ทางเดิน และท่ีจอดรถ ใหมีความสวางเหมาะสมกับการใชงาน

ในแตละพื้นท่ี ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 พ.ศ. 2537 ออก

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ภาพท่ี 2.2-12 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 5  การ ใช  ไ ฟฟ า 

(ตอ) 

มาตรการลดการใชไฟฟา 

1. ระบบไฟฟา 

    - ติดตั้งปายรณรงคประหยัดไฟฟา บริเวณหนาลิฟตหรือ

บันได (เชน ใหปดไฟสองสวางเมื่อออกจากหองพัก และการ

ใชอุปกรณประหยัดไฟฟา) 

    - นําแสงสวางจากธรรมชาติมาใชประโยชน โดยเปดชอง

หนาตางรับแสง เปดหนาตางใหลมพัดผานเพื่อถายเทอากาศ 

และตองตรวจสอบไมใหมีสิง่ของปดชองหนาตางไดเปนการลด

ใชพัดลมดูดอากาศ 

    - การใชอุปกรณไฟฟาสองสวางตองเลือกใชหลอดประหยดั

พลังงานและใชโคมไฟแผนสะทอนแสง 

    -  เล ือกอ ุปกรณ  ไฟฟ  า เช น  เคร ื ่ องใช  ไฟฟ  า และ

เครื ่องปรับอากาศ ที ่ไดร ับรองการประหยัดพลังงานจาก

หนวยงานราชการ เปนอุปกรณของอาคาร 

    - บํารุงรักษาระบบไฟฟาสองสวางดวยการทําความสะอาด 

เปลี่ยนหลอดไฟที่เสื่อมสภาพทําใหอายุการใชงานยาวนาน 

และรักษาความสวางไวไดในระดับหน่ึง 

    - ติดปายรณรงคใหใชแสงสวางที่เหมาะสมกับการใชงาน

เทาน้ัน 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

- โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายรณรงคประหยัดไฟฟาในพ้ืนท่ี

โครงการ 

 

- โครงการจัดใหมีชองหนาตางรับแสง เปดหนาตางใหลมพัด

ผานเพื่อถายเทอากาศ และทําการตรวจสอบไมใหมีสิ่งของปด

ชองหนาตาง 

 

- โครงการจัดใหมีการใชอุปกรณไฟฟาประหยัดพลังงานและใช

โคมไฟแผนสะทอนแสง 

-  โครงการจ ั ด ให มี การ เล ื อกใช  อ ุ ปกรณ  ไฟฟ  า  เช น 

เครื่องใชไฟฟา และเครื่องปรับอากาศ ท่ีไดรับรองการประหยดั

พลังงานจากหนวยงานราชการ เปนอุปกรณของอาคาร 

- โครงการจัดใหมีการบํารุงรักษาระบบไฟฟาสองสวางดวยการ

ทําความสะอาด เปลี่ยนหลอดไฟท่ีเสื่อมสภาพทําใหอายุการใช

งานยาวนาน 

- โครงการจัดใหมีการติดปายรณรงคใหใชแสงสวางท่ีเหมาะสม

กับการใชงาน 

 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

 

ภาพท่ี 2.2-4 

 

 

 

- 

 

- 

 

 

เอกสารแนบ 3 

 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-22 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 5  การ ใช  ไ ฟฟ า 

(ตอ) 

2. ระบบปรับอากาศ 

    - ลางเครื่องปรับอากาศปละ 2 ครั้ง โดยชางผูชํานาญทุก 

6 เดือน และลางหนากากเครื่องปรับอากาศเปนประจําเดือน

ละ 1 ครั ้ง เพื ่อใหเครื ่องปรับอากาศทํางานไดอยางเต็ม

ประสิทธิภาพชวยยืดอายุการใชงานและประหยัดคาไฟฟา 

    - ติดปายรณรงคใหตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ ไมตํ่า

กวา 25 องศาเซลเซียส และใชพัดลมชวยลดพลังงานการใช

ไฟฟา 

    - ติดปายรณรงคไมนําของรอนเขาหองปรับอากาศ เพ่ือ

ไม  เ ป  นการ เพ ิ ่ มความร  อนในห  อ งอ ั น เป  น เหต ุ ให

เครื่องปรับอากาศทํางานหนัก 

    - ถายเทความรอนกอนเปดเครื่องปรับอากาศสัก 15 นาที 

ควรเปดหนาตางเพื่อใหอากาศบริสุทธิ์ภายนอกเขาไปแทนท่ี

อากาศบนหอง ช วยลดความร อนในห องและช วยให

เครื่องปรับอากาศทํางานไมหนักเกินไป  

    - ติดปายรณรงคใหปดประตูหนาตางใหสนิทขณะเปด

เครื่องปรับอากาศเพื่อปองกันไมใหอากาศรอนจากภายนอก

เขามา เพราะทําใหเครื่องปรับอากาศตองทํางานหนักข้ึน 

 

  
 

 

 

  

 
 

 
 

 

 
 

 

 

  
 

 

- โครงการจัดใหมีการลางเครื ่องปรับอากาศเปนประจําทุก 6 

เด ือน/คร ั ้ ง เพ ื ่อให  เคร ื ่องปร ับอากาศทํางานได อย างเต็ม

ประสิทธิภาพ 

 

-  โครงการจ ั ด ให ม ี กา รต ิ ดป  า ยรณรงค  ให  ต ั ้ ง อ ุณหภ ู มิ

เครื่องปรับอากาศ ไมตํ่ากวา 25 องศาเซลเซียส  

 

- โครงการจัดใหมีการติดปายรณรงคไมนําของรอนเขาหองที่มี

เครื่องปรับอากาศ 

 

- โครงการจัดใหมีการถายเทความรอนกอนเปดเครื่องปรับอากาศ

ประมาณ 15 นาที โดยการเปดหนาตางเพ่ือใหอากาศบริสุทธ์ิ

ภายนอกเขาไปแทนที่อากาศบนหอง ชวยลดความรอนในหองและ

ชวยใหเครื่องปรับอากาศทํางานไมหนักเกินไป 

- โครงการจัดใหมีการติดปายรณรงคใหปดประตูหนาตางใหสนิท

ขณะเปดเครื่องปรับอากาศ 

 

เอกสารแนบ 3 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

 

เอกสารแนบ 3 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-23 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 5  การ ใช  ไ ฟฟ า 

(ตอ) 

    - ติดปายรณรงคใหเปดเครื่องปรับอากาศเทาท่ีจําเปน 

    - จัดเจาหนาที ่คอยดูรักษาตนไมและพื้นที ่สีเขียวใหมี

สภาพสวยงาม นอกจากนี้หากมีตนไมไดรับความเสียหาย

หรือตายจะจัดใหมีการปลูกตนไมใหมทดแทน เพื่อชวยลด

แสงสะทอนจากพ้ืนถนนและชวงปองกันการถายเทความรอน

ท่ีเกิดข้ึนจากแสงแดด 

    - ทาสีผนังภายนอกอาคารสีออนหรือสีที่ไมดูดรังสีความ

รอน เพ่ือเพ่ิมการสะทอนและทําใหหองสวางข้ึน 

 
 
 

 

 

 
 

- โครงการจัดใหมีการติดปายใหเปดเครื่องปรับอากาศเทาท่ีจําเปน 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลตนไมในพื้นที่สี

เขียวใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดน้ําตนไม

ทุกวัน และตัดแตงกิ ่งไมทุก 2 เดือน/ครั ้ง ตลอดระยะดําเนิน

โครงการ ทั้งนี้หากพบวาตนไมไดรับความเสียหาย หรือตายตอง

ปลูกตนใหมทดแทนทันที 

- โครงการจัดใหมีการเลือกใชสีทาผนังภายนอกอาคารสีออนหรือสี

ท่ีไมดูดรังสีความรอน เพ่ือเพ่ิมการสะทอนและทําใหหองสวางข้ึน 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-1 

- 

  

- 

 

 

 

 

- 

3. เครื่องสูบน้ํา 

    - ใชเครื่องสูบนํ้าที่มีความเหมาะสมกับอัตราการไหลและ

ความดันน้ําท่ีตองการ 

    - เปลี่ยนเครื่องสูบน้ําท่ีชํารุดหรือมีสมรรถนะลดลง 

    - เดินเครื่องสูบน้ําเทาท่ีจําเปน 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการเลือกใชเครื่องสูบนํ้าที่มีความเหมาะสมกับ

อัตราการไหลและความดันนํ้าที่ตองการ และทําการเปลี่ยนเครื่อง

สูบน้ําท่ีชํารุด หรือมีสมรรถนะลดลง 

 

ภาพท่ี 2.2-6 

 

- 

4. ระบบบําบัดน้ําเสีย 

    - ติดตั ้งระบบบําบัดนํ้าเสียเบื ้องตนกอนปลอยลงสูทอ

ระบายนํ้าริมถนนเพชรบุรี แลวเขาสูโรงควบคุมคุณภาพนํ้า

ดินแดง 

    - จัดถังดักไขมันกอนเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสีย เพื่อกําจัด

ไขมันออกจากน้ําเสียกอน เน่ืองจากไขมันยอยสลายยาก 

 

 
 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการติดตั ้งระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศ

แบบตะกอนเ ร  งสมบ ู รณ   (Completely Mixed Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด เพื่อบําบัดนํ้าเสียกอนปลอยนํ้าเสียที่ผาน

การบําบัดแลวลงสูทอระบายน้ําริมถนนเพชรบุรี   

-โครงการจัดใหมีการตักกากไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจํา

ทุก 2 ป/ครั้ง 

 

ภาพท่ี 2.2-5 

 

 

 

เอกสารแนบ 3 

 

 

- 

 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 5  การ ใช  ไ ฟฟ า 

(ตอ) 

    - ติดปายรณรงคไมทิ้งเศษอาหาร กระดาษชําระ หรือสิ่งของ 

ลงสูทอน้ําหรือชักโครก 

- ตักไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจํา นําไปตากแหงและ

รวบรวมใสถุงดํา มัดปากถุงใหแนน แลวนําไปวางไวในหองพัก

ขยะเปยก เพ่ือรอการเก็บขนจากหนวยงานท่ีรับผิดชอบตอไป 

    - จัดใหมีการสูบตะกอนสวนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสียไป

กําจัดอยางสมํ่าเสมอเพ่ือประสิทธิภาพการทํางานของระบบ 

    - จัดใหมีเจาหนาที่เทคนิคเขามาดูแลการเดินระบบบําบัดนํ้า

เสียใหมีประสิทธิภาพอยูเสมอ 

 

    - เปลี่ยนอุปกรณระบบบําบัดนํ้าเสียเมื่อชํารุดหรือสมรรถนะ

ลดลงทันที เน่ืองจากทําใหการเดินระบบเปลี่ยนแปลงไป 

 

    - อุปกรณเติมอากาศตองมีขนาดและจํานวนเพียงพอสําหรับ

เดินระบบ 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 

 

- โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธรณรงคไมทิ้งเศษอาหาร 

กระดาษชําระ หรือสิ่งของลงสูทอน้ําหรือชักโครก 

- โครงการจัดใหมีการตักกากไขมันออกจากบอดักไขมันเปน

ประจําทุก 2 ป/ครั้ง 

 

- โครงการจัดใหมีการสูบตะกอนสวนเกินจากระบบบําบัดนํ้า

เสียไปกําจัดเปนประจําทุก 2 ป/ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีชางประจําโครงการดูแลการเดินระบบ

บําบัดนํ้าเสียใหมีสภาพดี มีประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยู

เสมอ 

- โครงการจัดใหมีการประสานไปยังบริษัทซัพพลายเออรให

เขามาตรวจสอบทันทีเมื่ออุปกรณระบบบําบัดนํ้าเสียชํารุด

หรือสมรรถนะลดลงทันที 

- โครงการจัดใหมีอ ุปกรณเติมอากาศขนาดและจํานวน

เพียงพอสําหรับเดินระบบบําบัดน้ําเสีย 

- 

 

เอกสารแนบ 3 

 

 

เอกสารแนบ 3 

 

เอกสารแนบ 3 

 

 

- 

 

 

- 

- 

 

- 

 

 

- 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

5. บุคลากร 

    - อบรมเจาหนาท่ีทุกคนใหตระหนักเรื่องการประหยัดพลังงาน

เปนประจําสมํ่าเสมอ 

    - จัดเจาหนาท่ีตรวจสอบการเปด-ปดไฟในจุดที่หมดความ

จําเปนในการใชงานเปนประจําทุกวัน 

    - จัดเจาหนาท่ีใหหมั่นทําความสะอาดไฟและโคมไฟอยูเสมอ 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการอบรมเจาหนาท่ีทุกคนภายในโครงการ

ใหตะหนัก เรื่องการประหยัดพลังงานเปนประจําสมํ่าเสมอ 

รวมถึงจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบใหมีการปดไฟในจุดท่ี

ไมไดใชงานเปนประจําทุกวัน 

 

เอกสารแนบ 3 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การใชไฟฟา (ตอ) มาตรการรณรงคลดการใชพลังงาน เพื่อใหผูอยูอาศัยนําไป

ปฏิบัติ ดังนี้ 

1. รณรงคและขอความรวมมือใหผูพักอาศัยภายในโครงการ

ชวยกันประหยัดพลังงานและลดการใชพลังงานโดยไมจําเปน 

ดวยการประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยทราบ เชน ติดปายรณรงค

และประชาสัมพันธบริเวณโถงทางเขาอาคาร ดังมาตรการท่ี

ประชาสัมพันธผูพักอาศัย ดังน้ี 

    - ถอดปลั๊กเครื่องใชไฟฟาทุกชนิดเมื่อเลิกใชงาน 

    - ปดหลอดไฟดวงท่ีไมใชงาน หรือเปดใชเทาท่ีจําเปน 

    - เลือกเครื่องใชไฟฟาท่ีมีมาตรฐาน และประหยัดไฟเบอร 5 

    - ตั ้งระดับอุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศภายในหองพักให

พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

    - ปรับเปลี่ยนอุปกรณไฟฟาเมื ่อครบอายุการใชงาน และ

ตรวจซอมบํารุงระบบไฟฟาสมํ่าเสมอ 

    - ดับเครื่องยนตทุกครั้งเมื่อจอดรอเพ่ือประหยัดน้ํามัน 

    - ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนตตามกําหนดอยางสมํ่าเสมอ 

    - ใชบันไดแทนการใชลิฟตโดยสาร  

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการรณรงค และขอความรวมมือใหผูพักอาศัย

ภายในโครงการชวยกันประหยัดพลังงานและลดการใชพลังงาน

โดยไมจําเปน 

 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

 

- 

2. รณรงคไมทิ้งเศษอาหาร กระดาษชําระ หรือสิ่งของลงสูทอ

ระบายน้ําหรือชักโครก 

 - โครงการจัดใหมีการรณรงคไมทิ้งเศษอาหาร กระดาษชําระ 

หรือสิ่งของลงสูทอระบายน้ําหรือชักโครก 

ภาพท่ี 2.2-14 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจรและ

คมนาคมขนสง 

 

1. จัดเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย หรือยามท่ีผานการฝกอบรม

ทักษะดานการจราจรคอยควบคุมพาหนะที่เขา-ออกพื้นที่อาคาร

ตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ือใหรถเขา-ออกไดอยางสะดวกรวดเร็ว 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย คอยควบคุม

พาหนะที ่เขา-ออกพื ้นที ่อาคารตลอด 24 ชั ่วโมง เพื ่อใหรถ 

เขา-ออกไดอยางสะดวกรวดเร็ว 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

3. จัดระบบการจราจรใหมีความปลอดภัย โดยติดตั้งปายสัญจร

ทิศทางการวิ่งอยางชัดเจน เพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยและ

ความปลอดภัยของการจอดรถภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายสัญจรทิศทางการว่ิงอยางชัดเจน 

เพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยและความปลอดภัยของการจอด

รถภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

4. จัดใหมีไฟฟาสองสวางบริเวณทางเขา-ออก พื้นที่โครงการให

สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจนในเวลากลางคืน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางบริเวณทางเขา-ออก 

พ้ืนท่ีโครงการใหสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจนในเวลากลางคืน 

- - 

5. จัดทําปายและเครื่องหมายแสดงทางเขา-ออก และลูกศรแสดง

ทิศทางการจราจรบนผิวถนนภายในโครงการใหสามารถเห็นได

อยางชัดเจน 

 - โครงการจัดใหมีการจัดทําปายและเครื ่องหมายแสดงทาง 

เขา-ออก และลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบนผิวถนนภายใน

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

6. รณรงคและประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยภายในโครงการใหใช

รถสาธารณะ (Taxi), MRT, BTS หรือรถโดยสารสาธารณะในการ

ออกไปประกอบกิจวัตรประจําวัน 

X - โครงการมิไดจัดใหมีการรณรงคและประชาสัมพันธใหผู พัก

อาศัยภายในโครงการใหใชรถสาธารณะ, MRT, BTS หรือรถ

โดยสารสาธารณะในการออกไปประกอบกิจวัตรประจําวัน 

- ตารางท่ี 4.1-2 

7. ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยในโครงการใชความระมัดระวัง

เพิ ่มขึ ้นในขณะที ่ขับผานทางแยก โดยเฉพาะกรณีตัดกระแส

จราจร 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยในโครงการใช

ความระมัดระวังเพิ่มขึ้นในขณะที่ขับผานทางแยก โดยเฉพาะ

กรณีตัดกระแสจราจร 

- - 

8. ควบคุมมิใหผูเขาพักอาศัยจอดรถบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

และตามแนวถนนสาธารณะ เพื่อไมใหกีดขวางการจราจรของรถ

ท่ีสัญจรบนถนนสาธารณะและทางเขา-ออกโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภยัคอยควบคุมมใิห

ผูเขาพักอาศัยจอดรถบริเวณทางเขา-ออกโครงการ และตามแนว

ถนนสาธารณะ เพื ่อปองกันการกีดขวางการจราจรบนถนน

สาธารณะ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจรและ

คมนาคมขนสง (ตอ) 

9. จัดระบบการจราจรใหมีความปลอดภัยโดยติดตั ้งปาย

สัญญาณจราจรทิศทางการวิ ่งอยางชัดเจนเพื ่อความเปน

ระเบียบ และความปลอดภัยของการจอดรถภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายสัญญาณจราจรแสดงทิศทางการ

ว่ิงอยางชัดเจน เพ่ือความเปนระเบียบ และปองกันการสับสนของผู

ขับข่ี รวมถึงเพ่ือความปลอดภัยภายในโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-3 - 

10. ติดตั้งปายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเขา-

ออกโครงการที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน และในระยะทาง

พอสมควรที ่จะชะลอรถไดทันกอนเขาสู โครงการไดอยาง

ปลอดภัย 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง

บริเวณทางเขา-ออกโครงการที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน เพ่ือ

ความเปนระเบียบ และปองกันการสับสนของผูขับขี่ รวมถึงเพ่ือ

ความปลอดภัยภายในโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-3 - 

11. แจงผูพักอาศัยภายในโครงการทราบโดยระบุไวในคูมือผู

พักอาศัยหามไมใหจอดรถในแนวถนนสาธารณะ เพื่อไมใหกีด

ขวางการจราจรของรถท่ีสัญจรบนถนนสาธารณะ 

 - โครงการจัดใหมีการแจงผูพักอาศัยภายในโครงการระบุไวในคูมือ

ผูพักอาศัย โดยหามไมใหจอดรถในแนวถนนสาธารณะ เพื่อไมให

กีดขวางการจราจรของรถท่ีสัญจรบนถนนสาธารณะ  

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 

12. ทําเครื่องหมายชองการจราจรแตละคันใหมีความชัดเจน  - โครงการจัดใหมีการทําเครื่องหมายชองการจราจรแตละคันใหมี

ความชัดเจน 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

การประเมินผลกระทบการจราจรภายในโครงการเชื่อมระบบ

การจราจรภายนอก 

1. รณรงคและประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยภายในโครงการ ให

ใชรถสาธารณะ (Taxi), MRT, BTS หรือรถโดยสารสาธารณะ

ในการออกไปประกอบกิจวัตรประจําวัน 

X - โครงการมิไดจัดใหมีการรณรงคและประชาสัมพันธใหผูพักอาศัย

ภายในโครงการใหใชรถสาธารณะ, MRT, BTS หรือรถโดยสาร

สาธารณะในการออกไปประกอบกิจวัตรประจําวัน 

 

- ตารางท่ี 4.1-2 

2. จัดเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมและอํานวย

ความสะดวกการจราจรบริเวณทางเขา-ออกโครงการ เพ่ือ

อํานวยความสะดวกรวดเร็วดานการจราจรตลอดเวลา 24 

ช่ัวโมง 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมและ

อํานวยความสะดวกการจราจรบริเวณทางเขา-ออกโครงการ เพ่ือ

อํานวยความสะดวกดานการจราจรภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจรและ

คมนาคมขนสง (ตอ) 

3. ติดตั้งปายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดินรถภายในโครงการ

ใหชัดเจน เชน ลูกศรบอกทิศทางบนพื้นทาง ปายทางเลี ้ยว 

ปายจํากัดความเร็ว เปนตน เพ่ือลดอุบัติเหตุในการเดินรถ และ

ไมกอใหเกิดความสับสนของผูขับขี่ ทําใหการเคลื่อนตัวของรถ

ในโครงการและบริเวณทางเขา-ออกโครงการสามารถทําได

อยางสะดวกและปลอดภัย 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดิน

รถภายในโครงการใหชัดเจน เชน ลูกศรบอกทิศทางบนพื้นทาง 

ปายทางเลี ้ยว ปายจํากัดความเร็ว เปนตน เพื ่อความเปน

ระเบียบ และปองกันการสับสนของผูขับขี ่ รวมถึงเพื ่อความ

ปลอดภัยภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

4. จัดใหมีไฟฟาสองสวางบริเวณถนนโดยรอบอาคาร ให

สามารถมองเห็นไดชัดเจนในเวลากลางคืน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางบริเวณถนนโดยรอบ

อาคาร ใหสามารถมองเห็นไดชัดเจนในเวลากลางคืน 

ภาพท่ี 2.2-12 - 

5. ติดตั้งปายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดินรถในโครงการให

ชัดเจน เชน ลูกศรทิศทางการจราจรบนถนน ปายจํากัด

ความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง บริเวณทางเดินรถภายใน

โครงการในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดิน

รถในโครงการใหชัดเจน เชน ลูกศรทิศทางการจราจรบนถนน 

ปายจํากัดความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง บริเวณทางเดิน

รถภายในโครงการในตําแหนงที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน เพ่ือ

ความเปนระเบียบ และปองกันการสับสนของผูขับขี่ รวมถึงเพ่ือ

ความปลอดภัยภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

6. จัดใหมีปาย “ทางเขา-ออก” และ “หามจอดรถ” บริเวณ

ดานหนาโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปาย “ทางเขา-ออก” และ “หาม

จอดรถ” บริเวณดานหนาโครงการ เพื่อความเปนระเบียบ และ

ปองกันการสับสนของผูขับขี่ รวมถึงเพื่อความปลอดภัยภายใน

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจรและ

คมนาคมขนสง (ตอ) 

7. ตรวจสอบบริเวณทางเขา-ออกโครงการและบริเวณทางเขา-

ออกท่ีจอดรถภายในโครงการ ไมใหมีสิ่งกีดขวางท่ีเปนอุปสรรค

ตอการมองเห็นของผูขับข่ี 

 - โครงการจัดใหเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบ

บริเวณทางเขา-ออกโครงการและบริเวณทางเขา-ออกที่จอดรถ

ภายในโครงการ ไมใหม ีสิ ่งกีดขวางที ่เปนอุปสรรคตอการ

มองเห็นของผูขับข่ี 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

8. หามผูพักอาศัยใชทางสาธารณะเปนท่ีจอดรถโดยเด็ดขาด  - โครงการจัดใหเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบ

ไมใหใชทางสาธารณะเปนที่จอดรถ เพื ่อปองกันการกีดขวาง

การจราจรบนถนนสาธารณะ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

มาตรการบริหารจัดการท่ีจอดรถยนตของโครงการ ดังนี้ 

1. กําหนดใหผูพักอาศัยของโครงการที่ตองการนํารถเขามา

จอดภายในโครงการใหมาทําสติ๊กเกอร (ซึ่งโครงการจัดใหมี

จํานวนเทากับจํานวนหอง โดยตองประชาสัมพันธใหลูกคาได

ทราบขอจํากัดในเรื่องท่ีจอดรถกอนการตัดสินใจในการซื้อหอง

ชุด) และไมมีการกําหนดที่จอดรถประจํา ซึ ่งจะทําใหมีการ

หมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถ 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถสําหรับผูพัก

อาศัยภายในโครงการ โดยการกําหนดใหมีสติ๊กเกอรสําหรับติด

รถผูพักอาศัยของโครงการ และไมมีการกําหนดท่ีจอดรถประจํา 

ซึ่งจะทําใหมีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถ 

 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 

2. จัดใหมีบัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราวสําหรับผูมาติดตอผูพัก

อาศัยภายในโครงการ โดยไมคิดคาใชจายในการจอดรถกรณีท่ี

จอดรถไมเกิน 2 ชั่วโมง หากจอดนานกวานั้นจะคิดอัตราคา

จอดรถตามกฎเกณฑที่นิติบุคคลอาคารชุดโครงการจะกําหนด 

เพ่ือเปนการจํากัดรถของบุคคลภายนอกโครงการเขามาจอดรถ

ในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถสําหรับผู มา

ติดตอภายในโครงการ โดยการจัดทําบัตรอนุญาตจอดรถ

ชั่วคราว โดยไมคิดคาใชจายในการจอดรถกรณีท่ีจอดรถไมเกิน 

2 ชั่วโมง เพื่อเปนการจํากัดรถของบุคคลภายนอกโครงการเขา

มาจอดรถในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจรและ

คมนาคมขนสง (ตอ) 

3. จัดเจาหนาที่ดูแลการจอดรถภายในโครงการ และหาม

ไมใหผูพักอาศัยนํารถไปจอดริมถนนสาธารณะโดยเด็ดขาด 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยดูแลการจอดรถ

ภายในโครงการ และหามไมใหผู พักอาศัยนํารถไปจอดริมถนน

สาธารณะโดยเด็ดขาด เพื่อปองกันการกีดขวางการจราจรบนถนน

สาธารณะ   

ภาพท่ี 2.2-3 - 

3.7 การใชประโยชน

ท่ีดิน 

1. ออกแบบอาคารโครงการตามขอกําหนดและกฎหมายท่ี

เก่ียวของ 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบอาคารโครงการตามที ่กฎหมาย

กําหนด 

เอกสารแนบ 2 - 

3 . 8  ก า ร ป  อ ง กั น

อัคคีภัย 

1. ติดตั ้งระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยของ

โครงการใหเปนไปตามขอกําหนดของพระราชบัญญัติ

กร ุงเทพมหานคร เร ื ่องการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ขอกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ

ขอกําหนดของกฎกระทรวงฉบับ 39 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 - โครงการมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยของ

โคร งการ ให  เ ป  น ไปตามข  อก ํ าหนดของพระราชบ ัญญ ัติ

กรุงเทพมหานคร เรื่องการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอกําหนดของ

กฎกระทรวงฉบ ับท ี ่  47  (พ .ศ .  2540 )  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอกําหนดของ

กฎกระทรวงฉบับ 39 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522   

ภาพท่ี 2.2-11 - 

2. จัดจุดรวมพลท่ีปลอดภัยจํานวน 2 จุด คือ 

    - จุดรวมพล 1 พื้นที่สีเขียวติดอาคารดานทิศตะวันออก 

พ้ืนท่ี 118.50 ตารางเมตร รองรับผูพักอาศัยบริเวณช้ัน 1-7 

จํานวน 454 คน พนักงานของหองชุดเพื่อการพาณิชยเพ่ือ

เปนสํานักงาน จํานวน 1 คน รวมทั้งสิ้น 455 คน คิดเปน 

0.26 ตารางเมตร/คน 

 - โครงการจัดใหมีจุดรวมพล จํานวน 1 จุด ติดกับอาคารบริเวณหอง

นิติบุคคล 

ภาพท่ี 2.2-11 ตารางท่ี 4.1-2 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 8  ก า ร ป  อ ง กั น

อัคคีภัย (ตอ) 

    - จุดรวมพล 2 พื้นที ่สีเขียวติดอาคารบริเวณทิศตะวันตก 

พื้นที่ 22.00 ตารางเมตร รองรับผูพักอาศัยบริเวณชั้น 8 จํานวน 

45 คน และพนักงานโครงการ จํานวน 12 คน รวมท้ังสิ้น 57 คน 

คิดเปน 0.38 ตารางเมตร 

    

3. ตรวจสอบระบบอัคคีภัย และระบบเตือนภัยเปนประจําทุก 6 

เดือน เพ่ือใหระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยสามารถใช

งานไดอยูเสมอ หากพบวามีการชํารุด เสียหายใหเรงดําเนินการ

แกไขโดยทันที 

 - โครงการจัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยและระบบ

เตือนภัยทุก 1 ครั้ง/เดือน  

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

 

- 

4. ประชาสัมพันธใหความรู เกี ่ยวกับการใชอุปกรณปองกัน

อัคคีภัย แผนปองกันอัคคีภัย และแผนการอพยพ รวมทั้งขอ

ปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหมแกผูพักอาศัยภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธใหความรูเกี่ยวกับการใช

อุปกรณปองกันอัคคีภัย แผนปองกันอัคคีภัย และแผนการ

อพยพ รวมทั้งขอปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหมแกผู พักอาศัย

ภายในโครงการ เพื ่อเตรียมความพรอมสําหรับกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหม 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

- 

5. ติดปายแนะนําการใชอุปกรณปองกันอัคคีภัยไวบริเวณท่ีติดตั้ง

อุปกรณ เพ่ือความสะดวกและสามารถใชงานไดทันที 

 - โครงการจัดใหมีการติดปายแนะนําการใชอุปกรณปองกัน

อัคคีภัยไวบริเวณท่ีติดตั้งอุปกรณ เพ่ือความสะดวกและสามารถ

ใชงานไดทันที 

ภาพท่ี 2.2-11 

 

- 

6. จัดเจาหนาที่คอยตรวจตราความเรียบรอยตลอด 24 ชั่วโมง 

และอํานวยความสะดวกความปลอดภัยบริเวณทางเขา-ออก 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจตราความเรียบรอยตลอด 

24 ชั ่วโมง และอํานวยความสะดวกบริเวณทางเข า-ออก 

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-32 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกัน

อัคคีภัย (ตอ) 

7. กําหนดการฝกซอมการใชอุปกรณ และเครื่องมือดับเพลิง อพยพหนี

ไฟ การชวยเหลือผู ประสบภัย อยางนอยปละ 1 ครั ้ง แกพนักงาน

โครงการและผูพักอาศัย โดยผูที่มีความรูและเชี่ยวชาญจากหนวยงาน

บรรเทาสาธารณะภัย 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานผูที่มีความรู และเชี่ยวชาญ

จากหนวยงานบรรเทาสาธารณะภัยใหเขามาทําการอบรม และ

ซอมอพยพหนีไฟเปนประจําทุก 1 ครั้ง/ป โดยมีการฝกซอม

การใชอุปกรณ และเครื่องมือดับเพลิง อพยพหนีไฟ และการ

ชวยเหลือผูประสบภัย เพื่อเตรียมความพรอมสําหรับกรณีเกิด

เหตุเพลิงไหม 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

- 

8. จัดทําแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถึงวิธีการอพยพผูที่อยูภายใน

อาคารไดหมดภายใน 1 ช่ัวโมง และจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยอพยพ และจัด

กลุมคนที่อพยพมาจากอาคารใหไปรวมอยูในจุดรวมพล และกําหนดให

เจ าหนาที ่ร ักษาความปลอดภัยคอยดูแลและอํานวยความสะดวก

การจราจรบริเวณทางเขา-ออกโครงการเปนพิเศษกรณีที่ตองอพยพคน

ออกภายนอกโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการจัดทําแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถึง

วิธีการอพยพผูท่ีอยูภายในอาคาร รวมท้ังมีการประสานงานผูท่ี

มีความรู และเชี่ยวชาญจากหนวยงานบรรเทาสาธารณะภัยให

เขามาทําการอบรม และซอมอพยพหนีไฟเปนประจําทุก 1 

ครั้ง/ป  

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

- 

9. จัดเจาหนาที ่คอยควบคุม ตรวจสอบ ดูแล และคอยใหความ

ชวยเหลือขณะอพยพผูพักอาศัยในแตละชั้นเขาสู บันไดหนีไฟ โดย

โครงการตองอบรมใหความรู ความเขาใจในการปองกันและชวยเหลือ

ผูอ่ืนขณะเกิดเหตุเพลิงไหมโดยเจาหนาท่ีมีความรูในดานดังกลาว 

 - โครงการจัดใหมเีจาหนาที่คอยควบคุม ตรวจสอบ ดูแล และ

คอยใหความชวยเหลือขณะอพยพผูพักอาศัยในแตละชั้นเขาสู

บ ันไดหน ีไฟ  ในกรณี เก ิดเหต ุ เพล ิงไหม   ท ั ้ งน ี ้ จะมีการ

ประสานงานผูที่มีความรู และเชี่ยวชาญจากหนวยงานบรรเทา

สาธารณะภัยใหเขามาทําการอบรม และซอมอพยพหนีไฟเปน

ประจําทุก 1 ครั้ง/ป 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 8  ก า ร ป  อ ง กั น

อัคคีภัย (ตอ) 

10. จัดผังแสดงที ่ตั ้งตําแหนงแสดงอุปกรณปองกันอัคคีภัย 

ทิศทางหนีไฟ และตําแหนงบันไดหนีไฟของแตละชั้น ติดตั้งไว

บร ิเวณหนาลิฟตท ุกชั ้น พรอมตําแหนงจ ุดรวมพลภายใน

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งผังแสดงที่ตั้งตําแหนงแสดงอุปกรณ

ปองกันอัคคีภัย ทิศทางหนีไฟ และตําแหนงบันไดหนีไฟของแตละ

ชั้น ติดตั ้งไวบริเวณหนาลิฟตทุกชั ้น พรอมตําแหนงจุดรวมพล

ภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

11. โครงการจะจัดทําแผนผังเสนทางการอพยพหนีไฟบริเวณ

ดานหนาลิฟตโดยสาร สามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลอยาง

รวดเร็ว 

 - โครงการจัดใหมีแผนผังเสนทางการอพยพหนีไฟบริเวณดานหนา

ลิฟตโดยสาร เพ่ือใหสามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลอยางรวดเร็ว 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

12. อบรมใหความรู ความเขาใจแกเจาหนาที่ที่ตองการควบคุม 

ตรวจสอบดูแล ในการปองกันและชวยเหลือผูอื่นขณะเกิดเหตุ

เพลิงไหมโดยเจาหนาท่ีท่ีมีความรูในดานดังกลาว 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานผูที่มีความรู และเชี่ยวชาญจาก

หนวยงานบรรเทาสาธารณะภัยใหเขามาทําการอบรม และซอม

อพยพหนีไฟเปนประจําทุก 1 ครั้ง/ป  

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

- 

13. ใหประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท เพื่อทราบทิศทาง

ของรถที่เขามาอํานวยการดับเพลิง เพื่อที่จะสามารถลําเลียงคน

ออกภายนอกโครงการไดรวดเร็ว มีประสิทธิภาพและไมกีดขวาง

ทิศทางการจราจร 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท เพ่ือ

ทราบทิศทางของรถที่เขามาอํานวยการดับเพลิง เพื่อใหสามารถ

ลําเลียงคนออกภายนอกโครงการไดรวดเร็ว มีประสิทธิภาพและไม

กีดขวางทิศทางการจราจร 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

 

- 

14. จัดเจาหนาที่คอยอํานวยความสะดวกบริเวณทางเขา-ออก

โครงการ เพ่ือทําหนาท่ีอํานวยความสะดวกดานการจราจรใหกับ

รถท่ีเขามาดับเพลิง รถท่ีสัญจรบริเวณโดยรอบและการอพยพคน

ออกภายนอกโครงการ  

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่คอยอํานวยความสะดวกบริเวณ

ทางเขา-ออกโครงการ เพื ่ออํานวยความสะดวกดานการจราจร

ใหกับรถที่เขามาดับเพลิง และรถที่สัญจรบริเวณโดยรอบ รวมถึง

การอพยพคนออกภายนอกโครงการ ใหเปนไปอยางสะดวก และ

ปลอดภัย 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 8  ก า ร ป  อ ง กั น

อัคคีภัย (ตอ) 

15. จัดใหมีการฝกอบรมหลักสูตรการปฐมพยาบาลใหแกพนักงานท่ี

ทําหนาท่ีเปนฝายปฐมพยาบาล เพ่ือใหความชวยเหลือแกผูพักอาศัย 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานผูที่มีความรู และเชี่ยวชาญ

จากหนวยงานบรรเทาสาธารณะภัยใหเขามาทําการอบรม และ

ซอมอพยพหนีไฟเปนประจําทุก 1 ครั้ง/ป  

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

 

- 

16. ออกแบบกอสรางใหเปนไปตามมาตรฐาน และเลือกใชวัสดุท่ี

เหมาะสมเพ่ือปองกันอุบัติเหตุ 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบ และกอสรางอาคาร  ใหเปนไป

ตามมาตรฐาน และเลือกใชว ัสดุท ี ่ เหมาะสมเพื ่อปองกัน

อุบัติเหตุตามท่ีกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 2 

- 

17. ตรวจสอบระบบไฟฟาภายในอาคารสัปดาหละ 1 ครั้ง  - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลระบบไฟฟา

เปนประจําทุกวัน เพ่ือใหอยูในสภาพท่ีดี มีประสิทธิภาพ พรอม

ใชงานอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-10 

เอกสารแนบ 3 

- 

18. ตรวจสอบถังดับเพลิงเคมีแหงเดือนละ 1 ครั้ง  - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบ ดูแลถังดับเพลิงเปน

ประจําทุก 1 ครั้ง/เดือน เพ่ือใหอยูในสภาพท่ีดี มีประสิทธิภาพ 

พรอมใชงานอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

19. วางกฎขอบังคับหามใหผูพักอาศัยในอาคารนําเชื้อเพลิงประเภท

กาซและของเหลวที่ไวไฟ เชน ถังกาซหุงตม เปนตน เขามาภายใน

อาคาร 

 - โครงการจัดใหมีขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดใชปฏิบัติรวมกัน - - 

20. นําน้ําจากสระวายน้ําท่ีมีปริมาตรประมาณ 75 ลูกบาศกเมตร มา

ใชสํารองเพื่อการดับเพลิงโดยเชื ่อมโยงนํ้าสระวายนํ้าเขาสูทอยืน

พรอมติดตั้ง CHECK VALVE (วาลวกนกลับ) 

 - โครงการจัดใหมีการนํานํ้าจากสระวายนํ้าที่มาใชสํารองเพ่ือ

การดับเพลิง 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-35 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 8  ก า ร ป  อ ง กั น

อัคคีภัย (ตอ) 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมกรณีเกิด

เหตุเพลิงไหม 

1. ติดต ั ้งระบบปองกันอัคคีภ ัยและระบบเตือนภัยของ

โครงการใหเปนไปตามขอกําหนดกฎหมาย 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย

ของโครงการใหเปนไปตามขอกําหนดกฎหมาย 

 

 

ภาพท่ี 2.2-11 

 

 

- 

2. กําหนดการซอมการใชอุปกรณและเครื ่องมือดับเพลิง 

อพยพหนีไฟ การชวยเหลือผูประสบภัยอยางนอยปละ 1 ครั้ง 

แกพนักงานโครงการและผู อาศ ัย โดยผ ู  เช ี ่ยวชาญจาก

หนวยงานบรรเทาสาธารณภัย 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานผูที่มีความรู และเชี่ยวชาญจาก

หนวยงานบรรเทาสาธารณะภัยใหเขามาทําการอบรม และซอมอพยพ

หนีไฟเปนประจําทุก 1 ครั้ง/ป 

เอกสารแนบ 2 - 

3. ติดปายแนะนําการใชอุปกรณปองกันอัคคีภัยไวบริเวณท่ี

ติดตั้งอุปกรณ เพื่อความสะดวกและสามารถใชงานไดทันที 

พรอมหมายเลยโทรศัพทกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 - โครงการจัดใหมีปายแนะนําการใชอุปกรณปองกันอัคคีภัยไวบริเวณ

ท่ีติดตั้งอุปกรณ เพ่ือความสะดวกและสามารถใชงานไดทันที 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

4. ออกแบบกอสรางใหเปนไปตามมาตรฐาน และเลือกใชวัสดุ

ท่ีเหมาะสมเพ่ือปองกันอุบัติเหตุ 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบ และกอสรางอาคาร ใหเปนไปตาม

มาตรฐาน และเลือกใชวัสดุที่เหมาะสมเพื่อปองกันอุบัติเหตุตามท่ี

กําหนด 

เอกสารแนบ 2 - 

5. ประชาสัมพันธใหความรูเกี่ยวกับการใชอุปกรณปองกัน

อัคคีภัย แผนปองกันอัคคีภัย และแผนการอพยพ รวมทั้งขอ

ปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหมแกผูพักอาศัยภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานผูที่มีความรู และเชี่ยวชาญจาก

หนวยงานบรรเทาสาธารณะภัยใหเขามาทําการอบรม และซอมอพยพ

หนีไฟเปนประจําทุก 1 ครั้ง/ป  

เอกสารแนบ 3 - 

6. ตรวจสอบระบบไฟฟาภายในอาคารสัปดาหละ 1 ครั้ง  - โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่คอยดูแล ตรวจสอบระบบไฟฟาเปน

ประจําทุกวัน เพ่ือใหมีสภาพดี มีประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-10 

เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-36 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 8  ก า ร ป  อ ง กั น

อัคคีภัย (ตอ) 

7. ตรวจสอบถังดับเพลิงเคมีแหงเดือนละ 1 ครั้ง  - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบ ดูแลถังดับเพลิงเปน

ประจําทุก 1 ครั้ง/เดือน เพื่อใหมีสภาพดี มีประสิทธิภาพ พรอมใช

งานอยูเสมอ  

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

8. ตรวจสอบระบบอัคคีภัย และระบบเตือนภัยเปน

ประจําทุก 6 เดือน เพื ่อใหระบบปองกันอัคคีภัยและ

ระบบเตือนภัยสามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการ

ชํารุด เสียหายใหเรงดําเนินการแกไขโดยทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบ ดูแลระบบปองกันอัคคีภัย

และระบบเตือนภัยอยางสมํ่าเสมอทุก 1 ครั้ง/ป เพื่อใหมีสภาพดี มี

ประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

 

- 

3 . 9  ก า ร ร ะ บ า ย

อากาศ 

1. รณรงคใหผู พักอาศัยและผูประกอบกิจการภายใน

โครงการใหดําเนินการทําความสะอาดระบบปรับอากาศ

เปนประจํา 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธ เพื ่อรณรงคใหผู พักอาศัย

ดําเนินการทําความสะอาดระบบปรับอากาศเปนประจํา 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

2. รณรงคใหผู พักอาศัยและผูประกอบกิจการภายใน

โครงการทําความสะอาดอาคาร เครื่องเรือน ดูดฝุน หรือ

ซักผามานไมใหมีไรฝุนเกาะสะสม 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธ เพ่ือรณรงคใหผูพักอาศัยภายใน

โครงการทําความสะอาดอาคาร หรือซักผามานเปนประจํา 

- - 

3. ตรวจสอบชองเปดตางๆ ไมใหมีสิ่งกีดขวางการระบาย

อากาศเพ่ือใหอากาศหมุนเวียนสะดวก เปนตน 

 - โครงการจัดใหมีการตรวจสอบชองเปดตางๆ ไมใหมีสิ่งกีดขวางการ

ระบายอากาศเพ่ือใหอากาศหมุนเวียนสะดวก 

ภาพท่ี 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-37 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 . 9  ก า ร ร ะ บ า ย

อากาศ (ตอ) 

4. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งสิ้น 515.00 ตาราง

เมตร คิดเปน 1.00 ตารางเมตร/คน (จํานวนผูพักอาศัย 499 

คน พนักงาน 12 คน และพนักงานหองชุดสําหรับใชประโยชน

เปนสํานักงาน 1 คน) โดยแบงเปน พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน 

446.00 ตารางเมตร พื้นที ่สีเขียวบนอาคาร 69.00 ตาราง

เมตร โดยมีพื ้นที ่สีเขียวอยางยั ่งยืนปลูกไมยืนตน 223.75 

ตารางเมตร โดยพันธุไมที่เลือกนํามาปลูก ไดแก ตนหูกระจง 

ตนปบ ตนอโศกอินเดีย ตนไทรเกาหลี ตนชาปตตาเวีย ตน

เกล็ดแกว หญามาเลเซีย และหญาพาสพาลัม 

 - โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นดาดฟา

และช้ันท่ี 1 ซึ่งบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 มีพ้ืนท่ีสีเขียวบางสวนไม

ตรงตามท่ีมาตรการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-2 ตารางท่ี 4.1-2 

5. กําหนดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลรักษาตนไมและพื้นที่สีเขียว

ใหมีสภาพสวยงาม นอกจากนี้หากมีตนไมไดรับความเสียหาย 

หรือตายตองจัดใหมีการปลูกตนใหมทดแทน เพื่อชวยลด

ปริมาณความรอนที่สะสมของพื้นที่เปนลานคอนกรีต และ

ความรอนจากเครื่องปรับอากาศตอพ้ืนท่ีโดยรอบ 

 - โครงการจัดใหมีการดูแลพื ้นที่สีเขียวในโครงการใหมีสภาพ

สวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้าตนไมทุกวัน และตัด

แตงกิ่งไมทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ เพ่ือ

เปนการชวยรักษาสภาพแวดลอม และสรางทัศนียภาพที่ดี ภายใน

พ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-2 

 

- 

6. ติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไวในพื้นท่ี

จอดรถของอาคาร ใหสังเกตเห็นไดอยางชัดเจนและท่ัวถึงและ

กําชับใหเจ าหนาที ่ควบคุมด ูแลอยางเครงคร ัด เพื ่อลด

ผลกระทบดานอากาศเสีย เสียง และความรอนที่เกิดจาก

รถยนต 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอด

รถ” ไวในพ้ืนท่ีจอดรถของอาคาร  

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-38 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.9 การระบายอากาศ 

(ตอ) 

7. ติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณท่ีจอดรถและทางว่ิงภายใน

โครงการใหเห็นชัดเจน 

X - โครงการมิไดจัดใหมีการติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไว

บริเวณท่ีจอดรถของโครงการ 

- ตารางท่ี 4.1-2 

8. มาตรการดูแลรักษาเครื่องปรับอากาศ เพื่อลดปริมาณเชื้อโรคใน

อากาศ และการสะสมในฝุนละออง ดังน้ี 

   - ทําความสะอาดแผนกรองอากาศในเครื ่องปรับอากาศเปน

ประจํา 2 สัปดาหตอ 1 ครั้ง เพื่อใหเครื่องสามารถจายความเยน็ได

เต็มท่ีประหยัดพลังงาน 

   - ลางเครื่องปรับอากาศเต็มระบบอยางนอยปละ 1-2 ครั้ง 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยลางแผน

กรองของเครื่องปรับอากาศในหองพักอยางตอเนื่อง เพื่อลด

ปริมาณเชื้อโรคในอากาศ และการสะสมในฝุนละออง ทั้งน้ี

จัดใหมีการลางทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศบริเวณ

พ้ืนท่ีสวนกลางเปนประจําทุก 1 ครั้ง/เดือน  

ภาพท่ี 2.2-14 - 

มาตรการจากการบดบังแสงแดด 

   กําหนดใหมีมาตรการชดเชยความเสียหายเนื่องจากผลกระทบท่ี

อาจเกิดจากเงาของอาคารโครงการพาดผาน ซึ ่งโครงการจะทํา

หนังสือแจงผูพักอาศัยภายในอาคาร/บานพักอาศัย ในรัศมี 150 

เมตรจากโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือกอสราง โดยหนังสือดังกลาวจะ

ระบุชื่อ หมายเลขโทรศัพทของบุคคลที่จะเปนผู รับเรื่อง ผูไดรับ

ผลกระทบสามารถติดตอกับโครงการไดโดยตรง แตเน่ืองจากผูไดรับ

ผลกระทบอาจจะไดรับผลกระทบไมเทากันและแตกตางกัน จึง

กําหนดหลักเกณฑและเงื่อนไขในการชดเชยคาเสียหายหรือการ

ดําเนินการแกไขผลกระทบ ดังน้ี 

 

 
 

 

- โครงการจัดใหมีการดําเนินการตามมาตรการดังกลาวแลว

เสร็จตั้งแตในระยะกอสราง ปจจุบันทางโครงการไดสิ้นสุด

ระยะเวลาในการรับผิดชอบมาตรการดังกลาวแลว เน่ืองจาก

มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันท่ี 22 กรกฎาคม 

2559 

 

- 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.9 การระบายอากาศ 

(ตอ) 

1. ในการชดเชยคาเสียหายหรือการดําเนินการแกไขผลกระทบ

ใหกับบุคคลท่ีไดรับความเสียหาย ใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผู

ไดรับความเสียหายจากเหตุดังกลาวกับเจาของโครงการ 

2. กรณีทั ้ง 2 ฝาย (เจาของโครงการและผู พักอาศัยที ่อยู

ขางเคียงที่อาจไดรับผลกระทบ) ไมสามารถตกลงรวมกันได ใหใช

ลักษณะไตรภาคีเพ่ือเจรจาหาขอตกลงรวมกัน 

    เง ื ่อนไขดังกลาวโครงการจะเปนผ ู ร ับผิดชอบ โดยความ

รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว

เสร็จ 1 ป 

 

 

 

 

 
 

 

   

มาตรการจากการบดบังทิศทางลม 

1. กําหนดใหมีมาตรการชดเชยความเสยีหายเน่ืองจากผลกระทบท่ี

อาจเกิดจากท่ีอาคารโครงการบดบังทิศทางลม ซึ่งโครงการตองทํา

หนังสือแจงผูอาศัยภายในอาคาร/บานพักอาศัย พื้นที่ติดโครงการ 

ณ วันที่เริ ่มลงมือกอสราง โดยหนังสือดังกลาวจะระบุชื ่อ และ

หมายเลขโทรศัพทของบุคคลที่จะเปนผูรับเรื่อง ผูไดรับผลกระทบ

สามารถติดตอก ับโครงการไดโดยตรง แต เน ื ่องจากผู ได รับ

ผลกระทบอาจจะไดรับผลกระทบไมเทากันและแตกตางกัน จึง

กําหนดหลักเกณฑและเงื่อนไขในการชดเชยคาเสียหายหรือการ

ดําเนินการแกไขผลกระทบ ดังน้ี 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการดําเนินการตามมาตรการดังกลาวแลว

เสร็จตั้งแตในระยะกอสราง ปจจุบันทางโครงการไดสิ้นสุด

ระยะเวลาในการรับผิดชอบมาตรการดังกลาวแลว เนื่องจาก

มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันท่ี 22 กรกฎาคม 

2559 

 

- 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-40 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.9 การระบาย

อากาศ (ตอ) 

   - ในการชดเชยคาเสียหายหรือการดําเนินการแกไขผลกระทบ

ใหกับบุคคลที่ไดรับความเสียหาย ใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผู

ไดรับความเสียหายจากเหตุดังกลาวกับเจาของโครงการ 

   - กรณีท้ัง 2 ฝาย (เจาของโครงการและผูพักอาศัยท่ีอยูขางเคียงท่ี

อาจไดรับผลกระทบ) ไมสามารถตกลงรวมกันได ใหใชลักษณะ

ไตรภาคีเพ่ือเจรจาหาขอตกลงรวมกัน 

    เง่ือนไขดังกลาวโครงการจะเปนผูรับผดิชอบ โดยความรับผิดชอบ

สิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลวเสร็จ 1 ป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. รักษาระยะถอยลนของโครงการตามที่กฎหมายกําหนด โดยไม

กอสรางอาคาร หรือสิ่งปลูกสราง และปลูกตนไมในพ้ืนท่ีดังกลาว 

 
 

- โครงการมีการรักษาระยะถอยลนของโครงการตามท่ี

กฎหมายกําหนด 

เอกสารแนบ 2 

  

- 

 

3. ปลูกตนไมบริเวณโครงการเพื่อลดการปะทะของลมมายังตัว

อาคารอันจะลดการเปลี่ยนแปลงทิศทางลมได 

 - โครงการมีการปลูกตนไมบริเวณโครงการเพื่อลดการปะทะ

ของลมมายังตัวอาคาร 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

3.10 ระบบปรับ

อากาศและระบบ

ระบายอากาศ 

1. ติดตั ้งอุปกรณที ่ใชในการระบายอากาศและดูแลใหสามารถ

ทํางานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งอุปกรณที่ใชในการระบายอากาศ

และดูแลใหสามารถทํางานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

2. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวภายในบริเวณที่จอดรถ ให

สามารถสังเกตไดอยางชัดเจน 

 - โครงการจัดใหมีการติดปาย “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” 

บริเวณพื้นที่จอดรถภายในโครงการที่สามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

3. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการใหมากท่ีสุด โดยจัดใหมีพ้ืนท่ีสี

เขียวรวมท้ังสิ้น 1,271.85 ตารางเมตร 

 - โครงการจัดใหมีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน

ดาดฟาและช้ันท่ี 1 ซึ่งบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 มีพ้ืนท่ีสีเขียว

บางสวนไมตรงตามท่ีมาตรการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-41 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกิจและ

สังคม 

 

1. หากไดรับการรองเรียนจากผูพักอาศัยโดยรอบวาไดรับความ

เดือดรอน รําคาญจากกิจกรรมการดําเนินของโครงการตอง

ดําเนินการแกไขปญหาความเดือดรอนรําคาญใหแลวเสร็จ

โดยเร็วท่ีสุด 

 - โครงการจัดใหมีการตั้งกลองแสดงความคิดเห็นไวบริเวณพื้นท่ี

สวนกลางใกลหองนิติบุคคล เพื่อรับเรื่องรองรองเรียนจากผูพัก

อาศัยภายในโครงการ 

- - 

2. มีการกําหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยที่ชัดเจนเพื่อความ

เปนระเบียบเรียบรอยภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีกฎระเบียบในการพักอาศัยที่ชัดเจนเพื่อความ

เปนระเบียบเรียบรอยภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-14 - 

3. มาตรการดานวิถีชีวิตของชุมชนท่ีอยูบริเวณโดยรอบ ดังน้ี 

   - จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งสิ้น 515.00 ตาราง

เมตร คิดเปน 1.00 ตารางเมตร/คน (จํานวนผูพักอาศัย 499 

คน พนักงาน 12 คน และพนักงานหองชุดสําหรับใชประโยชน

เปนสํานักงาน 1 คน) โดยแบงเปน พื้นที ่สีเขียวปกคลุมดิน 

446.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร 69.00 ตารางเมตร 

โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวอยางยั่งยืนปลูกไมยืนตน 223.75 ตารางเมตร 

โดยพันธุไมที่เลือกนํามาปลูก ไดแก ตนหูกระจง ตนปบ ตน

อโศกอินเดีย ตนไทรเกาหลี ตนชาปตตาเวีย ตนเกล็ดแกว หญา

มาเลเซีย และหญาพาสพาลัม 

   - กําหนดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลรักษาตนไมและพื้นที่สีเขียว

ใหมีสภาพสวยงาม นอกจากนี้หากมีตนไมไดรับความเสียหาย 

หรือตาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

- โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นดาดฟา

และชั้นที่ 1 ซึ่งบริเวณพื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 มีพื้นที่สีเขียวบางสวน

ไมตรงตามท่ีมาตรการกําหนด 

 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลตนไมในพื้นที่สี

เขียวใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้า

ตนไมทุกวัน และตัดแตงกิ ่งไมทุก 2 เดือน/ครั ้ง ตลอดระยะ

ดําเนินโครงการ ทั้งนี้หากพบวาตนไมไดรับความเสียหาย หรือ

ตายตองปลูกตนใหมทดแทนทันที 

 

ภาพท่ี 2.2-2 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-42 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 เศรษฐกิจและ

สังคม (ตอ) 

ตองจัดใหมีการปลูกตนใหมทดแทน เพื่อชวยลดปริมาณความ

รอนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีเปนลานคอนกรีต 

   - ติดตั้งปายเตือนหามติดเครื่อง ไวในพ้ืนท่ีจอดรถของอาคาร 

   - รักษาระยะถอยลนของโครงการตามที่กฎหมายกําหนด 

โดยไมกอสรางอาคาร หรือสิ่งปลูกสราง ในพ้ืนท่ีดังกลาว 

   - ปลูกตนไมบริเวณโครงการเพื่อลดการปะทะของลม และ

แสงแดดมายังตัวอาคาร อันจะลดการเปลี่ยนแปลงทิศทางลมได 

   - วางกฎเกณฑขอบังคับใหผูพักอาศัย ตองปฏิบัติตามอยาง

เครงครัด 

   - หามบุคคลภายนอกเขา-ออกในพื้นที่พักอาศัยโดยไมไดรับ

อนุญาตจากผูดูแลอาคาร ยกเวนบริเวณโถงตอนรับ 

   - บุคคลภายนอกที่ไดรับอนุญาตเขา-ออกตองลงชื่อ พรอม

ระบุเวลาเขาออกอยางชัดเจน 

   - หามสงเสียงดังรบกวนผูพักอาศัยทานอ่ืน 

 

   - กวดขันพนักงานรักษาความปลอดภัยใหปฏิบัติหนาที่อยาง

เครงครัด 

   - ติดตั้งปายจํากัดความเร็วของรถที่เขา-ออก มีความเร็วไม

เกิน 30 กิโลเมตร/ชั ่วโมง และสันนูน เพื ่อลดความเร็วและ

ปองกันการฟุงกระจายของฝุน 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
 
 

 
 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีปายเตือนหามติดเครื่องไวในพ้ืนท่ีจอดรถ 

- โครงการจัดใหมีการรักษาระยะถอยลนของโครงการตามท่ี

กฎหมายกําหนด 

- โครงการจัดใหมีการปลูกตนไมบริเวณโครงการเพ่ือลดการปะทะ

ของลม และแสงแดดมายังตัวอาคาร 

- โครงการจัดใหมีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผูพักอาศัยภายใน

โครงการ 

- โครงการจัดใหมีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผูพักอาศัยภายใน

โครงการ 

- โครงการจัดใหมีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผูพักอาศัยภายใน

โครงการ 

- โครงการจัดใหมีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผูพักอาศัยภายใน

โครงการ 

- โครงการจัดใหมีการกวดขันพนักงานรักษาความปลอดภัยให

ปฏิบัติหนาท่ีอยางเครงครัด 

- โครงการจัดใหม ีการติดตั ้งป ายจําก ัดความเร ็วไม เกิน 30 

กิโลเมตร/ชั่วโมง ภายในพื้นที่โครงการ ทั้งนี้มิไดจัดใหมีการจัดทาํ

สันนูนลดความเร็ว ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 

 

ภาพท่ี 2.2-3 

เอกสารแนบ 2 

 

ภาพท่ี 2.2-2 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

 

- 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-43 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 เศรษฐกิจและ

สังคม (ตอ) 

- จัดใหมีเจาหนาที่คอยอํานวยความสะดวกใหแกผูพักอาศัย

บริเวณทางเขา-ออก ตลอด 24 ชั ่วโมง ดูแลการเดินรถและ

ควบคุมยานพาหนะที ่จุดเขา-ออก เพื ่อความปลอดภัยและ

ปองกันอุบัติเหตุท่ีอาจเกิดข้ึน 

   - จัดรณรงคประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยภายในโครงการหัน

มาใชรถโดยสารสาธารณะแทนการใชรถยนตสวนบุคคล เพ่ือ

ปองกันและหลีกเลี่ยงปญหาการจราจรติดขัด 

   - ติดปายรับเรื ่องรองเรียนหรือกลองรับเรื ่องรองเรียนใน

บริเวณที่สามารถสังเกตเห็นไดอยางชัดเจน พรอมจัดเจาหนาท่ี

คอยรับรองเรียนดังกลาว เมื่อมีเรื่องรองเรียนตองเรงดําเนินการ

เขาตรวจสอบโดยทันที กรณีที ่สืบไดวาเกิดขึ ้นเนื ่องมาจาก

โครงการ โครงการตองเรงดําเนินการแกไขโดยทันที 

 
 

 

 

X 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย

ความสะดวกใหแกผู พักอาศัยบริเวณทางเขา-ออก ตลอด 24 

ช่ัวโมง 

 

- โครงการมิไดจัดใหมีการประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยภายใน

โครงการหันมาใชรถโดยสารสาธารณะแทนการใชรถยนตสวน

บุคคล 

- โครงการจัดใหมีการตั้งกลองแสดงความคิดเห็นไวบริเวณพื้นท่ี

สวนกลางใกลหองนิติบุคคล เพื่อรับเรื่องรองรองเรียนจากผูพัก

อาศัยภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-11 

 

 

 

- 

 

 

- 

- 

 

 

 

ตารางท่ี 4.1-2 

 

 

- 

4. กําหนดใหมีการรับสมัครคนในทองถิ่นเขามาเปนพนักงานใน

ตําแหนงตางๆ ภายในโครงการเปนอันดับแรก 

 - โครงการจัดใหมีการรับสมัครคนในทองถิ่นเขามาเปนพนักงาน

การในตําแหนงตางๆ ภายในโครงการเปนอันดับแรก 

- - 

4.2 อาชีวอนามัย

และความปลอดภัย 

1. จัดใหมีไฟสองสวางท่ีเพียงพอตรงบันไดทางเดนิรวมถึงภายใน

หองพักอาศัย 

 - โครงการจัดใหมีไฟสองสวางที ่เพียงพอตรงบันไดทางเดิน

รวมถึงภายในหองพักอาศัย 

ภาพท่ี 2.2-12 - 

2. จัดทําเครื่องหมายการจราจร รวมท้ังปายจราจรตางๆ ภายใน

โครงการใหชัดเจน เพ่ือไมใหผูขับข่ีเกิดการสับสน 

 - โครงการจัดใหมีเครื่องหมายการจราจร รวมทั้งปายจราจร

ตางๆ ภายในโครงการใหชัดเจน เพ่ือไมใหผูขับข่ีเกิดการสับสน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

3. ออกแบบกอสรางใหเปนไปตามมาตรฐาน และเลือกใชวัสดุท่ี

เหมาะสมเพ่ือปองกันอุบัติเหตุ 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบกอสรางใหเปนไปตามมาตรฐาน 

และเลือกใชวัสดุท่ีเหมาะสมเพ่ือปองกันอุบัติเหตุ 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-44 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.2 อาชีวอนามัย

และความปลอดภัย 

(ตอ) 

4. จัดพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเปนระเบียบ

เรียบรอยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแตละแหง 

ไมใหเปยกน้ําหรือมีสิ่งกีดขวาง 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานคอยดูแลความสะอาด และความ

เปนระเบียบเรียบรอยอยูสมํ่าเสมอ รวมถึงตรวจสอบ ดูแลมใิห

บันไดแตละแหงเปยกน้ํา หรือมีสิ่งกีดขวาง 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 3 

- 

5. ติดตั ้งระบบปองกันอัคคีภ ัยและระบบเต ือนภัยของ

โครงการใหเปนไปตามขอกําหนดกฎหมาย 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยและระบบ

เตือนภัยของโครงการใหเปนไปตามขอกําหนดกฎหมาย 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

6. ตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยเปน

ประจําทุก 6 เดือน เพื่อใหระบบปองกันอัคคีภัยและระบบ

เตือนภัยสามารถใชงานไดอยู เสมอ หากพบวามีการชํารุด

เสียหายใหเรงดําเนินการแกไขโดยทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีตรวจสอบ ดูแลระบบปองกัน

อัคคีภัยและระบบเตือนภัย 1 เดือน/ครั้ง เพื่อใหอยูในสภาพดี 

มีประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

- 

7. ประชาสัมพันธใหความรูเกี่ยวกับการใชอุปกรณปองกัน

อัคคีภัย แผนการปองกันอัคคีภัย และแผนการอพยพรวมท้ัง

ขอปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหมแกผูพักอาศัย 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธใหความรูเกี่ยวกับการใช

อุปกรณปองกันอัคคีภัย แผนการปองกันอัคคีภัย 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

 

8. ติดปายแนะนําการใชอุปกรณปองกันอัคคีภัยไวที่บริเวณท่ี

ติดตั้งอุปกรณ เพ่ือความสะดวกและสามารถใชงานไดทันที 

 - โครงการจัดใหมีการติดปายแนะนําการใชอุปกรณปองกัน

อัคคีภัยไวท่ีบริเวณท่ีติดตั้งอุปกรณ 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

9. จัดใหมีเจาหนาท่ีตรวจตราความเรียบรอยตลอด 24 ช่ัวโมง 

และอํานวยความสะดวก ความปลอดภัยบริเวณทางเขา-ออก

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่อํานวยความสะดวก และความ

ปลอดภัยบริเวณทางเขา-ออกโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

10. กําหนดใหมีการซอมการใชอุปกรณและเครื่องมือดับเพลิง 

การชวยเหลือผูประสบภัย อยางนอยปละ 1 ครั้ง แกผูพักอาศัย

และพนักงานโครงการ โดยผูที ่มีความรู ความเชี ่ยวชาญจาก

หนวยงานบรรเทาสาธารณะภัย 

 - โครงการจัดใหม ีการซอมการใชอุปกรณและเครื ่องมือ

ดับเพลิง การชวยเหลือผูประสบภัย 1 ครั้ง/ป 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-45 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ 

ดานคุณภาพอากาศ 

1. ติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไวในพื้นท่ี

จอดรถของอาคาร ใหสังเกตเห็นไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอด

รถ” ไวในพ้ืนท่ีจอดรถของอาคาร 

 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 

2. ติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตบริเวณที่จอดรถและทางว่ิง

ภายในโครงการ ใหเห็นชัดเจน 

X - โครงการมิไดจัดใหมีการติดตั ้งปายหามเรงเครื ่องยนตไว

บริเวณท่ีจอดรถของโครงการ 

- ตารางท่ี 4.1-2 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถในพื้นที่โครงการให

สะอาด เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนอันเน่ืองจากถนน 

 - โครงการจัดใหมีการดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถใน

พื้นที่โครงการใหสะอาดทุกวัน เพื่อปองกันการฟุงกระจายของ

ฝุนอันเน่ืองจากถนน 

ภาพท่ี 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

4. จัดเจาหนาท่ีคอยดูแลตรวจสอบรักษาตนไมในพ้ืนท่ีสีเขียว

ใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอตลอดระยะเวลาดําเนิน

โครงการ นอกจากน้ีหากมีตนไมไดรับความเสียหาย หรือตาย

ตองปลูกใหมทดแทนทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลตนไมในพื้นที่สี

เขียวใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้า

ตนไมทุกวัน และตัดแตงกิ่งไมทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ

ดําเนินโครงการ ทั้งนี้หากพบวาตนไมไดรับความเสียหาย หรือ

ตายตองปลูกตนใหมทดแทนทันที  

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 

5 .  ประชาส ัมพ ันธ  ให  ผ ู  พ ั กอาศ ั ยท ํ าความสะอาด

เครื่องปรับอากาศที่ใชภายในพื้นที่สวนกลางของโครงการ

เปนประจําทุกป 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธใหผู พักอาศัยทําความ

สะอาดเครื ่องปรับอากาศที ่ใชภายในพื ้นที ่ส วนกลางของ

โครงการเปนประจําทุกป รวมทั้งจัดใหมีการบํารุงรักษาระบบ

ปรับอากาศเปนประจําสมํ่าเสมอทุก 6 เดือน/ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

6. ตรวจสอบชองเปดตางๆ ไมใหมีสิ ่งกีดขวางการระบาย

อากาศเพ่ือใหอากาศหมุนเวียนสะดวก เปนตน 

 - โครงการจัดใหมีการตรวจสอบชองเปดตางๆ ไมใหมีสิ ่งกีด

ขวางอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-46 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

ดานคุณภาพเสียง 

1. ติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไวในพื้นท่ี

จอดรถของอาคาร ใหสังเกตเห็นไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอด

รถ” ไวในพ้ืนท่ีจอดรถของอาคาร 

 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 

2. กําหนดระเบียบการอยูอาศัยในอาคารชุด  - โครงการจัดใหมีการกําหนดระเบียบการอยูอาศัยในอาคารชุด ภาพท่ี 2.2-14 - 

3. ติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตบริเวณที่จอดรถและทางว่ิง

ภายในโครงการ ใหเห็นชัดเจน 

X - โครงการมิไดจัดใหมีการติดตั ้งปายหามเรงเครื ่องยนตไว

บริเวณท่ีจอดรถของโครงการ 

- ตารางท่ี 4.1-2 

ดานสัตวและแมลงนําโรคจากขยะและสิ่งปฏิกูล 

1. ติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปฝงอยูใตดิน ซึ่งแมลงวัน

ไมสามารถเขาไปได 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศ

แบบตะกอนเร งสมบูรณ (Completely Mixed Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด ฝงอยูใตดิน 

 

ภาพท่ี 2.2-5 

 

- 

2. มิใหรดนํ้าในพื้นที่สีเขียวมากเกินไปจนทําใหเกิดนํ้าขังใน

พ้ืนท่ีสีเขียว ซึ่งอาจเปนแหลงเพาะพันธุของพาหะนําโรค 

 - โครงการจัดใหมีการกําหนดมิใหรดนํ้าในพื้นที ่สีเขียวมาก

เกินไปจนทําใหเกิดน้ําขัง ซึ่งอาจเปนแหลงเพาะพันธุของพาหะ

นําโรค  

- - 

3. หองพักขยะรวมตองมีประตูปดมิดชิด โดยเปดประตู

เฉพาะชวงที่เก็บขนขยะเทานั ้น เพื ่อปองกันมิใหสัตวและ

แมลงนําโรคเขาไปใชเปนแหลงอาหารและท่ีอยูอาศัย 

 - โครงการจัดใหมีหองพักขยะรวมตองมีประตูปดมิดชิด โดย

เปดประตูเฉพาะชวงท่ีเก็บขนขยะเทาน้ัน 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

4. จัดถังรองรับขยะที่มีฝาปดมิดชิดไวตามจุดตางๆ ภายใน

โครงการ พรอมจัดใหมีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บขยะ

ตามจุดตางๆ ลงถุง มัดปาดถุงใหแนนรวบรวมไปยังหองพัก

ขยะรวมตอไป 

 - โครงการจัดใหมีถังรองรับขยะที่มีฝาปดมิดชิดไวตามจุดตางๆ 

ภายในโครงการ รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บ

ขยะตามจุดตางๆ ลงถุง มัดปาดถุงใหแนนรวบรวมไปยังหองพัก

ขยะรวมตอไป 

ภาพท่ี 2.2-9 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-47 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

5. ทําความสะอาดหองพักขยะรวมดวยนํ้ายาฆาเชื้อโรคทุก

ชนิด ภายหลังจากหนวยงานรับผิดชอบเขามารับไปกําจัด 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดหองพักขยะรวม 

ภายหลังจากหนวยงานรับผิดชอบเขามารับไปกําจัด 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

6. ใชสารเคมีที ่มีความปลอดภัยฉีดพนภายในและรอบ

บริเวณท่ีพักอาศัยทุก 1 เดือน 

 - โครงการจัดใหมีการใชสารเคมีที ่ม ีความปลอดภัยฉีดพน

ภายในและรอบบริเวณท่ีพักอาศัย 

- - 

7. ทําความสะอาดทอนํ้าทิ้งไมใหมีเศษอาหารคางหรืออุด

ตัน 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําความสะอาดทอน้ําท้ิงเปนประจํา

ทุกครั้ง/ป 

เอกสารแนบ 3 - 

8. ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะใหอยูในสภาพดี กรณีท่ี

พบวามีการชํารุดหรือเสียหาย ใหซอมแซมหรือเปลี่ยนทันที 

 - โครงการจัดใหมีตรวจสอบภาชนะรองรับขยะใหอยูในสภาพดี

ไมชํารุดหรือเสียหาย 

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 

9. จัดตั้งถังขยะจํานวน 3 ถัง แบงเปนถังขยะแหง ถังขยะ

เปยก และถังขยะอันตราย ไวในหองพักขยะประจําช้ัน 

 - โครงการจัดใหมีการตั้งถังขยะรีไซเคิล จํานวน 1 ถังไวใน

หองพักขยะประจําช้ัน 

- ตารางท่ี 4.1-2 

10. ประสานงานกับสํานักงานเขตราชเทวี ในการเก็บขน

ขยะเพ่ือใหทราบถึงตําแหนงหองพักขยะ รวมไปถึงการเปด

ประตูหองพักขยะ โดยใหแมบานหรือเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยอํานวยความสะดวกในชวงเก็บขนขยะ 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานกับสํานักงานเขตราชเทวีให

เขามาดําเนินการเก็บขนขยะในพื ้นที ่โครงการทุกวัน เวลา 

23.00 น. ซึ ่งส ํานักงานเขตราชเทวีจะเขามาเก็บขยะของ

โครงการทุกวันโดยจะทําการจอดรถไวบริเวณดานหนาโครงการ 

เพื่อทําการขนขยะจากหองพักขยะ รวมทั้งจัดใหมีเจาหนาท่ี

รักษาความปลอดภัยอํานวยความสะดวกในชวงเก็บขนขยะ 

เอกสารแนบ 3 - 

11. ในแตละวันจะจัดใหมีพนักงานรวบรวมขยะจากจุด

ตางๆ โดยรวบรวมขยะใสถุงดําแลวมัดปากถุงใหแนน นําไป

ไวภายในถังรองรับขยะอันตรายที่ตั้งอยูภายในหองพักขยะ

รวมของโครงการ 

 - โครงการจัดใหพนักงานทําความสะอาดรวบรวมขยะจากจุด

ตางๆ โดยรวบรวมขยะใสถุงดําแลวมัดปากถุงใหแนน นําไปไว

ภายในถังรองรับขยะอันตรายที่ตั้งอยูภายในหองพักขยะรวม

ของโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดาน

สาธารณะสุข

และสุขภาพ 

(ตอ) 

มาตรการปองกันโรคติดตอท่ีอาจเกิดขึ้นภายในอาคารพักอาศัย 

1. กําหนดกฎการใชบริการสระวายนํ้า สําหรับแขกผูเขามาใช

บริการเพ่ือความปลอดภัย 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายระเบียบการใชบริการสระวาย

น้ํา ท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน บริเวณสระวายน้ํา 

 

ภาพท่ี 2.2-13 

 

  

- 

2. ทําความสะอาดหองเครื่อง  - โครงการจัดใหมีการทําความสะอาดหองเครื่องประจําทุก 1 

เดือน/ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ทําการลางถังกรองอยางนอย 1 เดือนตอครั้ง  - โครงการจัดใหมีการลางถังกรองเปนประจําทุก 1 เดือน/ครั้ง ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

มาตรการประชาสัมพันธใหแกผูพักอาศัย 

1. ใหผู พักอาศัยทําความสะอาดเครื ่องปรับอากาศที่ใชภายใน

พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการเปนประจําทุกป 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการบํารุงรักษาระบบปรับอากาศในพื ้นท่ี

สวนกลางเปนประจําสมํ่าเสมอทุก 1 เดือน/ครั้ง  

 

เอกสารแนบ 3 

 

- 

2.  หากม ีบ ุคคลภายนอกครอบคร ัวเก ิดการเจ ็บปวดให รีบ

รักษาพยาบาลใหหายโดยเร็ว เพ่ือปองกันการแพรเช้ือสูบุคคลอ่ืนๆ 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยที่เกิดการเจ็บปวย 

ใหเขารับการรักษาพยาบาลใหหายโดยเร็ว เพื่อปองกันการแพร

เช้ือสูบุคคลอ่ืนๆ 

- - 

มาตรการดานสระวายนํ้า 

1. ดานโครงสรางสระวายน้ํา 

1.1 สถานท่ีตั้ง ควรหางจากแหลงซึ่งอาจทําใหเกิดการปนเปอนใน

สระวายนํ้า เชน สถานเลี้ยงสัตว หรือสถานที่ตั้งหรือรวบรวมมูล

ฝอย เปนตน 

1.2 ควรมีรั้วหรือกําแพงเพื่อสุขอนามัย หรือความปลอดภัยของ

ผูใชบริการ และเพ่ือปองกันไมใหบุคคลภายนอกท่ีไมได 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการกําหนดสถานที ่ต ั ้ง และดําเนินการ

ออกแบบโครงสรางสระวายนํ้า ตามมาตรการกําหนดอยาง

เครงครัด 

 

 

ภาพท่ี 2..2-13 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

รับอนุญาตไปใชสระวายนํ้าในชวงที่ไมเปดใหบริการ รวมท้ัง

ปองกันสัตวเขามาในบริเวณสระวายน้ํา 

    

1.3 สถานที ่ต ั ้งและบร ิเวณสระวายนํ ้า รวมทั ้งระบบ

สาธารณูปโภคตองอยูในที่นํ ้าทวมไมถึง พื้นดินแข็งแรงไม

ทรุดงาย อยูในบริเวณท่ีมีไฟฟา และน้ําประปาอยางเพียงพอ 

มีทางเขาออกสะดวก 

1.4 สระวายน้ําและอาคารประกอบ 

     (1) โครงสรางสระวายนํ้าควรสรางดวยคอนกรีตเสริม

เหล็กหรือวัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง นํ้าซึมไมได ผนังเรียบ 

อยูในสภาพดีและทําความสะอาดงาย 

     (2) ตองมีรางระบายนํ้าลน มีฝาปดรอบสระวายนํ้า มี

ความกวาง 30-40 เซนติเมตร ไมเปนสนิม แข็งแรง ทําความ

สะอาดงาย อยูในสภาพดี และไมมีน้ําลนออกนอกราง 

    

     (3) ตองมีอุปกรณเครื่องมือสําหรับใชทําความสะอาดสระ

วายนํ ้า ไดแก เครื ่องดูดตะกอน แปลงขัดสระชนิดลวด

ทองเหลอืงและพลาสติก รวมท้ังตะแกรงชอนวัสดุแขวนลอย 

     (4) ตองมีที่วางสําหรับใชเปนทางเดินรอบสระวายนํ้า มี

ความกวางไมนอยกวา 1.20 เมตร ไมลื่น ไมมีน้ําขัง ทําความ

สะอาดงาย 

    

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-50 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

    (5) กรณีที่สระวายนํ้าใดมีการใชระบบการไหลเวียนนํ้า

เปนแบบระบบสกิมเมอร ควรตองมีขอกําหนดเกี่ยวกับการ

ปองกันอันตรายจากระบบน้ีดวย 

(6) ความลึกของนํ้า มีปายบอกระดับหรือเลขบอกระดับ

ความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน ในกรณีท่ีสระวายน้ําน้ัน

มีความลึกตั้งแต 1.5 เมตร ข้ึนไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึก

เปนระยะๆ อยางนอย 3 ระยะ 

     (7) ตองจัดใหมีแสงสวางเพียงพอทั่วบริเวณสระวายนํ้า

เพื่อใหมองเห็นไดชัดเจน ในกรณีที่มีการเปดใชสระในเวลา

กลางคืน 

     (8) อาคารประกอบทําดวยวัสดุมั่นคงแข็งแรง พ้ืนเรียบ 

ไมลื่น ไมดูดซับน้ํา ทําความสะอาดงาย พ้ืนลาดเอียงเล็กนอย

เพ่ือการระบายน้ํา 

     (9) พื้นควรทําดวยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไมดูดซึมนํ้า ทํา

ความสะอาดงาย ไมลื่น อยูในสภาพดี 

(10) จัดใหมีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บสิ่งของ ที่วางหรือ

เก็บรองเทา สําหรับผูใชบริการในบริเวณทางเขาสระวายนํ้า

และมีจํานวนเพียงพอ 

    

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-51 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

     (11) จัดใหมีอางลางมือบริเวณลางตัวกอนลงสระ และท่ี

ลางเทาทางเขาบริเวณสระวายนํ้า และเติมคลอรีนลงในที่ลาง

เทาเพ่ือปองกันการติดเช้ือ 

     (12) มีการรักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและ

พ้ืนท่ีโดยรอบอยางสมํ่าเสมอ 

     (13) ดูแลมิใหมีการนําสัตวทุกชนิดเขาไปบริเวณสระวาย

น้ําหรืออาคารประกอบ 

    

2. ดานความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ํา 

2.1 จัดใหมีผูควบคุมดูแลซึ่งผานการอบรมการดูแลคุณภาพ

นํ้าในสระวายนํ้าตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดลอม เพื ่อใหมี

ความรูเก่ียวกับการควบคุมคุณภาพน้ํา และการดูแลรักษาสระ

วายน้ํา 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีชางประจําโครงการคอยตรวจสอบดแูลสระ

วายนํ ้าตามหลักสุขาภิบาลสิ ่งแวดลอมเปนประจําทุกวัน 

รวมท้ังจัดใหมีการตรวจวัดคุณภาพน้ําในสระวายน้ํา ไดแก คา

ความเปนกรด-ดาง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

 

ภาพท่ี 2.2-8 

เอกสารแนบ 3 

เอกสารแนบ 4 

 

- 

2.2 ตองมีเจาหนาที่ความปลอดภัยประจําสระ (Life Guard) 

อยางนอย 1 คน ตอผูใชบริการไมเกิน 10 คน กรณีท่ีเกิน 100 

คน เศษของ 100 คน ใหคิดเปน 100 คน และตองเปนผูที่มี

ความชํานาญในการวายนํ้า และผานการอบรมการชวยชีวิต

คนจมนํ้าสามารถใหการปฐมพยาบาลได โดยตองอยูประจํา

สระวายน้ําตลอดเวลาท่ีเปดบริการ 

X - โครงการมิไดจัดใหมีเจาหนาที่ความปลอดภัยประจําสระ 

(Life Guard) แตมีการติดตั้งกลอง CCTV ไวบริเวณสระวาย

นํ้าเพื่อตรวจตราความเรียบรอย กรณีเกิดเหตุบริเวณสระวาย

น้ํา เจาหนาท่ีของโครงการจะเขามาชวยเหลือทันที 

- ตารางท่ี 4.1-2 

2.3 ตองกําหนดใหมีผูดูแลมาดวย กรณีที่นําเด็กอายุนอยกวา 

10 ป ท่ียังวายนํ้าไมเปน และผูสูงอายุที่ไมสามารถดูแลตัวเอง

ไดมาใชบริการสระวายน้ํา 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายระเบียบการใชบริการสระวาย

น้ํา ท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน บริเวณสระวายน้ํา 

ภาพท่ี 2.2-13 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-52 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะสุข

และสุขภาพ (ตอ) 

2.4 จัดใหมีอุปกรณชวยชีวิต ดังน้ี 

      - โฟมชวยชีวิต อยางนอย 2 อัน 

      - หวงชูชีพ ขนาดเสนผานศูนยกลางภายใน 15 น้ิว 

หรือทุนลอยผูกเอาไวกับเชือก ยาวไมนอยกวาความกวาง

ของสระวายน้ํา อยางนอย 2 อัน 

- ไมชวยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาวไมนอยกวา 

3.5 เมตร นํ้าหนักเบาอยางนอย 1 อันและตองวางไวท่ี

ปลายลูสวนลึกของสระวายน้ํา 

      - เครื่องชวยหายใจสําหรับผูใหญและสําหรับเด็กอยาง

ละ 1 ชุด 

- หองปฐมพยาบาลพรอมชุดปฐมพยาบาลที่พรอมใช

งานไดตลอดเวลาไวประจําสระวายนํ้า และอยูในบรเิวณท่ี

ใกลท่ีสุด 

X - โครงการมิไดจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตบริเวณสระวายน้ํา - ตารางท่ี 4.1-2 

2.5 มีอุปกรณสื่อสารที่สามารถติดตอบุคคลหรือสถานท่ี

สําคัญๆ เชน โรงพยาบาล และสถานีตํารวจ เพื่อขอความ

ชวยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินตางๆ เชน เพลิงไหม หรือมี

คนจมนํ ้า และตองปดประกาศหมายเลขโทรศัพทของ

สถานท่ีดังกลาวไวในท่ีเห็นไดชัดเจนและเปนขอมูลปจจุบัน

อยูเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีอุปกรณสื่อสารที่สามารถติดตอบุคคลหรือ

สถานที่สําคัญๆ เชน โรงพยาบาล และสถานีตํารวจ เพื่อความ

สะดวกในการขอความชวยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินตางๆ เชน 

เพลิงไหม หรือมีคนจมนํ้า รวมทั้งจัดใหมีการประชาสัมพันธ

หมายเลขโทรศัพทของสถานที ่ดังกลาว ใหสามารถเห็นได

ชัดเจน ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 
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องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

 

2.6 ตองควบคุมมิใหเกิดเหตุรําคาญ ซึ่งมาจากกิจกรรมการ

ดําเนินการตาง ๆ 

 - โครงการจัดใหมีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผูพักอาศัยภายใน

โครงการ 

 

ภาพท่ี 2.2-14  - 

2.7 ตองจัดใหมีปายแสดงขอปฏิบัติสําหรับผูใชบริการ ติดไว

ในบริเวณสระวายน้ําใหมองเห็นไดชัด และควรมีขอความอยาง

นอย ดังน้ี 

      - ตองสวมชุดวายน้ําท่ีสะอาด 

      - ตองชําระลางรางกายกอนลงสระทุกครั้ง 

- ผูที่เปนตาแดง โรคผิวหนัง เปนหวัด หูนํ้าหนวก หรือ

โรคติดตออ่ืน ๆ หามลงเลนน้ํา 

- หามนําสัตวเลี้ยงเขามาในบริเวณสระวายน้ํา 

      - หามปสสาวะ บวนน้ําลาย หรือสั่งน้ํามูกลงในน้ํา 

      - หามทําสระวายน้ําสกปรก 

      - จํานวนผูใชบริการมากที่ส ุดที ่สระวายนํ ้าสามารถ

รองรับได 

- วิธีการปฐมพยาบาลชวยคนจมน้ํา 

 - โครงการจัดใหมกีารติดตั้งปายระเบียบการใชบริการสระวายนํ้า 

ท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน บริเวณสระวายน้ํา 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

2.8 ตองดูแลบํารุงรักษาเครื ่องกรองนํ้าตามระยะเวลาท่ี

สมควรเพ่ือใหทํางานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดใหมีการบํารุงรักษาเครื่องกรองน้ําใหทํางานไดอยาง

มีประสิทธิภาพอยางสมํ่าเสมอเปนประจําทุก 1 เดือน/ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 
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บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-54 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

2.9 การจัดการเก่ียวกับสารเคมี 

      (1) สถานที่เก็บสารเคมีตองมีปายระบุวา “สถานที่เก็บ

สารเคมีอันตราย” และ “หามเขา” มีการระบายอากาศ

อากาศดีและมีการปองกันนํ้าซึมเขาภาชนะบรรจุสารเคมี 

และมีการจัดเก็บสารเคมีเปนไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

       (2) สารเคมีที่ใชตองมีฉลากระบุชื่อสารเคมี สวนผสม 

หรือสวนประกอบที่เปนอันตราย วิธีการใช และวิธีการปฐม

พยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอ่ืนกําหนด 

      (3) ในการใชสารเคมีตองปฏิบัติตามที่ระบุไวในฉลาก 

และไมนําสารเคมีหมดอายุมาใชในกรณีที่ไมมรีะบบการเติม

สารเคมีแบบอัตโนมัติ ใหเติมสารเคมีลงในสระวายนํ้าใน

ขณะท่ีปดบริการแลว 

      (4) สถานที่ทํางานที่เกี่ยวของกับการใชสารเคมีตองมี

แสงสว างเพ ียงพอ เพ ื ่อป องก ันการเก ิดอ ุบ ัต ิ เหต ุอัน

เนื ่องมาจากพนักงานไมสามารถมองเห็นสิ่งตางๆไดอยาง

ชัดเจน คามาตรฐานแสงสวางในบริเวณตางๆ ควรเปนดังน้ี 

- หองสูบจายสารเคมีไมนอยกวา 100 ลักซ 

- หองเครื่องกรองน้ํา ไมนอยกวา 50 ลักซ 

- หองหรือสถานท่ีเก็บสารเคมี ไมนอยกวา 50 ลักซ 

 

        

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

- โครงการจัดใหมีพื้นที่เก็บสารเคมี แตมิไดจัดใหมีการติดปาย

ระบุวา “สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ “หามเขา” 

 

 

- โครงการจัดใหมีการกําหนดใหสารเคมีที่นํามาใชมีฉลากระบุ

ชื่อสารเคมี สวนผสม หรือสวนประกอบที่เปนอันตรายกํากับไว

อยางชัดเจน 

- โครงการจัดใหมีการกําหนดใหสารเคมีที่นํามาใชมีฉลากระบุ

ชื่อสารเคมี สวนผสม หรือสวนประกอบที่เปนอันตรายกํากับไว

อยางชัดเจน 

 

- โครงการจัดใหมีการติดตั ้งไฟสองสวางบริเวณพื้นที่จัดเก็บ

สารเคมี 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

ตารางท่ี 4.1-2 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

      (5) ตองมีมาตรการในการปองกันการสัมผัสสารเคมี

ของคนงาน เชน กําหนดขั้นตอนการทํางานที่ปลอดภัย 

จัดหาอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลที่เหมาะสมให

คนงานรวมทั ้งประเมินการสัมผัสสารเคมีอันตรายของ

คนงานที่ทําหนาที ่เติมสารเคมี และมีผลไวใหเจาหนาท่ี

ตรวจสอบอยางนอยปละหน่ึงครั้ง 

      (6) ในขณะทํางานกับสารเคมี ใหผู ปฏิบัติงานสวม

อุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลที่เหมาะสม เชน สวม

หนากากและสวมถุงมือในขณะปฏิบัติเกี ่ยวกับสารเคมี  

เปนตน 

      (7) หามสูบบุหรี่ ดื่มน้ํา หรือรับประทานอาหารในหอง

จัดเก็บสารเคมี 

      (8) ดูแลความสะอาดอยางสมํ่าเสมอ หากสารเคมีหก

รั่วไหลตองทําความสะอาดทันที 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลกอนสัมผัส

สารเคมี สําหรับพนักงานท่ีทําหนาท่ีเติมสารเคมี 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการกําหนดใหพนักงานที่จะสัมผัสสารเคมีสวม

อุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลทุกครั้งกอนปฏิบัติงาน 

 

 

- โครงการจัดใหมีการกําหนดใหพนักงานหามสูบบุหรี่ ดื่มนํ้า หรือ

รับประทานอาหารในหองจัดเก็บสารเคมี 

- โครงการจัดใหมีการดูแลความสะอาดหองเก็บสารเคมีอยาง

สมํ่าเสมอ 

- 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

- 

- 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

- 

3. คุณภาพน้ําในสระวายน้ํา 

3.1 ตองมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ําใหอยูในเกณฑ

มาตรฐาน ดังน้ี 

      - คาความเปนกรด-ดาง (pH) 7.2-8.4 

      - คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.6-1.0 ppm 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการตรวจวัดคุณภาพนํ้าในสระวายนํ้า ไดแก คา

ความเปนกรด-ดาง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

 

เอกสารแนบ 4 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-56 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

      - คลอรีนท่ีรวมกับสารอ่ืน (Combined Chlorine) 0.5-

1.0 ppm  

- คาความเปนดาง (Alkalinity) 80-100 ppm 

      - ความกระดาง (Calcium Hardness) 250-600 ppm 

      - กรดไชยานูริก (Cyanuric Acid) 30-60 ppm 

      - คลอไรด (Chloride) ไมเกิน 600 ppm 

      - แอมโมเนีย (Ammonia) ไมเกิน 20 ppm 

      - ไนเตรท (Nitrate) ไมเกิน 50 ppm 

      - โคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) นอย

กว า 10 ต อน ํ ้ า  100 ม ิลล ิล ิตร โดยว ิธ ี  MPN (Most 

Probable Numbers) ในอัตราสวน 100 มิลลิลิตร 

      - ตรวจไมพบฟคอลโคลิฟอรม (Free Coliform) 

      - ตรวจไมพบจุลินทรียหรือตัวบงชี้จุลินทรียที่ทําใหเกิด

โ ร ค  ได  แก   Escherichia coli, Staphylococcus aureus, 

Pseudomonas aeruginosa 

    

3.2 จัดใหมีการเก็บตัวอยางเพื่อตรวจวิเคราะหคุณภาพนํ้า 

ตามเกณฑมาตรฐานดังน้ี 

      (1) การเก็บตัวอยางน้ํา ทําอยางนอย 2 จุด โดยเก็บจาก

สวนลึกและสวนตื้น ขณะมีผูใชสระวายน้ํามากท่ีสุด 

X โครงการมิไดจัดใหมีการเก็บตัวอยางเพื่อตรวจวิเคราะหคุณภาพ

น้ํา ตามเกณฑมาตรฐาน 

เอกสารแนบ 4 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-57 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

(2) ตรวจวิเคราะหปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และ

คาความเปนกรดดางอยางนอยวันละ 20 ครั้ง กอนเปดและ

หลังปดบริการ หากมีผูใชบริการเปนจํานวนมาก หรือเปน

วันที่แสงแดดจัด ควรตรวจสอบปริมาณคลอรีน และความ

เปนกรดดางในระหวางวันดวย กรณีใชคลอรีนชนิดกรดไตร

คลอโรโอโซไซยานูริค ตองตรวจคากรดไซยานูริคดวย 

      (3) ตรวจวิเคราะหปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด (Total 

Coliform Bacteria) และฟคอลโคลิฟอรม (Free Coliform) 

อยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง 

      (4) ตรวจวิเคราะหคุณภาพนํ้าทางเคมีและชีวภาพ ตาม

เกณฑมาตรฐานที่กําหนดใน 3.1 ครบทุกขอมูล อยางนอยป

ละ 1 ครั้ง เพ่ือประกอบการพิจารณาขอหรือตอใบอนุญาต 

    

3.3 จัดหาเครื ่องมือสําหรับตรวจวิเคราะหคุณภาพนํ้าไว

ประจํารวมทั้งบันทึกผลการตรวจ และขอมูลอื ่นที ่จําเปน 

ดังน้ี 

      - เครื่องมือที่ใชในการตรวจวิเคราะหปริมาณคลอรีน 

ตองสามารถวิเคราะหไดในชวง 0.2-2 ppm 

- เครื่องมือท่ีใชในการวิเคราะหคาความเปนกรด-ดาง ตอง

สามารถตรวจวัดไดอยางนอยชวง 3-9 และสามารถอานคาได

ชวงละ 1  

 - โครงการจัดใหมีเครื ่องมือสําหรับตรวจวิเคราะหคุณภาพนํ้า 

ไดแก เครื่องมือที่ใชในการตรวจวิเคราะหปริมาณคลอรีน และ

เครื่องมือที่ใชในการวิเคราะหคาความเปนกรด-ดาง รวมทั้งทําการ

ตรวจสอบคุณภาพน้ําทุกวัน และบันทึกผลการตรวจและขอมูลอ่ืน

ท่ีจําเปน ตามมาตรการกําหนด 

เอกสารแนบ 4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-58 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

      - มีการบันทึกขอมูลผูใชสระวายนํ้าในแตละวัน แยกเพศ

และอายุ ระยะเวลาท่ีใชสระวายน้ํา 

    

4. ดานสุขภาพ 

4.1 การจัดการสิ่งปฏิกูล น้ําเสีย และขยะ 

     (1) จัดใหมีหองน้ํา หองสวม และการบําบัดน้ําเสียดังน้ี 

          - มีหองนํ้า หองสวมแยกออกจากกัน โดยมีแบบและ

จํานวนตามท่ีกําหนดในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารและ

กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ 

          - ลักษณะของหองสวม การบําบัด และการกําจัดสิ่ง

ปฏิกูลตองถูกตองตามหลักสุขาภิบาล 

          - ตองดูแลรักษาความสะอาดของหองนํ้าและหองสวม

เปนประจําทุกวันท่ีเปดใหบริการ 

          - ภายในหองนํ้าควรมีวัสดุอุปกรณตามความจําเปน

และเหมาะสม 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีหองนํ้า หองสวมแยกออกจากกัน โดยมีแบบ

และจํานวนตามที่กําหนดในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร

และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ รวมทั้งจัดใหมีการบําบัด และการ

กําจัดสิ่งปฏิกูลตองถูกตองตามหลักสุขาภิบาล อีกทั้งยังจัดใหมี

การดูแลรักษาความสะอาดของหองนํ้าและหองสวมเปนประจํา

ทุกวันท่ีเปดใหบริการ ตามมาตรการกําหนด 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-7 

 

- 

     (2) มีระบบบําบัดนํ้าเสียใหมีคุณภาพไดมาตรฐานกอน

ระบายสูทอระบายนํ้าสาธารณะ ซึ่งสวนประกอบของระบบ

การจัดการน้ําเสีย ประกอบดวย 

          - ตะแกรงดักขยะ สําหรับดักขยะออกจากน้ําเสีย 

 - โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียใหมีคุณภาพไดมาตรฐาน

กอนระบายสูทอระบายน้ําสาธารณะ ตามมาตรการกําหนด  

ภาพท่ี 2.2-5 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-59 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

          - ระบบรวบรวมนํ้าเสีย นํ้าจากสวนตางๆของอาคาร

ไหลมารวมกันที่ถังรวบรวมนํ้าเพื่อรอการบําบัด นํ้าที่ลนออก

จากบอรวบรวมน้ีจะไหลเขาสูบอบําบัด 

          - ระบบบําบัดนํ ้าเสียตองมีวิธีการบําบัดนํ ้าเส ียท่ี

เหมาะสม ไมกอใหเกิดเหตุเดือดรอนรําคาญและเปนอันตราย

ตอสขุภาพของชุมชน 

          - รางระบายนํ้าทิ้ง รางหรือทอสําหรับระบายนํ้าท้ิง 

ควรมีตะแกรงวางปดรางเพ่ือกรองเศษผงตางๆ และปองกันหนู 

นอกจากนี้ทางเปดของทอระบายนํ้าออกสูทอสาธารณะควรมี

ตะแกรงปดเพ่ือปองกันหนูดวย 

    

4.2 จัดใหมีการจัดการขยะ ดังน้ี 

     - มีการคัดแยกขยะและมีภาชนะรองรับขยะแยกตาม

ประเภท 

     - มีภาชนะรองรับขยะท่ีเพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 

     - ลางทําความสะอาดภาชนะรองรับขยะและบริเวณที่วาง

ภาชนะอยูเสมอ 

     - รวบรวมขยะจากภาชนะรองรับขยะไปยังที่พักขยะรวม 

หรือนําไปกําจัดทุกวัน โดยเฉพาะขยะท่ีเนาเสียไดงาย 

     - กําจัดขยะดวยวิธีที ่ถูกตองตามหลักสุขาภิบาล และ

เปนไปตามขอกําหนดทองถ่ิน 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการคัดแยกขยะและมีภาชนะรองรับขยะแยก

ตามประเภทที่เพียงพอตามหลักสุขาภิบาล รวมทั้งจัดใหมีการ

จัดการขยะ ตามมาตรการกําหนดอยางเครงครัด 

 

 

ภาพท่ี 2.2-9 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-60 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

- ดูแลมิใหเกิดการทิ้งขยะเกลื่อนกลาดภายในสถานท่ี

ประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 

    

4.4 การปองกันควบคุมสัตว และแมลงนําโรค 

     - ภายในสถานประกอบกิจการไมควรมีหนู แมลงวัน 

และแมลงสาบ 

     - ตองมีการปองกัน ควบคุม กําจัดสัตว และแมลงนําโรค 

โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบอยางถูกตองตามหลัก

สุขาภิบาล 

 - โครงการจัดใหมีการปองกันควบคุมสัตว และแมลงนําโรค โดย

จัดใหมีการกําจัดสัตว และแมลงนําโรค เปนประจําทุก 1 ครั้ง/

เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

มาตรการปองกันอุบัติเหตุ 

1. จัดไฟฟาสองสวางที่เพียงพอตรงบันไดทางเดินรวมถึง

ภายในหองพักอาศัย 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีไฟสองสวางที่บริเวณบันไดทางเดินรวมถึง

ภายในหองพักอาศัยอยางเพียงพอ 

 

ภาพท่ี 2.2-12 

 

- 

2. จัดทําเครื ่องหมายการจราจร รวมทั้งปายจราจรตางๆ 

ภายในโครงการใหชัดเจน เพ่ือไมใหผูขับข่ีเกิดความสับสน 

 - โครงการจัดใหมีเครื่องหมายการจราจร รวมท้ังปายจราจรตางๆ 

ภายในโครงการที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน เพื่อไมใหเกิด

เกิดความสับสนผูขับข่ี  

ภาพท่ี 2.2-3 - 

3. ออกแบบกอสรางใหเปนไปตามมาตรฐาน และเลือกใช

วัสดุท่ีเหมาะสมเพ่ือปองกันอุบัติเหตุ 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบกอสรางอาคาร และเลือกใชวัสดุท่ี

เหมาะสมในการกอสราง ใหเปนไปตามมาตรฐาน  

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 2 

- 

4. จัดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลความสะอาดและเปนระเบียบ

เรียบรอยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแตละแหง

ไมใหเปยก หรือมีสิ่งกีดขวาง 

 - โครงการจัดใหม ีเจ าหนาที ่คอยดูแลความสะอาดและเปน

ระเบียบเรียบรอยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแตละ

แหงไมใหเปยก หรือมีสิ่งกีดขวาง เปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-61 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

มาตรการปองกันดานอัคคีภัย  

1. ติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยของโครงการ

ใหเปนไปตามขอกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 

2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวง

ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

 

 

- โครงการมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย

ของโครงการใหเปนไปตามที่กฎหมายกําหนดของกฎกระทรวง

ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

ภาพท่ี 2.2-11 

 

 

- 

2. ตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยเปน

ประจําทุก 6 เดือน เพื ่อใหระบบปองกันอัคคีภัยและระบบ

เตือนภัยสามารถใชงานไดอยู เสมอ หากพบวามีการชํารุด 

เสียหายใหเรงดําเนินการแกไขโดยทันที 

 - โครงการมีเจาหนาท่ีตรวจสอบ ดูแลระบบปองกันอัคคีภัยและ

ระบบเตือนภัยเปนประจําทุก 1 ครั้ง/เดือน เพ่ือใหอยูในสภาพดี 

มีประสิทธิภาพ พรอมใชงานอยูเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประชาสัมพันธใหความรู เกี ่ยวกับการใชอุปกรณปองกัน

อัคคีภัยและแผนการปองกันอัคคีภัย และแผนการอพยพ

รวมทั้งขอปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหมแกผูพักอาศัยภายใน

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการใหความรูเกี่ยวกับการใชอุปกรณปองกัน

อัคคีภัย แผนปองกันอัคคีภัย และแผนการอพยพ รวมทั้งขอ

ปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหมแกผูพักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดปายปองกันการใชอุปกรณปองกันอัคคีภัยไวที่บริเวณท่ี

ติดตั้งอุปกรณ เพ่ือความสะดวกและสามารถใชงานไดทันที 

 - โครงการจัดใหมีการติดปายแนะนําการใชอุปกรณปองกัน

อัคคีภ ัยไวบริเวณที ่ติดตั ้งอุปกรณ  เพื ่อความสะดวกและ

สามารถใชงานไดทันที 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

5. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจความเรียบรอยตลอด 24 ช่ัวโมง 

และอํานวยความสะดวก ความปลอดภัยบริเวณทางเขา-ออก 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจตราความเรียบรอยตลอด 

24 ช่ัวโมง และอํานวยความสะดวกบริเวณทางเขา-ออก 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-62 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

6. กําหนดใหมีการฝกซอมการใชอุปกรณและเครื ่องมือ

ดับเพลิง การชวยเหลือผูประสบภัย อยางนอยปละ 1 ครั้ง แก

พนักงานโครงการ โดยผูที่มีความรูและเชี่ยวชาญจากหนวย

บรรเทาสาธารณภัย 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานผูที่มีความรู และเชี่ยวชาญ

จากหนวยงานบรรเทาสาธารณะภัยใหเขามาทําการอบรม และ

ซอมอพยพหนีไฟเปนประจําทุก 1 ครั้ง/ป โดยมีการฝกซอมการ

ใชอ ุปกรณ และเคร ื ่องม ือดับเพล ิง อพยพหนีไฟ และการ

ชวยเหลือผูประสบภัย เพื่อเตรียมความพรอมสําหรับกรณีเกิด

เหตุเพลิงไหม 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

 

- 

มาตรการปองกันดานสุขภาพจิต 

1. ดูแลรักษาความสะอาด และจัดสิ่งแวดลอมภายในโครงการ

ใหเรียบรอยอยูเสมอ 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการดูแลรกัษาความสะอาด และจัดสิ่งแวดลอม

ภายในโครงการเปนประจําทุกวัน เพ่ือใหเรียบรอยอยูเสมอ 

 

ภาพท่ี 2.2-1 

 

- 

2. จัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเปนการพักผอนหยอน

ใจใหแกผูพักอาศัย 

 - โครงการจัดใหมีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเปนการพักผอน

หยอนใจใหแกผูพักอาศัย 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

3. จัดพื้นที ่สวนกลางสําหรับออกกําลังกาย เชน หองออก

กําลังกาย เพ่ือบริการแกผูอาศัย 

 - โครงการจัดใหมีพื ้นที ่สวนกลางสําหรับออกกําลังกาย เพ่ือ

บริการแกผูอาศัย  

- - 

4. กําหนดกฎระเบียบการเขาพักอาศัยภายในอาคารชุด เพ่ือ

เปนขอปฏิบัติรวมกัน 

 - โครงการจัดใหมีการกําหนดระเบียบการเขาพักอาศัยภายใน

อาคารชุด โดยนิติบุคลอาคารชุด เพ่ือเปนขอปฏิบัติรวมกัน 

ภาพท่ี 2.2-14 - 

มาตรการลดปจจัยการกอใหเกิดโรคระบบทางเดินหายใจ 

1. ติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไวในพื้นท่ี

จอดรถ ใหสังเกตเห็นไดงายอยางชัดเจนและทั่วถึงและกําชับ

ใหเจาหนาที ่ควบคุมอยางเครงครัดเพื ่อลดผลกระทบดาน

อากาศเสีย เสียง และความรอนท่ีเกิดจากรถยนต 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการติดปาย “หามติดเครื ่องขณะจอดรถ” 

บริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ 

  

ภาพท่ี 2.2-3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-63 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ดานสาธารณะ

สุขและสุขภาพ (ตอ) 

2. หมั่นตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีโครงการใหมีสภาพ

สวยงามอยูอยางสมํ่าเสมอตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

เพ่ือเปนการสงเสริมการพัฒนาท่ียั่งยืน และเปนการชวยรักษา

สภาพแวดลอม สรางทัศนียภาพ และใหความสําคัญกับ

คุณภาพของผูอยูอาศัย และพ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลตนไมในพื้นที่สี

เขียวใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้า

ตนไมทุกวัน และตัดแตงกิ ่งไมทุก 2 เดือน/ครั ้ง ตลอดระยะ

ดําเนินโครงการ เพ่ือเปนการสงเสริมการพัฒนาท่ียั่งยืน และเปน

การช วยร ักษาสภาพแวดล อม สร างท ัศน ียภาพ และให

ความสําคัญกับคุณภาพของผูอยูอาศัย และพ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบ

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถในพื ้นที่โครงการให

สะอาด เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนอันเน่ืองมาจากถนน 

 - โครงการจัดใหมีการดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถใน

พ้ืนท่ีโครงการใหสะอาดเปนประจําทุกวัน  

เอกสารแนบ 3 - 

4. รักษาระยะถอนรนของโครงการตามที่กฎหมายกําหนด 

โดยไมกอสรางอาคาร หรือสิ่งปลูกสรางในพ้ืนท่ีดังกลาว 

 - โครงการจัดใหมีการรักษาระยะถอยรนของโครงการตามท่ี

กฎหมายกําหนด รวมทั้งกําหนดมิใหมีการกอสรางอาคาร หรือ

สิ่งปลูกสรางในพ้ืนท่ีดังกลาว โดยเด็ดขาด 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 2 

- 

4.4 ส ุนทร ียภาพ

และทัศนียภาพ 

 

1. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการทั้งสิ้น 515.00 ตาราง

เมตร คิดเปน 1.00 ตารางเมตร/คน (จํานวนผูพักอาศัย 499 

คน พนักงาน 12 คน และพนักงานหองชุดสําหรับใชประโยชน

สํานักงาน 1 คน) โดยแบงเปน พ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดิน 446.00 

ตารางเมตร พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 69.00 ตารางเมตร โดย

พื้นที่สี เขียวอยางยั่งยืนปลูกไมยืนตน 223.75 ตารางเมตร 

โดยพันธุไมที่เลือกนํามาปลูก ไดแก ตนหูกระจง ตนปบ ตน

อโศกอินเดีย ตนไทรเกาหลี ตนชาปตตาเวีย ตนเกล็ดแกว 

หญามาเลเซีย และหญาพาสพาลัม 

 - โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นดาดฟา

และช้ันท่ี 1 ซึ่งบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 มีพ้ืนท่ีสีเขียวบางสวน

ไมตรงตามท่ีมาตรการกําหนด 

- ตารางท่ี 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-64 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.4 ส ุนทร ียภาพ

และทัศนียภาพ (ตอ) 

 

2. หมั่นดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการใหมากที่สุด เพื่อชวยลด

ปริมาณความรอนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีลานคอนกรีต 

 - โครงการจัดใหมีการดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการใหมีสภาพ

สวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้าตนไมทุกวัน และ

ตัดแตงก่ิงไมทุก 2 เดือน/ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

3. ติดตั้งปายหามติดเครื่องไวภายในบริเวณท่ีจอดรถ  - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวบริเวณ

ท่ีจอดรถของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

4. จัดที่วางโดยรอบอาคารและรักษาที่วางไวใหลมสามารถพัด

ผานได 

 - โครงการมีท่ีวางโดยรอบอาคารเพ่ือใหลมสามารถพัดผานได ภาพท่ี 2.2-1 - 

5. ปลูกตนไมเพ่ือใหลมท่ีพัดผานพ้ืนท่ีโครงการมีอุณหภูมิลดลง  - โครงการมีการปลูกตนไมเพ่ือใหลมพัดผานพ้ืนท่ีโครงการ ภาพท่ี 2.2-4 - 

6. ปลูกตนไมระดับสูง (ไมยืนตน) โดยรอบอาคาร ไดแก ตนหู

กระจง จํานวน 26 ตน ตนปบ จํานวน 3 ตน และตนอโศก

อินเดีย จํานวน 70 ตน 

 - โครงการจัดใหมีการปลูกไมยืนตนในพื้นที ่โครงการ ตาม

มาตรการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

7. ปลูกตนไมบนอาคาร โดยพันธุ ไม ที ่น ํามาปลูก ไดแก  

ตนไทรเกาหลี ตนชาปตตาเวีย และหญาพาสพาลัม 

 - โครงการจัดใหมีการปลูกตนไมบนอาคาร โดยจัดเปนพื้นที่สี

เขียวบริเวณช้ันดาดฟา 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

8. กําหนดใหเจาหนาที่คอยดูแลรักษาบํารุงตนไมและพื้นท่ี

เขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการใหมีสภาพสวยงามอยูเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีการดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการใหมีสภาพ

สวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้าตนไมทุกวัน และ

ตัดแตงก่ิงไมทุก 2 เดือน/ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 

9. หากมีตนไมภายในพื้นที่สีเขียวไดรับความเสียหายหรือตาย

จะตองจัดใหมีการปลูกตนใหมทดแทน 

 - โครงการจัดใหมีการปลูกตนไมทดแทน เมื่อตนไมไดรับความ

เสียหายหรือตาย 

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-65 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.4 ส ุนทร ียภาพ

และทัศนียภาพ (ตอ) 

10. ออกแบบและกอสรางใหอาคารโครงการและระยะถอยรน

ใหเปนไปตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2544 หมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและระยะถอยรนตางๆ 

ของอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีการรักษาระยะถอยรนของโครงการตามท่ี

กฎหมายกําหนด รวมทั้งกําหนดมิใหมีการกอสรางอาคาร หรือ

สิ่งปลูกสรางในพ้ืนท่ีดังกลาว โดยเด็ดขาด 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 2 

- 

ประเมินผลกระทบดานความเปนสวนตัว 

1. ปลูกตนไมระดับสูงตามแนวเขตท่ีดินของโครงการ ไดแก ตน

หูกระจง ตนปบ และอโศกอินเดีย 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีการปลูกไมยืนตนในพ้ืนท่ีโครงการ 

 

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

 

- 

2. หมั่นตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการใหมีสภาพ

สวยงามอยูอยางสมํ่าเสมอตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

เพื่อเปนการสงเสริมการพัฒนาที่ยั่งยืน และเปนการชวยรักษา

สภาพแวดลอม สรางทัศนียภาพ และใหความสําคัญกับ

คุณภาพของผูอยูอาศัย และพ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลตนไมในพื้นที่สี

เขียวใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้า

ตนไมทุกวัน และตัดแตงก่ิงไมทุก 2 เดือน/ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดเจาหนาที ่คอยดูแล บํารุง รักษาพื ้นที ่ส ีเขียวภายใน

โครงการใหมีสภาพดีอยูเสมอ เมื่อพบวาตายหรือเปนโรคจน

ไดรับความเสียหายใหดําเนินการเปลี่ยนตนใหมมาทดแทน 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบ ดูแลตนไมในพื้นที่สี

เขียวใหมีสภาพสวยงามอยางสมํ่าเสมอ โดยจัดใหมีการรดนํ้า

ตนไมทุกวัน และตัดแตงก่ิงไมทุก 2 เดือน/ครั้ง  

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 

4. ปลูกตนไมตลอดแนวระเบียงหองพัก บริเวณช้ันลางท่ีติดกับ

พื้นที่สีเขียว เพื่อบดบังสายตาและลดเสียงจากผูพักอาศัยทาน

อื่น ตนไมที่นํามาปลูกไดแก ตนไทรเกาหลี เปนตน หรือตนไม

ระดับกลาง-ใหญท่ีมีความสูง 2.4 เมตร มีลักษณะพุมท่ีคอนขาง

หนาแนน เพ่ือชวยบดบังสายตาได 

 - โครงการจัดใหมีการปลูกตนไมตลอดแนวระเบียงหองพัก 

บริเวณชั้นลางที่ติดกับพื้นที่สีเขียว เพื่อบดบังสายตาและลด

เสียงจากผูพักอาศัยทานอ่ืน 

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-66 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.4 ส ุนทร ียภาพ

และทัศนียภาพ (ตอ) 

5. ติดตั้งกลองวงจรปด CCTV ที่สามารถมองเห็นไดตลอดแนว

ระเบียงหองพัก 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั ้งกลองวงจรปด CCTV ที่สามารถ

มองเห็นไดตลอดแนวระเบียงหองพัก 

ภาพท่ี 2.2-12 - 

6. เลือกใชวัสดุผนังและชนิดกระจกบริเวณระเบยีงหองบริเวณ

ช้ัน 1 ท่ีติดพ้ืนท่ีสีเขียว 

 - โครงการจัดใหมีการเลือกใชวัสดุผนังและชนิดกระจกบริเวณ

ระเบียงหอง 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 2 

- 

7. ออกระเบียบเบ้ืองตนในการเขาใชพ้ืนท่ีสีเขียว ดังน้ี 

   - ไมสงเสียงดังรบกวนขณะเขาใชบริการพ้ืนท่ีสีเขียว 

   - หามจัดกิจกรรมที่กอใหเกิดความรําคาญแกผู พักอาศัย

บริเวณช้ันลางท่ีอยูติดกับพ้ืนท่ีสีเขียว 

   - หากพบเห็นบุคคลภายนอกหรือบุคคลที่มีพฤติกรรมนา

สงสัยที่จะเขามาสรางความเสียหายใหกับเจาของรวมหรือตอ

ทรัพยสวนกลาง โปรดแจงนิติบุคคลหรือ รปภ. 

 - โครงการจัดใหมีขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดเกี่ยวกับการเขา

ใชพื้นที่สีเขียว เพื่อเปนระเบียบเบื้องตนในการเขาใชพื้นที ่สี

เขียวสําหรับผูเขาพักอาศัยภายในโครงการ 

  

ภาพท่ี 2.2-1 - 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-67  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-1 สภาพแวดลอมรอบโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-2 พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

ปายช่ือโครงการ ลักษณะอาคาร 

พ้ืนท่ีสวนกลาง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-68  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-3 ปายสัญลักษณจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

กระจกนูน ปอมยามและไมก้ันจราจร ปายจํากัดความเร็ว 

ปายหามตดิเครื่องยนตท้ิงไว พ้ืนท่ีจอดรถ ปายบอกทาง 

ระเบียบการจอดรถ สติ๊กเกอรติดรถยนต 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-69  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-4 การระบายอากาศภายในโครงการ 

 

 

 

 

พัดลมระบายอากาศบริเวณลานจอดรถ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-70  

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-6 ระบบนํ้าใชภายในโครงการ 

 

Booster pump ตูควบคุม Booster pump 

ถังเก็บน้ําช้ันดาดฟา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-71  

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-7 สุขภัณฑท่ีใชภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-8 ระบบระบายนํ้าภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-9 หองพักมูลฝอย 

ถังขยะบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ปายระบุเวลาเก็บขนมูลฝอย หองพักมูลฝอยประจําช้ัน 

หองพักมูลฝอยรวม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-72  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-10 ระบบไฟฟาภายในโครงการ 

Generator Room 1 Generator Room 

MDB Room 1 

MDB Room  

ปายเตือนอันตราย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-73  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

 

 

 

ปายเตือนอันตราย ปายเตือนอันตราย smoke detector 

ไฟสํารองฉุกเฉิน จุดรวมพล ถังดับเพลิง 

บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ปายแนะนําการใชอุปกรณหนีไฟ 

ปายจุดรวมพล ปายบอกทางหนีไฟ ผังแสดงเสนทางหนีไฟ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-74  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

ไฟสองสวางรอบโครงการ 

CCTV บัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราว 

ระบบคียการด ระบบคียการดในลิฟต 

หองควบคุม CCTV 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-75  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-13 สระวายนํ้า 

 

 

 

 

ปายบอกระดบัความลึก ระเบียบการใชสระวายน้ํา 

รางระบายน้ําลน 

ตารางแสดงคา pH และคลอรีน

รางระบายน้ําลน 

ท่ีลางตัว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                  หนา 2-76  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-14 การประชาสัมพันธภายในพ้ืนท่ีโครงการ 




