
บทท่ี 1

รายละเอียดโครงการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ Library Houze ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน 2565 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 1-1 

บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 

 สืบเนื่องจากการประชุมครั้งท่ี 31/2557 เมื ่อวันท่ี 1 พฤษภาคม 2557 คณะกรรมการผูชํานาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน มีมติใหความ

เห็นชอบกับรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (เดิมชื่อรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม)

โครงการ Library Houze ของบริษัท ดิ เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด ตั้งอยู ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชา

อุทิศ แขวงบางมด เขตทุงครุ กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.1-1) ซึ ่งเปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม 

(อาคารชุด) ขนาดพื้นท่ีโครงการ 1 ไร 91 ตารางวา ประกอบดวย อาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 1 อาคาร  

มีหองพักอาศัยทั้งสิ้น 221 หอง สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) แจงผลการ

พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการดังกลาว และโครงการตองปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผละกระทบสิ่งแวดลอม (เอกสารแนบ 1) 

รวมถึงการปฏิบัติตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของอยางเครงครัด 

 ปจจุบันโครงการอยูในชวงดําเนินการ โดยนิติบุคคลอาคารชุด ไลบรารี่ เฮาส ในฐานะเจาของโครงการ  

จึงมอบหมายใหบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการของโครงการ 

 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 1)   ชื่อโครงการ  โครงการ Library Houze 

 2)   เจาของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ไลบรารี่ เฮาส 

 3)   สถานท่ีตั้งโครงการ   ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุงครุ กรุงเทพมหานคร 

 4)   ขนาดโครงการ จํานวนหองพักรวม 221 หอง 

 5)   ผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชํานาญการฯ ผานการพิจารณาของคณะกรรมการ  

                                         ผูชํานาญการฯ ตามการประชุมครั้งท่ี 31/2557 เม่ือวันท่ี 1 พฤษภาคม 2557 

 6)   สถานภาพโครงการปจจุบันอยูในระยะดําเนินการ 

7)   โครงการไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ มกราคม 2565 

 8)   จัดทํารายงานโดย บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด 
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    สัญลักษณ : 

                      พ้ืนท่ีโครงการ 

 
 
ที่มา : ดัดแปลงจากโปรแกรม QGIS (มนีาคม 2564) และการสํารวจภาคสนาม (2564) 

ภาพท่ี 1.1-1 แสดงท่ีตั้งพ้ืนท่ีตั้งโครงการ  

 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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1.3 รายละเอียดของโครงการ  

1.3.1 ท่ีตั้งโครงการ 

 โครงการ Library Houze ตั ้งอยู ที ่ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุ งครุ 

กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดย บริษัท ดิ เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด สํานักงานตั้งอยูที่ 26 ซอยเอกชัย 76 

แยก 1-3 แขวงบางบอน เขตบางบอน กรุงเทพมหานคร 10150 โดยโครงการเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) 

8 ชั้น 1 อาคาร บนพื้นที่ 1-0-91 ไร (1,964 ตารางเมตร) มีหองพักอาศัยจํานวน 221 หอง ความสูง 22.80 เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนดาดฟา) โดยมีรายละเอียดผังโฉนดท่ีดินดังนี้ 

 1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 12341 เลขท่ีดิน 270 ขนาดพ้ืนท่ี 1-0-91 ไร หรือ 1,960 ตารางเมตร 

 ทั้งนี้ โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร ตั้งอยูบนถนนภาระจํายอม  

ซ่ึงถนนภาระจํายอมของพ้ืนท่ีโครงการ มี 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8215 เลขท่ีดิน 490 ติดถนนประชาอุทิศ ระบุ

วา ท่ีดินตกอยูในบังคับภาระจํายอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต ไฟฟา ประปา ทอระบายนํ้า ตลอดจนสาธารณูปโภค

ตางๆ ของที่ดินโฉนดเลขที่ 12341 ตําบลบางมด (ราษฎรบูรณะ) จังหวัดกรุงเทพมหานคร กวางประมาณ 6 เมตร 

ยาวประมาณ 22 เมตร ซึ่งเปนที่ดินของโครงการ Library Houze การใชถนนภาระจํายอมเปนทางเขา-ออก 

ในปจจุบันจะมีผูใชรวมกัน คือ พ้ืนท่ีโครงการบานพักอาศัยในซอยประชาอุทิศ 26/7 

 นอกจากนี้ ทางเขา-ออกของโครงการสามารถเดินทางเขา-ออกไดโดยใชถนนสายหลัก คือ ถนนประชา

อุทิศ โดยใชรถยนตสวนบุคคล แลวในอนาคต (พ.ศ. 2562) ผูพักอาศัยในโครงการยังสามารถใชบริการขนสง

สาธารณะซ่ึงจะมีรถไฟฟาสายสีมวงสวนตอขยายบางซ่ือ-ราษฎรบูรณะ ของการรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศ

ไทย (รฟม.) สถานีประชาอุทิศ อยูหางจากทางเขาโครงการประมาณ 1.7 กิโลเมตร เปนโครงขายเชื่อมโยงการ

เดินทางไปยังสถานีท่ีตางๆ ไดอยางสะดวกสบายมากข้ึน และเปนทางเลือกของการเดินทางในอนาคต 

 สําหรับอาณาเขตติดตอพื้นท่ีโครงการ และการใชประโยชนท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการมีดังนี้ 

(ภาพท่ี 1.3-1) 

 ทิศเหนือ ติดกับ ลํากระโดงสาธารณประโยชน ถัดไปเปนอาคารพาณิชยสูง 5 เมตร 

ทิศใต  ติดกับ ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถัดไปเปนศูนยคารแคร  

ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนประชาอุทิศ กวาง 2.00 เมตร ถัดไปเปนศูนยรถยนตอีซูซุ 

ทิศตะวันตก ติดกับ บานพักอาศัยสูง 2 ชั้น ถัดไปเปนบานเดี่ยวสูง 1 ชั้น  

 

1.3.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ  Library Houze มีลักษณะเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาด 8 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

ความสูงอาคารวัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นหลังคา 22.80 เมตร รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 8,790.19 ตาราง

เมตร มีหองชุดพักอาศัยจํานวน 221 หอง  
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ภาพท่ี 1.3-1 อาณาเขตติดตอพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ  
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พ้ืนที่โครงการ 

1 อาคารพาณิชยสูง 5 ชั้น 

2 ลํากระโดงสาธารณประโยชน 

(คลองขางโรงเรียนขจรโรจน) 

3 ศูนยรถยนตอีซูซุ 4 ซอยประชาอุทิศ 26/7 

(ถนนภาระจํายอม) 

5 ศูนยคารแคร 6 บานพักอาศัย 1 ชั้น 
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1.3.3   รายละเอียดการใชประโยชนท่ีดินของพ้ืนท่ีโครงการ  

 โครงการเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดจาก

ระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมทั้งสิ้น 221 หอง มีพื้นท่ีอาคารรวม 

8,790.19 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายในอาคารแตละชั้น ดังนี้ 

ชั้นท่ี 1 พ้ืนท่ีใชสอย 1,451.21 ตารางเมตร ประกอบดวย พ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนท่ี

จอดรถ 62 คัน) หองเครื่องไฟฟาหองเก็บขยะมูลฝอยรวม ทางเดิน บันได ลิฟต โถงลิฟต 

หองปม หองนํ้า-สวม หองยาม และสระบัว 

ชั้นท่ี 2 พื้นที่ใชสอย 1,010.50 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 29 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื ่องไฟฟา หอง

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองรับรอง โถงรับรอง สวนออกกําลังกาย หองนํ้า-สวม

หญิง หองนํ้า-สวมชาย ล็อกเกอร ชาย/หญงิ ทางเดิน บันได ลิฟต และโถงลิฟต  

ชั้นท่ี 3 พื้นที่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 4 พื้นที่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 5 พื้นที่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 6 พื้นที่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 7 พื้นที่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 8 พื้นที่ใชสอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยขนาดนอยกวา 35 

ตารางเมตร จํานวน 32 หอง หองเก็บขยะมูลฝอยประจําชั้น หองเครื่องไฟฟา ทางเดิน 

บันได ลิฟต และโถงลิฟต 

ชั้นหองเครื่อง พื้นที่ใชสอย 392.92 ตารางเมตร ประกอบดวย หองเครื่องลิฟต หองปม ถังเก็บนํ้า พื้นท่ี

จัดสวน ทางเดิน บันได ลิฟต และโถงลิฟต 
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1.3.4 รายละเอียดภายในโครงการ 

 1)  ระบบนํ้าใช 

 โครงการมีความตองการใชนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค จากการประปานครหลวง สํานักงานประปา

สาขาสุขสวัสดิ์ โดยจะตอทอประปาขนาดเสนผานศูนยกลาง 300 มิลลิเมตร โดยจะตอทอประปาจากการประปา

นครหลวงผานมิเตอรเพ่ือนํานํ้ามาเก็บไวในถังเก็บนํ้าใตดิน จากนั้นจะสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟาแลวจึงจายลง

มายังสวนตางๆ ของโครงการ โดยระบบจายนํ้าจะใชแบบ 2 ระบบ คือ  

 1. ใชเครื่องสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าชั้นใตดินไปยังถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟาแลวจายนํ้าลงท่ีชั้น 1 ถึงชั้น 5  

 2. ชั ้น 6 ถึงชั ้น 8 จะเพิ่มแรงดันในทอโดยจายผาน Booster pump โดยจัดใหมีถังเก็บนํ้าใตดิน

จํานวน 1 ถัง ปริมาตรรวม 210 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟาจํานวน 1 ถัง ปริมาตรรวม 50 ลูกบาศก

เมตร รวมปริมาตรนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคภายในโครงการท้ังหมด 260 ลูกบาศกเมตร  

- ถังเก็บนํ้าช้ันใตดิน จัดใหมีถังเก็บนํ้าชั้นใตดินจํานวน 1 ถัง มีความจุ 210 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้ง

เครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 25 ลูกบาศกเมตร/

ชั่วโมง ท่ี TDH 48 เมตร เพ่ือสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นหลังคาของอาคาร 

- ถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟา จัดใหมีถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟาจํานวน 1 ถัง มีความจุ 50 ลูกบาศกเมตร โดยจะ

ติดตั้ง Booster pump จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื ่องละ 40 

ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 25 เมตร เพ่ือรักษาแรงดันใหการจายนํ้าไปยังชั้น 6 ถึงชั้น 8 ของอาคาร 

สําหรับการรับนํ้าจากทอเมนประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขสวัสดิ์เพ่ือนํานํ้ามาเก็บไวในถัง

สํารองนํ้าใชภายในโครงการในชวง 24.00 – 05.00 น. หลังจากนั้นจะสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าใตดินไปยังถังเก็บนํ้าชั้น

ดาดฟา แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ ของอาคาร ดังนั้นการสูบนํ้าของโครงการจากทอเมนประปาริมถนนประชา

อุทิศจะไมสงผลกระทบตอการใชนํ้าประปาของผูอยูอาศัยบริเวณใกลเคียง เนื่องจากชวงเวลาที่กําหนดใหมีการสูบ

นํ้าประปามาเก็บไวในถังสํารองนํ้าใช เปนชวงเวลาท่ีชุมชนโดยรอบมีความตองการใชนํ้านอย 

สําหรับถังเก็บนํ้าใตดินจะตั้งอยูใตบริเวณอาคารและอยูบนฐานรากอาคาร โดยมีโครงสรางเสาอยู

ภายในถังเก็บนํ้า ซึ่งภายในถังเก็บนํ้าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับนํ้าดวยสาร Non-Toxic (CHEMICRETE 

E) เพ่ือปองกันนํ้าซึมเขาไปจนถึงเหล็กเสนภายในเสาจะเกิดสนิม และออกมาปนเปอนกับนํ้าใชภายในถังเก็บนํ้าชั้น

ใตดิน 

 2)  การบําบัดนํ้าเสีย 

 โครงการไดออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสีย เปนระบบบําบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศผานผิวตัวกลาง 

จํานวน 1 ชุด ขนาด 120 ลูกบาศกเมตร ซึ่งรองรับนํ้าเสียจากโครงการ 111 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

ระบบบําบัดนํ้าเสียออกแบบใหสามารถบําบัดนํ้าเสียใหมีคา BOD ในนํ้าทิ้งไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบาย

ออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํายอมและออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป สําหรับนํ้าท้ิง

จากบอตกตะกอนจะไหลเขาสู บอพักนํ ้าทิ ้ง (Effluent Tank) นํ ้าทิ ้งจะถูกนํ ้ามาใชรถตนไมภายในโครงการ 

(Recycled Water) โดยการติดตั้งระบบทอรดนํ้าตนไมแบบซึมดินซ่ึงฝงไวบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ และนํ้า
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ทิ้งสวนที่เหลือจะไหลผานบอพักนํ้าสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํา

ยอม และออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป สวนรายละเอียดและสวนประกอบตางๆ ของ

ระบบบําบัดนํ้าเสีย มีดังนี้ 

 (1)  ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 25 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับ

นํ้าเสียจากการประกอบอาหารหองพัก 21.67 ลูกบาศกเมตร/วัน ทั้งนี้โครงการจะจัดใหมีพนักงานตักกากไขมัน

จากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน โดยตากกากไขมันใหแหง แลวใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน และนําไปไวท่ีหองพักมูลฝอย

รวมของโครงการ 

 (2) สวนแยกกาก (Solid Separation Chamber) เปนสวนบําบัดนํ้าเสียเบื้องตน ทําหนาที่แยก

ของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการยอยสลายสารอินทรียหรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง กากตะกอนสวนหนึ่งเปน

สารอินทรียจะถูกยอยสลายไป สวนที่เหลือจะสะสมอยูที่กนถัง และมีบางสวนลอยตัวอยูบนผิวนํ้า สิ่งสกปรกในนํ้า

เสียท่ีถูกกักอยูในถังเกรอะมีปริมาตร 30.98 ลูกบาศกเมตร   

 (3) สวนปรับอัตราการไหล (Equalization Chamber) เปนสวนที่ปรับอัตราการไหลของนํ้าเสีย

เขาระบบ เพื่อใหเขาระบบเติมอากาศอยางตอเนื่อง โดยออกแบบระยะเวลากักเก็บ 0.5 ชั่วโมง ถังมีความจุ 6.84 

ลูกบาศกเมตร ตามมาตรฐาน โดยติดตั้งเครื่องสูบนํ้าจํานวน 2 ชุด ควบคุมดวยลูกลอย 2 ระดับ มีอัตราการสูบนํ้า

เสีย 0.14 ลูกบาศกเมตร/นาที 

 (4) สวนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) ถูกออกแบบใหกําจัดบีโอดีตอเนื่องจากสวน

แรก โดยอาศัยการทํางานในสภาวะเติมอากาศ ซ่ึงอาศัยการทํางานของจุลินทรียชนิดตองการออกซิเจน (AEROBIC 

BACTERIA) ซึ่งถูกเลี้ยงบนผิวตัวกลางสังเคราะห ทําการเลี้ยงตะกอนแบบชนิดติดในที่ (FIXED FILM) และชนิด

แขวนลอยในนํ้าเสีย (SUSPENSION) เพื่อยอยสารอินทรียในระบบใหมีความสะอาดเพียงพอกอนระบายเขาถัง

ตกตะกอนตอไป ปริมาตรสวนเติมอากาศที่จัดเตรียม 33.98 ลูกบาศกเมตร โดยสวนเติมอากาศออกแบบใหมี

อัตราสวน F/M เทากับ 0.29 กิโลกรัมบีโอดี/กิโลกรัมMLSS ปริมาณความตองการออกซิเจนเทากับ 15.57  

กิโลกรัมออกซิเจน/วัน ภายในสวนเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จํานวน 1 เครื่อง อัตราการเติมอากาศ 

1.93 ลูกบาศกเมตร/วัน จากนั้นนํ้าเสียท่ีผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูสวนตกตะกอนตอไป 

 (5) สวนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ทําหนาที ่ตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc)  

ที่ปะปนมากับนํ้าเสียเพื่อใหนํ้าใส โดยนํ้าเสียที่ผานการบําบัดจากสวนเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวน

ปะปนมาดวย แลวจึงไหลมายังสวนตกตะกอน ตะกอนจุลินทรียจะตกตะกอนอยูท่ีถังตกตะกอนและบางสวนถูกสูบ

ไปสวนพักนํ้าทิ้ง และบางสวนถูกสูบไปยังสวนยอยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) และสวนเก็บตะกอน 

(Sludge Collection Tank) บางสวนจะถูกสูบไปยังสวนเติมอากาศ ขนาดพื้นที่หนาตัดของถัง 4.91 ตารางเมตร  

มีระยะเวลากักเก็บ 2.5 ชั่วโมง ความจุถังเทากับ 13.34 ลูกบาศกเมตร 

 (6) สวนพักนํ้าท้ิง (Effluent Tank) จะรองรับนํ้าใสจากถังตกตะกอน โดยจะติดตั้งเครื่องสูบนํ้าเพ่ิม

ความดัน อัตราการสูบ 6 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง เพื่อสูบนํ้าทิ้งบางสวนไปใชประโยชนในการรดนํ้าตนไมภายใน

โครงการผานระบบทอเจาะรูพรุนฝงใตดิน ซึ่งโครงการจะฝงทอไวบริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ สวนนํ้าทิ้งท่ี
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เหลือจะไหลผานบอพักนํ้าท้ิงสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะและระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํายอมและ

ไหลออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป 

 (7) การกําจัดกาซมีเทน กาซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสียที่ระบายออกสูภายนอก จะสงผลกระทบ

โดยตรงตอภาวะเรือนกระจก ซึ่งเปนสวนหนึ่งที่ทําใหอุณหภมิูโลกเพิ่มขึ้น จึงนับวาเปนสารที่มีผลกระทบตอภาวะ

โลกรอน เพื่อลดผลกระทบตอภาวะโลกรอน โครงการออกแบบใหมีการจัดการกาซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัด

นํ้าเสีย 120 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยโครงการจะทําการตอทอระบายอากาศเพ่ือรวบรวมกาซมีเทนจากถังแยกกาก - 

เก็บตะกอน (Separation Tank) และสวนดักไขมัน (Grease Tank) ลงบอดิน ซ่ึงเปนการบําบัดดวยวิธี Biological 

Oxidation ทั้งนี้ โครงการเลือกใชดินรวนซึ่งโดยทั่วไปจะมีขนาดของรูพรุนประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร 

รวมกับปุย กทม. ซึ่งเปนปุยที่มีปริมาณจุลินทรียอยูมาก โดยจุลินทรียจะสามารถออกซิไดซกาซมีเทนใหเปลี่ยนรูป

ไปเปนคารบอนไดออกไซด นํ้า พลังงาน และเซลลใหมของจุลินทรีย โดยเฉพาะจุลินทรียกลุม Methanotrophs 

สามารถจัดแบงยอยออกไดเปน 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซมีเทน จะมีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึน 

27,489.25 ลิตร/วัน อัตรากาซมีเทนที่ปุยสามารถกําจัดได 2,400 ลิตร/ลูกบาศกเมตร-วัน และโครงการจัดใหมี

พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีใชในการกําจัดกาซมีเทนเทากับ 12.00 ตารางเมตร 

 (8) การกําจัดละอองฝอย (Aerosol) สําหรับละอองฝอยนํ้าเสียที่เกิดขึ้น อาจเกิดการรั่วไหลผาน

ทางขอตอหรือฝาทอได โดยการกําจัดละอองฝอยนํ้าเสีย (Aerosol) จากระบบเติมอากาศ โครงการไดจัดใหมีการ

จัดการละอองฝอยนํ้าเสียโดยอาศัยจุลินทรียที่มีอยูในดินเปนตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากละอองฝอยนํ้าเสีย

เพื่อความคุมไมใหละอองนํ้าเสียสงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมภายนอกตอผูพักอาศัย และเพื่อใหมีความปลอดภัย

จากการแพรกระจายของเชื้อโรคมากยิ่งขึ้น โครงการใชหลักการในการกําจัดมลพิษทางอากาศโดยใชพืชดินและ

จุลินทรียที่อาศัยอยูในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกําจัดเชื้อโรคจากละอองนํ้าเสีย และตองมีการ

สัมผัสกับดินอยางนอย 10 วินาที เพ่ือใหเกิดกระบวนการในการกําจัดเชื้อโรคจากละอองนํ้าเสีย โดยโครงการจัดให

มีพ้ืนท่ีสีเขียวหนา 0.40 เมตร และตองมีความเรว็ของอากาศเทากับ 0.04 เมตร/วินาที โครงการตองใชพ้ืนท่ีในการ

บําบัดละอองนํ้าเสีย 1.00 ตารางเมตร ซึ่งในสวนละอองนํ้าเสียและกลิ่นเหม็นจากการบําบัดจะสงผลกระทบใน

ระดับท่ีนอยมาก 

3) การระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

ระบบระบายนํ้าของโครงการเปนระบบระบายนํ้าแบบทอแยก กลาวคือ นํ้าทิ้งจากระบบบําบัดจะ

ระบายลงสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํายอมและออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป โดยแยก

นํ้าฝนท่ีตกลงมาในพ้ืนท่ีโครงการ สําหรับระบบระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวมของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

3.1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา 

ประกอบดวย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว รับนํ้าฝนจากหลังคาอาคาร 

แลวไหลลงมาตามทอระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว ไหลลงสูทอระบายนํ้ารอบ ๆ อาคารตอไป 

3.2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบดวย 

(1) ทอระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารมีทอระบายนํ้าเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 

3 และ 6 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายนํ้าเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ เขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 
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(2) ทอระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายนํ้าโสโครกขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายนํ้าโสโครกจากหองนํ้าในสวนตางๆ ของอาคาร เขาสูระบบบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการ 

(3) ทอระบายนํ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมี

ทอระบายนํ้าเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 3, 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายนํ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต

ละหองพักเขาสูถังดักไขมันกอนไหลเขาสูกระบวนการบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

3.3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายนํ้าเสียภายนอกอาคาร จะเปนระบบแยกนํ้าฝนและนํ้าเสีย ดังนี้ 

(1) ระบบระบายนํ้าฝน จะรวบรวมนํ้าฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการเขาสูบอหนวงนํ้ากอนที ่จะ

ระบายออกสูภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดใหมีบอหนวงนํ้าจํานวน 1 บอ ตั้งอยูบริเวณหองมูลฝอย ความจุ 

50 ลูกบาศกเมตร ซึ่งบอหนวงนํ้าสามารถรองรับปริมาณนํ้าหลากของโครงการไดอยางเพียงพอ ทั้งนี้โครงการจะ

ควบคุมอัตราการระบายนํ้ากอนที่ระบายออกสูภายนอกโครงการไมใหเกินอัตราการระบายนํ้าสูงสุดกอนพัฒนา

โครงการ การระบายนํ้าออกจากบอหนวงนํ้า โครงการจะติดตั้งเครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง 

สํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบเทากับ 0.01 ลูกบาศกเมตร/วินาที และจะสูบไปยังบอพักนํ้าสุดทายพรอมตะแกรง

ดักขยะกอนระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํายอมและไหลออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชา

อุทิศตอไป 

(2) ระบบระบายนํ้าทิ้ง นํ้าทิ้งที่เหลือจากการลดนํ้าตนไมจะถูกสูบมาตามทอระบายนํ้าขนาด

เสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว จากนั้นจะไหลผานบอพักนํ้าสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ กอนระบายออกสูทอระบายนํ้า

ริมถนนภาระจํายอมและไหลออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศตอไป 

การระบายนํ้าออกจากโครงการเพื่อระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํายอมและไหลออกสูทอ

ระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศ โดยในกรณีที่ฝนตกโครงการจะระบายนํ้าออกจากโครงการสูภายนอก

โครงการไมใหเกินอัตราการระบายนํ้ากอนพัฒนาโครงการ คือ 0.014 ลูกบาศกเมตร/วินาที และเมื่อมีการพัฒนา

โครงการพบวามีอัตราการะบายนํ้าสูงสุด 0.04 ลูกบาศกเมตร/วินาที ทั้งนี้โครงการออกแบบใหกักเก็บไวในบอ

หนวงนํ้าความจุ 50 ลูกบาศกเมตร/วินาที จํานวน 1 บอ และเชื่อมตอทอระบายนํ้าที่โครงการกับทอระบายนํ้า

สาธารณะ ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณนํ้าหลากสวนเกินไดอยางเพียงพอ และคาดวาการระบายนํ้าของโครงการจะไม

สงผลกระทบท่ีมีนัยสําคัญตอผูพักอาศัยภายในโครงการและผูพักอาศัยขางเคียงโครงการ 

4) การจัดการมูลฝอย 

(1) หองพักมูลฝอยประจําชั้น โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น ภายในแตละชั้นของ

อาคารตั้งแตชั้นที่ 2-8 จํานวน 1 หอง/ชั้น โดยภายในหองพักมูลฝอยประจําชั้นแตละหอง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 

120 ลิตร จํานวน 4 ถัง/ชั้น ประกอบดวย ถังมูลฝอยเปยก ถังมูลฝอยแหง ถังมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช

ประโยชนได (มูลฝอยรีไซเคิล) และถังมูลฝอยอันตราย ซึ่งเมื่อเปดดําเนินการจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยนํามูล

ฝอยมาไวในหองพักมูลฝอยประจําชั้นดังกลาว ทั้งนี้ โครงการจะติดปายประชาสัมพันธภายในพื้นที่โครงการ 
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รณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใชประโยชนไดโดยตรง เชน ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ 

นํากลับมาใชใหม เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไวท่ี

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยกําหนดใหพนักงานทําความสะอาดปฏิบัติงานรวบรวมและขนยายมูลฝอยใน

ชวงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซ่ึงเปนชวงเวลาท่ีรบกวนผูพักอาศัยนอยท่ีสุด 

(2) หองพักมูลฝอยรวม จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมไวบริเวณชั้นที่ 1 แบงออกเปนหองพักมูลฝอย

เปยก หองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยรีไซเคิล และหองพักขยะมีพิษ รายละเอียดมีดังนี้ 

 - หองพักมูลฝอยเปยก ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 

4.35 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ได

อยางเพียงพอ 

 - หองพักมูลฝอยแหง ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 

4.35 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ได

อยางเพียงพอ 

 - หองพักมูลฝอยรีไซเคิล ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 

4.35 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ได

อยางเพียงพอ 

 - หองพักขยะมีพิษ ความกวาง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 4.35 

ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการไดนาน 3 วัน ไดอยาง

เพียงพอ 

สําหรับนํ้าเสียท่ีเกิดจากการลางถังพักมูลฝอยรวมของโครงการ จะไหลเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของ

โครงการ 

โครงการมีลักษณะเปนอาคารเพื่อการพักอาศัย มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) ที่จะเกิดข้ึน 

อาทิเชน หลอดไฟ ถานไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระปองยาฆาแมลง ยาเสื่อมคุณภาพ บรรจุภัณฑ สารเคมีตางๆ 

เปนตน คาดวาจะมีปริมาณมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้นประมาณรอยละ 3 ของมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดคิดเปน 0.06 

ลูกบาศกเมตร/วัน ซ่ึงภายในหองพักมูลฝอยอันตรายจะจัดใหมีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 250 ลิตร จํานวน 2 ถัง มี

ตัวอักษรพิมพอยูขางถังวา “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองดวยถุงพลาสติกสีสม ซ่ึงเปนถุงสําหรับใสมูล

ฝอยอันตรายและมีตัวอักษรพิมพอยูขางถุงวา “มูลฝอยอันตราย” เพื่อใหสํานักงานเขตทุงครุมารับไปกําจัดพรอม

กับมูลฝอยทั่วไป ทั้งนี้เพื่อใหการคัดแยก เก็บขน และกําจัดมูลฝอยอันตรายมีความถูกตองเหมาะสม เสนอใหมี

พนักงานทําความสะอาดทําหนาที่ในการรวบรวมมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําชั้นและบริเวณตางๆ และคัด

แยกมูลฝอยใสถุงมูลฝอยแตละประเภท จากนั้นนําไปไวในถังมูลฝอยอันตรายของหองพักมูลฝอยรวมตอไป 

 5)  ระบบไฟฟา 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตราษฎรบูรณะ ซึ่งเปนระบบจําหนาย

ไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวง ซึ่งการไฟฟานครหลวงเขตราษฎรบูรณะสามารถจายกระแสไฟฟาใหกับ

โครงการไดอยางเพียงพอ โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟาดังนี้ 
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 (1) ระบบไฟฟาปกต ิอุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงตํ่า 

(MDB) และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด 12 KV และ 24 KV ผานหมอแปลง

ไฟฟา (Transformer) ชนิด Oil Type ขนาด 1,600 KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟฟาใหเปน 416/240 V โครงการ

มีปริมาณความตองการใชไฟรวม 1,473 KVA  

 ทั้งนี้โครงการจัดใหมีหมอแปลงไฟฟา ซึ่งมีลักษณะหมอแปลงแบบนั่งราน ตั้งอยูบริเวณดานทิศ

ตะวันออกของโครงการ โดยตําแหนงของหมอแปลงจะอยูสูงจากระดับพื ้นดินประมาณ 5-6 เมตร หางจาก

โครงสรางอาคารประมาณ 1.80 เมตร ตามมาตรฐาน วสท. ซ่ึงการติดตั้งเปนไปตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟาท่ัวไป 

(มยผ.4501-51) ท่ีกําหนดใหหมอแปลง ฉนวนติดไฟยากท่ีติดตั้งไวภายนอกโครงการ 

 (2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน ในกรณีที่ไฟฟาจากไฟฟานครหลวงขัดของ ทางโครงการไดจัดเตรียมระบบ

ไฟฟาสํารองไดนานอยางนอย 2 ชั่วโมง ไดแก Battery ขนาด 24 V สําหรับสํารองไฟใหกับโคมไฟฟาฉุกเฉินและ

ปายทางออกฉุกเฉิน 

 (3) การคํานวณคา OTTV และ RTTV ในการดําเนินโครงการจะมีการใชพลังงานเพ่ือกิจกรรมตางๆ 

ภายในอาคาร ภายใตแนวคิดการออกแบบ ซึ่งนอกจากรูปลักษณอาคารและประโยชนใชสอยแลว ไดคํานึงถึงการ

อนุรักษพลังงานสอดคลองกับกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาดจองอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการ

ในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2522 โดยไดออกแบบใหเปนไปตามหมวด 2 มาตรฐานและ

หลักเกณฑในการออกแบบอาคาร ดังนี้ 

 - คาการถายเทความรอนรวมของผนังดานนอกของอาคาร (คา OTTV) ในสวนท่ีมีการปรับอากาศ

มีคาเทากับ 28.72 วัตตตอตารางเมตร ซึ่งเปนไปตามที่กําหนดในกระทรวง ที่กําหนดให “คาการถายเทความรอน

ของผนังดานนอกของอาคารในสวนที่มีการปรับอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ตองมีคาไม

เกิน 30 วัตตตอตารางเมตร” 

 - คาการถายเทความรอนรวมหลังคาอาคาร (คา RTTV) สวนท่ีมีการปรับอากาศมีคาเทากับ 6.96 

วัตตตอตารางเมตร ซ่ึงเปนไปตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง “คาการถายเทความรอนรวมของหลังคาอาคารในสวน

ท่ีมีการปรับอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ตองมีคาไมเกิน 10 วัตตตอตารางเมตร” 

6)  ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

     (1) หัวรับนํ้าดับเพลิงและที่จอดรถดับเพลิง โครงการไดออกแบบใหติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายใน

อาคาร (Fire Department Connection : FDC) 3 แหง ไวบริเวณดานหนาโครงการดานทิศตะวันออก จํานวน 2 

แหง และบริเวณซอยประชาอุทิศ 26/7 1 แหง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร จํานวน 3 ชุด ซ่ึงรถดับเพลิง

ของฝายปองกันและบรรเทาสาธารณะภัยเขตทุงครุ สามารถจอดเทียบเพ่ือใหนํ้าเขาสูระบบดับเพลิงกับโครงการได

สะดวก  

(2) ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งอยูบริเวณ

ทางเดินบันไดและบริเวณบันไดหนีไฟของแตละชั้น โดยชั้นที่ 1 ติดตั้งจํานวน 2 ตู ชั้นที่ 3-8 และชั้นดาดฟาติดตั้ง

จํานวน 4 ตู/ชั้น ซึ่งตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวยสายฉีดนํ้า

ดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวตอฉีดนํ้าชนิดหัวตอสวมเร็วขนาด
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เสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) ถังดับเพลิงแบบเคมีมือถือ ขนาด 10 ปอนด ชนิด ABC ขวานผจญเพลิง 

และถุงมือหนัง โดยแตละตูท่ีจะติดตั้งจะมีระยะหางกันมากท่ีสุดไมเกิน 45 เมตร บริเวณหองเครื่องไฟฟาจะติดตั้งตู

เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ที่ชั ้น 1 จํานวน 2 ถัง และติดตั้งบริเวณหองไฟฟาของชั้นที่ 2-8 

จํานวนชั้นละ 1 ถัง 

(3) ระบบเตือนอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 

 1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหนาที่เปนจุดศูนยรวมรับ-สงสัญญาณ 

โดยเมื่ออุปกรณเริ่มสัญญาณ (อุปกรณตรวจจับควัน อุปกรณตรวจจับความรอน อุปกรณแจงเหตุดวยมือ) ที่ติดตั้ง

ทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่หองควบคุมตรวจสอบและหากเกิดเหตุเพลิงไหมก็จะสง

สัญญาณแจงเหตุใหผูพักอาศัยในอาคารทราบ 

 2) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนอุปกรณตรวจจับควันที่เกิดจากเพลิงไหม

ภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาในหองควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณ

ตรวจจับควันบริเวณหองไฟฟา หองเครื่องลิฟต สํานักงาน หองออกกําลังกาย หองนอนในหองพัก และกระจายอยู

ท่ัวไปตามทางเดินและโถงลิฟตของทุกชั้น ซ่ึงมีจํานวนท้ังสิ้น 434 จุด 

 3) อุปกรณตรวจวัดความรอน (Heat Detector) เปนอุปกรณตรวจวัดความรอนที่เกิดจากเพลิง

ไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้ง

อุปกรณตรวจจับความรอนบริเวณหองเก็บขยะ หองนํ้าสวนกลางและหองพัก หองเตรียมอาหารในหองพัก ซึ่งมี

จํานวนท้ังสิ้น 453 จุด 

 4) อุปกรณแจงเหตุดวยมือ (Manual Station) เปนอุปกรณแจงเหตุโดยการใชมือดึงสงสัญญาณ

ไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณแจงเหตุดวยมือกระจายอยู

บริเวณโถงหนาลิฟต ทางเดิน หนาโถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงมีจํานวนท้ังสิ้น 41 จุด 

 5) อุปกรณแจงเหตุดวยเสียง (Alarm Bell) เปนอุปกรณแจงเหตุดวยเสียง โดยจะรับสงสัญญาณ

จากแผงควบคุม ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณแจงเหตุดวยเสียงกระจายอยูบริเวณโถงหนาลิฟต ทางเดิน หนาโถง

บันไดหลักและบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงมีจํานวนท้ังสิ้น 41 จุด 

 (4) ทางหนีไฟ 

  โครงการจัดใหมีบันไดหนีไฟในอาคาร ซึ่งเปนทางขึ้น-ลง ของอาคารในชวงเวลาปกติ พรอมท้ัง

ออกแบบใหสามารถใชเปนทางหนีไฟไดในยามฉุกเฉิน โดยจัดใหมีบันไดหนีไฟจํานวน 3 แหง ไดแก บันได ST1 

กวาง 0.95 เมตร บันได ST2 กวาง 0.95 เมตร และบันได ST3 กวาง 0.95 เมตร ทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีชอง

เปดไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร สามารถลงไดจากชั้นหลังคาถึงชั้นที่ 1 ได และบันไดหนีไฟแตละแหงมีระยะหาง

กัน ดังนี้ บันได ST1 ถึง ST2 หางกัน 58.50 เมตร (ไมเกิน 60 เมตร) และบันได ST2 ถึง ST3 หางกัน 28.80 เมตร 

(ไมเกิน 60 เมตร) ทั้งนี้ทางออกสูบันไดทุกแหงจะมีประตูกันไฟ พรอมทั้งติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉินแสดงให

เห็นอยางชัดเจน สําหรับปายบอกทางออกหนีไฟจะติดตั้งเครื่องหมาย “EXIT” และมีไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัด

ตลอดเวลาท้ังภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท่ีบริเวณทางออกสูบันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร 
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 (5) แผนปองกันอัคคีภัย 

  โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยประสานไป

ยังสถานีดีบเพลิงทุงครุ กองปฏิบัติการดับเพลิง 4 สํานักงานปองกันและบรรเทาสาธารณะภัย เพื่อรวมซักซอม

แผนการปองกันอัคคีภัยเปนประจํา  

7)  ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

 7.1) ระบบปรับอากาศ 

  (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ

บริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดานซ่ึงมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัด

ใหมีพ้ืนท่ีของชองเปดเหลานั่นไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล จะใชพัดลมระบายอากาศ (Exhaust fan) บริเวณหองนํ้า 

หองครัว หองเครื่อง หองพัก ทางเดินและโถงลิฟตทุกชั้น 

  สําหรับการระบายอากาศบริเวณบันไดและลิฟต มีรายละเอียดดังนี้ 

  - บริเวณบันไดที่ใชหนีไฟในอาคาร ทางโครงการจัดใหมีชองระบายอากาศที่มีพื้นที่ไมนอยกวา 

1.4 ตารางเมตร  

  - บริเวณลิฟต มีการใชอุปกรณขับเคลื่อนอากาศชวยในการนําอากาศจากภายนอกเขาบริเวณ

ลิฟตซ่ึงมีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 30 เทาของปริมาตรหองลิฟตใน 1 ชั่วโมง 

 7.2) ระบบปรับอากาศ 

  ระบบปรับอากาศของโครงการใชเครื ่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Air cooled split type)  

ติดตั้งแตละหองพักโดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 334 ตันความเย็น ซึ่งความเย็นในชวงตองการความเย็น

สูงสุดของอาคารจะเปนชวงเวลาสั้นๆ ของวัน คือชวงเวลา 12.00-16.00 น. ดังนั้น ถาคํานวณคา Average 

cooling load ตลอดวัน จะมีคาตํ่ากวา Peak load มาก การประเมิน Average cooling load อยูที่ 50 % ของ

ชวงความตองการความเย็นสูงสุด คาท่ีไดคือ 167 ตันความเย็น  

8)  การจราจร 

 (1) การเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

  เสนทางคมนาคมเขา-ออกพื้นที่โครงการ จะใชการเดินทางคมนาคมทางบกโดยรถยนต ซ่ึง

โครงการจะมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร โดยทางเขา-ออกจะเชื่อมตอกับถนนภาระจํายอม 

(ซอยประชาอุทิศ 26/7) และเชื่อมตอไปยังถนนประชาอุทิศ สําหรับโครงขายคมนาคมเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ดังนี้  

  - เสนทางที่ 1 กรณีเดินทางมาจากถนนสุขสวัสดิ์ ผูพักอาศัยสามารถใชถนนสุขสวัสดิ์มุงหนาไป

แยกประชาอุทิศ เลี้ยวซายเขาสูถนนประชาอุทิศ จากนั้นตรงไป แลวเลี้ยวขวาเขาสูซอยประชาอุทิศ 26/7 จะพบ

พ้ืนท่ีโครงการอยูทางขวามือ 

  - เสนทางที่ 2 กรณีเดินทางมาจากถนนพระราม 2 เลี้ยวขวาเขาถนนพุทธบูชา มาตามถนนพุทธ

บูชามุงหนาไปแยกนาหลวง จากนั้นเลี้ยวซายเขาสูถนนประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 600 เมตร จะพบซอยประชา

อุทิศ 26/7 ท่ีตั้งโครงการอยูทางซายมือ 
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  - เสนทางที่ 3 กรณีเดินทางมาจากถนนกาญจนาภิเษก (ตะวันออก) ทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 

กลับรถลงมาตามถนนสุขสวัสดิ์ เลี้ยวขวาเขาถนนประชาอุทิศ มุงหนาไปแยกนาหลวง จากนั้นเลี้ยวขวาไปตามถนน

ประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 600 เมตร จะพบซอยประชาอุทิศ 26/7 ท่ีตั้งโครงการอยูทางซายมือ 

 (2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

  การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวางอยางนอย 6 เมตร โดยรอบอาคารการ

จัดระบบการจราจรภายในโครงการพิจารณาใหเปนระบบเดินรถแบบทิศทางเดียว เพ่ือลดการตัดกระแสการจราจร 

ยกเวนชองบริเวณทางเขาโครงการ ซึ่งโครงการจะบริหารจัดการใหรถยนตที่สัญจรขาออกจอดรอใหรถยนตขาเขา

มุงตรงเขาสูโครงการกอน เพื่อใหการสัญจรขาเขาคลองตัว ไมเกิดปริมาณจราจรสะสม (แถวคอย) ลนออกไปถนน

ประชาอุทิศ พรอมทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทางอยางชัดเจน สําหรับพื้นที่จอดรถโครงการจะ

จัดเตรียมท่ีจอดรถไวอยางเพียงพอโดยจะจัดไวท่ีสวนชั้นท่ี 1 ท้ังหมด จํานวน 62 คัน 

9)  พ้ืนท่ีสีเขียว 

      โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวอยูที่ชั้นที่ 1 ขนาดพื้นที่ 360.35 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 333 ตาราง

เมตร) บริเวณชั้นที่ 2 ขนาดพื้นที่ 9.97 ตารางเมตร และบริเวณชั้นดาดฟาขนาดพื้นที่ 300.00 ตารางเมตร รวม

พื ้นที ่ส ีเขียวทั ้งสิ ้น 670.32 ตารางเมตร (หักพื ้นที ่สีเขียวที ่ใชกําจัดกาซมีเทนไปแลว 13.00 ตารางเมตร  

และหมอแปลงไฟฟา 20 ตารางเมตร) คิดเปนอัตราสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัย 1.01 ตารางเมตร/คน โดยพ้ืนท่ีสี

เขียวบริเวณชั้นลางคิดเปนรอยละ 53.76 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด (ไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด) 

และบริเวณชั้นลางปลูกไมยืนตน 295.00 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 166.50 ตารางเมตร)   

 10) การรักษาความปลอดภัย 

  โครงการจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพ่ือคอยตรวจสอบดูแลความปลอดภัยในอาคาร

โครงการและบริเวณโดยรอบโครงการ ซึ่งการเขาเวรปฏิบัติหนาที่ของพนักงานรักษาความปลอดภัยแบงออกเปน

ชวงเวลา คือ ในชวงกลางวันระหวางเวลา 07.00-19.00 น. และในชวงเวลากลางคืนระหวางเวลา 19.00-07.00 น. 

จํานวน 2 คน ซ่ึงโครงการจะจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยอยูประจําบริเวณทางเขา-ออกตลอดเวลา และมี

การควบคุมการเขา-ออกอาคารดวยระบบ Key card พรอมติดตั ้งระบบทีวีวงจรปด หรือ CCTV ทั ้งนี ้เมื ่อมี

เหตุการณฉุกเฉินเกิดขึ้น เจาหนาที่จะทราบเหตุจากระบบแจงเหตุฉุกเฉิน จากนั้นจะทําการติดตอไปยังหนวยงาน

ฉุกเฉิน เชน สถานีตํารวจ หนวยงานดับเพลิง และ โรงพยาบาล เปนตน เพื่อเขามาชวยเหลือและบรรเทาเหตุได

ทันที 

 

1.3.5   การดําเนินงานปจจุบัน 

กิจกรรมของโครงการในปจจุบันอยูในระยะดําเนินการ ปจจุบันมีผูเขาพักอาศัยแลวประมาณรอยละ 90 

ของจํานวนหองพัก โครงการจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตั้งแตป 2559 เปนตนมา และเริ่มเปดใหผูพักอาศัยเขาพัก

ตั้งแตชวงเดือนเมษายน 2559 เปนตนมา 
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1.4   แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Library Houze ไดกําหนดใหมีมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดลอม ที่เกิดจากการดําเนินการ

ของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปนการทบทวน/ติดตาม

ตรวจสอบมาตรการท่ีไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนําเสนอรายงานดังบทท่ี 2 

 

1.5  แผนการดําเนนิการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือน 

มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 ประกอบดวย การตรวจสอบสภาพภูมิอากาศ การเกิดแผนดินไหว สภาพ

ภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง คุณภาพนํ้า นํ ้าใช ระบบระบายนํ ้า การจัดการมูลฝอย ไฟฟา  

การปองกันอัคคีภัย พ้ืนท่ีสีเขียว การคมนาคม และความปลอดภัย ดังตารางท่ี 1.5-1  

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม             

1.1 สภาพภูมิอากาศ             

1.2 การเกิดแผนดินไหว             

1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ             

1.4 คุณภาพเสียง             

1.5 คุณภาพน้ํา             

1.6 น้ําใช             

1.7 ระบบระบายน้ํา             

1.8 การจัดการมูลฝอย             

1.9 ไฟฟา             

1.10 การปองกันอัคคีภัย             

1.11 พ้ืนท่ีสีเขียว             

1.12 การคมนาคม             

1.13 ความปลอดภัย             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน              

หมายเหต ุ  :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

       ดําเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง   ดําเนินการตรวจวัดปละ 1 คร้ัง 

          ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ป            ดําเนินการเสนอรายงานป 2565 

  ดําเนินการเสนอรายงานป 2566 




