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บทที่    บทนํา 
 

 
1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

สืบเน่ืองจากการประชุมครั้งที่ 9/2551 เมื่อวันที่ 8 เมษายน 2551 คณะกรรมการผู้ชํานาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านโครงการบริการชุมชน มีมติให้ความเห็นชอบกับรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (เดิมช่ือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม) โครงการ โฮเทล มิวส์ 
(เดิมช่ือโครงการ Langsuan Hotel Project) ของบริษัท ปาร์ค ฟิโก้ จํากัด ต้ังอยู่ที่ 55/555 ซอยหลังสวน  
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1.1-1) ซึ่งเป็นโครงการประเภทโรงแรม ขนาดพ้ืนที่ 1-0-47 ไร่  
มีขนาดความสูง 22 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีความสูงโดยรวม 84.75 ม. มีจํานวนห้องพัก
ทั้งหมด 166 ห้อง สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) แจ้งผลการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการดังกล่าว และโครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบที่ ทส 
1009.5/4663 ลงวันที่ 23 มิถุนายน 2551 (เอกสารแนบ 1) รวมถึงการปฏิบัติตามกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวข้องอย่าง
เคร่งครัด ทางโครงการได้มีการรับรองการก่อสร้าง ตามแบบ อ.6 (เอกสารแนบ 2)  

ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงดําเนินการ โดยทางบริษัท ปาร์ค ฟิโก้ จํากัด ในฐานะเจ้าของโครงการ  
จึงมอบหมายให้บริษัท เอ บี อี เอ็น เอ็นจิเนียริง คอนซัลแตนท์ จํากัด จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดําเนินการ
ของโครงการ  

 
1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

1) ช่ือโครงการ  โฮเทล มิวส์   
2) ช่ือเดิมโครงการก่อนมีการเปลี่ยนแปลง :  โครงการ Langsuan Hotel Project 
3) เจ้าของโครงการ  บริษัท ปาร์ค ฟิโก้ จํากัด  (เอกสารแนบ 3) 
4) สถานที่ต้ังโครงการ  55/555 ซอยหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
5) ขนาดโครงการ  จํานวนห้องชุด 166 ห้อง พ้ืนที่ทั้งหมด 1-0-47 ไร ่(1,788 ตร.ม.) 
6) ผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชํานาญการฯ ผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการ

ผู้ชํานาญการฯ ตามการประชุมครั้งที่ 9/2551 เมื่อวันที่ 8 เมษายน 2551 
7) สถานภาพโครงการปัจจุบนัอยูใ่นระยะดําเนินการ  
8) โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการในระยะดําเนินการล่าสุดเมื่อวันที่ 27 

มกราคม 2565  
9) จัดทํารายงานโดย บริษัท เอ บี อี เอ็น เอ็นจิเนียริง คอนซัลแตนท์ จํากัด  



สัญลักษณ์ :

พื้นท่ีโครงการ 

รูปที่ 1.1-1      แสดงที่ต้ังพ้ืนที่โครงการ 
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1.3 รายละเอียดของโครงการ 

1.3.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ โฮเทล มิวส์ อาคารชุดพักอาศัย 22 ช้ัน ต้ังอยู่ในพ้ืนที่ 1-0-47 ไร่ หรือ 1,788 ตารางเมตร 
(ตร.ม.) ซอยหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร โดยมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ใกล้เคียง  
(รูปที่ 1.3-1) ดังน้ี 

- ทิศเหนือ ติดต่อกับบ้านพักอาศัยขนาด 3 ช้ัน จํานวน 1 หลัง ถัดไปเป็นอาคารพักอาศัย 
ขนาด 5 ช้ัน (หลังสวนอพาร์ตเม้นท์)   

- ทิศใต้ ติดต่อกับถนนซอยหลังสวน เขตทางกว้างประมาณ 5 ม. ถัดไปเป็นอาคารพักอาศัย 
ขนาด 7 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร 

- ทิศตะวันออก ติดต่อกับทาวเฮ้าส์ขนาด 3 ช้ัน จํานวน 21 หลัง ถัดไปเป็นอาคารพักอาศัย ขนาด 7 
ช้ัน (อาคารต้นสน) 

- ทิศตะวันตก ติดต่อกับถนนหลังสวน เขตทางกว้างประมาณ 19.2 ม. ถัดไปเป็นอาคารชุดพัก
อาศัย ขนาด 15 ช้ัน (การ์เดนท์ วิว แมนช่ัน) 

 
1.3.2 ขนาดและประเภทโครงการ  

อาคารชุดพักอาศัยของโครงการ เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 22 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีความสูงจาก
พ้ืนดินถึงระดับสูงสุดอาคารประมาณ 84.75 เมตร (ม.) มีจํานวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งหมด 166 ห้อง มีพ้ืนที่
อาคารท้ังหมดเท่ากับ 1,788 ตร.ม. 

 
1.3.3 กิจกรรมในโครงการ  

1) การบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม จํานวน 1 ชุด เป็นระบบบําบัดทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึง

เติมอากาศ (Fixed Film Aeration) สามารถรองรับนํ้าเสียได้ 133 ลบ.ม./วัน นํ้าเสียจากภัตตาคารจะไหลเข้าสู่ถัง
ดักไขมัน ก่อนไหลไปรวมกับนํ้าเสียส่วนอ่ืนๆ และน้ําโสโครกในถังแยกตะกอน จากน้ันจะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการ
ไหล (Equalization Tank) และจะถูกสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศแบบฟิล์มตรึง (Fixed Film Aeration Tank)  
โดยนํ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือตกตะกอน ซึ่งตะกอนที่ตก
สู่ก้นถังตกตะกอนจะไหลเข้าสู่ถังพักตะกอน (Return Sludge Tank) โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลับเข้าสู่ถัง
เติมอากาศ และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) สําหรับนํ้าใสจะไหลล้นผ่านเวียร์
ของถังตกตะกอนเข้าสู่ถังสูบนํ้าทิ้ง (Effluent Tank) และจะเติมคลอรีนฆ่าเช้ือโรคในนํ้าทิ้ง  



สัญลักษณ์ :

พื้นท่ีโครงการ 
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รูปที่ 1.3-1 สภาพแวดล้อมและอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โครงการ
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พ้ืนท่ีโครงการ 

CIMB THAI Bank

1

13/05/65 ธนาคารกสิกร

2

13/05/65 Urbana Langsuan
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13/05/65
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2) ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ 
โครงการมีระบบปรับอากาศแบบ Water Cool Chiller ซึ่งเป็นระบบทําความเย็นส่วนกลาง 

ระบายความร้อนด้วยหอผึ่งเย็น (Cooling Tower) แบ่งเป็น 2 ระบบ ได้แก่  
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้าน  

ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอก เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด  
(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ภายในอาคารจะติดต้ังพัดลมระบายอากาศ บริเวณทางเดิน 

ห้องเครื่อง ห้องนํ้า โถงลิฟท์ ห้องครัว ห้องพักมูลฝอย บริเวณบันไดช้ันใต้ดินถึงช้ันดาดฟ้า มีการระบายอากาศ 
โดยการติดต้ังพัดลมอัดอากาศ บริเวณบันไดทั้งสองแห่งของอาคาร และโถงลิฟท์ดับเพลิง ซึ่งจะทํางานอัตโนมัติเมื่อ
เกิดเพลิงไหม้ 

3) ระบบอัคคีภัย 
 โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร ดังน้ี 

(1) ระบบป้องกันอัคคีภัย  
(1.1) ระบบท่อยืนรับนํ้าประปาจากถังเก็บนํ้าใต้ดิน ติดต้ังเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 1 เครื่อง 

ทํางานร่วมกับเคร่ืองสูบนํ้า รักษาความดันในท่อให้คงที่ 
(1.2) ติดต้ังหัวรับนํ้าดับเพลิงจากภายนอกอาคาร (Fire Department Connector)  

สําหรับรับนํ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิง 
(1.3) ตู้สายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet) ติดต้ังไว้บริเวณโถงทางเดิน

และโถงบันได 
(1.4) เครื่องดับเพลิงชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ติดต้ังไว้บริเวณห้องควบคุม ห้องเคร่ือง

สูบนํ้า ห้องเครื่องปรับอากาศ ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟท์ 
(1.5) ระบบหัวจ่ายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถ

เปิดออกได้ทันทีเมื่อมีความร้อนสูงขึ้น จนถึงอุณหภูมิที่กําหนด ติดต้ังไว้ทุกช้ันของอาคาร 
(1.6) ลิฟท์ดับเพลิง มีจํานวน 1 ชุด 

(2) ระบบเตือนอัคคีภัย  
(2.1) แผงควบคุม เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่

ติดต้ังไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม้จะส่งสัญญาณให้ทราบทั่วอาคาร 

(2.2) เครื่องตรวจจับควัน เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณ
ไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วอาคาร 

(2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน ติดต้ังบริเวณลานจอดรถ ห้องครัว 
(2.4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง  คุ๋กับกริ่งสัญญาณเตือนภัย ติดต้ังไว้บริเวณโถงบันได 
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(3) การสํารองน้ําดับเพลิง โครงการจัดให้มีนํ้าสํารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ เก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้
ดินของอาคาร ปริมาณ 175 ลบ.ม. สามารถสํารองนํ้าดับเพลิงได้นาน 61 นาที 

(4) ทางหนีไฟ จัดให้มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ บันได (ST1) และบันได (ST2) ติดต้ังพัดลมอัด
อากาศ สามารถทํางานอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(5) พื้นที่จุดรวมพล พ้ืนที่จุดรวมพลอยู่บริเวณพ้ืนที่ว่างทิศตะวันตกของโครงการ มีพ้ืนที่ประมาณ 
192 ตร.ม. ทางโครงการจัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง โดยประสานงานกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ 

(6) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการจัดพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ บริเวณช้ันดาดฟ้า กว้าง 10 ม. 
ยาว 10 ม. สามารถใช้บันไดทั้ง 2 แห่งของอาคารโครงการเพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้สะดวก 

4) การจัดการขยะมูลฝอย 
 โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาดเล็กประมาณ 4 ลิตร จํานวน 2 ถัง ต้ังไว้ภายในห้องพัก 
และห้องนํ้าแต่ละห้องพัก ทุกวันพนักงานทําความสะอาดเก็บรวบรวมมูลฝอย และนําไปรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ สําหรับพ้ืนที่ส่วนอ่ืนๆ จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาดประมาณ 100 ลิตรพร้อมฝาปิดต้ัง  
อยู่ทั่วไปภายในพ้ืนที่โรงแรม แบ่งเป็นถังขยะรีไซเคิล 1 ถัง และถังขยะทั่วไป 1 ถัง จัดให้มีพนักงานทําความสะอาด 
จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการทุกวัน มัดปากถุงดําให้แน่นนําไปรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยซึ่งต้ังอยู่ที่ช้ัน  
1 การรวบรวมมูลฝอยแต่ละช้ันจะใช้ลิฟท์ดับเพลิงขนส่งมูลฝอยจากช้ันที่ 22 มายังช้ันที่ 1 ซึ่งจะไม่เป็นการรบกวน
ผู้มาใช้บริการ การทําความสะอาดห้องพักในแต่ละวันจะทําในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทันทีที่ผู้มาใช้บริการ
ออกจากห้องพัก  

5) ระบบการจราจร 
 โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกหลัก 1 แห่ง มีความกว้าง 8 ม. โดยเช่ือมต่อกับถนนหลังสวน  
โดยจัดการเดินรถ 2 ทิศทาง ถนนโดยรอบโครงการมีขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 6 ม. การเดินรถแบบทิศทาง
เดียว โดยมีสัญลักษณ์จราจร เป็นลูกศรบอกทิศทางจราจรบนถนนอย่างชัดเจน 
 ที่จอดรถยนต์รวม 113 คัน อยู่ที่ช้ันที่ 1 จํานวน 1 คัน ช้ันที่ 2 จํานวน 18 คัน ช้ันที่ 3 จํานวน 20 
คันและช้ันที่ 4-6 จํานวน 63 คัน และช้ันที่ 7 จํานวน 11 คัน มีที่จอดรถสําหรับรถบัส 1 คัน บริเวณด้านหน้า
ทางเข้าโครงการ สําหรับที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพจะจัดไว้ใกล้กับลิฟท์ สามารถใช้ลิฟท์ไปยังห้องพัก
ได้สะดวกและปลอดภัย 

6) ระบบรักษาความปลอดภัย 
 โครงการจัดให้มียามรักษาความปลอดภัยประจําอยู่บริเวณทางเข้า-ออกโรงแรม ตลอด 24 ชม. 
และติดต้ังกล้องวงจรปิดบริเวณที่จอดรถช้ันต่างๆ  
 
1.3.4 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่โครงการ 

โครงการเป็นอาคารที่พักอาศัย ขนาดความสูง 22 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีความสูง 84.75 ม. มีจํานวน
ห้องชุดทั้งสิ้น 166 ห้อง โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ ขนาดพ้ืนที่ 1-0-47 ไร่ หรือ 1,788 ตร.ม. 
บนโฉนดที่ดิน 2 ฉบับ โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ดังตารางที่ 1.3-1 
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ตารางที่ 1.3-1 สรุปการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ 
รายละเอียดการใชพ้ื้นที่ ขนาดพื้นที่ (ตร.ม.)

1. พ้ืนที่อาคารปกคลุมดินรวม  805 
2. พ้ืนที่ทางว่ิงภายนอกอาคาร 887.03 
3. พ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร  95.97 

รวม 1,788 
 

 
1.3.5 การดําเนินงานปัจจุบัน 

กิจกรรมของโครงการในปัจจุบันอยู่ในระยะดําเนินการ ปัจจุบันมีผู้เข้าพักอาศัยวันหยุดอยู่ในช่วง
ประมาณร้อยละ 60 ส่วนวันธรรมดา อยู่ในช่วงประมาณร้อยละ 35 ของจํานวนห้องพักทั้งหมดจดทะเบียนเป็นนิติ
บุคคลต้ังแต่วันที่ 26 กรกฎาคม 2550 เป็นต้นมา และเริ่มเปิดให้ผู้พักอาศัยเข้าพักต้ังแต่วันที่ 15 สิงหาคม 2554 
เป็นต้นมา  
1.4 มาตรการด้านสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ โฮเทล มิวส์ ของบริษัท ปาร์ค ฟิโก้ จํากัด ต้ังอยู่ที่ 55/555 ซอยหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร ดังหนังสือที่ ทส 1009.5/4663 ลงวันที่ 23 มิถุนายน 2551 นําเสนอไว้ในเอกสารแนบ 1  

 
1.5 แผนการดําเนินงานด้านสิง่แวดล้อมของโครงการ 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ช่วงดําเนินการโครงการ โฮเทล มิวส์ ดังหนังสือที่ 
ทส 1009.5/4663 ลงวันที่ 23 มิถุนายน 2551 สรุปแผนการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม การตรวจสอบการปฏิบัติ
ตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อม และการเสนอรายงานผลการดําเนินงานด้านสิ่งแวดล้อมในระยะดําเนินการของ
โครงการนําเสนอดังตารางที่ 1.5-1 ทั้งน้ี โครงการได้ทําการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมครั้งแรกในเดือน
กรกฎาคม 2564 
ตารางที่ 1.5-1  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน เดือนท่ีดําเนินงาน 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

1. การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
- คุณภาพน้ําเสีย            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ     
3. การเสนอรายงาน      
หมายเหตุ :   การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 การเสนอรายงาน 
 
 
 


