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บทที� 1 
บทนํา 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการฯ  

รายงานผลการปฏิบัติตามเงื�อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการติดตาม   
ตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจําเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 โครงการฯ ได้
ดําเนินนโยบายในการตรวจสอบ และรกัษาคุณภาพสิ�งแวดล้อม ควบคู่กบัการดําเนินกิจการของบริษัทฯ เพื�อตอบสนอง
พระราชบญัญตัสิ่งเสรมิ และรกัษาคุณภาพสิ�งแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ทางบรษิทัฯ จงึไดด้ําเนินการตดิตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ�งแวดล้อม ตามแนวทางในหนังสอืแจ้งผลการพิจารณารายงานที� ทส 1009/6901 ลงวนัที� 10 สงิหาคม 2549   
(หน้าที� 1 ภาคผนวก ง) โดยทางโครงการฯ ได้ดําเนินการติดตามตรวจสอบและจดัทํารายงานผลการปฏิบัติตามเงื�อนไข        
ของมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม ระยะดําเนินการ 
เพื�อนําเสนอสาํนกังานฯ พจิารณาเป็นประจาํทุก 6 เดอืน 
 
1.2 รายละเอียดโครงการฯ โดยสงัเขป 

ชื�อโครงการฯ    โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน 
เลขที�หนงัสอืเหน็ชอบ   ทส 1009/6901 
สถานที�ตั Bง    เลขที� 43 ถนนหลงัสวน แขวงลุมพนีิ เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 
ชื�อเจา้ของโครงการฯ    บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 
สถานที�ตดิต่อ   เลขที� 120 ถนน สลีม แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพฯ 10500 
ได ้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้มเมื�อ 10 สงิหาคม 2549 
โครงการไดนํ้าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ครั Bงสดุทา้ยเมื�อเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2564 

 
1.2.1 ลกัษณะ/ ประเภทของโครงการฯ  

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน เป็นโครงการของบรษิทัเกษมกจิ จํากดั ตั Bงอยู่เลขที� 43 ถนนหลงัสวน 
แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร บนพืBนที� 1 ไร่-งาน 8 ตารางวา มสีภาพทั �วไปของพืBนที�และบรเิวณโดยรอบ
โครงการมอีาณาเขตตดิต่อพืBนที�โดยรอบดงันีB (ภาพที� 1-1) 
    

ทศิเหนือ  ตดิกบั โครงการบา้นวรางค ์
ทศิใต ้  ตดิกบั  โครงการหลงัสวนอพารท์เมน้ท ์
ทศิตะวนัออก  ตดิกบั โครงการจรมีาศอพารท์เมน้ท ์
ทศิตะวนัตก  ตดิกบั ถนนหลงัสวน โดยฝ ั �งตรงกนัขา้มเป็นที�ตั Bงของ 

อาคารบรษิทัไฮเปอรค์อม (ประเทศไทย) จาํกดั 
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ภาพที� 1-1 ที�ตั Bงโครงการ โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน 
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1.2.2 ขนาดพื&นที�ของโครงการฯ 
โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน มพีืBนที�ทั Bงหมด 1 ไร่ – งาน 8 ตารางวา (408 ตารางวา) พืBนที�ใชส้อยของ

อาคารทั Bงหมดประมาณ 12,885 ตารางเมตร ประกอบด้วย หอ้งพกัจํานวน 117 หอ้ง พร้อมที�จอดรถและสิ�งอํานวยความ
สะดวกครบครนั เช่น ภตัตาคาร หอ้งออกกาํลงักาย สระว่ายนํBา สระจากุชชี� หอ้งอบซาวน่์า เป็นตน้ และการจดัสาธารณูปโภค
เช่น นํBาประปา ระบบไฟฟ้า ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน ระบบบําบดันํBาเสยี การกําจดัขยะมูลฝอย การป้องกนัอคัคภียั เป็นต้น 
(ภาพที� 1-2)  

ภาพที� 1-2 พืBนที�ใชส้อยภายในโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน 
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1.2.3  กิจกรรมในโครงการฯ  
 

ระบบนํ&าใช้ของโครงการฯ  
 
แหล่งนํBาใชข้องโครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ใชนํ้Bาประปานครหลวง โดยรบัจากท่อเมนของการประปา

เข้าเก็บในถงัเกบ็นํBาขนาด 300 ลูกบาศก์เมตร ซึ�งอยู่ที�ช ั Bนใต้ดนิ หลงัจากนั BนจึงสูบขึBนไปยงัถังเก็บนํBาสํารองขนาด 1.5 
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 25 ใบ ที�อยู่บนชั Bนดาดฟ้า รวมปรมิาตร 37.5 ลูกบาศกเ์มตร เพื�อจ่ายไปยงัหอ้งพกัอาศยัและส่วน    
ต่าง ๆ ของโครงการรวมปริมาตรนํBาในถังเก็บนํBาสํารองที�ชั Bนใต้ดิน (ภาพที�1-3), ชั Bนดาดฟ้า (ภาพที�1-4) รวม 337.50   
ลกูบาศกเ์มตร 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ระบบบาํบดันํ&าเสียและสิ�งปฏิกลูของโครงการฯ  
 

     ระบบบําบดันํBาเสยีของโครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน เป็นระบบบําบดันํBาเสยีแบบ Extended Aeration 
Activated Sludge Process ฝงัไวใ้ต้ดนิของอาคาร นํBาเสยีที�เกดิขึBนจากกจิกรรมต่าง ๆ ของโครงการทั Bงหมด จะถูกรวบรวม 
ไปยงัระบบบาํบดันํBาเสยี (ภาพที� 1-5) ซึ�งประกอบดว้ย 

(1) บ่อปรบัสภาพนํ&าเสีย (Equalizing Tank) เป็นบ่อรวบรวมนํBาเสยีที�มาจากส่วนต่าง ๆ ของอาคาร มหีน้าที� 
เป็นบ่อพกันํBาเสยีปรบัอตัราการไหลของนํBาเสยีและปรบัความเขม้ขน้ของนํBาเสยีใหเ้ท่าเทยีมกนัโดยมรีะยะกกัเกบ็นํBาเสยี 6 ชั �วโมง
ออกแบบใหม้ขีนาดความจุ 54.6 ลบ.ม. 

(2) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ทําหน้าที�บําบัดนํBาเสยีโดยอาศยักลไกการทํางานของจุลินทรีย ์
ชนิดตอ้งการออกซเิจน (O2) โดยการเตมิอากาศเพื�อสรา้งสภาวะที�เหมาะสมในการเจรญิเตบิโตของแบคทเีรยี กระบวนการนีB 
สามารถลดค่า BOD ไดถ้ึง 85-90 % มรีะยะเวลาการกกัเกบ็นํBาเสยี 12 ชั �วโมง และมขีนาดความจุ 59.22 ลบ.ม. โดยติด 
ตั Bงเครื�องเตมิอากาศจาํนวน 2 เครื�อง 

(3) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ออกแบบ ให้มีพืBนที�ในการตกตะกอน 10.4 ตร.ม.โดยส่วน
ตกตะกอนจะทาํหน้าที�ตกตะกอนจุลนิทรยีส์ว่นเกนิ เพื�อแยกนํBาใสสว่นที�บําบดัแลว้ โดยที�นํBาเสยีที�ผ่านการบําบดัแลว้จากส่วน
บ่อเติมอากาศ จุลนิทรยี์จะตกตะกอนอยู่ที�ก้นบ่อตกตะกอน กลายเป็น Sludge ตะกอนดงักล่าวจะเกบ็ไว้ที�บ่อตกตะกอน
(Sludge Storage Tank) และจะถูกสบูใหไ้หลยอ้นไปยงัสว่นบ่อเตมิอากาศ สว่นนํBาทิBงจะถูกสง่ไปยงับ่อเตมิคลอรนี  

ภาพที� 1-3 หอ้งป ั gมนํBาชั Bนใตด้นิ ภาพที� 1-4 ถงัเกบ็นํBาชั Bนดาดฟ้า 
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(4) บ่อเกบ็ตะกอน (Sludge Sump) ทําหน้าที�กกัเกบ็รวบรวมตะกอนจากบ่อตกตะกอนเพื�อใช้เป็นแหล่ง
หมุนเวยีนกลบัเขา้บ่อพกันํBาเสยีและบ่อเตมิอากาศและยงัเกบ็ตะกอนส่วนเกนิเพื�อรอการกําจดั โดยมขีนาดความจุ 12 ลบ.ม. 
และสามารถเกบ็ตะกอนไดป้ระมาณ 32 วนั  

(5) บ่อเติมคลอรีน (Chlorination Tank) ทําหน้าที�เตมิคลอรนีเพื�อกําจดัจุลนิทรยีก่์อนที�จะระบายออกสู่ท่อ
สาธารณะต่อไป โดยมขีนาดความจุ 4.1 ลบ.ม. 

(6) บ่อรวบรวมนํ&าเสีย (Treated Effluent Tank) ทําหน้าที�พกันํBาทิBงก่อนที�จะระบายลงสู่ท่อสาธารณะต่อไป
โดยมขีนาดความจุ 17.424 ลบ.ม. และมรีะยะเวลาการกกัเกบ็นํBา 3.3 ชั �วโมง 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที� 1-5 แปลนระบบบาํบดันํBาเสยี โครงการ โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน 
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ระบบระบายนํ&า 
 
การระบายนํBาของโครงการโรงแรม เคป เฮ้าส์ เป็นระบบระบายนํBาแบบแยกระหว่างนํB าเสียและนํB าฝน          

(ภาพที� 1-6) มรีายละเอยีดดงันีB 
  

(1) การระบายนํ&าเสีย 
          นํBาเสยีที�เกดิขึBนจากกจิกรรมต่าง ๆ ของโครงการ จะถูกรวบรวมไปยงัระบบบําบดันํBาเสยีที�อยู่ช ั Bนใต้ดิน   

ของอาคาร หลงันํBาเสยีที�ผ่านระบบบําบดันํBาเสยีจนมคุีณภาพอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานนํBาทิBงจะผ่านไปสู่บ่อพกันํBาทิBง ก่อนที�จะ
ระบายผ่านท่อระบายนํBาเสยีของโครงการซึ�งเป็นท่อซเีมนต์ใยหนิขนาด 0.30 ม. มบี่อพกันํBา (Manhole) เป็นระยะตลอดแนว
ท่อระบายนํBาเสยีนีB โดยมบี่อพกันํBาทั Bงหมดจํานวน 4 บ่อ ขนาด 0.8x0.8 ม. ลกึ 0.65 ม. และรวมเขา้กบัท่อระบายนํBารอบ
อาคารในตอนสดุทา้ยก่อนออกสูท่่อระบายสาธารณะดา้นหน้าโครงการบรเิวณทางออก 
 

(2) การระบายนํ&าฝน 
                 การระบายนํBาฝนในอาคารจะระบายผ่านหวัระบายนํBาฝน (Roof Drain) ออกสู่ท่อระบายนํBารอบอาคาร     
โดยผ่านท่อพวีซีขีนาด 0.20 ม. บรเิวณดา้นหลงัและตอนกลางของอาคาร และผ่านท่อระบายนํBาฝนขนาด 0.30 ม. บรเิวณ
ดา้นหน้าของอาคารทั Bงสองด้าน ท่อระบายนํBาฝนรอบนอกอาคาร เป็นท่อซเีมนต์ใยหนิ ขนาด 0.30 ม. มคีวามยาวทั Bงหมด  
217 ม. วางที�ระดบัความลาดชนั 1:150 โดยตลอดแนวท่อระบายนํBาฝนมบี่อพกันํBา (Manhole) เป็นระยะ ๆ เพื�อกกัเกบ็นํBา 
และลดความเรว็ของนํBาในท่อระบายนํBา ซึ�งบ่อพกันํBาแต่ละบ่อมขีนาดประมาณ ขนาด 0.8x0.8 ม. ลกึ 1.0 ม. มรีะยะห่างกนั
ประมาณ 5-10 ม. โดยจํานวนบ่อพกันํBาทั Bงหมด 26 บ่อ ดา้นบนปิดดว้ยตะแกรงเหลก็หรอืฝาคอนกรตี และที�บ่อสุดทา้ยจะมี
ตะแกรงดกัขยะ เพื�อป้องกนัขยะออกสูภ่ายนอกโครงการ ก่อนระบายลงสูท่่อระบายนํBาสาธารณะดา้นหน้าโครงการ ซึ�งม ี2 จุด 
คอื ที�บรเิวณทางเขา้และบรเิวณทางออกของโครงการ  
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     ภาพที� 1-6 แปลนแสดงระบบระบายนํBาของโครงการ โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน 
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ระบบไฟฟ้า 
 
(1) ระบบไฟฟ้าหลกั 

โครงการฯ ไดร้บัการบรกิารกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสงู เขา้สู่หมอ้แปลง
ไฟฟ้าของอาคารผ่านแผงจ่ายไฟหลกัไปยงัแผงควบคุมย่อยในแต่ละชั Bน เพื�อจ่ายไฟฟ้าใหผู้พ้กัอาศยัและผูใ้ชไ้ฟฟ้าในโครงการ 
มกีารตดิตั Bงระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกนิปรมิาณที�กําหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตั ิ(Circuit Breaker) 
(ภาพที� 1-7) 

ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการประมาณ 1500 KVA ในกรณีที�ไฟฟ้าที�ไดร้บับรกิารจากการไฟฟ้านคร
หลวงเกดิขดัขอ้ง โครงการมรีะบบไฟฟ้าสํารอง โดยติดตั Bงเครื�องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง 1 ชุดที�ห้องไฟฟ้าชั Bนใต้ดนิ 2 (2B)        
มขีนาด 175 KVA เมื�อเกดิไฟฟ้าดบั ระบบไฟฟ้าสํารองจะทํางานทนัท ีโดยจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบแสงสว่างฉุกเฉินของ      
ทางหนีไฟ สญัญาณเตอืนภยั ระบบดบัเพลงิ ป ั gมนํBา พดัลมระบายอากาศ เป็นตน้ (ภาพที� 1-8) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        
 
                    
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที� 1-7 หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ 

ภาพที� 1-8 เจนเนอเรเตอรข์องโครงการ 
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ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
 
(1) การป้องกนัอคัคีภยั 

 โครงการโรงแรม เคป เฮ้าส ์หลงัสวน ได้จดัให้มรีะบบป้องกนัอคัคภียัไว้ในทุกห้องและบรเิวณต่าง ๆ 
ของอาคาร โดยระบบป้องกนัอคัคภียัที�ติดตั Bง ได้รบัการออกแบบตามมาตรฐานเป็นที�ยอมรบัทั Bงในประเทศและทั �วโลก 
อุปกรณ์ป้องกนัภยัที�สําคญั ได้แก่ ระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ (Fire Alarm System) ซึ�งประกอบด้วยแผงควบคุม         
(Fire Alarm Control Panel) เครื�องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
อุปกรณ์ส่งเสยีงสญัญาณ (Alarm Bell) สวทิซ์แจ้งสญัญาณ (Manual Station) เป็นต้น (ภาพที� 1-9 ถึง ภาพที� 1-12) และ
อุปกรณ์เหล่านีBจะได้รบัการตรวจเชค็อย่างสมํ�าเสมอ (หน้าที� 19 ภาคผนวก ง ถึง หน้าที� 24 ภาคผนวก ง) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                 

            

            

   

 

 

 

                   

 

 

 

ภาพที� 1-9 แผงควบคุมไฟอะลาม (Fire Alarm Control Panel) 

ภาพที� 1-10 อุปกรณ์ตรวจจบัควนัและความรอ้น (Smoke and Heat Detector) 

ภาพที� 1-11 อุปกรณ์ส่งเสยีงสญัญาณ (Alarm Bell) 

 

ภาพที� 1-12 อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหม้ 
(Manual Station) 
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  นอกจากอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัแลว้ มกีารตดิตั Bงไฟฟ้าฉุกเฉิน (ภาพที� 1-13) แผนผงัทางเดนิหนีไฟ (ภาพ
ที� 1-14) และบนัไดหนีไฟ (ภาพที� 1-15) โดยในแต่ละชั Bนจะมบีนัไดหนีไฟ 2 จุด มจีุดหนีภยัทางอากาศที�ชั Bนดาดฟ้า (ภาพที� 1-
16) มนํีBาสาํรองสาํหรบัดบัเพลงิ โดยที�มถีงัเกบ็นํBาสาํรองขนาด 300 ลูกบาศกเ์มตร จํานวน 1 ถงั ที�ช ั Bนใต้ดนิและถงัขนาด 1.5 
ลูกบาศกเ์มตร จํานวน 25 ถงั ที�ช ั Bนหลงัคาซึ�งมปีรมิาตรรวมเท่ากบั 337.50 ลูกบาศกเ์มตร พบว่าโครงการยงัคงมนํีBาเหลอื 
จากการสํารองไว้เป็นนํBาใช้อกี 179 ลูกบาศก์เมตร (ภาพที� 1-3 ถึง ภาพที� 1-4) ซึ�งสามารถใชเ้ป็นนํBาสํารองสําหรบัการ
ดบัเพลงิไดเ้ป็นระยะเวลาถงึ 98 นาท ี(ภาพที�1-17) 

 นอกจากนีBยงัมกีารฝึกอบรมหลกัสตูรป้องกนัและระงบัอคัคภียัใหแ้ก่พนกังานในโครงการทุกปี โดยไดร้บั 
ความร่วมมอืจากสาํนกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ในการส่งเจา้หน้าที�ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั
จากสถานีดบัเพลงิมาเป็นวทิยากร (หน้าที� 25 ภาคผนวก ง) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที� 1-13 ไฟฟ้าฉุกเฉิน 

 

ภาพที� 1-14 แผนผงัทางเดนิหนีไฟ 

 

ภาพที� 1-15 บนัไดหนีไฟ 

 

ภาพที� 1-16 จุดหนีภยัทางอากาศที�ชั Bนดาดฟ้า 
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 (2) ระบบดบัเพลิง 
  หากเกดิไฟไหม้ในจุดต่าง ๆ ของโครงการโรงแรม เคป เฮ้าส ์หลงัสวน ภายในตวัอาคาร ระบบ
สญัญาณไฟจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel) จากนั Bนจะมสีญัญาณเตือนภยัอตัโนมตัิให้
ทุกคนภายในอาคารและบรเิวณใกล้เคยีงรบัทราบ พนักงานของโครงการทุกคนจะต้องปฏบิตัิตามแผนตามที�ได้รบัการ
ฝึกอบรมมาทนัท ีก่อนที�รถดบัเพลงิจากหน่วยงานภายนอกจะมาถึง โดยใช้อุปกรณ์ดบัเพลงิจากตู้ดบัเพลงิที�ติดตั Bงอยู่
บรเิวณกลางอาคารของทุกชั Bน (ภาพที� 1-19 ถึง ภาพที� 1-22) 
 
 
        

 
 
 
 
 
 
 
                
 
 
            
            
                                                                       
                          
 
 
 
 

ภาพที� 1-22 หวัโปรยนํBาฝอย (Sprinkle) ภาพที� 1-21 ถงัดบัเพลงิ 

ภาพที� 1-19 ตูด้บัเพลงิบรเิวณกลางอาคาร ภาพที� 1-20 สายฉีดนํBาดบัเพลงิ 

ภาพที� 1-17 ป ั gมดบัเพลงิ (Fire Pump) 

 

ภาพที� 1-18 ป้ายจุดรวมพล 
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 ระบบเกบ็รวบรวมและกาํจดัมูลฝอย 
 
เพื�อความสะดวกของผูม้าใชบ้รกิารทางโครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ไดจ้ดัเตรยีมถงัขยะในหอ้งพกัแขก 

ทุกหอ้ง (ภาพที� 1-23) หอ้งอาหารและสาํนักงาน ซึ�งเพื�อความสะดวกแก่ผูเ้ขา้พกัทางแผนกแม่บ้านจะรวบรวมขยะจากส่วน
ต่าง ๆ (ภาพที� 1-24) นํามาคัดแยกประเภทมูลฝอย, มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้งและมูลฝอยอันตราย (ภาพที� 1-25)           
โดยมูลฝอยแห้งจะเกบ็ที�หอ้งพกัมูลฝอยชั Bนที� 5 สําหรบัมูลฝอยเปียกพร้อมติดป้ายว่า “ขยะมพีษิ” ก่อนนําไปเกบ็ยงัห้อง      
พกัมลูฝอยบรเิวณหอ้งพกัขยะของโครงการชั Bน 1 (ภาพที� 1-26) เพื�อรอการเกบ็ขนโดยสาํนักงานเขตปทุมวนั ที�จะมาเกบ็ขน
ทุกวนัและนําไปกําจดัอย่างถูกสุขลกัษณะต่อไป นอกจากนีBนํBาเสยีที�เกดิจากการทําความสะอาดห้องพกัขยะและนํBาชะขยะ    
จะถูกนําไปบาํบดัผ่านระบบบาํบดันํBาเสยีก่อนระบายสูท่่อระบายนํBาสาธารณะ  

 

 
             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที� 1-23 ถงัขยะในหอ้งพกัผูเ้ขา้ใชบ้รกิาร ภาพที� 1-24 ถงัขยะบรกิารผูเ้ขา้ใชบ้รกิารประจาํชั Bน 

ภาพที� 1-25 การคดัแยกประเภทมลูฝอย ภาพที� 1-26 หอ้งพกัขยะมลูฝอย ชั Bน 1 
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     พื&นที�สีเขียว 
 

   พืBนที�สเีขยีวของโครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวนมรีวมกนัทั BงสิBนประมาณ 262 ตารางเมตร โดยอยู่บรเิวณ   
ชั Bนล่างประมาณ 127 ตารางเมตร ชั Bนที� 4 และชั Bนที� 5 รวมกนัประมาณ 75 ตารางเมตร และชั Bนที� 16 อกีประมาณ 60     
ตารางเมตร โดยพบว่า พืBนที�สเีขยีวประมาณ 1.12 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน (ภาพที� 1-27) โดยมรีายละเอยีดดงันีB 

(1) พืBนที�ปลกูอยู่บรเิวณชั Bนล่างมทีั Bงไมย้นืตน้ เช่น ตน้มะขาม ตน้หางนกยูง ต้นไทรและพวกไมป้ระดบั ไมพุ้่มที�
มสีสีนัใหเ้กดิความสวยงาม เช่น เฟื�องฟ้า ปาลม์สบิสองปนันา กระดุมทอง พลบัพลงึ เป็นตน้ 

(2) พืBนที�ปลกูบรเิวณชั Bนที� 4 และ 5 เป็นไมป้ระดบัจาํพวกเฟื�องฟ้า 
(3) พืBนที�ชั Bนที� 16 เป็นไมป้ระดบั เช่น เฟื�องฟ้า ประทดัจนี ปีบ เฮลโิคเนีย ตน้ตนีเป็ดและโมก เป็นตน้ 

 
     
 

     
 
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที� 1-27 พืBนที�สเีขยีวโครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน 
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1.3 แผนดาํเนินการเพื�อติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ�งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดล้อมและดชันีที�ตรวจสอบจะดําเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพนํBาทิBง,   

การกาํจดัตะกอนและกากไขมนั, ตรวจสอบระบบบาํบดันํBาเสยี, ระบบนํBาใช,้ การระบายนํBา, การจดัการมูลฝอย, ระบบป้องกนั
อคัคภียัและการจราจร โดยอ้างองิจากรายงานผลการศกึษาผลกระทบสิ�งแวดลอ้มโครงการโรงแรมเคป เฮา้ส ์หลงัสวน และ
ตามแนวทางในหนงัสอืแจง้ผลการพจิารณารายงานที� ทส 1009/6901 ลงวนัที� 10 สงิหาคม 2549 (หน้าที� 1 ภาคผนวก ง) 
 
 1.3.1   คณุภาพนํ&าทิ&ง 

(1) คณุภาพนํ&าทิ&งจากระบบบาํบดันํ&าเสีย มวีธิดีาํเนินการตรวจสอบดาํเนินการดงันีB 
 หลงัผ่านการบําบดัแล้ว (Effluent) และก่อนระบายลงท่อระบายนํBาสาธารณะไปทําการตรวจวเิคราะห์ที�
ความถี�ทุก 3 เดอืน และใหม้ดีชันีที�ตรวจสอบ คอื pH, Biochemical Oxygen Demand (BOD), Suspended Solids (SS), 
Total Kjeldahl Nitrogen (TKN), นํBามนัและไขมนั (Oil & Grease), Total Coliform Bacteria (ภาคผนวก ก) โดยเปรยีบเทยีบ
คุณภาพนํBาทิBงกบัมาตรฐานนํBาทิBงอาคารประเภท ข (ภาคผนวก ข)ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและ
สิ�งแวดลอ้ม ตลอดระยะเวลาที�เปิดดาํเนินกจิการ 
 

(2) การกาํจดัตะกอนและกากไขมนั มวีธิดีาํเนินการตรวจสอบดาํเนินการดงันีB 
 ใหม้กีารดูดสิ�งสิ�งปฏกิูลออกจากบ่อเกรอะทุก ๆ 1 ปี, ตรวจสอบปรมิาณตะกอนในบ่อเกบ็ตะกอนทุกเดอืน
และจดัให้มกีารดูดตะกอนออกเมื�อถึงเวลาที�เหมาะสม, ตรวจสอบปริมาณไขมนัในบ่อดกัไขมนัทุกเดือนและตกัไขมนัออก   
เมื�อใกลเ้ตม็ (หน้าที� 31 ภาคผนวก ง) 
 

(3) การทาํงานของระบบบาํบดันํ&าเสีย มวีธิดีาํเนินการตรวจสอบดาํเนินการดงันีB 
 ให้ตรวจสอบอุปกรณ์ต่าง ๆ ของระบบบําบดันํBาเสยีทั Bงระบบว่าทํางานปกติหรือไม่ทุก 1 เดือน และ

ตรวจสอบประสทิธภิาพการบําบดัของระบบฯ โดยตรวจวดัคุณภาพนํBาทิBงหลงัผ่านการบําบดัแล้วทุก 3 เดอืน (หน้าที� 32 
ภาคผนวก ง) 

 
1.3.2 การใช้นํ&า 
 (1)  ระบบนํ&าใช้ มวีธิดีาํเนินการตรวจสอบดาํเนินการดงันีB 

   ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายนํBา เครื�องสูบนํBา ท่อประปา ให้มีสภาพดีอยู่เสมอเป็นประจํา (หน้าที� 33           
ภาคผนวก ง) 

 
(2) คณุภาพนํ&าในสระว่ายนํ&า มวีธิดีาํเนินการตรวจสอบดาํเนินการดงันีB 

ตรวจสอบคุณภาพนํBาสระว่ายนํBาทุก 3 เดอืน, ตรวจค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) และคลอรนีตกคา้ง และ 
ตรวจสอบการทํางานของเครื�องกรองนํBาและอุปกรณ์ต่าง ๆ ใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอเป็นประจํา (หน้าที� 34 ถงึ หน้าที� 39 
ภาคผนวก ง) 
 
         1.3.3   การระบายนํ&า มวีธิดีาํเนินการตรวจสอบดาํเนินการดงันีB  
               ตรวจสอบระบบระบายนํB า คือ ท่อระบายนํB า บ่อพักนํB ารอบโครงการ ให้มีสภาพดีอยู่ เสมอเป็นประจํา                      
(ภาพที� 2-9) 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม
โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 15

 
 
      1.3.4    การจดัการมูลฝอย มวีธิดีาํเนินการตรวจสอบดาํเนินการดงันีB 

 ตรวจสอบประสทิธภิาพการรวบรวมและการกําจดัมูลฝอย โดยประเมนิจากความเพยีงพอของภาชนะที�รองรบั
และมลูฝอยที�เกดิขึBนจรงิ รวมทั Bงความสะอาดเรยีบรอ้ยภายในพืBนที�โครงการทั Bงหมด ทางเดนิทั Bงหมดทั Bงภายในและภายนอก
อาคาร หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะแหง้เป็นประจาํ (หน้าที� 40 ภาคผนวก ง) 
 
      1.3.5    ระบบป้องกนัอคัคีภยั มวีธิดีาํเนินการตรวจสอบดาํเนินการดงันีB 
      ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคภียั ไฟฉุกเฉิน บนัไดหนีไฟ ป้ายและเครื�องหมายแสดงเสน้ทางหนีไฟ 
แผนผังเส้นทางหนีไฟว่ามีเพียงพอตามมาตรฐานและมีสภาพดีพร้อมใช้งานอยู่เสมอเป็นประจํา รวมถึงให้มีการซ้อม      
อพยพหนีไฟทุก 1 ปี (หน้าที� 25 ถงึ หน้าที� 30 ภาคผนวก ง) 
 
      1.3.6    การจราจร มวีธิดีาํเนินการตรวจสอบดาํเนินการดงันีB 
       ประเมินความเพยีงพอของที�จอดรถโดยพจิารณาจากจํานวนรถที�มอียู่ และที�เพิ�มขึBนเปรียบเทียบกบัจํานวน       
ที�จอดรถของโครงการทุก 1 ปี 
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1.4 สรปุแผนการดาํเนินการเพื�อติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ�งแวดล้อม 

 
ตารางที� 1-1 สรปุแผนการดาํเนินการเพื�อติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ�งแวดล้อม 

 
มาตรการติดตาม
ตรวจสอบคณุภาพ

สิ�งแวดล้อม 
จดุที�ใช้ตรวจสอบ ดชันีที�ตรวจสอบ ความถี�ในการตรวจสอบ 

ช่วงเวลาที�ทาํการ
ตรวจวดั 

1. คุณภาพนํBา     
1.1 คุณภาพนํBาทิBง 

 
 
 
 
 

- ระบบบาํบดันํBาเสยี 
(นํBาหลงัผ่านการบาํบดั) 
 
 
 
 

pH 
Biochemical Oxygen Demand (BOD) 
Suspended Solids (SS) 
Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 
Oil & Grease 
Fecal Coliform Bacteria 

ทุก 3 เดอืน 
 
 
 
 
 

มกราคม – มถิุนายน 
2565 

 
 
 

 
 
 

- ระบบบาํบดันํBาเสยี 
(นํBาทิBงในบ่อสดุทา้ยก่อนปล่อยออกสู ่
ท่อระบายนํBาสาธารณะของโครงการ) 
 
 
 

pH 
Biochemical Oxygen Demand (BOD) 
Suspended Solids (SS) 
Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 
Oil & Grease 
Fecal Coliform Bacteria  
 

ทุก 3 เดอืน 
 
 

 

มกราคม – มถิุนายน 
2565 

 
 
 
 

1.2 การกาํจดัตะกอน 
และกากไขมนั 

 

- ถงัเกรอะ 
- บ่อเกบ็ตะกอน 
 
- บ่อดกัไขมนั 
 

- ดดูปฏกิลูออกจากถงัเกรอะ 
- ตรวจสอบปรมิาณตะกอนในบอ่เกบ็ตะกอน
และจดัใหม้กีารดดูตะกอนออก  
- ดดูตะกอนออกจากถงัเกบ็ตะกอน 

ทุก 1 ปี 
ทุก 1 เดอืน 

 
ทุก 1 เดอืน 

มกราคม – มถิุนายน 
2565 
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1 . 3  ต ร ว จ สอ บ ร ะบ บ
บาํบดันํBาเสยี 

- ระบบบาํบดันํBาเสยีทั Bงระบบ - ตรวจสอบอุปกรณ์ต่าง ๆ ของระบบบําบดันํBา
เสยีว่าทาํงานตามปกตหิรอืไม่ 
- ตรวจสอบประสทิธภิาพการบําบดัของระบบฯ 
โดยเปรียบเทียบคุณภาพนํBา ก่อนเข้าสู่ระบบ
และนํBาทิBงหลงัผ่านการบาํบดัแลว้ 
 

ทุก 1 เดอืน 

มกราคม – มถิุนายน 
2565 

 

2. การใชน้ํBา 
    2.1 ระบบนํBาใช ้
 

 
- ระบบจ่ายนํBา เครื�องสบูนํBา ท่อประปา 
 

 
- ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายนํBา เครื�องสูบนํBา ท่อ
ประปา ใหม้สีภาพดอียู่เสมอ 

 
เป็นประจาํ 

 
 

 
มกราคม – มถิุนายน 

2565 
 

   2.2 คุณภาพนํBา 
   ในสระว่ายนํBา 

- นํBาในสระว่ายนํBา 
 
 
 

- นํBาในสระว่ายนํBา 
 

- เครื�องกรองนํBาสระว่ายนํBาและอุปกรณ์
ต่าง ๆ 

pH 
Residual Chlorine 
Total Coliform Bacteria 
  

- ตรวจค่า pH, Residual Chlorine 
 

- ตรวจสอบการทํางานของเครื�องกรองนํBาและ
อุปกรณ์ต่าง ๆ ใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 
 

ทุก 3 เดอืน 
 

 
เป็นประจาํ 

 

เป็นประจาํ 

มกราคม – มถิุนายน 
2565 

 
มกราคม – มถิุนายน 

2565 
 

3. การระบายนํBา - ท่อระบายนํBา บ่อพกันํBารอบโครงการ - ตรวจสอบระบบระบายนํBาในโครงการใหม้ี
สภาพดอียู่เสมอ 

เป็นประจาํ มกราคม – มถิุนายน 
2565 

 
4. การจดัการมลูฝอย - พืBนที�ภายในโครงการทั Bงหมด ทางเดิน

ภายในและภายนอกอาคาร ห้องพกัขยะ
เปียก หอังพกัขยะแหง้ 

- ตรวจสอบประสทิธภิาพการรวบรวมและการ
กําจดัมูลฝอย โดยประเมินจากความเพียงพอ
ของภาชนะที�รองรับและมูลฝอยที�เกิดขึBนจริง 
รวมทั Bงความสะอาดเรยีบรอ้ยภายในพืBนที� 

เป็นประจาํ 
มกราคม – มถิุนายน 

2565 
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5. ระบบป้องกนัอคัคภียั - อุปกรณ์ในระบบป้องกันและระงับ
อคัคภียั 
- ระบบไฟฉุกเฉิน 
- บนัไดหนีไฟ 
- ป้ายและเครื�องหมายแสดงเสน้ทาง 
หนีไฟ แผนผงัเสน้ทางหนีไฟ  
 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัย 
ไฟฉุกเฉิน บนัไดหนีไฟ ป้ายและเครื�องหมาย
แสดงเสน้ทางหนีไฟ แผนผงัเสน้ทางหนีไฟว่ามี
เพียงพอตามมาตรฐานและมีสภาพดีพร้อมใช้
งานอยู่เสมอ 
 
- มกีารซอ้มอพยพหนีไฟทุก 1 ปี 

เป็นประจาํ 
 
 
 

 
 

ทุก 1 ปี 

มกราคม – มถิุนายน 
2565 

 
 
 

 
มกราคม – มถิุนายน 

2565 
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                                                                                                                          บทที� 2 
ผลปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

 
2.1 ผลการตรวจสอบการปฏิบตัิตามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

 
ตารางที� 2-1 แสดงผลการตรวจสอบการปฏิบตัิตามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
1.ทรพัยากรสิ�งแวดลอ้มทางกายภาพ      

1.1 สภาพภูมปิระเทศ � - - - - 
1.2 ดนิ � - - - - 

1.3 คุณภาพอากาศ 
1. 3.1    หา้มมใิหต้ดิเครื�องยนตท์ิBงไวเ้มื�อจอดรถ 

เรยีบรอ้ยหรอืจอดรอผูโ้ดยสาร 
 

1.3.2 จดัใหม้พีืBนที�สเีขยีวโดยปลกูตน้ไมเ้พิ�ม 
บรเิวณทางเขา้ที�ชั Bนล่างและเพิ�มพนัธุ์ไมเ้ลืBอยบรเิวณ
ชั Bนที� 4 ชั Bนที� 5 และ ชั Bนที� 16 จงึทาํใหโ้รงการมพีืBนที�สี
เขียวรวมกันทั BงสิBนประมาณ 262 ตรม. โดยมี
รายละเอียดดังนีBคือบริเวณชั Bนล่างมีพืBนที�ประมาณ 
127 ตรม. และบรเิวณบนอาคารชั Bนที� 4 ชั Bนที� 5 และ
ชั Bนที� 6 มพีืBนที�ประมาณ 135 ตรม. 
 
 

 
� 
 
 
� 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
มกีารตดิป้ายเตอืนมใิหต้ดิเครื�องยนตท์ิBงไวบ้รเิวณลานจอด 
 
 
มกีารปลูกต้นไม้เพิ�มที�ชั Bนล่าง, ชั Bน 4-5 และชั Bน 16 เป็นที�
เรยีบรอ้ยแลว้ 
 
 
 
 
 
 
 

 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที� 2-1 

 
 

ภาพที� 2-2  
ถงึ ภาพที� 2-4 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
1.3.3  ดแูลรกัษาตน้ไมแ้ละพืBนที�สเีขยีวภายใน 

โครงการทั BงระดบัพืBนดนิและตามระเบียงอาคารให้มี
สภาพดอียู่เสมอ 
 

1.3.4 ดแูลรกัษาถนน ที�จอดรถภายในโครงการ 
ใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

 
� 

 
 
� 

- 
 
 
 
- 

 

จดัใหม้ตีําแหน่งคนสวนเพื�อทําหน้าที� ดูแลรกัษาต้นไม้และ
พืBนที�สเีขยีวภายในโครงการ 
 
 
มแีผนกแม่บา้นมหีน้าที�ทาํความสะอาดถนนและลานจอดรถ
โดยการใชป้ ั gม High Pressure ช่วยในการฉีดนํBาและขดัลา้ง
พืBนเป็นประจาํ 
 

- 
 
 
 
- 

ภาพที� 2-5 
 
 
 

ภาพที� 2-6  
 

1.4 การบดบงัและทศิทางลม � - - - - 

1.5 เสยีงและการสั �นสะเทอืน 
1.5.1    ปลูกต้นไม้และจัดพืBนที�สีเขียวภายใน
โครงการเพื�อเป็นแนวป้องกนัเสยีงดงัรบกวน 
1.5.2       ควบคุมความเรว็ของรถที�เขา้ออกโครงการ 
และขอความร่วมมอืในการงดใช้แตรรถยนต์หรอืเร่ง
เครื�องยนต ์
 

� - - - - 

1.6 นํBาผวิดนิและนํBาใตด้นิ 
1.6.1       ควบคุมใหร้ะบบบําบดันํBาเสยีทํางานได้
ตามมาตรฐานและมปีระสทิธิภาพ โดยนํBาเสยีที�ผ่าน
การบําบดัแล้ว จะต้องมคีุณภาพตามมาตรฐานนํBาทิBง
ตามขอ้กาํหนด ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 
 
1.6.2      ตดิตั Bงตะแกรงดกัขยะที�บ่อพกันํBาสุดทา้ย 
เพื�อป้องกนัขยะออกสูภ่ายนอกโครงการ และตอ้งหมั �น

� 
 
 
 
 
 
- 
 

- 
 
 
 
 
 
- 
 

ได้จดัให้ระบบบําบดันํBาเสยีทํางานได้ตามมาตรฐานและมี
ประสิทธิภาพแล้วและนํB าเสียที�ผ่านการบําบัดแล้วจะมี
คุณภาพตามมาตรฐานนํBาทิBงตามขอ้กาํหนดก่อนระบายออก
สูภ่ายนอกโครงการ 
 
 
มีการทําความสะอาดและเก็บเศษขยะออกจากบ่อพักนํBา 
เพื�อป้องกนัไม่ใหท้่อระบายนํBาอุดตนั 

- 
 
 
 
 
 
- 
 

ภาคผนวก ก 
และ 

ภาคผนวก ข 
 
 
 
- 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
ทาํความสะอาดและเกบ็เศษขยะ เพื�อป้องกนัไม่ใหท้่อ
ระบายนํBาอุดตนั 
 
1.6.3       ดแูลรกัษาตน้ไมแ้ละพชืคลุมดนิที�ปลกูไวใ้น
โครงการใหม้สีภาพดอียู่เสมอ 
 

 
 
 
� 
 

 
 
 
- 

 
 
 
จดัใหม้เีจา้หน้าที�ดแูลรกัษาตน้ไมแ้ละพชืคลุมดนิที�ปลกูไวใ้น
โครงการใหม้สีภาพดอียู่เสมอ 

 
 
 
- 

 
 
 

ภาพที� 2-5 

2. ทรพัยากรสิ�งแวดลอ้มทางชวีภาพ      
2.1 ระบบนิเวศบนบก � - - - - 
2.2 ระบบนิเวศในนํBา � - - - - 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์      
3.1 การใชน้ํBา 
3.1.1     ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายนํBา ระบบเดนิท่อ
ประปา หวัจ่ายนํBาและสุขภณัฑต์่างๆใหอ้ยู่ในสภาพดี
อยู่ เ สมอ เพื� อ ป้องกันมิให้สูญ เสีย นํB าโดยเปล่า
ประโยชน์และป้องกนัการปนเปืBอนของนํBาประปา 
 
3.1.2     ตดิตั Bงสขุภณัฑท์ี�ประหยดันํBา 
 
3.1.3      รณรงคเ์รื�องการประหยดันํBา โดยเชญิชวนผู้
ที�พักอาศัยและพนักงานในโครงการให้ใช้นํBาอย่าง
ประหยดั       

 
� 
 
 
 

 
� 
 
� 

 
- 
 

 
 

 
- 
 
- 

 
จดัใหม้กีารตรวจสอบดแูลระบบจ่ายนํBา ระบบเดนิท่อประปา 
หวัจ่ายนํBาตามแผนงาน Preventive Maintenance เป็น
ประจาํทุกเดอืน 

 
 
มกีารใชส้ขุภณัฑป์ระหยดันํBา 
 
มปี้ายขอความร่วมมอืลกูคา้เพื�อรณรงคก์ารประหยดันํBา 

 

  
 - 
 
 
 
 

- 
 

- 

 
ภาคผนวก ง 
หน้าที� 33 

 
 
 

ภาพที� 2-7 
 

ภาพที� 2-8 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
3.2 การจดัการนํBาเสยี 
3.2.1      ตดิตั BงและควบคุมระบบบาํบดันํBาเสยีทํางาน
ไดต้ามมาตรฐานและมปีระสทิธภิาพ โดยระบบบําบดั
นํBาเสยีของโครงการเป็นแบบ Extended Aeration 
Activated Sludge ประกอบดว้ยบ่อพกันํBาเสยีขนาด 
54.6 ลบม. บ่อเติมอากาศขนาด 59.22 ลบม. บ่อ
ตกตะกอนขนาด 48.36 ลบม. บ่อเกบ็ตะกอนขนาด 
12 ลบม. บ่อเตมิคลอรนีขนาด 4.1 ลบม. และบ่อพกั
นํBาทิBง 17.424 ลบม. โดยนํBาเสยีที�ผ่านการบําบดัแลว้
ตอ้งมคีุณภาพตามมาตรฐานนํBาทิBงจากอาคารประเภท 
ข ตามประกาศกระทรวงวทิยาศาสตรเ์ทคโนโลยแีละ
สิ�งแวดลอ้ม คอื มคี่า pH ระหว่าง 5.0-9.0 ค่า BOD< 
30 มก./ลติร เป็นต้น ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํBา
สาธารณะต่อไป 
 
3.2.2       จดัให้มีเจ้าหน้าที�ที�ได้ผ่านการอบรม มี
ประสบการณ์ ควบคุม ดูแลการทํางานของระบบ
บาํบดันํBาเสยี รวมทั BงบํารุงรกัษาระบบบําบดันํBาเสยีให้
มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ โดยจัดให้มีการตรวจสอบ
ซ่อมแซมและเปลี�ยนอุปกรณ์ของระบบ เมื�อชาํรุด 
 
 
3.2.3      ในระยะเริ�มเดนิระบบบําบดันํBาเสยี ต้อง
ปฏิบัติตามแบบการตรวจสอบและลดผลกระทบ

   
 � 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

� 
 
 
 
 
 
 
� 

 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
 

 
ได้จัดให้ระบบบําบัดนํBาเสียแบบ Extended Aeration 
Activated Sludge แลว้และนํBาเสยีที�ผ่านการบําบดัแลว้จะมี
คุณภาพตามมาตรฐานนํBาทิBงตามขอ้กําหนดอาคารประเภท 
ข ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและ
สิ�งแวดลอ้ม คอื มคี่า pH ระหว่าง 5.0-9.0 ค่า BOD< 30 
มก./ลติรก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
จัดให้มีการอบรมโดยวิทยากรทั Bงจากภายนอกและ
ภายในบรษิทั ใหเ้จ้าหน้าที�อาคารโครงการ โรงแรมเคป 
เฮาส ์หลงัสวน สามารถดูแลระบบบําบดันํBาเสยี รวมทั Bง
สามารถบํารุงรกัษาและตรวจสอบเครื�องจกัร อุปกรณ์
ของระบบบําบัดนํB าเสียให้มีประสิทธิภาพอยู่ เสมอ 
นอกจากนีBให้มีการซ่อมแซมและเปลี�ยนอุปกรณ์ของ
ระบบบาํบดัฯ เมื�อชาํรุด 

 

  
 - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที� 1-5 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
สิ�งแวดลอ้มของระบบบาํบดันํBาเสยีอย่างเคร่งครดั 
 
3.2.4      กาํจดัไขมนั/นํBามนั ออกจากบ่อดกัไขมนั 
 
3.2.5      สบูตะกอนออกจากบ่อตกตะกอน โดยใช้
บรกิารรถขนสิ�งปฏกิูลของสาํนักงานเขตมาสบูตะกอน
ออกทุกเดอืน 

 
 
� 

 
� 

 
 
- 
 
- 

 
 

 
มกีารสูบตะกอนออกจากบ่อตกตะกอน โดยใช้บริการรถ
ขนสิ�งปฏิกูลของสํานักงานเขตมาสูบตะกอนออกเป็น
ประจาํ 

 
 

- 
 
- 

 
 
 

หน้าที� 31
ภาคผนวก ง 

 

3.3 การระบายนํBา 
3.3.1      จดัใหม้รีะบบระบายนํBา โดยระบายผ่านท่อ
ซีเมนต์ใยหินขนาด 0.30 ม. มีความยาวทั BงสิBน
ประมาณ 217 ม. และบ่อพกันํBาขนาด 0.8x0.8 ม. ลกึ
เฉลี�ย 1 ม. จาํนวนทั BงสิBน 26 บ่อ 
 
3.3.2      หมั �นตรวจรางระบายนํBา บ่อพกันํBาว่ามสีิ�ง
อุดตนัหรอืกดีขวางทางนํBาหรอืไม่ เพื�อใหม้กีารระบาย
นํBาไดโ้ดยสะดวก 
 
3.3.3      จดัใหม้กีารลอกตะกอนในรางระบาย บ่อพกั
นํBาเป็นประจาํ 
 
3.3.4      ตดิตะแกรงดกัมูลฝอยที�บ่อพกันํBาสุดทา้ย 
เพื�อป้องกนัขยะออกสู่ภายนอกโครงการและต้องคอย
เกบ็เศษขยะออกเพื�อไม่ใหท้่อระบายนํBาอุดตนั 
 

 
� 
 
 
 
 
� 
 
 
 
� 
 
 
 
� 
 
 
 

 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 

 
จดัใหม้รีะบบระบายนํBาเป็นท่อซเีมนต์ใยหนิขนาด 0.30 ม. 
มคีวามยาวทั BงสิBนประมาณ 217 ม. และบ่อพกันํBาขนาด 
0.8x0.8 ม. ลกึเฉลี�ย 1 ม. 
 
 
มกีารตรวจสอบรางระบายนํBาและบ่อพกันํBาไม่ใหม้สีิ�งอุดตนั
หรอืกดีขวางทางนํBาเพื�อสามารถระบายนํBาไดโ้ดยสะดวก 
 
 
มีการลอกตะกอนในรางระบาย บ่อพักนํB าเป็นประจํา     
อย่างน้อยปีละ 1 ครั Bง 

 
 
- 
 
 

 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 

 
ภาพที� 1-6 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที� 1-6, 
ภาพที� 2-9 

และภาพที� 3-1 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
3.3.5      ดูแลระบบระบายนํBาและท่อระบายนํBาใน
โครงการใหม้ปีระสทิธภิาพในการระบายนํBาตลอดเวลา 
โดยปรบัปรุงซ่อมแซมอุปกรณ์หรอืส่วนที�ชํารุด อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั Bง 

� - - - ภาพที� 1-6 และ
ภาพที� 2-9  

 

3.4 การจดัการมลูฝอย 
3.4.1      จดัใหม้ถีงัรองรบัมูลฝอยไวใ้นสถานที�ที�เกดิ
มูลฝอย ทั Bงในห้องพกั ห้องอาหาร ร้านค้า สํานักงาน
และพืBนที�ใชป้ระโยชน์อื�น ๆ ใหเ้พยีงพอต่อปรมิาณมูล
ฝอยที�คาดว่าจะเกดิขึBน 
 
3.4.2      จดัใหม้พีนักงานทําความสะอาดและเกบ็
รวบรวมมลูฝอยทุกวนั 
 
3.4.3      คดัแยกประเภทของมูลฝอย เป็นมูลฝอย
เปียก มูลฝอยแหง้ มูลฝอยอนัตราย โดยมูลฝอยแห้ง
จะเกบ็ที�หอ้งพกัมูลฝอย ชั Bนที� 5 สาํหรบัมูลฝอยเปียก
ใสถุ่งดาํมดัปากถุงใหแ้น่นและมลูฝอยอนัตรายใสถุ่งดาํ
และตดิป้ายว่า “ขยะมพีษิ” ก่อนนําไปเกบ็ยงัหอ้งพกั
มลูฝอยบรเิวณชั Bนล่าง 
 
3.4.4      ควบคุม ดูแล การเกบ็ขนมูลฝอยในพืBนที�
ต่าง ๆ ของโครงการไปเก็บยงัห้องพกัมูลฝอย เพื�อ
ไม่ใหเ้กดิการตกคา้งและปนเปืBอนต่อพืBนที�สว่นรวม 

 
� 
 
 
 
 
� 

 
 

� 
 
 
 
 
 
 
� 
 
 
 

 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
 

 

 
มีถังรองรับมูลฝอยไว้ในห้องพัก สํานักงานและพืBนที�ใช้
ประโยชน์อื�น ๆ ใหเ้พยีงพอต่อปรมิาณมลูฝอยที�เกดิขึBนแลว้ 
 
 
 
ทางโรงแรมได้จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดและเก็บ
รวบรวมมลูฝอยทุกวนั 
 
ทางโรงแรมมกีารคดัแยกประเภทของมูลฝอย เป็นมูลฝอย
เปียก มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอนัตราย โดยมูลฝอยเปียก
และมูลฝอยอนัตราย (ขยะมพีษิ) จะนําใส่ถุงดําก่อนนําไป
เกบ็ยงัหอ้งพกัมลูฝอยบรเิวณชั Bนล่าง 
 
 
 
จดัให้มีการล้างทําความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอยชั Bน 1 
หลงัรถขนขยะมลูฝอยของเขตมารบัไปกาํจดัทุกครั Bง 
 

 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
 

 

 
ภาพที� 1-23 ถงึ 

ภาพที� 1-25 
 
 

 
- 
 
 

ภาพที� 1-25 ถงึ 
ภาพที� 1-26 

 
 
 
 

 
ภาพที� 1-26 

 
 



 

 

25

รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
3.4.5      จดัใหม้ถีงัรองรบัมลูฝอยแยกประเภทขนาด 
200 ลติร มฝีาปิดมดิชดิ เพื�อป้องกนักลิ�นและแมลง
รบกวน 
 
3.4.6      จดัใหม้หีอ้งพกัขยะมลูฝอยมปีระตูปิดมดิชดิ 
โ ด ย ห้ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย ร ว ม ชั Bน ล่ า ง  มี ข น า ด 
2.70x3.90x2.00 ม. คดิเป็นปรมิาตร 21 ลบม. และ
หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ชั Bนที� 5 ขนาด 2.50x3.75x2.00 ม. 
  
3.4.7      ทําความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยทุกวนั โดย
นํBาเสยีที�เกิดจากการทําความสะอาดห้องพกัมูลฝอย 
จะต้องผ่านเข้าสู่ระบบบําบดันํBาเสยีก่อนระบายสู่ท่อ
ระบายนํBาสาธารณะ 

� 
 
 
 
� 
 
 
 
 
� 
 

- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 

จดัใหม้ถีงัรองรบัมูลฝอยแยกประเภทขนาด 200 ลติร มฝีา
ปิดมดิชดิเรยีบรอ้ยแลว้ 
 
 
จดัใหม้หีอ้งพกัขยะมลูฝอยทั Bงที� ชั Bน 1 และ ชั Bน 4 แลว้ 
 
 
 
 
มีการเดินท่อนํBาเสียเพื�อรับนํBาชะขยะและนํBาจากการทํา
ความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยเขา้บําบดัที�ระบบบําบดัฯ ของ
โครงการแลว้ 
 
 

- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 

ภาพที� 2-10 
 
 
 

ภาพที� 1-24 
และ 

ภาพที� 1-26 
 
 
- 

3.5 การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 
3.5.1 เลอืกใชเ้ครื�องปรบัอากาศที�มขีนาดเหมาะสมกบั
พืBนที� 
 
 
3.5.2 จดัให้มีการบํารุงรกัษาประจําปี บํารุงรกัษา
เปลี�ยนอุปกรณ์ต่าง ๆ ตามอายุการใช้งานอย่าง
สมํ�าเสมอ 
 
 

 
� 
 
 
 
� 
 
 

 
 

 
- 
 
 
 
- 
 

 
 
 

 
มีการติดตั Bงเครื�องปรับอากาศเป็นแบบยูนิตแยกหน่วย     
แต่ละหอ้ง ทําให้สามารถแยกเปิดเครื�องปรบัอากาศเฉพาะ
หอ้งหรอืพืBนที�ที�มกีารใชง้านได ้
 

- 
 
 
 
 

  
ภาพที� 2-11 

 
 

 
หน้าที� 41 

ภาคผนวก ง 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
3.5.3 จดัให้มีการล้างทําความสะอาดเครื�องปรับ 
อากาศอย่างสมํ�าเสมอ 
 
3.5.4 เนื�องจากเครื�องปรบัอากาศเป็นแบบยูนิตแยก
หน่วยแต่ละห้อง จึงสามารถแยกเปิดเครื�องปรับ 
อากาศเฉพาะที�จาํเป็น คอื เปิดเฉพาะหอ้งหรอืพืBนที�ที�
มกีารใชง้านเท่านั Bน 
 
3.5.5 ใชห้ลอดไฟฟ้าประหยดัพลงังาน 
 
3.5.6 ปิดไฟและเครื�องปรับอากาศในระหว่าง
รบัประทานอาหารกลางวนัหลกีเลี�ยงการใชก้ระจกใน
ดา้นที�ถูกแสงแดดมาก ๆ 
 
3.5.7 รณรงคใ์หช้่วยกนัประหยดัการใชไ้ฟฟ้า 
 
 
3.5.8 จดัให้มมีาตรการอนุรกัษ์พลงังานตาม พรบ.
สง่เสรมิและอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2535 

 
� 
 
� 
 
 
 
 
� 
 
 
� 
 

 
 

� 
 
 

� 
 
 

- 
 
 
- 
 
 

 
 

- 
 
- 

 
 
 

- 
 

 
- 

- 
 

 
- 

 
 
 
 
จดัใหม้กีารใชห้ลอดไฟฟ้าแบบประหยดัพลงังานชนิด LED 
 
จดัให้มีการรณรงค์ในส่วนสํานักงานให้ปิดไฟระหว่างพัก
กลางวนั 
 
 
จดัให้มีการรณรงค์ในส่วนสํานักงานให้ปิดไฟระหว่างพัก
กลางวนั 
 
ทางโครงการฯมีการขอผ่อนผนัการอนุรกัษ์พลงังาน ตาม
พรบ.ส่งเสรมิและอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2535 เพราะมใีช้
ไฟฟ้าไม่เกนิ 2 ลา้นเมกะจลู 

หน้าที� 41 
ภาคผนวก ง 

 
หน้าที� 41 

ภาคผนวก ง 
 
 
 

ภาพที� 2-12 
 

หน้าที� 41 
ภาคผนวก ง 

 
 

หน้าที� 41 
ภาคผนวก ง 

 
หน้าที� 43 

ภาคผนวก ง 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
3.6 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั 
3.6.1 จดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัและระบบสญัญาณ
เตือนภยัที�ได้มาตรฐาน รวมทั Bงระบบไฟฟ้าสํารองให้
จ่ายไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชม. เมื�อเกดิเหตุฉุกเฉิน 
 
3.6.2 จดัใหม้บีนัไดหนีไฟ 2 จุด ซึ�งสามารถลําเลยีง
คนออกจากอาคารได้หมดภายใน 28 นาท ีมจีุดรวม
พลทั BงภายนอกภายในพืBนที�โครงการ โดยมพีืBนที�จุด
รวมพลขนาด 62 ตร.ม.และมจีุดหนีไฟทางอากาศที�
ชั Bนดาดฟ้า 
 
3.6.3 จดัใหม้ถีงัเกบ็นํBาสาํรองสาํหรบัดบัเพลงิ โดยมี
ถงัเกบ็นํBาขนาด 300 ลบ.ม.ที�ชั Bนใต้ดนิและขนาด 1.5 
ลบ.ม. จาํนวน 25 ถงัที�ชั Bนหลงัคา คดิเป็นปรมิาตรรวม
เท่ากบั 337.5 ลบ.ม. ซึ�งเมื�อหกันํBาใชแ้ลว้คงเหลอื 179 
ลบ.ม. สามารถใชเ้ป็นนํBาสาํรองสาํหรบัการดบัเพลงิได้
เป็นระยะเวลาถงึ 98 นาท ี(คดิอตัราการไหล 30 ลติร
ต่อนาท)ี 
 
3.6.4 จดัใหม้กีารตดิตั Bงแบบแปลนแผนผงัตําแหน่งที�
ตดิตั Bงอุปกรณ์ดบัเพลงิต่าง ๆ และป้ายบอกตําแหน่งที�
ชดัเจนในแต่ละชั Bนของอาคาร 
 
 

 
� 
 
 
 
� 
 
 
 
 
 
� 
 
 
 
 
 
 
 
� 
 
 
 
 
 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 

 
โครงการฯ จดัให้มีระบบไฟฟ้าสํารองไม่น้อยกว่า 2 ชม.    
เมื�อเกิดเหตุฉุกเฉินพร้อมทั Bงมีการตรวจสอบระบบฯ        
ใหพ้รอ้มใชง้าน 24 ชม. 
 
โครงการฯ จดัใหม้บีนัไดหนีไฟที�สามารถอพยพคนออกจาก
อาคารไปยังจุดรวมพลทั BงภายนอกพืBนที�โครงการฯแล้ว   
และไดจ้ดัใหม้จีุดหนีไฟทางอากาศที�ชั Bนดาดฟ้าแลว้เช่นกนั 
 
 
 
โครงการฯ จดัใหม้ปี ั gมดบัเพลงิและถงันํBารองสาํหรบัดบัเพลงิ 
ถึง 3 แห่ง คือ แทง็ค์เกบ็นํBาใต้อาคารชั Bนใต้ดิน, ถงัที�ช ั Bน
หลงัคาและไดท้ําการเดนิท่อนํBาจากสระว่ายนํBา ชั Bน 16 เขา้
ทางดดูของไฟป ั gมเพิ�มอกีดว้ย 
 
 
 
 
ในห้องพักทุกห้องทางโครงการฯได้จัดให้มีแบบแปลน
แผนผงัตําแหน่งที�ติดตั Bงอุปกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ และป้าย
บอกตําแหน่งที�ชัดเจนในแต่ละชั Bนของอาคาร ไว้ที�หลัง 
ประตูหอ้ง 

 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 

  
ภาพที� 1-8 และ 

หน้าที� 44
ภาคผนวก ง  

 
ภาพที� 1-15, 
ภาพที� 1-16 

และ 
ภาพที� 1-18 

 
 

ภาพที� 1-3, 
ภาพที� 1-4 

และ 
ภาพที� 1-17 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
3.6.5 ตรวจสอบเครื�องมอื อุปกรณ์ป้องกนัและระงบั
อคัคภียัภายในโครงการอย่างสมํ�าเสมอ 
 
 
3.6.6 จดัทําแผนปฏบิตักิารกรณีเพลงิไหม้ ซึ�งแสดง
รายละเอียดวิธีการผจญเพลิงและการอพยพผู้คนใน
อาคารไปยงัจุดรวมพลที�ปลอดภยั 
 
3.6.7 จัดให้มีการจัดอบรมเจ้าหน้าที�ร ักษาความ
ปลอดภยัและพนักงานทุกคนของโครงการให้มคีวาม
ชํ านาญและมีคว ามพร้อมรวมทั Bง มีม าตรการ
ประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยบรรเทา   
สาธารณภยัภายนอกทั Bงภาครฐัและเอกชน เพื�อความ
รวดเรว็ในกรณีเหตุการณ์ฉุกเฉิน 
 
3.6.8 กําหนดให้มีแผนและจัดซ้อมอพยพหนีไฟ
ภายในโครงการเป็นประจาํทุกปี 

� 
 

 
 
� 
 
 
 
� 
 
 
 
 

 
 

� 
 
 
 
 
 

- 
 
 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
- 

โครงการฯ มีการตรวจสอบเครื�องมือ อุปกรณ์ป้องกนัและ
ระงบัอคัคภียั ตามแผนงาน Preventive Maintenance เป็น
ประจาํทุกเดอืน 

 

โครงการฯ มแีผนปฏบิตักิารกรณีเกดิเพลงิไหม ้วธิกีารผจญ
เพลงิเป็นประจาํทุกปี 
 
 
โครงการฯ มีการซ้อมอพยพผู้คนและการผจญเพลิงเป็น
ประจาํทุกปี 
 
 
 
 
 
โครงการฯ มีการซ้อมอพยพผู้คนและการผจญเพลิงเป็น
ประจาํทุกปี 
 

หน้าที� 19 ถงึ
หน้าที� 21

ภาคผนวก ง  
 

หน้าที� 25
ภาคผนวก ง  

 
 

หน้าที� 25
ภาคผนวก ง  

 
 
 
 
 

หน้าที� 27
ภาคผนวก ง  
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
3.7 การระบายอากาศ 
3.7.1 เมื�อก่อสรา้งอาคาร โครงการไดเ้วน้ระยะถอยร่น
รอบอาคารทุกด้านเป็นระยะ 6 เมตร เพื�อช่วยให้
อากาศถ่ายเทไดส้ะดวก 
 
3.7.2 โครงการได้ใช้วสัดุตกแต่งภายนอกและทาสี
อาคารด้วยสีอ่อนซึ�งช่วยลดการดูดความร้อนจาก
แสงอาทติยใ์นตอนกลางวนั 
 
3.7.3 โครงการได้จัดให้มีพืBนที�สีเขยีวซึ�งปจัจุบัน
โครงการมพีืBนที�สเีขยีวทั BงสิBน 262 ตร.ม. โดยพืBนที�สี
เขยีวนีBจะช่วยลดความร้อนและเพิ�มความเย็นสบาย
ใหก้บัอาคารและพืBนที�โดยรอบไดใ้นระดบัหนึ�ง 
 
3.7.4 ดูแลและรกัษาต้นไม้และพืBนที�สเีขยีวภายใน
โครงการ ทั BงระดบัพืBนดนิและตามระเบยีงอาคารให้มี
สภาพดอียู่เสมอ 
 
3.7.5 ห้ามมใิห้ตดิเครื�องยนต์ทิBงไว้ เนื�องจากจะเป็น
การเพิ�มอุณหภูมโิดยไม่จาํเป็น 

 
� 
 
 
 
� 
 
 
 
� 
 
 
 
 
 
� 
 
 
 
� 

 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 

 
โครงการฯ ได้เวน้ระยะถอยร่นรอบอาคารทุกดา้นเป็นระยะ 
6 เมตร เพื�อช่วยใหอ้ากาศภายในอาคารถ่ายเทไดส้ะดวก 
 
 
โครงการได้ใช้วสัดุตกแต่งภายนอกและทาสอีาคารด้วยสี
อ่อนซึ�งช่วยลดการดดูความรอ้นจากแสงอาทติย ์
 
 
โครงการฯ มกีารปลูกต้นไม้เพิ�ม เช่น ชนิดแขวนกบัพืBนที�
โดยรอบทาํใหช้่วยลดความรอ้นได ้
 
 
 

- 
 
 
 

โครงการฯ จดัใหม้กีารรณรงคไ์ม่ใหต้ดิเครื�องยนตท์ิBงไวแ้ละ
มพีนกังานรกัษาความปลอดภยั ดแูลลานจอดรถ 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 

 
ภาพที� 2-13  

ถงึ ภาพที� 2-15 
 

 
ภาพที� 2-16 

 
 
  

ภาพที�  2-2 
 
 
 
 
- 
 
 
 

ภาพที� 2-1 และ
ภาพที� 2-17 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
3.8 การคมนาคม 
3.8.1 ติดป้ายชื�อโครงการและป้ายทางออกโครงการ
พรอ้มไฟฟ้าสอ่งสว่างใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนใน
เวลากลางคนื 
 
3.8.2 จัดให้มีที�จอดรถจํานวน 27 คัน ตาม
กฎกระทรวงฉบับที� 7 ออกตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร 
 
3.8.3 ในอนาคตหากมีปริมาณรถยนต์เพิ�มขึBนหรือ
พืBนที�จอดรถไม่เพียงพอ โครงการจะจดัหาที�จอดรถ
เพิ�มที�อาคารให้บริการที�จอดรถในบริเวณใกล้เคียง 
หรอืที�จอดรถของอาคารสํานักงานเช่น อาคารสนิธร 
โดยจดัให้มบีรกิารรบัจอดรถ (Valet parking) เพื�อ
บรรเทาความแออดัของพืBนที�จอดรถ 
 
3.8.4 จดัให้มเีจ้าหน้าที�ประจําพืBนที� ทั BงพืBนที�จอดรถ
ภายในโครงการและบรเิวณประตูทางเขา้-ออก เพื�อจดั
ระเบียบการเข้าจอดรถ เพื�อให้การเข้า-ออกเป็นไป
ดว้ยความสะดวกรวดเรว็และเป็นระเบยีบไม่กดีขวาง
การจราจร 
 
3.8.5 ตดิป้ายสญัญาณการจราจร กระจกโคง้นูนและ
อุปกรณ์สะทอ้นแสงไฟใหเ้หน็ชดัเจน ตรงจุดที�เป็นทาง

 
� 
 
 
 
� 
 
 
 
� 
 
 
 
 

 
 
� 
 
 
 
 
 
 
� 
 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 

 
 

 
- 
 
 
 

 
 
- 
 

 
ป้ายชื�อโครงการและป้ายทางออกโครงการฯ มีไฟฟ้าส่อง
สว่างใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนในเวลากลางคนืเพยีงพอ 

 
 

โครงการฯ มทีี�จอดรถเพยีงพอจาํนวน 27 คนั 
 
 
 
จากการประเมินเป็นประจําทุกปีทางโครงการฯพบว่า
ปรมิาณรถยนต์ไม่มีเพิ�มขึBนเนื�องจากลูกค้าของโครงการฯ
นิยมใชบ้รกิารรถไฟฟ้า BTS แทนการใชร้ถยนตส์ว่นบุคคล 
 
 
 
 
โครงการฯ จดัให้มพีนักงานรกัษาความปลอดภยัเพื�อดูแล
ลานจอดรถใหม้รีะเบยีบไม่กดีขวางการจราจร 
 
 
 
 
โครงการฯ จดัใหม้กีระจกโคง้นูนในจุดที�จําเป็นของลานจอด
รถ 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 

 
- 
 
 
 
 
 
- 
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- 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
แยกและจุดที�จาํเป็น 
 
3.8.6 จดัใหม้รีถบรกิาร อํานวยความสะดวกแก่ผูพ้กั
อาศยัตลอดเวลาที�ตอ้งการ 

 
 
� 
 

 
 
- 

 
 
โครงการฯ จดัใหม้รีถบรกิารลกูคา้ตลอด 24 ชั �วโมง 

 
 
- 

 
 

ภาพที� 2-21 
 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชวีติ      
4.1 การสาธารณสขุ 
 
4.1.1 จดัใหม้รีะบบสาธารณูปโภคและสุขาภบิาลที�ถูก
สุขลักษณะและสุขอนามยั เพื�อให้มีมาตรฐานอย่าง
เพียงพอทั Bงผู้พกัอาศยัและพนักงานในโครงการ ทั Bง
อาหาร นํBาดื�ม การบาํบดันํBาเสยีและการจดัการมลูฝอย 
 
4.1.2 จัดให้มีการปฐมพยาบาลเบืBองต้นและมี
ยานพาหนะในโครงการที�พรอ้มในกรณีมเีหตุฉุกเฉิน 

 
 
� 
 
 
 

 
� 

   
 
 - 
 
 
 
 

- 

 
 
โครงการฯ มนีํBาดื�มที�ถูกสขุอนามยัเพยีงพอต่อผูพ้กัอาศยัทั Bง
ที�รา้นอาหารและ Executive Lounge 
 
 
 
โครงการฯ มชีุดปฐมพยาบาลเบืBองตน้ใหพ้นกังานมใีชง้าน 

 
 
- 
 
 
 
 
- 

 
 

ภาพที� 2-22 ถงึ 
ภาพที� 2-23 

และ หน้าที� 46 
ภาคผนวก ง 

 
ภาพที� 2-24 

4.2 สนุทรยีภาพ 
4.2.1 จดัใหม้พีืBนที�สเีขยีวโดยปลูกต้นไม้เพิ�มบรเิวณ
ทางเขา้ที�ชั Bนล่างและเพิ�มพนัธุไ์ม้เลืBอยบรเิวณชั Bนที� 4, 
5 และชั Bนที� 16 ทําใหป้จัจุบนัโครงการมพีืBนที�สเีขยีว
รวมกนัทั BงสิBนประมาณ 262 ตร.ม. โดยมรีายละเอยีด 
ดงันีBคือ บรเิวณชั Bนล่างมพีืBนที�ประมาณ 127 ตร.ม. 
และบริเวณบนอาคารชั Bนที� 4, 5 และชั Bนที� 16 
ประมาณ 135 ตร.ม ซึ�งเมื�อคดิสดัส่วนพืBนที�สเีขยีวต่อ
จํานวนผู้พกัอาศยั (กําหนดให้มผีูพ้กัอาศยั 2 คนต่อ
ห้องโครงการมีห้องพกัทั Bงหมดทั Bงหมด 117 ห้อง) 

 
� 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
โครงการฯ ได้จัดให้มีพืBนที�สีเขียวจํานวน 262 ตร.ม.      
โดยพืBนที�สเีขยีวนีBจะช่วยลดความร้อนและเพิ�มความเย็น
สบายใหก้บัอาคารและพืBนที�โดยรอบไดใ้นระดบัหนึ�ง 
 
 
 
 
 
 

 
- 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

เงื�อนไขตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามเงื�อนไข 

ปัญหา และ
แนวทาง

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 
พบว่าสดัสว่นพืBนที�สเีขยีวต่อจาํนวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 
1.12 ตร.ม.ต่อผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 1 คน 
 
4.2.2 ดแูลรกัษาตน้ไม ้พนัธุไ์มใ้หส้รา้งทศันียภาพของ
อาคารและเพิ�มสนุทรยีภาพแก่ผูพ้กัอาศยั 
 
4.2.3 การใชว้สัดุตกแต่งภายนอกอาคาร กลมกลนืกบั
อาคารอื�น ๆ โดยรอบ และได้ลดการใช้กระจกรอบ
อาคารที�สะท้อนแสงเพื�อลดผลกระทบที�จะเกิดกับ
บุคคลภายนอกอาคาร 
 

 
 
 
� 
 
 
� 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
- 
 
 
- 

 
 
 
โครงการฯ จดัใหม้พีนกังานดแูลพืBนที�สเีขยีวแก่ผูพ้กัอาศยั 
 
 
โครงการฯ ใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคาร กลมกลืนกับ
อาคารอื�น ๆ โดยรอบ และไดล้ดการใชก้ระจกรอบอาคารที�
สะทอ้นแสง 

 
 
 
- 
 
 
- 
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บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 33

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที� 2-1 ป้ายเตอืนใหด้บัเครื�องยนต ์เมื�อจอดรถ ภาพที� 2-2 พืBนที�สเีขยีวของโครงการฯเพิ�มเตมิ  
(ชนิดแขวน) 

ภาพที� 2-5 พนกังานดแูลพืBนที�สเีขยีวของโครงการ 

 

ภาพที� 2-6 สภาพถนนภายในโครงการ 

ภาพที� 2-3 พืBนที�สเีขยีวของโครงการเพิ�มเตมิ  
ลานจอดรถ 

 

ภาพที� 2-4 พืBนที�สเีขยีวของโครงการเพิ�มเตมิ ชั Bน 16 

 

ภาพที� 2-7 สขุภณัฑป์ระหยดันํBาใชข้องโครงการ 

 

ภาพที� 2-8 ป้ายรณรงคล์กูคา้ประหยดันํBาใชข้อง
โครงการ 
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ภาพที� 2-9 ระบบระบายนํBาของโครงการฯ ภาพที� 2-10 ถงัขยะขนาด 200 ลติร 

ภาพที� 2-11 แอรช์นิดแบบยนิูต (Split Type) ภาพที� 2-12 หลอดไฟฟ้าประหยดัพลงังาน 

 

ภาพที� 2-14 ระยะถอยร่น 6 เมตร ดา้นจรมีาศ 
อพารท์เมน้ท ์

ภาพที� 2-15 ระยะถอยร่น 6 เมตร ดา้นหลงัสวน 
อพารท์เมน้ท ์

ภาพที� 2-13 ระยะถอยร่น 6 เมตร ดา้นบา้นวรางค ์

ภาพที� 2-16 การตกแต่งอาคารภายนอกของ
โครงการฯ 
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ภาพที� 2-18 ไฟสอ่งป้ายโรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน 

 

ภาพที� 2-19 ลานจอดรถของโครงการฯ 
 

ภาพที� 2-17 พนกังานรกัษาความปลอดภยั  
ดแูลลานจอดรถ 

 

ภาพที� 2-20 กระจกโคง้นูน บรเิวณลานจอดรถของ
โครงการฯ 

ภาพที� 2-21 รถบรกิารลกูคา้ 24 ชั �วโมง 

 

ภาพที� 2-22 เครื�องกรองนํBาดื�ม ชั Bน 1 

 

ภาพที� 2-23 เครื�องกรองนํBาดื�ม ชั Bน 15 

 

ภาพที� 2-24 ตวัอย่างชุดปฐมพยาบาลของโครงการฯ 
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บทที� 3 
มาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ�งแวดล้อม 

 
  ตารางที� 3-1 ผลการตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ�งแวดล้อม 
 

มาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ�งแวดล้อม             
  แก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตาม
มาตรการ รายละเอียดวิธีดาํเนินการติดตามตรวจสอบ 

ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

เอกสารอ้างอิง 
ปฏิบตัิ ไม่ปฏิบตัิ 

1. คุณภาพนํBา       
1.1 คุณภาพนํBาทิBง 
      ดชันีที�ตรวจสอบ 
      - pH 
      - BOD 
      - Suspended Solids 
      - Fat, Oil and Grease 
      - Nitrogen ในรปู TKN 
      - Coliform Bacteria 

� - 
 

1. เกบ็ตวัอย่างนํBาหลงัผ่านการบาํบดัแลว้ และ 
ก่อนระบายลงท่ อร ะบาย นํB า สาธารณะ 
ตรวจสอบคุณภาพตามดชันีที�กาํหนดใหไ้ดค้่า
ตามมาตรฐาน 
2.  ตรวจสอบประสทิธภิาพการบาํบดัของ 
ระบบฯ ทุก 3 เดอืนแทนการตรวจสอบทุก 1 
เดือนเพราะโครงการมีปญัหาเรื�องรายได้ที�
ลดลงจากผลกระทบโรคระบาดโควดิ 19 

ทุก 3 เดอืน 
 
 
 

 

ภาคผนวก ก  
 
 
 
 

1.2 การกาํจดัตะกอนและกากไขมนั � - 1. ใหม้กีารดดูสิ�งปฏกิลูออกจากถงัเกรอะทุกๆ 
1 ปี 
2. ตรวจสอบปรมิาณตะกอนในบ่อเกบ็ตะกอน 
ทุกเดอืนและจดัใหม้กีารดดูตะกอนออกเมื�อถงึ
เวลาที�เหมาะสม 
3. ตรวจสอบปรมิาณไขมนัในบ่อดกัไขมนัทุก
เดอืนและตกัไขมนัออกเมื�อใกลเ้ตม็ 

ทุก 1 ปี 
 

ทุก 1 เดอืน 
 
 

ทุก 1 เดอืน 

หน้าที� 31 
ภาคผนวก ง 

- 
 
 
- 
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 1.3 ตรวจสอบระบบบาํบดันํBาเสยี    
 

� - 1. ตรวจสอบอุปกรณ์ต่าง ๆ ของระบบบาํบดั 
นํBาเสยีว่าทาํงานปกตหิรอืไม่ 
2. ตรวจสอบประสิทธิภาพการบําบัดของ
ระบบฯ โดยเปรยีบเทยีบคุณภาพนํBา ก่อนเขา้
สูร่ะบบฯ และนํBาทิBงหลงัผ่านการบาํบดัแลว้ 

ทุก 1 เดอืน ภาคผนวก ก 
และ หน้าที� 32 
ภาคผนวก ง 

2. การใชน้ํBา      

2.1 ระบบนํBาใช ้ � -       ตรวจสอบดแูลระบบจ่ายนํBา เครื�องสบูนํBา 
      ท่อประปาใหม้สีภาพดอียู่เสมอ 

เป็นประจาํ หน้าที� 33 
ภาคผนวก ง 

2.2 คุณภาพนํBาในสระว่ายนํBา 
     ดชันีที�ตรวจสอบ 
      - pH 
      - Residual Chlorine 
      - Total Coliform Bacteria 
 

� - 1. ตรวจคุณภาพนํBาสระว่ายนํBา 
2. ตรวจค่า pH และค่าคลอรนีตกค้างและ
ตรวจสอบการทํางานของเครื�องกรองนํBาและ
อุปกรณ์ต่าง ๆ ใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 
 

ทุก 3 เดอืน 
เป็นประจาํ 

ภาคผนวก ก 
และ หน้าที� 34  
ภาคผนวก ง 

3. การระบายนํBา � - ตรวจสอบระบบระบายนํBาในโครงการใหม้ี
สภาพดอียู่เสมอ 

เป็นประจาํ ภาพที� 1-6 และ  
ภาพที� 2-9 

4. การจดัการมลูฝอย � - ตรวจสอบประสทิธภิาพการรวบรวมและการ
กําจดัมูลฝอยโดยประเมนิจากความพอเพยีง
ของภาชนะที�รองรบัและมูลฝอยที�เกดิขึBนจรงิ 
รวมทั Bงความสะอาดเรียบร้อยภายในพืBนที�
โครงการ 

เป็นประจาํ หน้าที� 40 
ภาคผนวก ง 

5. ระบบป้องกนัอคัคภียั � - 1. ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและระงับ 
อัคคีภัยไฟฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ ป้ายและ
เครื�องหมายแสดงเส้นทางหนีไฟ แผนผัง

เป็นประจาํ 
 
 

หน้าที� 19 และ 
หน้าที� 25 

ภาคผนวก ง  



 

     
 

38

รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรมเคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ จาํกดั 

  

 

เส้นทางหนีไฟว่ามีเพียงพอตามมาตรฐาน
และมสีภาพดพีรอ้มใชง้านอยู่เสมอ 
2. มกีารซอ้มอพยพหนีไฟ 

 

 
 

ทุก 1 ปี 

 
 

หน้าที� 27 
ภาคผนวก ง 

6. การจราจร � - ประเมินความเพียงพอของที�จอดรถโดย
พจิารณาจากจํานวนรถที�มีอยู่และที�เพิ�มขึBน
เปรยีบเทยีบกบัจาํนวนที�จอดรถของโครงการ 

   

ทุก 1 ปี - 
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3.1 จดุเกบ็ตวัอย่างคณุภาพนํ&าทิ&งโครงการฯ  
 
จุดที�ตรวจสอบคุณภาพนํBาทิBงคอื 
3.1.1 จุดระบายนํBาออกจากระบบฯ ที�บ่อพกันํBาที�ผ่านการบาํบดัแลว้จาํนวน 1 ตวัอย่าง 
3.1.2 บ่อพกันํBาทิBงสดุทา้ยก่อนออกสูท่่อระบายนํBาสาธารณะของโครงการ จาํนวน 1 ตวัอย่าง 
 

 
 

ภาพที� 3-1 แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพนํBาทิBงโครงการฯ 
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3.2   สรปุผลการวิเคราะหค์ณุภาพนํ&า 
 
 3.2.1 สรปุผลการวิเคราะหค์ณุภาพนํ&าทิ&งโครงการฯ  
 ทางโครงการฯ ได้ดําเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพนํBาทิBงเป็นประจําทุก 3 เดอืน แทนการเกบ็ทุก 1 
เดอืนเพราะโครงการประสบปญัหาเรื�องรายได้ที�ลดลงจากสถานการณ์โรคระบาดโควดิ 19 จากการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพนํBาทิBงจากระบบบําบดันํBาเสยีประจําเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 ส่งวเิคราะห์ในหอ้งปฏบิตักิาร เพื�อทําการ
ตรวจวเิคราะหโ์ดยบรษิทัเอกชนที�ไดร้บัการรบัรองมาตรฐานจากหน่วยงานราชการ (ภาคผนวก ค) ตามวธิมีาตรฐานของ 
APHA and WEF Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater 23nd Edition, 2017  
 จากผลการตรวจวเิคราะห์ทางห้องปฏบิตักิาร (ภาคผนวก ก) ทางโครงการฯ ได้ดําเนินการทําการประเมนิ
เทยีบกบัค่ามาตรฐานนํBาทิBงอาคารประเภท ข (ภาคผนวก ข) ซึ�งสามารถสรุปผลไดด้งัตารางที� 3-2 

  
 3.2.2   สรปุผลการวิเคราะหค์ณุภาพนํ&าทิ&ง ในบ่อพกันํ&าสุดท้ายก่อนออกสู่ท่อระบายนํ&าสาธารณะโครงการฯ 
 ทางโครงการฯ ไดด้ําเนินการตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํBาทิBงเป็นประจําโครงการทุก 3 เดอืน แทนการเกบ็
ทุก 1 เดือนเพราะโครงการประสบปญัหาเรื�องรายได้ที�ลดลงจากสถานการณ์โรคระบาดโควิด 19 จากการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพนํBาทิBงจากระบบบาํบดันํBาเสยีประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 สง่วเิคราะหใ์นหอ้งปฏบิตักิารเพื�อ
ทําการตรวจวิเคราะห์โดยบริษัทเอกชนที�ได้รับการรบัรองมาตรฐานจากหน่วยงานราชการ (ภาคผนวก ค) ตามวิธี
มาตรฐานของ APHA and WEF Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater 23nd Edition, 
2017  

จากผลการตรวจวเิคราะหท์างหอ้งปฏบิตักิาร (ภาคผนวก ก) โดยทางโครงการฯ ไดด้าํเนินการทาํการ 
ประเมนิเทยีบกบัค่ามาตรฐานนํBาทิBงอาคารประเภท ข (ภาคผนวก ข) ซึ�งสามารถสรุปผลไดด้งัตารางที� 3-3 

 
 3.2.3   สรปุผลการวิเคราะหค์ณุภาพนํ&าสระวา่ยนํ&าโครงการฯ 
 ทางโครงการฯ ได้ดําเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพนํBาสระว่ายนํBาเป็นประจําโครงการทุก 3 เดือน     
จากการตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํBาสระว่ายนํBาประจําเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 ส่งวเิคราะหใ์นหอ้งปฏบิตัิการ
เพื�อทําการตรวจวิเคราะห์โดยบริษัทเอกชนที�ได้รับการรับรองมาตรฐานจากหน่วยงานราชการ (ภาคผนวก ค)           
ตามวธิมีาตรฐานของ APHA and WEF Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater 23nd 

Edition, 2017  
จากผลการตรวจวิเคราะห์ทางห้องปฏิบตัิการ (ภาคผนวก ก) โดยทางโครงการฯ ได้ดําเนินการทําการ

ประเมนิเทยีบกบัค่ามาตรฐานนํBาสระว่ายนํBา (ภาคผนวก ข) ซึ�งสามารถสรุปผลไดด้งัตารางที� 3-4 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ  จาํกดั 

 
ตารางที� 3-2  สรปุผลการตรวจวิเคราะหน์ํ&าทิ&งหลงัผา่นการบาํบดันํ&าเสียของโครงการฯ  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  หมายเหต ุ ND      หมายถงึ Non-Detectable คอืมคี่าน้อยมากจนไมส่ามารถทาํการตรวจวดัได ้โดย Suspended Solids (SS) มคี่าไมม่ากกว่า 5 มลิลกิรมัต่อลติร (<5 mg/L) Sulphide  
     มคี่าไมม่ากกว่า 0.13 มลิลกิรมัต่อลติร (<0.13 mg/L) และ Oil & Grease (O&G) มคี่าไมม่ากกว่า 3.0 มลิลกิรมัต่อลติร (<3.0 mg/L) 
    <LOQ หมายถงึ (Level of Quantitation) คอืปรมิาณตํ�าสุดที�สามารถรายงานค่าเป็นตวัเลขได ้โดย TKN มคี่ามากกว่าหรอืเท่ากบั 1.5 แต่มคี่าไมม่ากกว่า 5.0 mg/L) 

   
ที�มา  (1) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ�งแวดลอ้ม ลงวนัที� 7 พฤศจกิายน พ.ศ 2548 เรื�อง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํBาทิBงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
   ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่มที� 122 ตอนที� 125 ง วนัที� 29 ธนัวาคม 2548  
 
จากตารางที� 3-2 สามารถสรุปคุณภาพนํBาทิBงหลงัจากผ่านการบาํบดัดว้ยระบบบาํบดันํBาเสยี ประจาํเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2565 ไดว้่าค่าดชันีความเป็นกรด-ด่าง (pH), 

ความสกปรกในรปูของสารอนิทรยี ์(BOD), ปรมิาณของแขง็แขวนลอย (SS), Total Kjeldahl Nitrogen (TKN), นํBามนัและไขมนั (Fat, Oil & Grease) และ Coliform Bacteria 
อยู่ในเกณฑม์าตรฐานที�กาํหนดของนํBาทิBงอาคารประเภท ข  
 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
มาตรฐานคณุภาพ 

นํ&าทิ&ง 
อาคารประเภท ข(1) 

นํ&าทิ&งหลงัผา่นการบาํบดันํ&าเสีย 

มกราคม กมุภาพนัธ ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถนุายน 

pH - 5.0-9.0 7.8 - 7.1 6.8 6.9 6.8 
BOD mg/L < 30 7.1 - 18.4 12.8 12.2 17.7 
SS mg/L < 40 32.0 - 19.7 15.2 17.5 24.0 
TKN mg/L < 35 15.4 - 17.6 5.0 6.3 15.1 
Fat, Oil & Grease mg/L < 20.0 ND - ND ND ND ND 

Coliform Bacteria MPN/100 mL - <1.8 - 330 1,100 13 <1.8 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ  จาํกดั 

 ตารางที� 3-3  สรปุการติดตามตรวจสอบคณุภาพนํ&าทิ&งในบ่อพกันํ&าสุดท้ายก่อนออกสู่ท่อระบายนํ&าสาธารณะของโครงการฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  หมายเหต ุ ND      หมายถงึ Non-Detectable คอืมคี่าน้อยมากจนไมส่ามารถทาํการตรวจวดัได ้โดย Suspended Solids (SS) มคี่าไมม่ากกว่า 5 มลิลกิรมัต่อลติร (<5 mg/L) Sulphide  
     มคี่าไมม่ากกว่า 0.13 มลิลกิรมัต่อลติร (<0.13 mg/L) และ Oil & Grease (O&G) มคี่าไมม่ากกว่า 3.0 มลิลกิรมัต่อลติร (<3.0 mg/L) 
    <LOQ หมายถงึ (Level of Quantitation) คอืปรมิาณตํ�าสุดที�สามารถรายงานค่าเป็นตวัเลขได ้โดย TKN มคี่ามากกว่าหรอืเท่ากบั 1.5 แต่มคี่าไมม่ากกว่า 5.0 mg/L) 

   
ที�มา  (1) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ�งแวดลอ้ม ลงวนัที� 7 พฤศจกิายน พ.ศ 2548 เรื�อง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํBาทิBงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
   ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่มที� 122 ตอนที� 125 ง วนัที� 29 ธนัวาคม 2548  
 
จากตารางที� 3-3 สามารถสรุปคุณภาพนํBาทิBงในบ่อพกันํBาสุดทา้ยก่อนออกสู่ท่อระบายนํBาสาธารณะ ประจําเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2565  ไดว้่าค่าดชันีความเป็นกรด-ด่าง 

(pH), ความสกปรกในรูปของสารอนิทรยี ์(BOD), ปรมิาณของแขง็แขวนลอย (SS),Total Kjeldahl Nitrogen (TKN), นํBามนัและไขมนั (Fat, Oil & Grease) และ Coliform Bacteria   
อยู่ในเกณฑม์าตรฐานที�กาํหนดของนํBาทิBงอาคารประเภท ข  

 
 
 
 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
มาตรฐานคณุภาพ 

นํ&าทิ&ง 
อาคารประเภท ข(1) 

นํ&าทิ&งในบอ่พกันํ&าสุดท้ายก่อนออกสู่ท่อระบายนํ&าสาธารณะ 

มกราคม กมุภาพนัธ ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถนุายน 

pH - 5.0-9.0 7.0 - 7.0 6.9 6.8 6.8 
BOD mg/L < 30 6.7 - 17.1 8.4 14.8 18.2 
SS mg/L < 40 12.4 - 18.4 16.5 17.2 25.0 
TKN mg/L < 35 7.9 - 15.2 <LOQ 5.2 15.8 
Fat, Oil & Grease mg/L   < 20.0 ND - ND ND ND ND 
Coliform Bacteria MPN/100 mL - <1.8 - 23 13 <1.8 13 
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รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณ
ภาพสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 

บรษิทั เกษมกจิ  จาํกดั 

 ตารางที� 3-4  สรปุการติดตามตรวจสอบคณุภาพนํ&าสระวา่ยนํ&าของโครงการฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหต ุ  <1.1 หมายถงึ LESS THAN 1 cfu/250 ml MEANS NONE 
 

ที�มา  *   : ขอ้บงัคบักรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยหลกัเกณฑก์ารประกอบการคา้ซึ�งเป็นที�น่ารงัเกยีจ หรอื อาจเป็นอนัตรายแก่สุขภาพประเภทการจดัตั Bงสระว่ายนํBา พ.ศ. 2530 
ที�มา ** : NATIONAL SPA AND POOL INSTITUTE (NSPI) 

 
จากตารางที� 3-4 พบว่า สามารถสรุปคุณภาพสระว่ายนํBา ประจําเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2565 ไดว้่า ค่าดชันีความเป็นกรด-ด่าง (pH), Residual Chlorine และTotal 

Coliform Bacteria จดัอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานข้อบงัคบักรุงเทพมหานครว่าด้วยหลกัเกณฑ์การประกอบการค้า ซึ�งเป็นที�รงัเกียจหรืออาจเป็นอนัตรายแก่สุขภาพประเภทการ         
จดัการสระว่ายนํBา พ.ศ 2530 ทุกพารามเิตอร ์และ NATIONAL SPA AND POOL INSTITUTE (NSPI) 

 
 
 

 
 

 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
มาตรฐานคณุภาพ 

นํ&าสระวา่ยนํ&า 
นํ&าสระวา่ยนํ&าโครงการฯ 

มกราคม เมษายน 
pH - 7.2-7.6** 7.4 7.4 
Residual Chlorine mg/L 1-3 ppm** 2.2 1.0 

Total Coliform Bacteria MPN/100 mL <10* <1.1 <1.1 



รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ คุณภาพสิ�งแวดลอ้มโครงการ  
โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 
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3.3 กราฟสรปุผลการตรวจวดัคณุภาพนํ&าหลงัผา่นการบาํบดันํ&าเสียของโครงการฯ 
  

ผลการตรวจวเิคราะห์นํBาทิBงหลงัผ่านการบําบดันํBาเสยีปี 2563 – 2565 ของโครงการฯ โรงแรม เคปเฮา้ส ์หลงัสวน              
แสดงดงักราฟที� 3-1 ถงึกราฟที� 3-4 

 
1.       pH 
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2.       BOD (Biological Oxygen Demand) 
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กราฟที� 3-1 ผลวเิคราะหค่์า pH ช่วงปี 2563 – 2565 โครงการ โรงแรม เคปเฮา้ส ์หลงัสวน 

ค่ามาตรฐานชว่ง pH 5-9 

กราฟที� 3-2 ผลวเิคราะหค่์า BOD ช่วงปี 2563 – 2565 โครงการ โรงแรม เคปเฮา้ส ์หลงัสวน 

ค่ามาตรฐาน ≤ 30 mg/L 



รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ คุณภาพสิ�งแวดลอ้มโครงการ  
โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 
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3.       Suspended Solids 
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4.       TKN (Total Kjeldahl Nitrogen) 
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กราฟที� 3-3 ผลวเิคราะหค่์า SS ช่วงปี 2563 – 2565 โครงการ โรงแรม เคปเฮา้ส ์หลงัสวน 

ค่ามาตรฐาน ≤ 40 mg/L 

กราฟที� 3-4 ผลวเิคราะหค่์า TKN ช่วงปี 2563 – 2565 โครงการ โรงแรม เคปเฮา้ส ์หลงัสวน 

ค่ามาตรฐาน ≤ 35 mg/L 



รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ คุณภาพสิ�งแวดลอ้มโครงการ  
โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 
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3.4 กราฟสรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ&าทิ& งในบ่อพักนํ&าสุดท้ายก่อนออกสู่ท่อระบายนํ&าสาธารณะของ
โครงการฯ  

ผลการตรวจวเิคราะหนํ์BาทิBงในบ่อพกันํBาสุดท้ายก่อนออกสู่ท่อระบายนํBาสาธารณะ ปี 2563 – 2565  ของโครงการฯ 
โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน แสดงดงักราฟที� 3-5 ถงึกราฟที� 3-8 

 
1.       pH 
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2.       BOD (Biological Oxygen Demand) 
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กราฟที� 3-5 ผลวเิคราะหค่์า pH ช่วงปี 2563 – 2565 โครงการ โรงแรม เคปเฮา้ส ์หลงัสวน 

ค่ามาตรฐานชว่ง pH 5-9 

กราฟที� 3-6 ผลวเิคราะหค่์า BOD ช่วงปี 2563 – 2565 โครงการ โรงแรม เคปเฮา้ส ์หลงัสวน 

ค่ามาตรฐาน ≤ 30 mg/L 



รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ คุณภาพสิ�งแวดลอ้มโครงการ  
โรงแรม เคป เฮา้ส ์หลงัสวน ประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 
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3.       Suspended Solids 
 

0

10

20

30

40

50

มกราคม

กุมภาพนัธ์

มนีาคม

เมษายน

พฤษภาคม

มถิุนายน

กรกฎาคม

สงิหาคม

กนัยายน

ตุลาคม

พฤศจกิายน

ธนัวาคม

2563

2564

2565

 
  

 
 
 

4.       TKN (Total Kjeldahl Nitrogen) 
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กราฟที� 3-7 ผลวเิคราะหค่์า SS ช่วงปี 2563 – 2565 โครงการ โรงแรม เคปเฮา้ส ์หลงัสวน 

ค่ามาตรฐาน ≤ 40 mg/L 

กราฟที� 3-8 ผลวเิคราะหค่์า TKN ช่วงปี 2563 – 2565 โครงการ โรงแรม เคปเฮา้ส ์หลงัสวน 

ค่ามาตรฐาน ≤ 35 mg/L 
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บทที� 4 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดล้อม 
 

4.1 การติดตามตรวจสอบแหล่งนํ&าใช้ 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดล้อมประจําเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 โครงการฯ ได้ทําการติดตาม     
ตรวจสอบการทํางานของป ั gม ระบบท่อส่งนํB าประปา สภาพทั �วไปของถังเก็บนํBา เพื�อป้องกันการชํารุด และรั �วไหลของนํBา          
พรอ้มทั Bงทาํการบนัทกึการตรวจสอบเป็นประจาํตามกาํหนดการตรวจสอบประจาํเดอืน (หน้าที� 33 ภาคผนวก ง)  

 

4.2 การติดตามตรวจสอบการระบายนํ&า 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดล้อมประจําเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 โครงการฯ ได้ดําเนินการ
ตรวจสอบบ่อพกั, ท่อระบายนํBารอบโครงการฯ และบ่อดักมูลฝอยบริเวณจุดเชื�อมท่อของโครงการฯ กับท่อสาธารณะ        
โดยจดัเจา้หน้าที�คอยตรวจสอบดูแล และทําความสะอาดทั �วบรเิวณโรงแรม มใิห้เกดิการอุดตนัอยู่สมํ�าเสมอ เพื�อให้ระบบ   
การระบายนํBาของโครงการฯ สามารถทาํงานไดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพ (ภาพที� 1-6 และ ภาพที� 2-9) 

 

4.3 การติดตามตรวจสอบการจดัการมูลฝอย 

จากการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้มประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 โครงการฯ จดัใหแ้ม่บา้นประจํา
อาคารเพื�อทําการรวบรวมมูลฝอย และทําการแยกมูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง ตรวจสอบและทําความสะอาดถงัมูลฝอย  
และห้องพักให้มีสภาพดีเ ป็นประจําทุกวัน เพื� อไม่ ให้มีมูลฝอยตกค้างทางโครงการฯได้ใช้บริการการจัดเก็บ 
มู ล ฝ อ ย ข อ ง เ ข ต อย่ า ง สมํ� า เ สม อ แ ล ะ ทํ า ค ว าม ส ะอ าด บ ริ เ ว ณพืB น ที� จ ัด เ ก็บ ข ย ะห ลัง ก า ร เ ก็ บ ข นทุ กค รั Bง                            
(ภาพที� 1-23 ถงึภาพที� 1-26 และ หน้าที� 40 ภาคผนวก ง)  

 

4.4 การติดตามตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั 

จากการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้มประจาํเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 โครงการฯ ไดท้ําการตรวจสอบ
อุปกรณ์ ในระบบป้องกนัอคัคภียั ถงัดบัเพลงิ บนัไดหนีไฟ และสญัญาณเตอืนอคัคภียัใหม้สีภาพพรอ้มใชง้าน (หน้าที� 20 ถงึ
หน้าที� 24 ภาคผนวก ง) พรอ้มทั Bงตรวจสอบป้ายและเครื�องหมายแสดงทางหนีไฟ และแผนผงัเสน้ทางหนีไฟอุปกรณ์ดบัเพลงิ
ใหม้สีภาพดเีหน็ชดัเจน และจดัใหม้กีารอบรมการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลงิและอบรมการซอ้มอพยพยา้ยคน โดยมกีารซอ้มดบัเพลงิ
เป็นประจําทุกปี รวมถึงจดัทําแผนการป้องกนัอคัคภียัและแผนซ้อมดบัเพลงิ (ภาพที� 1-9 ถึงภาพที� 1-18 และหน้าที� 25 
ภาคผนวก ง) 
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4.5 การติดตามตรวจสอบคณุภาพนํ&าทิ&ง 

ทางโครงการฯ ไดท้าํการตรวจสอบการทาํงานของเครื�องสบูนํBาเครื�องเตมิอากาศ และอุปกรณ์ต่าง ๆ ของระบบบําบดั
นํBาเสยีพร้อมทั Bงทําการบนัทกึการตรวจสอบการทํางานของระบบ ตามกําหนดการตรวจสอบของระบบ เพื�อใหร้ะบบบําบดั
สามารถทาํงานไดเ้ตม็ประสทิธภิาพ (หน้าที� 32 ภาคผนวก ง) ทางโครงการฯ ไดด้ําเนินการตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํBาทิBง
เป็นประจําทุกเดือน โดยทําการเก็บตัวอย่างนํBาทิBงก่อนและหลังการผ่านการบําบัดนํBาเสียอาคาร เพื�อส่งวิเคราะห์ทาง
ห้องปฏบิตัิการทําการตรวจวเิคราะห์โดยบรษิัทเอกชนที�ได้รบัการรบัรองจากหน่วยงานของราชการ เพื�อทําการประเมิน     
ผลการตรวจวิเคราะห์ทางห้องปฏิบตัิการ (ภาคผนวก ค) เทียบกบัค่ามาตรฐานนํBาทิBงอาคารประเภท ข (ภาคผนวก ข)            
ซึ�งจากการตรวจตดิตามคุณภาพนํBาทิBงโครงการฯ พบว่ามค่ีาอยู่ในเกณฑม์าตรฐานทุกพารามเิตอร ์ 

 
4.6      ชี&แจงรายละเอียดเพิ�มเติมของโครงการฯ 

อา้งองิจากหนังสอืเลขที� ทส 1008.5/5329 เรื�องการพจิารณารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดล้อม โครงการ โรงแรม เคป เฮาส์ หลังสวน         
ของบรษิทัเกษมกจิ จาํกดั ประจาํเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2564 (หน้าที� 49 ภาคผนวก ง) ที�ทางสาํนกังานใหข้อ้เสนอแนะ 
ดงันีB 

 
     4.6.1 การดแูล ตรวจสอบระบบบาํบดันํ&าเสียของโครงการให้มีประสิทธิภาพอย่างต่อเนื�อง  

           ทางโครงการฯ ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ภายในต่าง ๆ ของระบบบําบัดนํBาเสียของโครงการให้มี
ประสทิธภิาพอย่างต่อเนื�องสมํ�าเสมอ เช่น การตรวจวดัค่า DO, ค่า SV 30, ป ั gมสบูตะกอนกลบั, ป ั gมเตมิอากาศ และการดูด
ปฏกิลูและไขมนัออกจากระบบ (หน้าที� 31 ถงึ หน้าที� 32 ภาคผนวก ง) 

 
     4.6.2 การดแูลรกัษาพื&นที�สีเขียวให้เป็นไปตามมาตรการและกฎหมายกาํหนดและให้อยู่ในสภาพที�ดีอยู่เสมอ 
(ภาพที� 2-2 ถึง 2-4)  

      ทางโครงการฯ ได้ดําเนินการคดัแยกประเภทมูลฝอย, มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้งและมูลฝอยอนัตรายเป็นที�
เรยีบรอ้ยแลว้ (ภาพที� 1-25)   

 
4.6.3 จดัอบรมและฝึกซ้อมการป้องกนัอคัคีภยัของโครงการร่วมกบัหน่วยงานที�เกี�ยวข้อง รวมทั &งตรวจสอบ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัให้มีสภาพพรอ้มใช้งาน  
       ทางโครงการฯ ไดด้าํเนินการจดัอบรมและฝึกซอ้มการป้องกนัอคัคภียัของโครงการร่วมกบัหน่วยงานที�เกี�ยวขอ้ง 

รวมทั Bงตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัใหม้สีภาพพรอ้มใชง้านเป็นที�เรยีบรอ้ยแลว้ (หน้าที� 25 ถงึ หน้าที� 30 ภาคผนวก ง) 
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ภาพที� 4-2 เอกสารอา้งองิสาํเนาใบอนุญาตประกอบกจิการ 
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สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ�งแวดล้อม โครงการ โรงแรม เคป เฮาส์ หลงัสวน ประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 ทางโครงการฯ        
ขอเรยีนให้สาํนักงานนโยบายและแผนฯ ทราบว่า ทางโครงการฯ จะดําเนินการตามมาตรการฯ ที�กําหนดอย่างเคร่งครดั 
รวมทั (งเฝ้าระวงัผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และจะดาํเนินการจดัทาํรายงานและจดัสง่รายงานตามที�ราชการกาํหนดอย่างต่อเนื�องต
ต่อไป  

 

   

 

ภาพที� 4-3 การเกบ็ตวัอย่างนํBาทิBงของโครงการฯ 

 


