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บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร และกำรจัดท ำรำยงำน  

         โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสินจัดท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้รับ
หนังสือเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม(สผ.)  สผ.ดังหนังสือที่ 
ทส 1009.5/7566 ลงวันที่ 30 กันยายน 2551 (ส าเนาหนังสือเห็นชอบจาก สผ.แสดงไว้ในภาคผนวก ก.)   
และได้รับอนุญาตก่อสร้าง จากส านักการโยธา กรุงเทพมหานคร2 (ดินแดง) โครงการมีหน้าที่ปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่
ก าหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ โดยโครงการต้องน าส่งรายงานผลปฏิบัติตามมาตรการฯให้ สผ.
และหน่วยงานที่เก่ียวข้องรับทราบเป็นประจ าปีละ 2 ครั้ง ในช่วง ระยะเปิดด าเนินการ ดังนั้นนิติบุคคลอาคาร
ชุดเดอะซี้ด สาทร-ตากสิน  ได้มอบหมายให้ บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอร์วิส พลัส จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการ
จัดท า และส่งมอบรายงานฯส าหรับรายงานงานฉบับนี้ เป็นรายงานฯ ฉบับที่ 1/2565 เดือน มกราคม-
มิถุนายน 2565   

 

1.2      รำยละเอียดของโครงกำร 

1) ที่ตั้งและลักษณะโครงกำร 

โครงการตั้งอยู่ที่ถนนซอยกรุงธนบุรี 1 แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
ด าเนินการโดย บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ซึ่งโครงการจะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาด
ความสูง 8 ชั้นจ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.8 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) มี
จ านวนห้องพัก219 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2-0-81.3 ไร่ (3,525.2 ตารางเมตร) พร้อมเพรียงด้วยระบบ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ อย่างครบถ้วน โดยมีถนนสายหลักท่ีส าคัญบริเวณพ้ืนที่โครงการ ได้แก่ 
ถนนกรุงธนบุรี ถนนเจริญนคร ถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน เป็นต้น 
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 2)  รำยละเอียดภำยในโครงกำร (ระยะด ำเนินกำร)  

 2.1 ระบบน้ ำใช้  

     แหล่งน้ าใช้จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาตากสิน น ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ า
ใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 185 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นสูบไปยังถังเก็บน้ าส าเร็จรูปชั้นหลังคา จ านวน 3 
ถัง แต่ละถังความจุ 10 ลูกบาศก์เมตร แล้วจ่ายลงมายัง ส่วนต่างฯ ของอาคาร   

  2.2 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

   ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม  จ านวน  1 ชุด เป็นระบบบ าบัดแบบยืดอายุ ตะกอน (Extended  
Aeration  Activated  Sludge) มีส่วนประกอบของระบบ ดังนี้ บ่อดักไขมัน ,บ่อแยกกาก ,บ่อปรับสภาพน้ า
เสีย ,บ่อเติมอากาศ ,บ่อตกตะกอน ,บ่อเก็บตะกอน และบ่อสูบน้ าทิ้ง สามารถรองรับน้ าเสียได้ประมาณ  106  
ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าทิ้งเมื่อผ่านการบ าบัดแล้วจะน ามาใช้รถน้ าต้นไม้ปริมาณ 68 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับ
น้ าทิ้งส่วนที่เหลือปริมาณ 38 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยกรุงธนบุรี 1 โดยน้ า
ทิ้งภายหลังการบ าบัด  จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอย กรุงธนบุรี 1 ต่อไป   

             2.3 กำรระบำยน้ ำ และกำรป้องกันน้ ำท่วม  

       ระบบระบายน้ า แหล่งน้ าที่ระบายดังนี้ น้ าฝนจากหลังคา ,น้ าภายในอาคาร และน้ าภายนอก
อาคาร ท่อระบายน้ าภายในโครงการต่อเข้าสู่ บ่อหน่วงน้ าคอนกรีต จ านวน 1 บ่อ ความจุ 48 ลูกบาศก์เมตร 
แล้วจะใช้เครื่องสูบน้ า 2 เครื่อง สูบน้ าจากบ่อหน่วงน้ าออกสู่ท่อระบายน้ า ริมถนนซอยกรุงธนบุรี 1 ปัจจุบัน
ส านักงานเขตคลองสาน อนุญาตให้เชื่อมท่อระบายน้ าโครงการ กับท่อระบายน้ าริมถนนฯ แล้วลอกตะกอนที่
สะสมในบ่อพักน้ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้สามารถระบายน้ าได้อย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ
ระบายน้ าของบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

                   2.4 กำรจัดกำรมูลฝอย  

                       ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ขนาด 1.00x1.40 เมตร ภายในตั้งถังขนาด 
100 ลิตร จ านวน 2 ถัง ส าหรับ มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยเปียก ในแต่ละวันพนักงานรวบรวมมูลฝอยแต่ละชั้น 
ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณภายนอกอาคารด้านทิศตะวันตก โดยแบ่งออกเป็นห้องย่อย 
ดังนี้ ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาด 2.10x2.40 เมตร ความจุ 7.50 ลูกบาศก์เมตร ภายในตั้งถัง ขนาด 200 ลิตร 
1 ถัง และห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาด 2.10x2.20 เมตร ความจุ 7.00 ลูกบาศก์เมตร ภายในตั้งถัง ขนาด 200 
ลิตร 6 ถัง  
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                  2.5 ระบบไฟฟ้ำ      

                         รับกระแสไฟฟ้าแรงสูง มาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตวัดเลียบ ระบบไฟฟ้าโครงการ แบ่ง
ออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 1.ระบบไฟฟ้าปกติ ความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 770 KVA ประกอบด้วย หม้อ
แปลงไฟฟ้า ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด ,สวิตช์บอร์ดแรงสูง ,สวิตช์บอร์ดแรงต่ า ชนิดติดตั้งภายในอาคาร 
และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง 2.ระบบไฟฟ้าส ารอง เป็น Battery ขนาด 12 V 
สามารถส ารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ส าหรับการใช้ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้า เพื่อ
ติดตามตรวจสอบว่า ระบบบ าบัดน้ าเสียเปิดใช้งานตลอดระยะเวลา โดยพิจารณาจากค่าไฟฟ้าในการเดินระบบ
บ าบัดน้ าเสียประมาณ 9,100 บาท/เดือน 

                   2.6 ระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย  

      1.ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย ท่อยืน ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ ,
หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2 1/2x2 1/2x4 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 จุด ,ตู้เก็บสาย
ฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ จ านวน 1 ตู้/ชั้น รวมทั้งหมด 8 ตู้ โดยแต่ละตู้ห่างกันประมาณ 37 เมตร ,ถัง
ดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ อยู่ภายในแต่ละตู้ฯ   

                        2.ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม ,เครื่องตรวจจับควัน รวมทั้งสิ้น 445 จุด ,
เครื่องตรวจจับความร้อน รวมทั้งสิ้น 145 จุด ,เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง รวมทั้งสิ้น 24 จุด ,ล าโพงแจ้งเหตุ
เตือนภัย รวมทั้งสิ้น 24 จุด ,โทรศัพท์ฉุกเฉิน รวมทั้งสิ้น 8 จุด 

                        3.ทางหนีไฟ จ านวน 3 แห่ง ประกอบด้วย บันไดหลัก ST1 ,บันไดหลัก ST2 และบันไดหนี
ไฟ ทั้ง 3 บันไดสามารถลงมาจากชั้นที่ 8-ชั้นที่ 1 มี ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ ช่องเปิดขนาดพ้ืนที่
ไม่น้อยกว่า 1.40 ตารางเมตร ,ประตูหนีไฟ ขนาด 0.90x2.00 เมตร ,ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน และป้ายบอก
ทางหนีไฟ 

                       4.แผนการอพยพหนีไฟ จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง และ
จัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ จุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็น
ได้อย่างชัดเจน 

                      5.การก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้น เป็นพื้นที่ว่างบริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 173 ตารางเมตร สามารถรองรับได้ประมาณ 692 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยที่มีจ านวน 657 คน 
เมื่อเช็คจ านวนคนเรียบร้อยแล้ว ทีมให้ความช่วยเหลือจะพาผู้ประสบภัยออกนอกโครงการไปยังพื้นที่ปลอดภัย                      

                    2.7 ระบบปรับอำกำศ และระบำยอำกำศ  

                        ระบบปรับอากาศเป็นแบบแยกส่วน ติดตั้งแต่ละห้องพัก ขนาดความเย็นประมาณ 220ตัน 

และระบบระบายอากาศ เป็นแบบธรรมชาติ ผนังด้านนอกท่ีมีช่อง ประตู หน้าต่าง โดยอัตราการระบายอากาศ
และพ้ืนที่ของช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น              
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           2.8 กำรจรำจร 

                        โครงการมี ทางเข้า-ออก ความกว้าง 6.00 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยกรุงธนบุรี 1 ซึ่งเดิน
รถแบบทิศทางเดียว การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 3 เส้นทาง ได้แก่ จากถนนกรุงธนบุรี ,ถนนสาทร และถนน
เจริญนคร ส่วนการเดินทางออกจากโครงการ มี 3 เส้นทางเช่นกัน ได้แก่ ไปยังถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ,
ถนนลาดหญ้า และถนนเจริญนคร นอกจากนี้ถนนกรุงธนบุรีบริเวณด้านหน้าโครงการ มีสถานีรถไฟฟ้า BTS   
วงเวียนใหญ่ ท าให้การเดินทางเข้า-ออก โครงการสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น ส าหรับถนน ที่จอดรถภายใน
โครงการ มีทางวิ่งความกว้างไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร การจราจรมีลักษณะเดินรถสองทิศทาง มีลูกศรบอก
ทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ที่จอดรถอยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด จ านวนรวมทั้งสิ้น 74 คัน 

1.3   แผนด ำเนินกำรตำม มำตรกำรป้องกันและแก้ไขฯ   และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม  

   1) ผลกำรปฏิบัติตำม มำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอร์วิส พลัส จ ากัด เป็นนิติบุคคลที่ 3 (Third Party) ได้รับมอบหมายให้
ด าเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
ตามมาตรการฯ ที่ได้รับการเห็นชอบ พร้อมทั้งสรุปประเด็นปัญหาและ อุปสรรคในการปฏิบัติงานที่ไม่เป็นไป
ตามเงื่อนไขหรือแผนที่ก าหนดไว้ ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแก้ไขใน ประเด็นที่เกี่ยวข้อง รายละเอียด
แสดงดัง 

   2) ผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอร์วิส พลัส จ ากัด เป็นนิติบุคคลที่ 3 (Third Party) ด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ ตามมาตรการฯ ที่ได้รับการเห็นชอบ โดยสรุปเปรียบเทียบ
กับมาตรฐานหรือเกณฑ์ที่ก าหนด พร้อมทั้งสรุปข้อมูล ผลการติดตามตรวจสอบที่ผ่านมา เพ่ือพิจารณาแนวโน้ม
ของผลกระทบสิ่งแวดล้อมในด้านต่างๆ  

 

    3) กำรจัดท ำรำยงำน 

       บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอร์วิส พลัส จ ากัด เป็นนิติบุคคลที่ 3 (Third Party) ได้รับมอบหมายให้ 
จัดท า และส่งมอบรายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ปีละ 2 ครั้ง (ทุก 6 เดือน) น าเสนอต่อนิติบุคคล
อาคารชุด เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน เพ่ือน าเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตได้พิจารณา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน เดือน มกราคม - มถิุนายน 2565 
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แผนกำรด ำเนนิงำนติดตำมตรวจสอบฯ ระยะด ำเนินกำร โครงกำร เดอะซ้ีด สำทร-ตำกสิน 

กำรด ำเนินงำน ควำมถี่ แผนกำรด ำเนนิงำน ปี 2565 ปี 66 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 

1. การปฏิบัติตามมาตรการ 
   ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตลอดระยะเวลาด าเนินการ             
 

2 . ก า รต  ิด ต าม ต ร ว จ ส อ บ ผ ล ก ระ ท บ
สิ่งแวดล้อม 
   2.1 คุณภาพน้ า 
 

 
1 ครั้ง/ เดือน 

            

 

2.2 น้ าใช้ 1 ครั้ง/เดือน               

2.3 มูลฝอย ตลอดระยะเวลา              

2.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย 1 ครั้ง/3เดือน และ 
 1ครั้ง/เดือน 

            
 

2.5 ระบบระบายอากาศ 1 ครั้ง/เดือน              

2.6 คุณภาพชีวิต และความพึงพอใจของผู้
พักอาศัย 

ตลอดระยะเวลา 
            

 

3. การจัดท ารายงาน 2 ครั้ง/ปี (ทุก 6 เดือน)              

หมายเหตุ :          แผนการด าเนินงาน (Plan),    ผลการด าเนินการ (Actual) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน เดือน มกราคม - มถิุนายน 2565 
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1.4  รำยละเอียดกำรน ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ ที่ผ่ำนมำ  

 ที่ผ่านมาโครงการได้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ครั้งที่ 1/2563 เดือน กรกฎาคม-ธันวาคม  

2563 ฉบับที่ 1/2564 เดือน มกราคม-มิถุนายน 2564 ฉบับที่ 1/2565 เดือน มกราคม-มิถุนายน 2565 เสนอ
ต่อหน่วยงานอนุญาต 

 


