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บทที ่1 

บทน ำและรำยละเอยีดของโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

 เน่ืองจากโครงการ ขยายจ านวนห้องพกัอาคารศรีอรุณ มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 203 ห้อง  

ซ่ึงเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการท่ีต้องมีรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์  วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมี

จ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป และตอ้งจดัท ารายงาน

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อม ตามท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีผ่านความเห็นชอบจาก

คณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ ปัจจุบนัโครงการด าเนินการอยูใ่นระยะเปิดด าเนินการ 

 รายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการขยายจ านวนห้องพกัอาคารศรีอรุณ ระหวา่ง

เดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2564  ตามหนงัสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1009.5/6265  ลงวนั ท่ี 29 มิถุนายน 

2555 ทางบริษทั ศรีเจริญพร๊อพเพอต้ี คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั เจา้ของโครงการ  จดัท ารายงานการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาต่อไป 

 

1.2 รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 โครงการขยายจ านวนหอ้งพกัอาคารศรีอรุณ ตั้งอยู ่แยกโพธ์ิสามตน้ ซอยอิสรภาพ 38  ถนนอิสรภาพ 

แขวงวดัอรุณ เขตบางกอกใหญ่  กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั ศรีเจริญพร๊อพเพอต้ี คอนสตรัคชัน่ 

จ  ากดั มีขนาดท่ีดินทั้งหมด 1 ไร่ 64 ตารางวา (1,784 ตารางเมตร)  เป็นพื้นท่ีตั้งอาคารประมาณ 1,106.25 

ตารางเมตร และพื้นท่ีวา่งประมาณ 677.75 ตารางเมตร เดิมมีจ านวนห้องพกั 64 ห้อง ขยายเป็น 203 ห้อง และ

ร้านคา้ 14 ร้าน เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น และ ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความสูงของ

อาคารแต่ละอาคาร จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัยอดหลงัคาสูงสุด เท่ากบั 22.90 เมตร พื้นท่ีใช้สอย

รวมทั้งหมดของโครงการ เท่ากบั 6,447.60 ตารางเมตร  
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1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียดโครงการขยายจ านวนหอ้งพกัอาคารศรีอรุณ ของบริษทั ศรีเจริญพร๊อพเพอต้ี 

คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้น

ส่ิงแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯการ

ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯพร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติมกรณีท่ี

ผลการตรวจวดัแนวโนม้ การด าเนินกิจการของโครงการอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

1.4 ทีต่ั้ง  อำณำเขต  และทำงเลอืกของกำรพฒันำโครงกำร 

 1.4.1 ท่ีตั้งและอาณาเขตโครงการ 

  โครงการขยายจ านวนห้องพกัอาคารศรีอรุณ ตั้งอยู่บริเวณ แยกโพธ์ิสามตน้ ซอยอิสรภาพ 

38  ถนนอิสรภาพ แขวงวดัอรุณ เขตบางกอกใหญ่  กรุงเทพมหานคร  มีเน้ือท่ีทั้งหมด 1 ไร่ 64 ตารางวา 

(1784 ตารางเมตร)  บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3245,5949 และ 32608   เป็นพื้นท่ีตั้งอาคารประมาณ 909.40 ตาราง

เมตร และพื้นท่ีวา่งประมาณ 874.60 ตารางเมตร โดยพื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีขา้งเคียงดงัน้ี 

  ทิศเหนือ ติดกบั ถนนวงัเดิม และอาคารชุดอิสรเพลส 

  ทิศใต ้  ติดกบั ถนนซอยอิสรภาพ 38 ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 

  ทิศตะวนัออก ติดกบั สนามแบดมินตนั 

  ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนอิสรภาพ 

  สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั  เป็นพื้นท่ีอาคารของโครงการท่ีด าเนินการก่อสร้างแลว้จนถึง

ชั้นท่ี 8 ตั้งอยูใ่นยา่นธุรกิจ  เขตชุมชนท่ีพกัอาศยั  โรงเรียน วดั และสนามกีฬา 

 1.4.2 ทางเลือกของการพฒันาโครงการ 

  การพฒันาโครงการอยูอ่าศยัรวมของบริษทั ศรีเจริญพร๊อพเพอต้ี คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั เลือก

จะพฒันาโครงการโดยขยายจากโครงการเดิม เน่ืองจากเหตุผล ดงัต่อไปน้ี 

  1) ลกัษณะของโครงการเป็นโครงการอยูอ่าศยัรวมอยูแ่ลว้  และ บริษทั ศรีเจริญพร๊อพเพอต้ี 

คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั เห็นวา่แนวโนม้บริเวณท่ีตั้งโครงการจะมีความตอ้งการท่ีพกัอาศยัมากข้ึน  โดยเฉพาะ

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัใหเ้ช่าเน่ืองจาก 
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  (1) มีโครงการรถไฟฟ้าใตดิ้นสายสีน ้ าเงิน (หวัล าโพง-บางแค) โดยมีสถานีอิสรภาพท่ีซอย

อิสรภาพ 34 ห่างท่ีตั้งโครงการประมาณ 200 เมตร ดงันั้น จะเป็นส่ิงท่ีท าให้เกิดความตอ้งการหาท่ีอยูอ่าศยัใน

บริเวณน้ี เพราะจะมีความสะดวกในการเดินทางไปท างาน เน่ืองจากมีทั้งรถรับจา้งสาธารณะ รถโดยสาร

สาธารณะ และรถไฟฟ้าใตดิ้น 

  (2) บริเวณโดยรอบโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตรมีแหล่งงานทั้งภาครัฐและภาคเอกชน อนั

ไดแ้ก่ หน่วยงานของกองทพัเรือ 6 หน่วยงาน เช่น กองบญัชาการกองทพัเรือ  กรมอู่ทหารเรือ  กองช่างโยธา

ทหารเรือ  ฯลฯ  เป็นตน้  โรงเรียน 18 แห่ง และยงัมีสถานศึกษาระดบัอุดมศึกษา 2 แห่ง คือ มหาวิทยาลยัราช

ภฏับา้นสมเด็จเจา้พระยา มหาวิทยาลยัราชภฏัธนบุรี นอกจากน้ียงัไม่ไกลจากวงเวียนใหญ่และยา่นพาหุรัดท่ี

เป็นย่านธุรกิจการคา้  บริเวณดงักล่าวมาจึงเป็นแหล่งแรงงานซ่ึงบุคคลท่ีอาจอยู่นอกพื้นท่ีตอ้งการยา้ยเขา้มา

หาท่ีพกัอาศยับริเวณใกลเ้คียงแบบเช่าพกัอาศยั 

                2) ลกัษณะของโครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นท่ีบงัคบัใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2549 ท่ีดินประเภท ย. 9 (สีน ้ าตาล) บริเวณ ย. 9-26 เป็นท่ีดินใช้ประโยชน์อยู่อาศยัหนาแน่นมาก  ซ่ึงใช้

ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศยั  สถาบนัราชการการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ดงันั้น การ

พฒันาโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดผงัเมือง 

  3) หลงัจากท่ีก่อสร้างอาคารไปแลว้ มีผูส้อบถามท่ีจะเช่าห้องพกัเป็นจ านวนมากกวา่ห้องท่ี

ก าหนดไวเ้ดิม 64 หอ้ง  

 จากเหตุผลดงักล่าว บริษทั ฯ จึงพฒันาโครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม และไดข้ยายจากจ านวนห้องพกั 

64 หอ้ง เป็นหอ้งพกั 203 หอ้ง และมีร้านคา้ชั้นท่ี 1 จ  านวน 14 ร้าน 

 

1.5 ลกัษณะอำคำรศรีอรุณ (อำคำรเดิม 64 ห้อง) 

 อาคารศรีอรุณ เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม ท่ีประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก

สูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น มีจ  านวนห้องพกั 64 ห้อง ด้านของอาคาร โดยบริษทัฯ ได้รับใบอนุญาต

ก่อสร้างแลว้ และไดมี้การก่อสร้างอาคารจนถึงชั้นท่ี 8 โดยพื้นท่ีชั้นล่างจอดรถยนตไ์ด ้18 คนั และชั้นใตดิ้น

จอดรถยนต์ได้ 38 คนั ดงันั้น รวมทั้งโครงการมีท่ีจอดรถ 56 คนั แสดงรายละเอียดการใช้สอยพื้นท่ีของ

โครงการดงัน้ี 
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 ชั้นใตดิ้น  มีพื้นท่ีอาคารประมาณ 895.35 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ลานจอดรถ ห้องเคร่ือง ไฟฟ้า 

โถงบนัได ห้องน ้ า และบ่อลิฟต์ และส่วนท่ีคิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยคือ ห้องน ้ า และโถงบนัไดเท่ากับ 12.20 

ตารางเมตร 

 ชั้นท่ี 1  มีพื้นท่ีอาคารประมาณ 927.34  ตารางเมตร ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ  านวน 15 ห้อง 

หอ้งส านกังาน หอ้งพกัขยะ โถงบนัได ลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า ลานจอดรถ และพื้นท่ีวา่งใตอ้าคาร และคิดเป็นพื้นท่ี

ใชส้อยประมาณ 748.15 ตารางเมตร 

 ชั้นท่ี 2  มีพื้นท่ีอาคารซ่ึงคิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 925.05  ตารางเมตร ประกอบดว้ย ห้องพกั

อาศยั จ  านวน 7 หอ้ง นอกจากน้ียงัมีพื้นท่ีส าหรับจดัเป็น โถงบนัได ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และหอ้งพกัขยะ 

 ชั้นท่ี 3 – ชั้นท่ี 8  มีพื้นท่ีอาคารซ่ึงคิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 925.05  ตารางเมตร แต่ละชั้น

ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ  านวน 7 ห้อง นอกจากน้ียงัมีพื้นท่ีส าหรับจดัเป็น โถงบนัได ทางเดิน ลิฟท ์โถง

ลิฟท ์และหอ้งพกัขยะ 

 ชั้นดาดฟ้า  มีพื้นท่ีแบ่งเป็นห้องเคร่ืองลิฟต์ ถงัเก็บน ้ าใช้ส าเร็จรูป มีลกัษณะเป็นหลงัคาคอนกรีต

เสริมเหล็ก 

 ระบบสาธารณูปโภค  ภายในอาคารศรีอรุณ จดัใหมี้ระบบสาธารณูปโภคท่ีส าคญั เช่น 

 - ระบบน ้ าใช้  โครงการรับน ้ าจากการประปานครหลวงมาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ขนาด 129.60 

ลูกบาศก์เมตร แล้วสูบน ้ าข้ึนไปไวใ้นถงัเก็บน ้ าส าเร็จรูปบนดาดฟ้าขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 8 ถัง 

ปริมาตรรวม 16 ลูกบาศกเ์มตร เพื่อเตรียมจ่ายไปทัว่อาคาร 

 - ระบบบ าบดัน ้ าเสีย  ใช้ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป บ าบดัน ้ าเสียให้ได้มาตรฐานตามกฎหมายก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

 - ระบบป้องกนัอคัคีภยั  ประกอบดว้ย ตูด้บัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ถงัดบัเพลิงเคมีชนิดมือถือ 

สัญญาณเตือนภยั หวัรับน ้าดบัเพลิงของการประปานครหลวง เป็นตน้ 

 

1.6 กำรปรับปรุงและขยำยโครงกำร 

 โครงการขยายจ านวนหอ้งพกัอาคารศรีอรุณ ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 

ชั้น จ  านวน 1 อาคาร เม่ืออาคารปรับปรุงและขยายแลว้จะมีลกัษณะอาคารภายนอกเหมือน มีความสูงของ

อาคารจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นท่ีดาดฟ้า เท่ากบั 22.90 เมตร ด าเนินการปรับปรุงและขยาย
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โครงการ โดยการแบ่งซอยห้องพกัจากเดิม  64 ห้อง ให้เป็นห้องพกั 203 ห้อง และร้านค้า 14 ร้าน และ

ปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคใหส้ามารถรองรับปริมาณผูอ้ยูอ่าศยัท่ีเพิ่มข้ึนไดอ้ยา่งเพียงพอ ทั้งน้ี แบบแปลน

ของโครงการไดท้  าการออกแบบโดยใชร้ะดบัอา้งอิงของถนนหนา้ท่ีดินโครงการ (ถนนอิสรภาพ) ท่ีระดบั +/- 

0.00 

 ส่วนการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารสามารถแสดงรายละเอียด ไดด้งัน้ี 

 1) ชั้นใตดิ้น มีพื้นท่ีประมาณ 879.00 ตร.ม. ประกอบดว้ย 

  - บนัไดหลกั  พื้นท่ี  17.60 ตร.ม. 

  - บนัไดหนีไฟ  พื้นท่ี    4.50 ตร.ม. 

  - ถนนและท่ีกลบัรถ พื้นท่ี  400.90 ตร.ม. 

  - ท่ีจอดรถใตอ้าคาร พื้นท่ี  456.00 ตร.ม. 

  พื้นท่ีอาคารใชคิ้ด FAR  เท่ากบั 879 ตารางเมตร 

 2) ชั้นท่ี 1  มีพื้นท่ีประมาณ 851.10  ตร.ม. ประกอบดว้ย 

  - ร้านคา้ทั้งหมด 14 ร้าน พื้นท่ีรวม 465.00 ตร.ม. 

 ร้านขนาด พื้นท่ี 34.00 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง พื้นท่ี 34.00 ตร.ม. 

 ร้านขนาด พื้นท่ี 34.50 ตร.ม. จ านวน 12 หอ้ง พื้นท่ี 414.00 ตร.ม. 

 ร้านขนาด พื้นท่ี 17.00 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง พื้นท่ี 17.00 ตร.ม. 

  - ส านกังาน     พื้นท่ี  24.00 ตร.ม. 

  - หอ้งพกัขยะ     พื้นท่ี     6.00 ตร.ม. 

  - บนัไดหลกั     พื้นท่ี   18.55 ตร.ม. 

  - บนัไดหนีไฟ     พื้นท่ี     7.65 ตร.ม. 

  - ลิฟท ์      พื้นท่ี     8.40 ตร.ม. 

  - โถงลิฟท ์     พื้นท่ี    68.35 ตร.ม. 

  - พื้นท่ีถนนทางเดินรอบอาคารและปลูกตน้ไม ้ พื้นท่ี 253.15 ตร.ม. 

  พื้นท่ีอาคารใชคิ้ด  FAR  เท่ากบั 584.30  ตารางเมตร 

 3)  ชั้นท่ี 2  มีพื้นท่ีประมาณ 851.10  ตร.ม. ประกอบดว้ย 

  -  หอ้งพกัทั้งหมด  29  หอ้ง  พื้นท่ีรวม  714.00   ตร.ม. 
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 หอ้งพกัขนาด    22   ตร.ม.   จ  านวน   2   หอ้ง    พื้นท่ี   44.00   ตร.ม. 

 หอ้งพกัขนาด    24   ตร.ม.   จ  านวน   5   หอ้ง    พื้นท่ี   120.00   ตร.ม. 

 หอ้งพกัขนาด    25   ตร.ม.   จ  านวน  22   หอ้ง    พื้นท่ี  550.00   ตร.ม. 

  -  บนัไดหลกั   พื้นท่ี 18.55 ตร.ม. 

  -  บนัไดหนีไฟ   พื้นท่ี 16.00 ตร.ม. 

  -  ทางเดินภายในอาคาร  พื้นท่ี 78.15 ตร.ม. 

  -  โถงลิฟท ์   พื้นท่ี 24.40 ตร.ม. 

  พื้นท่ีอาคารใชคิ้ด  FAR  เท่ากบั  835.10  ตารางเมตร (ไม่รวมช่องลิฟท)์ 

 4)  ชั้นท่ี 3-7  มีพื้นท่ีประมาณ 845.30  ตร.ม./ชั้น   แต่ละชั้นประกอบดว้ย 

  -  หอ้งพกัทั้งหมด  29  หอ้ง  พื้นท่ีรวม  714.00   ตร.ม. 

 หอ้งพกัขนาด    22   ตร.ม.   จ  านวน   2   หอ้ง    พื้นท่ี   44.00   ตร.ม. 

 หอ้งพกัขนาด    24   ตร.ม.   จ  านวน   5   หอ้ง    พื้นท่ี   120.00   ตร.ม. 

 หอ้งพกัขนาด    25   ตร.ม.   จ  านวน  22   หอ้ง    พื้นท่ี  550.00   ตร.ม. 

  -  บนัไดหลกั   พื้นท่ี 18.55 ตร.ม. 

  -  บนัไดหนีไฟ   พื้นท่ี 10.20 ตร.ม. 

  -  ทางเดินภายในอาคาร  พื้นท่ี 78.15 ตร.ม. 

  -  โถงลิฟท ์   พื้นท่ี 24.40 ตร.ม. 

  พื้นท่ีอาคารใชคิ้ด  FAR  เท่ากบั  835.10 x 5 = 4,175.50  ตารางเมตร (ไม่รวมช่องลิฟท)์ 

 5)  ชั้นท่ี 8  มีพื้นท่ีประมาณ 845.30  ตร.ม. ประกอบดว้ย 

  -  หอ้งพกัทั้งหมด  29  หอ้ง  พื้นท่ีรวม  714.00   ตร.ม. 

 หอ้งพกัขนาด    22   ตร.ม.   จ  านวน   2   หอ้ง    พื้นท่ี   44.00   ตร.ม. 

 หอ้งพกัขนาด    24   ตร.ม.   จ  านวน   5   หอ้ง    พื้นท่ี   120.00   ตร.ม. 

 หอ้งพกัขนาด    25   ตร.ม.   จ  านวน  22   หอ้ง    พื้นท่ี  550.00   ตร.ม. 

  -  บนัไดหลกั   พื้นท่ี 18.55 ตร.ม. 

  -  บนัไดหนีไฟ   พื้นท่ี 10.20 ตร.ม. 

  -  ทางเดินภายในอาคาร  พื้นท่ี 78.15 ตร.ม. 
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  -  โถงลิฟท ์   พื้นท่ี 24.40 ตร.ม. 

  พื้นท่ีอาคารใชคิ้ด  FAR  เท่ากบั  835.10  ตารางเมตร (ไม่รวมช่องลิฟท)์ 

 6)  ชั้นดาดฟ้า  มีพื้นท่ีประมาณ 845.30  ตร.ม. ประกอบดว้ย 

  -  พื้นท่ีสนามหญา้   พื้นท่ี 122.09   ตร.ม. 

  -  พื้นท่ีไมพุ้ม่    พื้นท่ี 238.72 ตร.ม. 

  พื้นท่ีอาคารใชคิ้ด  FAR  เท่ากบั  360.81  ตารางเมตร 

 รวมพื้นท่ีทั้งหมดของอาคาร 8,013.81 ตารางเมตร  เป็นพื้นท่ีของอาคารท่ีใชคิ้ด FAR เท่ากบั 

7,669.81 ตารางเมตร  และคิดเป็นพื้นท่ีจอดรถ จะไม่รวมท่ีจอดรถใตอ้าคาร  ถนน  และท่ีกลบัรถ จะเหลือ

พื้นท่ีท่ากบั 6,812.91 ตารางเมตร (7,669.81 – 856.90) 

 การพิจารณาระยะถอยร่นของอาคารโครงการ 

 ระยะถอยร่นของอาคารกบัพื้นท่ีโดยรอบ  ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

 -  ดา้นทิศเหนือ   แนวเขตอาคารดา้นน้ีติดกบัถนนวงัเดิมและอาคารชุดอิสรเพลส มี 

     ระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน 3.02 – 3.67 เมตร 

 -  ดา้นทิศใต ้   แนวเขตอาคารดา้นน้ีติดกบัถนนซอยอิสรภาพ 38  มีระยะถอยร่น

     ของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน 2.78 – 4.12  เมตร 

 -  ดา้นทิศตะวนัออก  แนวเขตอาคารดา้นน้ีติดกบัท่ีดินบุคคลอ่ืน (สนามแบดมินตนั) มี 

     ระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน 3.00  – 18.95  เมตร 

 -  ดา้นทิศตะวนัตก  แนวเขตอาคารดา้นน้ีติดกบัถนนอิสรภาพมีระยะถอยร่นของ 

     อาคารจากแนวเขตท่ีดิน  2.06  เมตร 

 การพิจารณาระยะร่นตามกฎหมาย และขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัระยะถอยร่นของอาคารสามารถ

พิจารณาไดด้งัน้ี 

 1.  ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร  เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

  ขอ้ 50   ความวา่  อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ี  (1) ถา้ถนนสาธารณะ

นั้นมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร (2) ถา้

ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน

สาธารณะอยา่งนอ้ย 1 ใน 10  ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 
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แนวอาคารด้านทิศใตติ้ดกบัถนนอิสรภาพ 38 (มีความกวา้ง 7.55 เมตร) มีระยะถอยร่นของแนว

อาคารห่างจากก่ึงกลางถนนซอยอิสรภาพ 38 เป็นระยะไม่นอ้ยกว่า 6.55 เมตร แนวอาคารทางดา้นทิศเหนือ 

ติดกบัถนนวงัเดิม (มีความกวา้ง 17 เมตร) มีระยะถอยร่นของแนวอาคารห่างจากเขตถนนวงัเดิม เป็นระยะไม่

นอ้ยกวา่ 3.02 เมตร และแนวอาคารทางดา้นทิศตะวนัตก ติดกบัถนนอิสรภาพ (มีความกวา้ง 20 เมตร) มีระยะ

ถอยร่นของแนวอาคารห่างจากเขตถนนวงัเดิม เป็นระยะไม่น้อยกว่า 2.06 เมตร  ดังนั้น จึงเป็นไปตาม

ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร  ฉบบัน้ี 

 ขอ้ 53  อาคารอยูริ่มถนนสาธารณะ ท่ีมีแนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดริมถนนสาธารณะ ตอ้งมี

ความยาวมากกวา่ 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกของอาคาร ทั้งน้ี แนวอาคารดา้นท่ีประชิด

ติดทางสาธารณะตอ้งห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

เม่ือพิจารณาลกัษณะของอาคารโครงการดา้นท่ีดินถนนสาธารณะ (ถนนอิสรภาพ) มีความยาวเท่ากบั 
56.80 เมตร (ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารเท่ากบั  151.61  เมตร ดงันั้น ความยาว 1 ใน 8 เท่ากบักบั 
18.95 เมตร) และมีระยะห่างจากถนนสาธารณะเท่ากบั 2.06 เมตร ดงันั้น แนวอาคารจึงมีความยาวดา้นท่ี
ประชิดติดริมถนน และระยะห่างจากถนนสาธารณะเป็นไปตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร ฉบบัน้ี  

 ข้อ 54  อาคารด้านชิดท่ีดินเอกชน ช่องเปิด ประตู หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริม
ระเบียง  ส าหรับชั้น 2 ลงมาหรือสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร และส าหรับชั้น 3
ข้ึนไปหรือสูงเกิน 9 เมตร ตอ้งห่างไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร 

อาคารโครงการ มีแนวเขตอาคารดา้นท่ีชิดท่ีดินเอกชน ท่ีมีช่องเปิด ประตูหนา้ต่าง ช่องระบายอากาศ 
หรือ ริมระเบียง คือ ดา้นทิศตะวนัออก  แนวอาคารมีระเบียง ห่างจากเขตท่ีดินนอ้ยท่ีสุด 3.00 เมตร ดงันั้น จึง
เป็นไปตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร ฉบบัน้ี 

 ขอ้ 55  อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
อาคารโครงการมีท่ีว่าง โดยรอบอาคารเป็นระยะท่ีอยู่ระหว่าง 2.06 – 18.95 เมตร ซ่ึงมากกว่า 2 เมตร ตาม
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร ฉบบัน้ี  
 2.  กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 4 

แนว อาคารและระยะร่นต่างๆของอาคาร 

 ขอ้ 41  อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ท่ีก่อสร้างใกลถ้นนสาธารณะ  ขอ้  (1) ถ้า

ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่าง

นอ้ย 6 เมตร และ (2) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตร ข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนว

อาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 
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แนวอาคารดา้นทิศใตติ้ดกบัถนนซอยอิสรภาพ 38 (มีความกวา้ง 7.55 เมตร) ระยะถอยร่นของแนว

อาคารห่างจากก่ึงกลางถนนซอยอิสรภาพ 38 เป็นระยะไม่นอ้ยกว่า 6.55 เมตร แนวอาคารทางดา้นทิศเหนือ 

ติดกบัถนนวงัเดิม (มีความกวา้ง 17 เมตร) มีระยะถอยร่นของแนวอาคารห่างจากเขตถนนวงัเดิม เป็นระยะไม่

นอ้ยกวา่ 3.02 เมตร และแนวอาคารทางดา้นทิศตะวนัตก ติดกบัถนนอิสรภาพ (มีความกวา้ง 20 เมตร) มีระยะ

ถอยร่นของแนวอาคารห่างจากเขตถนนวงัเดิม เป็นระยะไม่น้อยกว่า 2.06 เมตร  ดงันั้น จึงเป็นไปตามกฏ

กระทรวง  ฉบบัน้ี 

  ขอ้ 44  ความสูงของอาคารไม่วา่จากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบวดัจาก

จุดนั้น ไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด 

 ระยะราบจากอาคารไปยงัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะดา้นทิศตะวนัตก  เท่ากบั 20.00 

เมตร ดงันั้น อาคารมีความสูง  22.90 เมตร จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัน้ี 

  รายการค านวณอตัราส่วนการใชพ้ื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดิน (FAR) และอตัราส่วนพื้นท่ีวา่ง 

  -  อตัราส่วนการใชพ้ื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดิน (FAR) 

  FAR = พื้นท่ีใชส้อยทั้งหมด / พื้นท่ีดิน  

   = 7,669.81 / 1,784 

   = 4.29 : 1 

  ตามกฎกระทรวง  ให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ก าหนดอตัราส่วน

พื้นท่ีใช้สอยรวมกนัทุกชั้นของอาคารต่อพื้นท่ีแปลงท่ีดิน (FAR) ส าหรับท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่น

มาก (สีน ้าตาล) ท่ีดินประเภท ย. 9  บริเวณ ย. 9 – 26 ก าหนดใหมี้ค่า  FAR  ไม่เกิน 7 : 1 

  ดงันั้น เม่ือพิจารณา ค่า FAR ของโครงการ คือ 4.29 : 1 จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ 

  -  อตัราส่วนพื้นท่ีวา่ง 

  อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 

  = (พื้นท่ีวา่ง / พื้นท่ีอาคารรวม) x 100 

  = (874.60 / 8,013.81) x 100 

  = 10.91 % 

  ตามกฎกระทรวง  ให้ใช้บงัคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ส าหรับท่ีดิน

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นมาก (สีน ้ าตาล) ท่ีดินประเภท ย. 9  บริเวณ ย. 9 – 26 ก าหนดให้มีอตัราส่วนของ
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ท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกวา่ร้อยละ 4.5 แต่อตัราส่วนของท่ีว่างตอ้งไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต ่าของท่ีวา่ง

อนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

  อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุด 

  = (พื้นท่ีวา่ง / พื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุด) x 100 

  = (874.60 / 879.00) x 100 

  = 99.50  % 

  ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

หมวดท่ี  3  ท่ีวา่งภายนอกอาคาร ขอ้ 33 ความวา่ อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วย  ตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนด ดงัน้ี 

(1) อาคารอยูอ่าศยัและอาคารอยูอ่าศยัรวม  ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ี

มากท่ีสุดของอาคาร 

  อตัราส่วนพื้นท่ีวา่ง 

  = (พื้นท่ีทั้งหมด -  พื้นท่ีหลงัคาปกคลุม)  / พื้นท่ีดิน 

  = [(1,784 – 909.40) / 1,784] x 100 

  = 49.02 % 

  ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ขอ้ 52 (1) ก าหนดวา่อาคาร

แต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนด  ดงัต่อไปน้ี อาคารท่ีอยูอ่าศยั  ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 

100  ส่วน ของพื้นท่ีท่ีดิน 

  ดงันั้น อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมของโครงการ คือ ร้อยละ 10.91 อตัราส่วน

ของท่ีว่างต่อพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของโครงการ คือ ร้อยละ 99.50 และอตัราส่วนพื้นท่ีว่างของ

โครงการ คือ ร้อยละ 49.02 จึงมีอตัราส่วนมากกว่าขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร และกฎกระทรวงฯ ทั้งสอง

ฉบบัท่ีอา้งถึงขา้งตน้ 

 

1.7  ระบบน ำ้ใช้ 

 1)  แหล่งน ้าใช ้

  โครงการใชน้ ้าประปาจากการประปานครหลวง  โดยโครงการอยูใ่นเขตพื้นท่ีให้บริการของ

การประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ สามารถเช่ือมต่อท่อประปาของโครงการเขา้กบัท่อเมนของการประปา
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นครหลวง ผา่นมาตรวดัน ้า และส่งน ้าผา่นท่อ ขนาด Ø 2.5 น้ิว เขา้ไปเก็บในถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ความจุ 126 ลบ.

ม. และใชป๊ั้มสูบจ่ายไปยงัถงัเก็บน ้ าบนดาดฟ้า ขนาดความจุ 16 ลบ.ม. (ถงัเก็บน ้ าบนดาดฟ้า มีจ  านวน 8 ถงั 

ขนาดความจุถงัละ 2 ลบ.ม.) รวมปริมาตรถงัเก็บน ้ าของโครงการทั้งหมด 142 ลบ.ม. เพื่อจ่ายน ้ าให้แก่ส่วน

ต่างๆของโครงการ 

 2)  ปริมาณน ้าใช ้

  ปริมาณน ้าใชข้องโครงการ  สามารถแสดงรายการค านวณไดด้งัน้ี 

  * อตัราการใชน้ ้าของพื้นท่ีส่วนพกัอาศยั 

  ค  านวณโดยใช้อตัรา  200  ลิตร/คน/วนั  และประเมินจ านวนผูอ้ยู่อาศยัโดยพิจารณาจาก

พื้นท่ีใช้สอยแต่ละห้อง โดยก าหนดให้ห้องท่ีมีขนาดพื้นท่ีใช้สอยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร คิดจ านวนผูพ้กั

อาศยั 3 คน  กรณีท่ีห้องมีพื้นท่ีใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร คิดจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน (แนวทางในการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส าหรับโครงการดา้นท่ีพกัอาศยั  บริการชุมชน และสถานท่ีพกัตากอากาศ 

ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม,2542) 

   -  จ  านวนร้านคา้มีพื้นท่ีใชส้อยนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร  จ  านวน 14 ห้อง 

      คิดเป็นจ านวนคนพกัอาศยั = 14 x 3  คน 

      = 42  คน 

  -  จ  านวนหอ้งพกัทั้งหมด มีพื้นท่ีใชส้อยนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร  จ  านวน 203 ห้อง 

      คิดเป็นจ านวนคนพกัอาศยั = 203 x 3  คน 

      = 609  คน 

   -  จ  านวนคนพกัอาศยัทั้งหมด = 42+609  คน 

      = 651  คน 

      ปริมาณการใชน้ ้า  = (651 x 200) / 1,000   

      = 130.20  ลบ.ม./วนั 

  * อตัราการใชน้ ้าส่วนบริการ 

  -  จ  านวนเจา้หนา้ท่ีดูแลอาคารจ านวน 6 คน ค านวณโดยใชอ้ตัรา 68 ลิตร/คน/วนั  คิดการใช้

น ้ าประกอบดว้ย น ้ าอาบ  ห้องส้วม ปรุงอาคาร  และน ้ าด่ืม (เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์ วิศวกรรมส่ิงแวดลอ้ม

,2539 หนา้ 39)   
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  ปริมาณการใชน้ ้า   =    (68 x 6) / 1,000 ลบ.ม. / วนั =    0.41  ลบ.ม./วนั 

  รวมปริมาณน ้าใชท่ี้ก่อให้เกิดน ้าเสีย เท่ากบั  130.61  ลบ.ม. / วนั 

  -  น ้ารดน ้าตน้ไม ้(พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า) ขนาดพื้นท่ี 360.81 ตารางเมตร คิดอตัราการใชน้ ้า 

4.4 ลิตรต่อ ตร.ม. ต่อ วนั  (การออกแบบและเทคโนโลยกีารใหน้ ้าแก่พืช  ภาควชิาปฐพีวทิยา  คณะ

เทคโนโลย ีการเกษตร สถาบนัเทคโนโลยพีระจอมเกลา้ พ.ศ.2545)  

  ปริมาณการใชน้ ้า   =    360.81 x 4.4 / 1,000      =    1.59   ลบ.ม./วนั 

  รวมปริมาณน ้าใชท้ั้งหมดของโครงการ  เท่ากบั  132.20   ลบ.ม. / วนั 

 โครงการมีปริมาณความตอ้งการน ้ าใชสู้งสุด 132.20 ลบ.ม. / วนั หรือ 5.51 ลบ.ม. / ชัว่โมง มีอตัรา

การใชน้ ้ าสูงสุด เท่ากบั 12.40 ลบ.ม. / ชัว่โมง (เทียบกบั Peak Demand ชัว่โมงท่ีมีความตอ้งการน ้ าใชสู้งสุด 

เท่ากบั 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใชโ้ดยเฉล่ียต่อวนั) โครงการมีถงัเก็บน ้ าใชต้ั้งอยูใ่ตดิ้นและบนดาดฟ้า  โดยมี

ปริมาณความจุรวม 142 ลบ.ม. สามารถส ารองน ้ าใช้ไดน้านประมาณ 1 วนั (ปริมาตรถงัเก็บน ้ า 142 ลบ.ม. / 

ปริมาณการใชน้ ้ า  132.20 ลบ.ม. / วนั) โดยในจ านวนน้ี โครงการจดัให้มีปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง

ทั้งหมด 56.80 ลบ.ม. สูบจ่ายน ้าไปยงัท่อยนืของโครงการดว้ยแรงดนั 500 แกลลอน/นาที  (31.54 ลิตร/วินาที) 

ซ่ึงเพียงพอส าหรับการดบัเพลิงของระบบท่อยืนในปริมาณการจ่ายน ้ าไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที ไดน้าน

ประมาณ 30 นาที ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) โดยภายในถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้นและถงัเก็บน ้ าใชบ้น

ดาดฟ้าจะติดตั้งวาล์วควบคุมระดับน ้ าชนิดลูกลอย  เพื่อควบคุมระดับน ้ าภายในถงัเก็บน ้ าใช้ให้เพียงพอ

ส าหรับผูพ้กัอาศยัในโครงการและส ารองเพื่อดบัเพลิง 

 3)  ระบบจ่ายน ้า 

  เม่ือรับน ้ าจากการประปานครหลวง ผ่านท่อขนาด Ø 2.5 น้ิว มาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น

ของโครงการและจะจ่ายน ้ าโดยจะใชป๊ั้มสูบจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ความจุ 126 ลบ.ม. ผา่นท่อขนาด Ø 1 

น้ิว ข้ึนไปเก็บยงัถงัเก็บน ้ าบนดาดฟ้า จ านวน 8 ถงั ขนาดความจุรวม 16.00 ลบ.ม. โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า

จ  านวน 2 ชุด อตัราการสูบน ้ าเท่ากบั 1.5 แรงมา้ (ใช้งานจ านวน 1 เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) การจ่ายน ้ าไปยงั

ห้องพกัส าหรับชั้นท่ี 7 และ8 จะจ่ายน ้ าโดยใช้ป๊ัมสูบจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าบนดาดฟ้า จ่ายผ่านท่อขนาด Ø 1 

น้ิว ไปยงัห้องพกั ส่วนห้องพกัชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 6 จ่ายผา่นท่อขนาด Ø 1 น้ิว ไปยงัห้องพกั โดยอาศยัแรงโน้ม

ถ่วงของโลก และโครงการจดัใหมี้มิเตอร์วดัน ้าติดตั้งไวใ้นห้องพกัทุกหอ้ง 
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1.8  ระบบบ ำบัดน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 

 จากปริมาณน ้ าใช้สูงสุดของโครงการท่ีก่อให้เกิดน ้ าเสีย  เท่ากบั 130.61 ลบ.ม. / วนั (ไม่คิดปริมาณ

น ้าท่ีใชร้ดน ้ าตน้ไม ้เน่ืองจากไม่ก่อให้เกิดน ้ าเสีย) สามารถน ามาประเมินปริมาณน ้ าเสียไดซ่ึ้งคิดท่ีร้อยละ 80 

ของปริมาณน ้าใชท้ั้งหมด 

 ดงันั้น ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนสูงสุด เท่ากบั 104.49 ลบ.ม. / วนั (130.61 x 0.80) 

 น ้ าเสียในอาคาร คือ น ้ าเสียจากห้องต่างๆ จะระบายลงท่อระบายน ้ าเสีย (แยกจากท่อน ้ าฝน) ซ่ึง

ประกอบดว้ย ท่อน ้าเสียจากการช าระลา้ง (W) ขนาด Ø 4 และ 8 น้ิว และท่อน ้ าเสียท่ีเป็นน ้ าโสโครกจากส้วม 

(S) ขนาด Ø 6 และ 8 น้ิว เพื่อรวบรวมเขา้สู้ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ เม่ือบ าบดัเสร็จแลว้จะระบาย

ลงท่อระบายน ้ าของโครงการ เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะต่อไป ส าหรับรายการค านวณการ

ออกแบบถงัดกัไขมนัและระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

 ทั้งน้ี ในการบ าบดัน ้ าเสีย โครงการเลือกใชถ้งัดกัไขมนั   ติดตั้งรับน ้ าทิ้งท่ีอาจมีร้านอาหารในห้อง

ร้านคา้ชั้นท่ี 1 และระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบ Contact Aeration Activated Sludge Process ซ่ึงเป็นบ่อคอนกรีต

เสริมเหล็กรองรับน ้ าเสียจากทั้งอาคาร  โดยใช้เคร่ืองเติมอากาศแบบอยูใ่ตน้ ้ า (Submersible Ejector Course 

Bubble Air Diffuser) โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแล้ว จะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มก./ล. และค่าของแข็ง

แขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มก./ล. ก่อนท่ีจะระบายลงท่อระบายน ้ าของโครงการ เพื่อระบายออกสู่ท่อระบาย

น ้าสาธารณะต่อไป ซ่ึงแสดงรายละเอียดของระบบบ าบดัน ้าเสียได ้ดงัน้ี  

 ปริมาณและลกัษณะสมบติัของน ้าเสีย (Flow and Characteristic) 

 -  ปริมาณน ้าเสียรวมของอาคาร   =     104.49   ลบ.ม./วนั (สามารถบ าบดัไดห้มด) 

 -  ออกแบบใชค้่า Safty  Factor (Peak Factor ) =         1.15    

       =     120.16   ลบ.ม./วนั 

 -  ปริมาณน ้าเสียออกแบบ    =     121        ลบ.ม./วนั 

 -  ความเขม้ขน้ บีโอดี เขา้ระบบ   =     250        มก./ลิตร 

 บ่อแยกตะกอน  (Solid Separation Chamber) 

 -  ปริมาณน ้าเสียจากอาคาร   =      121    ลบ.ม./วนั 

 -  ระยะเวลาในการเก็บกกัตะกอน   =      4.00     ชัว่โมง 

 -  ปริมาตรของถงัแยกตะกอนท่ีตอ้งการ  =      20.17    ลบ.ม. 
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 -  ปริมาตรของถงัแยกตะกอนท่ีออกแบบ  =      20.80    ลบ.ม. 

 -  ความเขม้ขน้ บีโอดี ออกระบบ   =     185       มก./ลิตร 

 บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) 

 -  ปริมาณน ้าเสียจากอาคาร   =      121      ลบ.ม./วนั 

 -  ความเขม้ขน้ บีโอดี เขา้ระบบ   =     185       มก./ลิตร 

 -  น ้าหนกับรรทุก บีโอดี    =     19.97    กก.บีโอดี/วนั 

 -  ปริมาตรถงัเติมอากาศท่ีตอ้งการ   =      41.59   ลบ.ม. 

 -  ปริมาตรถงัเติมอากาศท่ีออกแบบ  =      43.20   ลบ.ม. 

 -  ค่าความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ =       3,000  มก./ล. 

 -  ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย ์  =       0.2      กก.บีโอดี/กก.MLVSS 

 -  ระยะเวลากกัเก็บของถงัเติมอากาศท่ีตอ้งการ =      8.25     ชัว่โมง 

 -  ระยะเวลากกัเก็บของถงัเติมอากาศท่ีใชจ้ริง =      8.57     ชัว่โมง 

 -  อตัราการเติมอากาศท่ีตอ้งการ   =      37.32   ลบ.ม./ชัว่โมง 

 -  เลือกใชเ้คร่ืองเติมอากาศแบบ Air Blower ชนิด Corse Bubble Air Diffuser จ านวน 2 ชุด 

 -  อตัราการเติมอากาศ    =      54       ลบ.ม./ชัว่โมง 

 -  ความเขม้ขน้ บีโอดี ออกระบบ   =     18.5       มก./ลิตร 

 บ่อตกตะกอน (Final Sedimentation tank) 

 -  ความเขม้ขน้ บีโอดี เขา้ระบบ   =     18.5       มก./ลิตร 

 -  ปริมาตรถงัตกตะกอนท่ีตอ้งการ   =      7.56      ลบ.ม. 

 -  ปริมาตรถงัตกตะกอนท่ีใชจ้ริง   =      8.00      ลบ.ม. 

 บ่อเก็บตะกอน (Sludge tank) 

 -  ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์   =     1,500 – 5,000       มก./ลิตร 

 -  อตัราการเพิ่มของตะกอน   =     30                         มก./ลิตร-วนั 

 -  ปริมาณตะกอนส่วนเกิน   =      6.86                     ลบ.ม. 

 -  ปริมาตรถงัเก็บตะกอน    =      8.0      ลบ.ม. 

 -  ใชป๊ั้มดูดตะกอน Submersible  Sludge Pump  ขนาด  0.5 KW จ านวน 1 ชุด 
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 ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากบ่อแยกตะกอน  จะใช้ถงัเก็บมีเทนขนาด 2,000 ลิตร จ านวน 2 ใบ และถงัขนาด 

500 ลิตร จ านวน 1 ใบ ปริมาตรรวม 4,500 ลิตร ซ่ึงพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 4,484.224 ลิตร/วนั 

ซ่ึงจะน าไปใชเ้ป็นเช้ือเพลิงหุงตม้ต่อไป  ส าหรับการก าจดัเช้ือโรคจาก Aerosol ในบ่อเติมอากาศ โครงการ

เลือกก าจดัโดยวิธีเติม Ozone ดว้ยอตัราการเติม 230 มิลลิกรัม/ชัว่โมง  ซ่ึงเพียงพอต่อความตอ้งการ  Ozone 

ของบ่อเติมอากาศ 223.92 มิลลิกรัม/ชัว่โมง  และตะกอนท่ีเกิดข้ึนในส่วนของบ่อตกตะกอน  จะสูบหมุนเวียน

ตะกอนกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ ซ่ึงติดตั้งถงัเติม  Ozone ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร  ส่วนน ้ าทิ้งหลงัจากผา่นบ่อ

ตกตะกอนแล้ว  จะไหลผ่านตวัดกัตะกอน แล้วจึงระบายออกไปยงัท่อระบายน ้ าสาธารณะ และปริมาณ

ตะกอนส่วนเกินท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดในบ่อตกตะกอน จะสูบไปเก็บไวใ้นบ่อเก็บตะกอน  ซ่ึงจะถูกสูบไปก าจดั

โดยใชบ้ริการรถดูดส่ิงปฏิกลูของส านกังานเขตบางกอกใหญ่ทุกๆ 6 เดือน 

 น ้าทิ้งท่ีเกิดข้ึนในโครงการ บางส่วนจะสูบไปใชร้ดน ้ าตน้ไมท่ี้ปลูกบนพื้นท่ีดินภายในโครงการดว้ย

ระบบท่อซึมเพื่อลดการฟุ้งกระจายของละอองน ้ า โดยน ้ าทิ้งท่ีสูลบไปรดน ้ าตน้ไมบ้นพื้นดินคิดอตัราการใช้

น ้า 0.042 ลบ.ม./ตารางเมตร จะใชป้ระมาณ 17.53 ลบ.ม./วนั (ท่ีเหลืออีกประมาณ 86.96 ลบ.ม./วนั จะระบาย

ออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นทิศเหนือของโครงการ) และก าหนดให้สูบไปรดในเวลาตอนเช้ามืด และ

ตอนเท่ียงเท่านั้น ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัอยูบ่ริเวณชั้นล่างน้อยท่ีสุด รวมทั้งมีการแจง้ให้ผูอ้ยู่อาศยัทราบว่า

น ้าท่ีน าไปรดตน้ไมจ้ะเป็นน ้าท่ีไดม้าจากการบ าบดัน ้าเสียในโครงการ 

 น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบ Contact Aeration Activated Sludge Process ของ

โครงการ จะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มก./ล. และค่าของแข็งแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มก./ล ซ่ึงน ้ าทิ้งจาก

โครงการจะไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 29 ธนัวาคม 2548 ส าหรับอาคารประเภท ข. 

ท่ีเป็นอาคารชุด จ านวน 100 – 499 ห้องนอน ก าหนดค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล และปริมาณสารแขวนลอย

ไม่เกิน 40 มก./ล. (โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวมจึงเทียบเกณฑม์าตรฐานคุณภาพน ้ากบัอาคารชุดพกัอาศยั) 

 

1.9  ระบบระบำยน ำ้ และป้องกนัน ำ้ท่วม 

 ระบบระบายน ้ าของโครงการขยายจ านวนห้องพกัอาคารศรีอรุณ เป็นระบบระบายน ้ าแยกระหว่าง

น ้ าฝน และน ้ าทิ้ง โดยโครงการไดจ้ดัให้มีระบบรวบรวมน ้ าฝนท่ีไหลนองในพื้นท่ีโครงการระบบระบายน ้ า

เสีย และระบบป้องกนัน ้าท่วม เพื่อป้องกนัน ้าท่วมภายในโครงการ และภายนอกโครงการ ดงัน้ี 
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 1.9.1  ระบบระบายน ้าฝน 

  การระบายน ้ าฝนในโครงการ  แบ่งได้เป็น  ระบบระบายน ้ าฝนจากตวัอาคารและระบบ

ระบายน ้ าฝนภายในบริเวณโครงการ ใชท้่อระบายน ้ าขนาด 3 น้ิว รองรับน ้ าจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ท่อระบายน ้ า

รอบอาคาร ก่อนรวบรวมลงสู่บ่อหน่วงน ้า และระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะของเขตบางกอกใหญ่ต่อไป 

 1.9.2  ระบบระบายน ้าเสีย 

  น ้าเสียจากหอ้งพกัชั้นต่างๆ ของอาคาร จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดต่างๆดงัน้ี 

  -  ท่อน ้าเสีย (W) ท่ีเกิดจากการอาบน ้า ซกัลา้ง และการท าอาหาร มีเส้นท่อในแนวด่ิงเป็นท่อ 

PVC ขนาด Ø 4 น้ิว และเส้นท่อในแนวราบขนาด Ø 8 น้ิว โดยน ้าทิ้งจะรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนัก่อนระบาย

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

  -  ท่อน ้าเสียท่ีเป็นน ้ าโสโครก (S) จากส้วม  มีเส้นท่อในแนวด่ิงเป็นท่อ PVC ขนาด Ø 6 น้ิว 

และเส้นท่อในแนวราบขนาด Ø 8 น้ิว โดยต่อเขา้กบัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

  น ้าเสียในโครงการทั้งหมด จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการโดยน ้ า

เสียจากห้องพกัในชั้นท่ี 1 จะไหลเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนแลว้จึงเขา้ถงับ าบดัน ้ าเสียรวม  จากนั้นน ้ าทิ้งท่ีผ่าน

การบ าบดัแลว้จะระบายออดสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ โดยไม่ไดร้ะบายผา่นบ่อหน่วงน ้าของโครงการ 

 1.9.3   การป้องกนัน ้าท่วม 

  สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนการพฒันาเป็นอาคารศรีอรุณ  เป็นพื้นท่ีวา่ง (เดิมเป็นป๊ัมน ้ ามนัซ่ึง

เลิกกิจการและร้ือถอนไปแล้ว) และเม่ือมีการพฒันาเป็นโครงการขยายจ านวนห้องพกัอาคารศรีอรุณแล้ว 

พื้นท่ีจะถูกเปล่ียนแปลงเป็นพื้นท่ี อาคาร ถนน ลานจอดรถ และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงโครงการได้จดัให้มีการ

ควบคุมอตัราการระบายน ้ าในขณะฝนตกอยา่งชดัเจน  โดยใชท้่อระบายน ้ าฝนในการรวบรวมและชะลอการ

ระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการ  ซ่ึงสามารถแสดงรายละเอียดต่างๆได ้ดงัต่อไปน้ี 

  1)  การค านวณปริมาณน ้าฝน 

  ในการค านวณปริมาณน ้าฝนท่ีเกิดข้ึนในพื้นท่ีโครงการ  ใชส้มการ Rational Method  

ส าหรับอตัราการระบายน ้าฝนท่ีค านวณได ้ มีรายละเอียด  ดงัน้ี  

  -  อตัราการระบายน ้าฝนก่อนการพฒันา   185.03 ลบ.ม./180 นาที 

  -  อตัราการระบายน ้าฝนหลงัการพฒันา   251.64 ลบ.ม./180 นาที 

  -  ระยะเวลาหน่วงน ้า     180 นาที 
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  -  ปริมาณน ้าฝนท่ีตอ้งหน่วง    66.61 ลบ.ม. 

  -  อตัราการระบายน ้าทิ้ง     13.08 ลบ.ม. 

  -  ปริมาณน ้าฝนท่ีตอ้งหน่วงจริง    79.69 ลบ.ม. 

  (รวมการชดเชยในส่วนของการระบายน ้าทิ้ง) 

  2)   การจ าการระบายน ้า 

  การพฒันาพื้นท่ีโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม จะท าให้อตัราการระบายน ้ าเพิ่มข้ึนจาก

เดิม 185.03  ลบ.ม./180 นาที เป็น 251.64 ลบ.ม./180 นาที  ปริมาณน ้าส่วนเกินท่ีตอ้งหน่วงไวป้ระมาณ 66.61 

ลบ.ม./180 นาที รวมการชดเชยในส่วนของการระบายน ้าทิ้ง 13.08  ลบ.ม./180 นาที 

 ดังนั้ นจะมีปริมาณน ้ าฝนท่ีจะต้องหน่วงเท่ากับ 79.69 ลบ.ม. โดยโครงการจัดให้มีบ่อน ้ าเป็น

โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเก็บกกั 85 ลบ.ม. และน ้ าฝนท่ีเกิดข้ึนภายในพื้นท่ีโครงการทั้งหมด

ประมาณ 251.64 ลบ.ม./180 นาที   จะถูกรวบรวมลงสู่บ่อหน่วงน ้าดา้นหลงัโครงการท่ีมีความสามารถกกัเก็บ

น ้ า 85 ลูกบาศก์เมตร  โดยโครงการจะกกัเก็บน ้ าไวใ้นบ่อหน่วงน ้ า  ประมาณ 85 ลูกบาศก์เมตร  (เท่ากบั

ปริมาตรเก็บกกัของบ่อหน่วงน ้ า) ส าหรับน ้ าส่วนท่ีเกินกว่าน้ีช่วงฝนตกโครงการจะสูบออก ให้มีอตัราการ

ระบายไม่เกินอตัราก่อนมีโครงการ และเม่ือฝนหยดุตก โครงการจะสูบน ้ าส่วนท่ีเก็บกกัระบายออก ประมาณ 

85 ลูกบาศก์เมตร  (เท่ากบัปริมาณน ้ าท่ีหน่วงไว)้ ในอตัราสูบไม่เกิน 1.00 ลบ.ม./นาที ไม่เกินอตัรากรณีไม่มี

โครงการเป็นระบบเปิดสวิตช์สูบน ้ าดว้ยมือ (ใชง้าน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะต่อไป   

 ระบบระบายน ้า เพื่อป้องกนัน ้าท่วมชั้นใตดิ้นของโครงการ  ประกอบดว้ยองคป์ระกอบดงัน้ี 

  1)  บริเวณทางข้ึน – ลงชั้นใตดิ้นจากชั้นท่ี 1 

  จุดท่ีอยูแ่นวขอบเขตอาคารบริเวณทางข้ึน-ลง มีร่องระบายน ้ าพร้อมฝาตะแกรงเหล็กปิดบน

ราง ขนาดกวา้งประมาณ 30 เซนติเมตร ลึก 5-10 เซนติเมตร และวางตวัลาดเอียงไปทางทิศใตข้องอาคาร 

เช่ือมต่อกบัท่อระบายน ้าฝนในโครงการท่ีอยูติ่ดกบัถนนอิสรภาพ 38  ร่องระบายน ้ าฝนดงักล่าวจะดกัน ้ าฝนท่ี

ตกบนลานนอกชายคาอาคารไม่ใหไ้หลลงพื้นใตดิ้น   

  2)  บริเวณชั้นใตดิ้น 

  ท่ีขอบเขตดา้นหลงัท่ีจอดรถยนตท์ั้งสองฝ่ังของชั้นใตดิ้น มีร่องระบายน ้ าฝนและฝาตะแกรง

เหล็กปิดบนรางขนาดร่องระบายน ้ ากวา้ง 30 เซนติเมตร และ 20 เซนติเมตร ลึก 5 เซนติเมตร จากจุดเร่ิมตน้



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                                      โครงการ ขยายจ านวนห้องพกัอาคารศรีอรุณ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                                                                 บริษทั ศรีเจริญพร๊อพเพอต้ี คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั 
ระหวา่งเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2565                                                                                                                                (ระยะด าเนินการ) 

1 - 18 
 

ทางทิศเหนือของอาคารและลาดเอียงไปทางทิศใตมี้ระดับความลึกบริเวณปลายร่องน ้ าประมาณ 15-20

เซนติเมตร เขา้สู่บ่อพกัน ้ า (บ่อสูบน ้ า) ท่ีบ่อพกัน ้ าติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าขนาดเล็กจ านวน 2 เคร่ือง ขนาดของ

อตัราสูบน ้าเคร่ืองละ 0.1 ลูกบาศกเ์มตรต่อนาที หรือ 6 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมง  น ้ าฝนในบ่อพกัน ้ าจะถูกสูบ

จากบ่อพกัชั้นใตดิ้นข้ึนไปบนพื้นดินลงท่อระบายน ้ าฝนของโครงการดา้นทิศใตติ้ดแนวถนนซอยอิสรภาพ  

ซ่ึงจะไหลลงบ่อหน่วงน ้าฝน 

  3)  บ่อพกัน ้า และเคร่ืองสูบน ้ าจากชั้นใตดิ้นของโครงการ มีลกัษณะรายละเอียดดงัน้ี 

  -  ขนาดบ่อ กวา้ง x  ยาว x ลึก เท่ากบั 0.5 x 1 x 1 เมตร 

  -  เคร่ืองสูบน ้า ขนาด 0.25 กิโลวตัต ์ จ  านวน 2 เคร่ือง แต่ละชุดมีอตัราสูบน ้า 0.1 ลูกบาศก์

เมตรต่อนาที หรือ 6 ลูกบาศกเ์มตรต่อชัว่โมง   

  ส าหรับปริมาณน ้ าฝนในพื้นท่ีชั้นใตดิ้นประเมินโดยคิดวา่มีน ้ าฝนสาดบริเวณพื้นท่ีทางข้ึน-

ลง ลานจอดรถใตดิ้นหลงัแนวร่องระบายน ้า (Gutter) แนวแรกท่ีดกัน ้าฝนจากพื้นท่ีถนนหนา้ทางข้ึน – ลง ชั้น

ใตดิ้น พื้นท่ีดา้นหลงัทางข้ึน-ลง จากแนวร่องน ้ าแรกมีพื้นท่ีประมาณ 36 ตารางเมตร คิดอตัราฝนตกท่ีความ

เขม้สูงสุด 10 นาทีแรก ของกรุงเทพมหานคร 165 มม./ชัว่โมง  มาคิดปริมาณน ้าฝน 

   Q = 0.278 x 10 - 6  x CIA 

   V = ลบ.ม./วนิาที 

   C = สัมประสิทธ์ิการไหลนองของน ้าบนพื้นคอนกรีตผวิขรุขระ 0.82 

   I = ความเขม้ฝน 165 มม./ชัว่โมง 

   A = พื้นท่ีรับน ้าฝน 36 ตารางเมตร 

   Q = 0.0013 ลบ.ม./วนิาที 

    = 4.87 ลบ.ม./ชัว่โมง 

 Q เคร่ืองสูบน ้า ก าหนดอตัราสูบต่อเคร่ือง คือ 6 ลบ.ม./ชัว่โมง สามารถควบคุมการระบายน ้ าฝนท่ีจะ

ไหลลงสู่ชั้นใตดิ้นไม่ให้เกิดน ้ าท่วมขงั  แต่ในกรณีเกิดอุทกภยั ถา้อตัราน ้ าหลากท่วมเขา้มาไม่เกิน 6 ลบ.ม./

ชัว่โมง  ก็สามารถจะสูบน ้าระบายออกไดท้นั  แต่ถา้มีอุทกภยัน ้าท่วมรุนแรงทางโครงการจะตรวจสอบขอ้มูล

ข่าวสารทางราชการ  เพื่อแจง้เตือนให้ผูเ้ช่าพกัอาศยัอพยพหนีไปยงัท่ีอ่ืนๆตามขอ้มูลท่ีไดรั้บทราบจากทาง

ราชการและหน่วยงานอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้งในการช่วยเหลือผูป้ระสบภยัน ้าท่วม 
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1.10  กำรเกบ็รวบรวมและก ำจัดมูลฝอย 

 โครงการในช่วงเปิดด าเนินการ  มีจ  านวนหอ้งพกั  203 หอ้ง  และร้านคา้ 14 ร้าน  มีจ  านวนผูอ้ยูอ่าศยั

ประมาณ 651 คน เจา้หนา้ท่ีดูแลอาคาร 6 คน ดงันั้น ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในอาคาร ส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรม

การบริโภคของผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรมของเจา้หน้าท่ีดูแลอาคาร  และแหล่ง

อ่ืนๆและเน่ืองจากโครงการเป็นโครงการประเภทท่ีพกัอาศยั  จึงก่อให้เกิดขยะอนัตรายเพียงเล็กนอ้ย เท่านั้น 

ไดแ้ก่ หลอดไฟฟลูออเรสเซนต ์ ซากเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า ภาชนะบรรจุสารเคมีท่ีใชใ้นการท าความสะอาดอุปกรณ์

เคร่ืองใช้ต่างๆ เป็นต้น โดยภายในอาคารจดัให้มีถังรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึน  

ส าหรับการประเมินปริมาณมูลฝอยในช่วงด าเนินการ  มีดงัน้ี 

 *  ส่วนหอ้งพกัอาศยั 

 -  หอ้งพกัอาศยั จ  านวน 203 หอ้ง  มีผูพ้กัอาศยั 651 คน  อตัราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วนั 

 (เกณฑข์องส านกังานนโยบาย  และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม) 

  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน = 651 x 3 /1,000   ลบ.ม./วนั 

 *  ส่วนร้านคา้ 

 -  ร้านคา้ จ  านวน 14 ร้าน  จ  านวน 42 คนอตัราการเกิดมูลฝอย  3 ลิตร/คน/วนั 

 (เกณฑข์องส านกังานนโยบาย  และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม) 

  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน = 42  x 3 /1,000   ลบ.ม./วนั 

     = 0.13             ลบ.ม./วนั 

 *  ส่วนบริการ 

 -  เจา้หนา้ท่ีดูแลอาคาร จ านวน 6 คน คิดปริมาณการเกิดมูลฝอย 1.98 ลิตร/คน/วนั  หรือ 0.66 กก./

คน/วนั  (เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์,2537) 

  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน = 6  x 1.98 /1,000   ลบ.ม./วนั 

     = 0.01                ลบ.ม./วนั 

 *  ปริมาณขยะรวมทั้งโครงการ 

 -   รวมปริมาณมูลฝอย = 1.95+0.13+0.01   ลบ.ม./วนั 

    = 2.09                ลบ.ม./วนั 
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 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนสูงสุดของโครงการประมาณ 2.09 ลบ.ม./วนั ซ่ึงแบ่งเป็นขยะแหง้ 1.25 ลบ.

ม./วนั และขยะเปียก 0.84 ลบ.ม./วนั (สัดส่วนของขยะแหง้ต่อขยะเปียก = 3 : 2    ท่ีมา : องคป์ระกอบและ

ปริมาณขยะมูลฝอยพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร เวบไซตข์องกรมควบคุมมลพิษ 

https://www.pcd.go.th/info_serv/waste.html) 

 *  ชนิดและปริมาณขยะอนัตราย 

 -  ของเสียติดไฟง่าย  ไดแ้ก่ 

 :   น ้ามนัหล่อล่ืนใชแ้ลว้  เช่น น ้ามนัเคร่ือง  น ้ามนัเบรก น ้ามนัหล่อล่ืนเคร่ืองยนต ์ เป็นตน้ 

 :  อินทรียส์ารท่ีติดไฟได ้ เช่น น ้ามนัเบนซิน  กาว สี ตวัท าละลาย  ทินเนอร์ เป็นตน้ 

 -  ของเสียเป็นพิษ  ไดแ้ก่  

 :  สารพีซีบี ของเสียท่ีมีพีซีบี เช่น บลัลาสต ์ หลอดฟลูออเรสเซนต ์ เป็นตน้ 

 :  สารเคมีเป็นพิษ เช่น สารท าความสะอาด สารก าจดัแมลง สารก าจดัเช้ือรา ยาหมดอาย ุ เป็นตน้ 

 :  ถ่านไฟฉาย 

 :  สารลดความร้อนในเคร่ืองยนต ์  

 -  อตัราการเกิดขยะอนัตราย 

 จากรายงานการศึกษา  ส ารวจ  วิเคราะห์  และจดัท าแนวทางการบริหารและจดัการของเสียอนัตราย

จากชุมชนกรมควบคุมมลพิษ (2541)  พบว่า  ปริมาณของเสียอันตรายจากบ้านพักอาศัยในเขต

กรุงเทพมหานคร ในปี พ.ศ. 2540 มีปริมาณ 7,054,327  กิโลกรัม  และจ านวนประชากรกรุงเทพมหานคร ปี 

พ.ศ. 2540 มี 5,604,772 คน (กองวชิาการแผนส านกัผงัเมือง)  ดงันั้น จึงประมาณไดว้า่ 

 อตัราการเกิดของเสียอนัตรายของชุมชนในกรุงเทพมหานคร 

  = 7,054,327  กิโลกรัม/ปี 

   5,604,772  คน 

  = 1.3               กิโลกรัม/คน/ปี 

 -  ปริมาณขยะอนัตราย 

 อาคารของโครงการมีจ านวนหอ้งพกั 203 หอ้ง และร้านคา้ 14 ร้าน จ านวนผูอ้ยูอ่าศยั  651 คน 

เจา้หนา้ท่ี 6 คน รวมเป็น 657 คน ดงันั้นปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 

  = (657 x 1.3) 

https://www.pcd.go.th/info_serv/waste.html
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  = 854.10        กิโลกรัม/ปี 

  = 2.34            กิโลกรัม/วนั หรือ ประมาณ 7.02 ลิตร/วนั 

 *  หอ้งพกัขยะรวม 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนสูงสุดของโครงการประมาณ  2.09 ลบ.ม./วนั ซ่ึงมูลฝอยทั้งหมดจะถูก

รวบรวมไวใ้นถุงพลาสติกสีด า มัดปิดปากถุงมิดชิด  แล้วน าไปเก็บรวบรวมไวใ้นห้องพกัมูลฝอยของ

โครงการ ซ่ึงโครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยบริเวณอาคารชั้นล่าง มีความจุรวม 7.2 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ี

ความสูงกกัเก็บ 1.2 เมตร) แบ่ง เป็นห้องพกัมูลฝอยเปียก 1 ห้อง (ความจุ 1.5 x 2.0 x 1.2 ลบ.ม.) และห้องพกั

มูลฝอยแห้ง 1 ห้อง (ความจุ 1.5 x 2.0 x 1.2 ลบ.ม.) สามารถรองรับมูลฝอยไดน้านกวา่ 3 วนั (7.2÷2.09) 

ห้องพกัมูลฝอยตั้งอยูบ่ริเวณชั้นล่างของอาคาร (บริเวณลานจอดรถชั้นท่ี 1) เจา้หนา้ท่ีเก็บขนมูลฝอยของฝ่าย

รักษาความสะอาด ส านกังานเขตบางกอกใหญ่ สามารถเขา้มาเก็บขนไดโ้ดยสะดวก 

 เม่ือฝ่ายรักษาความสะอาด ส านกังานเขตบางกอกใหญ่มาเก็บขนมูลฝอย จากห้องพกัมูลฝอยเสร็จ

เรียบร้อยแลว้  พนกังานจะท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยเป็นประจ าทุกคร้ัง  โดยน ้ าจากการลา้งห้องพกัมูล

ฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ ด้วยท่อระบายน ้ าขนาด Ø 8 น้ิว เพื่อบ าบดั

ต่อไป  

 *  วธีิการรวบรวมมูลฝอย 

 1. ผูพ้กัอาศยั รวบรวมมูลฝอยในห้องพกัมาทิ้งในถงัขยะของห้องพกัขยะส่วนกลางท่ีจดัไวใ้ห้ในแต่

ละชั้น (ซ่ึงบรรจุถุงด าส าหรับรองรับมูลฝอยไวเ้รียบร้อยแลว้) แบ่งเป็นถงัใส่มูลฝอยเปียก ถงัใส่มูลฝอยแห้ง 

และถงัใส่มูลฝอยอนัตราย 

 2.  เจา้หนา้ท่ีของโครงการจดัท าการรวบรวมมูลฝอยจากถงัขยะของห้องพกัขยะส่วนกลางในแต่ละ

ชั้น ไปเก็บไวใ้นบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวม  ด าเนินการคดัแยกมูลฝอยเปียก  มูลฝอยแห้ง  และมูลฝอย

อนัตราย ออกจากกนั  โดยมูลฝอยอนัตรายจะแยกจากมูลฝอยแห้งทัว่ไป  และน าใส่ถุงด าเก็บไวใ้นถงัขยะใน

หอ้งพกัมูลฝอยแหง้  โดยมีการติดป้ายท่ีถงัขยะวา่ “ขยะอนัตราย” อยา่งชดัเจน 

 3.  รอรถเก็บขยะของส านกังานเขตบางกอกใหญ่เขา้มาท าการเก็บขนต่อไป  ส าหรับมูลฝอยอนัตราย 

เม่ือมีปริมาณมากเกินท่ีเก็บไวไ้ด ้ โครงการจะติดต่อให้ส านกังานเขตบางกอกใหญ่มาด าเนินการเก็บขนไป

ก าจดั  แต่หากในกรณีท่ีส านักงานเขตบางกอกใหญ่ไม่สามารถมาด าเนินการเก็บขนได้ ก็จะติดต่อให้

หน่วยงานท่ีรับก าจดัขยะอนัตราย เช่น บริษทั บริหารพฒันาเพื่อการอนุรักษ์ส่ิงแวดลอ้ม จ ากดั (GENCO) 
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โทรศพัท์ 02-502-0090-7 หรือ บริษทั เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากดั (มหาชน) โทรศพัท์ 02-731-0080 มา

ด าเนินการเก็บขนไปก าจดัอยา่งถูกวธีิต่อไป  ซ่ึงทั้งสองบริษทัท่ีกล่าวมาไดใ้หบ้ริการก าจดัขยะอนัตรายให้กบั

เอกชนอยูแ่ลว้  ดงันั้น จะสามารถใหบ้ริการได ้

 4.  เจา้หนา้ท่ีของโครงการด าเนินการลา้งห้องพกัขยะรวมเป็นประจ าทุกคร้ังหลงัจากการเก็บขนของ

ส านกังานเขตบางกอกใหญ่เพื่อรอการเก็บขนขยะคร้ังต่อไป 

 

1.11   ระบบไฟฟ้ำ 

 โครงการใชพ้ลงังานไฟฟ้าเพื่อกิจกรรมต่างๆภายในโครงการจากการไฟฟ้านครหลวง สาขาธนบุรี  

ดว้ยก าลงัส่ง 24 kv โดยผา่นสายไฟฟ้าแรงสูง Overhead เขา้สู่มิเตอร์แรงสูง โดยโครงการไดติ้ดตั้งหมอ้แปลง

ไฟฟ้า (Transformer) ชนิด  Outdoor Oiltype Cast Resin ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ลูก  เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้า

เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า 24 KV – 416/240 V. 3 Phase 50 Hz และเดินสายไฟฟ้าแรงต ่าไปยงัแผงสวิทซ์ไฟฟ้า

แรงต ่าภายในอาคาร เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัส่วนต่างๆของโครงการ ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง  ระบบ

ปรับอากาศ  ระบบบ าบดัน ้าเสีย  ระบบลิฟต ์ ระบบจ่ายน ้าใช ้ ระบบป้องกนัอคัคีภยั และรักษาความปลอดภยั 

นอกจากน้ี ยงัมีระบบไฟฟ้าฉุกเฉินแบบแยกอิสระท่ีมีแบตเตอร่ีใช้งานไดน้านไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ซ่ึงจะ

ท างานเม่ือไฟฟ้าดบั  โดยจะติดตั้งใหค้รอบคลุมทุกพื้นท่ีในอาคาร  

 อน่ึงในการออกแบบระบบไฟฟ้าจะยืดถือและปฏิบติัตามกฎระเบียบ และขอ้ก าหนดของการไฟฟ้า

นครหลวง ตามมาตรฐานการติดตั้งงานไฟฟ้าของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอ่ืนๆท่ี

เก่ียวขอ้ง โดยการเดินสายไฟฟ้าในตวัอาคารนั้น โครงการจะเดินในท่อร้อยสายหรือรางวางสายเดินซ่อนใน

เพดานและผนงัก าแพง 

 

1.12  ระบบกำรป้องกันอคัคีภัย  และระบบรักษำควำมปลอดภัย 

 โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั โดยประกอบดว้ย สัญญาณเตือนภยั ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน หัว

รับน ้าดบัเพลิง  ถงัเคมีดบัเพลง ตูด้บัเพลิง บนัไดหนีไฟ และระบบตรวจจบัควนั ซ่ึงติดตั้งไวใ้นชั้นต่างๆของ

อาคาร และในส่วนระบบรักษาความปลอดภยัจดัให้มียามรักษาการณ์ควบคุมการเขา้ออกตวัอาคาร โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

 1.12.1  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
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  โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร  ประกอบดว้ย ระบบท่อน ้ าดบัเพลิง

ภายในอาคาร ตูด้บัเพลิง ระบบเตือนอคัคีภยั  ระบบตรวจจบัควนั ถงั เคมีดบัเพลิง บนัไดหนีไฟ และระบบ

ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน  ซ่ึงสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

  1)  ระบบท่อน ้าดบัเพลิงภายในอาคาร 

  ระบบท่อน ้ าดบัเพลิงภายในอาคาร ใชร้ะบบดบัเพลิงแบบท่อยืนระบบท่อเปียก (Wet Pipe 

System) จ านวน 2 ท่อ ขนาด Ø 4 น้ิว ซ่ึงจะรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัส ารองน ้ าใชข้องโครงการ และติดตั้งหวัรับ

น ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร โดยโครงการไดติ้ดตั้งหวัรับน ้ าดบัเพลิง 2 จุด คือบริเวณทางเดินภายนอกอาคาร

ดา้นทิศตะวนัออกและทิศตะวนัตกของอาคาร 

  2)  ตูด้บัเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC)  

  โครงการจดัให้มีตูด้บัเพลิง โดยภายในตูด้บัเพลิงประกอบดว้ย หัวต่อสายฉีดน ้ าพร้อมสาย

ฉีดน ้ าดบัเพลิงท่ีครอบคลุมรัศมี 30 เมตร และหวัต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็วพร้อมทั้งฝาครอบ

และโซ่ร้อย ตูด้บัเพลิงออกแบบส าหรับผูป้ฏิบติังาน และพนกังานดบัเพลิงสามารถใชด้บัเพลิงได ้โดยมีความ

สูงส่วนบนสุดของตูไ้ม่เกิน 1.5 เมตร ส าหรับต าแหน่งการติดตั้ง จะติดตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 – ชั้นท่ี 8  ชั้นละ 2 

จุด โดยชั้นใตดิ้นจะติดตั้งบริเวณทางเขา้บนัไดหนีไฟและบริเวณดา้นหนา้ห้องน ้ าดา้นทิศใตข้องอาคาร ชั้นท่ี 

1 จะติดตั้งบริเวณโถงลิฟท ์และทางเดินภายนอกอาคารดา้นทิศเหนือส่วนชั้นท่ี 2- ชั้นท่ี 8 ติดตั้งบริเวณโถง

ลิฟทแ์ละทางเขา้บนัไดหนีไฟ  รวมทั้งโครงการมีตูด้บัเพลิงทั้งหมด 18 จุด 

  3)  ระบบเตือนอคัคีภยั 

  โครงการท าการติดตั้งระบบแจง้เตือนอคัคีภยัในทุกๆพื้นท่ีของโครงการ  โดยติดตั้งอุปกรณ์

แจง้เหตุดว้ยมือถือ (Manual Station) พร้อมกบัติดกร่ิงแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นทุกชั้นของอาคารโครงการ  ดงัน้ี 

ชั้นใตดิ้นติดตั้ง 2 จุด คือบริเวณทางลาดข้ึนสู่ชั้นท่ี 1 และบริเวณทางเขา้บนัไดหลกั ส่วนชั้นท่ี 1 ติดตั้ง 2 จุด 

คือบริเวณโถงลิฟท์ และทางเดินภายนอกอาคารดา้นทิศเหนือ ชั้นท่ี 2 – ชั้นท่ี 8 ติดตั้งชั้นละ 2 จุด คือบริเวณ

โถงลิฟทแ์ละบริเวณประตูทางเขา้บนัไดหนีไฟนอกจากน้ียงัไดติ้ดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 

ในลานจอดรถชั้นใตดิ้น  หอ้งพกัทุกหอ้ง  บนัไดหลกั และโถงทางเดินในทุกชั้นอีกดว้ย 

  4)  ถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด ์ 

  โครงการจะท าการติดตั้งถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมีบริเวณส่วนต่างๆของโครงการ โดยท าการ

ติดตั้งบริเวณชั้นใตดิ้น จ านวน 6 จุด ชั้นท่ี 1 จ  านวน 4 จุด และชั้นท่ี 2 – ชั้นท่ี 8 ชั้นละ 4 จุด รวมทั้งโครงการ
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ติดตั้งจ  านวน 8 จุด ซ่ึงถงัดบัเพลิงเคมีจะเป็นชนิดเคมีแห้ง  ความจุสารเคมี 4 กิโลกรัม แขวนติดผนงัท่ีความ

สูงไม่เกิน 1.5 เมตร  ผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร สามารถอ่านคู่มือการใชง้านไดจ้ากป้ายบริเวณจุดท่ีตั้งหรือขา้ง

ถงั 

  5)  บนัไดหนีไฟ 

  อาคารโครงการมีบนัไดหนีไฟ 2 ท่ี คือ บนัไดหลกั   อยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องอาคาร มีความ

กวา้ง 1.50 เมตร และบนัไดหนีไฟอยูบ่ริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร มีความกวา้ง 1.20 เมตร โดยบนัไดหนี

ไฟทั้ง 2 ท่ี จะเช่ือมต่อ จากชั้นใตดิ้น – ชั้นท่ี 8 และมีป้ายทางออกฉุกเฉิน (ตวัหนังสือสูงไม่น้อยกว่า 10 

เซนติเมตร) ติดตั้งบริเวณทางเขา้บนัไดหนีไฟในแต่ละชั้น 

  6)  ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

  บนชั้นดาดฟ้าของอาคารโครงการ มีการติดตั้งระบบสายล่อฟ้า ท่ีท าดว้ยแท่งทองแดงเปลือย 

ขนาด 70 ตารางมิลลิเมตร ต่อสายลงสู่พื้นดิน (สายดิน)  

 1.12.2  ระบบรักษาความปลอดภยั 

  1)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Lighting Unit) 

  โครงการจดัใหมี้ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินทุกชั้นของอาคาร โดยชั้นใตดิ้นติดตั้งจ  านวน 8 จุด เพื่อ

สามารถใหแ้สงสวา่งไดแ้ก่ทุกพื้นท่ีภายในชั้น ชั้นท่ี 1 ติดตั้งจ  านวน 6 จุด คือบริเวณโถงลิฟท ์ โถงบนัไดและ

ทางเดินภายนอกอาคาร ส่วนชั้นท่ี 2 ติดตั้งจ  านวน 8 จุด คือบริเวณโถงลิฟท์  โถงบนัไดและทางเดินภายใน

ชั้น ส่วนชั้นท่ี 3 – ชั้นท่ี 8 ติดตั้งชั้นละ 7 จุด บริเวณโถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดินภายในชั้น ระบบไฟฟ้า

ฉุกเฉินใชแ้บบแยกอิสระท่ีมีแบตเตอร่ีใชง้านไดน้านไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง การออกแบบและการติดตั้งระบบ

ไฟฟ้าฉุกเฉินใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. 

  2)  หน่วยรักษาความปลอดภยั 

  โครงการจดัใหมี้ยามรักษาการณ์ จ านวน 2 คน แบ่งเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจ าอยูบ่ริเวณ

ทางเขา้ – ออก โครงการ เพื่อคอยอ านวยการจราจรให้แก่ยานพาหนะของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และผูท่ี้

สัญจรผา่นพื้นท่ีโครงการรวมทั้งคอยตรวจตราดูแลภายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

 1.12.3  พื้นท่ีจุดรวมพลหนีไฟ 
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  โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 657 คน (ผูพ้กัอาศยั 651 คน และเจา้หน้าท่ีดูแล

อาคาร 6 คน) ในการก าหนดพื้นท่ีรวมพลกรณีเกิดอคัคีภยัจะคิด 0.25 ตารางเมตร/คน  ดงันั้น พื้นท่ีโครงการ

ตอ้งมีขนาดพื้นท่ีรวมพลกรณีเกิดอคัคีภยั  เท่ากบั  164.25 ตารางเมตร 

 

1.13  ระบบกำรจรำจร 

 พื้นท่ีโครงการ ตั้งอยูบ่ริเวณ แยกโพธ์ิสามตน้ ซอยอิสรภาพ 38  มีสภาพเป็นถนนคอนกรีตไม่มีเกาะ

กลางถนน และมีฟุตบาท แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร 2 ทิศทาง (ทิศทางละ 1 ช่องจราจร) ความกวา้งของถนนเฉล่ีย 

7.55 เมตร โครงการจดัใหมี้ทางเขา้ – ออก โครงการทางเดียว บริเวณดา้นหนา้โครงการ โดยใชเ้ส้นทางเขา้ – 

ออก โครงการ ผา่นถนนซอยอิสรภาพ 38 

 การจารจรภายในโครงการ ประกอบด้วย ประตูทางเข้า – ออก โครงการท่ีเช่ือมกับถนนซอย

อิสรภาพ 38 มีความกวา้ง 6.00 เมตร ถนนภายในโครงการกวา้ง 6.00 เมตร และมีการจดัการจารจรแบบเดิน

รถ 2 ทิศทาง 

 โครงการมีท่ีจอดรถ 2 แห่ง คือ ท่ีจอดรถในชั้นท่ี 1 สามารถจอดรถได ้19 คนั และท่ีจอดรถในชั้นใต้

ดิน สามารถจอดได ้38 คนั ดงันั้น ท่ีจอดรถของโครงการสามารถรองรับรถไดร้วมทั้งหมด  57 คนั 

 

1.14  ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 

 โครงการมีการติดตั้งระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน  (Split  Type  System) โดยติดตั้งในห้องพกัชั้น

ท่ี 1 หอ้งละ 1ตวั โดยเลือกใชข้นาด 12,000 BTU  ส่วนหอ้งพกัในชั้นท่ี 2 – ชั้นท่ี 8 จะเลือกใชพ้ดัลมไม่มีการ

ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ ส าหรับการระบายอากาศของชั้นใตดิ้น  โครงการจะระบายอากาศออกดว้ยวิธีกล ซ่ึง

สามารถแสดงวธีิการค านวณระบบระบายของชั้นใตดิ้น ดงัน้ี 

  พื้นท่ีของชั้นใตดิ้น  = 879  ตารางเมตร 

  ความสูงของชั้น   = 2.40  เมตร 

  ความตอ้งการระบายอากาศ = 4  Air change 

  ปริมาณการระบายอากาศ  = 879 x 2.40 x 4 ลบ.ม./ชัว่โมง 

      = 8,438.40 ลบ.ม./ชัว่โมง 

      = 4,963.19 ลบ.ฟุต/นาที 
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  Safety factor 5 %  = 4,963.19 x 1.05 ลบ.ฟุต/นาที 

      = 5,211.35 ลบ.ฟุต/นาที 

 โครงการจึงเลือกใชพ้ดัลมระบายอากาศ แบบ Axial  fan ขนาด 3,745 ลบ.ฟุต/นาที  ท่ีความดนั 0.4  

inch of water จ  านวน 2 เคร่ือง โดยติดตั้งให้อยูใ่นจุดอบั  แลว้ต่อท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 20 น้ิว จ  านวน 2 

เส้น ระบายไปยงัชั้นเหนือพื้นดิน โดยให้จุดระบายอากาศออก  ไม่มีส่ิงกีดขวางและอยู่สูงกว่าระดบัพื้นดิน

อยา่งนอ้ย 0.6 เมตร  

 

1.15 ทศันียภำพของโครงกำร  

 โครงการขยายจ านวนห้องพกัอาคารศรีอรุณ  มีจ  านวนผูพ้กัอาศยั 657 คน มีการจดัพื้นท่ีสีเขียว

ทั้งหมด 779.97 ตารางเมตร เพื่อใหเ้กิดความร่มร่ืน และคุณภาพชีวิตท่ีดีของผูอ้ยูอ่าศยั โดยจะมีการจดัพื้นท่ีสี

เขียวไวใ้นชั้นท่ี 1 และชั้นดาดฟ้า ซ่ึงโครงการไดพ้ิจารณาให้มีการปลูกไมย้ืนตน้ โดยรอบพื้นท่ีโครงการเพื่อ

เป็นแนวกนัชนทั้ง 4 ดา้น 

 1)  การจดัพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ ประกอบดว้ย 

 -  พื้นท่ีสีเขียวบนพื้นดิน (ชั้นท่ี 1) ขนาดพื้นท่ี 412.12 ตารางเมตร 

 -  พื้นท่ีสีเขียวบนดาดฟ้าของอาคาร  ขนาดพื้นท่ี 360.81 ตารางเมตร 

 -  รวมพื้นท่ีสีเขียวบนพื้นดิน (ชั้นท่ี 1) และบนดาดฟ้า เท่ากบั  772.93  ตารางเมตร 

 รายละเอียดของการปลูกตน้ไม ้  ทั้งไมย้นืตน้  ไมพุ้ม่  และสนามหญา้  สรุปไดด้งัน้ี 

 (1)  พื้นดิน (ชั้นท่ี 1) มีพื้นท่ีสีเขียว ประกอบดว้ย 

  -  พื้นท่ีปลูกตน้หญา้รวมกนั  176.32 ตารางเมตร และในส่วนพื้นท่ีปลูกตน้หญา้นั้นซ้อนทบั

กบัพื้นท่ีปลูกตน้ไมย้นืตน้ (ตน้โมกหอม ชมพพูนัธ์ุทิพย ์มะม่วง และหูกระจง) บริเวณทิศเหนือของโครงการ

ท าใหมี้พื้นท่ีเป็นตน้หญา้  เท่ากบั 99.22 ตารางเมตร  

  -  พื้นท่ีปลูกตน้ไมย้ืนตน้ เช่น ตน้โมกหอม ชมพูพนัธ์ุทิพย ์มะม่วง หูกระจง และไมพุ้่ม  

เช่น ชบา เวอร์บีน่า พื้นท่ีรวมกนั 312.9  ตารางเมตร 

  -  สรุปพื้นท่ีปลูกตน้ไมย้ืนตน้ 207.7  ตารางเมตร  และพื้นท่ีปลูกตน้ไมพุ้่ม  105.2 ตาราง

เมตร และพื้นท่ีสนามหญา้  176.32  ตารางเมตร  แต่ขนาดท่ีดินปลูกหญา้จริง  99.22  ตารางเมตร (หกัพื้นท่ี

ของไมย้นืตน้ท่ีปลูกซอ้นทบั) รวมพื้นท่ีปลูกตน้ไมบ้นดินเท่ากบั 412.12  ตารางเมตร  
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 (2)  พื้นท่ีสีเขียวบนดาดฟ้าขนาด  360.81  ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม  238.72 ตารางเมตร และ

สนามหญา้ 

 2)  เปรียบเทียบขนาดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกบัขอ้ก าหนดกฎเกณฑด์า้นส่ิงแวดลอ้ม 

 ตามกฎเกณฑ์ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โครงการ

ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัให้มีบนพื้นดินชั้นล่างไม่น้อย

กวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด และตอ้งให้เป็นตน้ไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียว

ดงักล่าว และตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายของ สผ. เร่ืองการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน 

ก าหนดใหมี้พื้นท่ีสีเขียวอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ในท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

 การเปรียบเทียบความสอดคลอ้งกบักฎเกณฑข์อ้ก าหนดพื้นท่ีสีเขียว 

 (1)  โครงการมีจ านวนคนท่ีคิดเป็นคนอยู่อาศยั 651 คน (ประกอบดว้ยร้านคา้ 14 ห้อง และห้องพกั 

203 หอ้ง ทุกหอ้งขนาดพื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร คิดหอ้งละ 3 คน และเจา้หนา้ท่ีของอาคาร 6 คน) ดงันั้น

พื้นท่ีสีเขียวตอ้งการทั้งหมดอย่างน้อย 651 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน) โครงการมีพื้นท่ีสีเขียว

ทั้งหมด 772.93 ตารางเมตร (บนดิน 412.12 ตารางเมตรและดาดฟ้า 360.81 ตารางเมตร) มากกวา่ 651 ตาราง

เมตร จึงไดเ้กณฑต์ามก าหนด 

 (2)  พื้นท่ีสีเขียวบนดินมี 412.12 ตารางเมตร  เท่ากบัร้อยละ 53.31 ของทั้งหมด (412.12 x 100 ÷ 

772.93)  จึงมากกวา่ร้อยละ 50  ซ่ึงเกณฑท่ี์ใหบ้นดินตอ้งมีไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 

 (3)  พื้นท่ีปลูกตน้ไมย้ืนตน้บนดิน 207.7 ตารางเมตร เท่ากบัร้อยละ 50.39 ของพื้นท่ีสีเขียวบนดิน 

(207.7 x 100 ÷ 412.12)  ซ่ึงไดเ้กณฑต์อ้งมีพื้นท่ีปลูกตน้ไมย้นืตน้ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวบนดิน 

 (4)  พื้นท่ีสีเขียวบนดินมี 412.12 ตารางเมตร และโครงการมีท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคารร้อยละ 

30 ของ พื้นท่ีดินโครงการ คือ 535.2 ตารางเมตร (พื้นท่ีดินโครงการ 1,784 ตารางเมตร x 30 ÷ 100) และร้อย

ละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง คือ 267.6 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวบนดินเท่ากบั 412.12 ตารางเมตร เท่ากบัร้อยละ 77.01 

(412.12 x 100 ÷ 535.2)  ซ่ึงไดเ้กณฑ์ตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวแบบยัง่ยืนไม่น้อยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตาม

กฎหมายควบคุมอาคาร 

  ส าหรับรายละเอียดของน ้าหนกัท่ีเพิ่มข้ึนจากพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร แสดงไดด้งัน้ี 

   จากสูตร  W  = VDT 

   เม่ือ W  = น ้าหนกัของวตัถุ (กก.)   
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    V  = ปริมาตรของวตัถุ (ลบ.ม.) 

    DT = ความหนาแน่นของวตัถุ (กก./ลบ.ม.) 

  1.  สนามหญ้า มีความสูงประมาณ 0.1 เมตร ใช้ค่าความหนาแน่นเป็น 120 กิโลกรัม/

ลูกบาศกเ์มตร ดงันั้น ในพื้นท่ี 1 ตารางเมตร สนามหญา้จะมีน ้าหนกัเท่ากบั 12 กิโลกรัม 

  2.  ไมพุ้่ม (ตน้เวอร์บีน่า) มีความสูงเฉล่ียประมาณ 0.3 เมตร ใชค้่าความหนาแน่นเป็น 120 

กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร ดงันั้น ในพื้นท่ี 1 ตารางเมตร ไมพุ้ม่จะมีน ้าหนกัเท่ากบั 36 กิโลกรัม 

  3.  ไมย้ืนตน้ขนาดเล็กและพนัธ์ุไมต้ระกูลปาล์ม มีความสูงเฉล่ีย 205 เมตร มีพุ่มใบ 2 ลูก

ลูกบาศกเ์มตร ใชค้่าความหนาแน่นเป็น 240 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น ในพื้นท่ี 1 ตารางเมตร ไมย้ืนตน้

ขนาดเล็กและพนัธ์ุไมต้ระกลูปาลม์ จะมีน ้าหนกัเท่ากบั 480  กิโลกรัม 

  4.  ดินปลูกและวสัดุรองพื้น มีความหนาเฉล่ียประมาณ 0.3  เมตร ใชค้่าความหนาแน่นเป็น 

1,200  กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น ในพื้นท่ี 1 ตารางเมตร ดินปลูกและวสัดุรองพื้น จะมีน ้ าหนกัเท่ากบั 

360  กิโลกรัม   

  5.  น ้ ารดน ้ าตน้ไม ้มีปริมาตร 1.7 ลิตร/ตร.ม.  ใช้ค่าความหนาแน่นเป็น 1,000  กิโลกรัม/

ลูกบาศกเ์มตร ดงันั้น ในพื้นท่ี 1 ตารางเมตร จะมีน ้าหนกัของน ้าเท่ากบั 1.7  กิโลกรัม   

  6.  ระบบท่อน ้าตน้ไม ้ในพื้นท่ี 1 ตารางเมตร จะมีน ้าหนกัประมาณ 1 กิโลกรัม 

  7.  มา้นัง่ จะมีน ้าหนกัประมาณ 50 กิโลกรัม/ตารางเมตร 

 

 ดงันั้น จะมีน ้าหนกัสูงสุดของพื้นท่ีสีเขียว บนอาคารส่วนท่ีปลูกตน้ไม ้(ไมย้ืนตน้ขนาดเล็กและพนัธ์ุ

ไมต้ระกูลปาล์ม ดิน และน ้ ารดน ้ าตน้ไม)้ เท่ากบั841.70กิโลกรัม/ตารางเมตร ส่วนบริเวณท่ีมีมา้นัง่ จะมีน า

หนกั50กิโลกรัม/ตารางเมตร และบริเวณท่ีมีท่อจ่ายน ้ า รดน ้ าตน้ไมมี้ไมพุ้่ม(ตน้เวอณ์บีน่า)ดิน และน ้ ารดน ้ า

ตน้ไม ้จะมีน ้าหนกั 389.70กิโลกรัม/เมตร โดยโครงการไดมี้การออกแบบ พื้นท่ีชั้นดาดฟ้า ให้สามารถรองรับ

น ้ าหนกัได ้1,500 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าหนกัของพื้นท่ีสีเขียว บนอาคารท่ีออกแบบให้

อยู ่บริเวณพื้นท่ีชั้นดาดฟ้าได ้ 

 

 

 


