
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

บทท่ี 1 
บทนํา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม มกราคม-มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั 1-1         บทที่ 1 

 
 
 

 บทนํา 
 

1.1   ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

 โครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด โนเบิล เพลินจิต 
โครงการตั้งอยู่เลขที่ 1035/1455 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร มีขนาดพ้ืนท่ี 9-0-92.4 ไร่ หรือ
ประมาณ 14,769.60 ตารางเมตร เป็นประเภทโครงการอาคารชุดพักอาศัยประกอบด้วย อาคารชุดจํานวน  1 อาคาร ที่มีช้ัน
ใต้ดิน 4 ช้ัน ส่วนบนดินประกอบด้วยกลุ่มทาวเวอร์ 4 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A สูง 14 ช้ัน มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพัก
อาศัย 110 ห้อง ทาวเวอร์ B สูง 51 ช้ัน มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 621.ห้อง ทาวเวอร์ C สูง 46 ช้ัน มีการใช้พ้ืนท่ี
เป็นห้องชุดพักอาศัย 713 ห้อง ทาวเวอร์ D สูง 4 ช้ัน มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดเพ่ือการค้าและพาณิชย์ 12 ห้อง เข้าข่าย
โครงการท่ีต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจัดทํารายงานการวิเคาระห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฎิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ 
อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 
4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

 

 ต่อมา โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซ่ึงโครงการมีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ  
ทส 1009.5/11801.ลงวันท่ี 23 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 แสดงดังภาคผนวกที่.1 และนําส่งรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ให้สผ . .และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทราบเป็นประจําปีละ .2.ครั้ ง ในระยะดําเนินการ ดังนั้น 
นิติบุคคลอาคารชุด โนเบิล เพลินจิต จึงมอบหมายให้.บริษัท.แปซิฟิค.แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้จัดทํารายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ของโครงการ เพ่ือเสนอหน่วยงานพิจารณา  
โดยรายงานฯ ฉบับนี้ เ ป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม.ระยะดําเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 
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รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม มกราคม-มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั 1-2         บทที่ 1 

1.2  วัตถุประสงค์การจัดทํารายงาน 
 

  1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 
โครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 

 2) เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิ เคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  
(ระยะดําเนินการ) โครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 

 3) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมท้ังภายในโครงการ และพ้ืนที่โดยรอบ 
  4) เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการ และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
  5) เพื่อประเมินความเหมาะสมของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมสําหรับนําไปใช้
ในการปรับปรุงหรือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการปฏิบัติตามต่อไป 
 

1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม ที่ได้รับความเห็นชอบจาก
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 23 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555  
ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพิ่มเติมกรณีที่มีผลตรวจวัดมีแนวโน้มว่า
การดําเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 
 

 การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม ได้ทําตามแนว
ทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) มีรายละเอียดดังน้ี 
 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
            ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อกําหนดเพ่ิมเติมโดยคณะกรรมการ

ผู้ชํานาญการส่ิงแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) โดยบริษัท 
ที่ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีโครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 
 

   1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีกําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   2) เหตุผลท่ีไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม มกราคม-มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั 1-3         บทที่ 1 

   3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม    
   4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจาก
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อม
ทั้งนําเสนอเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงมาตรการดังกล่าว 
 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ท่ีเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 

 

   1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า โดยใช้แผนท่ีประกอบ 
   2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีกําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นท่ียอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
   3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

 4) แสดงภาพถ่ายขณะการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพ 
จะเป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ 
 

1.5 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

 1.5.1 แผนการดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะดําเนินการระหว่าง
เดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 พร้อมท้ัง รายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเสนอปัญหาอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไขและการดําเนินการ
ต่อไป แสดงดังตารางที่ 1.5-1 
 

1.5.2   แผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ดําเนินการตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว้ ในระยะดําเนินการ 
ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 และดําเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดทํารายงานผลการ
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สําหรับการตรวจประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามข้อกําหนดของการเห็นชอบในรายงานฯ ครั้งน้ี เพ่ือนําเสนอต่อหน่วยงาน
อนุญาตและสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ทราบทุก 6 
เดือน แสดงดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมโครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม 

 

กิจกรรม 
ระยะเวลา (ปีพ.ศ. 2565) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- คุณภาพอากาศ เสียง และความ
ส่ันสะเทือน 

            

- การคมนาคมขนส่ง             

- การใช้นํ้า             

- การจัดการนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล             

- การระบายนํ้า และป้องกันนํ้าท่วม             

- การจัดการขยะมูลฝอย             

- การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษณ์พลังงาน             

- การระบายอากาศและปรับอากาศ             

- การป้องกันและระงับอัคคีภัย             

- การป้องกันแผ่นดินไหว             

- เศรษฐกิจสังคม             

- การสาธารณสุข             

- ความมั่นคงปลอดภัย             

- ทัศนียภาพ             

การติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- การใช้นํ้า             

- การจัดการนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล             

- ระบบระบายนํ้า และป้องกันนํ้าท่วม             

- การจัดการมูลฝอย             

- การใช้ไฟฟ้า และอนุรักษ์พลังงาน             

- การป้องกันและระงับอัคคีภัย             

- สระว่ายนํ้า             
 

หมายเหตุ :          แผนการดําเนินงาน 
           การดําเนินงาน 
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1.6 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.6.1 ที่ต้ังของโครงการ 
 โครงการ อาคารชุด โนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด โนเบิล  

เพลินจิต ต้ังอยู่เลขที่ 1035/1455.ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร มีเน้ือท่ีรวม 9-0-92.4  
ไร่ หรือประมาณ 14,769.60 ตารางเมตร ของที่ดินจํานวน 3 แปลง ประกอบด้วย 

 

 - ท่ีดินโฉนดที่ดินเลขที่ 299 เลขที่ดิน 188 เนื้อที่ 6-1-86.7 ไร่ 
 - ท่ีดินโฉนดที่ดินเลขที่ 706 เลขที่ดิน 224  เน้ือท่ี 2-1-42.4 ไร่ 
 - ท่ีดินโฉนดที่ดินเลขที่ 705 เลขที่ดิน 223  เน้ือท่ี 0-1-63.3 ไร่ 
 

 สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวติดต่อพ้ืนท่ีโครงการมีดังนี้ 
 

 ทิศเหนือ จด สถานเอกอัครราชทูตสามพันธรัฐสวิสเซอร์แลนด์ 
 ทิศใต้  จด ถนนเพลินจิตและสถานีไฟฟ้าเพลินจิต 
 ทิศตะวันออก จด ป้ัมนํ้ามันคาลเท็กซ์ อาคารทาวน์เฮ้าส์สูง 4 ช้ัน และซอยนายเลิศ 
 ทิศตะวันออก จด อาคารเวฟเพลส โรงแรมศิวาเทลกรุงเทพและอาคารสํานักงานร้านสูง 5 ช้ัน 
 

  การเดินทางเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการสามารถใช้เส้นทางจากถนนพระรามท่ี 1 มุ่งตะวันออก ผ่านแยก
ราชประสงค์เข้าสู่ถนนเพลินจิต ตรงไปประมาณ 0.90 กิโลเมตร ผ่านแยกถนนวิทยุ จะถึงพ้ืนท่ีโครงการอยู่ทาง
ซ้ายมือ หรือใช้เส้นทางถนนสุขุมวิท ผ่านแยกทางด่วนด่านสุขุมวิทเข้าสู่ถนนเพลินจิต ประมาณ 0.25 กิโลเมตร  
จะถึงพ้ืนท่ีโครงการต้ังอยู่ทางขวามือ 
 

 1.6.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
   โครงการอาคารชุดโนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียม เป็นโครงการอาคารชุดจํานวน 1 อาคาร  
ที่มีช้ันใต้ดิน 4 ช้ัน ส่วนบนดินประกอบด้วยกลุ่มทาวเวอร์ 4 ทาวเวอร์ คือ  
   (1) ทาวเวอร์ A เป็นอาคารสูง 14 ช้ัน มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 110 ห้อง  
   (2) ทาวเวอร์ B เป็นอาคารสูง 51 ช้ัน มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 621 ห้อง  
   (3) ทาวเวอร์ C เป็นอาคารสูง 46 ช้ัน มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 713 ห้อง  
   (4) ทาวเวอร์ D เป็นอาคารสูง 4 ช้ันมีการใช้พ้ืนที่เพ่ือการค้าและพาณิชย์ 12 ห้อง 
   สําหรับช้ันใต้ดิน 4 ช้ัน ใช้เป็นพ้ืนท่ีจอดรถ 
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 1.6.3 การใช้พ้ืนท่ีโครงการ 
 

1) พ้ืนท่ีใช้สอย 
อาคารโครงการที่ประกอบกลุ่มทาวเวอร์สูง 4-51 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 4 ช้ัน มีจํานวนห้อง ชุดพัก

อาศัยรวม 1,444 ห้อง และท่ีจอดรถรวม 1,027 คัน โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนท่ีในแต่ละส่วน ดังน้ี 

   (1) ช้ันได้ดิน โครงการมีช้ันใต้ดิน 4 ช้ัน สําหรับเป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์รวม 1,019 คัน แปลนพ้ืน
ช้ันใต้ดิน ซ่ึงมีการใช้พ้ืนท่ีในแต่ละช้ัน ดังนี้ 

- ช้ันใต้ดิน B1 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ 273 คัน 
- ช้ันใต้ดิน B2 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ 279 คัน 
- ช้ันได้ดิน B3 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ 282 คัน 
- ช้ันใต้ดิน B4 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ 185 คัน  

   (2) ทาวเวอร์ A เป็นอาคารสูง 14 ช้ัน มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 110 ห้อง แปลนพ้ืน
ทาวเวอร์ A ซ่ึงมีการใช้พ้ืนท่ีในแต่ละช้ันดังน้ี 

- ชั้นท่ี 1 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องเครื่องป๊ัม พ้ืนท่ีเอนกประสงค์ ลิฟต์ โถงลิฟต์ ห้องเคร่ือง
ระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะรวม และพ้ืนที่จัดสวน นอกจากน้ียังมีท่ีจอดรถใต้ทาวเวอร์จํานวน 8 คน 

- ชั้นท่ี 2 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นโถงน่ังเล่น โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงทางเข้า ห้องน้ํา สระว่ายนํ้า
ภายนอกทาวเวอร์ และพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ชั้นท่ี 3 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องโถง โถงลิฟต์ ห้องออกกําลังกาย ห้องประชุม และห้องนํ้า 
- ชั้นท่ี 4-14 แต่ละช้ันมีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัยแนบ 1 bedroom จํานวน 10 ห้อง 

(รวมจํานวน 110 ห้อง) โถงทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพักขยะ ห้องงานระบบสุขาภิบาล และห้องงานระบบไฟฟ้า 
- ชั้นห้องเครื่อง มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นถังเก็บนํ้า ห้องป้ัมนํ้า ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องงานระบบ

สุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ทางเดินพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ และพ้ืนท่ีจัดสวน 
- ชั้นนหลังคา มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีหนีภัยอากาศ 

   (3) ทาวเวอร์ B เป็นอาคารสูง 51 ช้ัน มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 621 ห้อง ซ่ึงมีการใช้
พ้ืนท่ีในแต่ละช้ันดังนี้  

- ช้ันท่ี 1 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องจดหมาย โถงนั่งเล่น สํานักงาน ลิฟต์ โถงลิฟต์ ห้องน้ํา 
Lobby และพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ชั้นท่ี 2 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 10 ห้อง (ห้อง.1.bedroom.6.ห้อง และ 2 
bedroom 4 ห้อง) ห้องเก็บของ หองเคร่ืองไฟฟ้า ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถง
ลิฟต์ โถงทางเดิน และพ้ืนที่จัดสวน 

- ช้ัน 3-39 แต่ละช้ันมีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 14 ห้อง ประกอบด้วย ห้อง 1 
bedroom 10 ห้อง และ 2 bedroom 4 ห้อง (รวมจํานวน 1 bedroom 370 ห้อง และ 2 bedroom 148 ห้อง) 
และห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และพ้ืนที่จัดสวน 

- ขั้นท่ี 40 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 12 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 6 ห้อง,.2 
bedrooms 4 ห้อง และ duplex 3 bedrooms ร่วมกับช้ัน 41 จํานวน 2 ห้อง) ห้องงานระบบสุขาภิบาลห้องงาน
ระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และพ้ืนท่ีจัดสวน 
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- ชั้นท่ี 41 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 9 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 5 ห้อง, 2 
bedrooms 3 ห้องและ 3 bedrooms 1 ห้อง) ส่วนพักอาศัยของห้อง duplex ร่วมกับช้ันท่ี 40 ห้องงานระบบ
สุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ชั้นที่ 42 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 9 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 5 ห้อง และ 2 
bedrooms 4 ห้อง) ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องปั้มนํ้า พ้ืนที่ถังเก็บน้ํา ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า 
ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และพ้ืนที่จัดสวน 

- ชั้นที่ 43 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 9 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 5 ห้อง, 2 
bedrooms 3 ห้องและ 3 bedrooms 1 ห้อง) ห้องงานระนนสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถง
ลิฟต์ โถงทางเดิน และพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ชั้นท่ี 44-49 แต่ละช้ันมีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 8 ห้อง ประกอบด้วย ห้อง 1 
bedroom 5 ห้อง และ 2 bedroom 3 ห้อง (รวมจํานวนห้อง 1 bedroom 30 ห้อง และ 2 bedrooms 18 
ห้อง) ห้องเก็บของ ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ชั้นท่ี 50 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 5 ห้อง (ห้อง 2 bedroom 1 ห้อง, ห้อง 
duplex ร่วมกับช้ันท่ี 51 ขนาด 2 bedroom 1 ห้อง) และ duplex 3 bedrooms 3 ห้อง) ห้องเก็บของ ห้องงาน
ระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ชั้นท่ี 51 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 bedrooms 1 ห้อง ส่วนพักอาศัยของ
ห้อง duplex ร่วมกับช้ันท่ี 50 ห้องงานระบบสุขาภิบาล โถงลิฟต์ และโถงทางเดิน 

- ช้ันห้องเครื่อง มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่ติดต้ังเครื่องจักรกล ห้องเคร่ือง พ้ืนที่ถังเก็บน้ํา  
ห้องป๊ัมนํ้า โถงลิฟต์ ห้องอัดอากาศ พ้ืนท่ีถังนํ้าดับเพลิง ห้องป๊ัมนํ้าดับเพลิง ห้องเครื่องปั๊มนํ้า โถงทางเดิน และพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ชั้นหนีไฟทางอากาศ มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้อง
เครื่อง และทางเดินสู่พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 
   (4) ทาวเวอร์ C เป็นอาคารสูง 46 ช้ัน มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 713 ห้อง แปลนพ้ืน
ทาวเวอร์ C ซ่ึงมีการใช้พ้ืนท่ีในแต่ละช้ันดังนี้ 

- ชั้นท่ี 1 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นโถงต้อนรับ ห้องจดหมาย ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน ห้องเครื่อง 
ห้องนํ้าและพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ช้ันที่ 2 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 13 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 10 ห้องและ 2 
bedrooms 3 ห้อง) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ และ
โถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 3, 5-37 แต่ละช้ันมีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 17 ห้อง ประกอบด้วย (ห้อง 1 
bedroom 14 ห้องและ 2 bedrooms 3 ห้อง) รวมจํานวนห้องชุด 578 ห้อง ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงาน
ระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ และโถงทางเดิน  

- ช้ันท่ี 4 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัยจํานวน 16 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 14 ห้อง 
และ 2 bedroom 2 ห้อง) พ้ืนที่ถังเก็บน้ํา ห้องปั๊มนํ้า ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ 
โถงลิฟต์ และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 38 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 17 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 14 ห้อง, 2 
bedrooms 2 ห้อง และ duplex 3 bedroom ร่วมกับช้ันที่ 39 1 ห้อง) ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบ
ไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถงลฟิต์ และโถงทางเดิน 
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- ขั้นท่ี 39 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 15 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 14 ห้อง, 2 
bedrooms 1 ห้อง และ 3 bedrooms 1 ห้อง) ส่วนพักอาศัยของห้อง duplex ร่วมกับช้ันที่ 38 ห้องรานระบบ
สุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ และโถงทางเดิน 

- ขั้นท่ี 40 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 14 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 11 ห้อง 2 
bedroom 1 ห้องและ 3 bedroom 2 ห้อง) ห้องเครื่อง ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพัก
ขยะ โถงลิฟต์และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 41 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 13 ห้อง (ห้อง 1 bedroom 11 ห้อง และ 2 
bedrooms 2 ห้อง) ห้องเครื่อง ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน 
และพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ขั้นท่ี 42-44 แต่ละช้ันมีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย 13 ห้องประกอบด้วย ห้อง 1 
bedroom 11 ห้อง, 2 bedrooms 1 ห้อง และ 3 bedrooms 1 ห้อง (รวมห้อง 1 bedroom 33 ห้อง, 2 
bedrooms 3 ห้อง และ 3 bedrooms 3 ห้อง) ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะ โถง
ลิฟต์ และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 45 มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 8 ห้อง (ห้อง duplex ร่วมกับช้ันท่ี 46 ขนาด 
2 bedroom 6 ห้อง และ duplex 3 bedrooms 2 ห้อง) ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพัก
ขยะ โถงลิฟต์ และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 46 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นส่วนพักอาศัยของห้อง duplex ร่วมกับช้ันท่ี 45 โถงลิฟต์  
และโถงทางเดิน 

- ชั้นห้องเครื่อง มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีติดต้ังเครื่องจักรกล พ้ืนที่ถังเก็บนํ้าใช้ พ้ืนท่ีถังเก็บนํ้า
ดับเพลิง ห้องป๊ัม ห้องอัดอากาศ ห้องเครื่อง ห้องเครื่องป๊ัมนํ้า โถงลิฟต์ทางเดิน และพ้ืนท่ีจัดสวน 

- ชั้นหนีไฟทางอากาศ มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องเคร่ือง ทางเดินสู่พ้ืนที่หนี
ไฟทางอากาศ และพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ  
   (5) ทาวเวอร์ D เป็นอาคารสูง 4 ช้ัน มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนท่ีเพ่ือการค้าและพาณิชย์ 12 ห้อง  
ซ่ึงมีรายละเอียดการใช้พ้ืนท่ีในแต่ละช้ันดังนี้ 

- ชั้นท่ี 1 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีเพ่ือการค้าและพาณิชย์ 4 ห้อง ห้องนํ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์  
และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 2 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีเพ่ือการค้าและพาณิชย์ 2 ห้อง ห้องนํ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์  
และโถงทางเดินและทางเช่ือมกับสถานีรถไฟฟ้าเพลินจิต  

- ชั้นท่ี 3 มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีเพ่ือการค้าและพาณิชย์ 3 ห้อง ห้องนํ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์  
และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 4 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่เพ่ือการค้าและพาณิชย์จํานวน 3 ห้อง ห้องน้ํา โถงลิฟต์ 
และโถงทางเดิน  

- ชั้นห้องเครื่อง มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 
   (6) ส่ิงอํานวยความสะดวกในทาวเวอร์สําหรับผู้พิการ ทุพพลภาพ และคนชรา  

ทาวเวอร์ D ของโครงการมีการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือการค้าและพาณิชย์ 12 ห้อง มีขนาดพ้ืนท่ี 
รวม 2,506.75 ตร.ม. ซ่ึงได้ออกแบบให้มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการ ทุพพลภาพ และคนชรา ตาม
กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกคนพิการในอาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
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- ป้ายสัญลักษณ์แสดงตําแหน่งของส่ิงอํานวยความสะดวกต่างๆ สําหรับผู้พิการ 
ประกอบด้วยสัญลักษณ์รูปผู้พิการ ซ่ึงเป็นสัญลักษณ์สีขาว พ้ืนป้ายสีฟ้า และเครื่องหมายแสดงเส้นทางไปสู่สิ่ง
อํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการ มีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย และจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษท้ังกลางวัน 
และกลางคืน 

- ทางลาด ในตําแหน่งท่ีระดับพ้ืนภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพ้ืนทางเดิน
ภายนอกอาคารความต่างระดับกันเกิน 20 ซม. 

- ท่ีจอดรถสําหรับผู้พิการ จํานวน 1 คัน บริเวณท่ีจอดรถช้ันใต้ดิน B1 ใกล้กับบันไดข้ึนทาว
เวอร์ D 

- ห้องน้ําสําหรับผู้พิการ บริเวณช้ัน 1 ทาวเวอร์ D โดยประตูห้องกว้าง 0.90 ม. เป็นแบบ
บานเปิดออกสู่ภายนอก และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้อง ภายในห้องมีพ้ืนท่ีว่างเพ่ือให้เก้าอ้ีล้อ
สามารถหมุนตัวกลับได้ซ่ึงมีเส้นผ่าศูนย์กลาง 1.80 ม. มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพ่ือช่วยในการพยุงตัว บริเวณ
อ่างล้างมือมีก็อกน้ําแบบคันโยก และติดต้ังราวจับทั้ง 2 ด้าน 

- ประตูสําหรับผู้พิการ สามารถเปิดปิดได้ง่าย ช่องประตูมีความกว้าง 0.90 ม. สูง 2.00 ม. 
ตําแหน่งมือจับ อยู่สูงจากพ้ืน 1.00 ม. 

- พื้นผวิต่างสัมผัส จัดให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผัสสําหรับคนพิการทางการมองเห็นท่ีพ้ืนบริเวณต่าง
ระดับท่ีมีระดับต่างกันเกิน 0.2 ม. ที่ทางข้ึนและทางลงของทางลาดหรือบันไดท่ีพ้ืนด้านหน้าและด้านหลังประตู
ทางเข้าทาวเวอร์ และที่พ้ืนด้านหน้าของประตูห้องนํ้า โดยมีขนาดกว้าง 0.3 ม. และมีความยาวเท่ากับและขนานไป
กับความกว้างของช่องทางเดินของพ้ืนต่างระดับทางลาดบันไดหรือประตู 

- ลิฟต์และบันไดคนพิการ ในส่วนของทาวเวอร์ D จัดให้มีลิฟต์และบันไดคนพิการท่ีสามารถ
ขึ้น-ลงได้ทุกช้ัน มีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการและคนชราสามารถใช้ได้สะดวก ซ่ึงบันไดมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.5 
ม. มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2 ม. มีราวจับทําด้วยวัสดุเรียบ มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหน่งหมายเลขช้ัน
ของทาวเวอร์ท่ีคนพิการทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้อยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของทาวเวอร์ สําหรับลิฟต์มีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1.1 ม. ยาวไม่น้อยกว่า 1.4 ม. ประตู
ลิฟต์มีความกว้างไม่น้อยกว่า 0.9 ม. มีพ้ืนผิวต่างสัมผัสบนพ้ืนบริเวณหน้าประตูลิฟต์ ภายในลิฟต์มีราวจับโดยรอบ 
มีตัวเลขและเสียงบอกตําแหน่งช้ันต่างๆ เม่ือลิฟต์หยุด ขึ้นหรือลง และมีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  
 
1.7      จํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 

 การคํานวณจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ จะใช้ตามค่ามาตรฐานข้ันตํ่าที่กําหนดโดยสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ีกําหนดว่า “พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 
ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย.(ห้อง).มากกว่า 35 ตารางเมตร 
ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 5 คนข้ึนไป” ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า.“โครงการจะมีผู้พักอาศัยจํานวนรวมท้ังส้ิน 
7,599 คน” รายละเอียดการประเมินจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ แสดงดังตารางท่ี 1.7-1 
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ตารางท่ี 1.7-1 การคํานวณจํานวนประชากรของโครงการ 
 

กิจกรรม หน่วย จํานวนหน่วย เกณฑ์กําหนด 
การประเมินจํานวน 

ผู้พักอาศัย  
ทาวเวอร์ A     
- ห้องชุดพักอาศัย ห้อง 110 5 คน/ห้อง 550 
- พนักงานของทาวเวอร์ คน 5 - 5 

รวมจํานวนประชากรของทาวเวอร์ A 555 
ทาวเวอร์ B      
- ห้องชุดพักอาศัย ห้อง 621 5 คน/ห้อง 3,105 
- พนักงานของทาวเวอร์ คน 5 - 5 

รวมจํานวนประชากรของทาวเวอร์ B 3,110 
ทาวเวอร์ C     
- ห้องชุดพักอาศัย ห้อง 713 5 คน/ห้อง 3,565 
- พนักงานของทาวเวอร์ คน 5 - 5 

รวมจํานวนประชากรของทาวเวอร์ C 3,570 
ทาวเวอร์ D      
- พื้นท่ีการค้าและพาณิชย์  ตร.ม. 2,506.76 7 ตร.ม./คน* 359 
- พนักงานของทาวเวอร์ คน 5 - 5 

รวมจํานวนประชากรของทาวเวอร์ D 364 
รวมจํานวนประชากร 7,599 

 
1.8      พ้ืนท่ีสีเขียว 
 

 โครงการ ได้ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวสําหรับผู้พักอาศัยของโครงการ พ้ืนท่ีรวม 7,870.91.ตร.ม. 
ประกอบด้วย พ้ืนท่ีสีเขียวที่ระดับล่าง 4,888.18 ตร.ม. โดยมีการปลูกไม้ยืนต้นจําพวกมะฮอกกานี ปีบ มะเกลือ  
แคนา และหลิว ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ ไทรใบกลม ชะพลู พุดจีบ ต้อยต่ิงเทศ และหญ้ามาเลเซีย และพ้ืนท่ี 
สีเขียวบนทาวเวอร์ (ทาวเวอร์ A, B และ C).2,982.73 ตร.ม. พันธ์ุไม้ที่ปลูก ได้แก่ หีบไม้งาม ไทรใบกลม ย่ีโถแคระ 
หญ้าทอดปล้อง รําเพย ปลาดุกแคระ ชะพลู และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น 
 
1.9     รายละเอียดภายในโครงการ 
 

 1.9.1   ระบบน้ําใช้ 
 

  1)   แหล่งน้ําใช้ 
โครงการจะใช้น้ําจากการการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแม้นศรี ซ่ึงใน

ปัจจุบัน การประปานครหลวง มีท่อประธานขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 300 มม. วางเลียบถนนเพลินจิตผ่านหน้าพ้ืนท่ี
โครงการ ทางโครงการจะเช่ือมต่อท่อประปาของโครงการเข้ากับท่อประธานของการประปานครหลวง และรับนํ้า
ผ่านทางมาตรวัดน้ําเข้าสู่ระบบน้ําใช้ของโครงการ  
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 2)   ปริมาณน้ําใช้ 
  ปริมาณนํ้าใช้ของโครงการคาดว่าจะมีค่า 1,729.24 ลบ.ม./วัน ประกอบด้วย นํ้าใช้ทาวเวอร์ 
A 114.14 ลบ.ม./วัน, ทาวเวอร์ B 744.57 ลบ.ม./วัน, ทาวเวอร์ C 836.60 ลบ.ม./วัน และทาวเวอร์ D 20.55  
ลบ.ม./วัน ส่วนน้ําสําหรับรดนํ้าต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวมีค่า 13.38 ลบ.ม./วัน การคํานวณปริมาณน้ําใช้ แสดงใน
ตารางท่ี 1.9-1 
  ในการคํานวณปริมาณนํ้าใช้ มีเกณฑ์กําหนดดังน้ี 
  - นํ้าใช้สําหรับห้องพักอาศัย  = 200 ลิตร/คน/วัน 
  - นํ้าใช้สําหรับพนักงานของโครงการ = 100 ลิตร/คน/วัน 
  - นํ้าใช้สําหรับพ้ืนท่ีสํานักงาน  = 3.8 ลิตร/ตร.ม./วัน 
  - นํ้าใช้สําหรับพ้ืนท่ีการค้าและพาณิชย์ = 8 ลิตร/ตร.ม./วัน 
  - นํ้าใช้สําหรับห้องออกกําลังกาย = 8 ลิตร/ตร.ม./วัน 
  - นํ้าใช้สําหรับเติมสระว่ายน้ํา  = อัตราการระเหยของนํ้าในกทม. 
       = 4.9 มม./วัน 
  - นํ้าใช้สําหรับเติมระบบปรับอากาศ = 1.5 % ของปริ มาณนํ้า Cooling Tower
  - นํ้าใช้สําหรับรดนํ้าต้นไม้  = 1.7  ลิตร/ตร.ม./วัน 
  - นํ้าล้างสําหรับห้องพักขยะ  = 3 ลิตร/ตร.ม./วัน  
 
ตารางท่ี 1.9-1 การคํานวณปริมาณน้ําใช้ของโครงการ 
 

กิจกรรม จํานวนหน่วย 
อัตราการใช้น้าํ 
(ลิตร/หน่วย/วัน) 

ปริมาณน้ําใช้  
(ลบ.ม./วัน) 

ทาวเวอร์ A    
- ห้องชุดพักอาศัย 110 ห้อง* 550 คน 200 110 
- พนักงานของทาวเวอร์ 5 คน 100 0.50 
- ห้องออกกําลังกาย 210 ตร.ม. 8 1.68 
- สระว่ายนํ้า 1 สระ 360 ตร.ม. 4.9 1.76 
- ห้องพักขยะรวม 65.30 ตร.ม. 3 0.20 

รวมปริมาณน้ําใช้ทาวเวอร์ A 114.14 
ทาวเวอร์ B    
- ห้องชุดพักอาศัย 621 ห้อง* 3,105 คน 200 621 
- สํานักงาน 53.72 ตร.ม. 3.8 0.20 
- พนักงานของทาวเวอร์ 5 คน 100 0.50 
- สระว่ายนํ้า 4 สระ 48 ตร.ม. 4.9 0.24 
- ระบบปรับอากาศ ลบ.ม. - 122.63 

รวมปริมาณน้ําใช้ทาวเวอร์ B 744.57 
ทาวเวอร์ C    
- ห้องชุดพักอาศัย 621 ห้อง* 3,565 คน 200 713 
- พนักงานของทาวเวอร์ 5 คน 100 0.5 
- สระว่ายนํ้า 8 สระ 96 ตร.ม. 4.9 0.47 
- ระบบปรับอากาศ ลบ.ม. - 122.63 

รวมปริมาณน้ําใช้ทาวเวอร์ C 836.60 
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ตารางท่ี 1.9-1 (ต่อ) การคํานวณปริมาณน้ําใช้ของโครงการ  
 

กิจกรรม จํานวนหน่วย 
อัตราการใช้น้าํ 
(ลิตร/หน่วย/วัน) 

ปริมาณน้ําใช้  
(ลบ.ม./วัน) 

ทาวเวอร์ D    
- พื้นท่ีการค้าและพาณิชย์ 2,506.75 ตร.ม. 8 20.05 
- พนักงานของทาวเวอร์ 5 คน 100 0.50 

รวมปริมาณน้ําใช้ทาวเวอร์ D 20.55 
อ่ืนๆ     
- รดน้ําต้นไม้และพื้นท่ีสีเขียว 7,870.91 ตร.ม. 1.7 13.38 

รวมปริมาณน้ําใช้ อ่ืนๆ 13.38 
รวมปริมาณน้ําใช้ท้ังโครงการ 1,729.24 

 

ท่ีมา         :   รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์), 2555 
หมายเหตุ  :   * กําหนดให้จํานวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง 

 
 3)  การสํารองน้ําใช้ 
  นํ้าประปาที่ต่อท่อมาจากท่อประธานของการประปานครหลวง จะผ่านมาตรวัดนํ้าของโครงการเข้าสู่
ถังเก็บนํ้าใต้ดินท่ีช้ัน B4 ซ่ึงจากถังเก็บน้ําใช้ใต้ดินจะสูบขึ้นไปเก็บท่ีถังเก็บนํ้าใช้ช้ันบนหรือช้ันหลังคาของ 
แต่ละทาวเวอร์ และจ่ายน้ําลงมาตามท่อ จ่ายนํ้าขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 100-200 มม. โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของ
โลก และบางช้ันมีการติดต้ัง.Booster.Pump.เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ํารวมทั้งติดต้ังวาล์วลดความดัน 
(Presure Reducing Valve, PRV) เพ่ือป้องกันความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้นกับท่อและวาล์ว Riser Diagram ระบบ
ประปาในแต่ละทาวเวอร์ ในโครงการมีการสํารองนํ้าใช้ไว้ในถังเก็บนํ้าใช้ใต้ดิน จํานวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 
1,132 ลบ.ม. ซ่ึงแบ่งเป็นนํ้าสํารองดับเพลิง 170 ลบ.ม. คงเหลือใช้ปริมาณ 962 ลบ.ม. นอกจากนี้ยังมีการสํารอง
น้ําใช้บนทาวเวอร์ ซ่ึงประกอบด้วย 
 - ถังสํารองน้ําใช้บนชั้นห้องเครื่อง ทาวเวอร์ A ขนาดความจุ 45 ลบ.ม.  
 - ถังสํารองน้ําใช้บนชั้น 42 ทาวเวอร ์B ขนาดความจุ 200 ลบ.ม. แบ่งเป็นน้ําสํารองดับเพลิง 85 ลบ.ม. 
และนํ้าใช้ 115 ลบ.ม.  
 - ถังสํารองน้ําใช้บนชั้นห้องเครื่อง ทาวเวอร์ B ขนาดความจุ 66 ลบ.ม.  
 - ถังสํารองน้ําใช้บนชั้น 4 พาวเวอร์ C ขนาดความจุ 65 ลบ.ม. 
 - ถังสํารองน้ําใช้บนช้ันห้องเครื่อง ทาวเวอร์ C ขนาดความจุ 82 ลบ.ม. 
รวมปริมาณการสํารองนํ้าใช้ของโครงการ 1,335 ลบ.ม. ซ่ึงในกรณีท่ีระบบจ่ายนํ้าประปาของการประปานครหลวง
ขัดข้อง ทางโครงการจะมีการสํารองน้ําใช้ประมาณ 0.77 วัน (กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 4 ระบบ
ประปา (ข้อ 36) ทาวเวอร์สูงหรือทาวเวอร์ขนาดใหญ่พิเศษต้องมีท่ีเก็บนํ้าใช้สํารองที่สามารถจ่ายน้ําในช่ัวโมงการ
ใช้นํ้าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม.) 
 

 1.9.2  การบําบัดน้ําเสีย 
 

 1) ปริมาณน้ําเสีย 
 น้ําเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ มีปริมาตรรวม 1,174.54 ลบ.ม./วัน กําหนดให้มีปริมาณ 

80% ของปริมาณนํ้าใช้ที่ไม่รวมนํ้าเติมสระว่ายนํ้า/สระนํ้า ระบบปรับอากาศ และรดนํ้าต้นไม้ 
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 2)  ระบบรวบรวมนํ้าเสีย 
ในแต่ละทาวเวอร์จะมีการรวบรวมนํ้าเสียผ่านทางระบบท่อรวบรวมน้ําเสียภายในทาวเวอร์

เข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียในแต่ละส่วนทาวเวอร์ ซ่ึงประกอบด้วย  
- ท่อรวบรวมน้ําเสียจากการอาบล้าง (W) รวบรวมน้ําเสียจากการอาบล้างในห้องนํ้า 
- ท่อรวบรวมน้ําเสียจากการทําอาหาร (KW) รวบรวมน้ําเสียจากห้องครัว 
- ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (SP) จะรวบรวมน้ําเสียจากโถส้วมในห้องนํ้า 
- ท่ออากาศ (VP) เป็นท่อที่ใช้สําหรับให้อากาศผ่านเข้าหรืออกจากระบบรวมรวมนํ้าเสีย เพ่ือ

รักษาความดันภายในท่อระบายน้ําเพ่ือดักกลิ่นของสุขภัณฑ์เอาไว้ 
สําหรับการรวบรวมน้ําเสียของโครงการจะแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ดังน้ี 
ส่วนที่ 1 ระบบรวบรวมน้ําเสียของทาวเวอร์ A น้ําเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของทาวเวอร์จะ

ไหลเข้าสู่ท่อรวบรวมนํ้าเสีย โดยนํ้าเสียจากส่วนห้องครัวจะเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนท่ีจะเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียของ
ทาวเวอร์ รวมกับนํ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ เพ่ือทําการบําบัดต่อไป 

 
ส่วนที่ 2 ระบบรวบรวมนํ้าเสียของทาวเวอร์ B น้ําเสียจากกิจกรรมต่างๆ จะไหลเข้าสู่ท่อ

รวบรวมนํ้าเสียของทาวเวอร์ โดยน้ําเสียจากส่วนห้องครัวจะเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนท่ีจะเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของ
ทาวเวอร์ รวมกับนํ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ เพ่ือทําการบําบัดต่อไป 

ส่วนที่ 3 ระบบรวบรวมน้ําเสียของทาวเวอร์ C น้ําเสียจากกิจกรรมต่างๆ จะไหลเข้าสู่ท่อ
รวบรวมนํ้าเสียของทาวเวอร์ โดยน้ําเสียจากส่วนห้องครัวจะเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนท่ีจะเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของ
ทาวเวอร์ รวมกับนํ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ เพ่ือทําการบําบัดต่อไป 

ส่วนที่ 4 ระบบรวบรวมน้ําเสียของทาวเวอร์ D นํ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของทาวเวอร์จะ
ไหลเข้าสู่ท่อรวบรวมนํ้าเสีย และเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียของทาวเวอร์เพ่ือทําการบําบัดต่อไป 

 

 3) ระบบบําบัดน้ําเสีย 
น้ําเสียจากทาวเวอร์ A, B, C และ D ซ่ึงมีปริมาตร 89.94, 497.36, 570.80 และ 16.44 ลบ.ม./วัน 

ตาม ลําดับ จะเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียของแต่ละทาวเวอร์ สําหรับทาวเวอร์ A และ D เป็นระบบบําบัดนํ้าเสียชนิด
กรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ได้ออกแบบให้มีความสามารถในการบําบัด 
น้ําเสีย 100 และ 20 ลบ.ม./วัน ตามลําดับ ส่วนทาวเวอร์.B.และ.C.ออกแบบเป็นระบบ Activated sludge  
มีความสามารถในการบําบัดนํ้าเสียได้ 500 และ 575 ลบ.ม./วัน ตามลําดับ  

 

 1.9.3    การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 
 

  ระบบระบายนํ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 
 
 

  1) ระบบระบายน้ําเสีย 
น้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย 1,174.54 ลบ.ม./วัน จะระบายเข้าสู่ท่อระบายนํ้าทิ้งขนาด

เส้นผ่าศูนย์กลาง 0.5-1.0 ม. ของโครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมซอยนายเลิศ และถนน 
เพลินจิต ซ่ึงจะรวบรวมเข้าสู่โรงควมคุมคุณภาพดินแดง 
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2) ระบบระบายน้ําฝน การระบายน้ําฝนของโครงการ แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังน้ี                     
- น้ําฝนจากหลังคาและระเบียงในแต่ละช้ันของทาวเวอร์ A จะเข้าสู่ท่อระบายนํ้าฝนรอบทาว

เวอร์ ส่วนน้ําฝนที่ตกนอกพ้ืนท่ีทาวเวอร์ (พ้ืนท่ีรับนํ้า B) บางส่วนจะไหลซึมลงดิน ส่วนที่เหลือจะไหลตามความลาด
ชันของพ้ืนท่ีเข้าสู่รางระบายน้ําและท่อระบายนํ้าฝนซ่ึงมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.5 0.8 ม. ความลาดชั้น 1:1,000 
และบ่อพักทุกระยะประมาณ 8 ม. ซ่ึงจะระบายน้ําเข้าสู่บ่อพักนํ้าสุดท้ายท่ีมีตะแกรงดักขยะเพ่ือป้องกันการอุดตัน
ของท่อ และใหลออกจากพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะริมซอยนายเลิศ 

- น้ําฝนจากหลังคาและระเบียงในแต่ละช้ันของทาวเวอร์ B, C, D และพ้ืนท่ีส่วนกลาง จะเข้าสู่
ท่อระบายนํ้าฝนรอนทาวเวอร์ ส่วนนํ้าฝนที่ตกนอกพ้ืนท่ีทาวเวอร์ (พ้ืนท่ีรับนํ้า A) บางส่วนจะไหลซึมเลงดิน ส่วนท่ี
เหลือจะไหลตามความลาดชันของพ้ืนท่ีเข้าสู่รางระบายนํ้าและท่อระบายน้ําฝนซ่ึงมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.5-110 
ความลาดชัน 1:500 และบ่อพักทุกระยะประมาณ 8 ม. ซ่ึงจะรวบรวมนํ้าฝนเข้าสู่บ่อพักน้ําสุดท้ายท่ีมีตะแกรง 
ดักขยะเพื่อป้องกันการอุดตันของท่อ ท่ีเช่ือมต่อกับท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนเพลิตจิต 

 

  การป้องกันนํ้าท่วมของโครงการ แบ่งออกเป็น 2 กรณี มีรายละเอียดดังนี้ 
- กรณีปกติ น้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียทาวเวอร์ A 89.94 ลบ.ม/วันหรือ 0.001 ลบ.ม./วินาที 

จะระบายเข้าสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมซอยนายเลิศ และนํ้าท้ิงจากระบบบําบัดน้ําเสียทาวเวอร์ B, C และ D 
ปริมาณรวม 1,084.60 ลบม./วันหรือ 0.013 ลบ.ม./วินาที จะระบายเข้าสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนเพลินจิต 

- กรณีฝนตก นํ้าฝนท้ังหมดบนพ้ืนท่ีโครงการจะไหลเข้าสู่ท่อระบายนํ้าภายในโครงการและ
ระบายออกรวมกับน้ําท้ิงจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ  
 

 1.9.4    การจัดการขยะมูลฝอย 
 

   1) ประเภทของขยะมูลฝอย 
ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการจําแนกออกเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
- ขยะเปียก เช่น เศษผัก เปลือกผลไม้ และเศษอาหาร รวมทั้งนํ้ามันและไขมัน และเศษ

อาหารที่ตักขึ้นมาจากถังดักไขมัน มีสัดส่วนร้อยละ 64 ของปริมาณขยะท้ังหมด จะรวบรวมใส่ถุงพลาสติกสีดํา  
มัดปากถุงให้มิดชิด แล้วนําไปเก็บรวบรวมท่ีห้องพักขยะเปียก 

- ขยะแห้งทั่วไป เช่น ถุงพลาสติก กล่องโฟม ซองบะหม่ีสําเร็จรูป กระดาษที่ปนเปื้อน และ
ขยะที่นอกเหนือจากขยะประเภทอ่ืน มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมาณขยะท้ังหมด จะรวบรวมใส่ถุงพลาสติกสีดํา 
มัดปากถุงให้มิดชิด แล้วรวบรวมไปพักเก็บท่ีห้องพักขยะแห้งส่วนขยะแห้งท่ัวไป 

- ขยะรีไซเคิล เช่น แก้ว เศษกระดาษ เศษพลาสติก กล่องกระดาษ หนังสือพิมพ์กระป๋อง 
และขวดเครื่องด่ืม ซ่ึงเป็นขยะที่สามารถนํากลับมาใช้ใหม่ได้ มีสัดส่วนร้อยละ 30 ของปริมาณขยะท้ังหมด จะทํา
การคัดแยกขยะทั่วไป แล้วนําไปเก็บรวบรวมที่ห้องพักขยะแห้งส่วนรีไซเคิล 

- ขยะอันตราย เช่น ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี โทรศัพท์มือถือ หลอดฟลูออเรสเซนต์ ขวดนํ้ายา
ล้างทําความสะอาด เป็นต้น มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะทําการคัดแยกออกจากขยะท่ัวไป และ
จะเก็บรวบรวมไว้ในห้องพักขยะแห้งส่วนขยะอันตราย 
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2) ปริมาณขยะ 
ปริมาณขยะท่ีเกิดจากโครงการมีปริมาตร 18.48 ลบ.ม./วัน โดยใช้อัตราการเกิดขยะมูลฝอย

ตามที่กําหนดไว้ในนฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) หมวด 5 ระบบกําจัดขยะมูลฝอย ข้อ 39 (2) ออกตามความ
ใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่กําหนดอัตราการเกิดขยะมูลฝอยสําหรับพ้ืนท่ีอยู่อาศัยมีค่าไม่น้อยเวา 2.40 
ลิตร/คน/วัน สําหรับพ้ืนท่ีพานิชยกรรมหรือการอ่ืนปริมาณขยะมูลฝอยไม่น้อยกว่า 0.4 /ตร.ม./วัน จากการคํานวณ
ในตารางท่ี 1.9-2 สามารถสรุปปริมาณขยะแยกตามประมเภทได้ดังตารางท่ี 1.9-3 

 

ตารางท่ี 1.9-2 การคํานวณปริมาณขยะมูลฝอย 
 

กิจกรรม จํานวนหน่วย 
อัตราการเกิดขยะ 
(ลิตร/หน่วย/วัน) 

ปริมาณขยะมูลฝอย 
(ลบ.ม./วัน) 

ทาวเวอร์ A    
- ห้องชุดพักอาศัย 110 ห้อง* 550 คน 2.40 1.32 
- พนักงาน 5 คน 2.40 0.012 
- ห้องออกกําลังกาย 210 ตร.ม. 0.40 0.084 

ปริมาณขยะส่วน ทาวเวอร์ A 1.42 
ทาวเวอร์ B    
- ห้องชุดพักอาศัย 621 ห้อง* 3,105 คน 2.40 7.45 
- สํานักงาน 53.72 ตร.ม. 0.40 0.021 
- พนักงาน 5 คน 2.40 0.012 

ปริมาณขยะส่วน ทาวเวอร์ B 7.48 
ทาวเวอร์ C    
- ห้องชุดพักอาศัย 621 ห้อง* 3,565 คน 2.40 8.56 
- พนักงาน 5 คน 2.40 0.012 

ปริมาณขยะส่วน ทาวเวอร์ C  8.57 
ทาวเวอร์ D    
- พนักงาน 5 คน 2.40 0.012 
- พื้นท่ีการค้าหรือพาณิชย์ 2,506.75 ตร.ม. 0.40 1.00 

ปริมาณขยะส่วน ทาวเวอร์ D 1.01 
รวมปริมาณขยะท้ังโครงการ 18.48 

 

ท่ีมา         :   รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์), 2555 
หมายเหตุ  :   * กําหนดให้จํานวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง 

 

  3) การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 
ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการจะได้มีการคัดแยกตามประเภทของขยะที่

แหล่งกําเนิดโดยทางโครงการจะจัดให้มีถังขยะแยกประเภทโดยใช้ถังสีเขียว น้ําเงิน เหลือง และแดง สําหรับขยะ
เปียก แห้งท่ัวไปรีไซเคิล และขยะอันตราย ตามลําดับ และข้างถังจะมีตัวอักษรระบุประเภทขยะวางไว้ตามตําแหน่ง
ต่างๆ ดังนี้ 

- ห้องพักอาศัย ในแต่ละช้ันของแต่ละทาวเวอร์ได้จัดให้มีห้องพักขยะซ่ึงภายในมีการจัดวางถัง
ขยะแยกประเภทที่มีฝาปิดมิดชิด จํานวน 4 ถัง ประกอบด้วย ถังขยะเปียก ถังขยะแห้ง ถังขยะรีไซเคิล และถังขยะ
อันตราย โดยผู้พักอาศัยจํานําขยะจากห้องพักไปไว้ยังห้องพักขยะในช้ันน้ันๆ 
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- พ้ืนที่สํานักงาน จัดให้มีถังขยะจํานวน 3 ถัง ประกอบด้วย ถังขยะแห้ง ถังขยะรีไซเคิล และ
ถังขยะอันตราย  

- พ้ืนท่ีนั้นทนาการ และพ้ืนท่ีการค้าและพาณิชย์ จัดให้มีขยะจํานวน 3 ถัง ประกอบด้วย  
ถังขยะแห้ง ถังขยะเปียก และถังขยะรีไซเคิล วางไว้ตามจุดต่างๆ ตามความเหมาะสมภายในถังขยะท่ีวางไว้ตามจุด
ต่างๆ ภายในพ้ืนที่โครงการจะมีถุงพลาสติกสีดําสวมอยู่ด้านในเพ่ือความสะดวกในการเก็บขน รวมท้ังป้องกันการ
หกรั่ว ในแต่ละวัน (1-2 ครั้งตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ) พนักงานทําความสะอาดจะทําการเก็บรวบรวม
ขยะ โดยทําการดึงถุงพลาสติกออกจากถังขยะออกมามัดปากถุงให้มิดชิด แล้วนําถุงพลาสติกใบใหม่ไปสวมใส่แทน
ถุงเก่า ก่อนนําถุงขยะดังกล่าวไปพักเก็บที่ห้องพักขยะรวมบริเวณช้ัน 1 ของทาวเวอร์ A ต่อไป ส่วนถังขยะจะมีการ
ล้างทําความสะอาดเป็นระยะๆ ตามความเหมาะสม 

ห้องพักขยะรวม ห้องพักขยะรวมของโครงการอยู่บริเวณช้ัน 1 ของทาวเวอร์ A ประกอบด้วย
ห้องพักขยะเปียกขนาด 33.60 ลบ.ม./วัน สําหรับเก็บรวบรวมขยะเปียก และห้องพักขยะแห้งขนาด 29.70 ลบ.ม./
วัน สําหรับเก็บรวบรวมขยะแห้งทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ซ่ึงห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ
สามารถรับขยะได้ประมาณ 3 วัน 
  อนึ่ง ภายในห้องพักขยะเปียกมีการติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศ เพ่ือชะลอการย่อยสลายของขยะอัน
ก่อให้เกิดกลิ่นรบกวน 
 

  4) การเก็บขนและกําจัดขยะมูลฝอย 
 

      พ้ืนที่โครงการอยู่ในเขตพ้ืนที่รับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยของสํานักงานเขตปทุมวัน 
โดยรถเก็บขนขยะมูลฝอยของสํานักงานเขตปทุมวันจะเข้ามาทําการจัดเก็บขยะทั่วไป เพ่ือนําไปทําการกําจัดเป็น
ประจําทุกวัน ส่วนขยะอันตรายจะทําการเก็บทุก 15 วัน สําหรับเส้นทางในการเข้าเก็บขนขยะมูลฝอย จะใช้
เส้นทางซอยนายเลิศ เข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการมายังห้องพักขยะรวมบริเวณช้ัน 1 ของทาวเวอร์ A ภายหลังการเก็บขน
ขยะจะมีการล้างทําความสะอาดห้องพักขยะทุกครั้ง นํ้าเสียจากการล้างห้องพักขยะจะระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้า
เสียส่วนทาวเวอร์ A เพ่ือทําการบําบัดต่อไป  
 

 1.9.5    ระบบไฟฟ้า 
  ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าสําหรับโครงการคาดว่าจะมีค่าสูงสุดประมาณ 12,889 KWA โดย
จะได้รับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยความต้องการใช้ไฟฟ้าในส่วนต่างๆ มีดังน้ี 
  - ทาวเวอร์ A มีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า 1,177 KVA มีการติดต้ังหม้อแปลงขนาด 1,250 
KVA จํานวน 1 ชุด 
  - ทาวเวอร์ B มีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า 5,000 KVA มีการติดต้ังหม้อแปลงขนาด 2,500 
KVA จํานวน 2 ชุด 
  - ทาวเวอร์ C มีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 6,143 KVA มีการติดต้ังหม้อแปลงขนาด 
1,600 KVA จํานวน 4 ชุด 
  - ทาวเวอร์ D มีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 569 KVA มีการติดต้ังหม้อแปลงขนาด 630 
KVA จํานวน 1 ชุด 
  จากหม้อแปลงจะเดินสายเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลักเพ่ือจ่ายให้กับส่วนต่างๆ ภายในโครงการต่อไป 
ระบบไฟฟ้าของโครงการ ในกรณีกระแสไฟฟ้าของ กฟน. ขัดข้องทางโครงการมีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด 
1,600 KVA.ซ่ึงใช้นํ้ามันดีเซลเป็นเช้ือเพลิง และมีนํ้ามันสํารองใช้ได้ 8 ชม. สําหรับจ่ายให้กับทุกทาวเวอร์ยกเว้น
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ทาวเวอร์ D และมีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด 100 KVA ซ่ึงใช้น้ํามันดีเซลเป็นเช้ือเพลิง และมีน้ํามันสํารอง
ใช้ได้ 8 ชม. สําหรับจ่ายให้ทาวเวอร์ D โดยเฉพาะ 
 

  ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า การป้องกันเห็นตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่า ท้ังจาก
ฟ้าผ่าตัวทาวเวอร์โดยตรงและป้องกันกระแสไฟฟ้าเหน่ียวนําที่เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ทําความเสียหายต่ออุปกรณ์ต่างๆ
ภายในทาวเวอร์ เช่น ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท์ ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และแผงสวิตซ์ไฟฟ้าต่างๆ เป็นต้น  
ทางโครงการได้ออกแบบให้มีระบบสายล่อฟ้าติดต้ังไว้บนช้ันหลังคา ซ่ึงจะประกอบด้วย เสาล่อฟ้า สายตัวนํา และ
หลักสายดิน ซ่ึงความต้านทานของการต่อลงดินของระบบป้องกันฟ้าผ่ากําหนดไว้ไม่ให้เกิน 5 โอห์ม 
 

 1.9.6   ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
  ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องกับมาตรฐานของ NFPA (Nations 
Fire Protection Association) และเป็นไปตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ. ศ. 2535) ตบับที่ 39 
(พ.ศ. 2537 และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี  
 

  (1) ระบบน้ําดับเพลิง 
- ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใช้ระบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ซ่ึงเป็น

ระบบท่ีมีน้ําอยู่ภายในท่อพร้อมใช้งานตลอดเวลา ติดต้ังจากช้ันล่างสุดไปจนถึงช้ันบนสุดของอาคารเชื่อมกับท่อเมน
ส่งนํ้า มีจํานวน 3 ท่อ และแบ่งออกเป็น 2 โซน คือ ส่วน Low Zone (ขั้นB4-ช้ัน18) และส่วน High Zone (ช้ัน 
19-ช้ันบนสุด) และหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงสําหรับทาวเวอร์ B ระบบจ่ายนํ้า
ดับเพลิงสําหรับชาวเวอร์ C  

- ตู้สายนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบด้วย หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิด
หัวต่อสวมเร็วเส้นผ่าศูนย์กลาง 22

1 นิ้ว พร้อมสายฉีดนํ้าดับเพลิงขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 1 นิ้ว ยาว 30 ม. และ
ภายในจะมีถังดับเพลิงแบบมือถือขนาด 4.5 กก. โดยจะติดต้ังบริเวณบันไดหนีไฟ พ้ืนท่ีส่วนกลางและโถงลิฟต์
ดับเพลิง ทุกช้ันของทุกทาวเวอร์ 

-  หัวกระจายนํ้าดับเพลิง (Sprinkler Head) เม่ือเกิดเพลิงไหม้ หัวกระจายน้ําดับเพลิงจะ
แตก และน้ําจากเคร่ืองสูบน้ําจะถูกสูบจ่ายเพ่ือป้องกันการกระจายของเพลิงโดยอัตโนมัติ โดยโครงการให้ยาแบบ
ให้มี Sprinkler ครบคลุมทุกขั้นของทุกทาวเวอร์ 

- หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด 22
1 

นิ้ว ซ่ึงติดต้ังไว้บริเวณทางเข้าโครงการ เพ่ือรับน้ําสําหรับดับเพลิงจากรถน้ําดับเพลิง  
- น้ําสํารองดับเพลิง และเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง โครงการจัดให้มีน้ําสํารองดับเพลิงแบ่งเป็น 

3 ส่วนคือ 
 สําหรับพ้ืนท่ี Low Zone (ต้ังแต่ชั้นช้ัน B4-ช้ัน 18) จัดให้มีถังเก็บนํ้าดับเพลิงช้ันใต้

ดินที่ช้ัน B4 ในปริมาตร 170 ลบ. ม. และติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิงที่มีอัตราการไหล 1,500 แกลลอน/นาที (95 
ลิตร/วินาที) 

 สําหรับพ้ืนท่ี High Zone (ต้ังแต่ช้ัน 19-ช้ันห้องเครื่องทาวเวอร์ B) จัดให้มีถังเก็บนํ้า
ดับเพลิงที่ช้ัน 42 ของทาวเวอร์ B ในปริมาตร 85 ลบ.ม. และติดต้ังเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงที่มีอัตราการไหล 750 
แกลลอน/นาที (47 ลิตร/วินาที) 
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 สําหรับพ้ืนท่ี High Zone (ต้ังแต่ช้ัน 19-ช้ันห้องเครื่องทาวเวอร์ C) จัดให้มีถังเก็บนํ้า
ดับเพลิงท่ีช้ันห้องเครื่องของทาวเวอร์ C ในปริมาตร 85 ลบ.ม. และติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิงที่มีอัตราการไหล 
750 แกลลอน/นาที (47 ลิตร/วินาที)  

 

  (2) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เป็นถังดับเพลิงเคมีแห้ง (ABC) ขนาด 4.5 
กก. ติดต้ังในตู้สายฉีดน้ําดับเพลิง และถังดับเพลิงชนิด CO2 ขนาด 4.5 กก. ติดต้ังบริเวณห้องเครื่องของทาวเวอร์ 
B และ C และโถงลิฟต์ช้ัน 1 และช้ัน 2 ของทาวเวอร์ C  
 

  (3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นกล่องป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตัวอักษร “Fire 
Exit” สูง 25 ซม. ซ่ึงจะเปล่งแสงสะท้อนให้เห็นชัดเจนเม่ือไฟดับ ติดต้ังเหนือบันไดหนีไฟของทุกช้ันในทุกส่วนของ
ทุกทาวเวอร์ 
 

  (4) ป้ายบอกขั้น เป็นตัวอักษรสูง 10 ซม. จะติดต้ังบริเวณเข้า-ออก และบันไดหนีไฟของทุกทาวเวอร์ 
 

  (5) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติของแต่ละทาวเวอร์ ซ่ึงมี
รายละเอียดดังน้ี 

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alam Control Panel : FCP) 
ติดต้ังในห้องควบคุมอัคคีภัยและความปลอดภัยครั้งที่ 1 ของแต่ละทาวเวอร์ 

- ชุดกดแจ้งเหตุ (Manual Pull Down Station) จะติดต้ังบริเวณบันได พ้ืนท่ีจอดรถช้ัน
ใต้ดินบริเวณโถงลิฟต์ ทางเดิน บันไดหนีไฟ และบริเวณห้องเครื่องทุกช้ันของทุกทาวเวอร์ สําหรับการทํางานเม่ือมี
คนกดปุ่มสวิทซ์ สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม (FCP) ซ่ึงจะส่งสัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm 
Bell) 

- อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุ (Alarm Bell) ซ่ึงสามารถส่งเสียงให้คนท่ีอยู่ภายในทาว
เวอร์ได้ยินอย่างท่ัวถึง อุปกรณ์สัญญาณจะเป็นแบบกระด่ิง โดยจะติดต้ังอยู่กับชุดกดแจ้งเหต 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะทํางานเม่ือมีการบังหรือหักเหแสง เน่ืองจาก
อนุภาคควันเข้าไปถูกลําแสงมีการติดต้ังบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง สํานักงาน ห้องพักอาศัย ห้องประชุม ห้องเก็บของ
พ้ืนท่ีการค้าและพาณิชย์ ห้องเครื่อง ทางเดิน โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ  

- เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะทํางานเม่ือมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ
สูงขึ้นถึงจุดที่กําหนดไว้ มีการติดต้ังไว้บริเวณพ้ืนที่จอดรถ ห้องพักขยะรวม ห้องน้ําส่วนกลางของห้องออกกําลังกาย
ของทาวเวอร์ A  

 

  (6) บันไดหนีไฟ แต่ละทาวเวอร์มีรายละเอียดดังนี้ 
- ทาวเวอร์ A มีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุดถึงช้ันใต้ดิน B3 ของทาวเวอร์ จํานวน 2 บันได  

(ST-A1 และ ST-A2) เป็นบันไดหนีไฟภายในทาวเวอร์ท่ีมีการติดต้ังระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ี
ทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ 

 - ทาวเวอร์ B มีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุดถึงช้ันใต้ดิน B4 ของทาวเวอร์จํานวน.1.บันได  
(ST-B2) และบันหนีไฟในช้ันอ่ืนๆ จํานวน 3 บันได (ST-B1, ST-B3 และ ST-B4 ท้ังหมดเป็นบันไดหนีไฟภายใน 
ทาวเวอร์ที่มีการติดต้ังระบบอัดอากาศที่บันไดหนีไฟ ST-B1 และ ST-B2 แบบวิธีกลโดยมีพัดลมอัดอากาศที่ทํางาน
อัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม 
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- ทาวเวอร์ C มีบันไดหนีไฟจากช้ันใต้ดิน B4 ถึงช้ันสูงสุดของทาวเวอร์จํานวน 1 บันได  
(ST-C1) และจากช้ันใต้ดิน B4 ถึงช้ันห้องเครื่อง จํานวน 1 บันได (ST-C2) โดยเป็นบันไดหนีไฟภายในพาวเวอร์ท่ีมีการ
ติดต้ังระบบอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ 

- ทาวเวอร์ D มีบันไดหนีไฟจากช้ันใต้ดิน B4 ถึงช้ันสุดของทาวเวอร์จํานวน 2 บันได  
(ST-C1 และ ST-D2)  เป็นบันไดหนีไฟภายในทาวเวอร์ท่ีมีการติดต้ังระบบอัดอากาศแบบวิธีกลโดยมีพัดลมอากาศท่ี
ทํางานอัติโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้  

 

  (7) ลิฟต์ดับเพลิง สําหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงมีจํานวน 6 ตัว (ทาวเวอร์ A 1 ตัว, ทาวเวอร์ B 2 
ตัว, ทาวเวอร์ C 2 ตัว และทาวเวอร์ D 1 ตัว) สามารถจอดได้ทุกช้ันของทาวเวอร์ขณะเกิดเพลิงไหม้  
 

  (8) โถงลิฟต์ดับเพลิง มีพ้ืนท่ีประมาณ 6-6.80 ตรม. เป็นห้องท่ีปลอดภัยจากเปลวเพลิงและควัน  
 

  (9) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอรี่ สามารถสํารองไฟได้นาน 
2 ชม. ในขนใต้บเคร่ืองจะทํางานโดยอัตโนมัติ ส่องแสงให้สามารถเห็นทางเดิน มีตําแหน่งการติดต้ังในพื้นท่ีจอดรถ
บริเวณบันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่อง ห้องงานระบบไฟฟ้าและสุขาภิบาล ห้องจดหมาย        
ห้องสํานักงานทุกช้ันของทุกทาวเวอร์และบริเวณพ้ืนท่ีการค้าและพาณิชย์ 
 

  (10) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารอง โครงการจัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (Generator) 
ขนาด 1,600 KVA จํานวน 1 ชุด และขนาด 100 KVA จํานวน 1 ชุด 
 

  (11) พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ เพ่ือใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศ ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 100 ตร.ม.  
ซ่ึงอยู่บริเวณช้ันพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศทาวเวอร์ A, B และ C และช้ันห้องเครื่องของทาวเวอร์ D  
 

  (12) จุดรวมคน ทางโครงการได้พิจารณาจัดพ้ืนท่ีภายนอกทาวเวอร์สําหรับใช้เป็นจุดรวมคน
เบ้ืองต้นจํานวน 6 จุด พ้ืนท่ีภายหลังหักพ้ืนที่โคนต้นของต้นไม้ออกแล้ว มีพ้ืนท่ีจุดรวมคนรวมประมาณ 2,002.05 
ตร.ม. ได้แก่  

- จุดรวมคนท่ี 1 บริเวณด้านทิศตะวันตกของทาวเวอร์ A มีพ้ืนท่ีประมาณ 275.74 ตร.ม. 
- จุดรวมคนท่ี 2 บริเวณด้านทิศใต้ของทาวเวอร์ A มีพ้ืนท่ีประมาณ 729.06 ตร.ม. 
- จุดรวมคนท่ี 3 บริเวณด้านทิศตะวันตกของทาวเวอร์ C มีพ้ืนท่ีประมาณ 601.41 ตร.ม.  
- จุดรวมคนท่ี 4 บริเวณด้านทิศเหนือของทาวเวอร์ D มีพ้ืนท่ีประมาณ 213.89 ตร.ม. 
- จุดรวมคนที่ 5 และ 6 บริเวณด้านทิศใต้ของทาวเวอร์ D มีพ้ืนท่ีประมาณ 106.67  

และ 75.28 ตร.ม. ตามลําดับ 
 
โดยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในทาวเวอร์ สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้จะทําการแจ้งเตือน  

ซ่ึงผู้ท่ีอยู่ในทาวเวอร์ในแต่ละช้ันจะอพยพออกจากพาวเวอร์มายังจุดรวมคนที่กําหนดไว้ หลังจากน้ันเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการหรือเจ้าหน้าที่ดับเพลิงจะได้ทําการกันคนออกไปนอกพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือความปลอดภัยจากเปลวเพลิง 
และไม่กีดขวางการทํางานของพนักงานดับเพลิง  
 

  (13) แผนกเงินในกรณีเกิดเพลิงไหม้ ทางโครงการได้มีการจัดทําแผนปฏิบัติการฉุกเงินในกรณี
เกิดเพลิงไหม้ เพ่ือเป็นแนวทางให้พนักงาน และผู้พักอาศัยในโครงการปฏิบัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้  
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 1.9.7  ระบบป้องกันแผ่นดินไหว 
         การออกแบบโครงสร้างของอาคารเพื่อต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ได้ออกแบบตาม
กฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนักความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการ
ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 และมาตรฐานสากล อันได้แก่ Uniform Building Code 
(UBC) 1994, American Concrete Institute (ACI) โดยวิศวกรโยธาระดับสามัญ และได้มีการตรวจสอบงาน
ออกแบบและคํานวณส่วนต่างๆ ของโครงสร้างทาวเวอร์ โดยวิศวกรโยธาระดับวุฒิวิศวกร  

        นอกจากนี้ทางโครงการยังได้จัดเตรียมแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีเกิดแผ่นดินไหว เพ่ือเป็น
แนวทางให้พนักงานและผู้พักอาศัยนภายในโครงการปฏิบัติ 
 

 1.9.8  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
   1) ระบบปรับอากาศ 
  โครงการมีระบบปรับอากาศ 2 ระบบคือ (1) ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วนชนิดระบายความ
ร้อนด้วยอากาศ (air cooled split type) และ (2) ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วนชนิดระบายความร้อนด้วยนํ้า 
(water cooled split type) โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
  - ทาวเวอร์ A มีการติดต้ังระบบปรับอากาศ ภายในส่วนต่างๆ ของทาวเวอร์ได้แก่ห้องชุดพัก
อาศัยและห้องออกกําลังกาย โดยจะใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ  
(air Cooled split type) ขนาดตันความเย็นรวมสูงสุดประมาณ 250 ต้นความเย็น 

- ทาวเวอร์ B.มีการติดต้ังระบบปรับอากาศภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง โดยจะใช้
เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วนชนิดระบายความร้อนด้วยนํ้า (water cooled put type) ขนาดตันความเย็น
สูงสุดประมาณ 1,620 ตันความเย็น 

- ทาวเวอร์ C.มีการติดต้ังระบบปรับอากาศ ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง โดยจะใช้
เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วนชนิดระบายความร้อนด้วยนํ้า (Water cooled split type) ขนาดตันความเย็น
สูงสุดประมาณ 1,570 ตันความเย็น 

- ทาวเวอร์ D.มีการติดต้ังระบบปรับอากาศภายในพ้ืนท่ีการค้าและพาณิชย์ โดยจะใช้
เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วนชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ (air cooled split type) ขนาดตันความเย็น
สูงสุดประมาณ 186 ตันความเย็น 

ในส่วนระบบปรับอากาศทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ D (air cooled split type) เป็นระบบ
ทําความเย็นแบบระบายความร้อนด้วยอากาศ โดยจะมีเครื่องปรับอากาศชนิดแยกส่วนภายในห้องชุด ข้อดีของ
ระบบนี้ คือ มีประสิทธิภาพค่อนข้างสูง และปัจจุบันเป็นท่ีนิยมใช้สําหรับท่ีพักอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีไม่มาก ทางโครงการได้
พิจารณาเห็นว่าทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ D เป็นอาคารท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีใช้สอยไม่มาก จึงเลือกใช้ระบบ air cooled 
split type ในการทําความเย็น  

ในส่วนระบบปรับอากาศทาวเวอร์  B.และทาวเวอร์ .C.(water.cooled.split. type)  
เป็นระบบทําความเย็นแบบระบายความร้อนด้วยนํ้า โดยใช้ Cooling Tower นั้น ทําให้นํ้ามีอุญหภูมิตํ่าลงโดยการ
ฉีดฝอย ระบบน้ีจะเป็นระบบแบบศูนย์กลางน้ําเย็นจะถูกส่งไปยัง Condensing ตามห้องชุดแต่ละห้อง ข้อดีของ
ระบบนี้จะทําให้เกิดการประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ลดอุณหภูมิโดยรอบอาคารภายนอก ทาง
โครงการได้พิจารณาแล้ว เนื่องจาก ทาวเวอร์ B และ ทาวเวอร์ C น้ัน เป็นอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีขนาดใหญ่ เหมาะสมกับ
การทําระบบระบายความร้อนจากศูนย์กลาง เพ่ือประหยัดพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้า 
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2) ระบบระบายอากาศ 
โครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศจากที่จอดรถในช้ันใต้ดินออกสู่บรรยากาศโดยใช้พัด

ลมระบายอากาศทําหน้าท่ีดูดอากาศจากท่ีจอดรถยนต์ในช้ันใต้ดินออกสู่ภายนอกอาคารบริเวณช้ัน 1 โดยช่องเปิด
ระบายอากาศจะมีลักษณะเป็นบานเกร็ด ซ่ึงระบายอากาศเข้าสู่บริเวณท่ีเป็นพ้ืนที่สีเขียวของโครงการเพ่ือให้ต้นไม้
ภายในพ้ืนท่ีสีเขียวทําหน้าท่ีในการดูดซับมลพิษท่ีระบายออกมาจากช้ันใต้ดิน สําหรับพ้ืนท่ีอ่ืนท่ีไม่มีระบบปรับ
อากาศจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล (พัดลมระบายอากาศ) หรือระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามความ
เหมาะสม 
 

 1.9.9  ระบบจราจร 
การเดินทางเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการสามารถใช้เส้นทางจากถนนพระรามท่ี 1 ผ่านแยกราชประสงค์เข้า

สู่ถนนเพลินจิต ตรงไปประมาณ 0.90 กม. ผ่านแยกถนนวิทยุ จะถึงพ้ืนที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ หรือใช้เส้นทาง
ถนนสุขุมวิท ผ่านแยกทางด่วนด่านสุขุมวิทเข้าสู่ถนนเพลินจิต ประมาณ 0.25 กม. จะถึงพ้ืนที่โครงการต้ังอยู่ทาง
ขวามือ  

สําหรับการเข้า-ออก ทางโครงการจัดให้มีทางเข้าออก 2 เส้นทาง คือ 
- ทางเข้า-ออกหลัก บริเวณหน้าพ้ืนท่ีโครงการเช่ือมกับถนนเพลินจิต มีทางเข้า-ออกแยกออกจาก

กัน  แต่ละทางกว้าง 4.5 ม. สําหรับผู้พักอาศัย 
- ทางเข้า-ออกรอง ทางทิศตะวันออกเช่ือมกับขอยนายเลิศ มีทางเข้า-ออกกว้าง 6 ม. สําหรับส่วน 

Service (รถเก็บขนขยะ และส่งของ) 
สําหรับการจัดการจราจรภายในพ้ืนท่ีโครงการทางโครงการได้จัดให้มีถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

(คสล.) กว้าง 6 ม. โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ มีการจัดระบบจราจรแทนเดินรถ 2 ทาง (Two Way) และจัดให้มีท่ีจอด
รถยนต์ภายในโครงการจํานวนรวมทั้งสิ้น 1,027 คัน ประกอบด้วย 

- ท่ีจอดรถบริเวณช้ันใต้ดิน B1 จํานวน 273 คนั 
- ท่ีจอดรถบริเวณช้ันใต้ดิน B2 จํานวน 279 คัน 
- ท่ีจอดรถบริเวณช้ันใต้ดิน B3 จํานวน 282 คัน 
- ท่ีจอดรถบริเวณช้ันใต้ดิน B4 จํานวน 185 คัน 
- ท่ีจอดรถบริเวณช้ันท่ี 1 ทาวเวอร์ A จํานวน 8 คัน 

 

 




