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บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (เดิมชื่อ IDEO SUKHUMVIT 38) ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 38 
แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 38 คอนโดมิเนียม 
เลขที่ 88/8 ซอยสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพัก
อาศัย จำนวน 2 อาคาร มีจำนวนห้องชุดทั้งสิ้น 363 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 361 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) 2 ห้อง ได้แก่ อาคาร A ขนาดความสูง 10 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 64.5 เมตร (ความสูงวัด
ถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจำนวนห้องชุด 162 ห้อง (เป็นห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด) และอาคาร B ขนาดความสูง 32 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร ความสูง 132.7 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจำนวนห้องชุด 201 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัย 199 ห้อง) และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า 2 ห้อง) พื้นที่โครงการมีขนาด 3-1-36 ไร่ (5,344 ตารางเมตร) 
โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขที่ ทส 
1009.5/6403 ลงวันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2552  (ภาคผนวก ก) ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทาง
โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

 

บัดนี้ ทางโครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ IDEO 
MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2565 ตามที่กำหนดไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey 
พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ประกอบ
ไปด้วยองค์ประกอบต่างๆ ที่มีความสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้าน
ทรัพยากรชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามข้อกำหนดดังที่กล่าวมาแล้ว โครงการจึงกำหนดให้มีการ
จัดทำรายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นการรายงานระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2565 ทั้งนี้ผลการทบทวนแสดง
ดังตารางที่ 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มช่วงดำเนนิการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ -  - -  -  
1.2 คุณภาพอากาศ      

1) ฝุ่นละออง 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว สันนูน
ลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นในผิวถนน 

✓ - โครงการมิได้มีป้าย “จำกัดความเร็ว” ท่ีมีลักษณะกำหนดเพดาน
ความเร็วภายในพื้นท่ีโดยตรง แต่โครงการมีป้าย “ขับช้าๆ” ท่ีมี
ลักษณะและวัตถุประสงค์ในการจัดสร้างเช่นเดียวกัน สำหรับ “สันนูน
ลดความเร็ว” น้ัน ปัจจุบันโครงการมีการจัดสร้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว
โดยส่วนใหญ่ได้รับการจัดต้ังบริเวณทางขึ้น-ลง พื้นท่ีสำหรับจอดรถ 

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการด้าน
การจราจร 
 

 2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว ✓ - โครงการได้ว่าจ้างให้ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้
ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง ทำหน้าท่ีในการดูแลความสะอาด
และความเป็นระเบียบเรียบร้อย บริเวณถนนและทางสัญจร โดย
ขอบเขตงานดังกล่าวถูกระบุในสัญญาว่าจ้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -1  
สั ญ ญ า ว่ า จ้ า ง 
“บ ริ ษั ท ท ำความ
สะอาด” 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดต้ังแผ่นกรองอากาศท่ีจุดระบายอากาศจากชั้นจอดรถใต้ดินอาคาร A 
ท้ัง 2 จุด ซ่ึงแผ่นกรองอากาศดังกล่าวมีประสิทธิภาพการกรองร้อยละ 65 

 - ผู้พัฒนาโครงการมีการก่อสร้างท่ีตั้งของจุดระบายอากาศจากชั้น
จอดรถใต้ดินสอดคล้องต่อรูปแบบท่ีถูกระบุในรายละเอียดโครงการ 
แต่ท้ังนี้บริเวณดังกล่าวยังมิได้ถูกติดตั้งแผ่นกรองอากาศแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการด้าน
การจราจร 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด ขนาดพื้นท่ีรวม 1 ,586 
ตร.ม. เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 
โดยพันธุ์ไม้ท่ีโครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ เมื่อ
เทียบเป็ นคาร์บอนไดออกไซด์ ได้  1 ,280 mol. ในขณ ะท่ีปริมาณ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ทีปล่อยจากรถยนต์ภายในโครงการ เมื่อคิด
เทียบเป็น CO, มีค่าเท่ากับ 19.5 mol. ซ่ึงต้นไม้ท่ีปลูกสามารถดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ (ดูภาคผนวกท่ี 3 
ประกอบ) 

✓ - ตามรายละเอียดโครงการท่ีระบุในบทท่ี 2 ของรายงานการวิเคราะห์
ผ ล ก ระ ท บ สิ่ ง แ วด ล้ อ ม ระ บุ ให้ โค ร งก าร  IDEO MORPH 38 
CONDOMINIUM มีพื้นท่ีสีเขียวจำนวน 14 บริเวณ ได้แก่ พื้นท่ีสี
เขียวชั้นท่ี 1 พื้นท่ีสีเขียวอาคาร A ชั้น 2, 4, 6, 8, 10 และพื้นท่ีสี
เขียวบนอาคาร B ชั้น 8, 10, 14, 18, 22, 26 , 30, 32 (ครอบคลุม 
1,586 ตารางเมตร) ท้ังน้ีพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าวได้รับการก่อสร้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยมีตำแหน่งและขนาดท่ีสอดคล้องต่อรายละเอียด
โครงการ พร้อมท้ังมีการปลูกต้นไม้และพันธุ์พืชท่ีเหมาะสมในแต่ละ
บริเวณ รวมไปถึงมีการดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษาอย่างต่อเน่ือง ซ่ึง
การปฏิบัติดังกล่าวเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและข้อกำหนดอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

-  ภาพท่ี 2.2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ี
สีเขียว และการดูแล 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 
สั ญ ญ า ว่ า จ้ า ง 
“บริษัทดูแลพื้นท่ีสี
เขียว” 
 

 3. ปลูกต้นรางจืดในกระบะความลึกดิน 0.6 ม. และให้เลื้อยไปตามผนังท่ีมี
ลักษณะเป็นตะแกรงเหล็กฉีก ทำให้อาคารมีไม้เลื้อยสีเขียวขึ้นตลอดแนว
สามารถช่วยลดผลกระทบด้านสุนทรียภาพของอาคารลงได้ 

✓ - พันธุ์ไม้ท่ีมีคุณสมบัติเป็นไม้เลื้อยได้รับการปลูกและเจริญเติบโตใน
บริเวณท่ีเป็นตะแกรงเหล็กฉีกตลอดแนวอาคารเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
ท้ังน้ีการดำเนินการดังกล่าวครอบคลุมท้ัง 2 อาคาร เป็นเหตุให้
สามารถบรรลุวัตถุประสงค์ของมาตรการอย่างสมบูรณ์ 

-  ภาพท่ี 2.2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ี
สีเขียว และการดูแล 

 4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ในบริเวณท่ีจอดรถให้สามารถสังเกต
ได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - ปัจจุบันป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ได้รับการติดตั้งภายในพื้นท่ี
โครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีตามคู่มือการพักอาศัย ไอดีโอ 
มอร์ฟ 38 คอนโดมิเนียม เรื่อง พื้นท่ีจอดรถ (ข้อท่ี 9) มีข้อความท่ี
สอดคล้องต่อมาตรการเช่นกัน 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -3 
คู่มือการพักอาศัย 
ไอดีโอ มอร์ฟ 38  
ภาพ ท่ี  2.2-1 การ
บริหารจัดการระบบ
จราจร 

 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 5. จัดทำป้ายสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการสามารถทำได้อย่าง
ดีและปลอดภัย และช่วยลดปริมาณมลพิษและฝุ่นละอองที่จะเกิดจากการ
เดินรถโดยไม่จำเป็น 

✓ - เครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง ป้ายต่างๆ และกระจกนูน ได้รับการ
ติดตั้งภายในพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยปัจจุบันการ
ควบคุมการจราจร ด้วยอุปกรณ์และเครื่องหมายต่างๆ ดำเนินไปอย่าง
มีประสิทธิภาพ ท้ังน้ีความสมบูรณ์ของป้ายต่างๆ จะได้รับการ
ตรวจสอบจากพนักงานท่ีปฏิบัติงานใกล้เคียงเป็นประจำ  

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการระบบ
จราจร 

1.3 เสียง และความสั่นสะ -
เทือน 

1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถภายในพื้นท่ีโครงการ เช่น ติดป้ายจำกัด
ความเร็วและทำสันนูนลดความเร็วเพื่อช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการ
แล่นของรถยนต ์

✓ - โครงการมิได้มีป้าย “จำกัดความเร็ว” ท่ีมีลักษณะกำหนดเพดาน
ความเร็วภายในพื้นท่ีโดยตรง แต่โครงการมีป้าย “ขับช้าๆ” ท่ีมี
ลักษณะและวัตถุประสงค์ในการจัดสร้างเช่นเดียวกัน สำหรับ “สันนูน
ลดความเร็ว” น้ัน ปัจจุบันโครงการมีการจัดสร้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว
เช่นกัน โดยส่วนใหญ่ได้รับการจัดตั้งบริเวณทางขึ้น-ลง พื้นท่ีสำหรับ
จอดรถ 

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการด้าน
การจราจร 
 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณท่ีจอดรถ และทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

✓ - โครงการมิได้มีป้าย “ห้ามเร่งเครื่องยนต์” ท่ีมีลักษณะเด่นชัดแต่
อย่างใด มีเพียงป้าย “ขับช้าๆ” ท่ีลักษณะครอบคลุมกิจกรรมตามท่ี
มาตรการระบุ โครงการจะบังคับใช้คู่มือการพักอาศัย ไอดีโอ มอร์ฟ 
38 คอนโดมิเนียม เรื่อง พื้นท่ีจอดรถ (ข้อท่ี 12 และ 13) ตามความ
เหมาะสม 
 
 
 
 
 
 
 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -3 
คู่มือการพักอาศัย 
ไอดีโอ มอร์ฟ 38  



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 ชุด เป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้ รองรับปริมาณน้ำเสียได้ 
300 ลบ.ม./วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสีย ประสิทธิภาพร้อยละ 92 บำบัดน้ำ
เสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข ซ่ึงกำหนดให้มี
ค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 30 มก./ล. 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียหลักเป็น
แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด ซ่ึงรายละเอียด
การก่อสร้างเป็นไปตามท่ีได้เสนอในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ท้ังนี้ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2565 โครงการ
มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำท่ีเกี่ยวข้องกับระบบบำบัดน้ำเสีย
จำนวน 2 จุด (ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง) ซ่ึงผลการวิเคราะห์พบว่า
คุณภาพน้ำภายหลังการบำบัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ำ
ท้ิงจากอาคารประเภท ข. 

- ภาพท่ี 2.2 -4 การ
บริหารจัดการระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
ภาคผนวก ง-1 ผล
ก า ร วิ เ ค ร า ะ ห์
คุณภาพน้ำเสีย 
 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญ ประจำอยู่ภายในโครงการ
ตลอดเวลา เพื่อดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการ  IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM อยู่ ภ าย ใต้การ
บริหารจัดของของ บริษัท พลัส พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัท
ให้บริการเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดโดยตรง มีบุคลากร 
ความรู้ ความเชียวชาญ ในการบริหารจัดการอาคารชุดพักอาศัย ท้ังนี้
ความรู้และความเชียวชาญดังกล่าวครอบคลุมไปถึง “การจัดการ
ระบบบำบดัน้ำเสีย” ด้วย  

- ภ า ค ผ น ว ก  ค -4 
Check Sheet ท่ี
เกี่ ย วข้ อ งกั บก าร
ดู แ ล ร ะ บ บ
สาธารณูปโภค และ
ระบบสุขาภิบาล 

3. นำน้ำท้ิงภายหลังการบำบัดแล้วประมาณ 100 ลบ.ม./วัน มารดน้ำ
ต้นไม้ภายในโครงการ โดยติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต่างๆ เพื่อให้พนักงานต่อ
สายยางรดน้ำต้นไม้และจัดทำป้าย “ใช้น้ำท้ิงรดน้ำต้นไม้” ให้เห็นชัดเจน 
เพื่อมิให้ผู้คนเข้าถึงหรือสัมผัสน้ำท้ิงดังกล่าว 
 
 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการมีระบบนำน้ำท้ิงกลับมารดน้ำต้นไม้อย่างครบถ้วน 
ซ่ึงปัจจุบันระบบดังกล่าวได้ยุติการใช้งานชั่วคราวด้วยอาจส่งผล
กระทบต่อผู้อยู่อาศัยและชุมชนข้างเคียง   

- ภาพท่ี 2.2 -4 การ
บริหารจัดการระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
 
 
 
 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) 4. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตาม ตรวจสอบ
การใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดดำเนินโครงการ 

 - ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการยังมิได้รับการติดตั้งระบบมิเตอร์
ไฟฟ้าแยกเฉพาะ ท้ังนี้หากนับเฉพาะวัตถุประสงค์ของการมีมาตรการ 
(ตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำ/เดินระบบบำบัดน้ำเสีย
ตลอดระยะเวลา) พบว่าโครงการสามารถบรรลุวัตถุประสงค์ดังกล่าว
อย่างสมบูรณ์  

ตรารางที่ 4-2 - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม

ทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพ
น้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพ ท่ีเกี่ยวข้องกับพื้นท่ีท่ีบริหารโดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ 
มอร์ฟ 38 คอนโดมิเนียม โดยรวมมีการนำไปปฏิบัติเป็นส่วนใหญ่ 

-  - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ - ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้สามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการจะได้รับการตรวจสอบ ดูแล และ
บำรุงรักษาโดยช่างเทคนิคประจำอาคาร ท้ังน้ีการตรวจสอบการ
ทำงานของเครื่องจักรต่างๆ จะดำเนินการเป็นประจำทุกวัน โดยใช้
เกณฑ์การตรวจสอบตามข้อกำหนดท่ีระบุใน แบบ ทส.1 และ Check 
Sheet  

-  ภาคผนวก ค-4 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับ
ก า ร ดู แ ล ร ะ บ บ
สาธารณู ปโภค และ
ระบบสุขาภิบาล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 

 
1. จัดให้มีการสำรองน้ำใช้ไว้ในถังเก็บน้ำภายในโครงการ ดังน้ี 

1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) ความจุรวมประมาณ 
402 ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่ออุปโภค 252 ลบ.ม. และสำรองน้ำเพื่อการ
ดับเพลิง 150 ลบ.ม.  

2) ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า  
- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าอาคาร A จำนวน 1 ถัง ความจุประมาณ 76 

ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค 47 ลบ.ม. และสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 
29 ลบ.ม.  

- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าอาคาร B จำนวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) ความจุ
รวมประมาณ 90 ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค 59 ลบ.ม. และสำรอง
น้ำเพื่อการดับเพลิง 31 ลบ.ม. รวมน้ำสำรองเพื่ออุปโภค 318 ลบ.ม. 
สามารถสำรองน้ำใช้ได้นาน 1 วัน 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการได้ดำเนินการก่อสร้างถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บ
น้ำชั้นหลังคา ด้วยคุณลักษณะและคุณสมบัติสอดคล้องต่อมาตรการ
เป็นส่วนใหญ่ ท้ังน้ีความเป็นจริงดังกล่าวได้จากการตรวจสอบสภาพ
พื้นท่ีปัจจุบัน 

-  ภาพท่ี 2.2 -5 การ
บริหารจัดการระบบ
น้ำใช ้

 2. รับน้ำประปาจากท่อจ่ายน้ำประปาของการประปานครหลวงมาเก็บใน
ถังเก็บน้ำใต้ดินของโครงการด้วยการต่อท่อรับน้ำประปาขนาด 4 น้ิว 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการได้ดำเนินการก่อสร้างและติดตั้งท่อรับน้ำประปา
ขนาด 4 น้ิว ได้รับการติดต้ังเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -5 การ
บริหารจัดการระบบ
น้ำใช ้

3. ออกแบบสุขภัณฑ์ที่ใช้ในโครงการ โดยใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ ✓ - สุขภัณฑ์ท่ีมีใช้ในพื้นท่ีส่วนกลางเป็นแบบประหยัดน้ำท้ังหมด โดย 
สามารถแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ 1. ประเภทอัตโนมัติ คือ ใช้
ระบบเซ็นเซอร์ควบคุมการจ่ายน้ำในปริมาณท่ีเหมาะสมโดยอุปกรณ์
จะทำงานโดยอัตโนมัติ 2. ประเภทท่ีเลือกรูปแบบการใช้งานได้ คือ 
สามารถกำหนดปริมาณน้ำตามความเหมาะสมของของเสียท่ีต้องการ
จะกำจัดได้ โดยระบบดังกล่าวผู้ใช้งานจะต้องเป็นผู้เลือก 

-  ภาพท่ี 2.2 -5 การ
บริหารจัดการระบบ
น้ำใช ้



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 
 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี ✓ - โครงการจัดให้มีการบำรุงรักษาระบบเส้นท่อน้ำประปาในรูปแบบ 
“การบำรุงรักษาภายหลังเกิดเหตุขัดข้อง” กล่าวคือ จำเป็นต้องเกิด
ความเสียหายของระบบท่อน้ำประปา จนอยู่ในระดับท่ีสามารถสังเกต
ได้ ท้ังนี้ช่างเทคนิคประจำอาคารจะทำหน้าท่ีตรวจสอบความสมบูรณ์
ของระบบท่อประปาเป็นประจำ โดยการตรวจสอบดังกล่าวจะกระทำ
ในรูปแบบการตรวจสอบแรงดัน รอยน้ำซึมตามอาคาร ข้อต่อของท่อ
ในบริเวณท่ีสังเกตเห็นได้ รวมไปถึงการร้องเรียนจากผู้อยู่อาศัย ท้ังน้ี
หากพบความไม่สมบูรณ์ ช่างจะดำเนินการแจ้งต่อนิติบุคคลเพื่อแก้ไข
ต่อไป 

-  ภาพท่ี 2.2 -5 การ
บริหารจัดการระบบ
น้ำใช ้
ภาคผนวก ค-4 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับ
ก า ร ดู แ ล ร ะ บ บ
สาธารณู ปโภค และ
ระบบสุขาภิบาล 

5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้น้ำอย่างประหยัด ✓ - โครงการมีการรณรงค์ “ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้น้ำอย่าง
ประหยัด” ผ่านคู่มือการพักอาศัย ไอดีโอ มอร์ฟ 38 คอนโดมิเนียม 
โดยถูกระบุในส่วนของ “ข้อควรปฏิบัติเพื่อรณรงค์ด้านการอนุรักษ์
พลังงานและส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม” ข้อท่ี 2 การใช้น้ำอย่าง
ประหยัด หน้าท่ี 45-46 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -3 
คู่มือการพักอาศัย 
ไอดี โอ  มอร์ฟ  38 
คอนโดมิเนียม 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 ชุด เป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับปริมาณน้ำเสียได้ 
300 ลบ.ม./วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 บัดน้ำ
เสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข ซ่ึงกำหนดให้มี
ค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 30 มก./ล. 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียหลักเป็น
แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด ซ่ึงรายละเอียด
การก่อสร้างเป็นไปตามท่ีได้เสนอในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ท้ังนี้ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2565 โครงการ
มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำท่ีเกี่ยวข้องกับระบบบำบัดน้ำเสีย
จำนวน 2 จุด (ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง) ซ่ึงผลการวิเคราะห์พบว่า
คุณภาพน้ำภายหลังการบำบัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ำ
ท้ิงจากอาคารประเภท ข. 

-  ภาพท่ี 2.2 -4 การ
บริหารจัดการระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
ภาคผนวก ง-1 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำ
เสีย 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 
 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญประจำอยู่ภายในโครงการ
ตลอดเวลาเพื่อดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่าง
ต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการ  IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM อยู่ ภ าย ใต้การ
บริหารจัดของของ บริษัท พลัส พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัท
ให้บริการเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดโดยตรง มีบุคลากร 
ความรู้ ความเชียวชาญ ในการบริหารจัดการอาคารชุดพักอาศัย ท้ังนี้
ความรู้และความเชียวชาญดังกล่าวครอบคลุมไปถึง “การจัดการ
ระบบบำบดัน้ำเสีย” ด้วย  

-  ภาคผนวก ค-4 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับ
ก า ร ดู แ ล ร ะ บ บ
สาธารณู ปโภค และ
ระบบสุขาภิบาล 
ภาคผนวก ค-5 ทส.
1 และ ทส.2 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูล ของสำนักงานเขตคลองเตยมาสูบตะกอน
จากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดทุก 2 เดือน 

✓ - โครงการมี เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบในการดูแล ตรวจสอบและ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ซ่ึงความรับผิดชอบดังกล่าวรวมไปถึง
การตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินประจำเดือน ท้ังน้ีหาก
เจ้ าหน้าท่ีตรวจสอบพบว่าปริมาณตะกอนส่วนเกินมีมากจะ
ดำเนินการประสานหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเข้ามาดำเนินการสูบ โดย 
โครงการมีการประสานงานหน่วยรับสูบตะกอน เพื่อทำการสูบ
ตะกอนส่วนเกิน  

-  ภาพท่ี 2.2 -4 การ
บริหารจัดการระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันท้ิงทุกสัปดาห์ โดยตักกาก
ไขมันใส่ถุงคำมัดปากถุงให้แน่น และนำไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียก 
เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตยมารับไปกำจัดต่อไป 

✓ - ความถี่ของการจำกัดไขมันท่ีเกิดขึ้นในระบบบำบัดน้ำเสีย  จะ
พิจารณาตามความเหมาะสมของไขมัน ท่ี เกิดขึ้น โดยปกติ จะ
ดำเนินการกำจัดพร้อมการสูบตะกอนระบบ ด้วยเพราะปริมาณของ
ไขมันท่ีเกิดขึ้นมีปริมาณต่ำ ซ่ึงความเป็นจริงดังกล่าวสามารถพิสูจน์ได้
จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังการบำบัดท่ีไม่มีช่วงเวลาใด
ท่ีมีค่าไขมันเกินมาตรฐาน นอกจากน้ีทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี
ตรวจสอบปริมาณของไขมันเป็นประจำ เพื่อป้องกันไม่ให้มีปริมาณ
มากและอาจส่งผลกระทบต่อระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

-  - 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 
 

5. นำน้ำท้ิงภายหลังการบำบัดแล้วประมาณ 100 ลบ.ม./วัน มารดน้ำ
ต้นไม้ภายในโครงการ โดยติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต่างๆ เพื่อให้พนักงานต่อ
สายยางรดน้ำต้นไม้และจัดทำป้าย “ใช้น้ำท้ิงรดน้ำต้นไม้” ให้เห็นชัดเจน 
เพื่อมิให้ผู้คนเข้าถึงหรือสัมผัสน้ำท้ิงดังกล่าว 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการมีระบบนำน้ำท้ิงกลับมารดน้ำต้นไม้อย่างครบถ้วน 
ซ่ึงปัจจุบันระบบดังกล่าวได้ยุติการใช้งานชั่วคราว ด้วยเพราะอาจ
ส่งผลกระทบต่อผู้อยู่อาศัยและชุมชนข้างเคียง   

-  ภาพท่ี 2.2 -4 การ
บริหารจัดการระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

 6. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตาม ตรวจสอบ
การใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดดำเนินโครงการ 

 - ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการยังมิได้รับการติดตั้งระบบมิเตอร์
ไฟฟ้าแยกเฉพาะ ท้ังนี้หากนับเฉพาะวัตถุประสงค์ของการมีมาตรการ 
(ตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำ/เดินระบบบำบัดน้ำเสีย
ตลอดระยะเวลา) พบว่าโครงการสามารถบรรลุวัตถุประสงค์ดังกล่าว
อย่างสมบูรณ์  

ตรารางที่ 4-2 - 

3.3 การระบายน้ำ - จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 99 ลบ.ม. โดยโครงสร้าง
บ่อหน่วงน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อรองรับน้ำหลากภายในพื้นท่ี
โครงการ และจำกัดอัตราการระบายน้ำจากบ่อหน่วงน้ำด้วยเครื่องสูบน้ำ
ซ่ึงติดตั้งไว้จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตรา
การสูบเครื่องละ 2.3 ลบ.ม./นาที (0.039 ลบ.ม./วินาที) ซ่ึงไม่เกินอัตรา
การระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ  
 
 
 
 
 
 
 

✓ - โครงการมีบ่อหน่วงน้ำจำนวน 1 บ่อ ตั้งอยู่บริเวณทางสัญจรก่อนถึง
ระบบบำบัดน้ำเสีย ท้ังนี้ ระบบดังกล่าวมีการควบคุมอัตราการระบาย
ด้วยระบบอัตโนมัติ ซ่ึงสามารถตั้งค่าอัตราการระบายให้ไม่เกินกว่า
อัตราก่อนการพัฒนาโครงการ 

-  ภาพท่ี 2.2 -6 การ
บริหารจัดการระบบ
ระบายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นทุกชั้น โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และยังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง) และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนำมูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูล
ฝอยประจำชั้นดังกล่าว 

✓ - ทุกชั้นท่ีจัดเป็นชั้นพักอาศัยมีพื้นท่ีสำหรับจัดเก็บขยะมูลฝอยจำนวน 
1 ห้อง/ชั้น (ท้ัง 2 อาคาร) ซ่ึงภายในประกอบด้วยถังรองรับมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และยังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง) สำหรับการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนำมูลฝอยมาไว้
ในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นน้ัน โครงการมีการประชาสัมพันธ์ผ่าน
คู่มือการพักอาศัย ไอดีโอ มอร์ฟ 38 คอนโดมิเนียม โดยถูกระบุใน
ส่วนของ “ระเบียบการรักษาความสะอาด และท้ิงขยะ” ข้อท่ี 2 ด้วย
กิจกรรมท่ีกล่าวมาข้างต้นเป็นเหตุให้ โครงการสามารถปฏิบัติ
สอดคล้องต่อมาตรการอย่างสมบูรณ์ 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 

 

 2. จัดให้มีพนักงานทำความสะอาด ทำหน้าท่ีในการรวบรวมมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และบริเวณต่าง ๆ โดยคัดแยกมูลฝอยใส่ถุงมูล
ฝอยแต่ละประเภท จากนั้นนำไปไว้ในห้องพักมูลฝอยแต่ละอาคาร 

✓ - พนักงานทำความสะอาดจะทำหน้าท่ีในการคัดแยก พร้อมรวบรวม
มูลฝอยจากชั้นต่างๆ ของอาคาร เพื่อนำมารวบรวมไว้ท่ีห้องพักขยะ
รวมชั้นท่ี 1 เป็นประจำทุกวัน ท้ังน้ีหน้าท่ีดังกล่าวได้ถูกระบุในสัญญา
การจ้างบริษัททำความสะอาดเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 

 3. การเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไปซ่ึงบรรจุ
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

✓ - ปัจจุบันงานทำความสะอาดภายในพื้นท่ีโครงการท้ังหมดรวมไปถึง
งานเก็บขนมูลฝอยอยู่ภายใต้การควบคุมของผู้รับเหมาได้แก่ บริษัท 
คลีน ฟอร์ กรีน จำกัด ซ่ึงเป็น บริษัทผู้ ให้บริการทำความสะอาด
โดยตรง ท้ังน้ีพนักงานของบริษัทดังกล่าวจะได้รับการอบรมด้านการ
จัดการขยะเป็นอย่างดี  

-  ภาพ ท่ี  2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะมูล
ฝอย 
ภาคผนวก ค-1 สัญญา
ว่ าจ้ าง “บริ ษั ททำ
ความสะอาด” 
 
 
 
 
 

 4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยแต่ละอาคาร
ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อ
การขนย้าย 

✓ 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 5. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยของแต่ละอาคาร ดังน้ี ✓ - ผู้พัฒนาโครงการได้จัดสร้างห้องพักมูลฝอยรวมท้ัง 2 จุด  ท้ังน้ี 
โครงการมีการยุติการใช้งานห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณอาคาร A 
ชั่วคราว เนื่องจากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นมีปริมาณต่ำ ประกอบกับมี
การเก็บขนเพื่อนำไปกำจัดโดยสำนักงานเขตคลองเตยเป็นประจำทุก
วัน (การสะสมของมูลฝอยจึงเกิดขึ้นในระดับต่ำ) 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 

 1) ห้องพักมูลฝอยอาคาร A แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความจุ
ประมาณ 5.5 ลบ.ม. และห้องพักมูลฝอยเปียกความจุประมาณ 4.2 ลบ.ม. 
สามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

 2) ห้องพักมูลฝอยรวมอาคาร B แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งความจุ
ประมาณ 9.4 ลบ.ม. และห้องพักมูลฝอยเปียกความจุประมาณ 4.2 ลบ.ม. 
สามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

 6. จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลมิให้มีมูลฝอยตกค้างข้ามวัน 
และล้างห้องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

✓ - ห้องพักมูลฝอยประจำชั้นจะได้รับการดูแลในเรื่องของความสะอาด 
จำนวน 2 ความถี่ ได้แก่ ดูแลทุกวันภายหลังการจัดเก็บ และอย่าง
น้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยในความถี่แรกจะเป็นการดูแลรักษา
โดยท่ัวไป เช่น การตกค้างของมูลฝอย การเปลี่ยนถุงรองรับ ความ
สะอาดของถัง เป็นต้น สำหรับความถี่ ท่ีสองจะเป็นการทำความ
สะอาดครั้งใหญ่ เช่น การฉีดล้าง การขัดถู และการตรวจสอบสภาพ
ถัง 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 

 7. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัย
และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย
เท่าน้ัน 

✓ - ประตูของห้องพักมูลฝอย ท้ังห้องพักมูลฝอยรวมและห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้น ได้รับการก่อสร้างด้วยคุณลักษณะท่ีสอดคล้องต่อ
มาตรการ 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 

8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวม ต้องจัดให้มีท่อรวมน้ำจากการล้าง
ห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ เพื่อบำบัดก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ  

✓ - ผู้พัฒนาโครงการมีการก่อสร้างห้องพักมูลฝอยรวมมิได้แตกต่างจาก
รายละเอียดโครงการท่ีถูกระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ท้ังน้ีความสอดคล้องดังกล่าวรวมไปถึงการมีท่อรวบรวม
น้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยด้วย 
 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 9. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณต่าง ๆ เช่น ตาม
ทางเดินภายในแต่ละอาคาร ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และห้องพักมูลฝอย
รวม 

✓ - ปัจจุบันโครงการมอบหมายหน้าท่ีในการการบริหารจัดการความ
สะอาด ความเป็นระเบียบเรียบร้อย การจัดการมูลฝอย และการ
ตรวจสอบสภาพโดยท่ัวไปของโครงการ ให้แก่ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน 
จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง มีความรู้ 
ประสบการณ์ บุคลากร และอุปกรณ์ สำหรับการดำเนินกิจกรรม
ตามท่ีมาตรการระบุอย่างครบถ้วน โดยขอบเขตงานดังกล่าวถูกระบุ
ในสัญญาว่าจ้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาคผนวก ค-1 สัญญา
ว่ าจ้ าง “บริ ษั ททำ
ความสะอาด” 

 10. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตยให้
มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวัน โดยไม่มีการตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานสำนักงานเขตคลองเตย เข้ามาเก็บขน
มูลฝอยเป็นประจำทุกวัน เวลาประมาณ 24.00-1.00 น. ซ่ึงภายหลัง
การจัดเก็บภาวะการตกค้าง และความสะอาดจะได้รับการพิจารณา
ตรวจสอบจากพนักงานทำความสะอาด ท้ังน้ีในกรณีเกิดการตกค้าง
โครงการจะแจ้งต่อสำนักงานเขตเพื่อให้เข้ามาจัดเก็บเป็นกรณีไป 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 

 11. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซ้ือมูลฝอยท่ี
สามารถนำกลับมาใช้ได้อีก โดยตรง 

✓ - ขยะรีไซเคิลท่ีถูกคัดแยกโดยพนักงานทำความสะอาดของโครงการ
จะถูกส่งต่อให้กับเจ้าหน้าท่ีของสำนักงานเขตคลองเตย เพื่อนำขยะ
ดังกล่าวไปใช้ประโยชน์ต่อไป 

-  - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 2,000 KVA 
จำนวน 2 ชุด 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีระบบไฟฟ้าหลักตามคุณสมบัติตามท่ี
มาตรการกำหนดทุกประการ โดยติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 1600/2240 
KVA จำนวน 2 ชุด พร้อมท้ังให้มีการดูแลและบำรุงรักษาอย่าง
ต่อเนื่อง 
 
 
 
 
 

-  ภาพ ท่ี  2.2 -8 การ
บริหารจัดการระบบ
ไฟฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงาน 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 2. จัดเตรียมระบบไฟฟ้าสำรองในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้องโครงการ
ติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 800 KVA จำนวน 1 ชุด และ
แบตเตอรี่ขนาด 12 v สำรองไฟได้นาน 2.5 ชม.  

✓ - ผู้พัฒนาโครงการมีการติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองขนาด 600 
KVA จำนวน 1 ชุด และแบตเตอรี่ขนาด 12V ท้ังน้ี ระบบไฟฟ้า
ดังกล่าวสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ระบบท่ีสำคัญได้อย่าง
ทันท่วงทีในกรณีฉุกเฉิน และมปีระสิทธิภาพเพียงพอต่อการใช้งาน  

-  ภาพ ท่ี  2.2 -8 การ
บริหารจัดการระบบ
ไฟฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงาน 

 3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด ✓ - โครงการมีการรณรงค์ “ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด” ผ่านคู่มือการพักอาศัย ไอดีโอ มอร์ฟ 38 คอนโดมิเนียม 
โดยถูกระบุในส่วนของ “ข้อควรปฏิบัติเพื่อรณรงค์ด้านการอยุรักษ์
พลังงานและส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม” ข้อท่ี 1 การประหยัด
พลังงานและการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด หน้าท่ี 45-46 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -3 
คู่มือการพักอาศัย 
ไอดี โอ  มอร์ฟ  38 
คอนโดมิเนียม 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ โดยมีรายละเอียด 
ดังน้ี 

    

 ระบบป้องกันอัคคีภัย ✓ - ระบบป้องกันอัคคีภัย ตามชนิดท่ีระบุในมาตรการได้รับการติดต้ังใน
บริเวณที่เหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพ ท่ี  2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้ าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภั ย และการ
สาธารณะสุข 

 - ระบบท่อยืน 
1) อาคาร A ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จำนวน 1 ท่อ รับน้ำ

ดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดิน (ตั้งอยู่ ท่ีบริเวณใต้ทางวิ่งรถบริเวณ ทิศ
ตะวันตกของโครงการ) และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าอาคาร A โดยระบบ
ดับเพลิงท่ีติดตั้งประกอบด้วยเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด
เครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH 170 ม. จำนวน 
1 เครื่อง ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 น้ิว จำนวน 1 
ท่อ รับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินเดียวกับอาคาร A และถังเก็บน้ำชั้น
ดาดฟ้าอาคาร B โดยใช้ระบบดับเพลิงชุดเดียวกันกับอาคาร A พื้นท่ี High 
Zone (ชั้นท่ี 15 ชั้นดาดฟ้า) ประเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบ 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) ท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.98 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH 
180 ม. จำนวน 1 เครื่อง 

2) อาคาร B แบ่งเป็น 
2.1) พื้นท่ี Low Zone (ชั้นใต้ดิน - ชั้นท่ี 14) ประกอบด้กอบด้วยท่อ

ยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 น้ิว จำนวน 1 ท่อ รับน้ำ
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินเดียวกับอาคาร A และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า
อาคาร B โดยใช้ระบบดับเพลิงชุดเดียวกันกับอาคาร A 
- ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไว้บริเวณโถงบันได 
และโถงลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละอาคาร โดยอาคาร A ติดตั้งจำนวน 2 ตู้/
ชั้น (ชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้น 10) และชั้นถังเก็บน้ำจำนวน 1 ตู้ อาคาร B ติดตั้ง
จำนวน 1 ตู้/ช้ัน 

    

 - ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไว้บริเวณโถงบันได 
และโถงลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละอาคาร โดยอาคาร A ติดตั้งจำนวน 2 ตู้/
ชั้น (ชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้น 10) และชั้นถังเก็บน้ำจำนวน 1 ตู้ อาคาร B ติดตั้ง 

✓ 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้ง ภายในตู้ 
FHC ทุกตู้ 

✓ 

 - ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 
8 x 24 x น้ิว พร้อม Check Valve จำนวน 2 ชุด ไว้ภายนอกอาคาร
บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออก ของโครงการ สำหรับรับน้ำ
ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย 
 
 

✓ 

 
 
 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) - ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ไว้
ภายในอาคาร A และ B ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียก สามารถทำงาน ได้ด้วย
ตัวเองทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยการติดตั้งเป็นไปตามมาตรฐาน ว.ส.ท. 
และ NFPA 

✓ - ระบบป้องกันอัคคีภัย ตามชนิดท่ีระบุในมาตรการได้รับการติดต้ังใน
บริเวณที่เหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข  - ลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด/อาคาร ติดตั้งบริเวณกลางอาคาร A และ B ✓ 

 - บันไดท่ีใช้หนีไฟ ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
1) อาคาร A  

1.1) บันได 1A เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้น-ลงจากชั้นท่ี 12 (ชั้นถังเก็บ
น้ำ) - ชั้นใต้ดิน 2 ความกว้าง 1.5 ม.  

1.2) บันได 2A เป็นบันไดท่ีบันไดท่ีสามารถขึ้น-ลงจากชั้นท่ี 12 (ชั้น
ถังเก็บน้ำ)-ชั้นท่ี 1 ความกว้าง 0.9 ม. 

2) อาคาร B  
2.1) บันได 1B เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้น-ลงจากชั้นห้องเครื่อง 1 ชั้นท่ี 

1 ความกว้าง 1.5 ม.  
1.3) บันได 2B เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้น-ลงจากชั้นห้องเครื่อง 1- ชั้น

ท่ี 1 ความกว้าง 0.9 ม. 
 
 
 
 
 

 
 

✓ - บันไดท่ีใช้หนีไฟ ตามคุณสมบัติท่ีระบุในมาตรการได้รับการติดตั้งใน
บริเวณที่เหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  - 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) ระบบเตือนอัคคีภัย ✓ - ระบบเตือนอัคคีภัย ตามชนิดท่ีระบุในมาตรการได้รับการติดตั้งใน
บริเวณที่เหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  - 
 - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นจุดศูนย์รวมการ

รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และ
หากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวอาคาร 

✓ 

 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถง
บันได ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องพักอาศัย และ
บริเวณทางเดินของแต่ละอาคาร 

✓ 

 - เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่ภายในห้องเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้า ห้องออกกำลังกาย ห้องพักผ่อน ห้องพักอาศัย ห้องพักมูล
ฝอยแต่ละอาคาร ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น บริเวณท่ีจอดรถ และบริเวณ
ทางเดินของแต่ละอาคาร 
- เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้งอยู่
บริเวณ โถงบันได และโถงลิฟต์ของแต่ละอาคาร 

✓ 

2. โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร A 
และB ซ่ึงอาคาร A ความกว้าง 10 ม. ความยาว 13.7 ม. และอาคาร B 
ความกว้าง 10 ม. ความยาว 10 ม. 

✓ - พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศและจุดรวมคนเบื้องต้น ได้รับการจัดตั้งใน
บริเวณที่เหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 

 3. โครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ท่ีบริเวณด้านทิศตะวันออกขนาด
พื้นท่ีประมาณ 400 ตร.ม. สามารถรองรับจำนวนคนได้ 1 ,600 คน (1 คน 
ใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจำนวนผู้พักอาศัยของ
โครงการได้อย่างเพียงพอ 
 
 
 

✓ 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 4. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไข
ทันที 

✓ - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าท่ีในการตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ใน
การระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยเป็นประจำ โดยปัจจุบันระบบ
ตรวจสอบส่วนใหญ่เป็นระบบตรวจเช็คหน้างาน และมีการควบคุม
ด้วย Check Sheet ท้ังน้ีหากพบความผิดปกติโครงการจะดำเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

-  ภาพ ท่ี  2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้ าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภั ย และการ
สาธารณะสุข 
ภาคผนวก ค-4 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับ
ก า ร ดู แ ล ร ะ บ บ
สาธารณู ปโภค และ
ระบบสุขาภิบาล 

 5. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่
เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

✓ - ป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ในระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยได้รับ
การติดต้ังบริเวณท่ีตั้งของอุปกรณ์เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังนี้คำแนะนำ
การใช้งานของอุปกรณ์บางชนิดมีการระบุในฉลากของอุปกรณ์ 

-  ภาพ ท่ี  2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้ าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภั ย และการ
สาธารณะสุข 

6. จัดทำผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมคนเบื้องต้นติดไว้บริเวณ
โถงบันไดทุกชั้นของแต่ละอาคาร 

✓ - แผนผังแสดงรายละเอียดตำแหน่งบันไดหนีไฟ อุปกรณ์ระงับ
อัคคีภัยทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ได้รับการติดต้ังบริเวณ
โถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 7. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยให้จัดอบรมและซักซ้อม
แผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

✓ - การฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ โครงการได้มีการดำเนินการปี
ละ 1 ครั้ง โดยครั้งล่าสุดได้มีการดำเนินการในวันท่ี 11 ธันวาคม
2564 สำหรับการดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ
ประจำปี 2565 จะมีการดำเนินการใช่ช่วงเวลาเดียวกัน ท้ังน้ีขึ้นอยู่
กับสถาณการณ์การแพร่ระบาดของไวรัส Covid 19 และมาตรการ
ต่างๆ ของภาครัฐ 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -6  
ใบรับรองการซ้อม
อพยพกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินไฟไหม ้

3.7 ระบบปรับอากาศ และ
ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ
โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีส่ิงกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

✓ - ช่องเปิดต่างๆ (ท่ีเกี่ยวข้องกับระบบระบายอากาศด้วยวิธีกล) และ
อุปกรณ์ท่ีใช้ในระบบระบายอากาศจะได้รับการตรวจสอบสภาพความ
พร้อมใช้งานจากช่างเทคนิคประจำอาคารเป็นประจำทุกวัน ซ่ึงการ
ตรวจสอบดังกล่าวจะกระทำในรูปแบบตรวจสอบสัญญาณความ
ผิดปกติ เช่น ไฟเตือน เสียง กลิ่นไหม้ สิ่งกีดขวางรวมไปถึงรูปลักษณะ
ท่ีเปลี่ยนแปลงไป  

-  ภาพ ท่ี  2.2 -9 การ
บริหารจัดการระบบ
ปรั บอากาศ และ
ระบายอากาศ 
ภาคผนวก ค-4 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับ
ก า ร ดู แ ล ร ะ บ บ
สาธารณู ปโภค และ
ระบบสุขาภิบาล 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - ปัจจุบันป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ได้รับการติดตั้งภายในพื้นท่ี
โครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีตามคู่มือการพักอาศัย ไอดีโอ 
มอร์ฟ 38 คอนโดมิเนียม เรื่อง พื้นท่ีจอดรถ (ข้อท่ี 9) มีข้อความท่ี
สอดคล้องต่อมาตรการเช่นกัน 
 

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการระบบ
จราจร 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบปรับอากาศ และ
ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 

3. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นภายในโครงการให้มากท่ีสุด เพื่อลดความร้อน
จากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ โดยจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว
ภายในโครงการให้มากที่สุดซ่ึงช่วยลดความร้อนจากโครงการลงได้ 

✓ - ตามรายละเอียดโครงการท่ีระบุในบทท่ี 2 ของรายงานการวิเคราะห์
ผ ล ก ระ ท บ สิ่ ง แ วด ล้ อ ม ระ บุ ให้ โค ร งก าร  IDEO MORPH 38 
CONDOMINIUM มีพื้นท่ีสีเขียวจำนวน 14 บริเวณ ได้แก่ พื้นท่ีสี
เขียวชั้นท่ี 1 พื้นท่ีสีเขียวอาคาร A ชั้น 2, 4, 6, 8, 10 และพื้นท่ีสี
เขียวบนอาคาร B ชั้น 8, 10, 14, 18, 22, 26 , 30, 32 (ครอบคลุม 
1,586 ตารางเมตร) ท้ังน้ีพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าวได้รับการก่อสร้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยมีตำแหน่งและขนาดท่ีสอดคล้องต่อรายละเอียด
โครงการ พร้อมท้ังมีการปลูกต้นไม้และพันธุ์พืชท่ีเหมาะสมในแต่ละ
บริเวณ รวมไปถึงมีการดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษาอย่างต่อเน่ือง ซ่ึง
การปฏิบัติดังกล่าวเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและข้อกำหนดอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ีสี
เขียว และการดูแล 
ภาคผนวก ค-2 สัญญา
ว่าจ้าง “บริษัทดูแล
พื้นท่ีสีเขียว” 
 

3.8 การจราจร 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้
พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการไม่ให้เกิดการตัดกระแสจราจร โดยเน้น
ให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว เพื่อลดปริมาณจราจรท่ี
สะสมบนถนนซอยสุขุมวิท 38 และรถท่ีออกจากโครงการให้เป็นช่วงๆ ไม่
ตัดกระแสจราจรบนถนนสุขุมวิท 

✓ - การบริหารการจราจรและการจัดการความปลอดภัยภายในพื้นท่ี
โครงการ ถูกบริหารจัดการโดยเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจำ
โครงการ ท้ังน้ีการควบคุมดังกล่าวครอบคลุมถึง การอำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรสำหรับการเข้า-ออก การบริหารพื้นท่ีจอดรถ 
การควบคุมการปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยและการรักษาความ
ปลอดภัยท่ัวไป  

-  ภาคผนวก ค-7 สัญญา
ว่าจ้าง “บริษัทรักษา
ความปลอดภัย” 

2. ทางโครงการจะจัดทำป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ 
และบริเวณทางเข้าออกโครงการสามารถทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - เครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง ป้ายต่างๆ และกระจกนูน ได้รับการ
ติดตั้งภายในพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยปัจจุบันการ
ควบคุมการจราจร ด้วยอุปกรณ์และเครื่องหมายต่างๆ ดำเนินไปอย่าง
มีประสิทธิภาพ ท้ังน้ีความสมบูรณ์ของป้ายต่างๆ จะได้รับการ
ตรวจสอบจากพนักงานท่ีปฏิบัติงานใกล้เคียงเป็นประจำ  
 

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการระบบ
จราจร 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การจราจร (ต่อ) 3. จัดให้มีการรณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนโดยอาจมีการรับ
ตั๋วเดือนหรือตั๋วท่ีมีการส่งเสริมการขายมาให้กับผู้ท่ีพักอาศัยในโครงการ
โดยตรง เพื่อดึงดูดผู้อยู่อาศัยไปใช้รถไฟฟ้าซ่ึงเป็นการแก้ไขปัญหาจราจร
อย่างยั่งยืนต่อไปด้วย 

✓ - ด้วยสถานการณ์และระยะเวลาท่ีเปลี่ยนแปลงไป ประกอบกับการ
จำหน่วยตั๋วของระบบขนส่งมวนชนเองมีประสิทธิภาพมากขึ้น และ
หลากหลาย ทำให้การรับตั๋วมาจำหน่วยแก่ผู้พักอาศัยอาจไม่
เหมาะสมมากนัก แต่อย่างไรก็ตามโครงการยังคงมีการรณรงค์ให้ผู้อยู่
อาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนด้วยวิธีอื่นๆ เช่น การบริการข้อมูล
เกี่ยวกับการคมนาคม (ในคู่มือการพักอาศัย ไอดีโอ มอร์ฟ 38 
คอนโดมิเนียม) และการจัดรถรับส่งเพื่อเชื่อมต่อกับระบบขนส่ง
มวลชน 

-  -  

 4. จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์จำนวน 275 คัน ซ่ึงเพียงพอต่อความต้องการท่ี
จอดรถตามกฎหมาย (240 คัน) 

✓ - พื้นท่ีสำหรับจอดรถได้รับการก่อสร้างในจำนวนท่ีสอดคล้องต่อ
มาตรการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการระบบ
จราจร 

 5. จัดให้มี Green Wall รอบอาคาร B ทุกด้านของชั้นจอดรถท่ี 2-7 ช่วย
ลดแสงจ้าจากดวงไฟหน้ารถยนต์ท่ีส่องไปยังอาคารข้างเคียง 

✓ - พันธุ์ไม้ท่ีมีคุณสมบัติเป็นไม้เลื้อยได้รับการปลูกและเจริญเติบโตใน
บริเวณท่ีเป็นตะแกรงเหล็กฉีกตลอดแนวอาคารเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
ท้ังน้ีการดำเนินการดังกล่าวครอบคลุมท้ัง 2 อาคาร เป็นเหตุให้
สามารถบรรลุวัตถุประสงค์ของมาตรการอย่างสมบูรณ์ 

-  ภาพท่ี 2.2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ี
สีเขียว และการดูแล 

 6. จัดให้มีการเปิดไฟเฉพาะดวงท่ีจำเป็น (ไม่เปิดทุกดวง) ในชั้นจอดรถท่ี 
2-7 อาคาร B เพื่อลดความเข้มแสงไฟในชั้นจอดรถ 

✓ - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณพื้นท่ีจอดรถ จะได้รับการจัดสรรท่ี
เหมาะสมในแต่ละช่วงเวลา ท้ังน้ี กิจกรรมดังกล่าวมีความสอดคล้อง
ต่อมาตรการอย่างมีนัยสำคัญ 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -8 การ
บริหารจัดการระบบ
ไฟฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงาน 
 
 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การใช้ท่ีดิน - ออกแบบอาคารให้มีอัตราส่วนอาคาร โครงการต่อพื้นท่ีดิน 6.93:1 (ไม่
เกิน 7:1) มีอัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมร้อยละ 8.55 (ไม่น้อย
กว่าร้อยละ 4.5) และมีท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมาย ควบคุม
อาคาร ร้อยละ 59.3 ของพื้นท่ีโครงการ (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) ซ่ึ ง
สอดคล้องตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงให้ ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

✓ - รูปแบบของอาคารและการใช้ประโยชน์ส่วนใหญ่ได้รับการก่อสร้าง
ตามแบบท่ีได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยลักษณะและรูปแบบของอาคาร ลักษณะทางเดิน 
ลักษณะการวางผังห้องชุด ตำแหน่งท่ีตั้งของระบบสาธารณูปโภค 
และตำแหน่งที่ต้ังและขนาดของพื้นท่ีสีเขียว โดยโครงการมีการปฏิบัติ
ตามมาตรการท่ีอ้างถึงโดยสมบูรณ์  

-  -  

3.10 การอนุรักษ์พลังงาน 1. ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535
แก้ไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน(ฉบับท่ี 
2) พ.ศ. 2550 

✓ - ในขั้นตอนการออกแบบโครงการพระราชบัญญัติดังกล่าวได้ถูกใช้ 
เป็นเกณฑ์หน่ึงในการพิจารณารูปแบบและวัสดุของอาคาร ท้ัง น้ี
ภายหลังการก่อสร้างข้อกำหนดในส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับผู้พักอาศัย ทาง
โครงการได้มีการชี้แจงผ่านคู่มือการพักอาศัยฯ เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  -  

2. เลือกใช้อุปกรณ์ท่ีช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติดสวิตซ์ตั้ง
เวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ทำงาน เปิ ด -ปิด  ไฟฟ้ า ณ 
บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

✓ - ปัจจัยด้านการประหยัดพลังงานเป็นปัจจัยหน่ึงในการเลือกซ้ือ
เครื่องใช้ไฟฟ้าและหลอกไฟฟ้าส่องสว่างท่ีใช้ภายในพื้นท่ีส่วนกลาง 
ซ่ึงปัจจุบันส่วนใหญ่ได้รับการติดตั้งไปแล้วท้ังสิ้น สำหรับพื้นท่ีพัก
อาศัยน้ัน เน่ืองจากเป็นพื้นท่ีส่วนบุคคล นิติบุคคลฯ กระทำได้เพียง
การรณรงค์ให้เลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีมีคุณสมบัติประหยัดพลังงาน
ผ่านคู่มือการพักอาศัยฯ เท่าน้ัน 
 
 
 
 
 
 
 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการระบบ
ไฟฟ้าและแสงสว่าง 

 3. ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่าง ๆ ให้เป็นอุปกรณ์ช่วยประหยัด
ไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เป็นต้น 

✓ 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การอนุรักษ์พลังงาน 4. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุดขนาดพื้นท่ีประมาณ 
1,586 ตารางเมตร ท้ังน้ี เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพื้นท่ีท่ี
เป็นลานคอนกรีต และถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

✓ - ตามรายละเอียดโครงการท่ีระบุในบทท่ี 2 ของรายงานการวิเคราะห์
ผ ล ก ระ ท บ สิ่ ง แ วด ล้ อ ม ระ บุ ให้ โค ร งก าร  IDEO MORPH 38 
CONDOMINIUM มีพื้นท่ีสีเขียวจำนวน 14 บริเวณ ได้แก่ พื้นท่ีสี
เขียวชั้นท่ี 1 พื้นท่ีสีเขียวอาคาร A ชั้น 2, 4, 6, 8, 10 และพื้นท่ีสี
เขียวบนอาคาร B ชั้น 8, 10, 14, 18, 22, 26 , 30, 32 (ครอบคลุม 
1,586 ตารางเมตร) ท้ังน้ีพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าวได้รับการก่อสร้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยมีตำแหน่งและขนาดท่ีสอดคล้องต่อรายละเอียด
โครงการ พร้อมท้ังมีการปลูกต้นไม้และพันธุ์พืชท่ีเหมาะสมในแต่ละ
บริเวณ รวมไปถึงมีการดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษาอย่างต่อเน่ือง ซ่ึง
การปฏิบัติดังกล่าวเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและข้อกำหนดอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ีสี
เขียว และการดูแล 
ภาคผนวก ค-2 สัญญา
ว่าจ้าง “บริษัทดูแล
พื้นท่ีสีเขียว” 
 

 5. เลือกใช้สีอ่อนหรือสีท่ีไม่ดูดรังสีความร้อน ในการทาสีผนังภายนอก
อาคารหรือห้องท่ีมีระบบปรับอากาศเพื่อการสะท้อนแสงท่ีดีและทำให้ห้อง
สว่างขึ้น 

✓ - โครงการเลือกใช้สีของอาคารเป็นสีอ่อน -  ภาพท่ี 2.2-10 การ
บริหารจัดการด้าน
วิศวกรรมโครงสร้าง 
และสถาปัตยกรรม 

6. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดทำแผ่นพับ
ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ “ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด” ผ่านคู่มือการพักอาศัย ไอดีโอ มอร์ฟ 38 คอนโดมิเนียม 
โดยถูกระบุในส่วนของ “ข้อควรปฏิบัติเพื่อรณรงค์ด้านการอนุรักษ์
พลังงานและส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม” ข้อท่ี 1 การประหยัด
พลังงานและการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด หน้าท่ี 45-46 
 
 
 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -3 
คู่มือการพักอาศัย 
ไอดี โอ  มอร์ฟ  38 
คอนโดมิเนียม 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 7. ในการจ่ายน้ำมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร ซ่ึงจัดเป็นอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษจะมีการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปพักยังถังเก็บ
น้ำชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B ก่อนท่ีจะจ่ายให้กับส่วนต่าง ๆ ของแต่
ละอาคาร 

✓ - ระบบน้ำใช้ของโครงการมีวิธีบริหารจัดการน้ำมิได้แตกต่างจาก
รายละเอียดท่ีถูกระบุในมาตรการ ท้ังน้ีสามารถพิจารณาได้จากชนิด
ของเครื่องจักร ท่อรับน้ำ ระบบท่อจ่ายน้ำ และถังเก็บน้ำเป็นต้น 

-  ภาพท่ี 2.2 -5 การ
บริหารจัดการระบบ
น้ำใช ้

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ และสังคม - คัดเลือกนิติบุคคลอาคารชุดท่ีจะมาบริหารโครงการจะต้องคัดเลือกนิติ

บุคคลท่ีมีคุณภาพและเป็นผู้ ท่ีเชี่ยวชาญ ซ่ึงมีประสบการณ์ด้าน การ
บริหารจัดการอาคารชุดพักอาศัยเป็นอย่างดี 

✓ - โครงการ  IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM อยู่ ภ าย ใต้การ
บริหารจัดของของ บริษัท พลัส พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัท
ให้บริการเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดโดยตรง มีบุคลากร 
ความรู้ ความเชียวชาญ เพียงพอสำหรับการบริหารจัดการอาคารชุด  

-  ภ า ค ผ น ว ก  ข -1 
หนังสือสำคัญ นิติ
บุคคลอาคารชุด   

4.2 สาธารณสุข -  - - -  
4.3 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยคงต้นทองหลางเดิมจำนวน 1 

ต้นไว้ ซ่ึงมีพื้นท่ีสีเขียวรวมท้ังหมด 1,586 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสี
เขียวต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1.02 ตร.ม. (จำนวนผู้พักอาศัย 1 ,557 
คน) เป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,008 ตร.ม. โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 556 
ตร.ม. ซ่ึงพันธุ์ไม้ท่ีจะนำมาปลูกได้แก่ ทองหลาง พิกุลชมพูพันธุ์ทิพย์ เทียน
ทอง ขาไก่ ไทรยอดทอง ตีนตุ๊กแก ชบาฤาษีผสม และยี่โถ (ดูภาคผนวกท่ี 
3 ประกอบ) 

✓ - ตามรายละเอียดโครงการที่ระบุในบทท่ี 2 ของรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมระบุให้โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM 
มีพื้นท่ีสีเขียวจำนวน 14 บริเวณ ได้แก่ พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 พื้นท่ีสีเขียว
อาคาร A ชั้น 2, 4, 6, 8, 10 และพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร B ชั้น 8, 10, 14, 18, 
22, 26 , 30, 32 ท้ังน้ี จากการสำรวจเบื้องต้น พบว่าพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดมี
ตำแหน่งและขนาดสอดคล้องต่อรายละเอียดโครงการ อน่ึง ต้นก้ามปู และ
ต้นทองหลางซ่ึงเป็นไม้เดิมในพื้นท่ีโครงการยังคงได้รับการอนุรักษ์ไว้และมี
การดูแลบำรุงรักษาอย่างต่อเน่ืองในปัจจุบัน 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ีสี
เขียว และการดูแล 
ภาคผนวก ค-2 สัญญา
ว่าจ้าง “บริษัทดูแล
พื้นท่ีสีเขียว” 

2. การจัดพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร A และ B จะต้องจัดเตรียมและติดตั้ง
ระบบระบายน้ำในกระบะปลูกต้นไม้ท่ีได้มาตรฐานโดยระบบระบายน้ำจะ
มีการติดตั้ง Drainage cell ช่วยในการระบายน้ำและบริเวณพื้นด้านล่าง
จะทำให้มีความลาดเอียงช่วยในการระบายน้ำลงสู่ท่อระบายน้ำ  

✓ - Drainage cell ได้รับการติดตั้งในพื้นท่ีสีเขียวท่ีตั้งอยู่บนอาคารเป็น
ท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังนี้มีบางบริเวณท่ีสามารถสังเกตอุปกรณ์ดังกล่าวได้ 
อาทิ พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 8 อาคาร B เป็นต้น 

-  -  



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 ทัศนียภาพ (ต่อ) 3. จัดเตรียมและติดตั้งระบบการรดน้ำต้นไม้ให้ครอบคลุมพื้นท่ีปลูกต้นไม้
ภายในอาคาร โดยในบริเวณท่ีเข้าถึงได้ยากจะมีการจัดระบบรดน้ำแบบ
อัตโนมัติ ท้ังน้ี การให้น้ำในช่วงฤดูหนาวและฤดูแล้งจะมีความถี่ในการให้
น้ำบ่อยขึ้นตามสภาพอากาศ 

✓ - ระบบการรดน้ำต้นไม้ท้ังภายในอาคารและภายนอกอาคารได้รับการ
ติดตั้งในลักษณะท่ีสอดคล้องต่อมาตรการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังนี้ใน
บริเวณท่ียากต่อการเข้าถึงโครงการได้จัดให้มีระบบรดน้ำแบบ
อัตโนมัติประเภทสปริงเกอร์ขนาดเล็ก 

-  ภาพท่ี 2.2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ี
สีเขียว และการดูแล 

 4. จัดให้มี Green Wall ตามผนังอาคาร B โดยจัด Green Wall ทุกด้าน
ของชั้นจอดรถตั้งแต่ชั้นท่ี 2-7 และตั้งแต่ชั้นท่ี 8-31 จัดไว้ทางด้านทิศ
ตะวันออก และทิศตะวันตกโดย Green Wall มีลักษณะเป็นผนังตะแกรง
เหล็กฉีกพร้อมปลูกไม้เลื้อย (รางจืด) ทำให้อาคารมีไม้เลื้อยสีเขียวขึ้นตลอด
แนวช่วยลดผลกระทบด้านสุนทรียภาพของอาคาร 

✓ - พันธุ์ไม้ท่ีมีคุณสมบัติเป็นไม้เลื้อยได้รับการปลูกและเจริญเติบโตใน
บริเวณท่ีเป็นตะแกรงเหล็กฉีกตลอดแนวอาคารเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
ท้ังน้ีการดำเนินการดังกล่าวครอบคลุมท้ัง 2 อาคาร เป็นเหตุให้
สามารถบรรลุวัตถุประสงค์ของมาตรการอย่างสมบูรณ์ 

-  ภาพท่ี 2.2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ี
สีเขียว และการดูแล 

 5. จัดให้มีการให้ปุ๋ย พรวนดิน ร่วมกับการเก็บถอนวัชพืชทุก ๆ เดือนและ
ตรวจสอบสภาพความเป็นกรด-ด่าง หรือค่า pH ของดินปลูกเป็นประจำ
สม่ำเสมอ 

✓ - ปัจจุบันโครงการมอบหมายหน้าท่ีในการบริหารจัดการ บำรุงรักษา 
ดูแล ซ่อมแซม หรือกิจกรรมใดท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อดำรงไว้ซ่ึงการ
เจริญเติบโตของต้นไม้ ไม้พุ่ม และหญ้าภายในบริเวณท่ีถูกจัดให้เป็น
พื้นท่ีสีเขียว ให้แก่ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ี
ให้บริการดูแล และบำรุงรักษาพื้นท่ีสวนโดยตรง มีความรู้ บุคลากร 
ความเชียวชาญ รวมไปถึงอุปกรณ์เฉพาะด้าน โดยในสัญญาการ
ว่าจ้างมีขอบเขตงานท่ีสอดคล้องต่อมาตรการอย่างมีนัยสำคัญ 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ีสี
เขียว และการดูแล 
ภาคผนวก ค-2 สัญญา
ว่าจ้าง “บริษัทดูแล
พื้นท่ีสีเขียว” 

6. เลือกใช้โทนสีท่ีเย็นสบายตา และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ
มากนัก 

✓ - โครงการเลือกใช้สีของอาคารเป็นสีอ่อนท่ีเย็นสบายตาไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพ 

-  ภาพท่ี 2.2-10 การ
บริหารจัดการด้าน
วิศวกรรมโครงสร้าง 
และสถาปัตยกรรม 
 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 ทัศนียภาพ (ต่อ) 7. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

✓ - ปัจจุบันโครงการมอบหมายหน้าท่ีในการบริหารจัดการ บำรุงรักษา 
ดูแล ซ่อมแซม หรือกิจกรรมใดท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อดำรงไว้ซ่ึงการ
เจริญเติบโตของต้นไม้ ไม้พุ่ม และหญ้าภายในบริเวณท่ีถูกจัดให้เป็น
พื้นท่ีสีเขียว ให้แก่ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ี
ให้บริการดูแล และบำรุงรักษาพื้นท่ีสวนโดยตรง มีความรู้ บุคลากร 
ความเชียวชาญ รวมไปถึงอุปกรณ์เฉพาะด้านโดยในสัญญาการว่าจ้าง
มีขอบเขตงานท่ีสอดคล้องต่อมาตรการอย่างมีนัยสำคัญ 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ีสี
เขียว และการดูแล 
ภาคผนวก ค-2 สัญญา
ว่าจ้าง “บริษัทดูแล
พื้นท่ีสีเขียว” 

 8. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยภายในโครงการมิให้
เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น  

✓ - “การใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย” จะได้รับการควบคุม ดูแล 
โดย เอกสาร ท่ี ชื่ อ ว่ า  “คู่ มื อการพั กอ าศัย  ไอดี โอ  มอร์ฟ  38 
คอนโดมิเนียม” และ “ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 
38 คอนโดมิเนียม” 

-  ภาคผนวก ค-3 คู่มือ
การพักอาศัย ไอดีโอ 
มอร์ฟ 38คอนโดมิ -
เนียม 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -8 
ข้อบั งคับนิติบุ คคล
อาคารชุ ด  ไอดี โอ 
มอร์ฟ 38 คอนโดมิ -
เนียม 

4.4 การบดบังแสง - หากมีอาคารข้างเคียงได้รับผลกระทบอันเกิดจากการบดบังแสงของ
อาคาร โครงการ เช่น การเกิดเชื้อราบริเวณผนังภายนอก เน่ืองจากไม่ได้
รับแสงแดดในการฆ่าเชื้อโรค อันพิสูจน์ทราบได้ว่า เกิดจากอาคาร 
โครงการ โครงการจะดำเนินการแก้ไขให้ผู้ได้รับผลกระทบโดยทันที และ
เป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการดำเนินการท้ังหมด 
 
 

✓ - ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียนท้ังภายในและ
ภายนอกโครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
(26 กรกฎาคม 2555) โครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องของ
การบดบังแสงจากชุมชนโดยรอบแต่อย่างใด  

-  -  



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 การบดบังทิศทางลม - จัดให้มีระยะร่นห่างจากแนวเขตท่ีดินแต่ละด้านไม่น้อยกว่า 6 ม. และมี
ระยะห่างกันระหว่างอาคาร 12 ม. 

✓ - ระยะร่นห่างจากแนวเขตท่ีดิน ได้รับการนำไปปฏิบัติตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง 

-  ภาพท่ี 2.2-10 การ
บริหารจัดการด้าน
วิศวกรรมโครงสร้าง 
และสถาปัตยกรรม 

4.6 การบดบังสัญญาณวิทยุ
และโทรทัศน์ 

- โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการในรัศมี 
100 ม. ซ่ึงอาจเป็นผู้ ท่ีได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณ
โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยท่ี
อยู่ใกล้เคียงโครงการท่ีได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการ
ได้ โดยโครงการจะดำเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ท่ี
ได้รับผลกระทบเหล่าน้ีหลังจากท่ี ได้รับแจ้งรวมท้ังจะดำเนินการปรับจาน
รับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยท่ีมีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่
แล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ซ่ึงเงื่อนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายท้ังในการ
ติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากที่ โครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 
 
 
 
 
 
 
 
 

✓ - ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียนท้ังภายในและ
ภายนอกโครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
(26 กรกฎาคม 2555) โครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องของ
การบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์จากชุมชนโดยรอบแต่อย่างใด  

-  -  



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

การประเมินผลกระทบด้าน
สุ ข ภ า พ จ า ก ก า ร  ด ำ เ นิ น
โครงการในช่วงเปิดดำเนินการ 

     

1 ด้านสุขภาพกาย      
- โรคระบบทางเดินหายใจ 1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ ✓ - โครงการได้ว่าจ้างให้ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้

ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง ทำหน้าท่ีในการดูแลความสะอาด
และความเป็นระเบียบเรียบร้อย บริเวณถนนและทางสัญจร โดย
ขอบเขตงานดังกล่าวถูกระบุในสัญญาว่าจ้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการฯ 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -1  
สั ญ ญ า ว่ า จ้ า ง 
“บ ริ ษั ท ท ำความ
สะอาด” 

 2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเข้า-ออก
โครงการ 

✓ - ตามรายละเอียดโครงการท่ีระบุในบทท่ี 2 ของรายงานการวิเคราะห์
ผ ล ก ระ ท บ สิ่ ง แ วด ล้ อ ม ระ บุ ให้ โค ร งก าร  IDEO MORPH 38 
CONDOMINIUM มีพื้นท่ีสีเขียวจำนวน 14 บริเวณ ได้แก่ พื้นท่ีสี
เขียวชั้นท่ี 1 พื้นท่ีสีเขียวอาคาร A ชั้น 2, 4, 6, 8, 10 และพื้นท่ีสี
เขียวบนอาคาร B ชั้น 8, 10, 14, 18, 22, 26 , 30, 32 (ครอบคลุม 
1,586 ตารางเมตร) ท้ังน้ีพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าวได้รับการก่อสร้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยมีตำแหน่งและขนาดท่ีสอดคล้องต่อรายละเอียด
โครงการ พร้อมท้ังมีการปลูกต้นไม้และพันธุ์พืชท่ีเหมาะสมในแต่ละ
บริเวณ รวมไปถึงมีการดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษาอย่างต่อเน่ือง ซ่ึง
การปฏิบัติดังกล่าวเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและข้อกำหนดอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 
 
 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ีสี
เขียว และการดูแล 
ภาคผนวก ค-2 สัญญา
ว่าจ้าง “บริษัทดูแล
พื้นท่ีสีเขียว” 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบทางเดินหายใจ 
(ต่อ) 

3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการให้
เห็นได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - ปัจจุบันป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ได้รับการติดตั้งภายในพื้นท่ี
โครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว  

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการระบบ
จราจร 

 4. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้
สะดวก 

✓ - ปัจจุบัน ขั้นตอนการออกแบบและก่อสร้างได้ดำเนินการเสร็จสิ้น
แล้ว ท้ังนี้ผลของการออกแบบและก่อสร้างที่สอดคล้องต่อมาตรการที่
อ้างถึงทำให้ตัวอาคารมีช่องเปิดโล่งมีศักยภาพเพียงพอท่ีจะทำให้
อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกโดย โดยภายในอาคารสามารถแบ่งช่อง
ระบายท่ีมีนัยสำคัญต่อการระบายอากาศ 2 บริเวณ ได้แก่ บริเวณ
ห้องพักท่ีมีด้านอย่างน้อย 1 ด้าน ท่ีสามารถเปิดให้อากาศถ่ายเทได้ 
และบริเวณส่วนกลาง เช่น จุดปลายของชั้นพักอาศัย โถงลิฟต์ ซ่ึงมี
ช่องขนาดใหญ่สำหรับระบายอากาศแสะเปิดให้แสงจากภายนอกเข้า
สูต่ัวอาคาร 

-  ภาพท่ี 2.2 -9 การ
บริหารจัดการระบบ
ปรับอากาศ และ
ระบายอากาศ 

5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 

✓ - ช่องระบายอากาศท่ีมีอยู่ในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางมีขนาดใหญ่ 
โอกาสท่ีจะมีส่ิงกีดขวางท่ีมีศักยภาพในการกีดขวางการระบายอากาศ
จึงอยู่ในระดับต่ำ อย่างไรก็ตามการขัดขวางใดๆ ท่ีจะนำไปสู่การลด
ประสิทธิภาพของช่องระบายอากาศจะได้รับการตรวจสอบจาก
เจ้าหน้าท่ีๆ ปฏิบัติงานใกล้เคียง เช่น พนักงานทำความสะอาด ช่าง
เทคนิคประจำอาคาร พนักงานรักษาความปลอดภัย เป็นต้น  
 
 
 
 
 

-  ภาพท่ี 2.2 -9 การ
บริหารจัดการระบบ
ปรับอากาศ และ
ระบายอากาศ 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบทางเดินอาหาร 1. ดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส่อาหารหรือน้ำดื่ม ✓ - กิจกรรมตามท่ีมาตรการระบุเป็นกิจกรรมส่วนตัวของผู้พักอาศัย  
โครงการในฐานะนิติบุคคลไม่สามารถเข้าไปก้าวกายกิจกรรมดังกล่าว
ได้  ท้ังน้ีโครงการมี เพียงการสนับสนุนข้อมูลของร้านอาหาร ผู้
ให้บริการจัดส่งน้ำดื่ม และวัตถุดิบในการประกอบอาหาร (กำลัง
ดำเนินการปลูก) ท่ีมั่นใจได้ว่าถูกสุขลักษณะและปลอดภัยสำหรับ
สนับสนุนสุขภาพท่ีดีของผู้อยู่อาศัยเท่าน้ัน 

-  -  
 2. รณรงค์ให้รับประทานอาหารท่ีสะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และล้างมือก่อน -

รับประทานอาหาร ด้วยการเขียนป้ายคำขวัญ เป็นต้น 

✓ 

- โรคผิวหนัง 1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ ✓ - โครงการได้ว่าจ้างให้ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้
ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง ทำหน้าท่ีในการดูแลความสะอาด
และความเป็นระเบียบเรียบร้อย บริเวณถนนและทางสัญจร โดย
ขอบเขตงานดังกล่าวถูกระบุในสัญญาว่าจ้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการ  IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM อยู่ ภ าย ใต้การ
บริหารจัดของของ บริษัท พลัส พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัท
ให้บริการเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดโดยตรง มีบุคลากร 
ความรู้ ความเชียวชาญ ในการบริหารจัดการอาคารชุดพักอาศัย ท้ังนี้
ความรู้และความเชียวชาญดังกล่าวครอบคลุมไปถึง “การจัดการ
ระบบบำบดัน้ำเสีย” ด้วย  

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -4 
Check Sheet ท่ี
เกี่ ย วข้ อ งกั บก าร
ดู แ ล ร ะ บ บ
สาธารณูปโภค และ
ระบบสุขาภิบาล 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) 3. เติมคลอรีนเพื่อฆ่าเชื้อโรคในน้ำท้ิง ก่อนนำมารดน้ำต้นไม้ภายใน
โครงการ 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการมีระบบเติมคลอรีนสำหรับน้ำท้ิงหลังการบำบัด
อย่างครบถ้วน อย่างไรก็ตามโครงการได้มีนโยบายให้ยุติการนำน้ำท้ิง
หลังการบำบัดไปรดน้ำต้นไม้ชั่วคราว ด้วยเพราะความกังวลด้าน
ผลกระทบด้านกลิ่น และทัศนอุจาด เป็นเหตุให้กิจกรรมตามท่ี
มาตรการอ้างถึงระบุ จัดเป็นกิจกรรมท่ียังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

-  ภาพท่ี 2.2 -4 การ
บริหารจัดการระบบ
บำบัดน้ำเสีย  4. ติดตั้งป้าย "ใช้น้ำท้ิงรดน้ำต้นไม้" ให้เห็นอย่างชัดเจน เพื่อป้องกันมิให้

ผู้คนสัมผัสน้ำท้ิงดังกล่าว 

✓ 

 5. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำรองรับน้ำหลากภายในโครงการ มิให้ท่วมขังภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

✓ - โครงการมีบ่อหน่วงน้ำจำนวน 1 บ่อ ตั้งอยู่บริเวณทางสัญจรก่อนถึง
ระบบบำบัดน้ำเสีย ท้ังน้ีระบบดังกล่าวมีการควบคุมอัตราการระบาย
ด้วยระบบอัตโนมัติ ซ่ึงสามารถตั้งค่าอัตราการระบายให้ไม่เกินกว่า
อัตราก่อนการพัฒนาโครงการ 

-  ภาพท่ี 2.2 -6 การ
บริหารจัดการระบบ
ระบายน้ำ 

6. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุด
ตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

✓ - ท่อ/รางระบายน้ำและบ่อพักของระบบระบายน้ำ จะได้รับการ
ตรวจสอบจากช่างเทคนิคประจำอาคารเป็นประจำทุกเดือน ท้ังนี้หาก
ผลการตรวจสอบพบว่าการสะสมของตะกอนดินมีมากจนอยู่ในระดับ
ท่ีสามารถลดทอนศักยภาพของการระบาย โครงการจะดำเนินการ
แจ้งต่อนิติบุคคลเพื่อจัดสรรทรัพยากรท่ีเหมาะสมสำหรับดำเนินการ
ขุดลอกต่อไป 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  ภาพท่ี 2.2 -6 การ
บริหารจัดการระบบ
ระบายน้ำ 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำ
โรค 

1. รณรงค์ให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัด
ลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น 

✓ - ปัจจุบันโครงการมิได้มีการรณรงค์ให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์
สัตว์พาหะนำโรค แต่อย่างใด ท้ังนี้การควบคุม ทำลาย และกำจัดสัตว์
พาหะนำโรค ถูกมอบหมายให้ บริษัท บี แคร์ เซอร์วิส จํากัด ซ่ึงเป็น
บริษัทที่ให้บริการกำจัดแมลงโดยตรง มีความรู้ อุปกรณ์ และบุคลากร 
ในการดำเนนิกิจกรรมดังกล่าวอย่างมีประสิทธิภาพ 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -2 การ
บริ หารจั ดการด้ าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภั ย และการ
สาธารณะสุข 
ภาคผนวก ค-9 สัญญา
ว่าจ้าง “บริษัทกำจัด
แมลง” 

 2. จัดให้มีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
พร้อมจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
ของแต่ละอาคาร 

✓ - ถังมูลฝอยท่ีมีใช้งานในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางท้ังหมด มีคุณสมบัติ
หน่ึงที่เหมือนกัน คือ การมีฝาปิด ท้ังน้ีในกรณีถังรองรับมูลฝอยได้รับ
ความเสียหายจากการใช้งาน คูณสมบัติท่ีระบุในมาตรการจะเป็น
คุณสมบัติหน่ึงที่สำคัญในการคัดเลือกเพื่อทดแทน สำหรับการเก็บขน
มูลฝอยน้ันโครงการกำหนดให้พนักงานทำความสะอาดดำเนินการ
เป็นประจำทุกวัน โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อมิให้เกิดการตกค้างจน
นำไปสู่การเป็นแหล่งกำเนิดแมลงพาหะนำโรค 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 

3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยแต่ละอาคารท่ีมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการ
เกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

✓ - ประตูของห้องพักมูลฝอย ท้ังห้องพักมูลฝอยรวมและห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้น ได้รับการก่อสร้างด้วยคุณลักษณะท่ีสอดคล้องต่อ
มาตรการ 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 
 
 
 
 
 

 4. ประตูห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอย
เท่าน้ัน 

✓ 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-33 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำ
โรค (ต่อ) 

5. ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง ✓ - การทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งจะมีการใช้น้ำยาทำ
ความสะอาดท่ีมีคุณสมบัติน้ำยาฆ่าเชื้อโรค เป็นปกต ิ

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 

 6. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคารและห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ 

✓ - ปัจจุบันโครงการมอบหมายหน้าท่ีในการการบริหารจัดการความ
สะอาด ความเป็นระเบียบเรียบร้อย การจัดการมูลฝอย และการ
ตรวจสอบสภาพโดยท่ัวไปของโครงการ ให้แก่ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน 
จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง มีความรู้ 
ประสบการณ์ บุคลากร และอุปกรณ์ สำหรับการดำเนินกิจกรรม
ตามท่ีมาตรการระบุอย่างครบถ้วน โดยขอบเขตงานดังกล่าวถูกระบุ
ในสัญญาว่าจ้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -7 การ
บริหารจัดการขยะมูล
ฝอย 
ภาพ ท่ี  2 .2 -2 การ
บริ หารจั ดการด้ าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภั ย และการ
สาธารณะสุข 
ภาคผนวก ค-1  สัญญา
ว่ าจ้ าง “บริ ษั ททำ
ความสะอาด” 

 7. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตย ให้
มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวัน เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานสำนักงานเขตคลองเตย เข้ามาเก็บขน
มูลฝอยเป็นประจำทุกวัน เวลาประมาณ 24.00-1.00 น. ซ่ึงภายหลัง
การจัดเก็บภาวะการตกค้าง และความสะอาดจะได้รับการพิจารณา
ตรวจสอบจากพนักงานทำความสะอาด ท้ังน้ีในกรณีเกิดการตกค้าง
โครงการจะแจ้งต่อสำนักงานเขตเพื่อให้เข้ามาจัดเก็บเป็นกรณีไป 
 
 
 
 

-  ภาพท่ี 2.2 -7 การ
บริหารจัดการขยะ
มูลฝอย 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-34 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำ
โรค (ต่อ)  

8. ประสานกับสำนักงานเขตคลองเตยให้เข้ามากำจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหะนำ
โรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

✓ - การควบคุม ทำลาย และกำจัดสัตว์พาหะนำโรค ถูกมอบหมายให้ 
บริษัท บี แคร์ เซอร์วิส จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการกำจัดแมลง
โดยตรง มีความรู้ อุปกรณ์ และบุคลากร ในการดำเนินกิจกรรม
ดังกล่าวอย่างมีประสิทธิภาพ 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -2 การ
บริ หารจั ดการด้ าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภั ย และการ
สาธารณะสุข 
ภาคผนวก ค-9 สัญญา
ว่าจ้าง “บริษัทกำจัด
แมลง” 

 9. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำท้ังภายในอาคารและภายนอก ✓ - ระบบระบายน้ำภายในพื้นท่ีส่วนใหญ่ เป็นระบบแบบรางเปิด  
ซ่ึงบริเวณท่ีเป็นช่องเปิดจะมีตะแกรงครอบไว้ท่ัวบริเวณ 

-  ภาพท่ี 2.2-6 การ
บริหารจัดการระบบ
ระบายน้ำ 

 10. ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ✓ - ท่อ/รางระบายน้ำและบ่อพักของระบบระบายน้ำ จะได้รับการ
ตรวจสอบจากช่างเทคนิคประจำอาคารเป็นประจำทุกเดือน ท้ังนี้หาก
ผลการตรวจสอบพบว่าการสะสมของตะกอนดินมีมากจนอยู่ในระดับ
ท่ีสามารถลดทอนศักยภาพของการระบาย โครงการจะดำเนินการ
แจ้งต่อนิติบุคคลเพื่อจัดสรรทรัพยากรท่ีเหมาะสมสำหรับดำเนินการ
ขุดลอกต่อไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

-  ภาพท่ี 2.2-6 การ
บริหารจัดการระบบ
ระบายน้ำ 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-35 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคท่ีมีคนเป็นพาหะนำโรค 1. ออกแบบอาคาร ให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้
สะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคท่ีลอยอยู่ในอากาศจากการไอหรือ
จามของผู้ป่วย 

✓ - ปัจจุบัน ขั้นตอนการออกแบบและก่อสร้างได้ดำเนินการเสร็จสิ้น
แล้ว ท้ังนี้ผลของการออกแบบและก่อสร้างที่สอดคล้องต่อมาตรการที่
อ้างถึงทำให้ตัวอาคารมีช่องเปิดโล่งมีศักยภาพเพียงพอท่ีจะทำให้
อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกโดย โดยภายในอาคารสามารถแบ่งช่อง
ระบายท่ีมีนัยสำคัญต่อการระบายอากาศ 2 บริเวณ ได้แก่ บริเวณ
ห้องพักท่ีมีด้านอย่างน้อย 1 ด้าน ท่ีสามารถเปิดให้อากาศถ่ายเทได้ 
และบริเวณส่วนกลาง เช่น จุดปลายของชั้นพักอาศัยท้ังสองด้าน โถง
ลิฟต์ ซ่ึงมีช่องขนาดใหญ่สำหรับระบายอากาศแสะเปิดให้แสงจาก
ภายนอกเข้าสู่ตัวอาคาร 

-  ภาพท่ี 2.2 -9 การ
บริหารจัดการระบบ
ปรับอากาศ และ
ระบายอากาศ 

2. เติมคลอรีนในน้ำท้ิงฆ่าเชื้อโรคก่อนนำน้ำท้ิงมารดน้ำต้นไม้ เพื่อป้องกัน
การแพร่กระจายของเชื้อโรค 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการมีระบบเติมคลอรีนสำหรับน้ำท้ิงหลังการบำบัด
อย่างครบถ้วน อย่างไรก็ตามโครงการได้มีนโยบายให้ยุติการนำน้ำท้ิง
หลังการบำบัดไปรดน้ำต้นไม้ชั่วคราว ด้วยเพราะความกังวลด้าน
ผลกระทบด้านกลิ่นและทัศนอุจาด เป็นเหตุให้กิจกรรมตามท่ี
มาตรการอ้างถึงระบุ จัดเป็นกิจกรรมท่ียังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  ภาพท่ี 2.2 -4 การ
บริหารจัดการระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-36 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคท่ีมีคนเป็นพาหะนำโรค 
(ต่อ) 

3. ทำความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ำเสมอ ✓ - ปัจจุบันโครงการมอบหมายหน้าท่ีในการการบริหารจัดการความ
สะอาด ความเป็นระเบียบเรียบร้อย การจัดการมูลฝอย และการ
ตรวจสอบสภาพโดยท่ัวไปของโครงการ ให้แก่ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน 
จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง มีความรู้ 
ประสบการณ์ บุคลากร และอุปกรณ์ สำหรับการดำเนินกิจกรรม
ตามท่ีมาตรการระบุอย่างครบถ้วน โดยขอบเขตงานดังกล่าวถูกระบุ
ในสัญญาว่าจ้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -1  
สั ญ ญ า ว่ า จ้ า ง 
“บ ริ ษั ท ท ำความ
สะอาด” 

 4. ควรล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ำและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ำมูก 
ไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

✓ - หากอยู่ในสถานการณ์ปกติ โครงการจะมีเพียงการสนับสนุนน้ำยา
ทำความสะอาดมือท่ีเป็นสารลดแรงตรึงผิวสำหรับห้องน้ำส่วนกลาง
เท่าน้ัน แต่ปัจจุบัน ด้วยสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัส Covid 
19 ทำให้โครงการเพิ่มเติมมาตรการสำหรับการรับมือการแพร่ระบาด
ด้วยการเสริมเจลแอลกอฮอล์ประจำจุดท่ีมีการสัมผัส การฉีดพ่นน้ำยา
ฆ่าเชื้อ การเว้นระยะห่างทางสังคม การอบรมบุคลากรท่ีมีความเสี่ยง 
การคัดกรองผู้ติดเชื้อ และการบังคับสวมหน้ากากอนามัยก่อนเข้า
พื้นท่ีโครงการ ท้ังน้ีการปฏิบัติตามกิจกรรมท่ีกล่าวมาข้างต้นได้มีการ
ดำเนินการอย่างต่อเนื่อง 
 
 
 
 
 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 

 5. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม ✓ 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-37 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อุบัติเหตุ 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวกในการ
เดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความ
ปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - การบริหารการจราจรและการจัดการความปลอดภัยภายในพื้นท่ี
โครงการ ถูกบริหารจัดการโดยเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจำ
โครงการ ท้ังน้ีการควบคุมดังกล่าวครอบคลุมถึง การอำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรสำหรับการเข้า-ออก การบริหารพื้นท่ีจอดรถ 
การควบคุมการปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยและการรักษาความ
ปลอดภัย ท่ัวไป อน่ึง เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยทุกนาย มี
คุณสมบัติเพียงพอท่ีจะปฏิบัติหน้าท่ีดังกล่าว ด้วยเพราะตามกฎหมาย
เจ้าหน้าท่ีดังกล่าวจะต้องได้รับการฝึกอบบรมหลักสูตรการรักษา
ความปลอดภัยตาม พ.ร.บ.ธุรกิจรักษาความปลอดภัย พ.ศ.2558 ซ่ึง
หน่ึงในเรื่องท่ีมีการอบรมคือ เรื่อง การจราจร 

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการด้าน
การจราจร 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -7 
สั ญ ญ า ว่ า จ้ า ง 
“บริษัทรักษาความ
ปลอดภัย” 

 2. จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถรวมท้ัง
ป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสนทำ
ให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

✓ - เครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง ป้ายต่าง ๆ และกระจกนูน ได้รับการ
ติดตั้งภายในพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยปัจจุบันการ
ควบคุมการจราจร ด้วยอุปกรณ์และเครื่องหมายต่าง ๆ ดำเนินไป
อย่างมีประสิทธิภาพ ท้ังน้ีความสมบูรณ์ของป้ายต่าง ๆ จะได้รับการ
ตรวจสอบจากพนักงานท่ีปฏิบัติงานใกล้เคียงเป็นประจำ  

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการด้าน
การจราจร 
 

 3. จัดทำสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วท่ีไม่เหมาะสม
ซ่ึงอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

✓ - ปัจจุบัน โครงการมีการจัดสร้าง  “สันนูนลดความเร็ว” เป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยส่วนใหญ่ได้รับการจัดตั้งบริเวณทางขึ้น-ลง พื้นท่ี
สำหรับจอดรถ 

-  ภาพท่ี 2.2 -1 การ
บริหารจัดการด้าน
การจราจร 
 
 
 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-38 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 4. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อย 
บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียก
น้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

✓ - ปัจจุบันโครงการมอบหมายหน้าท่ีในการการบริหารจัดการความ
สะอาด ความเป็นระเบียบเรียบร้อย การจัดการมูลฝอย และการ
ตรวจสอบสภาพโดยท่ัวไปของโครงการ ให้แก่ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน 
จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง มีความรู้ 
ประสบการณ์ บุคลากร และอุปกรณ์ สำหรับการดำเนินกิจกรรม
ตามท่ีมาตรการระบุอย่างครบถ้วน โดยขอบเขตงานดังกล่าวถูกระบุ
ในสัญญาว่าจ้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -1 
สั ญ ญ า ว่ า จ้ า ง 
“บ ริ ษั ท ท ำความ
สะอาด” 

 5. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามข้อกำหนดของกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)และกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

✓ - ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย  ตามคุณสมบัติ ท่ีกฎหมายใน
มาตรการท่ีอ้างถึง ได้รับการติดตั้งในบริเวณ ท่ีเหมาะสมเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-39 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อุบัติเหตุ (ต่อ)  6. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป้องกันอัคคีภัย โดยติด
ป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป้องกัน
อัคคีภัย ในรูปแบบการฝึกอบรม 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -6 
ใบรับรองการซ้อม
อพยพกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินไฟไหม ้

 7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอหากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไข
ทันที 

✓ - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าท่ีในการตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ใน
การระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยเป็นประจำ โดยปัจจุบันระบบ
ตรวจสอบส่วนใหญ่เป็นระบบตรวจเช็คหน้างาน และมีการควบคุม
ด้วย Check Sheet ท้ังน้ีหากพบความผิดปกติโครงการจะดำเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -4 
Check Sheet ท่ี
เกี่ ย วข้ อ งกั บก าร
ดู แ ล ร ะ บ บ
สาธารณูปโภค และ
ระบบสุขาภิบาล 
 
 
 



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 8. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่
เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

✓ - ป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ในระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยได้รับ
การติดต้ังบริเวณท่ีตั้งของอุปกรณ์เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังนี้คำแนะนำ
การใช้งานของอุปกรณ์บางชนิดมีการระบุในฉลากของอุปกรณ์ 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 

9. จัดทำผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมคนเบื้องต้น ติดไว้ภายใน
บริเวณทางเดินและโถงลิฟต์ทุกชั้นของแต่ละอาคาร 

✓ - แผนผังแสดงรายละเอียดตำแหน่งบันไดหนีไฟ อุปกรณ์ระงับ
อัคคีภัยทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ได้รับการติดต้ังบริเวณ
โถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 

 10. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยมาจัดอบรมและซักซ้อม
แผนอพยพ และป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

✓ - การฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ โครงการได้มีการดำเนินการปี
ละ 1 ครั้ง โดยครั้งล่าสุดได้มีการดำเนินการในวันท่ี 11 ธันวาคม
2564 สำหรับการดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ
ประจำปี 2565 จะมีการดำเนินการใช่ช่วงเวลาเดียวกัน ท้ังน้ีขึ้นอยู่
กับสถาณการณ์การแพร่ระบาดของไวรัส Covid 19 และมาตรการ
ต่างๆ ของภาครัฐ 

-  ภาพท่ี 2.2 -2 การ
บริหารจัดการด้าน
อั ค คี ภั ย  ค ว า ม
ปลอดภัย และการ
สาธารณะสุข 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -6  
ใบรับรองการซ้อม
อพยพกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินไฟไหม ้
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-41 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- ด้านสุขภาพจิต 1. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจทำให้เกิด
ความผ่อนคลาย 

✓ - ตามรายละเอียดโครงการท่ีระบุในบทท่ี 2 ของรายงานการวิเคราะห์
ผล ก ระท บ สิ่ งแ วดล้ อ ม ระบุ ให้ โค ร งก าร  IDEO MORPH 3 8 
CONDOMINIUM มีพื้นท่ีสีเขียวจำนวน 14 บริเวณ ได้แก่ พื้นท่ีสี
เขียวชั้นท่ี 1 พื้นท่ีสีเขียวอาคาร A ชั้น 2, 4, 6, 8, 10 และพื้นท่ีสี
เขียวบนอาคาร B ชั้น 8, 10, 14, 18, 22, 26 , 30, 32 (ครอบคลุม 
1,586 ตารางเมตร) ท้ังน้ีพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าวได้รับการก่อสร้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยมีตำแหน่งและขนาดท่ีสอดคล้องต่อรายละเอียด
โครงการ พร้อมท้ังมีการปลูกต้นไม้และพันธุ์พืชท่ีเหมาะสมในแต่ละ
บริเวณ รวมไปถึงมีการดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษาอย่างต่อเน่ือง ซ่ึง
การปฏิบัติดังกล่าวเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและข้อกำหนดอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

-  ภาพท่ี 2.2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ี
สีเขียว และการดูแล 

2. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

✓ - ปัจจุบันโครงการมอบหมายหน้าท่ีในการบริหารจัดการ บำรุงรักษา 
ดูแล ซ่อมแซม หรือกิจกรรมใดท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อดำรงไว้ซ่ึงการ
เจริญเติบโตของต้นไม้ ไม้พุ่ม และหญ้าภายในบริเวณท่ีถูกจัดให้เป็น
พื้นท่ีสีเขียว ให้แก่ บริษัท คลีน ฟอร์ กรีน จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ี
ให้บริการดูแล และบำรุงรักษาพื้นท่ีสวนโดยตรง มีความรู้ บุคลากร 
ความเชียวชาญ รวมไปถึงอุปกรณ์เฉพาะด้าน โดยในสัญญาการ
ว่าจ้างมีขอบเขตงานท่ีสอดคล้องต่อมาตรการอย่างมีนัยสำคัญ 

-  ภาพท่ี 2.2 -3 การ
บริหารจัดการพื้นท่ี
สีเขียว และการดูแล
ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 
สั ญ ญ า ว่ า จ้ า ง 
“บริษัทดูแลพื้นท่ีสี
เขียว” 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-42 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมช่วงดำเนินการ โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนนิการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- ด้านสุขภาพจิต (ต่อ) 3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิให้
เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - การใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยจะได้รับการควบคุม ดูแล 
โดย เอกสาร ท่ี ชื่ อ ว่ า  “คู่ มื อการพั กอ าศัย  ไอดี โอ  มอร์ฟ  38 
คอนโดมิเนียม” และ “ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 
38 คอนโดมิเนียม” 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -3  
คู่มือการพักอาศัย 
ไอดี โอ  มอร์ฟ  38 
คอนโดมิเนียม 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -8  
ข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด  ไอดี โอ 
มอร์ฟ 38 คอนโดมิ-
เนียม 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-43 

  
ป้าย "ขับช้าๆ" สันนนูลดความเร็ว 

  
จุดระบายอากาศพื้นที่จอดรถใต้ดิน 

  
ป้าย “กรุณาดบัเครื่องยนต์” 

  
ป้าย "จราจร" 

ภาพที่ 2.2-1 การบริหารจัดการระบบจราจร 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-44 

  
สัญลักษณ์จราจรบนพืน้ทาง 

  
  

  
การบำรุงรักษาป้าย "จราจร" 

ภาพที่ 2.2-1 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 
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ป้าย "จราจรอ่ืนๆ" 

  
พื้นที่จอดถ 

  
การอำนวยความสะดวกดา้นการจราจร 

ภาพที่ 2.2-1 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-46 

  
  

  
พนักงานฉีดล้างทำความสะอาดถนน 

  
  

  
พนักงานทำความสะอาด 

ภาพที่ 2.2-2 การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณะสุข 
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หัวรับน้ำดบัเพลิงภายนอก 

  
ระบบท่อยนื 

  
ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

  
ถังดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณะสุข 
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             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-48 

  
ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ 

  
เครื่องสูบน้ำดบัเพลิง 

  
ลิฟต์ดับเพลงิอาคาร A ลิฟต์ดับเพลงิอาคาร B 

  
แผงควบคุม 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณะสุข 
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เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน 

  
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 

  
อุปกรณ์ส่งสัญญาณเหตุฉุกเฉิน 

  
ป้ายบอกทางหนไีฟ 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณะสุข 
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ป้ายแสดงเส้นทางหนไีฟ 

  
ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 

  
ทางหนไีฟอาคาร A 

  
ทางหนไีฟอาคาร B 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณะสุข 

admin
Rectangle
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จุดรวมคน 

  
พื้นที่หนีไฟทางอากาศอาคาร A พื้นที่หนีไฟทางอากาศอาคาร B 

  
การตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

  
ป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ ์

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณะสุข 
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การฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ  

  
มาตรการด้าน Covid 19 การกำจัดแมลงและสัตว์ภาหะนำโรค 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณะสุข 
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พื้นที่สีเขียวชัน้ลา่ง 

ภาพที่ 2.2-3 การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล
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พื้นที่สีเขียวอาคาร A ชั้นที่ 2 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 
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พื้นที่สีเขียวอาคาร A ชั้นที่ 4 พื้นที่สีเขียวอาคาร A ชั้นที่ 6 

  
พื้นที่สีเขียวอาคาร A ชั้นที่ 8 พื้นที่สีเขียวอาคาร A ชั้นที่ 10 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 
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พื้นที่สีเขียวอาคาร B ชัน้ที่ 8 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 
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พื้นที่สีเขียวอาคาร B ชัน้ที่ 32 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 
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พื้นที่สีเขียวอาคาร B ชัน้ที่ 10 พื้นที่สีเขียวอาคาร B ชัน้ที่ 14 

  
พื้นที่สีเขียวอาคาร B ชัน้ที่ 18 พื้นที่สีเขียวอาคาร B ชัน้ที่ 22 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 
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พื้นที่สีเขียวอาคาร B ชัน้ที่ 26 พื้นที่สีเขียวอาคาร B ชัน้ที่ 30 

  
  

  
ผนังไม้เลื้อยรอบอาคาร 

  
ระบบรดนำ้ตน้ไม ้

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 
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การดูแลพื้นทีส่ีเขียว 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 

  
ตำแหน่งระบบบำบดันำ้เสีย 

  
ระบบเติมอากาศระบบบำบัดนำ้เสีย ตู้ควบคุมการทำงานระบบบำบดัน้ำเสีย 

ภาพที่ 2.2-4 การบริหารจัดการระบบบำบัดน้ำเสยี 
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การสูบตะกอนระบบบำบัด ระบบนำน้ำทิง้กลับมาใช้ใหม่ 

ภาพที่ 2.2-4 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบบำบัดนำ้เสีย 

  
ถังเก็บน้ำใต้ดิน 

  
  

  
ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้าอาคาร A และ B 

ภาพที่ 2.2-5 การบริหารจัดการระบบนำ้ใช้ 
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ท่อรับน้ำประปาขนาด 4 นิ้ว สุขภัณฑ์ประหยัดนำ้ 

  
การตรวจสอบระบบประปา และเส้นท่อ 

  
  

  
เครื่องจักรในระบบน้ำใช้ 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบน้ำใช ้
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บ่อหน่วงนำ้ 

  
การทำความสะอาดท่อระบายนำ้ การตรวจสอบระบบระบายนำ้ 

  
  

  
ตะแกรงครอบตามท่อระบายนำ้ 

ภาพที่ 2.2-6 การบริหารจัดการระบบระบายน้ำ 
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ห้องพักมูลฝอยประจำชั้นอาคาร A และ B 

  
พนักงานทำความสะอาดขณะรวบรวมมูลฝอยประจำชั้น 

  
ห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-7 การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 
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การทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชัน้ 

  
การทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 

  
ประตูห้องพักมูลฝอยประจำชัน้-รวม 

  
ป้าย "กรุณาปิดประตูทุกครั้ง" การเก็บขนมูลฝอยโดยสำนักงานเขต 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 
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ระบบไฟฟ้าหลัก 

  
ระบบไฟฟ้าสำรอง 

  
ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งที่จอดรถ อุปกรณ์ไฟฟ้าประหยัดพลังงาน 

  
ระบบเปิด-ปิด ไฟฟ้าส่องสว่างสว่นกลาง 

ภาพที่ 2.2-8 การบริหารจัดการระบบไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 



 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2565 
 

       

             บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-67 

  
การตรวจสอบระบบระบายอากาศ 

  
ช่องระบายอากาศ (ห้องพัก ส่วนกลาง) 

ภาพที่ 2.2-9 การบริหารจัดการระบบปรบัอากาศ และระบายอากาศ 

  
สีอาคาร 

ภาพที่ 2.2-10 การบริหารจัดการด้านวิศวกรรมโครงสรา้ง และสถาปัตยกรรม 
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ระยะร่นห่างจากแนวเขตที่ดินแต่ละด้าน 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านวิศวกรรมโครงสร้าง และสถาปัตยกรรม 

  

  

 




