
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                         ระยะก่อสร้าง 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA)          มกราคม – มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-1          บทที่ 1 

 
 
 
 

 บทนํา 
 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 
 

โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA) โครงการต้ังอยู่หมู่ที่ 4 ตําบลนาจอมเทียน อําเภอ 
สัตหีบ จังหวัดชลบุรี ดําเนินการโดยบริษัท อัลบาร์ เพนนินซูลา จํากัด โครงการจัดเป็นโครงการประเภทอาคาร 
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน สูง 22.90 เมตร จํานวน 4 อาคาร 
อาคารห้องสมุด 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร และอาคารพักผ่อน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพ่ือพักอาศัยทั้งสิ้น 
จํานวน 686 ห้อง (ต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป) โดยมีพ้ืนที่ใช้สอยของแต่ละอาคารอยู่ในช่วง 5,960.06-8,386.86 ตารางเมตร 
และมีพ้ืนที่อาคารรวม 30,501.12 ตารางเมตร (ต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป) ซึ่งหากพิจารณาในเชิงข้อกําหนดของ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึ่งต้อง
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทํารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3ง ลงวันที่ 4 มกราคม 2562) 
กําหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจํานวนห้องชุดหรือห้องพักต้ังแต่ 
80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไปต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามตามหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่กําหนดไว้ตามมาตรา 48 ที่กําหนดในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 

 

โครงการได้รับการพิจารณารายงานฯ คณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณาพิจารณารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในพ้ืนที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดชลบุรี ในการประชุมครั้งที่ 3/2564 เมื่อวันที่ 9 
กุมภาพันธ์ 2564 และได้รับผลการพิจารณาจากสํานักงานนโนบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) เลขที่ ทส.1010.5/6117 ลงวันที่ 23 เมษายน 2564 แสดงดังภาคผนวกที่ 1-1 ภายหลังโครงการได้รับความ
เห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับอนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลตําบลนาจอมเทียน แสดงดังภาคผนวกที่ 1-2 โครงการมี
หน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเง่ือนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และนําส่งรายงานผลปฏิบัติตามมาตรการฯ ให้ สผ..
และหน่วยงานที่เก่ียวข้องทราบทุก 6 เดือน 

 
 
 
 

1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                         ระยะก่อสร้าง 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA)          มกราคม – มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-2          บทที่ 1 

ดังน้ัน บริษัท อัลบาร์ เพนนินซูลา จํากัด ได้หมอบหมายให้ บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด เป็น
ผู้จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเสนอหน่วยงานพิจารณา โดยรายงานฯ ฉบับน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะ
ก่อสร้าง) ประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 

 
1.2  วัตถุประสงค์การจัดทํารายงาน 
 

1)  เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) 
โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 

2)  เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) 
โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 

3) เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐาน ที่หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการ และพ้ืนที่โดยรอบ 
 
1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

  ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA) ที่ได้รับความเห็นชอบจาก
สํานักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และทําการตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติม กรณีที่ผลตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบ
ต่อผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
1.4 วิธีการศึกษาและจัดทาํรายงาน 
 

การจัดทํารายงานผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA) ได้ทําตามแนวทางการเสนอ
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) มีรายละเอียดดังน้ี 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                         ระยะก่อสร้าง 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA)          มกราคม – มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-3          บทที่ 1 

1.4.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

นําเสนอผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพ่ิมเติม 
โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
โดยบริษัทที่ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับ
ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียดดังน้ี 

  1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้ครบถ้วน 
  3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจาก

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อม
ทั้งนําเสนอเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงมาตรการดังกล่าว 
 

1.4.2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามท่ีเสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม  

โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมต่างๆ ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 

 1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพอากาศ เสียง ความ
สั่นสะเทือน และคุณภาพนํ้า โดยใช้แผนที่ประกอบ 

 2) แสดงดัชนีในการตรวจวัดวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีกําหนด
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

 3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

 4) แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ
แสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
 
1.5 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

1.5.1 แผนการดําเนินงานก่อสร้างโครงการ 
โครงการกําหนดการวางแผนงานรื้อถอนและก่อสร้างอาคารเป็นระยะเวลาประมาณ 18 เดือน 

โดยเร่ิมต้ังแต่งานรื้อถอน ใช้ระยะเวลาประมาณ 1 เดือน งานฐานราก ใช้ระยะเวลาประมาณ 4 เดือน  
งานโครงสร้างอาคารและงานสถาปัตยกรรม ใช้ระยะเวลาประมาณ 11 เดือน งานระบบสาธารณูปโภคและ
ภายนอก ใช้ระยเวลาประมาณ 12 เดือน งานตกแต่งภายในและภายนอก ใช้ระยะเวลาประมาณ 7 เดือน  
และเก็บทําความสะอาด ใช้ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.5.1 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                         ระยะก่อสร้าง 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA)          มกราคม – มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-4          บทที่ 1 

1.5.2 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกัน และแก้ไข้ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว้ ระหว่างเดือนมกราคม – 
มิถุนายน 2565 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไขการดําเนินการต่อไป โดยรายละเอียด
การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางที่ 1.5-2 

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                         ระยะก่อสร้าง 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA)          มกราคม – มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-5          บทที่ 1 

1.5.3 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ดําเนินการตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะก่อสร้าง
ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 และจัดทํารายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งสรุปการ
ตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานที่กําหนด สําหรับการตรวจประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบและมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามข้อกําหนดของการเห็นชอบในรายงานฯ ในครั้งน้ีเพ่ือ
นําเสนอต่อ สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) สํานักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดชลบุรี และเทศบาลตําบลนาจอมเทียน ทราบทุก 6 เดือน  

 
ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินงานระยะก่อสร้าง โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA) 
 

รายการ 
ระยะเวลาก่อสร้างเดือนท่ี1/ 

2 4 6 8 10 12 14 16 18 
1. งานรื้อถอน          
2. งานทําฐานราก          

3. งานโครงสร้างอาคารและสถาปตัยกรรม          

4. งานระบบสาธารณูปโภค          
5. งานตกแต่งภายในและภายนอก          

6. งานเก็บทําความสะอาด          
 

ที่มา  : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์), 2563 
หมายเหตุ :      แผนการดําเนินงานก่อสร้าง 
  1/  แผนการดําเนินงานก่อสร้างอาจมีการเปล่ียนแปลงขึ้นอยู่กับกิจกรรมก่อสร้างของโครงการ 
 

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                            ระยะก่อสร้าง 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA)         มกราคม – มิถุนายน 25656 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด      1-6            บทที่ 1 

ตารางที่ 1.5-2 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENIN) 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ปี พ.ศ. 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม             

- สภาพภูมิประเทศ             
- คุณภาพอากาศและมลพิษทางอากาศ             
- เสียง             
- ความสั่นสะเทือน             
- การระบายน้ํา             
- การจัดการมูลฝอย             

2. ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม              
- สภาพภูมิประเทศ             
- คุณภาพอากาศ และมลพิษทางอากาศ             
- เสียงและความสั่นสะเทือน             
- การบําบัดน้ําเสีย2/  
- การระบายน้ํา             
- ความปลอดภัยสาธารณะ             
- สาธารณสุขและสุขภาพ             
- การป้องกันอัคคีภัย             
- การจราจร             

 

หมายเหตุ : แผนการดําเนินงาน  การดําเนินงาน 
  1/ แผนการดําเนินงานก่อสร้างอาจมีการเปลี่ยนแปลงขึ้นอยู่กับกิจกรรมก่อสร้างของโครงการ 

  2/ อยู่ระหว่างการติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                         ระยะก่อสร้าง 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA)          มกราคม – มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-7          บทที่ 1 

2.  รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 
2.1  ที่ต้ังโครงการและสภาพพ้ืนที่ปัจจุบันบรเิวณ 

 

โครงการอัลบาร์ เพนนินซูลา (ALBAR PENINSULA) ต้ังอยู่หมู่ที่ 4 ตําบลนาจอมเทียน อําเภอสัตหีบ จังหวัด
ชลบุรี แสดงดังรูปที่ 2-1 ดําเนินการโดยบริษัท อัลบาร์ เพนนินซูลา จํากัด โดยกลุ่มเป้าหมายเป็นกลุ่มนักท่องเที่ยวนัก
ธุรกิจทั้งชาวไทย และชาวต่างประเทศที่ต้องการที่พักอาศัยในย่านจอมเทียน อําเภอสัตหีบ และเมืองพัทยา ดําเนินการ
บนโฉนดที่ดินจํานวน 5 แปลง ประกอบโดยโครงการจัดเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน จํานวน 4 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น จํานวน 686 ห้อง 
และอาคารส่วนกลาง จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องสมุด ขนาดความสูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร อาคารพักผ่อน 
ขนาดความสูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร และสระว่ายนํ้า จํานวน 1 แห่ง พร้อมสิ่งอํานวยความสะดวก 

 

2.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
เส้นทางที่ 1 การเดินทางจากกรุงเทพมหานครเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยรถยนต์

โดยใช้ถนนชลบุรี-พัทยา (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 7) เป็นทางหลักเข้าสู่ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 3) บริเวณพัทยาเหนือ เลี้ยวซ้ายตรงไปประมาณ 14.7 กิโลเมตรตรงไปเร่ือยๆ จะพบเทศบาลตําบล 
นาจอมเทียนอยู่ฝั่งขวามือให้ชิดขวากลับรถเข้าสู่ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) ด้านคู่ขนานตรงไป
ประมาณ 60 เมตร จะพบถนนสาธารณะ (ไม่ปรากฏช่ือ) ให้เลี้ยวซ้าย ตรงไปประมาณ 30 เมตรจะเป็นพ้ืนที่
โครงการ 

เส้นทางที่ 2 การเดินทางจากอําเภอสัตหีบเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยรถยนต์โดยใช้
ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) ตรงไปประมาณ 17 กิโลเมตรจะพบสถานีดับเพลิงเทศบาลตําบลนา
จอมเทียนอยู่ฝั่งซ้ายมือ ถัดไปจะพบถนนสาธารณะ (ไม่ปรากฏช่ือ) ให้เลี้ยวซ้าย ตรงไปประมาณ 30 เมตร จะเป็น
พ้ืนที่โครงการ 

โครงการอยู่ในพ้ืนที่รับผิดชอบของเทศบาลตําบลนาจอมเทียนสภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน ส่วนแรกเป็นพ้ืนที่ว่าง 
และอาคารสํานักงานขาย (ช่ัวคราว) ความสูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคารและล้อมรั้วช่ัวคราว และบางส่วนเป็นพ้ืนที่
อาคารเดิมที่จะรื้อถอน ความสูง 1 ช้ัน จํานวน 10 อาคาร สภาพโดยรอบพ้ืนที่โครงการเป็นสถานที่ราชการ 
บ้านพักอาศัย อาคารพาณิชย์ และพ้ืนที่ว่างรอการพัฒนานอกจากน้ียังมีสถานประกอบการต่างๆ มากมายเรียงราย
ตามแนวถนนสุขุมวิทและถนนซอยต่างๆ เป็นต้น โดยมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่โครงการดังน้ี  

 
 ทิศเหนือ ติดต่อกับ เทศบาลตําบลนาจอมเทียน 
 ทิศตะวันออก ติดต่อกับ อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร 
 ทิศใต้ ติดต่อกับ ถนนสาธารณะ (ไม่ปรากฎช่ือ)  
 ทิศตะวันตก ติดต่อกับ คลองบ้านอําเภอ 
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รูปที่ 2-1 แสดงที่ต้ังโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
 

การพัฒนาโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 
8 ช้ัน สูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) จํานวน 4 อาคารและอาคาร
ส่วนกลาง จํานวน 2 อาคาร ได้แก่อาคารห้องสมุด 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร และอาคารพักผ่อน 1 ช้ัน จํานวน 1 
อาคาร มีห้องชุดเพ่ือพักอาศัยทั้งสิ้น จํานวน 686 ห้อง พร้อมสิ่งอํานวยความสะดวกครบครัน โดยมีพ้ืนที่ใช้สอย
ของแต่ละอาคารอยู่ในช่วง 5,960.06-8,386.86 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารรวม 30,501.12 ตารางเมตรมีเน้ือที่
โครงการทั้งสิ้น 5-1-99.9 ไร่ (8,799.60 ตารางเมตร)  
 
2.3 การจัดการในระยะก่อสร้าง 
 

2.3.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 
   โครงการคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 18 เดือน ซึ่งมีกําหนดการก่อสร้างดังน้ี 

(1)  งานร้ือถอน     ใช้เวลาประมาณ  1 เดือน 
(2)  งานทําฐานราก    ใช้เวลาประมาณ  4 เดือน 
(3)  งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม ใช้เวลาประมาณ  11 เดือน 
(4)  งานระบบสาธารณูปโภค   ใช้เวลาประมาณ  12 เดือน 
(5)  งานตกแต่งภายในภายนอกและเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  7 เดือน 
(6) งานเก็บทําความสะอาด   ใช้เวลาประมาณ  3 เดือน     

สําหรับรายละเอียดขั้นตอนในการก่อสร้างมีดังน้ี 
 

(1)  งานรื้อถอน 
การร้ือถอนอาคารสํานักงานขายช่ัวคราวของโครงการ และอาคารเดิม ขนาดความสูง 1 ช้ัน 

จํานวน 10 อาคาร ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 1 เดือน โดยจะเป็นหน้าที่ของผู้รับเหมางานรื้อถอนโดยเฉพาะ  
และจะมีการกําหนดมาตรการในการป้องกันอันตรายที่อาจจะเกิดขึ้นในระหว่างการร้ือถอน 

(2)  งานปรับพื้นที่และทําฐานราก 
การทําเข็มเจาะฐานรากของโครงการ ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 4 เดือน โดยในการ

ก่อสร้างโครงการจะใช้เสาเข็มเจาะ โดยจะเป็นหน้าที่ของผู้รับเหมางานเข็มเจาะโดยเฉพาะ (SPECIALIST) ที่จะทํา
หน้าที่นําเคร่ืองจักรเข้ามาในโครงการ ซึ่งงานส่วนใหญ่จะทําภายในเฉพาะสถานที่ก่อสร้าง และมีคอนกรีตผสมเสร็จ
ที่จะถูกลําเลียงใส่รถมาเทหล่อเข็ม สําหรับการทําฐานรากและระบบสาธารณูปโภคช้ันใต้ดิน โครงการเลือกใช้
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ในส่วนของฐานรากทั่วไปซึ่งเป็นฐานรากเด่ียวซึ่งไม่ส่งผลกระทบใดๆ ในระหว่างการ
ก่อสร้าง และมีการเลือกวิธีการใช้กําแพงกันดิน (SHEET PILE) ร่วมกับคานและเสาเหล็ก (KING POST)  

 (3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 
ในการก่อสร้างโครงการจะใช้น่ังร้านเหล็กเพ่ือให้เกิดความม่ันคงแข็งแรงปลอดภัยแก่คนงาน

ก่อสร้างในระหว่างการก่อสร้างโครงการวัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนย้ายเข้ามาเก็บไว้ในพ้ืนที่โครงการและ
จะมีการกําหนดมาตรการในการป้องกันอันตรายที่อาจจะเกิดขึ้นในระหว่างการก่อสร้างสําหรับงานโครงสร้าง
อาคารและสถาปัตยกรรมคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 11 เดือน 
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(4) งานระบบสาธารณูปโภค 
โครงการจะดําเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆเช่นระบบนํ้าใช้ระบบนํ้าเสียระบบ

ป้องกันอัคคีภัยระบบโทรศัพท์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ควบคู่ไปกับการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆโดยจะเร่ิมดําเนินการวาง
ระบบสาธารณูปโภคหลังจากการวางฐานรากของอาคารเสร็จเรียบร้อยแล้วทั้งน้ีคาดว่าจะใช้เวลาสําหรับการวาง
ระบบสาธารณูปโภคประมาณ 12 เดือน 

(5) งานตกแต่งภายในภายนอกและเก็บงาน 
ดําเนินการวางท่อระบบระบายนํ้างานถนนและจราจรปลูกต้นไม้จัดสวนและเก็บทําความ

สะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการภายหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาสําหรับงานตกแต่งภายในภายนอก
และเก็บงาน คาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 7 เดือน 

(6) งานเก็บทําความสะอาด 
หลังจากตกแต่งภายในโครงการจะเร่ิมเก็บงานทําความสะอาดพ้ืนที่ภายในอาคารให้

เรียบร้อยจนกระทั่งการตกแต่งภายนอกอาคารเรียบร้อย ก็จะทําการเก็บงานทําความสะอาดส่วนที่เหลือทั้งหมด 
คาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 3 เดือน 
 
2.4  คนงานก่อสร้าง 

การก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจํานวนทั้งสิ้น 80 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู่นอกโครงการ 
ซึ่งจะมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดังน้ันจึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพ้ืนที่โครงการ โดยผู้รับเหมาจะ
ดําเนินการจัดหาบ้านพักคนงานตามมาตรฐาน และแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวสําหรับคนงานก่อสร้างของ
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
 
2.5  น้ําใช ้
 ระยะก่อสร้างโครงการจะใช้นํ้าจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา โดยจะติดต้ังมิเตอร์รับนํ้าเข้าสู่พ้ืนที่
โครงการซึ่งนํ้าใช้ในระยะก่อสร้างน้ีสามารถจําแนกเป็น 2 ประเภทดังน้ี 
 (1) น้ําใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างในพื้นที่ก่อสร้าง คํานวณได้ ดังน้ี 
    จํานวนคนงาน  =  80 คน 
       อัตราการใช้นํ้า  = 100 ลิตร/คน/วัน 
    ดังน้ันปริมาณนํ้าใช้  =  (80 x 100) / 1,000 
        =  8.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
    

(2) น้ําใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีตทําความสะอาดเคร่ืองมือเครื่องใช้ต่างๆ
เป็นต้นโดยคาดว่าในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วันดังน้ัน ความต้องการใช้นํ้าทั้งหมดของโครงการใน
ระยะก่อสร้าง จะมีปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 
2.6  การบําบดัน้ําเสีย 

(1) บริเวณพืน้ที่ก่อสรา้งโครงการ 
 ระยะก่อสร้างโครงการ ปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้นมาจากกิจกรรมการก่อสร้างภายในพ้ืนที่โครงการและ
นํ้าเสียที่เกิดจากการใช้ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีการจัดการนํ้าเสียที่เกิด
จากการก่อสร้าง และจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปที่สามารถรองรับปริมาณนํ้าเสียจากห้องส้วมคนงาน
ก่อสร้างได้อย่างเพียงพอดังรายละเอียดต่อไปน้ี 
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1) การจัดการนํ้าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้างโครงการจากการประเมินอัตราการใช้นํ้าในการ
ก่อสร้างโครงการ พบว่า มีการใช้นํ้าประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งส่วนใหญ่ใช้เพ่ือการผสมปูนซีเมนต์ บ่มปูน 
ฉีดพรมพ้ืนเพ่ือป้องกันฝุ่นฟุ้งกระจาย และใช้เพ่ือการล้างอุปกรณ์เครื่องมือในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งนํ้าเสียจาก
กิจกรรมดังกล่าวมีปริมาณน้อยมาก เน่ืองจากโครงการใช้ผลิตภัณฑ์ผสมเสร็จเป็นส่วนใหญ่ และเป็นนํ้าเสียส่วน
ที่ไม่มีสารพิษเจือปน จึงปล่อยให้ไหลซึมตามร่องระบายนํ้าช่ัวคราว ก่อนไหลลงสู่บ่อพักดักขยะ เพ่ือทําการดัก
เศษขยะก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ และบางส่วนปล่อยแห้งไปเองตามธรรมชาติ
ในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง 

2) นํ้าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 8.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 100 ของปริมาณนํ้าใช้คนงาน
ก่อสร้างบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง) นํ้าเสียจากห้องนํ้าห้องส้วม และการชําระล้างร่างกาย  

 

(2) บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
นํ้าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 6.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้คนงาน

ก่อสร้างบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง) นํ้าเสียจากห้องนํ้าห้องส้วม และการชําระล้างร่างกาย  
 
2.7  การระบายน้าํ 
 บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการการก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายน้ําโดยจะ
ทําร่องระบายนํ้ารอบพ้ืนที่โครงการแต่ละส่วนรวบรวมนํ้าเข้าสู่บ่อพักเพ่ือให้เกิดการตกตะกอนดิน และจะสูบผ่าน
ท่อระบายนํ้าช่ัวคราว ขนาดประมาณ 0.6 เมตร โดยห่างจากแนวเขตพ้ืนที่โครงการ ประมาณ 1 เมตร เพ่ือระบาย
นํ้าออกสู่ท่อระบายนํ้าหน้าโครงการต่อไป 

 
2.8  การจราจร 
 ระยะการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งวัสดุก่อสร้างรถขนส่งดินและรถรับ-ส่งคนงานเข้า-ออกโครงการ
สูงสุดประมาณ 27 เที่ยว/วัน โครงการจะใช้ทั้งรถบรรทุก ในการขนส่งดินและวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง รถกระบะเล็ก ใน
การขนส่งเจ้าหน้าที่และรถเทรลเลอร์ ในการขนส่งเครื่องจักรหนัก โดยจะปฏิบัติตามมาตรการและข้อบังคับใน
พระราชบัญญัติการจราจรทางบกจราจรทางบก พ.ศ. 2522 อย่างเคร่งครัด 
 
2.9  การจัดการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในระยะการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในะระยะก่อสร้าง
สามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน  

 
2.10 การใช้ไฟฟ้า 
 ระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากกิจการไฟฟ้า สวัสดิการสัมปทานกองทัพเรือ 
โดยจะติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าช่ัวคราวสําหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งการไฟฟ้าฯ มีความสามารถในการให้บริการ
ได้อย่างทั่วถึงดังน้ันจึงสามารถให้บริการแก่โครงการในระยะก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ 
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2.11 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
กิจกรรมการก่อสร้างมีการใช้นํ้ามันเช้ือเพลิงหรือแก๊ส สําหรับเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า เครื่องจักรกล หรืองาน

ก่อสร้างในบางขั้นตอน เช่น งานเช่ือมฯลฯ ดังน้ัน ระหว่างการก่อสร้าง เพ่ือความปลอดภัยและป้องกันอุบัติเหตุใน
การก่อสร้างที่ก่อให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สิน โครงการได้นําเสนอข้อกําหนดในการปฏิบัติงานให้
ผู้รับเหมาและคนงานก่อสร้างปฏิบัติตลอดระยะเวลาในการดําเนินการก่อสร้างอาคาร โดยปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและลดผลกระทบ 

 
2.12 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 

สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ณ เดือนพฤษภาคม 2565 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงระยะก่อสร้าง
โครงการแสดงดังรูปที่ 2-2 
 

  
  

  
  

รูปที ่2-2 แสดงสภาพปัจจุบนัของโครงการ ณ เดือน พฤษภาคม 2565 
 

 




