
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัท โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ำกัด 

เลขที่ 60 ถนนหลังสวน แขวงลุมพิน ีเขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

รำยงำนผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มรำยงำนผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม ในระยะและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม ในระยะด ำเนินกำรด ำเนินกำร 
โครงกำร เมย์แฟร์ โฮเทล 

ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร 

ระหว่ำงเดือนมกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ. 2565 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
OKLA TESTING & CONSULTING SERVICE CO., LTD. 

67/35-36 PHETKASEM 7/1 Rd., THAPRA, BANGKOKYAI, BANGKOK 10600 THAILAND Tel: 02-8681246 FAX: 02-8680860 
67/35-36 เพชรเกษม ซอย 7/1 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 Website: www.okla-testing.com 
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แบบ ตต.2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1. ชื่อโครงการ : เมย์แฟร์ โฮเทล 
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : บริษัท โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : เลขที่ 60 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

5. จัดท าโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณา
ของคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการ 

: หนังสือที่ ทส 1009/7104 ลงวันที่ 11 กรกฎาคม พ.ศ. 2548 
 (ภาคผนวกท่ี ก) 
  

7. โครงการได้น าเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติครั้งล่าสุด 

: ฉบับที่ 2/2564 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 

8. รายละเอียดโครงการ (น าเสนอในบทที่ 1) 

 

การมอบอ านาจ 

 
 เจ้าของโครงการได้มอบอ านาจให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด      

                เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอ านาจแต่อย่างใด
 



สารบญั  ก  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญ 
 

  หน้า 
บทที่ 1 บทน า  
1.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-1 
1.2 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 1-13 
1.3 การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไข 1-13 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
2.1 ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-21 
บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-2 
บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
  
ภาคผนวก  
ภาคผนวก 1 หนังสือเห็นชอบ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

ภาคผนวก 2 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร แบบ อ.1  
ภาคผนวก 3 เอกสารตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย  
ภาคผนวก 4 ใบรับรองการตรวจสอบอาคาร  
ภาคผนวก 5 เอกสารน าส่ง ทส.1 และ ทส.2  
ภาคผนวก 6 การซ้อมอพยพหนีไฟ ประจ าปี 2564  
ภาคผนวก 7 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง  
ภาคผนวก 8 เอกสารขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน และเอกสารสอบเทียบเครื่องมือ  
ภาคผนวก 9 การตรวจสอบระบบ PM Schneider Electric 
ภาคผนวก 10 เอกสารตรวจสอบระบบน้ า และไฟฟ้า 

 

ภาคผนวก 11 เอกสารขอเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้อาคารฯ  
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บทที่ 1 
บทน ำ 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                                                           1-1                                                                               
  

1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร เมย์แฟร์ โฮเทล 
1.1.2 สถำนที่ตั้ง ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร บริษัท โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด 
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ ง แอนด์ คอนซัลติ้ ง เซอร์วิส จ ากัด 

โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2548 

(ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009/7104 ลงวันที่ 11 กรกฎาคม พ.ศ. 
2548 แสดงไว้ในภาคผนวก 1.)  

1.1.6 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติฉบับล่ำสุด 
  ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 
1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร อยู่ในช่วงเปิดด าเนินการ (รูปที่ 1-2) 
1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร  
 1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 

 โครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล ตั้งอยู่ที่ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
เป็นโครงการประเภทอาคารโรงแรม 1 หลัง สูง 26 ชั้น และชั้นใต้ดิน 5 ชั้น พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารทั้งหมด
ประมาณ 26,118 ตารางเมตร และมีขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-2-58 ไร่ นอกจากนี้ ยังประกอบไปด้วยสิ่งอ านวย
ความสะดวกต่างๆ 

2) พื้นที่โครงกำร  
โครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-2-58 ไร่ ซึ่งมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่

ข้างเคียงดังนี้ (รูปที่ 1-2)  
ทิศเหนือ ติดต่อกับ โครงการที่พักอาศัย คิวหลังสวนถัดออกไปเป็นโครงการ 

  ที่พักอาศัย แกรนด์ หลังสวนเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
ทิศใต้  ติดต่อกับ  อาคารส านักงานมิลเลนเนีย ถัดออกไปเป็นบ้านพักอาศัย  

   และอาคารพาณิชย์ริมถนนหลังสวน 
  ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  ถนนหลังสวน ด้านหน้าโครงการ ถัดออกไปเป็นโครงการ 

   อาคารที่พักอาศัย 
  ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  อาคารที่พักอาศัย เอสจีทาวเวอร์ ถัดออกไปเป็นกลุ่มอาคาร 

   ที่พักอาศัยของเครือรีเจนต์ และบ้านแสนสิริ  
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รูปที่ 1-1  ที่ตั้งโครงการเมย์แฟร์ โฮเทล 
ตั้งอยู่ที่ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

 

 

พ้ืนที่ตั้งโครงกำร 
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รูปที่ 1-2 บริเวณพ้ืนที่โดยรอบโครงการเมย์แฟร์ โฮเทล 
ตั้งอยู่ที่ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
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3) กิจกรรมในโครงกำร 
 3.1 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 โครงการ เมย์แฟร์  โฮเทล ตั้ งอยู่ที่ ถนนหลั งสวน แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารโรงแรม 1 หลัง สูง 26 ชั้น และชั้นใต้ดิน 5 ชั้น พ้ืนที่ใช้สอยของ
อาคารทั้งหมดประมาณ 26,118 ตารางเมตร และมีขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-2-58 ไร่ นอกจากนี้ ยังประกอบไป
ด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ เช่น เช่น ภัตตาคาร สถานที่ออกก า ลังกาย สระว่ายน ้า ฯลฯ ซึ่งจากเดิมเป็น 
โครงการอาคารอยู่อาศัยรวมหลังสวน เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท ์ภาคผนวก 11 

3.1.1 กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร  
 กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพักอาศัย และการพักผ่อน
เป็นหลัก พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก และบริการที่มุ่งเน้นส าหรับการใช้ชีวิตสมั ยใหม่ในเมืองหลวงมีขนาด
พ้ืนทีใ่ช้สอยรวมของอาคารโครงการ เท่ากับ 26,118 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  

ตำรำงท่ี 1-1 พ้ืนที่ใช้สอย และกิจกรรมการใช้สอยประโยชน์โครงการเมย์แฟร์ โฮเทล 

ชั้นที ่ กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพ้ืนที่ใช้สอย   

(ตำรำงเมตร) 

B3-B5 - ถังเก็บน้ าใต้ดิน ห้องปัม้ พื้นที่บันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง ทางเดิน 
- ที่จอดรถจ า นวน 110 คัน 

3,492 

B2 - ที่จอดรถจ านวน 30 คัน 
- พื้นที่บันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง ทางเดิน 

1,068 

B1 - พืน้ที่วางระบบสาธารณูปโภค-ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
- ที่จอดรถจ านวน 30 คัน 
- พื้นที่บันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง ทางเดิน 

1,165 

L1 - พื้นทีว่างระบบสาธารณูปโภค-ห้องพักมูลฝอย 
- ภัตตาคาร ส า นักงาน โถงพักคอย บันได ลิฟต์ ทางเดิน 
- ที่จอดรถจ า นวน 5 คัน 

958 

L1 Mezz. - พื้นที่ห้องเครื่อง บันได ลิฟต์ ห้องควบคุม ทางเดิน 765 

L2 - พื้นที่โรงแรม ภัตตาคาร บันได ลิฟต์ ทางเดิน 875 

L3 - พื้นที่โรงแรม บันได ลิฟต์ ทางเดิน 865 
L4 - พื้นที่โรงแรม บันได ลิฟต์ ทางเดิน 846 

L5-L8 - พื้นที่โรงแรม บันได ลิฟต์ ทางเดิน 3,384 
L9-L12, 
L14-L20 

- พื้นที่โรงแรม บันได ลิฟต์ ทางเดิน 9,372 

L21 - พื้นที่โรงแรม บันได ลิฟต์ ทางเดิน 264 
L22-L24 - พื้นที่โรงแรม บันได ลิฟต์ ทางเดิน 1,704 

L24 Mezz. - พื้นที่ห้องเครื่อง บันได ลิฟต์ ทางเดิน 260 
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ตำรำงท่ี 1-1 (ต่อ) พ้ืนที่ใช้สอย และกิจกรรมการใช้สอยประโยชน์โครงการเมย์แฟร์ โฮเทล 

ชั้นที ่ กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพ้ืนที่ใช้สอย   

(ตำรำงเมตร) 
L25 - พื้นที่สระว่ายน ้า บาร์ บันได ลิฟต์ ทางเดิน 510 

L25 Mezz. - ห้องออกก า ลังกาย พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ทางเดิน 230 
L26 - พื้นที่หอผึ่งเย็น ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 

- พื้นที่ห้องงานระบบ บันได ลิฟต์ ทางเดิน 
360 

ช้ันดาดฟ้า - พื้นที่หนีไฟทางอากาศ - 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยของอำคำรทั้งหมด 26,118 

 
3.1.2 กำรใช้ประโยชน์พื้นที่ภำยนอกอำคำร 

 พ้ืนที่ภายนอกอาคารของโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ประกอบด้วยถนนภายใน
โครงการ กว้าง 6 เมตร ยาว 246 เมตร คิดเป็นเนื้อที่ประมาณ 1,481 ตร.ม. และพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 
ภายนอกอาคารขนาด 223 ตร.ม. ไม่มีพ้ืนที่จอดรถนอกอาคาร 
 3.2 ผู้พักอำศัยและพนักงำนในโครงกำร 

 ผู้ใช้บริการห้องพักอาศัย โครงการได้ก าหนดจ านวนผู้เข้าพักอาศัยสูงสุด ในห้องพักแต่
ละประเภทตามจ า นวนของห้องนอน (Bedroom) โดยก าหนด ผู้พักอาศัย 2 คนต่อห้องนอน 
ดังนั้น จ านวนผู้ใช้บริการส่วนพักอาศัยของโครงการ มีดังนี้ 

1. ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน  
มีจ านวน     46 ยูนิต  
จ านวนห้องนอนทั้งหมด    46 ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัย    92 คน 

2. ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน  
มีจ านวน     37 ยูนิต 
จ านวนห้องนอนทั้งหมด    74 ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัยทั้งหมด    148 คน 

3. ห้องพักแบบ 3 ห้องนอน  
มีจ านวน     4 ยูนิต 
จ านวนห้องนอนทั้งหมด    12 ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัยทั้งหมด    24 คน 

4. ห้องพักแบบ 5 ห้องนอน  
มีจ านวน     1 ยูนิต 
จ านวนห้องนอนทั้งหมด    5 ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัยทั้งหมด    10 คน 
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5. ห้องพักแบบ 7 ห้องนอน 
มีจ านวน     18 ยูนิต 
จ านวนห้องนอนทั้งหมด    126 ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัยทัง้หมด    252 คน 

ดังนั้นผู้พักอาศัยในโครงการทั้งหมด  526 คน 
• พนักงานของโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่ในส่วนส านักงาน ภัตตาคาร ห้องออกก าลัง

กาย ยามรักษาการณ์ ประมาณ 20 คน 
ดังนั้น จ านวนบุคลากรในโครงการสูงสุด 526 + 20 = 546 คน 

3.3 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
 3.3.1 ระบบน้ ำใช้  

1) แหล่งน้ ำใช้ 
แหล่งน ้าใช้ของโครงการในปัจจุบัน ได้รับบริการจากการประปานครหลวง 

(กปน.) ผ่านท่อประธานบริเวณถนนเพลินจิต โครงการได้ติดตั้งมิเตอร์รับน ้าเชื่อมเข้าสู่ท่อขนาด 4 นิ้ว เข้าสู่ถัง
เก็บน ้าชั้นใต้ดิน (B5) ความจุ 416 ลบ.ม. เพ่ือสูบจ่ายให้ผู้พักอาศัยของโครงการ 

2) กำรประเมินน้ ำใช้ 
   ปัจจุบันโครงการฯ มีอัตราการใช้น ้าประมาณ 142 ลบ.ม./วัน (เอกสารยืนยัน

การช าระค่าประปา และคาดว่าปริมาณการใช้น ้าจะเพ่ิมขึ้นจากเดิมหลังพัฒนาโครงการปริมาณน ้าใช้ส่วนใหญ่มา
จากการใช้น ้าในส่วนห้องน ้า/ห้องส้วมของผู้พักอาศัย นอกนั้นมาจากการใช้น ้าของพนักงานประจ า ห้องอาหาร 
เจ้าหน้าที่ส านักงาน ฯลฯ เป็นต้น  

1.) น้ าใช้ในส่วนที่พักอาศัย ได้แก่ น ้าอาบ/ซักล้าง น ้าชักโครก และน ้าใช้
ท าอาหารในครัว ปริมาณน ้าใช้ในส่วนห้องพักโรงแรม 198 ลบ.ม./วัน 
2.) น้ าใช้ในส่วนภัตตาคาร มาจากกิจกรรมในการท า อาหาร น ้าล้างพ้ืน/
ครัว และน ้าชักโครกของพนักงานเท่านั้น ปริมาณน ้าใช้ในส่วนภัตตาคาร 
1.0 ลบ.ม./วัน 
3.) น้ าใช้ในส่วนของส านักงาน มาจากการน ้าล้างสิ่งสกปรก และน ้าชักโครก
ของพนักงาน ปริมาณน ้าใช้ของพนักงานโครงการ 1.0 ลบ.ม./วันดังนั้น 
ปริมาณการใช้น ้ารวมของทั้งโครงการ = 198+1.0+1.0 = 200 ลบ.ม./วัน 

3.4 ระบบกำรจัดกำรน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 3.4.1 ระบบรวบรวมน้ ำเสียในอำคำร 
 ระบบรวบรวมน ้าเสียในอาคารของโครงการใหม่จะไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม 

ยกเว้นเพ่ิมเติมระบบรวบรวมน ้าเสียจากภัตตาคารด้านหน้าโครงการ โดยน ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรม
ต่างๆ ทั้งหมดของโครงการน ้าเสียเหล่านี้จะถูกรวบรวมไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ชั้นใต้
ดินของอาคาร 
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3.4.2 กำรประเมินปริมำณน้ ำเสีย 
ปัจจุบันโครงการมีปริมาณน ้าเสียเกิดขึ้นประมาณ 135 ลบ.ม./วัน ซึ่งมีแหล่งก าเนิดมา

จากกิจกรรมประจ า วันของผู้พักอาศัยในแต่ละห้องพัก ได้แก่ น ้าอาบ น ้าซักล้าง น ้าส้วมจากส่วนของ
ห้องน ้า และน ้าที่ใช้ในการประกอบอาหารจากครัว นอกจากนี้ยั งมีน ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของ
พนักงานโครงการในส่วนของส านักงาน และภัตตาคาร ฯลฯ เมื่อเปลี่ยนแปลงเป็นโครงการโรงแรม
แหล่งก าเนิดน ้าเสียจะมีลักษณะเดียวกับโครงการเดิมแต่มีปริมาณน ้าเสียเพ่ิมขึ้น การประเมินปริมาณ
น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการฯ จะใช้เกณฑ์อัตราการเกิดน ้าเสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน ้า
ใช้ หรือคิดเป็นปริมาณน ้าเสียที่เกิดข้ึนเท่ากับ 160 ลบ.ม./วัน มีรายละเอียดการประมาณดังนี้ 

1.) น ้าเสียจากส่วนพักอาศัย ประกอบด้วยน ้าเสียจากการอาบและซักล้าง สิ่งปฏิกูลจาก
ส้วม และน ้าเสียจากครัว จากจ านวนห้องพัก 263 ห้อง ประเมินได้ดังนี้ 
- ปริมาณน ้าใช้ในส่วนที่พักอาศัย 198 ลบ.ม./วัน 
- ปริมาณน ้าเสียจากห้องพัก 158 ลบ.ม./วัน 
2.) น ้าเสียจากภัตตาคาร เกิดจากการท าอาหาร ล้างพ้ืนและน ้าชักโครกของพนักงาน 
- ปริมาณน ้าใช้ในส่วนภัตตาคาร 1.0 ลบ.ม./วัน 
- ปริมาณน ้าเสียจากภัตตาคาร 0.8 ลบ.ม./วัน 
3.) น ้าเสียจากพนักงานโครงการ จ านวน 10 คน เป็นน ้าเสียจากห้องน ้า/ห้องส้วม 
- ปริมาณน ้าใช้ของพนักงานโครงการ 1.0 ลบ.ม./วัน 
- ปริมาณน ้าเสียจากพนักงาน 0.8 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน้ าเสียทั้งหมดของโครงการ  = 158 + 0.8+ 0.8  ≈ 160 ลบ.ม./วัน 
3.4.3 กำรระบำยน้ ำและป้องกันน้ ำท่วม 

1. ระบบระบำยน้ ำฝน 
ระบบระบายน ้าฝนของโครงการ ได้ถูกออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน ้า

ฝนที่ความเข้ม 150 มม./ชม. การระบายน ้าฝนในอาคารจะระบายผ่านหัวระบายน ้าฝน (Roof Drain 
:RD) ที่ดาดฟ้าชั้น 26 และชั้นที่ 21 ของอาคารออกสู่รางระบายน ้าของโครงการ 

 2. ระบบรวบรวมและระบำยน้ ำทิ้ง 
ระบบรวบรวมน ้าเสียในอาคารจะรวบรวมน ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ 

ทั้งหมดของโครงการรวบรวมไปยังระบบบ า บัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ชั้นใต้ดินของอาคาร (B1) น ้าเสีย
ที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกรวบรวมไว้ที่บ่อรวบรวมน ้าทิ้ง (Effluent Collection Tank) ที่บ่อจะมี
เครื่องสูบน ้า (Submersible Pump) ขนาด 8 ลบ.ม./ชม. ติดตั้งไว้เพ่ือสูบระบายน ้าทิ้งออกมาที่บ่อ
พักน ้าชั้น 1 แล้วระบายออกมาตามท่อระบายน ้า ขนาด 80 มม. ลงสู่บ่อพักน ้าสุดท้าย (Refuse Trap 
Manhole) ก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อสาธารณะด้านหน้าโครงการริมถนนหลังสวนเช่นเดียวกันกับระบบ
ระบายน ้าฝน 
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 3.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 
ปัจจุบันโครงการมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 2 ลบ.ม./วัน มูลฝอยทั้งหมดได้รับ

การเก็บรวมรวมมาพักไว้ที่ห้องพักมูลฝอยที่ชั้น 1 เพ่ือรอการเก็บขนไปก าจัดโดยส านักงานเขตปทุมวัน ส าหรับ
โครงการโรงแรมจะยังคงมีลักษณะการรวบรวมและก าจัดมูลฝอยเหมือนโครงการเดิม ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
   3.5.1 กำรประเมินปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 
   มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการโรงแรม มีการจ าแนกได้เป็นมูลฝอยประเภทต่างๆ 
ตามแหล่งก าเนิด ดังนี้ 

  1) มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม้ และอินทรีย์วัตถุ
อ่ืนๆ ที่สามารถย่อยสลายเน่าเปื่อยและมีความชื้นสูง มูลฝอยเหล่านี้มีแหล่งก าเนิดจาก ห้องครัวในส่วนพัก
อาศัยและภัตตาคาร 

2) มูลฝอยแห้ง หรือมูลฝอยที่บางส่วนสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ เช่น เศษ
กระดาษ ขวดแก้ว โลหะ ยาง ฯลฯ มูลฝอยเหล่านี้มีแหล่งก าเนิดส่วนใหญ่จากส่วนส านักงาน 

3) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่  
3.5.2 กำรเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงกำร 
ระบบการเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการฯ จะมีลักษณะและรูปแบบเหมือนกับ

โครงการเดิมกล่าวคือ มูลฝอยที่เก็บรวบรวมมาจากห้องพักทุกห้องจะได้รับการคัดแยกลงสู่ถังรองรับมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร มีฝาปิดมิดชิด เป็นถังพลาสติกสีแยกประเภทมูลฝอย เช่น ถังสีเขียวส าหรับมูลฝอยเปียก ถังสี
เหลืองส าหรับมูลฝอยแห้งและถังสีเทาส าหรับมูลฝอยอันตราย การจัดเก็บมูลฝอยเป็นหน้าที่ของพนักงานท า
ความสะอาดซึ่งจะเข้ารวบรวมมูลฝอยจากห้องพักและส่วนอ่ืนๆของโครงการ ใส่ถุงขยะสีด า แล้วล าเลียงโดยใช้
ลิฟต์ขนของสู่ห้องพักมูลฝอยส่วนกลางที่ชั้น 1 ของอาคาร เพ่ือแยกประเภทมูลฝอยตามภาชนะ มูลฝอยต่างๆ 
จะรอการเก็บขนไปก า จัดโดยส านักงานเขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร ซึ่งได้ให้บริการเก็บขนมูลฝอยของ
โครงการเดิมอยู่ในปัจจุบัน โดยส านักงานเขตฯ จะเข้าเก็บขนด้วยความถี่ 3-4 วันต่อสัปดาห์ วันละ 2 รอบ
ห้องพักมูลฝอยของโครงการ จึงรองรับมูลฝอยที่จะเกิดขึ้นได้อย่างเพียงพอ โดยพบว่ามูลฝอยจากโครงการจะ
เกิดข้ึนประมาณวันละ 2.0 ลบ.ม. ห้องพักมูลฝอยจึงสามารถพักมูลฝอยไว้ได้นานมากกว่า 8 วัน ส่วนน ้าเสียจาก
ห้องพักมูลฝอย (Leachet) จะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน ้าเสียเชื่อมเข้ากับท่อรวบรวมน ้าเสียของอาคารเพ่ือ
ส่งเข้าระบบบ า บัดฯ ต่อไป 
 3.6 ระบบไฟฟ้ำ 

3.6.1 ระบบไฟฟ้ำหลัก 
โครงการฯได้รับการบริการจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง

ขนาด 12/24 KV 50 Hz 3 เฟส 3 สาย เข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าของอาคาร โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main 
Distribution Panel, MDP) ลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบแรงดันต ่า 380 V/220 V 50 Hz 3 เฟส 4 สาย การ
จ่ายไฟในอาคารต่างๆ เมื่อผ่าน MDP แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Distribution Panel, SDP) ในแต่ละ
ชั้นเพื่อจ่ายไฟให้ผู้ใช้ไฟฟ้าในอาคารต่อไป ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการมีประมาณ 1,800 KVA โครงการได้
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เตรียมหม้อแปลง ขนาด 1,600 KVA ไว้ 2 ลูก และมีการติดตั้งระบบป้องกันไฟลัดวงจร และระบบป้องกัน
ไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก า หนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) 

3.6.2 ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท า ให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้า

หลักของโครงการได้ โครงการฯ ได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองไว้ โดยมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 1 ชุด ติดตั้ง
ที่ห้องไฟฟ้าชั้นใต้ดิน (B1) มีขนาด 800 KVA ที่เพาว์เวอร์แฟคเตอร์ 0.8 ระบบไฟฟ้าส ารอง จะท างานทันทีเมื่อ
ไฟฟ้าในโครงการดับโดยมีขอบเขตการให้บริการดังนี้ 

• ระบบแสงสว่างฉุกเฉินของทางหนีไฟทุกแห่งทั่วทั้งอาคารและพ้ืนที่สาธารณะ 
• ลิฟต์หนีไฟ 
• ระบบสื่อสาร ระบบความปลอดภัย สัญญาณเตือนภัยเพลิงไหม้ และระบบหัวฉีดน ้า
ดับเพลิง 
• ระบบปั๊มพ์สูบน ้าเสีย/น ้าประปา/น ้าดับเพลิง 
• พัดลมระบายอากาศ 
3.6.3 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1. ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Systems) 
 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการ ประกอบด้วยอุปกรณ์ต่างๆ 

และการท างาน ดังนี้ 
• แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel) ประกอบด้วยแผงควบคุม

หลักติดตั้งที่ห้องควบคุมและแผงควบคุมย่อยในแต่ละชั้น เป็นจุดศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับไปยัง
อุปกรณ์แจ้งสัญญาณ สามารถแจ้งเหตุในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่ก่อให้เกิดการแจ้งเหตุให้ผู้ที่ได้รับแจ้งเหตุทราบ
โดยเร็วโดยมีแผงแสดงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Annunciation Panel) เพ่ือแจ้งให้พนักงาน หรือเจ้าหน้าที่
ที่เก่ียวข้องทราบ 

• เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งที่ห้องครัวของห้องพัก
ทุกห้อง เครื่องตรวจจับความร้อนเป็นแบบผสมของอัตราการเพ่ิมอุณหภูมิและอุณหภูมิในห้องสูงเกินก าหนด
มากกว่า 15 F ต่อนาที และ 135 F ตามล าดับ สามารถตรวจจับความร้อนได้ในพื้นที่ไม่น้อยกว่า 200 ตรม. 

• เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งในห้องพักทุกห้อง และ
พ้ืนที่สาธารณะอ่ืนๆ ในอาคาร เครื่องตรวจจับควันเป็นแบบใช้ไอออนในการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผา
ไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจับ
การเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดยเครื่องตรวจจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้ และควัน โดยไม่
จ า เป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน 

• อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ (Alarm Bell) เป็นแบบระฆัง (Bell) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว ใช้ทั้งภายใน/นอกอาคาร เป็นชนิดติดลอย ติดตั้งในบริเวณพ้ืนที่สาธารณะของอาคาร 
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• สวิตซ์แจ้งสัญญาณเพลิงไหม้ (Manual Station) เป็นชนิดติดฝัง แบบดึงหรือ

กดปุ่ม โดยมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการดึงหรือกดในสภาวะปกติ มีป้าย �FIRE เห็นได้ชัดเจน และมีสวิตซ์
กุญแจ ส าหรับไขเพ่ือส่ง General alarm 

• ระบบส่งเสียงสัญญาณ (Alarm Speaker) เป็นแบบส่งได้ทั้งเสียงพูดฉุกเฉิน
และ/หรือ เสียงสัญญาณ Slow Whoop โดยใช้ล า โพงและเครื่องขยายเสียงซึ่งมีก า ลังพอที่จะรับล าโพงทุกตัว
ให้ดังพร้อมกันได้ มีไมโครโฟนพร้อมสวิทซ์กดพูดและอุปกรณ์ปรับสัญญาณในวงจรของเครื่องขยายเสียง ล า 
โพง ฯลฯ  

2. ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทำงหนีไฟ (Fireman Lift & Stairwell) 
• ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift)  โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง  1  ตัว  อยู่ติด

กับบันไดหนีไฟกลางอาคาร  ติดตั้งตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ผนังท าด้วยวัสดุทนไฟและมี
ระบบอัดอากาศหน้าลิฟต์ 

• บันไดหนีไฟ (Stairwell) บันไดหนีไฟของอาคารเป็นบันไดภายในอาคาร มี 2 
จุด ได้แก่บันได หลักกลางอาคารกว้าง 1.5 เมตร และด้านปีกซ้ายของอาคารกว้าง 0.9 เมตร บันไดทั้งสองแห่ง 
เชื่อมต่อจากชั้นสูงสุดลงสู่พ้ืนดินเช่นเดียวกัน  โดยมีระยะห่างระหว่างบันไดทั้ง 2 ตามทางเดิน ประมาณ 12 
เมตร ห้องบันไดหนีไฟระบายอากาศด้วยระบบอัดอากาศอัตโนมัติ (Pressurized Fan) และติดตั้งป้ายส่องสว่าง
แสดงทางออกหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอกของประตู บันไดท้ัง 2 สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออก 
นอกอาคารได้ 

• ทางหนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศเป็นพ้ืนที่ว่างบนชั้นหลังคาของ
อาคาร มีขนาดของพ้ืนที่ กว้าง x ยาว เท่ากับ 6.0 x 12.0 เมตร ใช้ในกรณีที่ผู้พักอาศัยที่อยู่บริเวณชั้นสูงๆ ไม่
สามารถอพยพลงมาชั้นล่างได้ ซึ่งตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ก าหนดให้อาคารสูงต้องมีดาดฟ้า 
และมีพ้ืนที่บนดาดฟ้าขนาดกว้างยาว ด้านละไม่น้อยกว่า 10 เมตรเป็นที่โล่งและว่างเพ่ือใช้เป็นทางหนีไฟทาง
อากาศ 

3. ระบบผจญเพลิง (Fire Fighting System) 
ระบบผจญเพลิงของโครงการแบ่งตามพ้ืนที่ของอาคารเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนสูง 

(High Zone) ตั้งแต่ชั้น 12 ขึ้นไป และส่วนต ่า (Low Zone) ต้ังแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 11 โดยแต่ละชั้นจะมีระบบ
ผจญเพลิงอันประกอบด้วย 

• ระบบน้ าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserved) แหล่งน ้าดับเพลิงของ
โครงการฯ มาจากถังเก็บน ้าใต้ดิน ในที่นี้เป็นน ้าส ารองดับเพลิงตามกฎหมาย และน ้าใช้ประมาณ 200 ลบ.ม./
วัน หรือประมาณ 25 ลบ.ม./ชม. และถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า เพ่ือเป็นแหล่งน ้าใช้ในโครงการและเพ่ือส ารองใช้
ในการดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เนื่องจากอาคารของโครงการเป็นอาคารสูง 

• ระบบท่อยืน (Standpipe System) ท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืนเป็นแบบท่อ
เปียก มีเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ า นวน 2 ท่อ แบ่งการท างานเป็นโซนสูงและโซนต ่า โดยมีอุปกรณ์ร่วมใน
ระบบ ดังนี้  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                       

ในระยะด าเนินการ โครงการ เมยแ์ฟร์ โฮเทล                                                                          บริษัท โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด                                                                                                

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                   1-11 

- หัวรับน ้าจากต ารวจดับเพลิง (Fire Department Connection) เป็นหัวรับน ้า
อลูมิเนียมผสมทองเหลือง  

- สายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Reel) และหัวต่อ เป็นแบบ Swinging 
Recessed พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย อุปกรณ์ทั้ง 2 ติดตั้งอยู่ในตู้ดับเพลิงของแต่ละชั้น จ านวน 2 ชุด/ชั้น หรือ
รวมทั้งหมด 58 ชุด 

- เครื่องสูบน ้ารักษาความดัน (Jockey Pump) แยกระบบการท างานเป็น 2 
โซน คือโซนสูง และโซนต ่า  

• ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งชั้นละ 2 ตู้ บริเวณห้องโถงลิฟต์
ดับเพลิง มีระยะห่างแต่ละตู้ประมาณ 15 เมตร อุปกรณ์ภายในตู้ดับเพลิงประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิงและ
หัวต่อ 1 ชุด ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต และถังดับเพลิงแบบมือถือ (PortableFire 
Extinguisher) ชนิดผงเคมี ABC 10 ปอนด ์

• ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง (Sprinkler System) หัวกระจายน ้าดับเพลิงเป็น
ระบบท่อเปียก (Wet pipe System) Class ordinary hazard มีน ้าภายใต้ความดันอยู่ในเส้นท่อตลอดเวลา
และต่อเข้ากับระบบจ่ายน ้า หัวกระจายน ้าดับเพลิงเป็นระบบปิดและจะเปิดให้น ้าฉีดกระจายออกมาทันทีที่มี
ความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน หัวกระจายน ้าดับเพลิงถูกติดตั้งครอบคลุมพ้ืนที่ทุกส่วนของอาคารจ า 
นวนของหัวจะข้ึนอยู่กับขนาดของท่อย่อย  

4. มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
การป้องกันและระงับอัคคีภัย จะอยู่ ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน 

(Emergency Team) โดยมีผู้จัดการอาคารเป็นหัวหน้าทีมประสานงานเหตุฉุกเฉินท าหน้าที่สั่งการ ในการ
อพยพผู้คนออกจากอาคารโดยมีผังโครงสร้างของทีมและหน้าที่รับผิดชอบ 

ในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตาม
มาตรการปฏิบัติในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) อยู่บริเวณชั้นที่ 1 
ของโครงการ ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในอาคารของโครงการ ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการที่อยู่
ภายในอาคารจะใช้บันไดหนีไฟเพ่ือลงมายังชั้นที่ 1 แล้วออกนอกอาคารไปยังพ้ืนที่จุดรวมพล เพ่ือตรวจนับจ า 
นวนแยกในแต่ละห้องพักจากนั้นจึงทยอยล าเลียงออกนอกโครงการ 

3.7 ระบบระบำยอำกำศ 
ระบบระบายอากาศในพ้ืนที่ใช้สอยต่างๆของโครงการ มีอัตราการระบายอากาศตาม

พ้ืนที่ใช้สอยต่างๆ ไม่น้อยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง เช่น ห้องนอน ห้องน ้า ห้องครัว ที่จอด
รถ จะมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2, 10, 30 และ 4 ลบ.ม./ชม./ตรม. ตามล า ดับ 

ระบบระบายอากาศครอบคลุมทั้งในพ้ืนที่ที่มีการปรับสภาวะอากาศ เช่น ส่วนพักอาศัย 
และพ้ืนที่ที่ไม่มีการปรับสภาวะอากาศ เช่น ลานจอดรถ ห้องควบคุม ระบบระบายอากาศประกอบด้วยพัดลม
ระบายอากาศชนิดต่างๆ เช่น เครื่องปรับอากาศเป็นแบบระบบปรับอากาศรวม (Central chiller) พัดลมหอย
โข่ง พัดลมติดเพดาน ฯลฯ 
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ส าหรับระบบบันไดหนีไฟและลิฟต์ดับเพลิง เป็นระบบอัดอากาศอัตโนมัติ มีอัตราการ
ระบายอากาศรวมเท่ากับ 28,771 CFM 

อนึ่ง เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายเชื้อโรคผ่านระบบปรับอากาศของโครงการที่ใช้
ร่วมกันทั้งอาคารการติดตั้งระบบปรับอากาศรวมและระบบหอพ่ึงเย็น โครงการจะได้ก าชับให้ผู้รับเหมาปฏิบัติ
ตามประกาศของกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลาในหอพ่ึงเย็นของอาคารในประเทศไทย 

3.8 ระบบจรำจรและพื้นที่จอดรถ 
ระบบการจราจรภายในโครงการ เป็นแบบเดินรถทางเดียว (One Way) มีทางเข้า-ออก

กว้างประมาณ 6.0 เมตร เชื่อมกับถนนหลังสวน โดยระบบถนนมี 2 ประเภท ได้แก่ ถนนรอบอาคารมีความ
กว้างประมาณ 6.2 เมตร และถนนภายในอาคาร ซึ่งมีทิศทางการเคลื่อนตัวจากชั้นที่ 1 เข้าสู่ลานจอดรถท่ีชั้นใต้ 
ดิน (Basement 1-5) ตลอดทางวิ่งจะมีลูกศรแสดงทิศทาง และป้ายสัญญาณจราจร ติดตั้งอยู่ตามต าแหน่ง
ต่างๆ เช่น Ramp ช่องจอดรถ ฯลฯ  

ที่จอดรถของโครงการ ถูกจัดไว้ในพ้ืนที่ชั้นใต้ดิน 1-5 ของอาคาร มีเนื้อที่รวมทั้งหมด 
5,425 ตรม. สามารถจอดรถยนต์ได้จ า นวน 175 คัน ดังนี้ 

• ที่จอดรถชั้น 1 มีเนื้อที่รวมทางวิ่ง 158 ตรม. จอดรถได้ 5 คัน 
• ที่จอดรถชั้นใต้ดิน 1 มีเนื้อที่รวมทางวิ่ง 945 ตรม. จอดรถได้ 30 คัน 
• ที่จอดรถชั้นใต้ดิน 2 มีเนื้อที่รวมทางวิ่ง 950 ตรม. จอดรถได้ 30 คัน 
• ที่จอดรถชั้นใต้ดิน 3-5 มีเนื้อที่รวมทางวิ่ง 3,372 ตรม. จอดรถได้ 110 คัน 
ดังนั้น พ้ืนที่จอดรถในอาคารรวมพ้ืนที่ทางวิ่ง 5,425 ตรม. จอดรถได้ 175 คัน 

3.9 กำรจัดพื้นที่สีเขียวภำยในโครงกำร 
ปัจจุบันโครงการมีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 592 ตร.ม. อยู่บริเวณชั้น 1 ชั้น21 และชั้น 25

โดยจะมีพ้ืนที่สีเขียวรอบรั้วของโครงการ และบริเวณทางเข้าอาคารพืชที่ปลูกเป็นพวกไม้ประดับ ไม้พุ่ม ที่มีสีสัน 
เพ่ือให้เกิดความสวยงามและร่มรื่นแก่โครงการเมื่อเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารมาเป็นโรงแรม โครงการ
จะจัดหาพ้ืนที่สีเขียวเพ่ิมเติมให้ได้มากที่สุดเท่าที่จะเป็นไปได้ เพ่ือความร่มรื่นสวยงามน่าพักอาศัย และ
ผลประโยชน์ทางอ้อมเพ่ือการดูดซับมลพิษและฝุ่นละออง และลดความร้อนที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่โครงการและ
บริเวณใกล้เคียงให้ลดน้อยลง โดยพื้นที่สี 
เขียวที่จัดหาเพ่ิมเติม 
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
โครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล ตั้งอยู่ที่ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร เป็น

โครงการประเภทอาคารโรงแรม 1 หลัง สูง 26 ชั้น และชั้นใต้ดิน 5 ชั้น พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารทั้งหมด
ประมาณ 26,118 ตารางเมตร และมีขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-2-58 ไร่ โครงการดังกล่าวจัดเป็นโครงการเป็น
โครงการประเภทโรงแรม เป็นโครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้
เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่พิจารณารายงานฯ  
ได้ก าหนดเงื่อนไขใหโ้ครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก 1) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น บริษัท โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด ในฐานะเจ้าของ
โครงการจึงไดว้่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการและจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะ
ด าเนินการโครงการ เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และ
ส านักงานเขตปทุมวัน ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 1 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565      
ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                

ในระยะก่อสร้างโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2



บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โครงการเมย์แฟร์ โฮเทล โดยท าการส ารวจเมื่อวันที่ 
23 พฤษาคม พ.ศ. 2565 ซึ่งส ารวจโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้า
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่าง เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2565 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการ
ด าเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียด
ในตารางท่ี 2-1 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
1. คุณภาพอากาศ / เสียงรบกวน 
1. ควบคุมดูแลให้ผู้ใช้บริการตามปฏบิัติตามกฎหมายห้ามติดเครื่องขณะจอด

รถในส่นของที่จอดรถอย่างเคร่งครัด 

 
- มีการติดป้ายดับเครื่องยนต์ไว้บริเวณลานจอดรถ 

 
- 

 
รูปที่ 2-27 

2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมในหัวข้อ
การจราจรอย่างเคร่งครัด ได้แก่ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นที่จอดรถและปากทางเข้า -ออก เพื่อ

อ านวยความสะดวก ในการเข้าออกโครงการ 
- ติดตั้งเครื่องหมายจราจร ลูกศรแสดงทิศทางและป้ายต่างๆให้ชัดเจน 
- จ ากัดความเร็วของพาหนะทุกคันในโครงการไม่ให้เกิน 30 กม./ชม. 

และจัดให้มีตัวหนอนเป็นระยะตามความเหมาะสม 
- ประชาสัมพันธ์ให้ลูกค้าและพนักงานใช้ระบบขนส่งมวลชนมากข้ึน 

 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
 
- มีการแสดงเครื่องหมายการจราจร ลูกศรแสดงทิศทางและป้าย
ต่างๆให้ชัดเจน 

 
 
- 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-13 
 

รูปที่ 2-4 

2. แหล่งน ้าและคุณภาพน ้าผิวดิน 
1. ระบบบ าบัดน้ า เสียของโครงการซึ่ ง เป็นระบบตะกอนเร่ ง ต้องมี

ความสามารถในการบ าบัดน้ าเสียไม่น้อยกว่า 160 ลบ.ม./วัน มี
ประสิทธิภาพในการบ าบัด BOD ประมาณ 92%  

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเรียบร้อยแล้ว 

 
- 

 
รูปที่ 2-33 

2. ควบคุมดูแลประสิทธิภาพของระบบ าบัดน้ าเสีย ให้ท างานได้ตามาตรฐาน
น้ าท้ิงจากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายออกนอกโครงการ 

- มีการควบคุมดูแลระบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ - - 

3. ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้มีการประหยัดน้ าแก่ลูกค้า และพนักงานและ
มีมาตรการในการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดไปใช้ประโยชน์มากที่สุด เพื่อ
ลดปริมาณน้ าท้ิงที่ระบายออก 

- ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้มีการประหยัดน้ าแก่ลูกค้า และ
พนักงาน 

- รูปที่ 2-36 
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ตารางที ่2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 

4. ก่อนท่ีจะระบายน้ าออกสู่บ่อพักสาธารณะต้องติดตั้งตะแกรงดักขยะและ
ตรวจสอบเป็นประจ า เพื่อก าจัดขยะที่ตกค้าง 

- มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะและตรวจสอบเป็นประจ า  - - 

5. สูบตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอนทุก 3 เดือน โดยว่าจ้างรถสูบสิ่งปฏิกูล
ของส านักงานเขตมารับไปก าจดั 

- มีการสูบตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอนทุก 3 เดือน - - 

3. การคมนาคม 
1. จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถให้เพียงพอกับผู้พักอาศัย และสอดคล้องกับกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง หรืออย่างน้อย 175 คัน 

 
- จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถให้เพียงพอกับผู้พักอาศัย 

 
- 

 
รูปที่ 2-26 

2. ในกรณีทีมีลูกค้ามาใช้บริการโรงแรมมากกว่าปริมาณที่จอดรถของ
โครงการจะรองรับได้ ให้มีแผน/มาตรการจัดหาพื้นที่จอดรถภายนอก
โครงการให้เพียงพอกับจ านวนยานพาหนะที่เกิดขึ้น 

- โครงการจัดให้มีมาตรการจัดหาพื้นที่จอดรถภายนอกโครงการให้
เพียงพอกับจ านวนยานพาหนะที่เกิดขึ้น 

- - 

3. จัดต าแหน่งของจุดควบคุมการออกบัตรจอดรถ ให้อยู่ลึกเข้าไปในโครงการ
ห่างจากปากทางเข้า-ออกอย่างน้อย 50 เมตร เพื่อป้องกันการจอดคอยบน
เส้นทางภายนอก 

- โครงการมีการจัดให้มีจุดแลกบัตรจอดรถไว้บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการแล้ว 

- รูปที่ 2-9 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นที่จอดรถทั้งในและนอกอาคาร และประตูเข้า-
ออก เพื่อควบคุมและอ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นที่จอดรถทั้งในและนอก
อาคาร และประตูเข้า-ออก เพื่อควบคุมและอ านวยความสะดวกใน
การเข้า-ออกโครงการ 

- รูปที่ 2-13 

5. ติดตั้งเครื่องหมายจราจร ลูกศรแสดงทิศทางและป้ายต่างๆให้ชัดเจน เพื่อ
ลดระยะเวลาและความสับสนในการหาที่เข้าจอด 

- มีการติดตั้งเครื่องหมายจราจร ลูกศรแสดงทิศทางและป้ายต่างๆ
ให้ชัดเจน 

- รูปที่ 2-4 

6. จ ากัดความเร็วของพาหนะทุกคันในโครงการไม่ให้เกิน 30 กม./ชม. และ
จัดให้มีตัวหนอนเป็นระยะตามความเหมาะสม 

- มีการติดป้ายจ ากัดความเร็ว ไม่เกิน 30 กม./ชม. - รูปที่ 2-41 

7. จัดเตรียมแผนการควบคุมการจราจรในโครงการ ในกรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน - มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ในปี 2564 เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี - ภาคผนวก 6 
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ตารางที ่2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 

เช่น อัคคีภัย ฯลฯ 2565 จะด าเนินการฝึกซ้อมในช่วงปลายปี โดยจะรายงานในเล่ม
ถัดไป 

8. ประชาสัมพันธ์ให้ลูกค้าโครงการและพนักงานหันมาใช้ระบบขนส่งมวลชน
มากขึ้น เพื่อลดจ านวนพาหนะลง 

- มีการประชาสัมพันธ์ให้ลูกค้าโครงการและพนักงานหันมาใช้
ระบบขนส่งมวลชนมากข้ึน เพื่อลดจ านวนพาหนะลง 

- รูปที่ 2-36 

4. การใช้น ้า 
1. ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการประหยัดน้ าแก่ผู้ใช้บริการ 

และพนักงานโครงการ โดยการจัดท าบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/ค า
ขวัญในห้องพัก ส านักงาน และพื้นที่สาธารณะอื่นๆ เป็นต้น 

 
- มีการจัดท าบอร์ดประชาสัมพันธ์ รณรงค์ขอความร่วมมือในการ
ประหยัดน้ าแก่ผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-36 

2. ตรวจสอบการรั่วของท่อจ่ายน้ า บริเวณรอยต่อและปั้มสูบน้ า เพื่อลดการ
สูญเสียน้ าอย่างเปล่าประโยชน์ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบการรั่วของท่อจ่ายน้ า บริเวณ
รอยต่อและปั้มสูบน้ า เพื่อลดการสูญเสียน้ าอย่างเปล่าประโยชน์ 

- ภาคผนวก 10 

5. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงานพลังงาน 
1. การส่งเสริมและประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดไฟฟ้า ร่วมกับมาตรการ

อนุรักษ์พลังงานอ่ืนๆ ให้กับผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ เช่น 
- ติดป้ ายเตื อนการ เปิด /ปิด ไฟ การขึ้นลงลิฟท์  การ เปิด /ปิด

เครื่องปรับอากาศภายในห้องพัก เมื่อไม่ได้ใช้งาน 
- ติดป้ายแนะน าวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้อง โดยเฉพาะการตั้ง

อุณหภูมิเครื่องปรับอากสศภายในห้องพัก 
- ติดตั้งฉนวนกันความร้อนรอบห้องพักหรือพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศ 

เพื่อลดการสูญเสียพลังงาน 
- ใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงาน เช่น หลอดไฟประหยัดพลังงาน 

 

 
 
 
- มีการติดป้ายเตือนการเปิด/ปิดไฟ การขึ้นลงลิฟท์ การเปิด/ปิด
เครื่องปรับอากาศภายในห้องพัก เมื่อไม่ได้ใช้งาน 
- โครงมีการติดป้ายแนะน าวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้อง 
โดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากสศภายในห้องพัก 
- มีการติดตั้งฉนวนกันความร้อนรอบห้องพักหรือพื้นที่ที่ใช้ระบบ
ปรับอากาศ เพื่อลดการสูญเสียพลังงาน 
- มีการเลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงาน เช่น หลอดไฟประหยัด
พลังงาน 

 
 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 

 
 
 

รูปที่ 2-42 
รูปที่ 2-43 

- 
 
- 
 
- 
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ตารางที ่2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 

- มีระบบควบคุมปรับระดับแสงสว่างตามความจ าเป็น ในบริเวณโถง   
ลอ๊บบี้ และติดตั้งระบบควบคุมการปิดเปิดไฟ 

- ติดตั้งระบบควบคุมปริมาณการใช้น้ าร้อนตามสภาพความป็นจริง 

- มีระบบควบคุมปรับระดับแสงสว่างตามความจ าเป็น ในบริเวณ
โถงล๊อบบี ้

- 
 

- 

2. หมั่นตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกาณ์ไฟฟ้าต่างๆ ของโครงการตามระยะเวลาที่
เหมาะสม อุปกรณ์บางชนิดควรเปลี่ยนทันทีเมื่อครบก าหนดอายุการใช้งาน 

- มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกาณ์ไฟฟ้าต่างๆ ของโครงการตาม
ระยะเวลาที่เหมาะสม 

- ภาคผนวก 9, 10 

3. ส่งเสริมการปลูกจิตส านึกการประหยัดพลังงาน และจัดกิจกรรมรณรงค์
การประหยัดพลังงาน ให้กับพนักงาน 

- มีการจัดท าบอร์ดประชาสัมพันธ์ รณรงค์ขอความร่วมมือในการ
ประหยัดพลังงานแก่ผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ 

- รูปที่ 2-36 

6. การจัดการมูลฝอย 
1. จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิดไว้ในห้องพักทุกห้อง และ

พื้นที่ใช้ประโยชน์อื่นๆให้เพียงพอปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น มูลฝอยที่จะ
น าเข้าพักท่ีห้องพักมูลฝอยควรน าใส่ถุงด า และมัดฝาถุงให้สนิทอีกช้ันหนึ่ง
เพื่อป้องกันการซึมผ่านของน้ าชะมูลฝอย 

 
- โครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิดไว้ใน
ห้องพักทุกห้อง 

 
- 

 
- 

2. จัดให้มีการคัดแยกประเภทของมูลฝอย เป็นมูลฝอยสด มูลฝอยแห้ง และ
มูลฝอยที่น ากลับมาใช้ใหม่ได้ ก่อนรวบรวมเข้าเก็บที่ห้องพักมูลฝอย เพื่อ
ลดปริมาณมูลฝอยให้น้อยลง 

- มีการจัดให้มีการคัดแยกประเภทของมูลฝอย เป็นมูลฝอยสด มูล
ฝอยแห้ง และมูลฝอยท่ีน ากลับมาใช้ใหม่ได้ 

- รูปที่ 2-5 

3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอย บริเวณด้านหลังด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดย
แยกเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพัก มูลฝอยเปียก มีความจุของห้อง
รวมไม่ต่ ากว่า 17 ลบ.ม. หรือ สามารถเก็บมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้ไม่น้อยกว่า 
3 วัน โดยห้องเก็บมูล ฝอยเปียกต้องเป็นห้องควบคุมอุณหภูมิที่ประมาณ 
10-15 องศาเซลเซียส 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอย บริเวณด้านหลังด้านทิศตะวันตก
ของโครงการ โดยแยกเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพัก มูล
ฝอยเปียก 

- รูปที่ 2-5 

4. จัดให้มีรางระบายน้ าภายในห้องพักมูลฝอยเช่ือมกับระบบบ าบัดน้ าเสีย - มีการจัดให้มีรางระบายน้ าภายในห้องพักมูลฝอยเช่ือมกับระบบ - รูปที่ 2-5 
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ตารางที ่2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 

เพื่อรวบรวมน้ าชะมูลฝอย(ถ้ามี) และน้ าล้างท าความสะอาดเข้าท าการ
บ าบัดก่อนปล่อยระบายออก 

บ าบัดน้ าเสีย 

5. ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้เกิดจิตส านึกและแรงจูงใจต่อลูกค้าของ
โครงการ ในการแยกประเภทมูลฝอยให้ตรงตามภาชนะรองรับมูลฝอย 

- มีการส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้เกิดจิตส านึกและแรงจูงใจต่อ
ลูกค้าของโครงการ ในการแยกประเภทมูลฝอยให้ตรงตามภาชนะ
รองรับมูลฝอย 

- รูปที่ 2-5 
รูปที่ 2-36 

6. ควบคุมดูแลการเก็บขนมูลฝอยในส่วนต่างๆ ของโครงการไปยัง ห้องพักมูล
ฝอยอย่างใกล้ชิด เพื่อไม่ให้เกิดการปนเปื้อนต่อพื้นที่สาธารณะหรือควร
เลี่ยงไปใช้เส้นทางอื่นแยกจากพ้ืนท่ีสาธารณะ 

- โครงการมีการควบคุมดูแลการเก็บขนมูลฝอยในส่วนต่างๆ ของ
โครงการไปยังห้องพักมูลฝอย 

- รูปที่ 2-5 

7. หมั่นท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกวันหลังจากเจ้าหน้าที่ของเขตมา
เก็บขน และควรท าความสะอาดด้วยยาฆ่าเช้ือโรคอย่างน้อยเดือนละ 2 
ครั้ง 

- มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกวันหลังจากเจ้าหน้าที่
ของเขตมาเก็บขน และควรท าความสะอาดด้วยยาฆ่าเช้ือโรคอย่าง
น้อยเดือนละ 2 ครั้ง 

- รูปที่ 2-5 

8. ก าหนดเส้นทางขนย้ายและช่วงเวลาเก็บขนท่ีเหมาะสมเพื่อไม่ให้รบกวนต่อ
ผู้เข้าพัก/ผู้ใช้บริการ เช่น เวลาเก็บขน ควรด าเนินการ ในช่วง 6.00-7.00 
น. 

- ทางส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนช่วงเช้า เพื่อไม่ให้รบกวนต่อผู้เข้า
พักหรือผู้ใช้บริการ  

- - 

7. การบ้าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
1. จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ ด้วยระบบบ าบัด

น้ าเสียแบบตะกอนเร่ง ชนิดเติมอากาศผ่านผิวตัวกลาง มีความสามารถใน
การบ าบัดน้ าเสียไม่น้อยกว่า 160 ลบ.ม./วัน การออกแบบต้องยึดถือ
มาตรฐานที่ เป็นที่ยอมรับและสอดคล้องกับข้อก าหนด/ กฎหมายที่
เกี่ยวข้อง 

 
- โครงการจัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 
มีความสามารถในการบ าบัดน้ าเสียไม่น้อยกว่า 160 ลบ.ม./วัน 

 
- 

 
รูปที่ 2-33 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ประสบการณ์ ควบคุมดูแลการท างานของ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ประสบการณ์ ควบคุมดูแล - ภาคผนวก 5 
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ตารางที ่2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย อย่างน้อย 1 คน การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย อย่างน้อย 1 คน 

3. ควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้บ าบัดน้ า
เสียได้ตามมาตรฐานการออกแบบ โดยน้ าทิ้งต้องมีค่าดัชนีต่างๆ อยู่ใน
มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. และหมั่นสูบตะกอนออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสียทุก 3 เดือน หรือตามความเหมาะสม 

- มีการควบคมุดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
ใหบ้ าบัดน้ าเสียได้ตามมาตรฐานการออกแบบ 

- ภาคผนวก 5, 7 

4. หมั่นตรวจสอบ บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 
รวมถึงอะไหล่/เครื่องมือ/อุปกรณ์ของระบบฯ ต้องมีส ารองพร้อมอยู่ ณ จุด
ปฏิบัติงาน 

- มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพดี
อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก 5, 7 

5. บ่อดักไขมัน จะต้องได้รับการตรวจสอบ ดูแล บ ารุงรักษาให้มีประสิทธิภาพ
ดีอยู่เสมอ โดยเฉพาะระบบระบายอากาศ และตามรอยรั่วซึมต่างๆ เพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวน 

- มีการตรวจสอบบ่อดักไขมัน จะต้องได้รับการตรวจสอบ ดูแล 
บ ารุงรักษาให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก 5 

6. ส่งเสริม/ประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดน้ าต่อลูกค้าและพนักงาน
โครงการ และจัดให้มีการน าน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดไปใช้ประโยชน์ เช่น สูบ
จากบ่อพักน้ าสุดท้ายไปรดน้ าต้นไม้ริมรั้ว 

- มีการส่งเสริม และประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดน้ าต่อลูกค้า
และพนักงานโครงการ 

- รูปที่ 2-36 

7. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย ของ
โครงการ โดยการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- โครงการจัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

- ภาคผนวก 5, 7 

8. กรณีที่พบว่า น้ าทิ้งไม่ได้คุณภาพมาตรฐาน ให้รีบตรวจหาสาเหตุและแก้ไข
ในทันท ี

- ช่วงที่ผ่านมาคุณภาพน้ าท้ิงอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด - ภาคผนวก 7 

8. การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าโดยใช้พื้นที่บริเวณใต้ถนนรอบโครงการทางทิศเหนือ 

 
- มีการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าโดยใช้พื้นที่บริเวณใต้ถนนรอบโครงการ

 
- 

 
รูปที่ 2-14 
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ตารางที ่2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 

ปริมาตรรวม 110 ลบ.ม. เพื่อกักเก็บน้ าฝนในระยะเวลา 4.4 ชม. เมื่อฝน
หยุดตกจะท าการระบายน้ าด้วย เครื่องสูบน้ าจ านวน 2 ตัว (อัตราการสูบ 
0.031 ลบ.ม./วินาที/ เครื่อง) อัตราการสูบรวม 0.062 ลบ.ม./วินาที ซึ่งไม่
มากกว่าอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ 

ทางทิศเหนือ 

2. ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยท่ีบ่อพักน้ าสุดท้ายของรางระบายน้ าโครงการกอ่น
ระบายลงสู่บ่อหน่วงน้ า 

- มีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ าสุดท้ายของรางระบาย
น้ าโครงการก่อนระบายลงสู่บ่อหน่วงน้ า 

- - 

3. หมั่นตรวจสอบรางระบายน้ าส่วนกลางของโครงการ ไม่ให้มีสิ่งอุดตันหรือ
กีดขวางทางไหลของน้ า ถ้ามีการสะสมตัวของเศษดิน ตะกอนต่างๆ ในราง
ระบายน้ ามาก จัดให้มีการลอกตะกอน 

- โครงการมีการตรวจสอบรางระบายน้ าส่วนกลางของโครงการ 
ไม่ให้มีสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน้ า 

- รูปที่ 2-11 

4. เมื่อฝนหยุดตกต้องระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าให้หมด และมีการท า
ความสะอาดไม่ให้มีเศษขยะ ดินตะกอน ตกค้างอยู่ในบ่อ เป็นประจ าทุก
เดือนในช่วงฤดูฝน 

- เมื่อฝนหยุดตกต้องระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าให้หมด และมี
การท าความสะอาดไม่ให้มีเศษขยะ ดินตะกอน ตกค้างอยู่ในบ่อ 
เป็นประจ าทุกเดือนในช่วงฤดูฝน 

- รูปที่ 2-11 

9. การป้องกันสาธารณภัยและอัคคีภัย 
1. จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนภัย ได้แก่ แผงควบคุมรวม เครื่องตรวจจับ

ความร้อน เครื่องตรวจจับควัน อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาน สวิตช์แจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ ระบบส่งเสียงสัญญาน ระบบป้องกัน อัคคีภัย/ผจญเพลิง ได้แก่ 
ระบบน้ าส ารองดับเพลิง ระบบท่อยืน ตู้ดับเพลิง ระบบหัวกระจายน้ า
ดับเพลิง และทางหนีไฟ ตาม พรบ. ควบคุมอาคาร และกฎหมาย 
ข้อบังคับอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง โดย อุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าว ต้อง
ได้รับการออกและติดตั้ง ให้มีประสิทธิภาพการท างาน ตามมาตรฐานที่เป็น
ที่ยอมรับ เช่น NFPA วสท. ฯลฯ 

 
- โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณเตือนภัย ได้แก่ แผงควบคุมรวม 
เครื่องตรวจจับความร้อน เครื่องตรวจจับควัน อุปกรณ์ส่งเสียง
สัญญาน สวิตช์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบส่งเสียงสัญญาน ระบบ
ป้องกัน อคัคีภัย/ผจญเพลิง ได้แก่ ระบบน้ าส ารองดับเพลิง ระบบ
ท่อยืน ตู้ดับเพลิง ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง และทางหนีไฟ 

 
- 

 
รูปที่ 2-15  

ถึง รูปที่ 2-25 
และ รูปที่ 2-28 
 ถึง รูปที่ 2-31 
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ตารางที ่2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 

2. จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน รวมถึงมาตรการ
ประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก
เพื่อความสะดวกรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

- โครงการจัดให้มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟครั้งล่าสุดปี 2564 ซึ่งใน
ปี 2565 จะด าเนินการฝึกซ้อมในช่วงปลายปี โดยจะรายงานในเล่ม
ถัดไป 

- ภาคผนวก 6 

3. จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่
ภายในทีม รวมถึงเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง ให้มีความรู้ ความช านาญในการ
ปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉินดังข้อ 2. 

- โครงการจัดให้มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ปี 2564 เรียบร้อยแล้ว
ซึ่งในปี 2565 จะด าเนินการฝึกซ้อมในช่วงปลายปี โดยจะรายงาน
ในเล่มถัดไป   

- ภาคผนวก 6 

4. ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ ทราบใน
การปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง 

- โครงการจัดให้มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ปี 2564 เรียบร้อยแล้ว
ซึ่งในปี 2565 จะด าเนินการฝึกซ้อมในช่วงปลายปี โดยจะรายงาน
ในเล่มถัดไป  

- ภาคผนวก 6 

5. ติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลงประจ า
ห้องพักทุกห้อง และบริเวณโถงลิฟท์ของทุกช้ัน 

- ทางโครงการมีการติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ 
และอุปกรณ์ดับเพลงประจ าห้องพักทุกห้อง และบริเวณโถงลิฟท์
ของทุกช้ัน 

- รูปที่ 2-24 

6. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจ าตามที่
ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ 
เป็นประจ าตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก 3 

7. จัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง โดยต้อง
แจ้งผู้มาใช้บริการให้รับทราบด้วย 

- โครงการจัดให้มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ปี 2564 เรียบร้อยแล้ว 
ซึ่งในปี 2565 จะด าเนินการฝึกซ้อมในช่วงปลายปี โดยจะรายงาน
ในเล่มถัดไป 

- ภาคผนวก 6 

8. จัดให้มีคู่มือในการปฏิบัติตนเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้วางไว้ในแต่ละห้อง - ทางโครงการมีการติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ 
และอุปกรณ์ดับเพลงประจ าห้องพักทุกห้อง และบริเวณโถงลิฟท์
ของทุกช้ัน 
 

- รูปที่ 2-24 
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ตารางที ่2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 

10.  การสาธารณสุข 
1. จัดให้มีระบบสาธารณูปโภค ระบบสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมต่างๆ ที่ถูก

สุขลักษณะ และพอเพียงกับลูกค้าโครงการ ได้แก่ น้ าดื่มสะอาด ระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ระบบก าจัดมูลฝอย ฯลฯ 

 
- โครงการจัดให้มี ระบบสาธารณูปโภค ระบบสุขาภิบาล
สิ่งแวดล้อมต่างๆ ที่ถูกสุขลักษณะ และพอเพียงกับลูกค้าโครงการ 
ได้แก่ น้ าดื่มสะอาด ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบก าจัดมูลฝอย ฯลฯ 

 
- 

 
รูปที่ 2-33 

2. จัดเตรียมระบบการปฐมพยาบาลเบื้องต้น และพาหนะให้พร้อมในพื้นที่
โครงการ เพื่อส ารองในกรณีฉุกเฉินท่ีต้องน าส่งสถานพยาบาล 

- มีการจัดเตรียมระบบการปฐมพยาบาลเบื้องต้น และพาหนะให้
พร้อมในพ้ืนท่ีโครงการ  

- รูปที่ 2-44 

3. จัดให้มีมาตรการประสานงานกับสถานพยาบาลทั้งภาครัฐและเอกชนที่อยู่
ใกล้เคียง ในกรณีเหตุฉุกเฉิน 

- มีการจัดให้มีมาตรการประสานงานกับสถานพยาบาลทั้งภาครัฐ
และเอกชนท่ีอยู่ใกล้เคียง ในกรณีเหตุฉุกเฉิน 

- - 

4. ปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือจิโอเนลลา
ในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทยอย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันการ
แพร่กระจายของเชื้อลีจิโอเนลลาและเชื้อโรคอื่นๆ มากับระบบระบายและ
ปรับอากาศ 

- ทางโครงการมีการปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัย เรื่อง ข้อ
ปฏิบัติการควบคุมเช้ือจิ โอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารใน
ประเทศไทยอย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือลี
จิโอเนลลาและเชื้อโรคอื่นๆ มากับระบบระบายและปรับอากาศ 

- - 

11.  ทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ ให้มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 592 ตร.ม. ดังนี ้

- พื้นที่ช้ัน 1 ต้องมีพื้นท่ีสีเขียวขนาดไม่น้อยกว่า 287 ตรม.  
- พื้นที่ช้ัน 21 ต้องมีพื้นท่ีสีเขียวขนาดไม่น้อยกว่า 235 ตรม. 
- พื้นที่ช้ัน 25 ต้องมีพื้นท่ีสีเขียวขนาดไม่น้อยกว่า 70 ตรม. 

 
- ทางโครงการมีการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-1 

2. ดูแลรักษาบ ารุงพันธุ์ไม้ในสวนหย่อมให้งดงามอยู่เสมอ บริเวณริมขอบ
อาคารควรพิจารณาปลูกไม้เลื้อย เพื่อให้บดบังส่วนท่ีเป็นคอนกรีตลง 

- มีการดูแลรักษาบ ารุงพันธุ์ไม้ในสวนหย่อมให้งดงามอยู่เสมอ - รูปที่ 2-1 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

  

รูปที่ 2-1 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

  

รูปที่ 2-2 ป้ายช่ือโครงการ รูปที่ 2-3 ตัวอาคารโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-4 สัญลักษณ์การจราจรบนพ้ืนทาง 

  

รูปที่ 2-5 ห้องพักขยะรวม  รูปที่ 2-6 กระจกโค้งบริเวณอันตราย 

  

รูปที่ 2-7 รั้วล้อมรอบโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-7 (ต่อ) รั้วล้อมรอบโครงการ รูปที่ 2-8 ป้ายจ ากัดความสูงลานจอดรถ 

  

 

 

 

 

 

รูปที่ 2-9 บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ รูปที่ 2-10 กล้องวงจรปิดโดยรอบโครงการ 

  

รูปที่ 2-10 (ต่อ) กล้องวงจรปิดโดยรอบโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-11 รางระบายน้ ารอบโครงการ 

  

รูปที่ 2-12 บริเวณพื้นที่สูบบุหรี ่ รูปที่ 2-13 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

  

รูปที่ 2-14 บ่อหน่วงน้ า รูปที่ 2-15 เส้นท่อน้ าดับเพลิง 
 

 

 

user
Rectangle
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-16 บันไดหนีไฟ รูปที่ 2-17 ช่องระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ 

  

รูปที่ 2-18 ระบบไฟฉุกเฉิน รูปที่ 2-19 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม ้

 

 

รูปที่ 2-20 ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง รูปที่ 2-21 อุปกรณ์ตรวจจับควัน 
 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                       

ในระยะด าเนินการ โครงการเมย์แฟร ์โฮเทล                                                                          บริษัท โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด                                                                                                

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                    2-16  

รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

 

 

รูปที่ 2-22 หัวกระจายน้ าดับเพลงิ รูปที่ 2-23 ป้ายทางหนีไฟ 

 

 

รูปที ่2-24 มีการติดตั้งป้ายเลขช้ัน และเส้นทางหนีไฟ รูปที่ 2-25 ถังดับเพลิงชนิดมือถือและค าแนะน าการใช้ 

  

รูปที่ 2-26 พื้นทีล่านจอดรถและมีเส้นแบ่งช่องอย่างชัดเจน รูปที่ 2-27 มีการติดตั้งป้ายดับเครือ่งยนต์ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-28 ติดตั้งป้ายจุดรวมพล รูปที่ 2-29 บริเวณพื้นท่ีจุดรวมพล 

 

 

รูปที่ 2-30 ตู้ควบคุมระบบป้องกนัอัคคีภัย รูปที่ 2-31 ตู้เก็บชุดดับเพลิงและอุปกรณ ์
 

  

รูปที่ 2-32 แผงกั้นห้ามผ่านหรือหา้มจอดบรเิวณพื้นที่ของ
โครงการ 

รูปที่ 2-33 บ่อบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-34 ปั้มน้ าใช้และน้ าดับเพลิง รูปที่ 2-35 ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

  

รูปที่ 2-36 บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

 

 

รูปที่ 2-37 จัดให้มมีาตรการลดความเสี่ยงในการแพร่ระบาดเชื้อไวรัส COVID-19 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-38 ติดป้ายหา้มสูบบุหรี ่ รูปที่ 2-39 ลิฟท์โดยสารของโครงการ 

  

รูปที่ 2-40 พื้นที่ตอ้นรับ 

 

 

 

 

 
 

 

 

รูปที่ 2-41 ป้ายจ ากัดความเร็วไมเ่กิน 30 กม./ชม. รูปที่ 2-42 ป้ายประหยัดพลังงาน 

  

user
Rectangle
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-43 ป้ายประหยัดน้ า รูปที่ 2-44 จัดให้มียาสามญัประจ าบ้านเตรยีมพร้อมไว ้

  

รูปที่ 2-45 การซ้อมอพยพหนีไฟ ประจ าปี 2564 
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2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามที่บริษัท โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง 
เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการเมย์แฟร์ โฮเทล ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2565 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพ
น้ าทิ้ง และคุณภาพน้ าจากสระว่ายน้ า ในระยะด าเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานใน
การตรวจวิเคราะห์ดังตารางท่ี 2-2  
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ตารางท่ี 2-2 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการเมย์แฟร์ โฮเทล (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/

ปัญหาและอุปสรรค 

1. ระบบบ้าบัดน ้ า
เสีย 

จ านวน 3 จุด  
1) จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ - 

บ่ อพั กน้ า ข า เ ข้ า  จ านวน  1 
ตัวอย่าง 

2) จุดระบายน้ าออกจากระบบ - 
บ่อเก็บน้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้ว 
จ านวน 1 ตัวอย่าง 

3) บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบท่อ
ระบายน้ าก่อนออกท่อสาธารณะ 
จ านวน 1ตัวอย่าง 

 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- ปริมาณของแข็งแขวนลอย 

(Suspended Solids) 
- ไขมันและน้ ามัน (Oil & 

grease) 
- ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรีย 

(Colifrom Bacteria) 
- อัตราการไหลของน้ าเสีย 

 
- ตรวจวัดคุณภาพน้ าทุก 1 

เดือน ตามสถานีตรวจวัด
ทั้ง 3 จุด ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ  

- ตรวจเช็คตะกอนในบ่อ
เก็บตะกอน ส่วนเกินทุก 
3 เดือน ถ้าตะกอนใกล้ 
เต็มควรสูบออกโดยทันที 

  
- มีการตรวจวัดคุณภาพน้ าเสียที่ผ่านการ
บ าบัดแล้ว บริเวณจุดระบายน้ าออกจากระบบ 
บ่อเก็บน้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้ว  ช่วงเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 พบว่า มีค่า
เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
 

 
ภาคผนวก 7 
ภาคผนวก 5 

2. ระบบป้องกัน 
อั คคี ภั ย แล ะ ระบบ
สัญญาณเตือนภัย 

- บริ เวณจุดติดตั้งระบบป้องกัน
อัคคีภัยและสัญญาณเตือนภัย 

- อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าและระบบ
ไฟฟ้าของโครงการ 

- จุดรวมพล และการฝึกซ้อมการ
อพยพกรณีเกิดเพลิงไหม้ 

- สภาพพร้อมใช้งานเสมอ 
 
- ไ ม่ มี ก า ร ช า รุ ด ห รื อ มี

ส่วนประกอบอ่ืนขาดหาย 
- ต ร ว จ ส อ บ จุ ด ร ว ม พล ใ ห้

สามารถรวมพลได้ ไม่มีสิ่งกีด
ขวาง 

- ทุ ก  1  เ ดื อ น  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ล า ที่ เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทุ ก  1  เ ดื อ น  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ล า ที่ เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทุ ก  1  เ ดื อ น  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ล า ที่ เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยและ
สัญญาณเตือนภัย ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้
งานเสมอ 

- มีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการให้
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานเสมอ 

- มีการฝึกซ้อมการอพยพเพลิงไหม้ ประจ าปี 
2564 เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2565 จะ
ด าเนินการฝึกซ้อมในช่วงปลายปี โดยจะ
รายงานในเล่มถัดไป 

ภาคผนวก 3 
 
 

ภาคผนวก 9 
 
 

ภาคผนวก 6 
รูปที่ 2-28, 2-29 

 



บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สามารถแสดงได้ ดัง ตารางท่ี 3-1 
ตารางท่ี 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 
คุณภาพน้้าทิ้ง 
- pH 
- BOD 
- Total Suspended Solids 
- Oil & Grease 

- Electrometric Method 
- 5-Day BOD Test / Azide Modification Method 
- Dried at 103-105 ๐C 
- Partition-Gravimetric Method / Soxhlet Extraction Method 

 
5-91/ 

 30 mg/l1/ 
 40 mg/l1/ 
 20 mg/l1/ 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย                                                       
น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างน้ าทิ้งของโครงการ เมย์แฟร์ โฮเทล                                                      

 

user
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

3.2.1 คุณภาพน้้าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ า 1 จุด ได้แก่ จุดระบายน้ าออกจากระบบ 
บ่อเก็บน้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้ว ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565  เดือนละ 1 ครั้ง แสดงผลการ
ตรวจวัดสรุปได้ดังแสดงใน ตารางท่ี 3-2 และรูปที่ 3-2 
      เมื่อน าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก าหนด พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข)  

ตารางท่ี 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการเมย์แฟร์ โฮเทล (เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565) 
ชื่อโครงการ โครงการเมย์แฟร์ โฮเทล 
ที่ตั้ง ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
Total Suspended Solids 

(mg/l) 
Oil & Grease 

(mg/l) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ่อเกบ็น้ าท่ีผ่านการบ าบดัแล้ว 

7/1/65 7.2 29.0 35.0 <3.0 

4/2/65 7.5 19.0 9.0 <3.0 

4/3/65 7.3 18.0 20.0 <3.0 

20/4/65 7.3 14.0 14.0 <3.0 

5/5/65 7.2 19.0 20.0 <3.0 

6/6/65 7.2 19.0 8.0 <3.0 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤20 
หมายเหต ุ: มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง    
              ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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รูปที่ 3-2 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  
ของโครงการเมย์แฟร์ โฮเทล ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565  
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 5-9 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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รูปที่ 3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  
ของโครงการเมย์แฟร์ โฮเทล ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565  
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น้้ามันและไขมนั (Grease & Oil) 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการเมย์แฟร์ โฮเทล                                                     บริษัท โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด                                                                                                                                                                                              

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                   3-5 

ตารางที่ 3-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการเมย์แฟร์ โฮเทล ระหว่างเดือนกรกฎาคม  
พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565) 

ชื่อโครงการ โครงการเมย์แฟร์ โฮเทล 
ที่ตั้ง ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
Total Suspended Solids 

(mg/l) 
Oil & Grease 

(mg/l) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ่อเกบ็น้ าท่ีผ่านการบ าบดัแล้ว 

8/7/64 7.5 13.0 6.0 <3.0 

13/8/64 7.6 14.0 4.0 <3.0 

9/9/64 7.4 17.0 20.0 <3.0 

14/10/64 7.2 19.0 18.0 <3.0 

11/11/64 7.2 19.0 20.0 <3.0 

23/12/64 7.2 29.0 28.0 <3.0 

7/1/65 7.2 29.0 35.0 <3.0 

4/2/65 7.5 19.0 9.0 <3.0 

4/3/65 7.3 18.0 20.0 <3.0 

20/4/65 7.3 14.0 14.0 <3.0 

5/5/65 7.2 19.0 20.0 <3.0 

6/6/65 7.2 19.0 8.0 <3.0 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤20 
หมายเหต ุ: มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง    
              ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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รูปที่ 3-3 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  
ของโครงการเมย์แฟร์ โฮเทล ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565  
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 5-9 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (Effluent)  
ของโครงการเมย์แฟร์ โฮเทล ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2565  
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มก./ล. 



บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการเมย์แฟร์ โฮเทล ซึ่งด าเนินการโดย บริษัท โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด ในระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2565 จากที่ได้เสนอไปแล้วในหัวข้อที่ 2.1 ทั้งหมด พบว่า มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้ 
53 ข้อ หรือร้อยละ 100 ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
                ในระยะด าเนินการ 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 
1. มาตรการทีป่ฏิบัติ 53 100 - 

2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 0 0 - 

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ 0 0 - 
4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 0 0 - 

5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 0 0 - 
รวม 53 100 - 

 
4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมในช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565  การตรวจวัดคุณภาพ
น้ าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ า 1 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน้ าเสียออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย เดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2565 พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด  
 

 
 

 



 

 

 

 

 

        ภาคผนวก 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

        ภาคผนวก 2 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน

อาคาร แบบ อ.1 

 

 

 

 

 





 

 

        

 

 

        ภาคผนวก 3 

เอกสารตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 
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        ภาคผนวก 4 

ใบรับรองการตรวจสอบอาคาร 
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ภาคผนวก 5 

เอกสารน าส่ง ทส.1 และ ทส.2 
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ภาคผนวก 7                                                          

ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง 
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 ภาคผนวก 8                                                           

เอกสารขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน และ

เอกสารสอบเทียบเครื่องมือ 
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ภาคผนวก 9                                                           

การตรวจสอบระบบ PM Schneider Electric 

 

 

 

 

 

 



user
Rectangle



user
Rectangle



 

 

 

 

ภาคผนวก 10                                                          

เอกสารตรวจสอบระบบน้ า และไฟฟ้า 
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ภาคผนวก 11                                                          

เอกสารการขอเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้อาคารฯ 
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