
 

บทที่ 1 

บทนํา 

แบบ ตต. ๒ 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการดานที่พักอาศัย บรกิารชุมชนและสถานท่ีพักตากอากาศ 
 

1. ชื่อโครงการ  The Yana Villas (เดอะยานา วิลลา)  
ชื่อเดิม Khao takiab Hotel  (ภาคผนวกที่ 1)  

2. สถานที่ตั้ง  122/138 ซอยหมูบานเขาตะเกียบ ตําบลหนองแก อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ  
ภาพที่ 1-1 

3. ชื่อเจาของโครงการ บริษัท สัตนาม ฮอสพิแทลลิตี้ (ประเทศไทย) จํากัด 
4. สถานที่ติดตอ 723  อาคารศุภาคาร ชั้น 5 หอง 5 ดี-02 ถนนเจริญนคร แขวงคลองตนไทร เขต 

คลองสาน กรุงเทพมหานคร  
โทรศัพท 032-655234 โทรสาร 032-655210 email -  

5. จัดทําโดย บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด  

6. โครงการผานการพิจารณาของคณะกรรมการผูชํานาญการ เมื่อวันที่ 22  กรกฎาคม  2559 

7. โครงการไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติฯ ครั้งสุดทายเม่ือ 28 มกราคม 2565 

8. รายละเอียดโครงการ 
8.1 ลักษณะ / ประเภทโครงการ เปนโครงการประเภทโรงแรม    ประกอบดวย 

- อาคารโรงแรม  สูง 3 ชั้น และชั้นใตดิน  1 ชั้น (อาคาร 1) จํานวน 1 อาคาร  
- อาคารโรงแรม  สูง 2 ชั้น และชั้นใตดิน  1 ชั้น (อาคาร 2 และ อาคาร 3) จํานวน 2  อาคาร  
- อาคารวิลลาสูง 1 ชั้น จํานวน 4 อาคาร  (อาคาร 4A, 4B, 4C  และ 4D) 

มีจํานวนหองพักรวม 36  หอง  ตามสําเนาใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมเลขที่ 41/2561     
(ดูภาคผนวกท่ี 3 ประกอบ) ทั้งนี้ ในรายงานที่ไดรับความเห็นชอบฯ จํานวนหองพักรวมเทากับ 40 
หอง  ที่จอดรถยนต 18 คัน (เปนที่จอดรถสําหรับผูพิการ/สูงอายุ 1 คัน)  ถนนภายในโครงการ และ
พื้นที่สีเขียว มีพื้นที่ใชสอยภายในโครงการรวม 3,864.30 ตารางเมตร  สภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบัน  
แสดงในภาพท่ี 1-2 และภาพที่ 1-2 (ตอ) 

     8.2  พื้นที่โครงการ มีพื้นที่ 2-2-62.6 ไร (4,250.40 ตารางเมตร)  โครงการไดเปดดําเนินการทุกระบบ  
แลว ตั้งแตเดือนมกราคม พ.ศ. 2560 ถึงปจจุบัน   
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ตําแหนงที่ตั้งโครงการ ภาพที่ 1.1 

บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด บริษัท เอ็น.นน เอส. สส คอนซัลแทนท จํากัด ที่มา: กรมแผนที่ทหาร มาตราสวน 1:50,000 ระวาง 4934 II 

กิโลเมตร 
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ภาพที่ 1-2 

 ที่มา : บริษัท เอ็น.เอส.คอนซัลแทนท จํากัด 

สภาพพื้นท่ีโครงการปจจุบัน 

สภาพภายในอาคาร 

22/06/65 

22/06/65 
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ผังบริเวณของโครงการ 

 ที่มา: บริษัท เอ็น.เอส. คอนซัลแทนท จํากัด  (เดือนมกราคม – มิถุนายน 2565) 

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภาพที่ 1-2 (ตอ) 
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8.3 กิจกรรมในระยะดําเนินการโครงการ   

     1) ระบบน้ําใช  
 (1) ปริมาณการใชน้ํา  

 จากปริมาณการใชน้ําจากการคาดการณประมาณ 32.01 ลบ.ม./วัน ปริมาณการใชน้ําจริง
ในชวงเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 พบวา มีปริมาณการใชน้ําสูงสุด คือ เดือนพฤษภาคม 2565 ประมาณ 
227.64 ลบ.ม./วัน (คิดจากคาใชจายการใหบริการน้ําประปาของโครงการ : ขอมูลโครงการ ; มกราคม – 
มิถุนายน 2565) แสดงรายละเอียดการใชน้ํา และคาใชจายน้ําประปา ดังตารางที่ 1-1 

 

ตารางที่ 1-1  คาใชจายน้ําประปาของโครงการ 

เดือน/ พ.ศ. 2565 
ยอดคาใชจายน้ําประปา 

รวมภาษีมูลคาเพิ่ม (บาท)1 
ปริมาณการใชน้ํา (ลบ.ม. /วัน)2 

มกราคม 29,585.50 185.31 

กุมภาพันธ 19,265.35 133.60 

มีนาคม 22,314.85 139.77 

เมษายน 26,664.40 172.59 

พฤษภาคม 36,342.55 227.64 
มิถุนายน 30,083.05 194.71 
เฉลี่ย 27,375.95 175.60 

 

ที่มา : คาบริการน้ําประปาของ บริษัท สัตนาม ฮอสพิแทลลิตี้ (ประเทศไทย) จํากัด เดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 (ดภูาคผนวกที่ 3 ประกอบ) 
อางอิง : 1. อัตราคาน้ําประปาเทศบาลเมืองหัวหิน เทากับ 5.15 บาท/ลบ.ม.  

 2. ขอมูลคาใชจายน้ําประปาโครงการ 

 

(2) การสํารองน้ําใช 
ปจจุบันโครงการจัดใหมีการสํารองนํ้าใชภายในโครงการมีปริมาตรกักเก็บรวมทั้งหมด 137.09

ลูกบาศกเมตร แบงเปน ปริมาณน้ําสํารองใช 121.27 ลูกบาศกเมตร และ น้ําสํารองดับเพลิง 15.82  ลูกบาศก-
เมตร โดยสํารองน้ําไวในถังเก็บน้ําใตดินอาคาร 2 จํานวน  2 ถัง ประกอบกับ โครงการจัดใหมีการสํารองน้ํา
ดิบ/น้ําฝน ไวในบอหนวงน้ํา ซึ่งจะผานระบบกรอง และนําไปกักเก็บในถังเก็บน้ําประปา และโครงการขอรับ
บริการนํ้าประปาจากเทศบาลเมืองหัวหิน โดยทําการตอเชื่อมทอจากทอประปาดานหนาโครงการ ผานทางทอ
เมนประปาเขามาในพื้นที่โครงการเพื่อนําน้ําไปเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดิน จากน้ันจะใชเคร่ืองสูบน้ําจายน้ําข้ึนไป
ยังหองพักและสวนตางๆ ในอาคาร แสดงดังภาพท่ี  1-3 ปจจุบันปริมาณนํ้าใชมีความเพียงพอตอการใชน้ํา
ภายในโครงการ ทั้งนี้ จากขอมูลปริมาณการใชน้ําของโครงการจะเห็นไดวามีปริมาณนํ้าใชที่มากกวาท่ี
คาดการณไวในรายงานไดที่รับความเห็นชอบฯ ซึ่งทางโครงการแจงวาเปนผลมาจากการลางสระวายน้ําแบบ
เปลี่ยนถายนํ้าออกอยูเปนประจํา เพื่อรักษาความสะอาดของสระวายน้ําของโครงการ  จึงทําใหมีปริมาณนํ้าใช
สูงจากที่คาดการณไว และที่ผานมาโครงการไมประสบกับปญหาขาดแคลนนํ้าใช 
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ผังจายน้ําประปา และตําแหนงถังเก็บน้ําใตดิน 

 ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด  (เดือนมกราคม – มิถุนายน 2565)   

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภาพที่ 1-3  

1-6
65-05/M

onitor ม.ค.-มิ.ย.65/บทที่ 1



 

2) ระบบบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
 จากการคาดการณปริมาณนํ้าเสียในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม พบวา เมื่อเปด

ดําเนินการโครงการจะมีปริมาณนํ้าเสียประมาณ 25.61 ลบ.ม./วัน (ไมรวมนํ้าสําหรับรดน้ําตนไมที่ปลอยซึมลง
ดินทั้งหมด) แตจากการใชน้ําจริงตามตารางท่ี 1-1 พบวา มีปริมาณ น้ําเสียท่ีตองรวบรวมไปบําบัดท่ีระบบ
บําบัดน้ําเสียสูงสุด คือ เดือนพฤษภาคม 2565 ประมาณ 182.11 ลบ.ม./วัน (คิดที่ 80% ของปริมาณนํ้าใช
เฉลี่ยตอวัน) จะเห็นไดวามนี้ําเสียมากกวาท่ีคาดการณไวในรายงานไดที่รับความเห็นชอบฯ เนื่องจากปริมาณนํ้า
ใชที่นํามาคํานวณปริมาณน้ําเสียมีปริมาณมาก ซึ่งทางโครงการแจงวาเปนผลมาจากการลางสระวายนํ้าแบบ
เปลี่ยนถายน้ําออกอยูเปนประจํา เพื่อรักษาความสะอาดของสระวายน้ําของโครงการ จึงทําใหมีปริมาณนํ้าเสีย
สูงจากท่ีคาดการณไว แตทางโครงการไดชี้แจงวาน้ําจากการลางสระวายน้ํานั้นไมไดเขาระบบบําบัดน้ําเสียของ
โครงการ ทั้งนี้ ทางโครงการใหขอมูลวาปริมาณน้ําเสียในปจจุบันท่ีเขาระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการน้ันไม
สามารถระบุไดเนื่องจากไมไดมีการติดตั้ง Flow Meter ประกอบกับ น้ําใชเพื่อตรวจสอบปริมาณนํ้าเสียท่ีเขา
ระบบ  

โครงการไดออกแบบใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียเปนระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเรง (Activated 

Sludege Process) แบบเติมอากาศยืดเวลา (Extended Aeration)  จํานวน 1 ชุด ซึ่งประกอบดวย บอแยก
ตะกอนข้ันตน บอเติมอากาศ บอตกตะกอนข้ันสุดทาย บอเก็บตะกอน  บอสูบตะกอน และบอสูบระบายน้ําทิ้ง   
โดยนํ้าทิ้งที่ผานการบําบัดฯ มีคา  BODออก   ในเดือนมกราคม เทากับ 15 มิลลิกรัม/ลิตร และในเดือน
พฤษภาคม เทากับ 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งจะเห็นไดวา ในเดือนพฤษภาคม น้ําทิ้งของโครงการมีคาเกินมาตรฐาน
คุณภาพน้ําเสียของเทศบาลเมืองหัวหินที่รับเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของเมือง (กําหนดคา  BODออก ไมเกิน 40
มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ค.) กอนจะระบายลงสูทอระบายน้ําบริเวณถนหนา
โครงการ  เพื่อรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของเทศบาลเมืองหัวหินตอไป  ทั้งนี้ ปจจุบันปริมาณนํ้าเสียที่
เกิดขึ้นจริง เฉล่ีย 140.48 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 1-2 ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ
จึงสามารถรองรับน้ําเสียอยางเพียงพอ (ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ แสดงในภาพท่ี 1-3) 
 

ตารางที่ 1-2 แสดงปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นจริงของโครงการ 
เดือน/ พ.ศ. 2565 ปริมาณนํ้าเสีย  

(ลูกบาศกเมตร/วัน) 
มกราคม 148.25 

กุมภาพันธ 106.88 

มีนาคม 111.82 

เมษายน 138.07 

พฤษภาคม 182.11 
มิถุนายน 155.77 

เฉลี่ย 140.48 
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โครงการจัดใหมีการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง ทุก 4 เดือน คือ เดือนมกราคม และเดือน
พฤษภาคม  2565  ผลการตรวจวัดแสดงในภาคผนวกที่ 2 พบวา มีคาบีโอดี (BOD) ออกจากระบบ เทากับ 15 – 
40 มก./ล. รายละเอียดดังตารางที่ 1-3 ทั้งนี้ จากผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าท้ิงท่ีผานการบําบัดฯ จากระบบ
บําบัดน้ําเสียขั้นตนของโครงการ พบวา มีคาคุณภาพนํ้าทิ้งมีคาไมเกินกวามาตรฐาน ที่ระบบบําบัดนํ้าเสีย ของ 
เทศบาลเมืองหัวหินจะรับได จึงเปนไปตามเทศบัญญัติเทศบาลเมืองหัวหิน เรื่อง การควบคุมและการจัดเก็บ
คาธรรมเนียมการบําบัดน้ําเสียรวม เทศบาลเมืองหัวหิน พ.ศ. 2556   
 

ตารางที่ 1-3 คา BOD ในน้าํท้ิงที่ไดรับการบําบัดจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
เดือน 

(พ.ศ. 2565) 
คา BOD ออก 

(มก./ล.) 
มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ค.(2) 

มกราคม 15(1) 40 

พฤษภาคม 40(1) 40 
 

หมายเหตุ (1)  หองปฏิบัติการ ศูนยสิ่งแวดลอม มหาวิทยาลัยสวนดุสิต เปนผูทําการวิเคราะห (ภาคผนวกที่ 4) 
 (2)  คามาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งอาคารประเภท ค (ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง กําหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียรวมของชุมชนลงวันที่ 7 เมษายน 2553) 
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ผังระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

 ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด (เดือนมกราคม – มิถุนายน 2565)   

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภาพท่ี 1-3 (ตอ1) 
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3) การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม  

     (1) ระบบระบายน้ํา 

           ภายในโครงการเปนระบบทอแยก ประกอบดวย ระบบระบายนํ้าเสีย และระบบระบายนํ้าฝน
ซึ่งมีรายละเอียดการระบายนํ้า ดังนี ้(ผังระบบระบายนํ้าเสียและน้ําฝนภายในโครงการ ภาพที่ 1-3(ตอ 2)) 

- ระบบระบายนํ้าเสีย 
น้ําเสียที่เกิดขึ้นจากอาคารตาง ๆ จะไดรับการบําบัด โดยระบบบําบัดน้ําเสียข้ันตน  จนมีคา  

BODออก ไมเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และจะไหลตอไปยังบอสูบระบายนํ้าท้ิง เพื่อสูบไปรดนํ้าตนไมบริเวณตาง  ๆ 
ของโครงการ สวนท่ีเหลือจากรดน้ําตนไมจะระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะทางดานหนาโครงการ  
เพื่อรวบรวมไปบําบัดยังระบบบําบัดน้ําเสียรวมของเทศบาลเมืองหัวหนิ ตอไป 

- ระบบระบายนํ้าฝน  
 แบงการระบายนํ้าฝนออกเปน 2 สวน ดังนี้ 
 สวนที่ 1 : ระบายออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะ 
   น้ําฝนที่ตกลงบนพ้ืนดินภายในพ้ืนที่โครงการ  จะถูกรวบรวมลง Manhole และระบายผาน

ทอระบายน้ํา คสล.  300 มิลลิเมตร   กอนระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะบริเวณ  ดานหนาโครงการ
ที่จุดระบายนํ้า A และ B  ตอไป 

  สวนที่ 2 : ระบายเขาสูบอหนวงน้ําใตดิน  
  น้ําฝนที่ตกลงหลังคาแตละอาคารของโครงการ จะถูกรวบรวมไวในบอหนวงน้ําท่ีตั้งอยู

บริเวณช้ันใต-ดิน อาคาร 2 และทําการสูบระบายน้ําฝนดังกลาวออกไปยังทอระบายน้ําสาธารณะ (ที่จุดระบาย
น้ํา A) 

   ในชวงฤดูแลง ทางโครงการไดใชบอหนวงน้ําเปนบอเก็บน้ําฝน/น้ําดิบ โดยผานระบบการ
กรอง เพื่อใหปรับสภาพนํ้าใหเหมาะสมกับการใชงาน  น้ําที่ผานการกรองจะถูกเก็บไวในถังเก็บน้ําประปาชั้นใต
ดิน กอนนําไปใชยังสวนตาง ๆ ภายในโครงการตอไป 

 

(2) การปองกันน้ําทวม 
  โครงการไดออกแบบใหมีการเก็บกักน้ําฝนสวนเกินไวในบอหนวงนํ้าเพื่อกักเก็บปริมาณ

น้ําฝนสวนเกินชวงฝนตกที่เพิ่มขึ้นอันเนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ และควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกจาก
พื้นที่โครงการดวยอัตราที่ไมเกินอัตราการไหลของนํ้าผิวกอนพัฒนาโครงการ (Qหลัง  ≤ Qกอน)  ซึ่งมีรายละเอียด
สรุปดังนี้ 

(1) กอนพัฒนาโครงการ 
- อัตราการไหลของน้ําผิวดินในภาพรวม (Qกอน)   = 0.0403    ลบ.ม./วินาที 

                               (อัตราท่ีตองควบคุมในการระบายออกหลังพัฒนาโครงการ) 
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                    (2) หลังพัฒนาโครงการ แบงพื้นท่ีระบายน้ําออกเปน 2 สวน  
  (2.1) สวนท่ี 1 : พื้นที่ 2,821.83 ตารางเมตร เปนพื้นที่ระบายน้ําฝนออกสูทอระบาย

น้ําสาธารณะโดยตรง   
- อัตราการไหลของน้ําผิวดินบริเวณพ้ืนที่สีเขียวขนาด 2,067 ตร.ม. 

   = 0.0196  ลบ.ม./วินาที 
 - อัตราการไหลของนํ้าผิวดนิบริเวณพ้ืนผิวแข็งสวนท่ีเหลือขนาด 754.83 ตร.ม. 

   = 0.0167  ลบ.ม./วนิาที 
- อัตราการระบายนํ้าทิ้ง (คํานวณท่ีอัตรารองรับน้ําทิ้งของระบบฯ 36 ลบ.ม./วัน ) 

= 0.00063  ลบ.ม./วินาที 
 - รวมอัตราการระบายนํ้าออกของสวนที่ 1 = 0.03693  ลบ.ม./วินาที 

                           (2.2) สวนที่ 2 : พื้นที่ 1,428.57 ตารางเมตร รวบรวมน้ําฝนจากหลังคาอาคารเขา
สูบอหนวงน้ําใตดิน  

- อัตราการไหลของน้ําผิวดินสวนที่ 2      = 0.0316  ลบ.ม./วินาที 
- ควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกดวยเคร่ืองสูบน้ํา    = 0.002  ลบ.ม./วินาที 

     - ปริมาณน้ําฝนท่ีตองกักเก็บไวในชวงฝนตกที่เวลา 2 ชั่วโมง   = 56.52    ลบ.ม. 
            ≈ 57       ลบ.ม. 

ดังนั้น อัตราการระบายน้ําในภาพรวมหลังพัฒนาโครงการของพ้ืนที่ทั้ง 2 สวนเทากับ  
0.03893 ลูกบาศกเมตร/วินาที (0.03693+0.002) ซึ่งไมเกินอัตราการระบายนํ้าในภาพรวมกอนพัฒนาโครงการ 
0.0403 ลูกบาศกเมตร/วินาที 

 
3) ปริมาณน้ําฝนสวนเกินที่ตองกักเก็บไวในชวงฝนตก (พื้นที่สวนที่ 2) 

โครงการจะใชวิธีการหนวงน้ําฝนสวนเกินพื้นที่สวนท่ี 2 ไวในบอหนวงน้ําของโครงการ 
ขนาด 2.75×9.25×2.70 เมตร สามารถรองรับน้ําได 57.23 ลูกบาศกเมตร ซึ่งเพียงพอตอการกักเก็บน้ําฝนสวนเกิน
ในระยะเวลา 2 ชั่วโมง เทากับ 56.52 ลูกบาศกเมตร  

4) การควบคุมการระบายน้ําออกจากพื้นที่โครงการ 
- ในชวงปกติ 

  จะมีเฉพาะน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดโดยระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการเทาน้ัน โดย
โครงการมีน้ําเสียเกิดขึ้น 25.61 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยน้ําทิ้งบางสวนจะนําไปรดนํ้าตนไม 24.80 ลูกบาศกเมตร/วัน 
จึงเหลือน้ําทิ้งที่ตองระบายออกนอกพื้นที่โครงการลงสูทอรวบรวมนํ้าสาธารณะโดยตรง เทากับ 0.81 ลูกบาศก-
เมตร/วัน หรือ 0.0000094 ลูกบาศกเมตร/วินาที ทั้งนี้ เมื่อคิดในกรณีที่มีการระบายน้ําทิ้งตามอัตราการรองรับน้ํา
ทิ้งของระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 36 ลูกบาศกเมตร/วัน จะคิดเปนอัตรา 0.00063 ลูกบาศกเมตร/วินาที  (ไม
เกินอัตราการระบายนํ้าในชวงกอนพัฒนาโครงการ 0.0403 ลูกบาศกเมตร/วินาที) 
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- ในชวงหนาฝน แบงพื้นที่ระบายน้ําออกเปน 2 สวน  
 การควบคุมอัตราการระบายน้ํา 
สวนที่ 1 : เปนพื้นที่ระบายนํ้าออกโดยตรงสูทอระบายน้ําสาธารณะดานหนาโครงการ

ที่จุด A และ B โดยมีอัตราการระบายน้ําฝนจากพื้นท่ีสวนที่ 1 ที่จุด A เทากับ 0.0196 ลูกบาศกเมตร/วินาที 
เมื่อรวมกับอัตราการระบายนํ้าท่ีจุด B เทากับ 0.0167 ลูกบาศกเมตร/วินาที และอัตราการระบายน้ําทิ้ง 0.00063 

ลูกบาศกเมตร/วินาที รวมอัตราการระบายนํ้าของพื้นที่สวนที่ 1 เทากับ 0.03693 ลูกบาศกเมตร/วินาที 
สวนที่ 2 : เปนพื้นท่ีรวบรวมน้ําฝนจากหลังคาของแตละอาคารเขาสูบอหนวงน้ํา  

ซึ่งกําหนดใหติดตั้งเคร่ืองสูบน้ําในบอหนวงน้ํา มีอัตราสูบนํ้าออกในชวงฝนตกเทากับ 0.002 ลูกบาศกเมตร/
วินาที โดยระบายลงทอระบายน้ําสาธารณะดานหนาโครงการท่ีจุด B  

ดงันั้น จึงมีอัตราการระบายน้ําออกจากพ้ืนท่ีทั้ง 2 สวน รวม 0.03893 ลูกบาศกเมตร/วินาที 
(0.03693+0.002) ซึ่งไมเกินอัตราการระบายนํ้าในภาพรวมกอนพัฒนาโครงการ 0.0403 ลูกบาศกเมตร/วินาที 

- หลังฝนหยุดตก 

เมื่อฝนหยุดตกน้ําฝนท่ีคงคางในบอหนวงน้ําจะถูกสูบระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะ
หนาโครงการ โดยใชเครื่องสูบน้ําในบอหนวงน้ํา มีอัตราสูบรวม 0.002 ลูกบาศกเมตร/วินาที เมื่อรวมกับอัตราการ
ระบายน้ําทิ้งอีก 0.00063 ลูกบาศกเมตร/วินาที รวมอัตราการระบายน้ําหลังฝนตก เทากับ 0.00263 ลูกบาศก
เมตร/วินาที ซึ่งไมเกินอัตราการระบายน้ําในภาพรวมกอนพัฒนาโครงการ 0.0403 ลูกบาศกเมตร/วินาที 

5) ระบบระบายน้ําชั้นใตดิน 
เนื่องจากโครงการจัดใหมีการใชประโยชนชั้นใตดินภายในโครงการ ผูออกแบบจึงไดมีการ

ออกแบบระบบระบายนํ้าบริเวณช้ันใตดิน โดยจัดใหมีรางระบายน้ํารวบรวมนํ้าเขาสูบอสูบระบายน้ํา เพื่อปองกัน
การเกิดน้ําทวมขังบริเวณช้ันใตดินขณะฝนตก   
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ผังระบบระบายน้ําของโครงการ 

 ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด (เดือนมกราคม – มิถุนายน 2565)   

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภาพท่ี 1-3 (ตอ 2) 
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  4) การจัดการมูลฝอย 

เมื่อโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 0.27 ลูกบาศกเมตร/
วัน แบงเปน มูลฝอยยอยสลายได 0.17 ลูกบาศกเมตร/วัน มูลฝอยรีไซเคิล 0.08 ลูกบาศกเมตร/วัน มูลฝอย
ทั่วไป 0.008 ลูกบาศกเมตร/วัน และมูลฝอยอันตราย 0.008 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 

วิธีการจัดการมูลฝอยแตละประเภท (ภาพที่ 1-4) ดังนี้ 
 ในแตละชั้นของอาคาร  
- หองพัก จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จํานวน 2 ถัง ตั้งไวในสวนของหองน้ํา 

1 ถัง (ถังรองรับมูลฝอยเปยก) และในสวนหองพัก 1 ถัง (ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป) 
- หองน้ําบริการสวนกลาง และหองน้ําสําหรับผูพิการ  ในหองสวมจะจัดถังรองรับมูลฝอย

เปยกความจุ 5 ลิตร ไวหองละ 1 ถัง และบริเวณอางลางมือนอกหองสวมจัดภาชนะรองรับมูลฝอยแหงขนาด 
50 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

- โถงพักคอยหนาลิฟต  จัดใหภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 15 ลิตร  จํานวน 2 ถัง แบงเปน 
ถังมูลฝอยเปยก จํานวน 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยแหง จํานวน 1 ถัง 

- สวนสํานักงาน จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง แยกเปน ถัง
รองรับมูลฝอยเปยก 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยแหง 1 ถัง 

 

 หองพักมูลฝอยรวม   
 หองพักมูลฝอยรวมของโครงการอยูที่บริเวณชั้นลางของอาคาร 1  โดยแบงหองพักมูล-

ฝอยออกเปน 4 หอง  ดังน้ี  
1) มูลฝอยยอยสลายได (มูลฝอยเปยก) จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 

ลิตร ไวจํานวน 3  ถัง  
2) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแหง)  จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ไว

จาํนวน 1 ถัง  
3) มูลฝอยอันตราย จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ไวจํานวน 1 ถัง 
4) มูลฝอยรีไซเคิล จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ไวจํานวน 2 ถัง 

      

หองพักมูลฝอยแตละประเภทสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นไดมากกวา 4 วัน ซึ่งเพียงพอตอ
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นและเก็บกักไดนานจนกวาเทศบาลเมืองหัวหินจะเขามาเก็บขน  
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การจัดการมูลฝอยของโครงการ 

 ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด (เดือนมกราคม – มิถุนายน 2565)  

ภาพที่ 1-4 

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

มูลฝอยยอยสลายได 

มูลฝอยอันตราย 

หองพักมูลฝอยทั่วไป 
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5) ระบบการจราจร  
(1)  ทางเขา - ออกโครงการ 

 โครงการจะเชื่อมทางเขา – ออก จํานวน 1 จุด ความกวาง 6.0 เมตร เช่ือมตอกับถนน
ซอยหนอง-แกตะเกียบ ที่มีความกวาง 11.40 เมตร โดยโครงการไดรับอนุญาตเชื่อมทางเชา-ออกจากเทศบาล
เมืองหัวหิน ผังระบบจราจรภายในโครงการแสดงดังภาพที่ 1-5 

 

          (2)  พื้นที่จอดรถยนต 
 โครงการจัดใหมีพื้นที่สําหรับจอดรถยนต จํานวน 18 คัน (รวมท่ีจอดรถคนพิการฯ และ

ผูสูงอายุ 1 คัน)  โดยจัดที่จอดรถไวบริเวณชั้นใตดินของ อาคาร 3  ซึ่งเปนแบบทํามุมตั้งฉากกับทางเดินรถ 
ขนาดไมนอยกวา 2.4×5.0 เมตร   และขนาดท่ีจอดรถสําหรับผูพิการฯ และผูสูงอายุ มีขนาด  2.6×6.0 เมตร   
พรอมจัดใหมีที่กลับรถ 1  แหง  

 

     (3)  ระบบการจราจรภายในโครงการ 
      โครงการจัดใหมีระบบการเดินรถภายในโครงการ แบบสองทิศทางสวนกัน  (Two Way)  

มีความกวางของถนน 6.0 เมตร พรอมจัดใหมีที่กลับรถ 1 แหง 
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การจัดการจราจรของโครงการ 

 ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด (เดือนมกราคม – มิถุนายน 2565)  

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภาพที่ 1-5 

ที่จอดรถคนพิการ 

ทางเขา-ออกโครงการ 

1-17
65-05/M

onitor ม.ค.-มิ.ย.65/บทที่ 1



 

6)   พื้นที่สีเขียว 
โครงการตองการพื้นที่สีเขียวไมนอยกวา 100 ตารางเมตร โดยตองมีพื้นท่ีสีเขียวท่ีชั้นลางไม

นอยกวา 50 ตารางเมตร และตองมีพื้นท่ีปลูกไมยืนตนไมนอยกวา 25 ตารางเมตร 
 

       6.1) ตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) 
           กําหนดใหมีพื้นที่สีเขียวรวมไมนอยกวา 1 ตารางเมตร/คน และตองเปนพื้นที่สีเขียวชั้น
ลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ และมีพื้นที่ปลูกไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ตองจัดไวช้ันลาง 

  

        6.2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดานการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน 
           กําหนดสัดสวนของ “พื้นที่สีเขียวย่ังยืน” ใน “ที่วาง” ตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคาร ซึ่งกําหนดใหมีพื้นที่สีเขียวย่ังยืนอยางนอยรอยละ 50 ของพื้นที่วาง   
             สําหรับโครงการ The Yana Villas (เดอะยานา วิลลา)  เปนโครงการประเภท
โรงแรม ตั้งอยูในพื้นที่บริเวณที่ 2 และบริเวณท่ี 3 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ตองมีที่วางและ
พื้นที่สีเขียวย่ังยืนในแตละบริเวณ ดังนี้   
               - บริเวณที่ 2 กําหนดใหมีที่วางไมนอยกวารอยละ 75 ของเนื้อที่ดิน ซึ่งบริเวณ
ดังกลาวมีขนาดพ้ืนท่ีดิน 1,921.35 ตารางเมตร ดังนั้น ตองจัดใหมีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนตามเกณฑไมนอยกวา 
720.51 ตารางเมตร [(1,921.35X75/100)/2] (ดูภาพที่ 1-6 ประกอบ) 
               - บริเวณที่ 3 กําหนดใหมีที่วางไมนอยกวารอยละ 50 ของเนื้อที่ดิน ซึ่งบริเวณ
ดังกลาวมีขนาดพื้นที่ดิน 2,329.05 ตารางเมตร ดังนั้น ตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนตามเกณฑไมนอยกวา 
582.26 ตารางเมตร [(2,329.05X50/100)/2] (ดูภาพที่ 1-6 ประกอบ) 

 ตามที่ไดนําเสนอในรายงานฯ ที่ไดรับการเห็นชอบ โครงการตองจัดใหมีพื้นที่สําหรับสีเขียวใน
บริเวณตางๆ มีพื้นที่รวม 1,937.49 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวน 19.37 ตารางเมตร/คน (1,937.49/100) มี
พื้นที่ปลูกไมยืนตน 1,422.03 ตารางเมตร (ซึ่งไมนอยกวา 25 ตารางเมตร ตามเกณฑของ สผ. และไมนอยกวา 
1,302.77 ตารางเมตร เมื่อคิดจากพ้ืนที่วางในแตละบริเวณตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ตามขนาด
พื้นที่ดินของโครงการ (เกณฑของการจัดพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางย่ังยืน) ดังนั้น พื้นที่สีเขียวท่ีโครงการจัดไว
จึงเปนไปตามเกณฑที่กําหนดไวขางตน นอกจากนี้ โครงการไดออกแบบแนวรั้วตนไมที่ปลูกในพื้นที่บริเวณท่ี 2 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
เลือกปลูกตนขาไกดําที่มีความสูง 0.8 เมตร และกําหนดมาตรการใหมีการตัดแตงกิ่งกานไมใหตนไมบริเวณ
ดังกลาวมีระดับความสูงเกิน 1 เมตร เพื่อใหเปนไปขอกําหนดของกฎกระทรวงฯ 

ทั้งนี้ ในปจจุบันโครงการไดมีการปลูกสรางอาคารและสวนตางๆเพ่ิมเติมในพื้นท่ีบริเวณท่ี 2 
จึงทําใหพื้นที่สีเขียวในบริเวณดังกลาวมีลักษณะไมเปนไปตามท่ีไดนําเสนอในรายงานฯ ที่ไดรับการเห็นชอบฯ    
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พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

 ที่มา :  บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด (เดือนมกราคม – มิถุนายน  2565)  

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภาพที่ 1-6 
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7)   เปรียบเทียบรายละเอียดการดําเนินการของโครงการท่ีเปลี่ยนแปลงหรือแตกตางไปจาก
รายละเอียดที่เสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 จากการลงพื้นที่เก็บขอมูลภาคสนามของโครงการฯ เพื่อเปนขอมูลประกอบการเสนอใน
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม พบวา ลักษณะโครงการบางสวน
ไมเปนไปตามท่ีไดเสนอในรายงานฯ ที่ไดการเห็นชอบฯ โดยไดมีสิ่งปลูกสรางเพ่ิมเติมจากท่ีออกแบบไวที่ได
นําเสนอในรายงานฯ  พื้นที่สีเขียวที่ไมเปนไปตามที่ไดนําเสนอในรายงานฯ เน่ืองจากมีอาคารและสิ่งปลูกสราง
ในบริเวณท่ีถูกจัดไวเพื่อเปนพื้นที่สีเขียวตามที่นําเสนอในรายงานฯ ซึ่งทางบริษัทฯ ที่ปรึกษาไดแจงกับทาง
โครงการวา การดําเนินโครงการที่เปลี่ยนแปลงไปนี้จําเปนตองเสนอรายงานฯ ในสวนที่มีการเปล่ียนแปลงให
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมและหนวยงานท่ีเกี่ยวของพิจารณาและใหความ
เห็นชอบในรายงานฯ ตามข้ันตอน เพื่อใหการดําเนินการโครงการเปนไปอยางถูกกฎหมาย และมีมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ตลอดจนมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมสอดคลองกับ
ลักษณะของโครงการท่ีดําเนินการในปจจุบันตอไป 
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