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บทที่ 2 

รำยละเอยีดโครงกำร 

2.1  ท่ีตั้งโครงกำร 
โครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี) ตั้งอยู่ท่ีถนน

พระรามท่ี 4 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์  
โฮเทล จ ากดั โดยโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาตใหญ่พิเศษ ประกอบดว้ยพื้นท่ีโรงแรม ส านกังาน 
พาณิชยกรรมภตัตาคาร หอ้งประชุม และท่ีจอดรถขนาดความสูง 41 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 194.80 เมตร 
(ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกัส่วนโรงแรม 512 ห้อง โดยโครงการจะ
ปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3982 เลขท่ีดิน 1163 ขนาดพื้นท่ี 6-2-75.5 ไร่ หรือ 10,702 ตารางเมตร ทั้งน้ี 
โฉนดท่ีดินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั ประณีตแอสเสท จ ากัด โดยบริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด ์  
โฮเทล จ ากดั ไดมี้หนงัสือสัญญาเช่ากบับริษทั ประณีตแอสเสท จ ากดั เจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ตามสัญญาเช่า 
ลงวนัท่ี 30 กรกฎาคม 2563 ซ่ึงมีระยะเวลาเช่าและการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน ดงัน้ี  

1. ผูใ้ห้เช่าตกลงให้เช่า และผูเ้ช่าตกลงเช่าท่ีดินท่ีเช่าเพื่อวตัถุประสงค์ในการพฒันา และก่อสร้าง
อาคารหรือส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินเช่า เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรมท่ีมีคุณภาพดี  และ/หรือ เชอร์วิส 
อพาร์ตเมนท ์โดยอนุญาตให้ประกอบธุรกิจคา้ปลีก และ/หรือ ศูนยก์ารคา้ และ/หรือส านักงานท่ีมีคุณภาพดี 
และ/หรือการพาณิชยกรรม โดยห้ามมีให้ผูใ้ดประกอบธุรกิจเต็นท์ ตลาตนัด ตลาดสด เปิดทา้ยรถขายของ 
เปิดประมูลเพื่อขายสินคา้ รวมถึงห้ามประกอบธุรกิจอ่ืนใดอนัเป็นการผิดกฎหมายหรือศีลธรรม (เช่น อาบ
อบนวด โรงแรมม่านรูด ไนตค์ลบั คาสิโนหรือกิจการอ่ืนใดในลกัษณะเด่ียวกนั เป็นตน้) 

2. ผูใ้ห้เช่าตกลงให้ผูเ้ช่าได้ใช้ประโยซน์ในท่ีดินท่ีเช่าเพื่อพฒันา และด าเนินการก่อสร้างอาคาร
โครงการตามวตัถุประสงคด์งัท่ีกล่าวในขอ้ 1. โดยมีก าหนดระยะเวลาท่ีเช่าดงัน้ี 

2.1 การใช้ท่ีดินท่ีเช่าเพื่อด าเนินการก่อสร้างอาคารบนท่ีดินท่ีเช่าให้แล้วเสร็จ ภายในก าหนด
ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2563 ("ระยะเวลาก่อสร้าง")  

2.2 การเช่าท่ีดินท่ีเช่าโดยมีก าหนดระยะเวลา 30 (สามสิบ) ปี นบัแต่วนัครบระยะเวลาการก่อสร้าง 
("ระยะเวลาการเช่า") 

ทั้งน้ี เม่ือครบระยะเวลาก่อสร้างแลว้ให้ถือว่าระยะเวลาการเช่าได้เร่ิมตน้ทนัทีไม่ว่าการก่อสร้าง
อาคารบนท่ีดินเช่าจะแลว้เสร็จหรือไม่ 
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3. ผู ้ให้ เช่ าตกลงจะด า เนินการส่งมอบ ท่ี ดิน ท่ี เช่ าให้แ ก่ผู ้เช่ าในวัน ท่ี  30 กรกฎาคม 2563  
โดยปราศจากอาคาร ส่ิงปลูกสร้าง ส่วนควบ อุปกรณ์ใด ๆ ต้นไม้ (ยกเวน้ต้นไทรใบสักตรงริมร้ัวด้าน
ภตัตาคารจนัทร์เพ็ญซ่ึงจะไม่ถูกตดัและยา้ยออกตลอดระยะเวลาเช่า) รวมถึงการครอบครองของบุคคลอ่ืน 
ภาระจ านอง ภาระจ ายอมภาระติดพนั การรอนสิทธิ บุคคลสิทธิทรัพยสิทธิ ทรัพยอิ์งสิทธิ และปลอดจาก
ภาระผูกพันและความรับผิดใด ๆ และไม่อยู่ภายใต้การจัดสรรท่ีดินตามกฎหมายการจัดสรรท่ีดินและ
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง โดยผูใ้ห้เช่ามีหน้าท่ีร้ือถอนอาคาร ส่ิงปลูกสร้าง ส่วนควบคุม อุปกรณ์ใด ๆ และ
ตน้ไม ้พร้อมปรับพื้นท่ีของท่ีดินเช่าใหอ้ยูใ่นสภาพเรียบร้อยโดยผูใ้หเ้ช่าเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายทั้งหมด 

ส าหรับเส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการ
จดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ ทางเข้า-ออกท่ี 1 เช่ือมต่อกับถนนพระรามท่ี 4 จ านวน 1 แห่ง 
ความกวา้ง8 เมตร และทางเขา้-ออกท่ี 2 เช่ือมต่อกบัถนนซอยงามดูพลี จ านวน แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร โดยมี
รายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

(1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร มี 6 เส้นทาง ดงัน้ี 
(1.1) เส้นทำงท่ี 1 จากถนนพระรามท่ี 4ทิศทางจากแยกคลองเตยมุ่งหนา้แยกวิทยุ ตรงผ่านแยกทาง

ด่วนพระรามท่ี 4 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
(1.2) เส้นทำงท่ี 2 จากถนนวิทย ุทิศทางจากแยกสารสินมุ่งหนา้ถนนสาทรใต ้ผ่านแยกวิทยรุะยะทาง

ประมาณ 150 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนสาทร 1 เขา้ไปยงัทางแยกถนนซอยสาทร 1 แยก 2 (ถนนซอยเกอเธ่) 
และเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยงามดูพลี จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.3) เส้นทำงท่ี 3 จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร ทิศทางมุ่งหน้าบางนา เบ่ียงซ้ายทางออกถนน
พระรามท่ี  4 เส้ียวขวาเข้าถนนพระรามท่ี 4 มุ่งหน้าแยกวิทยุระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.4) เส้นทำงท่ี 4 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกอโศกมุ่งหนา้แยกพระรามท่ี 4 เล้ียวขวาท่ีแยก
พระรามท่ี 4 เขา้ถนนพระรามท่ี 4ตรงผ่านแยกทางด่วนพระราม 4 ระยะทางประมาณ 600เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.5) เส้นทำงท่ี 5 จากถนนซอยงามดูพลี ทิศทางจากแยกถนนท่ี 4 ตรงผ่านแยกถนนซอยสาทร 1 
แยก 2 (ถนนซอยเกอเธ่) จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.6) เส้นทำงท่ี 6 จากถนนสาทรเหนือ ทิศทางจากแยกสาทร-นราธิวาสฯ มุ่งหนา้แยกวิทยกุลบัรถท่ี
แยกวิทยเุขา้ถนนสาทรใต ้ระยะทางประมาณ 150 เมตร เส้ียวซา้ยเขา้ถนนสาทร 1 เขา้ไปยงัทางแยกถนนซอย
สาทร 1 แยก 2 (ถนนซอยเกอเธ่) และเส้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยงามดูพลี จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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(2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 2 เส้นทาง ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 4 สามารถเดินทางต่อไปยงัถนนวิทย ุ

ถนนสาทร หรือกลบัรถบริเวณใตส้ะพานไทย-เบลเยี่ยม ไปยงัเขตคลองเตยหรือทางพิเศษเฉลิมมหานคร 
ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยงามดูพลี สามารถเดินทางเช่ือมต่อไปยงัถนน
ซอยสาทร 1 ถนนสาทร และถนนนราธิวาสราชนครินทร์ หรือเล้ียวซา้ยเพื่อไปยงัถนนพระรามท่ี 4 ถนนวิทย ุ
ถนนสาทร หรือกลบัรถบริเวณใตส้ะพานไทย-เบลเยี่ยม ไปยงัเขตคลองเตยหรือทางพิเศษเฉลิมมหานครได้
อยา่งสะดวก 

นอกจากน้ี ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้บริการรถไฟฟ้ามหานคร (MRT)  
ซ่ึงสถานีท่ีใกล้โครงการมากท่ีสุด คือ สถำนีลุมพินี โดยสถานีดังกล่าวอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 120 
เมตร โดยจากการศึกษาของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั พบว่า ระยะการเดินเฉล่ียไกลสุดไปยงัสถานท่ีต่าง ๆ  
ท่ีคนกรุงเทพฯ พอใจอยู่ท่ี 197.6 เมตร ดงันั้น ระยะทางระหว่างโครงการและรถไฟฟ้ามหานคร สถานีลุมพินี 
120 เมตร จึงอยู่ในช่วงท่ีผูเ้ดินทางมายงัโครงการสามารถเดินได ้ทั้งน้ี โครงการยงัไดจ้ดัเตรียมทางเดินทาง
เทา้ภายในโครงการเช่ือมต่อกบัทางเดินทางภายนอกไวอ้ย่างสะดวกสบายและปลอดภยั เพื่อส่งเสริมให้ผูท่ี้
เดินทางมายงัโครงการเลือกใชร้ะบบขนส่งสาธารณะ (รถไฟฟ้ามหานคร สถานีลุมพินี) ในการเดินทาง 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ี 
 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนพระรามท่ี 4 มีความกวา้งประมาณ 45.00 เมตร* 
ถดัไปเป็นพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ One Bangkok 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารภัตตาคารจันทร์เพ็ญ ขนาดความสูง 2-4 ชั้ นจ านวน 2 
อาคาร อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้นจ านวน 3 คูหา พื้นท่ี
วา่ง และถนนซอยงามดูพลีมีความกวา้งประมาณ 6.90-14.30 เมตร 
ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3-4 ชั้น 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสาทร 1 แยก 2 (ถนนซอยเกอเ) มีความกวา้ง 4.90-6.10
เมตร ถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 2-4 ชั้น และกลุ่ม
ทาวน์เฮา้ส์ ขนาดความสูง 2 ขั้น 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั โรงแรม เอทัส ลุมพินี ขนาดความสูง 26 ชั้น จ านวน 1 อาคาร
บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงัอาคารโรงเรียน
สอนดนตรี บ้านปลูกรัก ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้ น  จ านวน 3 หลัง อาคาร
ส านกังาน (ให้เช่า) พงษอ์มรขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
และบา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 2 ขั้น จ านวน 1 หลงั 
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ส าหรับสภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินและสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการบริเวณถนนพระรามท่ี 4
และถนนซอยงามดูพลี ประกอบดว้ย กลุ่มบา้นพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-4 ชั้น อาคารชุด
พกัอาศยั (อาทิเช่น อาคารชุดพกัอาศยั ลุมพินี พาร์ต วิว อาคารชุดพกัอาศยั ลุมพินี ทาวเวอร์ อาคารชุดพกั
อาศยัเซเรนิต้ี พาร์ค สาทร และอาคารชุดพกัอาศยั เตอะเนเชอรัล เพลส สวีท คอนโตมิเนียม) อาคารโรงแรม
(อาทิเช่น โรงแรม เอทัส ลุมพีนี โรงแรม พินนาเคิล ลุมพินี พาร์ค และโรงแรม อมันตา โฮเต็ล แอนด ์ 
เรสซิเดนซ์สาทร) อาคารส านกังาน (อาทิเช่น อาคารส านกังาน ศิว เฮา้ส์ ลุมพินี และอาคารส านกังานชยธร) 
ร้านคา้ สถานประกอบการต่าง ๆ กระจายอยูท่ ัว่ไปในพื้นท่ีโดยรอบโครงการ ดังภำพท่ี 2.1 
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ภำพท่ี 2.1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้ - ออกโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนำดโครงกำร 
โครงการประกอบด้วยพื้นท่ีโรงแรม ส านักงาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุม และท่ีจอดรถ

ขนาดความสูง 41 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 194.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคารมี
จ านวนห้องพักส่วนโรงแรม 512 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 103,405 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 103,202 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารดงัน้ี  
 

ช้ันท่ี 1  ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีทางเดินรถ ห้องเก็บถังก๊าซ ห้องรักษาความปลอดภัยห้องเก็บ
อุปกรณ์ท าสวน ห้องไฟฟ้า ห้องเครือข่ายโทรศพัท์ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้อง
เก็บคลังสินค้า ห้องเก็บของ ห้องเก็บจดหมายและพัสดุ ห้องตอกบัตร 
หอ้งน ้าหญิง หอ้งตูเ้ก็บของห้องเคร่ืองงานระบบ ห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ 
หอ้งพกัมูลฝอยรวมทางเดินบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 7 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูม้าใช้
บริการโรงแรม จ านวน 6 คัน และท่ีจอดรถบริการ จ านวน 1 คัน) โถง
ตอ้นรับ ห้องเก็บกระเป๋า ห้องปฐมพยาบาล ห้องเก็บบญัชี ห้องส านักงาน 
หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการและโถงลิฟต ์

 ส ำนักงำน เป็นพื้นท่ีส่วนตอ้นรับ หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการและโถงลิฟต ์
 ส่วนพำณิชยกรรม เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรม และพื้นท่ีจอดรถบริการ จ านวน 2 คนั 
ช้ันท่ี 2 ส่วนกลำง เป็นทางว่ิงรถ ห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ดบัเพลิง 

และลิฟตด์บัเพลิง 
 ส่วนพำณิชยกรรม เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรม และบนัได 
ช้ันท่ี 3 ส่วนกลำง เป็ น พื้ น ท่ี ท าง เดิ น รถ  ห้ อ ง เก็ บ ของ  ห้ อ งไฟ ฟ้ า  ท าง เดิ น  บัน ได 

โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์
 ส่วนส ำนักงำน เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 118 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคล

ทัว่ไป จ านวน 115 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการจ านวน 3 คนั) 
ช้ัน 4-5  ส่วนกลำง เป็ น พื้ น ท่ี ท าง เดิ น รถ  ห้ อ ง เก็ บ ของ  ห้ อ งไฟ ฟ้ า  ท าง เ ดิ น  บัน ได 

โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์
 ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 56 คนั/ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ านวนท่ีจอดรถยนต ์

112 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไปจ านวน 53 คนั/ชั้น และ
ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 3 คนั/ชั้น) 

 ส่วนส ำนักงำน เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 62 คัน/ชั้น รวม 2 ชั้น มีท่ีจอดรถยนต์ 124 
คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
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ช้ัน 6  ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีทางเดินรถ ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า
ทางเดิน บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 118 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคล
ทัว่ไป จ านวน 116 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั) 

ช้ัน 7  ส่วนกลำง เป็ น พื้ น ท่ี ท าง เดิ น รถ  ห้ อ ง เก็ บ ของ  ห้ อ งไฟ ฟ้ า  ท าง เดิ น  บัน ได 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 118 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคล
ทัว่ไป จ านวน 116 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการจ านวน 2 คนั) 

ช้ันท่ี 8 ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีทางเดินรถ ท่ีจอดรถบริการ ห้องเคร่ืองทางเดิน บนัได โถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ส่วนโรงแรม ห้องชักรีด ห้องส านักงานช่าง ห้องเก็บผ้า ห้องพักพนักงาน ห้องพัก
พนกังานขบัรถ ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองห้องเก็บของ 
และหอ้งน ้าชาย-หญิง 

 ส่วนพำณิชยกรรม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 84 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์ส าหรับบุคคล
ทัว่ไปทั้งหมด) 

ช้ันท่ี 9 ส่วนพำณิชยกรรม เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรมส่วนบริการสปา และออนเซ็น ห้องชาวน่า ห้องขดั
ตัว ห้องนวด ส่วนต้อนรับ ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ห้องเก็บกระเป๋า ห้องเก็บ
อาหาร ห้องเก็บรองเท้า ห้องน ้ าชาย-หญิงห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้อง
ส านกังาน ทางเดิน บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 10 ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ ห้องเคร่ือง ห้องเก็บของห้องไฟฟ้า 
ห้องส านักงาน ห้องครัวลิฟต์ส่งอาหาร ทางเดิน บนัไดโถงลิฟต์ดับเพลิง 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีหอ้งประชุม หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการ หอ้งพกัคอย 
หอ้งเก็บเฟอร์นิเจอร์ และหอ้งครัวส่วนจดัเล้ียง 

ช้ันท่ี 11 ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองพัดลม ห้องเคร่ืองหม้อแปลงไฟฟ้า  
หอ้งเคร่ืองท าความเยน็ หอ้งเคร่ืองงานปรับอากาศ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ส่วนโรงแรม เป็นพื้ น ท่ีภัตตาคาร ห้องครัว ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องควบคุม
คอมพิวเตอร์ หอ้งน ้าชาย-หญิง และหอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการ 
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ช้ันท่ี 12 ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ ห้องเก็บเฟอร์นิเจอร์ ห้องจดัเตรียม
อาหาร ลิฟตส่์งอาหาร พื้นท่ีบริการเคร่ืองด่ืม ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า พื้นท่ี
จดัสวน หอผ่ึงเยน็ พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศทางเดินบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีหอ้งประชุม หอ้งน ้าชาย-หญิง และหอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการ 
ช้ันท่ี 13 ส่วนส ำนักงำน เป็นพื้นท่ีส านักงานให้เช่า ห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ ห้องเตรียมอาหาร 

ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ทางเดินบันได โถง
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี14-18 ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีส านักงานให้เช่า ห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ ห้องเตรียมอาหาร 
ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ทางเดินบันได โถง
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 19 ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีหอ้งอาหารพนกังาน หอ้งเคร่ืองพดัลม หอ้งเคร่ืองสูบน ้าถงัเก็บน ้ า 
ห้องเคร่ืองท าความเย็น ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองแต่งตัว ห้องไฟฟ้า 
ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเก็บของส่งคืน ห้องเก็บดอกไม้ ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการ ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ  ห้องเก็บผ้า ห้อง
ส านักงานภัตตาคาร ห้องพักผ่อน ห้องเก็บของวิศวกร  ห้องปฏิบัติการ 
ทางเดินบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีส านักงานของส่วนบริหาร ห้องส านักงาน และห้องส านักงาน
ภตัตาคาร 

ช้ันท่ี 19 M ส่วนกลำง เป็นพื้นใต้สระว่ายน ้ า ถังบ าบัดสระว่ายน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าสระว่ายน ้ า
ทางเดิน และบนัได 

ช้ันท่ี 20 ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีสันทนาการเด็ก ห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ ห้องเก็บของห้องน ้ า
ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ห้องเก็บของ ส่วนตอ้นรับห้องแม่บา้น 
ห้องไฟฟ้า พื้นท่ีจดัสวน สระว่ายน ้ า พื้นท่ีบริการเคร่ืองด่ืม ทางเดินบนัได 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 21 ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีส่วนต้อนรับ ห้องออกก าลังกาย ห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ  
ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องสตรีม และซาวน่า  
ห้องปฐมพยาบาล ห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ ห้องพกัผ่อน ทางเดินบนัได 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ช้ันท่ี 22 ส่วนโรงแรม เป็นห้องพกั จ านวน 27 ห้อง ขนาด 1 ห้องนอนทั้งหมด (แบ่งเป็นห้องพกั
ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 26 ห้อง และห้องพกัส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 1 
ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ือง ห้องแม่บา้น ทางเดินบนัได โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 23-39 ส่วนโรงแรม เป็นห้องพกั จ านวน 27 ห้อง/ชั้น รวม 17 ชั้น มีห้องพกัรวมทั้งส้ิน 459 ห้อง 
ขนาด 1 ห้องนอนทั้งหมด (แบ่งเป็นหอ้งพกัส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 26 
หอ้ง/ชั้น และห้องพกัส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 1 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ือง 
หอ้งแม่บา้น ทางเดินบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 40 ส่วนโรงแรม เป็นห้องพกั จ านวน 26 ห้อง แบ่งเป็น ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 25 ห้อง 
และขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 ห้อง (แบ่งเป็นหอ้งพกัส าหรับบุคคลทัว่ไป 
จ านวน 25 ห้อง และห้องพักส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 1 ห้อง) ห้องไฟฟ้า  
ห้องเคร่ือง ห้องแม่บา้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์

ช้ันท่ี 41 ส่วนโรงแรม เป็ นพื้ น ท่ี ภัตตาคาร ห้ องค รัว  ห้ องน ้ าช าย -หญิ ง  ห้ องน ้ าส าห รับ 
ผูพ้ิการห้องเก็บเฟอร์นิเจอร์ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันห้อง
เคร่ือง 

ส่วนกลำง เป็นห้องเคร่ือง PAU ห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ ห้องเคร่ืองพดัลมส าหรับ
ครัว ห้องเคร่ืองท าความเยน็ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ถงัเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
ทางเดิน และบนัไต 

ช้ันหลงัคำ ส่วนกลำง เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ หลงัคา ทางเดินบนัได โถงลิฟต์ดับเพลิงโถง
ลิฟต ์และลิฟต ์
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อน่ึง เน่ืองจากโครงการเป็นอาคารท่ีมีการประกอบกิจการหลายประเภท (Mixed Used) อยู่ภายใน
อาคารเดียวกนั ซ่ึงไม่มีการสลบัชั้นในส่วนพื้นท่ีส านักงานและส่วนโรงแรมแต่อย่างใด ส าหรับพื้นท่ีส่วน
ส านกังานนั้นเป็นส านกังานให้เช่า โดยการออกแบบโครงการสามารถระบุพื้นท่ีการใชป้ระโยชน์ต่าง ๆ ได ้
จึงสะดวกต่อการตรวจสอบในการออกแบบอนุญาตจากกรมการปกครอง รายละเอียดดงัน้ี 

 

- ส่วนพำณิชยกรรม   ตั้งอยูช่ั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 2 และชั้นท่ี 9 ของอาคาร 
- ห้องประชุม    ตั้งอยูช่ั้นท่ี 10 และชั้นท่ี 12 ของอาคาร 
- ส่วนภัตตำคำร    ตั้งอยูช่ั้นท่ี 11 ของอาคาร 
- ส่วนส ำนักงำน    ตั้งอยูช่ั้นท่ี 13 ถึงชั้นท่ี 18 ของอาคาร 
- ส่วนโรงแรม    ตั้งอยูช่ั้นท่ี 22 ถึงชั้นท่ี 41 ของอาคาร 
นอกจากน้ี ในการออกแบบอาคารได้ค  านึงถึงการบริหารจดัการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วนเพื่อไม่ให้

ส่งผลกระทบซ่ึงกนัและกนั โดยสรุปไดด้งัน้ี  
1) ส่วนพำณิชยกรรม ตั้งอยู่ชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 2 และชั้นท่ี 9 ของอาคาร โดยโถงตอ้นรับส่วนพาณิชยกรรม

จะอยู่ชั้นท่ี 1 ส่วนทิศตะวนัออกของอาคาร สามารถเขา้ถึงไดโ้ดยใช้บนัได 1 บนัได 2 ลิฟต์ SL1 ถึง SL4 ลิฟต ์
HL1 ถึง HL6 และลิฟต ์CP1 ถึง CP4 

2) ส่วนภัตตำคำร ตั้งอยูช่ั้นท่ี 11 ของอาคาร สามารถเขา้ถึงโดยใชบ้นัได 1 ถึงบนัได 4 ลิฟต ์SL1 ถึง 
SL4 ลิฟต ์HL1 ถึง HL6 และลิฟต ์CP1 ถึง CP4 

3) ส่วนโรงแรม ตั้งอยู่ชั้นท่ี 22 ถึงชั้นท่ี 41 ของอาคาร โดยโถงตอ้นรับส่วนโรงแรมจะอยู่ชั้นท่ี 1 
ส่วนทิศเหนือของอาคาร สามารถเขา้ถึงไดโ้ดยใชบ้นัได 1 บนัได 2 และลิฟต ์HL1 ถึง HIL6 

4) ส่วนส ำนักงำน ตั้งอยูช่ั้นท่ี 13 ถึงชั้นท่ี 18 ของอาคาร โดยโถงตอ้นรับส่วนส านกังานจะอยูช่ั้นท่ี 1 
ส่วนทิศตะวนัออกของอาคาร สามารถขา้ถึงไดโ้ดยใชบ้นัได 1 บนัได 2 ลิฟต์ SL3 และ SL4 และลิฟต์ OL1 
ถึงOL6 

5) ส่วนห้องประชุม ตั้งอยู่ชั้นท่ี 10 และชั้นท่ี 12 ของอาคาร สามารถเขา้ถึงโดยใชบ้นัได 1 ถึงบนัได 
4 ลิฟต ์SL3 และ SL4 ลิฟต ์OL 1 ถึง OL6 ลิฟต ์HL.1 ถึง HL6 และลิฟต ์CP1 ถึง CP4 

อย่างไรก็ตาม โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์แนะน าเส้นทางการเข้าถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน 
ส าหรับผูม้าใชบ้ริการส่วนส านกังาน ส่วนโรงแรม และผูม้าใชบ้ริการในส่วนพาณิชยกรรม ให้สามารถเขา้ -
ออกไดอ้ย่างถูกตอ้ง โดยไม่ก่อให้เกิดความสับสนรวมถึงโครงการไดอ้อกแบบการใช้พื้นท่ีส่วนโรงแรมไว้
อย่างชดัเจน ไม่ปะปนกบัพื้นท่ีส่วนอ่ืน ดงันั้น กิจการอ่ืน ๆ ในพื้นท่ีโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบต่อธุรกิจ
โรงแรมแต่อยา่งใด 
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อน่ึง โครงการจะจดัใหมี้สระว่ายน ้า จ านวน 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 20 มีขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 
482 ตารางเมตร ประกอบดว้ย  

-  สระวา่ยน ้าผูใ้หญ่ ขนาดพื้นท่ีประมาณ 444 ตารางเมตร ความลึก 1.20 เมตร 
-   สระวา่ยน ้าเด็ก ขนาดพื้นท่ีประมาณ 38 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร 
ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระวา่ยน ้ า ติดตั้งอยูบ่ริเวณระเบียงสระว่ายน ้ า โดยสามารถ

มองเห็นไดช้ดัเจน และสามารถน ามาใชไ้ดท้นัที โดยประกอบดว้ย 
-   ไมช่้วยชีวิต ยาวไม่นอ้ยกวา่คร่ึงหน่ึงของความกวา้งสระวา่ยน ้า น ้าหนกัเบา จ านวน 1 อนั 
-   ห่วงซูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางภายในไม่นอ้ยกว่า 15 น้ิว ผูกไวก้บัเชือกยาวไม่นอ้ยกวา่ความ

ยาวของสระจ านวน 2 อนั 
-   โฟมช่วยชีวิต จ านวน 1 อนั 
ส าหรับการฆ่าเช้ือโรคน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็น

โซเดียมไฮโปรคลอไรท์ เพื่อฆ่าเช้ือโรคโดยจะไม่ส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของผูม้าใช้บริการ  
ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องน ้ าชาย-ห้องน ้ าหญิง และห้องอาบน ้ าบริเวณชั้นดงักล่าว นอกจากน้ี โครงการจดั
ใหมี้ไฟฟ้าส่องสวา่งเพียงพอทั้งบริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจนในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระวา่ยน ้ า
ในเวลากลางคืน 

 

ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงกร การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน
โครงการ(FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม และอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) 
และร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกตน้ไม ้มีดงัน้ี 

1) รำยละเอียดกำรใช้พื้นท่ีภำยในโครงกำร  ขนาดพื้นท่ี 6-2-75.5 ไร่ หรือ 10,702 ตารางเมตร
ประกอบดว้ย พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน พื้นท่ีทางว่ิงรถยนตแ์ละทางเดินภายนอกอาคาร และพื้นท่ี
สีเขียวภายนอกอาคาร ดงัแสดงในตำรำงท่ี 2.2-1 
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ตำรำงท่ี 2.2-1 สรุปการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ 
 

รำยละเอยีดกำรใช้พื้นท่ี ขนำดพื้นท่ี(ตำรำงเมตร) 

1)พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 4,823 
2)พื้นท่ีจอรถและทำงวิ่งภำยนอกอำคำร 4,305.74 
3)พื้นท่ีสีเขียวภำยนอกอำคำร                                                                                                 1,573.26 

- พื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งกวา่ 1 เมตร 1,502.08 
- พื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร 71.18 

รวมพื้นท่ีโครงกำร 10,702 
 

2) อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินโครงกำร (FAR) 
พื้นท่ีดินของท่ีตั้งโครงการ     = 10,702  ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน  = 103,202  ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   =  103,202/10,702 

 = 9.64 : 1 (ไม่เกิน 10 : 1) 
 

3) ร้อยละของพื้นท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม 
พื้นท่ีดินโครงการ       =  10,702  ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน      =  4,823   ตารางเมตร 
ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    =  10,702-4,823 

 =  5,879    ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ       = (5,879 x 100)/10,702 

 = 54.93    ของพื้นท่ีดินโครงการ 

 (ไม่น้อยกว่ำ 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงกำร ตำมข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนครเร่ือง ควบคุม
อำคำร พ.ศ. 2544) 
 

4) อตัรำส่วนพื้นท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำร (OSR) 
พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม      = 5,879  ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารรวม        = 103,405 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 

   = (5,879 x 100)/ 103,405 
   = 5.68 
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(ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 3 ตำมกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ออก
ตำมพระรำชบัญญัติกำรผังเมือง พ.ศ. 2518) 
 

5)ท่ีว่ำงตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
พื้นท่ีดินโครงการ        =  10,702  ตารางเมตร 
โครงการประกอบดว้ยพื้นท่ีโรงแรม ส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร หอ้งประชุม และท่ีจอดรถ 
ตอ้งมีท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 

  = (10,702x10)/ 100 
  =  1,070.2  ตารางเมตร 

โครงการมีพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    =  5,879   ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ       = (5,879x100)/10,702 

  =  54.93   ของพื้นท่ีดินโครงการ 
 

6)ร้อยละของพื้นท่ีน ้ำซึมผ่ำนเพ่ือปลูกต้นไม้ 
ก ำหนดให้ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวม ตำมข้อก ำหนดผังเมืองรวม

กรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2556 ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติกำรผังเมือง พ.ศ. 2518 
พื้นท่ีอาคารรวม        = 103,405  ตารางเมตร 
พื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 3 

  =  (103,405x3)/ 100 
  =  3,102.15  ตารางเมตร 

พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50    =  (3,102.15 x 50)/ 100 
  =  1,551.08  ตารางเมตร 

โครงการมีพื้นท่ีน ้าซึมผา่น      =  1,573.26  ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ        = (1,573.26x 100) / 3,102.15 

  =  50.72   ของพื้นท่ีวา่ง 
(ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำงตำมกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร

พ.ศ. 2556 ออกตำมพระรำชบัญญัติกำรผังเมือง พ.ศ. 2518) 
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2.3 กฎหมำยที่เกีย่วข้อง 
 1) แนวอำคำรและระยะถอยร่น 

บริษทัท่ีปรึกษาจะน าเสนอการเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการกับ
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ซ่ึงจดั เป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
ตามหมวดท่ี 1 เร่ือง ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร รายละเอียดดงัแสดงใน
ตำรำงท่ี 2.3-1 

(2) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 4 เร่ือง 
แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร รายละเอียดดงัแสดงในตำรำงท่ี 2.3-2 

(3) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 
บริษัทท่ีปรึกษาเปรียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ

รายละเอียดดงัแสดงในตำรำงท่ี 2.3-3 
2) กฎกระทรวงก ำหนดประเภทและหลักเกณฑ์กำรประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ออกตำมควำม

ในพระรำชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 
โครงการมีพื้นท่ีส่วนโรงแรม มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 512 ห้อง ซ่ึงบริษทัท่ีปรึกษาได้เปรียบ

เทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์
การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ออกตามความในพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 รายละเอียดดงั
แสดงในตำรำงท่ี 2.3-4 

3) กฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
พ.ศ. 2548 ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

โครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษภายในอาคารประกอบด้วยพื้นท่ีโรงแรม 
ส านักงานพาณิชยกรรมภตัตาคาร ห้องประชุม และท่ีจอดรถมีพื้นท่ี อาคารรวม 103,405 ตารางเมตร ซ่ึงมี
พื้นท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลทัว่ไปเกิน 2,000 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบั
ท่ี 2) พ.ศ. 2564 รายละเอียดดงัแสดงในตำรำงท่ี 2.3-5 
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4) กฎกระทรวงฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
โครงการประกอบดว้ยพื้นท่ีโรงแรม ส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร หอ้งประชุม และท่ีจอดรถ 
บริษัทท่ีปรึกษาได้ประเมินความเพียงพอของห้องน ้ าส าหรับรองรับกิจกรรมดังกล่าวตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
5) กฎกระทรวงว่ำด้วยกำรควบคุมป้ำยหรือส่ิงท่ีสร้ำงขึ้นส ำหรับติดหรือตั้งป้ำย ตำมกฎหมำยว่ำด้วย

กำรควบคุมอำคำร พ.ศ. 2548 
บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบรายละเอียดป้ายของโครงการ ตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุม

ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2548  
6) กฎกระทรวงก ำหนดมำตรฐำนด้ำนสถำนท่ีควำมปลอดภัยและกำรให้บริกำรในสถำนประกอบกำร

เพ่ือสุขภำพประเภทกจิกำรสปำและกจิกำรนวดเพ่ือสุขภำพหรือเพ่ือเสริมควำมงำม พ.ศ. 2560 
บริษทัท่ีปรึกษาได้เปรียบเทียบรายละเอียดส่วนสปาของโครงการ ตามกฎกระทรวงว่าด้วยการ

ควบคุมป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย ตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานดา้นสถานท่ี ความ 
ปลอดภัย และการให้บริการในสถานประกอบการเพื่อสุขภาพประเภทกิจการสปา และกิจการนวดเพื่อ
สุขภาพหรือเพื่อเสริมความงาม พ.ศ. 2560 รายละเอียดดงัแสดงในตำรำงท่ี 2.3-8 
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ตำรำงท่ี 2.3-1 การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ข   
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535)แก้ไขเพิม่เติมตำม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540)หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ

อำคำร เน้ือที่ว่ำงภำยนอกอำคำร และแนวอำคำร 

รำยละเอียดของโครงกำร 

ข้อ 2 ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งของอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พเิศษ
ท่ีมีพื้นท่ีอำคำรรวมกันทุกช้ันไม่เกิน 30,000 ตำรำงเมตร ต้องมี
ด้ำนหนึ่งด้ำนใดของที่ดินนั้นยำวไม่น้อยกว่ำ 12.00 เมตร ติด
ถนนสำธำรณะที่มี เขตทำงกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 10.00 เมตรยำว
ต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนนสำธำรณะอ่ืนที่มีเขต
ทำงกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 10.00 เมตร 
    ส ำหรับท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่
พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอำคำรรวมกันทุกช้ันมำกกว่ำ 30,000 ตำรำงเมตร 
ต้องมีด้ำนหนึ่งด้ำนใดของที่ดินนั้นยำวไม่น้อยกว่ำ 12.00 เมตร 
ติดถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 18.00 เมตรยำว
ต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนนสำธำรณะอ่ืนที่มีเขต
ทำงกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 18.00 เมตร 
     ที่ดินด้ำนที่ติดถนนสำธำรณะตำมวรรคหนึ่งและวรรคสอง 
ต้องมีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 12.00 เมตรยำวต่อเน่ืองกันโดย
ตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอำคำร และที่ดินนั้นต้องว่ำงเพ่ือ
สำมำรถใช้เป็นทำงเข้ำออกของรถดับเพลิงได้โดยสะดวก 

ข้อ 2 โครงการประกอบดว้ยพ้ืนท่ีโรงแรม ส านักงาน
พาณิชยกรรม ภัตตาคาร ห้องประชุม และท่ีจอดรถ 
ขนาดความสูง 11 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 194.80 
เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร  
มีจ านวนห้องพกัส่วนโรงแรม 512 ห้อง มีพ้ืนท่ีอาคาร
รวมกันทุกชั้น 103.405 ตารางเมตร(มากกว่า 30,000 
ตารางเมตร) ซ่ึงจัดเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่
พเิศษ 
     โดยท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารโครงการดา้นทิศเหนือ
มีความยาว 18.04 เมตร (ไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร) ติด
กับถนนพระรามท่ี 4 มีความกวา้งประมาณ 45 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า18.00 เมตร) ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจน
ไปเช่ือมต่อกับถนนสาทรใต้ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ มี
ความกวา้งประมาณ 21.00-27.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
18.00 เมตร) 
     ทั้งน้ี ท่ีดินดา้นทิศเหนือของโครงการท่ีติดกบัถนน
พระราม ท่ี  4 เป็น ท่ี ว่างความกว้าง  12 เมตร ยาว
ต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของอาคาร เพ่ือ
สามารถใช้ เป็ นท างเข้ าออกของรถ ดับ เพ ลิงได้
โดยสะดวก  

ข้อ 3 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีถนนที่มี
ผิวกำรจรำจรกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 6.00 เมตร ท่ีปรำศจำกส่ิงปกคลุม
โดยรอบอำคำร เพ่ือให้รถดับเพลิงสำมำรถเข้ำออกได้โดยสะดวก 
     ถนนตำมวรรคหนึ่ง จะอยู่ในระยะห้ำมก่อสร้ำงอำคำรบำง
ชนิดหรือบำงประเภทริมถนนหรือทำงหลวงตำมข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นหรือตำมกฎหมำยที่เกี่ยวข้องก็ได้ 
     ในกรณีที่มีข้อบัญญัติท้องถิ่นหรือกฎหมำยที่เกี่ยวข้องก ำหนด
แนวสร้ำงหรือขยำยถนนใช้บังคับให้เร่ิมนับควำมกว้ำงของถนน
ตำมวรรคหนึ่งตั้งแต่แนวนั้น 

ข้อ 3 อาคารโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาต
ใหญ่พิเศษ จดัให้มีถนนท่ีมีผิวจราจรกวา้งไม่น้อยกว่า 
6.00 เมตร ท่ีปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคารเพื่อให้
รถดบัเพลิงสามารถเขา้-ออกไดโ้ดยสะดวก  
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ตำรำงท่ี 2.3-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535)   
แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
หมวด 1 เร่ืองลักษณะของอำคำร เน้ือที่ว่ำงภำยนอก 

อำคำร และแนวอำคำร 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอำคำรสูงหรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษ ไม่ว่ำจะอยู่ในระดับเหนือพื้นดินหรือต ่ำกว่ำระดับ
พื้นดินต้องห่ำงจำกเขตท่ีดินของผู้อ่ืนหรือถนนสำธำรณะไม่
น้อยกว่ำ 6.00 เมตร ท้ังนี ้ไม่รวมส่วนที่เป็นฐำนรำกของอำคำร 

ขอ้ 4 อาคารโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ โดยส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารไม่ว่าจะอยู่
ระดบัพ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดบัพ้ืนดินมีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดินทุกดา้นอยา่งนอ้ย 6.58 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 6.00 เมตร)  

ข้อ อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้ำงขึ้นในพื้น
ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอำคำร ต้องมีค่ำสูงสุดของอัตรำส่วนพื้นที่
อำคำรทุกช้ันของอำคำรทุกหลังต่อพื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร
ไม่เกิน 10 ต่อ 1 
        ในกรณีที่มีอำคำรอ่ืนใดหรือจะมีกำรก่อสร้ำงอำคำรอ่ืนใด
ในพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอำคำรเดียวกันกับอำคำรสูงหรืออำคำร
ขนำดใหญ่พิเศษ ต้องมีค่ำสูงสุดของอัตรำส่วนพื้นท่ีอำคำร
รวมกันทุกช้ันของอำคำรทุกหลังต่อพืน้ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร
ไม่เกิน 10 ต่อ 1 ด้วย 

ขอ้ 5 อาคารโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษมีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน 103,202
ตารางเมตร ก่อสร้างบนพ้ืนท่ีดินขนาต 10,702 ตารางเมตร
ดังนั้ น  อัต ราส่ วนของ พ้ืน ท่ี อ าค ารรวมต่ อ พ้ื น ท่ี ดิน
รายละเอียดดงัน้ี 
          =     103,202/10,702 
          =     9.64 : 1 

ข้อ 6 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อย
กว่ำอัตรำส่วน ดังต่อไปนี ้
         (1) อำคำรท่ีอยู่อำศัย ต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 30 
ของพื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร 
          (2) อำคำรพำณิชย์ โรงงำน อำคำรสำธำรณะและอำคำร
อ่ืนท่ีไม่ได้เป็นท่ีอยู่อำศัยต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 ของ
พื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร แต่ถ้ำอำคำรนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อำศัย
รวมอยู่ด้วยต้องมีท่ีว่ำงตำม (1) 

ขอ้ 6 อาคารโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษซ่ึงจดัเป็นอาคารสาธารณะ และอาคารอื่น ๆ ท่ีไม่ได้
เป็นท่ีอยู่อาศัย มีท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมร้อยละ 54.93 
ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคาร (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-2 การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุม
อาคารพ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ืองแนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ ของอำคำร 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 41 อำคำรที่ก่อสร้ำงหรือตัดแปลงใกล้ถนนสำธำรณะที่มี
ควำมกว่ำงน้อยกว่ำ 6 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกกึ่งกลำง
ถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 3 เมตร 

อำคำรท่ีสูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถวตึกแถว 
บ้ำนแถว อำคำรพำณิชย์ โรงงำน อำคำรสำธำรณะป้ำยหรือส่ิงที่
สร้ำงขึ้นส ำหรับติดหรือตั้งป้ำย หรือคลังสินค้ำที่ก่อสร้ำงหรือ
ดัดแปลงใกล้ถนนสำธำรณะ 

(1) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำงน้อยกว่ำ10 เมตรให้
ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกกึ่งกลำงถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำงตั้งแต่ 10เมตรขึน้ไป 
แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะ
อย่ำงน้อย 1 ใน 10 ของควำมกว้ำงของถนนสำธำรณะ 

(3) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำงเกิน 20เมตรขึน้ไป ให้
ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 2 เมตร 

ข้อ 41 โครงการประกอบด้วยพ้ืนท่ีโรงแรม ส านักงาน
พาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุม และท่ีจอดรถขนาด
ความสูง 41 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 194.80 เมตร
(ความสูงวัดถึงส่วนท่ีสูงท่ี สุด) จ านวน 1 อาคาร มี
จ านวนตั้งอยูใ่กลก้บัถนน ห้องพกัส่วนโรงแรม 512 ห้อง 
โดยอาคารสาธารณะ 3 ดา้น ดงัน้ี  

1) ด้ ำนทิ ศ เห นื อ ใก ล้กั บ ถนนพระรำมที่  4 
โดยบริเวณแนวเขตท่ีดินโครงการ มีความกวา้งประมาณ 
45 เมตร (ความกวา้งเกิน 20 เมตรขึ้นไป) แนวอาคาร
โครงการด้านน้ีมีระยะห่างจากเขตถนนตั้งกล่าว อย่าง
นอ้ย 79.82 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร) 

2) ด้ำนทิศตะวันออกใกล้กับถนนซอยงำมดูพลี  
มีความกวา้งตลอดทั้งสายประมาณ 6.90-14.30 เมตรโดย
บริเวณแนวเขตท่ีดินโครงการ มีความกวา้งประมาณ 
6.90 เมตร (ความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร) แนวอาคาร
โครงการด้านน้ีมีระยะห่างจากก่ึงกลางถนนตั้งกล่าว 
อยา่งนอ้ย 72.15 เมตรไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร) 
3) ด้ำนทิศใต้ใกล้กับถนนซอยสำทร 1 แยก 2 (ถนน 
ซอยเกอเธ่) มีความกวา้งเขตทางตลอดทั้งสายประมาณ
4.90 - 6.10 เมตร โดยมีความกวา้งเขตทางบริเวณแนว
เขต ท่ีดินโครงการมีความกวา้งประมาณ 4.95 - 5.90 
เมตร (ความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร) แนวอาคาร
โครงการด้านน้ีมีระยะห่างจากก่ึงกลางถนนดังกล่าว 
อยา่งนอ้ย 11.13 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ืองแนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ ของอำคำร 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 44 ควำมสูงของอำคำรไม่ว่ำจำกจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสอง
เท่ำของระยะรำบ วัดจำกจุดนั้นไปตั้งฉำกกับแนวเขตด้ำนตรง
ข้ำมของถนนสำธำรณะท่ีอยู่ใกล้อำคำรนั้นท่ีสุดควำมสูงของ
อำคำรให้วัดแนวดิ่งจำกระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้ำง
ขึ้นไปถึงส่วนของอำคำรท่ีสูงท่ีสุดส ำหรับอำคำรทรงจ่ัวหรือ
ป้ันหยำให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ข้อ 44 อาคารโครงการตั้งอยูใ่กลถ้นนสาธารณะ จ านวน 
3สาย ไดแ้ก่ ถนนพระรามท่ี 4 ถนนซอยงามดูพลี และ
ถนนซอยสาทร 1 แยก 2 (ถนนซอยเกอเร่) แต่ทั้งน้ีถนน
ซอยงามดูพลี และถนนซอยสาทร 1 แยก 2 (ถนน 
ซอยเกอเธ่) จะเข้าข่ายขอ้กฎหมายในข้อ 46 ดงันั้นใน
ขอ้ 44 โครงการจะเทียบขอ้กฎหมายอาคารโครงการกบั
ถนนพระรามท่ี 4 ซ่ึงมีความกวา้งประมาณ 45 เมตร 
โดยความสูงของอาคาร ณ จุดใด  ๆ จะมีความสูงไม่เกิน 
2 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขต
ดา้นตรงขา้มของถนนพระรามท่ี 4  

ข้อ 46 อำคำรหลังเดียวกันซึงอยู่ท่ีมุมถนนสำธำรณะสองสำย
ขนำดไม่เท่ำกันควำมสูงของอำคำร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่ำ
ของระยะรำบที่ใกล้ท่ีสุด จำกจุดนั้นไปตั้งฉำกกับแนวเขตถนน
สำธำรณะด้ำนตรงข้ำมของสำยที่กว้ำงกว่ำและควำมยำวของ
อำคำรตำมแนวถนนสำธำรณะที่ แคบกว่ำต้องไม่เกิน 60 เมตร
ส ำหรับอำคำรซ่ึงเป็นห้องแถวหรือตึกแถวควำมยำวของอำคำร
ตำมแนวถนนสำธำรณะที่แคบกว่ำต้อง 
ไม่เกิน 15 เมตร 

ข้อ 46 อาคารโครงการตั้งอยู่ท่ีมุมถนนสาธารณะ 2 สาย
ขนาดไม่เท่ากนั ไดแ้ก่ ถนนซอยงามดูพลี (มีความกวา้ง
ตลอดทั้งสายประมาณ 6.90-14.30 เมตร) และถนนซอย
สาทร 1แยก 2 (ถนนซอยกอเ) (มีความกวา้งตลอดทั้ง
สายประมาณประมาณ 4.90-6.10 เมตร) และความยาว
ของอาคารตามแนวถนนท่ีแคบกว่า (ถนนซอยสาทร 1 
แยก 2 (ถนนซอยเกอเธ่) เท่ากบั 57.53 เมตร (ไม่เกิน 60 
เมตร) ดงันั้น ความสูงของอาคาร ณ จุดใด ๆ จะมีความ
สูงไม่เกิน 2 เท่า ของระยะราบท่ีใกลท่ี้สุดจากจุดนั้นไป
ตั้งฉากกบัแนวเขตถนนซอยงามดูพลี (ถนนท่ีกวา้งกว่า)
ดา้นตรงกนัขา้ม 
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ตำรำงท่ี 2.3-2 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ืองแนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ ของอำคำร 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 50 ผนังของอำคำรที่มีหน้ำต่ำง ประตู ช่องระบำยอำกำศ
หรือช่องแสง หรือระเปียงของอำคำรต้องมีระยะห่ำงจำก
แนวเขตที่ดินดังนี ้

(1) อำคำรท่ีมีควำมสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ต้องอยู่ห่ำงเขตท่ีดิน ไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร 

(2) อำคำรท่ีมีควำมสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร
ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่ำงเขตท่ีดิน ไม่น้อยกว่ำ 3 เมตร 

ผนังของอำคำรท่ีอยู่ห่ำงเขตท่ีดินน้อยกว่ำตำมท่ีก ำหนด
ไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่ำงจำกเขตท่ีดินไม่น้อยกว่ำ 50 
เซนติ เมตร เว้นแต่จะก่อสร้ำงชิดเขตที่ดินและอำคำร
ดังกล่ำวจะก่อสร้ำงได้สูงไม่เกิน 15 เมตรผนังของอำคำรที่
อยู่ห่ำงเขตท่ีดินน้อยกว่ำตำมท่ีก ำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) 
ต้องอยู่ห่ำงจำกเขตท่ีดินไม่น้อยกว่ำ50 เซนติเมตร เว้นแต่จะ
ก่อสร้ำงชิดเขตที่ดินและอำคำรดังกล่ำวจะก่อสร้ำงได้สูงไม่
เกิน 15 เมตร ผนังของอำคำรท่ีอยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่ำงจำก
เขตท่ีดินน้อยกว่ำท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้ำงเป็น
ผนังทึบ และดำดฟ้ำของอำคำรนั้นให้ท ำผนังทึบสูงจำก
ดำดฟ้ำไม่น้อยกว่ำ 1.8 เมตร ในกรณีก่อสร้ำงชิดเขตที่ดิน
ต้องได้ รับควำมยินยอมเป็นหนังสือจำกเจ้ำของที่ดิน
ข้ำงเคียงด้ำนนั้นด้วย 

ข้อ 50 อาคารโครงการมีผนังของอาคารด้านท่ีมีหน้าต่าง
ประตู  ช่องระบายอากาศ หรือช่องแสง หรือระเบียงมี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 6.58 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 
3 เมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-3 การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 
หมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 49 ควำมสูงของอำคำรไม่ว่ำจำกจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกิน 
2 เท่ำของระยะรำบวัดจำกจุดนั้นไปตั้งจำกกับแนวถนนด้ำน
ตรงข้ำมของถนนสำธำรณะท่ีอยู่ใกล้อำคำรนั้นท่ีสุด 

กรณีอำคำรตั้งอยู่ริมหรือห่ำงไม่เกิน 100 เมตรจำกถนน
สำธำรณะที่กว้ำงไม่น้อยกว่ำ 80 เมตร และมีทำงเข้ำออกจำก
อำคำรสู่ทำงสำธำรณะนั้นกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 12 เมตร ให้คิด
ควำมสูงของอำคำรจำกควำมกว้ำงของถนนสำธำรณะที่กว้ำง
ท่ีสุดเป็นเกณฑ์ 

ข้อ 49 โครงการประกอบด้วยพ้ืนท่ีโรงแรม ส านักงาน
พาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุม และท่ีจอดรถขนาด
ความสูง 41 ชั้ น ชั้ นลอย 1 ชั้ น  ความสูง 194.80 เมตร
(ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องพกัส่วนโรงแรม 512 ห้อง โดยความสูงของอาคารใน
ส่วนน้ีจะคิดเทียบกบัถนนพระรามท่ี 4 ซ่ึงเป็นถนนสายท่ี
กวา้งกว่าเม่ือเทียบกบัถนนซอยงามดูพลี โดยความสูง ณ 
จุดใด ๆ จะไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบท่ีใกลท่ี้สุดจากจุด
นั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนพระรามท่ี 
4  

ข้อ 50 อำคำรที่ก่อสร้ำงหรือตัดแปลงใกล้ถนนสำธำรณะที่มี
ควำมกว้ำงน้อยกว่ำ 6 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกกึ่งกลำง
ถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของอำคำรล ำ้เข้ำ
มำในแนวร่นดังกล่ำว ยกเว้นร้ัวหรือก ำแพงกั้นแนวเขตท่ีสูง
ไม่เกิน 2 เมตร 

อำคำรท่ีสูงเกิน 2 ช้ัน หรือเกิน 8 เมตร อำคำรขนำดใหญ่ 
ห้องแถว ตึกแถว อำคำรพำณิชย์ โรงงำน อำคำรสำธำรณะ 
คลังสินค้ำ ป้ำยหรือส่ิงที่สร้ำงขึ้นส ำหรับติดหรือตั้ งป้ำย 
ยกเว้นอำคำรอยู่อำศัยสูงไม่เกิน 3 ช้ัน หรือไม่เกิน 10 เมตร 
และพื้นที่ไม่เกิน 1,000 ตำรำงเมตร ที่ก่อสร้ำงหรือดัดแปลง
ใกล้ถนนสำธำรณะ ต้องมีระยะร่นดังต่อไปนี้ 

(1) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำงน้อยกว่ำ10 เมตร 
ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกกึ่งกลำงถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 6 
เมตร 

(2) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำงตั้งแต่ 10 เมตรขึน้
ไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนน
สำธำรณะอย่ำงน้อย 1 ใน  10 ของควำมกว้ำงของถนน
สำธำรณะ 

(3) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำงเกิน 20เมตรขึน้ไป 
ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 2 
เมตร 

ข้อ 50 อาคารโครงการตั้งอยูใ่กลก้บัถนนสาธารณะ 3 ดา้น 
ดงัน้ี  
1) ด้ำนทิศเหนือใกล้กับถนนพระรำมที่ 4 โดยบริเวณแนว
เขตท่ีดินโครงการมีความกวา้งประมาณ 45 เมตร (ความ
กวา้งเกิน 20 เมตร ขึ้นไป) แนวอาคารโครงการด้านน้ีมี
ระยะห่างจากเขตถนนดงักล่าว อย่างนอ้ย 79.82 เมตร (ไม่
นอ้ยกว่า 2 เมตร) 
2) ด้ ำน ทิ ศตะ วัน ออก ใก ล้กั บ ถนนซอยงำม ดูพ ลี 
มีความกว้างตลอดทั้ งสายประมาณ 6.90-14.30 เมตร 
โดยบริเวณแนวเขตท่ีดินโครงการ มีความกวา้งประมาณ 
6.90 เมตร (ความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร) แนวอาคาร
โครงการดา้นน้ีมีระยะห่างจากก่ึงกลางถนนดงักล่าว อยา่ง
นอ้ย 72.15 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร) 
3) ด้ำนทิศใต้ใกล้กับถนนซอยสำทร 1 แยก 2 (ถนน 
ซอยเกอเธ่) มีความกวา้งตลอดทั้งสายประมาณ 4.90-6.10 
เมตร โดยบริเวณแนวเขตท่ีดินโครงการ มีความกวา้ง
ประมาณ 4.95-5.90 เมตร (ความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร) 
แนวอาคารโครงการด้านน้ีมีระยะห่างจากก่ึงกลางถนน
ดงักล่าวอยา่งนอ้ย 11.13 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-3 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 
หมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 52 อำคำรแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่ำงตำมท่ีก ำหนดดังต่อไปนี้ 
(1) อำคำรอยู่อำศัย ต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ30 ใน 100 ส่วนของ

พื้นทีท่ี่ดิน 
(2) ห้องแถว ตึกแถว อำคำรพำณิชย์ โรงงำนอำคำรสำธำรณะ และ

อำคำรอ่ืน ซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อำศัยต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 10 ใน 100 ส่วน
ของพื้นท่ีท่ี ดินแต่ถ้ำอำคำรนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อำศัยด้วยต้องมีท่ีว่ำงตำม (1) 

(3) ห้องแถวหรือตึกแถวสูงไม่ เกิน  3 ช้ัน  และไม่อ ยู่ริมทำง
สำธำรณะ ต้องมีที่ว่ำงด้ำนหน้ำอำคำรกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร ถ้ำสูง
เกิน 3 ช้ัน ต้องมีที่ว่ำงกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 12 เมตรที่ว่ำงนีอ้ำจใช้ร่วมกับที่
ว่ำงของห้องแถวหรือตึกแถวอ่ืนได้ 

(4) ห้องแถวหรือตึกแถว ต้องมีที่ว่ำงด้ำนหลังอำคำรกว้ำงไม่น้อย
กว่ำ 3 เมตร เพ่ือใช้ติดต่อถึงกันโดยไม่ให้มีส่วนใดของอำคำรย่ืนล ำ้เข้ำ
ไปในพื้นที่ดังกล่ำว ในกรณีที่อำคำรหันหลังเข้ำหำกันจะต้องมีที่ว่ำง
ด้ำนหลังอำคำรกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร 

(5) ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีมีด้ำนช้ำงใกล้เขตท่ีดินของผู้อ่ืนต้องมี
ท่ีว่ำงระหว่ำงด้ำนข้ำงของห้องแถวหรือตึกแถวกับเขตท่ีดินของผู้อ่ืน 
กว้ำงไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร เว้นแต่ห้องแถวหรือตึกแถวที่ก่อสร้ำงขึ้น
ทดแทนอำคำรเดิมโดยมีพื้นที่ไม่มำกกว่ำพื้นที่ของอำคำรเดิมและมี
ควำมสูงไม่เกิน 15 เมตร 

(6) อำคำรพำณิ ชย์ โรงงำนอุตสำหกรรมคลังสินค้ำ อำคำร
สำธำรณะ อำคำรสูงเกิน 2 ช้ัน หรือสูงเกิน8 เมตร ยกเว้นอำคำรอยู่
อำศัยสูงไม่เกิน 3 ช้ัน ท่ีไม่อยู่ริมทำงสำธำรณะให้มีท่ีว่ำงด้ำนหน้ำกว้ำง
ไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร 

อำคำรตำมวรรคหนึ่ง ถ้ำสูงเกิน 3 ช้ัน ให้มีที่ว่ำงกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 
12 เมตร 
ที่ว่ำงตำมวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องมีพื้นที่ต่อเน่ืองกันยำวไม่น้อย
กว่ำ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูปภำยนอกอำคำร โดยอำจรวมท่ี
ว่ำงด้ำนข้ำงที่ต่อเช่ือมกับที่ว่ำงด้ำนหน้ำอำคำรด้วยก็ได้ และที่ว่ำงนี้
ต้องต่อเช่ือมกับถนนภำยในกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร ออกสู่ทำง
สำธำรณะได้ถ้ำหำกเป็นถนนลอดใต้อำคำรควำมสูงสุทธิของช่องลอด
ต้องไม่น้อยกว่ำ 5 เมตรที่ว่ำงนีอ้ำจใช้ร่วมกับที่ว่ำงของอำคำรอ่ืนได้ 

ข้อ 52 อาคารโครงการมีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิง
ปกคลุมร้อยละ 54.93 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้ง 
อาค าร  (ไม่ น้ อยก ว่าร้อยละ  10 ของ พ้ื น ท่ี
โครงการ) 
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ตำรำงท่ี 2.3-3 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 
หมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ 

รำยละเอียดโครงกำร 

(7) อำคำรพำณิชย์ โรงงำนอุตสำหกรรม และอำคำรสำธำรณะ 
จะต้องมีท่ีว่ำงโดยปรำศจำกส่ิงปกคลุมเป็นทำงเดินหลังอำคำรได้ถึงกัน 
กว้ำงไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร โดยให้แสดงเขตดังกล่ำวให้ปรำกฏด้วย 

ที่ว่ำงตำมวรรคหนึ่ง จะก่อสร้ำงอำคำร ร้ัวก ำแพง หรือส่ิงก่อสร้ำง
อ่ืนใด หรือจัดให้เป็นบ่อน ้ำ สระว่ำยน ้ำ ท่ีพักมูลฝอยหรือท่ีพักรวมมูล
ฝอยหรือส่ิงของอ่ืนใดที่จะขัดขวำงทำงเดินร่วมไม่ได้ 

 

ข้อ 53 อำคำรอยู่ริมทำงสำธำรณะท่ีไม่ต้องมีท่ีว่ำงตำมข้อ 52 (3) และ 
52 (6) ต้องมีลักษณะ ดังนี ้

แนวอำคำรด้ำนที่ประชิดติดริมทำงสำธำรณะต้องมีควำมยำว
มำกกว่ำ 1 ใน 8 ส่วนของควำมยำวเส้นรอบรูปภำยนอกอำคำร ท้ังนี ้
แนวอำคำรด้ำนที่ประชิดติดทำงสำธำรณะ ต้องห่ำงทำงสำธำรณะไม่
เกิน 20 เมตร 

กรณี ห้องแถว ตึกแถว ด้ำนหน้ำอำคำรทุกคูหำ ต้องประชิดติดริม
ทำงสำธำรณะ และมีแนวอำคำรห่ำงจำกทำงสำธำรณะไม่เกิน 20 เมตร 

ข้อ 53 อาคารโครงการดา้นทิศใตต้ั้งอยูริ่มถนนซอย
สาทร 1 แยก 2 (ถนนซอยเกอเร่) ซ่ึงแนวอาคารมี
ระยะห่างจากเขตถนนดงักล่าว 8.53 เมตร (ไม่เกิน 
20 เมตร) โดยอาคารโครงการมีความยาวเส้นรอบ
รูปภายนอกอาคาร 283.38 เมตร และแนวอาคาร
ดา้นท่ีประชิตติตริมถนนซอยสาทร 1 แยก 2 (ถนน
ซอยเกอเร่) มีความยาว 57.53 เมตร โดยมีความยาว
มากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูป
ภายนอกอาคารซ่ึงเท่ากบั 35.42 เมตร (ค านวณจาก
ความยาวเส้นรอบรูปอาคาร 283.38/8 = 35.42 
เมตร)  

ข้อ 54 อำคำรด้ำนชิดท่ีดินเอกชน ช่องเปิด ประตู หน้ำต่ำงช่องระบำย
อำกำศ หรือริมระเบียงส ำหรับช้ัน 2 ลงมำหรือสูงไม่เกิน 9 เมตร ต้อง
อยู่ห่ำงเขตท่ีดินไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร และส ำหรับช้ัน 3 ขึน้ไปหรือสูงเกิน 
9 เมตร ต้องห่ำงไม่น้อยกว่ำ3 เมตร 

ข้อ 54 อาคารโครงการมีอาณาเขตติดกับท่ี ดิน
เอกชน 2 ดา้น โดยผนังของอาคารดา้นท่ีมีหน้าต่าง 
ประตู ช่องระบายอากาศ หรือช่องแสง หรือระเบียง 
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดงัน้ี  

1) ทิศตะวันออก  อาคารด้าน ท่ี เป็นผนังท่ี มี
หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ และระเบียง มี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 7.99 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
3 เมตร) 

2) ทิศตะวันตก อาคารดา้นท่ีเป็นผนงัท่ีมีหนา้ต่าง 
ประตู ช่องระบายอากาศ และระเบียง มีระยะห่าง
จากแนวเขตท่ีดิน 6.58 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 3 เมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-3 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 
หมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 55 อำคำรท่ีมีควำมสูงไม่เกิน 15 เมตร ต้องมีที่ว่ำงโดยรอบอำคำรไม่
น้อยกว่ำ 1 เมตร ยกเว้นบ้ำนพกัอำศัยท่ีมีพื้นที่ไม่เกิน 300 ตำรำงเมตร 

อำคำรท่ีมีควำมสูงเกิน 15 เมตร ต้องมีที่ว่ำงโดยรอบอำคำรไม่น้อย
กว่ำ 2 เมตร 

ที่ว่ำงตำมวรรคหนึ่งและวรรคสองจะใช้ร่วมกับที่ว่ำงของอำคำรอีก
หลังหนึ่งไม่ได้ เว้นแต่ใช้ร่วมกับท่ีว่ำงของอำคำรสูง หรืออำคำรขนำด
ใหญ่พเิศษ 

ข้อ 55 อาคารโครงการมีท่ีว่างโดยรอบอาคาร
อยา่งนอ้ย 6.58 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร)  
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นอกจากน้ี โครงการไดท้ าหนงัสือหารือเร่ืองความสูงอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร
ไปยงัส านกังานควบคุมอาคาร ส านกัการโยธากรุงเทพมหานคร และกรมโยธาธิการและผงัเมือง ซ่ึงปัจจุบนั
โครงการไดรั้บหนงัสือตอบ ขอ้หารือดงักล่าวแลว้ รายละเอียด 

1) ส านักงานควบคุมอาคาร ส านักการโยธากรุงเทพมหานคร ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงั
โครงการตามหนังสือเลขท่ี กท 0907 /อ.2290 ลงวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 ระบุว่า "ส ำนักกำรโยธำพิจำรณำ
ตำมแผนผังบริเวณและข้อมูลท่ีขอหำรือ ขอเรียนดังนี ้

- อำคำรดังกล่ำวตั้งอยู่ท่ีมุมถนนสำธำรณะสองสำยขนำดไม่เท่ำกัน (ซอยเกอเร่ และซอยงำมดูพล ี
โดยมีควำมยำวของอำคำรตำมแนวถนนสำธำรณะท่ีแคบกว่ำไม่เกิน 60 เมตร จึงต้องพิจำรณำควำมสูง ของ
อำคำร ณ จุดใด ต้องไม่เกินสองเท่ำของระยะรำบท่ีใกล้ท่ีสุด จำกจุดน้ันไปตั้งฉำกกับแนวเขตถนนสำธำรณะ 
ด้ำนตรงข้ำมของสำยที่กว้ำงกว่ำ (ซอยงำมดูพล ีตำมกฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 46 

- อำคำรดังกล่ำวมีถนนสำธำรณะสองสำยขนำดไม่เท่ำกันขนำบอยู่ (ถนนพระรำมท่ี 4 และซอยเกอ
เธ่) โดยมีระยะระหว่ำงถนนสำธำรณะเกนิ 60 เมตร จึงต้องพิจำรณำควำมสูงของอำคำรกับถนนสำธำรณะท้ัง
สองสำยตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 45 แต่ปรำกฏว่ำถนนด้ำนท่ีแคบกว่ำ (ซอยเกอเธ่) ได้ถูก
พิจำรณำตำมข้อ 46 แล้ว จึงพิจำรณำควำมสูงของอำคำรด้ำนฝ่ังถนนพระรำมท่ี 4 ตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี 
55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 55 ท้ังนี้ เพ่ือควำมชัดเจนให้บริษัทฯ ตรวจสอบสภำพและควำมกว้ำงเขตทำงจำก
ส ำนักงำนเขตสำทร และต้องปฏิบัติตำมกฎหมำยอ่ืนท่ีเกีย่วข้องด้วย" 

2) กรมโยธาธิการและผงัเมือง ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการตามหนังสือเลขท่ี  มท 
0710/4435 ลงวนัท่ี 6 ตุลาคม 2563 ระบุว่า "ส ำนักควบคุมและตรวจสอบอำคำรได้พิจำรณำแล้วขอเรียนว่ำ
กรณีตำมข้อหำรือเป็นปัญหำ เกี่ยวกับระยะระหว่ำงอำคำรกับถนนสำธำรณะ ซ่ึงตำมมำตรำ 13 ตรีแห่ง
พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร (ฉบับท่ี 2)
พ.ศ. 2535 บัญญัติให้กรณีท่ีผู้ซ่ึงจะต้องปฏิบัติ ตำมพระรำชบัญญัตินี้มีข้อสงสับเกี่ยวกับกำรก ำหนดระยะ
ระหว่ำงอำคำรกับถนนสำธำรณะ ผู้น้ันมีสิทธิหำรือไปยังเจ้ำพนักงำนท้องถิ่นได้โดยท ำเป็นหนังสือ และเจ้ำ
พนักงำนท้องถิ่นจะต้องตอบข้อหำรือนั้นภำยใน 30 วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือ แต่ถ้ำเจ้ำพนักงำนท้องถิ่น
เห็นว่ำมีควำมจ ำเป็นต้องขอค ำปรึกษำจำกคณะกรรมกำรควบคุมอำคำรเสียก่อน หรือมีเหตุจ ำเป็นอ่ืนใดก็
สำมำรถขยำยระยะเวลำดังกล่ำวออกไปอีกไม่เกินสองครำว ครำวละไม่เกิน 30 วัน ดังนั้น บริษัทฯ จึงควร
หำรือไปยังเจ้ำพนักงำนท้องถิ่นตำมขั้นตอนที่กฎหมำยก ำหนดต่อไป" 
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นอกจากน้ี โครงการได้สืบค้นเอกสารจากโครงการต่าง ๆ ซ่ึงมีท่ีตั้ งอาคารลักษณะเดียวกัน  
เพื่อประกอบการพิจารณาเปรียบเทียบกบักรณีโครงการซ่ึงท่ีดินท่ีจะก่อสร้างโครงการท่ีตั้งอยู่หัวมุมถนน
สาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากนั และมีความยาวของอาคารโครงการดา้นถนนซอยสาทร 1 แยก 2 (ถนน
ซอยเกอเธ่) ไม่เกิน 60 เมตรนั้นอยู่ภายใตข้อ้บงัคบัขอ้ 46 แห่งกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ในการ
พิจารณาความสูงของอาคารโครงการ ดงันั้น เม่ือความสูงของอาคารโครงการดา้นถนนซอยสาทร 1 แยก 2 
(ถนนซอยเกอเธ่) อยูภ่ายใตข้อ้บงัคบัขอ้ 46 แลว้ก็ไม่จ าเป็นตอ้งปฏิบติัตามขอ้ 44 โดยโครงการไดย้ืน่เอกสาร
โครงการดังกล่าวต่อส านักควบคุมอาคารส านักการโยธา กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตสาทร 
รายละเอียดดงัน้ี 

1) โครงการ THE RESERVE PRADIPAT ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
หนงัสือตอบขอ้หารือเร่ือง ความสูงของอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร จากส านกัควบคุมและ
ตรวจสอบอาคารกรมโยธาธิการและผงัเมือง ลงวนัท่ี 30 กนัยายน 2559 

โดยจากหนงัสือตอบขอ้หารือดงักล่าวระบุ "ส ำนักควบคุมและตรวจสอบอำคำรได้พจิำรณำแล้วเห็น 
ว่ำ ท่ีดินของโครงกำรดังกล่ำวเป็นท่ีดินท่ีอยู่มุมถนนสำธำรณะสองสำยขนำดไม่เท่ำกันคือ ถนนประดิพัทธ์
และซอยประดิพัทธ์ 23 ส่วนอำคำรชุดพักอำศัยท่ีจะก่อสร้ำงในท่ีดินแปลงนี้จะอยู่ภำยใต้เง่ือนไขตำมข้อ 46 
แห่งกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ฯ หรือไม่ เป็นประเด็นข้อเท็จจริง หำกอำคำรดังกล่ำวอยู่ท่ีมุมถนน
สำธำรณะสองสำยขนำดไม่เท่ำกันและมีควำมยำวของอำคำรตำมแนวถนนสำธำรณะท่ีแคบกว่ำไม่เกิน 60
เมตร ควำมสูงของอำคำรกจ็ะอยู่ภำยใต้ข้อ 46 แห่งกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) "  

2) โครงการอินฟินิต้ีวนั บนัทึกขอ้ความเร่ือง ขอหารือกรณีความสูงอาคาร จากส านักควบคุมและ
ตรวจสอบอาคาร ลงวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 

โดยจากบันทึกข้อความดังกล่าวระบุ "กรณีอำคำรคอนโดมิเนียม (อำคำร A) ของโครงกำรเม่ือ
พิจำรณำตำมแบบแปลนท่ีแนบมำปรำกฏว่ำ มีถนนท่ีเกี่ยวข้องอยู่ 3 สำย คือ ถนนสุขุมวิท ซอยลุงสองและ
ซอยหัวแหลม-กระโดน กล่ำวคือ บริเวณด้ำนหน้ำอำคำรติดกับซอยลุงสองมีควำมกว้ำงประมำณ 10.10-
10.80 เมตร ยำวต่อเน่ืองโดยตลอดจนบรรจบกับถนนสุขุมวิท ซ่ึงอยู่ด้ำนทิศตะวันออกของอำคำร ส่วนด้ำน
ทิศตะวันตกของอำคำรมีซอยหัวแหลม-กระโดน มีควำมกว้ำงประมำณ 8.75 เมตร โดยมีท่ีดินบุคคลอ่ืนคั่น
อยู่และมีโฉนดท่ีดินบำงสวนของโครงกำรอยู่ติดมุมถนนของซอยลุงสองท่ีตัดกับถนนสุขุมวิท หำกอำคำร
ตำมข้อหำรือมีควำมยำวของอำกำรตำมแนวถนนสำธำรณะท่ีแคบกว่ำ (ซอยลุงสอง) ไม่เกิน 60 เมตร ก็จะ
เป็นกรณีเข้ำข่ำยตำมข้อ 46 กล่ำวคือ เป็นอำคำรซ่ึงอยู่มุมถนนสำธำรณะสองสำยขนำดไม่เท่ำกัน ควำมสูง
ของอำคำรคอนโดมิเนียมโกรงกำร ณ จุดใด จึงสำมำรถก่อสร้ำงได้สูงไม่เกินสองเท่ำของระยะรำบท่ีใกลท่ีสุด
น้ันไปตั้งจำกกับแนวเขตถนนสำธำรณะด้ำนตรงข้ำมของสำยท่ีกว้ำงกว่ำ (ถนนสุขุมวิท) และคณะกรรมกำร
ควบคมอำคำรได้เคยพิจำรณำไว้แล้วว่ำ เม่ือควำมสูงของอำคำรอยู่ภำยใต้บังคับของข้อ 46 แล้วก็ไม่
จ ำเป็นต้องปฏิบัติตำมข้อ44 อกี เน่ืองจำกข้อ 46 เป็นข้อยกเว้นของข้อ 44 "  
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ดงันั้น ในการคิดความสูงของอาการท่ีสามารถก่อสร้างได ้โครงการจะพิจารณาตามกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี พ.ศ. 2522 รายละเอียดดงัน้ี 

1. ถนนพระรำมท่ี 4 ภายใตเ้ง่ือนไขขอ้ท่ี 44 ระบุ "ควำมสูงของอำคำรไม่ว่ำจำกจุดใด ต้องไม่เกิน
สองเท่ำของระยะรำบ วัดจำกจุดน้ันไปตั้งฉำกกบัแนวเขตด้ำนตรงข้ำมของถนนสำธำรณะท่ีอยู่ใกล้อำคำรน้ัน
ท่ีสุดควำมสูงของอำคำรให้วัดแนวดิ่งจำก ระดับถนนหรือระดับพื้นดินท่ีก่อสร้ำงขึน้ไปถึงส่วนของอำคำรท่ี
สูงท่ีสุดส ำหรับอำคำรทรงจั่วหรือป้ันหยำให้วัดถึงผนังของช้ันสูงสุด" 

โดยความสูงของอาคาร ณ จุดใด ๆ จะมีความสูงไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้น ๆ ไปตั้ง
ฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนพระรามท่ี 4  

2. ถนนซอยงำมดูพลี และถนนซอยสำทร 1 แยก 2 (ซอยเกอเธ่) ซ่ึงลกัษณะทางกายภาพถนน 2 
สายดงักล่าววางตวัตดักนัเป็นมุม และท่ีดินโครงการอยู่หัวมุมของถนนทั้ง 2 สาย จึงอยู่ภายใตเ้ง่ือนไขขอ้ท่ี 
46 ระบุ "อำคำรหลังเดียวกนัซ่ึงอยู่ท่ีมุมถนนสำธำรณะสองสำยขนำดไม่เท่ำกนั ควำมสูงของอำคำร ณ จุดใด
ต้องไม่เกินสองเท่ำของระยะรำบท่ีใกล้ท่ีสุดจำกจุดน้ันไปตั้งจำกกบัแนวเขตถนนสำธำรณะด้ำนตรงข้ำมของ
สำยที่กว้ำงกว่ำและควำมยำวของอำคำรตำมแนวถนนสำธำรณะท่ีแคบกว่ำต้องไม่เกนิ 60 เมตร" 

โดยความสูงของอาคาร ณ จุดใด ๆ ตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบท่ีใกลท่ี้สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนซอยงามดูพลีซ่ึงเป็นถนนสายท่ีกวา้งกวา่ และความยาวของอาคารตามแนว
ถนนซอยสาทร 1 แยก 2 (ซอยเกอเ) ซ่ึงเป็นถนนสายท่ีแคบกว่าตอ้งไม่เกิน 60 เมตร (อาคารโครงการในแนว
ถนนซอยสาทร1 แยก 2 (ซอยเกอเธ่) ยาว 57.53 เมตร)  

ดงันั้น จากหนงัสือตอบขอ้หารือของส านกังานควบคุมอาคาร ส านกัการโยธากรุงเทพมหานคร และ
กรมโยธาธิการและผงัเมือง รวมถึงจากการสืบคน้เอกสารท่ีเก่ียวขอ้งพบวา่ การออกแบบโครงการสอดคลอ้ง
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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ตำรำงท่ี 2.3-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการตามกฎกระทรวงก าหนด 
  ประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

หมวดท่ี 1 เร่ือง 
สถำนที่พกัที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี ้
(1) โรงแรมประเภท 1 หมำยควำมว่ำ โรงแรมที่

ให้บริกำรเฉพำะห้องพกั 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมำยควำมว่ำ โรงแรมที่

ให้บริกำรห้องพักและห้องอำหำร หรือสถำนที่ส ำหรับ
บริกำรอำหำรหรือสถำนที่ส ำหรับประกอบอำหำร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมำยควำมว่ำ โรงแรมที่
ให้บริกำรห้องพัก ห้องอำหำรหรือสถำนที่ ส ำหรับ
บริกำรอำหำรหรือสถำนที่ส ำหรับประกอบอำหำร และ
สถำนบริกำรตำมกฎหมำยว่ำด้วยสถำนบริกำรหรือ
ห้องประชุมสัมมนำ 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมำยควำมว่ำ โรงแรมที่
ให้บริกำรห้องพัก ห้องอำหำรหรือสถำนที่ส ำหรับ
บริกำรอำหำรหรือสถำนที่ส ำหรับประกอบอำหำร และ
สถำนบริกำรตำมกฎหมำยว่ำด้วยสถำนบริกำร และ
ห้องประชุมสัมมนำ 

ข้อ 2 โครงการจดั เป็นโรงแรมประเภทท่ี 3 โดยมีการให้บริการ
ห้องพกั ห้องอาหาร และห้องประชุม 

ข้อ 3 สถำนที่ตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) ตั้ งอยู่ในท ำเลท่ี เหมำะสม ไม่ เป็นอันตรำยต่อ
สุขภำพและอนำมัยของผู้พักและมีกำรคมนำคม
สะดวกและปลอดภัย 
 

ข้อ 3 สถานท่ีตั้งโครงการมีลกัษณะดงัน้ี 
(1)  โ ค ร ง ก าร  ตั้ ง อ ยู่ ริ ม ตั้ ง อ ยู่ ท่ี ถ น น พ ร ะ ร าม ท่ี  4  

ซ่ึงสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกั
อาศยั อาคารส านักงาน อาคารพาณิชย ์และร้านค้า เป็นต้นโดย
พ้ืนท่ีน้ีเป็นศูนยก์ลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร สภาพการใช้
ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโครงการโดยเฉพาะบริเวณตามแนวถนน
พระรามท่ี 4 มีการใชป้ระโยชน์เพื่อการพาณิชยค์่อนขา้งมาก โดย
มีอาคารพาณิชยต์ั้งอยู่เรียงรายเกือบตลอด 2 ฝ่ังของถนน และมี
อาคารสูงอาคารขนาตใหญ่จ านวนมากซ่ึงบริเวณท่ีตั้งโครงการไม่
มีสถานท่ีหรือโรงงานท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพและอนามยัของผู ้
มาใชบ้ริการ ตลอดจนตั้งอยูใ่นพ้ืนท่ีท่ีมีการคมนาคมสะดวก 
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ตำรำงท่ี 2.3-4 (ต่อ) การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
หมวดท่ี 1 เร่ือง 

สถำนที่พกัที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
รำยละเอียดโครงกำร 

(2) เส้นทำงเข้ำออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหำ 
ด้ำนกำรจรำจร 

(2) โครงการมีทางเข้า-ออก จ านวน 2 แห่ง เช่ือมต่อกับถนน
พระรามท่ี 4 จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร และเช่ือมต่อถนน
ซอยงามดูพลี จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร ซ่ึงการเดิน
ทางเข้า-ออกโครงการมีความสะดวกรวมทั้ งโครงการมีการ
ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบเพื่อไม่ให้การ
เกิดขึ้ นของโครงการส่งผลกระทบด้านการจราจรจนท าให้
การจราจรเปล่ียนแปลงไปจากสภาพปัจจุบนั 

(3) ในกรณี ท่ีใช้พื้นท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมใน
อำคำรเดียวกันกับกำรประกอบกิจกำรอ่ืนต้องแบ่ง
สถำนที่ให้ชัดเจนและกำรประกอบกิจกำรอ่ืนต้องไม่
ส่งผลกระทบต่อกำรประกอบธุรกิจโรงแรม 

(3)  โค รงก ารป ระกอบด้วย พ้ื น ท่ี โรงแรม  ส านั ก งาน 
พาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุม และท่ีจอดรถ ขนาดความ
สูง 41 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 194.80 เมตร (ความสูงวดัถึง
ส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกัส่วนโรงแรม 
512 ห้อง โดยโครงการได้แบ่งพ้ืนท่ีโรงแรมแยกออกจากพ้ืนท่ี
ส่วนอื่น อาทิเช่น 

- โถงต้อนรับ  โดยได้ออกแบบโถงต้อนรับโรงแรม ตั้ งอยู่
ดา้นหน้าอาคารทางด้านทิศเหนือของโครงการซ่ึงแยกออกจาก
ทางเขา้ส่วนส านักงาน ซ่ึงตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัตกของอาคารอย่าง
ชดัเจน 

- ลิฟต์ โดยได้ออกแบบให้มีลิฟต์ส่วนโรงแรม ได้แก่ ลิฟต ์
HL1 ถึง HL6 เพื่อเข้าสู่ห้องพกั และบริการต่างๆ ส่วนโรงแรม
โดยเฉพาะ 
ดงันั้นกิจการอ่ืน ๆ ในพ้ืนท่ีโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบต่อ

การประกอบธุรกิจโรงแรมแต่อยา่งใด 
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รำยละเอียดโครงกำร 

(4)  ไ ม่ ตั้ ง อ ยู่ ใน บ ริ เว ณ ห รื อ ใก ล้ เคี ย ง กั บ
โบรำณสถำนศำสนสถำนหรือสถำนอันเป็นที่เคำรพ
ในทำงศำสนำ หรือสถำนที่ อ่ืนใดอันจะท ำให้ เกิด
ทัศนียภำพที่ไม่เหมำะสม กระทบต่อควำมมั่นคงและ
กำรด ำรงอยู่ของสถำนท่ีดังกล่ำว หรือจะท ำให้ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 
 
 
 
 
 
 
 
 
ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีกำรบริกำรและส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกส ำหรับผู้พกัอย่ำงน้อยดังต่อไปนี ้

(1) สถำนท่ีลงทะเบียนผู้พกั 
 

(2) โทรศัพท์หรือระบบกำรติดต่อส่ือสำรทั้งภำยใน
และภำยนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพำะภำยนอก
ห้องพักก็ได้ แต่ต้องมีจ ำนวนเพยีงพอต่อกำรให้บริกำร
แก่ผู้พกั 

(4) จากการตรวจสอบพ้ืนท่ีบริเวณโครงการพบโบราณสถานท่ี
อยู่ใกล้เคียง ไดแ้ก่ สถานีวิทยุศาลาแดง ตั้งอยู่ท่ีถนนวิทยุ แขวง
ลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร โดยอยู่ในพ้ืนท่ีก่อสร้าง
โครงการ One Bangkok ห่างจากโครงการไปทางด้านทิศเหนือ
ระยะทางประมาณ 300 เมตร อยา่งไรก็ตาม 
อาคารโครงการไม่มีความแตกต่างจาก พ้ืนท่ีโดยรอบ เน่ืองจากมี
การพฒันาในรูปแบบใกล้เคียงกบัอาคารโดยรอบประกอบดว้ย
อาคารชุดพกัอาศยั ลุมพินี พาร์ค วิว ขนาดความสูง 35 ชั้น อาคาร
ชุดพกัอาศยั ลุมพินีทาวเวอร์ ขนาดความสูง 33 ชั้น และ อาคาร
โรงแรม เอทสั ลุมพินี ขนาดความสูง 26 ชั้น 
ดงันั้น โครงการจึงไม่ส่งผลกระทบดา้นทศันียภาพท่ีไม่เหมาะสม 
ไม่กระทบต่อความมัน่คงและการด ารงอยู่ของสถานท่ีดังกล่าว 
รวมถึงไม่ขดัต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรมทอ้งถ่ิน
แต่อยา่งใด 
ข้ อ  4 โครงการมี พ้ืน ท่ี โรงแรม ท่ี จัดให้ มีการบ ริการและ 
ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้กั ดงัน้ี 
(1) จัดให้มีส่วนต้อนรับส าหรับลงทะเบียนผูม้าใช้บริการอยู่ท่ี
บริเวณชั้นท่ี 1 
(2) จดัให้มีโทรศพัทติ์ดตั้งไวภ้ายในห้องพกัแต่ละห้อง 
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(3) กำรปฐมพยำบำลเบื้องต้นและกำรส่งต่อผู้ป่วย
ไปยังสถำนพยำบำล 

 
 
 
(4) ระบบรักษำควำมปลอดภัยอย่ำงทั่วถึงตลอด

ยี่สิบส่ีช่ัวโมง 

(3) จดัให้มีห้องปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไวใ้นบริเวณชั้นท่ี 1 ใกล้
กบัห้องเก็บกระเป๋า จ านวน 1 ห้อง ทั้งน้ี ภายหลงัจากท่ีผูป่้วยผา่น
การปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้แลว้ โครงการจะด าเนินการจดัส่งผูป่้วย
ไปยงัโรงพยาบาลใกลเ้คียงต่อไป 
(4) มาตรการรักษาความปลอดภยั 

- จัดให้มีการติดตั้ งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า- ออก
โครงการรอบอาคาร และพ้ืนท่ีส่วนโรงแรม เพ่ือให้ครอบคลุม
พ้ืนท่ีภายในโครงการ 

- จดัให้มีห้องส านกังานเจา้หนา้ท่ี รักษาความปลอดภยั ซ่ึงมี
เจา้หนา้ท่ีอยูป่ระจ าการตลอด 24 ชัว่โมง 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน ้ำและห้องส้วมในส่วนที่
ให้บริกำรสำธำรณะโดยจัดแยกส่วนส ำหรับชำยและ
หญิง และต้องรักษำควำมสะอำดอย่ำงสม ่ำเสมอ 

 

ข้อ 5 โครงการจดัให้มีห้องน ้ าและห้องส้วมในส่วนท่ีให้บริการ
สาธารณะ บริเวณชั้นท่ี 1 เพื่อรองรับส าหรับผูม้าใช้บริการส่วน
โรงแรม โดยแบ่งแยกชาย -หญิงอย่างชัด เจน  และจัดให้ มี
พนักงานคอยท าความสะอาดเป็นประจ าสม ่าเสมอตลอดเวลาท่ี
เปิดให้บริการ 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทำงสถำปัตยกรรมท่ีมี
ลักษณะเหมือนหรือคล้ำย หรือมุ่งหมำยให้เหมือนหรือ
คล้ำยกับศำสนสถำนหรือสถำนอันเป็นที่เคำรพในทำง
ศำสนำ 

ข้อ 6 ห้องพักส่วนโรงแรมอยู่บริเวณชั้ นท่ี 22-40 ของอาคาร
โครงการ ซ่ึ งมีลักษณะทันสมัย  สากล ไม่ มี รูปแบบทาง
สถาปัตยกรรมท่ีมีลกัษณะเหมือนหรือคลา้ย หรือมุ่งหมายให้ 
เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพ
ในทางศาสนา 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขท่ีประจ ำห้องพักก ำกับไว้ทุก
ห้องเป็นตัวเลขอำรบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้ำนหน้ำ
ห้องพกัที่สำมำรถมองเห็นได้อย่ำงชัดจน และในกรณีที่
โรงแรมใดมีหลำยอำคำรเลขที่ประจ ำห้องพักแต่ละ
อำคำรต้องไม่ซ ้ำกัน 

ประตูห้องพักให้มีช่อง หรือวิธีกำรอ่ืนท่ีสำมำรถ
มองจำกภำยในสู่ภำยนอกห้องพักได้ และมีกลอนหรือ
อุปกรณ์อ่ืนท่ีสำมำรถล็อกจำกภำยในห้องพกัทุกห้อง 

ข้อ 7 ห้องพกัในพ้ืนท่ีส่วนโรงแรมจดัให้มีตวัเลขอารบิกบริเวณ
ดา้นหนา้ห้องพกัแต่ละห้องท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
บริเวณประตูห้องพกัแต่ละห้อง จะจดัให้มีช่องท่ีสามารถมอง

จากภายในสู่ภายนอกห้องพกัได ้และจดัให้มีกลอนหรืออุปกรณ์ท่ี
สามารถลอ็กจากภายในห้องพกัแต่ละห้องได ้
 
 
 

ข้อ 8 สถำนท่ีจอดรถของโรงแรมท่ีอยู่ติดห้องพักต้อง
ไม่มีลักษณะมิดชิดและต้องสำมำรถมองเห็นรถที่ จอด
อยู่ได้ตลอดเวลำ 

ข้อ 8 โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถส่วนโรงแรมท่ีชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 
4-7 ส าหรับห้องพกัส่วนโรงแรมอยูท่ี่ชั้น 22-40 ดงันั้นท่ีจอดรถจึง
ไม่ไดอ้ยูติ่ดกบัห้องพกัแต่อยา่งใด 
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รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 9 อำคำรส ำหรับใช้เป็นโรงแรมท่ีตั้งอยู่ในท้องท่ีท่ีมี
กฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำรใช้บังคับ ต้องมี
หลักฐำนแสดงว่ำได้รับอนุญำตให้ใช้อำคำรเป็นโรงแรม
หรือมีใบรับรองกำรตรวจสภำพอำคำร ตำมกฎหมำยว่ำ
ด้วยกำรควบคุมอำคำร 

ข้อ 9 ปัจจุบนัโครงการอยู่ระหว่างจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มเพ่ือขออนุญาตก่อสร้างโครงการ จึงยงัไม่ใต้
ยื่นขออนุญาตใช้อาคารเป็นโรงแรมและยงัไม่มีใบรับรองการ
ตรวจสภาพอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ต้องปฏิบัติ
ตำมหลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่ำ 
14 ตำรำงเมตร ไม่รวมห้องน ้ำ ห้องส้วม และระเบียง
ห้องพกั 

(2) มี ห้องน ้ ำและห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะใน
ห้องพกัทุกห้อง 

(3) กรณีมี ห้องพักไม่เกิน 80 ห้อง ห้ำมมีสถำน
บริกำรตำมกฎหมำยว่ำด้วยสถำนบริกำร 

ควำมใน (3) มิให้น ำมำใช้บังคับแก่โรงแรมท่ีตั้งอยู่
ในเขตพื้นทีเ่พ่ืออนุญำตให้ตั้งสถำนบริกำรและโรงแรม
ท่ีตั้ งอยู่นอกเขตพื้น ท่ีเพ่ือกำรอนุญำตให้ตั้ งสถำน
บริกำรหรือโรงแรมท่ีตั้งอยู่ในห้องท่ีงดอนุญำตให้ตั้ง
สถำนบริกำรซ่ึงมีสถำนบริกำรตำมมำตรำ 3 (5) แห่ง
พระรำชบัญญัติสถำนบริกำร พ.ศ. 2509 ซ่ึงแก้ไข
เพิ่มเติม โดยพระรำชบัญญัติสถำนบริกำร (ฉบับที่ 4) 
พ.ศ. 2546 

ข้อ 20 โครงการเป็นโรงแรมประเภท 3 โดยห้องพกัมีพ้ืนท่ีใช้
สอย 28.00-128.00 ตารางเมตร (ไม่รวมห้องน ้ าห้องส้วม และ
ระเบียงห้องพัก) ซ่ึงไม่น้อยกว่า 14 ตารางเมตร โดยภายใน
ห้องพกัแต่ละห้องจดัให้มีห้องน ้าและห้องส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะ 

 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือน มกราคม-มิถุนายน 2565 
 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2100138S 43 
 

ตำรำงท่ี 2.3-5 การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ำยแสดงส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก 
ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปน้ี ต้องจัดให้มีส่ิง
อ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงน้ี 

(1) อาคารท่ี ให้บ ริการสาธารณะได้แ ก่  โรงมหรสพ 
หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของ
ส น าม กี ฬ า  ก ล างแ จ้ ง  ห รื อ ส น าม กี ฬ าใน ร่ ม  ต ล าด 
ห้ างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปนสถาน  
ศาสนสถาน พิพิธภณัฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกซน 
(3) อาคารท่ีประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็ก ผู ้

พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารท่ีท าการของส่วนราซการ องค์กรปกครองส่วน

ท้องถ่ิน รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐท่ีจัดตั้ งขึ้ นตาม
กฎหมาย 

(5) ส านกังาน อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรือ หอพกั ท่ี
เป็นอาคารขนาดใหญ่ 

(6) อาคารพาณิชยกรรม หรืออาคารพาณิชยกรรมประเภท
คา้ปลีกคา้ส่งท่ีมีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตาราง
เมตรขึ้นไป 

(7) สถานีบริการน ้ ามนั สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
น ้ามนัเช้ือเพลิง 

 
ข้อ 3 โครงการประกอบด้วยพ้ืนท่ีโรงแรม ส านักงาน
พาณิชยกรรม ภัตตาคาร ห้องประชุม และท่ี จอดรถ 
ขนาดความสูง 41 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี
จ านวนห้องพกัส่วนโรงแรม 512 ห้อง จัด เป็นอาคาร
สาธารณะต้องจัดให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวงน้ี 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 4 อำคำรตำมซ้ือ 3 ต้องจัดให้มีป้ำยแสดงส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ตำมสมควร 
โดยมีรำยละเอียดดังนี ้

(1) สัญลักษณ์รูปผู้พกิำร 
(2) เคร่ืองหมำยแสดงทำงไปสู่ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับ

ผู้พกิำรหรือทพพลภำพ และคนชรำ 
(3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของส่ิงอ ำนวย

ควำมสะดวกส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 

ข้อ 4 โครงการจดัให้มีป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก 
ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ได้แก่ 
สัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการทางการไดย้ินหรือส่ือความหมาย 
สัญลกัษณ์รูป ผูพ้ิการทางร่างกายหรือการเคล่ือนไหว 
และสัญลกัษณ์รูป ผูพ้ิการทางการมองเห็น เคร่ืองหมาย
แสดงทางไปสู่ส่ิงอ านวย ความสะดวกส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา และ สัญลักษณ์แสดง
ประเภทของส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับ ผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 

(3/1) รำยละเอียดเกี่ยวกับป้ำยสัญลักษณ์ รูป
สัญลักษณ์  เคร่ืองหมำย โครงสร้ำง ขนำด กำรจัดวำง และ
ต ำแหน่งท่ีตั้งของส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ นอกจำกจะได้ก ำหนดไว้ในหมวด 1 ป้ำย
แสดงส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก หมวด 2 ทำงลำดและลิฟต์ หมวด 
3 บันได หมวด 4 ที่จอดรถ หมวด 5 ทำงเข้ำอำคำร ทำงเดิน 
ระหว่ำงอำคำร และ ทำงเช่ือมระหว่ำงอำคำร หมวด 6 ประตู 
หมวด 7 ห้องส้วม หมวด 8 พื้นผิวต่ำงสัมผัส และหมวด 9 โรง
มหรสพ หอประชุม โรงแรม ศำสนสถำนหรือฌำปนสถำนและ
อำคำรประเภทและลักษณะอ่ืน แล้ว ให้เป็นไปตำมมำตรฐำนอ่ืน
ที่ ได้ รับกำรยอมรับทั่วไปและกรมโยธำธิกำรและผังเมือง
เห็นชอบ 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิกำร เคร่ืองหมำยแสดงทำงไปสู่ส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ และ
สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวกส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ตำมข้อ 4 ให้
เป็นสีขำวโดยพื้นป้ำยเป็นสีน ้ำเงิน หรือ เป็นสีน ้ำเงินโดยพื้นป้ำย
เป็นสีขำว 

ข้อ 5 สัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการ เคร่ืองหมายแสดงทางไปสู่
ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพิ้การหรือทุพพลสภาพ 
และคนชรา และสัญลกัษณ์แสดงประเภทของส่ิงอ านวย
ความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ท่ีโครงการจดัไวมี้ลกัษณะเป็นสีขาวโดยพ้ืนป้ายเป็นสี
น ้าเงิน 

ข้อ 6 ป้ำยแสดงส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ ต้องมีควำมชัดเจนและมองเห็นได้ใน
เวลำกลำงวันและกลำงคืน สัมผัสและรับรู้ได้ 

 

ข้อ 6 ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ท่ีโครงการจัดไวมี้ความ
ชัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางวนัและกลางคืน 
สัมผสัและรับรู้ได ้

หมวดท่ี 2 เร่ืองทำงลำดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อำคำรตำมข้อ 3 หำกระดับพื้นภำยในอำคำร หรือระดับพื้น
ภำยในอำคำร กับภำยนอกอำคำร หรือระดับพื้นทำงเดินภำยนอก
อำคำร มีควำมต่ำงระดับกันเกิน 1.3 เซนติเมตร ให้มีทำงลำด
ระหว่ำงพื้นที่ต่ำงระดับกัน แต่ถ้ำมีควำมต่ำงระดับกันตั้งแต่ 6.4 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปำดมุมพื้นส่วนที่ต่ำง
ระดับกันให้มีควำมลำดชัน 1 : 2 

 
ข้อ 7 ระดบัพ้ืนภายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 1, 3, 8, 12, 20 
และ41 มี ระตับต่ างกัน เกิน  13 เซน ติ เมตร ดังนั้ น
โครงการจึงไดจ้ดัให้มีทางลาดลกัษณะตามขอ้ 8 

ข้อ 8 ทำงลำดให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทำงลำดต้องเป็นวัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่ำงพื้นกับทำงลำดต้องเรียบ

ไม่สะดุด 
(3) มีควำมกว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่ำ 40 เซนติเมตรในกรณีเป็น

ทำงลำดแบบสองทำงสวนกัน ให้มีควำมกว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่ำ 
1.50 เมตร 

 

ข้อ 8 ทางลาดของโครงการ มีลกัษณะดงัน้ี 
(1) พ้ืนผิวทางลาดเป็นวสัดุท่ีไม่ล่ืน 
(2) พ้ืนผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพ้ืนกับทางลาด

เรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิตั้ งแต่  90 - 400 เซนติเมตร 

(ไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

(4) มีพื้นที่หน้ำทำงลำดเป็นที่ว่ำงยำวไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร 
(5) มีควำมลำดซันไม่เกิน 1 : 12 และมีควำมยำวช่วงละไม่

เกิน 6 เมตร ในกรณีที่ทำงลำดยำวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชำน
พกัยำวไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร ค่ันระหว่ำงแต่ละช่วงของทำงลำด 
     (6) ทำงลำดด้ำนท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจำกพื้นผิวของ
ทำงลำดไม่น้อยกว่ำ 10 เซนติเมตร และต้องมีรำวจับและรำวกัน
ตก 

(4) พ้ืนท่ีหนา้ทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่นอ้ยกว่า 1.50 
เมตร 

(5) ความลาดชัน 1: 12 (ไม่เกิน 1 : 12) และมีความ
ยาว 1.20-1.66 เมตร (ไม่เกิน 6 เมตร) 

(6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจาก
พ้ืนผิวของทางลาด 10 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร) และมีราวจบัและราวกนัตก 

     (7) ทำงลำดที่มีควำมยำวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึน้ไปต้องมีรำวจับ
ทั้งสองด้ำน และทำงลำดที่มีควำมกว้ำงตั้งแต่ 3 เมตรขึน้ไป ต้อง
มีรำวจับห่ำงกันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งรำวจับ
เพิ่มเติม ทำงลำดนั้นจะต้องเหลือพื้นท่ีเพียงพอท่ีผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ หรือคนชรำท่ีใช้เถ้ำอี้ล้อ สำมำรถเข้ำออกได้อย่ำง
สะดวก โดยรำวจับให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี ้

(ก) ท ำด้วยวัสดุเรียบมีควำมมั่นคงแข็งแรงไม่เป็นอนัตรำยใน
กำรจับและไม่ล่ืน 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยมโดยมีเส้น
ผ่ำนศูนย์กลำงไม่น้อยกว่ำ 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร 

(ค) สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 75 เซนติ เมตรแต่ไม่ เกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) รำวจับด้ำนท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่ำงจำกผนังไม่น้อย
ก ว่ำ 4 เซนติ เมตร  มี ควำม สู งจำก จุด ยึดไม่ น้ อยก ว่ำ  10 
เซนติเมตร และผนังบริเวณรำวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(7) ทางลาดของโครงการมีความยาว 1.20-1.66 
เมตร (ไม่เกิน 1.80 เมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

(จ) รำวจับต้องยำวต่อเน่ืองกันหรือในกรณีที่ไม่สำมำรถท ำ
ให้ต่อเน่ืองกันได้ให้มีระยะห่ำง ไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนที่
ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวำงหรือเป็นอุปสรรคต่อกำรใช้ของ
คนพกิำร ทำงกำรมองเห็น 

(ฉ) ปลำยของรำวจับให้ย่ืนเลยจำกจุดเร่ิมต้นและจุดส้ินสุด
ของทำงลำดไม่น้อยกว่ำ 30 เซนติเมตร โดยปลำยรำวจับต้องงอ
หรือเก็บได้ 
(8) มีป้ำยแสดงทิศทำง ต ำแหน่ง หรือหมำยเลขช้ันของอำคำรที่
คนพิกำรทำงกำรมองเห็น และคนชรำสำมำรถทรำบควำมหมำย
ได้ โดยตั้ งอยู่บริเวณทำงขึ้นและทำงลงของทำงลำดที่ เช่ือม
ระหว่ำงช้ันของอำคำร 

 
 
 
 
 
 
 
(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลข

ชั้นของอาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็น และคนชรา
สามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น
และทางลงของทางลาดท่ีเช่ือมระหว่าง งชั้นของอาคาร 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พกิำรติดไว้ในบริเวณทำงลำดท่ีจัดไว้ให้แก่ผู้
พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 

(9) มีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวใ้นบริเวณทางลาด
ท่ีจดัไวใ้ห้แก่ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9  อำคำรตำมข้อ 3 ที่มีจ ำนวนช้ันตั้งแต่สองช้ันขึน้ไปต้องจัด
ให้มีลิฟต์หรือทำงลำดท่ีผู้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำใช้ได้
ระหว่ำงช้ันของอำคำร 

ลิฟต์ท่ีผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำใช้ได้ต้องสำมำรถ
ขึ้นลงได้ทุกช้ัน มีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ 
และคนชรำสำมำรถควบคุมได้เอง ใช้งำนได้อย่ำงปลอดภัยและ
จัดไว้ในบริเวณท่ีผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถ
ใช้ได้สะดวก 

ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิกำรติดไว้ท่ีช่องประตูด้ำนนอกของ
ลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พกิำรหรือทุพพลภำพและคนชรำใช้ได้ 

ข้อ 9 โครงการจัดให้มีลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ
และ คนชราใชร่้วมดว้ยไดจ้ านวน 2 ตวั ไดแ้ก่ ลิฟต ์013 
และ HIL4 สามารถขึ้ นลงได้ทุกชั้ น  โดยจะมีระบบ
ควบคุมลิฟต์ท่ีผู ้พิการ หรือทุพพลภาพและคนชรา 
สามารถควบคุมไดเ้องใชง้านได ้อย่างปลอดภยั และจดั
ไว้ในบริเวณท่ีผู ้พิการหรือทุพพลภาพ  และคนชรา 
สามารถใช้ได้อย่างสะดวก โดยจัดท าสัญลักษณ์รูป 
ผูพ้ิการติดไวท่ี้ช่องประตูดา้นนอกของลิฟตต์วัดงักล่าว  
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ี ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำใช้ได้ที่มี
ลักษณะเป็นห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

 
(1) ขนำดของห้องลิฟต์ต้องมีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ1.60 

เมตร ยำวไม่น้อยกว่ำ 1.40 เมตร หรือมีควำมกว้ำง ไม่น้อยกว่ำ 
1.40 เมตร ยำวไม่น้อยกว่ำ 1.60 เมตร และสูง ไม่น้อยกว่ำ 2.30 
เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่สำมำรถมองเห็นระหว่ำง
ภำยนอกและภำยในได้ ขนำดกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 20 เซนติเมตร 
ยำวไม่น้อยกว่ำ 80 เซนติเมตร และสูงจำกพื้นไม่เกิน 1.10 เมตร 

 
(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีควำมกว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่ำ 90 

เซนติเมตร และต้องมีระบบแสงเพ่ือป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์
หนีบผู้โดยสำร 

ข้อ 10 โครงการจดัให้มีลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราใชร่้วมดว้ย ไดแ้ก่ลิฟต์ OL3 และ H1 4 โดย
มีลกัษณะดงัต่อไปน้ี  

(1) จดัให้มีขนาดห้องลิฟต์ ความกวา้ง 1.50 - 1.60
เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1.40 เมตร) ความยาว 2.00-2.10 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร) และมีช่องกระจกใสนิรภยัท่ี
สามารถมองเห็นภายนอกและภายในอาคาร ขนาดความ
กวา้ง 20 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร) ความ
ยาว 80 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร และสูง
จากพ้ืน 1.10 เมตร (ไม่เกิน 1.10 เมตร) 

(2) จัด ให้ มี ช่ อ งป ระตู ลิ ฟต์  ค วามกว้าง  1.10 
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร) และมีระบบ
แสงเพื่อป้องกนัไม่ให้ประตูลิฟตห์นีบผูโ้ดยสาร 

        (3) มีพื้นผิวต่ำงสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้ำประตูลิฟต์กว้ำง 
30 เซนติเมตร และยำว 90 เซนติเมตร ซ่ึงอยู่ห่ำงจำกประตูลิฟต์
ไม่น้อยกว่ำ 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

     (3) จดัให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผสับนพ้ืนบริเวณหน้าประตู
ลิฟต์  ความกว้าง 30 เซนติ เมตร และความยาว 90 
เซนติเมตรโดยอยูห่่างจากประตูลิฟต์ 30 เซนติเมตร (ไม่
นอ้ยกว่า 30เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 
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อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

(4) ปุ่ มกดเรียกลิฟต์ ปุ่ มบังคับลิฟต์ และปุ่ มสัญญำณแจ้งเหตุ
ฉุกเฉินต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี ้

(ก) ปุ่ มล่ำงสุดอยู่สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 90 เซนติเมตร ปุ่ ม
บนสุดอยู่สูงจำกพื้นไม่เกินกว่ำ 1.20 เมตร และห่ำงจำกมุม
ภำยในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่ำ 40 เชติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มี
ขนำดกว้ำงและยำวน้อยกว่ำ 1.50 เมตร 

(ข) มีขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำงไม่น้อยกว่ำ 2 เซนติเมตร  
มีอักษรเบรลล์ก ำกับไว้ทุกปุ่ ม เม่ือกดปุ่ มจะต้องมีเสียงดังและมี
แสง 

(ค) ไม่มีส่ิงกีดขวำงบริเวณท่ีกดปุ้มลิฟต์ 
(5) มีรำวจับโดยรอบภำยในลิฟต์ โดยรำวมีลักษณะตำมที่

ก ำหนดในข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

(4) จดัให้ลิฟต์มีปุ่ มกดเรียกลิฟต์ ปุ่ มบงัคบัลิฟต์และ
ปุ่ มสัญญาณแจง้เหตุฉุกเฉิน ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพน้ 90 เซนติเมตร (ไม่น้อย
กว่า 90 เซนติเมตร) ปุ้มบนสุดอยู่สูงจากพ้ืน 1.20 เมตร
(ไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์
ไม่นอ้ยกว่า 40 เซนติเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 เซนติเมตร (ไม่
น้อยกว่า 2 เซนติเมตร) โดยมีอกัษรเบรลล์ก ากับไวทุ้ก
ปุ่ มและเม่ือกดปุ่ มจะมีเสียงดงัและมีแสง 

(ค) ไม่มีส่ิงกีดขวางบริเวณท่ีกตปุ่ มลิฟต ์
(5) จดัให้มีราวจบัโดยรอบภายในลิฟต ์มีลกัษณะดงัน้ี 
- ท าจากแสตนเลสซ่ึงเป็นวสัดุเรียบ มีความแข็งแรง 

ไม่เป็นอนัตรายในการจบั และไม่ล่ืนมีลกัษณะกลม มี
เส้นผ่านศูนย์กลาง 3-4 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 3 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร) อยู่สูงจากพ้ืน 90 
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนติเมตร) 

- มีราวจับห่างจากผนัง 4 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 4 
เซนติเมตร) และมีความสูงจากจุดยึด 10 เซนติเมตร (ไม่
นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตร) และผนงับริเวณราวจบัเป็นผนงั 
เรียบ 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
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อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

(6) มีตัวเลขเสียง และแสงไฟบอกต ำแหน่งช้ันต่ำง ๆ เม่ือ
ลิฟต์หยุด และขึน้หรือลง 

(7) มีป้ำยแสดงหมำยเลขช้ันและแสดงทิศทำงขึ้นลงของ
ลิฟต์ ซ่ึงมีแสงไฟบริเวณโถงหน้ำประตูลิฟต์และติดอยู่ใน
ต ำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัย
เป็นไฟกะพริบสีแดง เพ่ือให้คนพิกำรทำงกำรมองเห็นและคน
พิกำรทำงกำรได้ยินหรือส่ือควำมหมำยทรำบ และให้มีไฟ
กะพริบสีเขียวเป็นสัญญำณให้คนพิกำรทำงกำรได้ยินหรือส่ือ
ควำมหมำยได้ทรำบว่ำผู้ท่ีอยู่ข้ำงนอกรับทรำบแล้วว่ำลิฟต์
ขัดข้องและก ำลังให้ควำมช่วยเหลืออยู่ 

 
(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภำยในลิฟต์ซ่ึงสำมำรถติดต่อ

กับภำยนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 90 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 1.20 เมตร 

 
(10) มีระบบไฟฟ้ำส ำรองกรณีไฟฟ้ำปกติหยุดท ำงำนลิฟต์จะ

ไม่หยุดค้ำงระหว่ำงช้ัน แต่จะสำมำรถเคล่ือนท่ีมำยังช้ันท่ีใกล้
ท่ีสุดและบำนประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

 

(6) จดัให้มีตวัเลขเสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งชั้น
ต่าง ๆ เม่ือลิฟตห์ยดุ และขึ้นหรือลง 

(7) จดัให้มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและทิศทางขึ้นลง
ของลิฟต์ ซ่ึงมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และ
ติดในต าแหน่งท่ีเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขดัขอ้ง จดัให้มีเสียงและแสงไฟ
เตือนภยัเป็นไฟกะพริบสีแตง เพื่อให้คนพิการทางการ
มองเห็นและคนพิการทางการไดย้ินหรือส่ือความหมาย
ทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คน
พิการทางการไดย้ินหรือส่ือความหมายไดท้ราบว่าผูท่ี้อยู่
ขา้งนอกรับทราบแลว้ว่าลิฟต์ขดัขอ้งและก าลงัให้ความ
ช่วยเหลืออยู ่

(9) จดัให้มีโทรศพัท์แจง้เหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซ่ึง
สามารถติดต่อกับภายนอกได้ โดยอยู่สูงจากพ้ืน 90 
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 1.20 
เมตร) 

(10) จดัให้มีระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินไดแ้ก่ เคร่ือง 
ก าเนิดไฟฟ้าขนาด 1,500 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 
800 KVA จ าน วน  1 ชุ ด  และ  Battery ขน าด  24 V 
สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง เพ่ือให้ใน กรณีท่ี
ไฟฟ้าปกติดับลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั้น แต่จะ
สามารถเคล่ือนท่ีมายงัชั้นท่ีใกลท่ี้สุดและบานประตูลิฟต์
ตอ้งเปิดออกไดห้ยดุท างาน 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

(11) ภำยในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้ำแสงสว่ำงฉุกเฉินและ
ระบบระบำยอำกำศ ซ่ึงสำมำรถท ำงำนได้อย่ำงต่อเน่ืองไม่น้อย
กว่ำ 1 ช่ัวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้ำปกติหยุดท ำงำน 

(11) จดัให้มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบ 
ระบายอากาศ ซ่ึงสามารถท างานได้อย่างต่อเน่ือง 1 
ชัว่โมง (ไม่นอ้ยกว่า 1 ชัว่โมง) ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติ 

หมวดท่ี 3 เร่ือง บันได 
ข้อ 11 อำคำรตำมข้อ 3 ที่มีบันไดภำยในหรือภำยนอกอำคำร 
ต้องจัดให้มีบันไดมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
 

(1) มีรำวจับบันไดทั้งสองข้ำงในกรณีที่พื้นมีควำมต่ำงระดับ
กันตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้รำวจับมีลักษณะตำมที่
ก ำหนดในข้อ 8 (7) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
ข้อ 11 โครงการจัดให้มีบันไดภายในอาคารทั้ งหมด 
จ านวน 4 แห่ง ได้แก่ บันได 1 บันได 2 บันได 3 และ
บนัได 4  มีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
(1) จดัให้มีราวจบับริเวณบนัได มีลกัษณะดงัน้ี 

- ราวจบัท าจากแสตนเลสซ่ึงเป็นวสัดุเรียบมีความ
แขง็แรง ไม่เป็นอนัตรายในการจบั และไม่ล่ืน 

- มีลกัษณะกลม มีเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3-4 เซนติเมตร 
(ไม่นอ้ยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร) 

- อยู่สู งจากพ้ืน  90 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร) 

- ราวจับห่างจากผนัง 4 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 4 
เซนติเมตร) และมีความสูงจากจุดยึด 10 เซนติเมตร 
 (ไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตร) และผนงับริเวณราวจบัเป็น
ผนงัเรียบ 

- ราวจบัมีลกัษณะยาวต่อเน่ืองกนั 
- ปลายราวจบัให้ย่ืนเลยจากจุดเร่ิมตน้และจุดส้ินสุด

ของบนัได 30 เซนติเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 30 เซนติเมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีควำมสูงของลูกตั้งและควำมลึก
ของลูกนอนสม ่ำเสมอดลอดท้ังช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 
เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้ งกับลูกนอนไม่น้อยกว่ำ 43 
เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร 

(2) ขั้นบนัไดแต่ละช่วงมีความสูงของลูกตั้ง และความ
ลึกของลูกนอนสม ่าเสมอตลอดช่วงบนัได มีลูกตั้งสูง 17.3-
17.9 เซนติเมตร (ไม่เกิน 18 เซนติเมตร) โดยมีผลรวมของ
ลูกตั้ งกับลูกนอน 43.3-43.9 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 13 
เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร) 

(3) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(4) ลูกตั้งบันไดห้ำมเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยก

ขอบด้ำนในสูงไม่น้อยกว่ำ 5 เซนติเมตร 
 
(5) มีป้ำยแสดงทิศทำง ต ำแหน่ง หรือหมำยเลขช้ันของ

อำคำรท่ีสำมำรถทรำบควำมหมำยได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทำงขึ้น
และทำงลงของบันไดที่เช่ือมระหว่ำงช้ันของอำคำร 

(3) ผิวของบนัไตทั้ง 4 แห่งไม่ใชว้สัดุท่ีล่ืน 
(4) ลูกตั้งบันไตทั้ง 4 แห่งเป็นลกัษณะทึบไม่เปิดเป็น

ช่องโล่งเวน้แต่ลูกนอนยกขอบดา้นในสูง 5 เซนติเมตร (ไม่
นอ้ยกว่า 5 เซนติเมตร) 

(5) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของ
อาคารท่ีสามารถทราบความหมายได ้โดยตั้งอยู่บริเวณทาง
ขึ้นและทางลงของบนัไดท่ีเช่ือมระหว่างชั้นของอาคาร 

หมวดท่ี 4 เร่ืองที่จอดรถ 
ข้อ12 อำคำรตำมข้อ 3 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถส ำหรับผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ ดังต่อไปนี ้
(1) จ ำนวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่ำ 1 
คัน 
(2) จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คันให้มีที่จอดรถ
ไม่น้อยกว่ำ 2 คัน 
(3) จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คันให้มีที่จอดรถ
ไม่น้อยกว่ำ 3 คัน 
(4) จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คันให้มีที่จอด
รถไม่น้อยกว่ำ 4 คัน 

ข้อ 12 โครงการมีท่ีจอดรถทั้งส้ิน 680 คนั โดยในจ านวนน้ี
เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 11 คนั (ไม่นอ้ยกว่า 10 คนั) โดยจดัไวท่ี้ชั้นท่ี 3-7  
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

(5) จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่จอด
รถไม่น้อยกว่ำ 5 คัน 
(6) จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอด
รถไม่น้อยกว่ำ 5 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส ำหรับท่ีจอดรถทุก
จ ำนวนรถ 100 คันที่เพิ่มขึ้น เศษของ 100 คัน หำกเกินกว่ำ 50 
คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

 

ข้อ 13 ท่ีจอดรถส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำให้
จัดไว้ใกล้ทำงเข้ำออกอำคำรให้มำกท่ีสุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับ
เสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิกำรอยู่บนพื้นของท่ี จอดรถใน
ลักษณะที่ติดฝ่ังเส้นทำงจรำจรมำกท่ีสุด มีควำมกว้ำงและยำวไม่
น้อยกว่ำ 40 เซนติเมตร และมีป้ำยแสดงท่ีจอดรถส ำหรับผู้พกิำร
หรือทุพพลภำพ และคนชรำ ขนำดกว้ำงและยำวไม่น้อยกว่ำ 30 
เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร หรือติดตั้ง
บนผนังของช่องจอดรถ ขนำดกว้ำงและยำวไม่น้อยกว่ำ 30 
เซนติเมตร อยู่สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 1.20 เมตร 

ข้อ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
จ านวน 11 คนั จดัไวใ้กลท้างเขา้ออกอาคาร มีลกัษณะดงัน้ี 

- มีพ้ืนผิวเรียบ 
- มีระดบัเสมอกนั 
- มีสัญลักษณ์รูปผู ้พิการอยู่บนพ้ืนของท่ี จอดรถใน

ลกัษณะท่ีติดฝ่ังเส้นทางจราจรมากท่ีสุด มีความกวา้งและ
ยาว 40 เซนติเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 40 เซนติเมตร) 

- มี ป้ า ย แ ส ด ง ท่ี จ อ ด ร ถ ส าห รั บ ผู ้ พิ ก า ร ห รื อ 
ทุพพลภาพและคนชรา ขนาดกวา้งและยาว 30 เซนติเมตร 
(ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร) ติดตั้งอยูสู่งจากพ้ืน 2 เมตร (ไม่
นอ้ยกว่า 2 เมตร)  

ข้อ 14  ลักษณะและขนำดของท่ีจอดรถส ำหรับผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ ให้เป็นไปตำมข้อ 2 และข้อ 3 แห่ง
กฎกระทรวง ฉบั บที่  41 (พ .ศ . 2537) ออกตำมควำม ใน
พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม
และจัดให้มีที่ ว่ำงด้ำนข้ำงที่จอดรถ กว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1 เมตร
ตลอดควำมยำวของที่จอดรถ โดยที่ว่ำงดังกล่ำวต้องมีลักษณะ
พื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับที่จอดรถ 

ข้อ 14 ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรามี
ลกัษณะดงัน้ี  

- ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ทั้งหมดจะมีลกัษณะตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ มีความกวา้ง 
2.40 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร) มีความยาว 5.00 เมตร 
(ไม่นอ้ยกว่า 5 เมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

 -  ท่ีจอดรถแต่ละคนัจะมีเคร่ืองหมายแสดงลกัษณะ
และขอบเขตของท่ีจอดรถไว้ปรากฏบนพ้ืน และมี
ทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกบัทางเขา้-ออกของรถและ
ท่ีกลับรถจัดให้มีท่ีว่างด้านข้างท่ีจอดรถกวา้ง 1 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ โดย
ท่ีว่างดงักล่าวมีลกัษณะพ้ืนผิวเรียบ และมีระดบัเสมอกบั
ท่ีจอดรถ 

หมวดท่ี 7 เร่ืองห้องส้วม 
ข้อ 20 อำคำรตำมข้อ 3 ท่ีจัดให้มีห้องส้วมส ำหรับบุคคลท่ัวไป 
ต้องจัดให้มีห้องส้วมส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ
เข้ำใช้ได้อย่ำงน้อย 1 ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมำ
อยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส ำหรับบุคคลท่ัวไปก็ได้ 

 
ข้อ 20 โครงการจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู ้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 10-
21 โดยจดัแยกออกจากบริเวณห้องส้วมบุคคลทัว่ไป ซ่ึง
อยู่ในต าแหน่งท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก 

ข้อ 21 ห้องส้วมส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี ้

(1) มีพื้นที่ว่ำงภำยในห้องส้วมเพ่ือให้เก้ำอีล้้อสำมำรถหมุน
ตัวกลับได้ซ่ึงมีเส้นผ่ำนศูนย์กลำงไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องท่ีตั้งโถส้วมเป็นแบบบำนเล่ือน หรือเป็น
แบบบำนเปิดออกสู่ภำยนอก โดยต้องเปิดค้ำงได้ไม่น้อยกว่ำ  
90 องศำ และต้องมีรำวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิกำร
ติดไว้ท่ี ประตูด้ำนหน้ำห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจำกท่ี
กล่ำวมำข้ำงต้นให้เป็นไปตำมที่ก ำหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภำยนอกถ้ำเป็น
พื้นต่ำงระดับต้องมีลักษณะเป็นทำงลำด ตำมหมวด 2 และวัสดุปู
พื้นห้องส้วมต้องไม่ล่ืน 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราของโครงการ มีลกัษณะดงัน้ี  

(1) มี พ้ืนท่ี ว่างภายในห้องส้วมเพ่ือให้ เก้าอ้ีล้อ
สามารถหมุนตัวกลับได้ซ่ึงมีเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1.50 
เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1.50 เมตร) 

(2) ประตูของห้องท่ีตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเล่ือน
และมีราวจบัแนวนอน และมีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไว้
ท่ีประตูดา้นหนา้ห้องส้วม 

(3) พ้ืนห้องส้วมตอ้งมีระดบัเสมอกบัพ้ืนภายนอก 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

    (4) พื้นห้องส้วมต้องมีควำมลำดชันเพียงพอไปยังช่องระบำย
น ้ำทิง้เพ่ือที่จะไม่ให้มีน ้ำขังบนพื้น 
(5) มีโถส้วมชนิดนั่งรำบ สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 40 เซนติเมตร 

แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน ้ำเป็นชนิดคันโยกหรือ
ปุ่ มกดขนำดใหญ่หรือชนิดอ่ืนที่สำมำรถใช้ได้อย่ำงสะดวก 

 
(6) มีรำวจับบริเวณด้ำนท่ีชิดผนังเพ่ือช่วยในกำรพยุงตัว เป็น

รำวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง โดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
 

(ก) รำวจับในแนวนอนมีควำมสูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ ย่ืนออกมำจำก
ด้ำนหน้ำโถส้วมอีกไม่น้อยกว่ำ 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30
เซนติเมตร 

(ข) รำวจับในแนวดิ่งต่อจำกปลำยของรำวจับในแนวนอน
ด้ำนหน้ำโถส้วมมีควำมยำว วัดจำกปลำยของรำวจับในแนวนอน
ขึ้นไปอย่ำงน้อย 60 เซนติเมตรทั้งนี้ รำวจับตำม (ก) และ (ข) 
อำจเป็นรำวต่อเน่ืองกันก็ได้ 

(7) ด้ำนข้ำงโถส้วมด้ำนที่ไม่ชิดผนังให้มีรำวจับติดผนัง
แบบพับเก็บได้ในแนวรำบ หรือแนวดิ่ง เม่ือกำงออกให้มีระบบ
ล็อคท่ีผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถปลดล็อกได้
ง่ำย มีระยะห่ำง จำกขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่ำ 15 เซนติเมตร
แต่ไม่ เกิน  20 เซนติ เมตร และมีควำมยำวไม่ น้อยกว่ำ 55
เซนติเมตร 

(4) พ้ืนห้องส้วมมีความลาดชนัเพียงพอไปยงัช่อง
ระบายน ้าทิ้งเพ่ือท่ีจะไม่ให้มีน ้าขงับนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนัง่ราบสูงจากพ้ืน 45 เซนติเมตร  
(ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร) 
และท่ีปล่อยน ้ าเป็นชนิดคนัโยกหรือปุ่ มกดขนาดใหญ่
หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใชไ้ดอ้ยา่งสะดวก 

(6) มีราวจบับริเวณดา้นท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการ
พยุงตัวเป็นราวจับในแนวนอนและแนวด่ิง โดยมี
ลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพ้ืน70
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน70 
เซนติเมตร) และให้ยื่นออกมาจากดา้นหน้าโถส้วมไม่
นอ้ยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจบัในแนวด่ิงต่อจากปลายของราวจบัใน
แนวนอนดา้นหน้าโถส้วมมีความยาว วดัจากปลายของ
ราวจบัในแนวนอนขึ้นไปอยา่งนอ้ย 60 เซนติเมตร 

 
(7) ด้านขา้งโถส้วมดา้นท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับ

ติดผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบ เม่ือกางออกให้มี
ระบบลอ็คท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
ปลดล็อคได้ ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วม 15 
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 
เซนติเมตร) และมีความยาว 60 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 
55 เซนติเมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
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พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 
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รำยละเอียดโครงกำร 

      (8) นอกเหนือจำกรำวจับตำม (1) และ (7) ต้องมีรำวจับเพ่ือ
น ำไปสู่สุขภัณฑ์อ่ืน ๆ ภำยในห้องส้วมมีควำมสูงจำกพื้นไม่น้อย
กว่ำ 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 
     (9) ติดตั้ งระบบสัญญำณแสงและสัญญำณเสียงให้ผู้ท่ีอยู่
ภำยนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิกำรหรือ ทุพพลภำพ และคนชรำ และ
ระบบสัญญำณแสงและสัญญำณเสียงให้ผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ
และ คนชรำสำมำรถแจ้งเหตุหรือเรียกหำผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสัมผัสให้สัญญำ
ท ำงำนซ่ึงคิดตั้งอยู่ในต ำแหน่งท่ีผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำสำมำรถใช้งำนได้สะดวก 
 
 

(10) มีอ่ำงล้ำงมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(ก) ใต้อ่ำงล้ำงมือด้ำนที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่ำงเป็นที่ว่ำง 

เพ่ือให้เก้ำอี้ล้อ สำมำรถสอดเข้ำไปได้ โดยขอบอ่ำงอยู่ห่ำงจำก
ผนังไม่น้อยกว่ำ 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต ำแหน่งท่ีผู้พกิำร 
หรือทุพพลภำพ และคนชรำเข้ำประชิดได้โดยไม่มีส่ิงกีดขวำง 

 

(ข) ควำมสูงจำกพื้นถึงขอบบนของอ่ำงไม่น้อยกว่ำ 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีรำวจับในแนวนอน
แบบพบัเก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้ำงของอ่ำง 

 
(ค) ก๊อกน ้ำเป็นชนิดก้ำนโยกหรือก้ำนกดหรือก้ำนหมนุหรือ

ระบบอัตโนมัต ิ

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (1) และ (7) จะมีราว
จบัเพื่อน าไปสู่สุขภณัฑ์อื่น ๆ ภายในห้องส้วม มีความ
สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนติเมตร 

(9) มีระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผูท่ี้
อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู ้พิการหรือ ทุพพลภาพ และ
คนชรา และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเส่ียงให้ผู ้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจง้เหตุหรือ
เรียกหาผูช่้วยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไวใ้นห้องส้วม 
โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสัมผสัให้สัญญาณท างานซ่ึงติด
ตั้งอยู่ในต าแหน่งท่ีผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใชง้านไดส้ะดวก 

(10) มีอ่างลา้งมือโดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่าง

เป็นท่ีว่าง เพ่ือให้เก้าอ้ีล้อ สามารถสอดเข้าไปได้ โดย
ขอบอ่างอยู่ห่างจากผนงั 58 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 45 
เซนติเมตร) และอยู่ในต าแหน่งท่ีผูพ้ิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชราเขา้ประชิดไดโ้ดยไม่มีส่ิงกีดขวาง 

(ข ) ค วาม สู งจ าก พ้ื น ถึ งข อบบนของ อ่ าง75
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 
เซนติเมตร) และมีราวจบัในแนวนอนแบบพบัเก็บไดใ้น
แนวด่ิงทั้งสองขา้งของอ่าง 

 

(ค) ก๊อกน ้าเป็นชนิดกา้นโยก  
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รำยละเอียดโครงกำร 

หมวดที่ 9 - เร่ือง โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศำสนสถำน
หรือฌำปนสถำน และอำคำรประเภทและลักษณะอ่ืน 
ข้อ 27 อำคำรตำมข้อ 3 ที่เป็นโรงแรมต้องจัดให้มีห้องพักที่มีส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวก ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำทุกช้ัน ช้ันละไม่น้อยกว่ำ 1 ห้อง และในกรณีที่โรงแรมมี
ลักษณะเป็นอำคำรช้ันเดียวต้องจัดให้มีห้องพักที่มีส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ
ดังต่อไปนี ้

(1) จ ำนวนห้องพักไม่เกิน 10 ห้อง ให้มี ห้องพักที่มี ส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำร หรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ ไม่น้อยกว่ำ 1 ห้อง 

(2) ในกรณีที่มี ห้องพักเกินกว่ำ 10 ห้องขึ้นไป ให้ เพิ่ม
ห้องพัก ท่ีมี ส่ิ งอ ำนวยควำมสะดวก ส ำห รับ ผู้พิ กำรหรือ 
ทุพพลภำพ และคนชรำ 1 ห้องต่อทุก 10 ห้องที่เพิม่ขึน้เศษของ
10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 ห้อง 

 
 
ข้อ 27 โครงการประกอบดว้ยพ้ืนท่ีโรงแรม ส านักงาน
พาณิชยกรรม ภัตตาคาร ห้องประชุม และท่ีจอดรถ 
ขนาดความสูง 41 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี
จ านวน ห้องพกัส่วนโรงแรม 512 ท้อง อยู่บริเวณชั้นท่ี 
22-40 (19 ชั้น) ซ่ึงจัดให้มีห้องพกัท่ีผูพ้ิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา เขา้ใชไ้ดจ้ านวน 1 ห้อง/ชั้น รวมทั้งส้ิน 
19 ห้อง 

ข้อ 27/1 ห้องพกัท่ีมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้ 
พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ตำมข้อ 27 ต้องมี 
ส่วนประกอบและมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) อยู่ใกล้บันไดหรือบนัไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(2) ภำยในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญำณบอกเหตุหรือเตือน

ภัยทั้งสัญญำณที่เป็นเสียงและแสง และระบบส่ันสะเทือนติดตั้ง
บริเวณท่ีนอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรำยอย่ำงอ่ืน
เพ่ือให้ผู้ท่ีอยู่ ภำยในห้องพักทรำบ และมีสวิตซ์สัญญำณแสง
และสวิตช์สัญญำณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ท่ีอยู่ภำยนอก
ทรำบว่ำมีคนอยู่ในห้องพกั 

ข้อ 27/1 ห้องพักท่ีมีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลภาพ มีส่วนประกอบและมีลักษณะ 
ดงัต่อไปน้ี 

(1) อยูใ่กลบ้นัไดหรือบนัไดหนีไฟ 
(2) ภายในห้องพกัจดัให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือ

เตือนภัยทั้ งสัญญาณท่ีเป็นเสียงและแสง และระบบ
ส่ันสะเทือนติดตั้งบริเวณท่ีนอนในกรณีเกิดอคัคีภยัหรือ
เหตุอนัตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผูท่ี้อยู่ ภายในห้องพกัทราบ 
และมีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจง้ภยั
หรือเรียกให้ผูท่ี้อยูภ่ายนอกทราบว่ามีคนอยูใ่นห้องพกั 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

(3) มีแผนผังต่ำงสัมผัสแสดงต ำแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ 
และทิศทำงไปสู่บันไดหนีไฟ โดยติดไว้ท่ีกึ่งกลำงบำนประตูด้ำน
ในและอยู่สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 1.30 เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร 
 
ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมท่ีจัดส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ
และคนชรำต้องมีที่อำบน ้ำซ่ึงเป็นแบบฝักบัวหรือแบบอ่ำง
อำบน ้ำโดยมีลักษณะดังต่อไปนี ้

"(1) ที่อำบน ้ำแบบฝักบัว 
(ก) มี พื้นที่ ว่ำงขนำดควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ  1,100 

มิลลิเมตร และควำมยำวไม่น้อยกว่ำ 1,200 มิลลิเมตร 
(ข) มีท่ีนั่งส ำหรับอำบน ้ำท่ีมีควำมสูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 

450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 
(ค) มีรำวจับในแนวนอนท่ีด้ำนข้ำงของท่ีนั่งมีควำมสูง

จำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 650 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และ
ยำวไม่น้อยกว่ำ 650 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตรและมีรำว
จับในแนวดิ่งต่อจำกปลำยของรำวจับในแนวนอนและมีควำม
ยำวจำกปลำยของรำวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่ำงน้อย 600 
มิลลิเมตร 

(2) ที่อำบน ้ำแบบอ่ำงอำบน ้ำ 
(ก) มีรำวจับในแนวด่ิงอยู่ห่ำงจำกผนังด้ำนหัวอ่ำงอำบน ้ำ 

600 มิลลิเมตร โดยปลำยด้ำนล่ำงอยู่สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 650 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร มีควำมยำวอย่ำงน้อย 600 
มิลลิเมตร 

(3) มีแผนผงัต่างสัมผสัแสดงต าแหน่งของห้องพกั 
บันไดหนีไฟ และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟ โดยติดไวท่ี้
ก่ึงกลางบานประตูดา้นในและอยู่สูงจากพ้ืน 1.30 เมตร (ไม่
นอ้ยกว่า 1.30 เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร) 
ข้อ 28 ห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรามีท่ี
อาบน ้าแบบฝึกบวั และแบบอ่าง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

(1) เป็นท่ีอาบน ้าแบบฝักบวั รายละเอียดดงัน้ี 
(ก) มีพ้ืนท่ีว่างความกวา้ง 1,110 มิลลิเมตร (ไม่น้อย

กว่า 1,100 มิลลิเมตร) และความยาว 1,350 มิลลิเมตร (ไม่
นอ้ยกว่า 1,200 มิลลิเมตร) 

(ข) มีท่ีนั่งส าหรับอาบน ้ าท่ีมีความสูงจากพ้ืน450 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 450 มิลลิเมตร) 

(ค) มีราวจับในแนวนอนท่ีด้านข้างของท่ี นั่งมี
ความสูงจากพ้ืน 700 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร
แต่ ไม่ เกิน  700 มิลลิ เมตร) ความยาวไม่น้ อยก ว่า 650 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และมีความยาวจากปลาย
ของราวจบัในแนวนอนขึ้นไปอยา่งนอ้ย 600 มิลลิเมตร 

(2) ท่ีอาบน ้าแบบอ่างอาบน ้ารายละเอียดดงัน้ี 
(ก) มีราวจบัในแนวด่ิงอยู่ห่างจากผนังดา้นหัวอ่าง

อาบน ้ า 600 มิลลิเมตร โดยปลายดา้นล่างอยู่สูงจากพ้ืน 700 
มิลลิ เมตร (ไม่น้อยกว่า 650 มิลลิ เมตร แต่ไม่ เกิน  700 
มิลลิเมตร) มีความยาว 700 มิลลิเมตร (อย่างน้อย 600 
มิลลิเมตร) 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

(ข) มีรำวจับในแนวนอนที่ปลำยของรำวจับในแนวดิ่ง
และยำวไปจนจดผนังห้องอำบน ้ำด้ำนท้ำยอ่ำงอำบน ้ำรำวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่งอำจเป็นรำวต่อเน่ืองกันก็ได้และมีลักษณะ
ตำมที่ก ำหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 

(3) ส่ิงของ เคร่ืองใช้หรืออุปกรณ์ภำยในท่ีอำบน ้ำให้อยู่สูง
จำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 300 มิลลิเมตร แค่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจบัในแนวนอนท่ีปลายของราวจับ
ในแนวด่ิง และยาวไปจนจดผนังห้องอาบน ้ าด้านท้าย
อ่างอาบน ้ าราวจบัในแนวนอนและแนวด่ิงอาจเป็นราว
ต่อเน่ืองกนั 

(3) ส่ิงของ เคร่ืองใชห้รืออุปกรณ์ภายในท่ีอาบน ้ า
ให้อยู่สูงจากพ้ืน 400-850 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร) 

ข้อ 28/3 อำคำรตำมข้อ 3 ท่ีเป็นอำคำรสูงหรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีพื้นที่หลบภัย ระบบกำรเตือนภัยและกำร
ขอควำมช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

ข้อ 28/3 โครงการให้มีพ้ืนท่ีหลบภยั ระบบการเตือนภยั 
และการขอความช่วยเหลือกรณีฉุกเฉินรายละเอียดดงัน้ี 

1) ชั้นท่ี 2 จ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ บริเวณบันได 2 มี
ความกวา้ง 0.89 เมตร และความยาว 1.50 เมตร 

2) ชั้นท่ี 8 จ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ บริเวณบันได 1 มี
ความกวา้ง 0.80 เมตร และความยาว 1.20 เมตร 

3) ชั้นท่ี 9 จ านวน 4 จุด ได้แก่ บริเวณบันได 1
จ านวน 2 จุด และบันได 10 จ านวน 2 จุด และมีความ
กวา้ง 0.80 เมตร และความยาว 1.20 เมตร 

4) ชั้นท่ี 10 จ านวน 5 จุดได้แก่ บริเวณบันได 1 
จ านวน 1 จุด และบันได 3 จ านวน 4 จุด และมีความ
กวา้ง 0.80 เมตร และความยาว 1.20 เมตร 

5) ชั้นท่ี 11 จ านวน 4 จุดได้แก่ บริเวณบันได 2 
จ านวน 1 จุด และโถงลิฟต์ จ านวน 3 จุด และมีความ
กวา้ง 0.80 เมตร และความยาว 1.20 เมตร 

6) ชั้นท่ี 12 จ านวน 3 จุดได้แก่ บริเวณบันได 1 
จ านวน 1 จุต และบันได 3 จ านวน 2 จุด และมีความ
กวา้ง 0.80 เมตร และความยาว 1.20 เมตร 
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ตำรำงท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลสภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก ำหนด ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 

รำยละเอียดโครงกำร 

ข้อ 28/3 อำคำรตำมข้อ 3 ท่ีเป็นอำคำรสูงหรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีพื้นที่หลบภัย ระบบกำรเตือนภัยและกำร
ขอควำมช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน (ต่อ) 

     8) ชั้ นท่ี 41 จ านวน 2 จุดได้แก่ บริเวณบันได 1 มี
ความกวา้ง 0.80 เมตร และความยาว 1.20 เมตร ทั้ งน้ี 
บริเวณพ้ืนท่ีหลบภัยทุกจุดของโครงการได้จัดให้มี
ระบบการเตือนภัย และระบบการขอความช่วยเหลือ
กรณีฉุกเฉิน  

 
 4) กฎกระทรวงฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

ตามตารางท่ี 2 จ านวนหอ้งน ้า และหอ้งส้วมของอาคารของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
 5) กฎกระทรวงว่ำด้วยกำรควบคุมป้ำยหรือส่ิงท่ีสร้ำงขึ้นส ำหรับติดหรือตั้งป้ำย ตำมกฎหมำยว่ำด้วย
กำรควบคุมอำคำร พ.ศ. 2548 

บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบรายละเอียดป้ายของโครงการ ตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุม
ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2558  
 6) กฎกระทรวงก ำหนดมำตรฐำนด้ำนสถำนท่ีควำมปลอดภัยและกำรให้บริกำรในสถำนประกอบกำร
เพ่ือสุขภำพประเภทกจิกำรสปำและกจิกำรนวดเพ่ือสุขภำพหรือเพ่ือเสริมควำมงำม พ.ศ. 2560 
 
2.4 จ ำนวนพนักงำนและผู้มำใช้บริกำรภำยในโครงกำร 

ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการบริษทัท่ีปรึกษาจะใชก้ารก าหนดการ
เข้าพกัโรงแรมทั่วไปท่ีให้เขา้พกั 2 คน/ห้อง (ส าหรับห้องมาตรฐาน) ส่วนห้องพกัท่ีมีห้องนอนมากกว่า  
1 ห้องนอน จะใช้เกณฑ์เข้าพัก 2 คน/ห้องและการก าหนดผูม้าใช้บริการ โดยอ้างอิงจากมาตรฐานการ
ออกแบบเส้นทางหนีไฟ (มยผ.8301) 

ดงันั้น "โครงกำรจะมีพนักงำนและผู้มำใช้บริกำรภำยในโครงกำรรวมท้ังส้ินจ ำนวน 4,433 คน"  
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2.5 พื้นท่ีสีเขียว 
จากการส ารวจสภาพแวดลอ้มภายในพื้นท่ีโครงการปัจจุบัน พบว่า มีตน้ไมเ้ดิมภายในโครงการ 

จ านวน 1 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ไทรใบสัก ซ่ึงโครงการจะเก็บตน้ไมเ้ดิมไวแ้ละน ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของ
โครงการ 

ส าหรับมาตรการเก็บรักษาตน้ไทรใบสักจะแบ่งออกเป็น 2 ช่วง ไดแ้ก่ ช่วงการก่อสร้าง และช่วงเปิด
ด าเนินการโดยในช่วงการก่อสร้างจะค านึงถึงการรักษาตน้ไทรใบสักไม่ให้ไดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้าง
หรือให้เกิดผลกระทบนอ้ยท่ีสุด เพื่อป้องกนัความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้นและช่วงเปิดด าเนินการ เป็นการรักษา
ตน้ไทรใบสักให้สามารถคงอยู่ไดอ้ย่างแขง็แรงภายหลงัท่ีพื้นท่ีแวดลอ้มถูกเปล่ียนแปลงไป จากการก่อสร้าง
โครงการรายละเอียดแสดงดงัน้ี 

1. มำตรกำรเกบ็รักษำต้นไทรใบสักในช่วงก่อสร้ำง  
- ส ารวจพื้นท่ี ขนาดล าตน้ ทรงพุ่ม และความสูงของตน้ไทรใบสัก 
- สร้างแนวเขตพื้นท่ีป้องกนั ท่ีมีขนาดเท่ากบัขนาดทรงพุ่มของตน้ไทรใบสัก ประกอบดว้ย 
1) ร้ัวไมสู้ง 2.00 เมตร ระยะห่างของเสาไมเ้กิน 3.00 เมตร 
2) แนวตาข่ายพรางแสงร้อยละ 50 ลอ้มตามขนาดทรงพุ่ม โดยมีลกัษณะโปร่งสามารถมองเห็น 

ล าตน้ สภาพพื้นท่ีดา้นล่าง และรากจากภายนอกได ้
3) แนวท่อระบายน ้าลอ้มรอบแนวร้ัว 
4) มีช่องเปิดส าหรับตรวจสอบตน้ไทรใบสัก 
5) ค  ้ายนัตน้ไมท้ั้งบนดินและใตดิ้นเพื่อพยงุตน้ไมใ้หอ้ยูใ่นแนวตั้งตรง 
6) ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงระดบัดินเดิมโดยรอบจะตอ้งมีการสร้างหลุมกนัดินรอบตน้ไทรใบ

สักเดิม 
2. มำตรกำรดูแลกำรเจริญเติบโตของต้นไทรใบสักในช่วงเปิดด ำเนินกำร 

- คอยสังเกตการเจริญเติบโตของตน้ไทรใบสัก เม่ือมีขนาดล าตน้ใหญ่ขึ้นใหท้ าการขยายแนวก าแพง
กันดินออกตามความเหมาะสม เพื่อเป็นการป้องกันไม่ให้ กระทบต่อระบบราก อันจะส่งผลต่อการ
เจริญเติบโต 

- ท าการตดัแต่งก่ิงให้โปร่ง เพื่อป้องกนัก่ิงฉีกหักจากพายุลมแรง โดยเฉพาะช่วงฤดูหนาว ซ่ึงเป็น
ระยะพกัตวั การตดัแต่งก่ิงนอกจากจะท าเพื่อความสวยงามแลว้ ยงัเป็นการบ ารุงรักษาก่ิงท่ีเสียหายจากการ
เช้ือโรคและแมลงอีกดว้ย 

- บงัคบัทิศทางการเจริญเติบโตของตน้ไทรใบสัก ป้องกนัไม่ใหก่ิ้งกา้นยืน่ออกไปยงัอาคารใกลเ้คียง 
รวมทั้งเพื่อหลบเล่ียงส่ิงกีดขวาง เช่น เสาไฟฟ้าสร้างความสมดุลใหก้บัตน้ไทรใบสัก โดยการตดัแต่งก่ิงออก
บา้งซ่ึงจะช่วยใหอ้าหารท่ีสะสมในตน้ไมมี้สัดส่วนท่ีเหมาะสม 
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ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ โครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่ท่ีบริเวณชั้นล่างทั้งหมด ขนาด
พื้นท่ีรวม 1,502.08 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกว่า 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 71.18 ตารางเมตร) 
โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนาดพื้นท่ี 926.67 ตารางเมตร ไดแ้ก่ ชงโค ขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลางทรงทุ่มไม่นอ้ย
กว่า 2.5- 4 เมตร จ านวน 72 ตนั อินทนิลน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางทรงพุ่มไม่น้อยกว่า 4 เมตร จ านวน 12 ตน้ 
เสลาขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางทรงพุ่มไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร จ านวน 32 ตน้ ราชพฤกษ์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง
ทรงพุ่มไม่น้อยกว่า 2-3.5 เมตร จ านวน 85 ตน้ และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้พุ่มไมค้ลุมดินนอกร่มเงาไมย้ืนตน้ขนาด 
575.41 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูกได้แก่ ดาวเรือง ขนาดพื้นท่ีปลูกไม่น้อยกว่า 196.63 ตารางเมตร ชบา
ขนาดพื้นท่ีปลูกไม่น้อยกว่า 67.00 ตารางเมตร เทียนทอง ขนาดพื้นท่ีปลูกไม่น้อยกว่า 10.34 ตารางเมตร และ
หญา้นวนนอ้ย 

  
อน่ึง สามารถเปรียบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งไดด้งัน้ี  
1) ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่า "โครงกำรอำคำรอยู่อำศัยรวม โครงกำรโรงแรม โครงกำร
โรงพยำบำล โครงกำรอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่ำ 1 
ตำรำงเมตรต่อผู้พักอำศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีท้ังหมดและ
จะต้องเป็นไม้ย่ืนต้นไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดังกล่ำว" 

ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางขา้งตน้ โดยโครงการเป็นอาคารท่ีประกอบด้วยพื้นท่ีโรงแรม
ส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุม และท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 41 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร มีจ านวนห้องพกัส่วนโรงแรม 512 ห้อง คาดว่าจะมีผูม้าใช้บริการและพนักงานทั้งอาคารจ านวน 
1,166คน (ผูม้าใช้บริการโรงแรม จ านวน 1,026 คน พนักงานส่วนโรงแรม จ านวน 120 คน พนักงานส่วน
ส านักงานและพื้นท่ีส่วนพาณิชยกรรม - ภตัตาคาร - ห้องประชุม จ านวน 20 คน) โครงการจึงตอ้งจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวไม่นอ้ยกวา่ 1,166 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 583 ตารางเมตร และ
เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่า 291.5 ตารางเมตร ซ่ึงโครงกำรจะจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนำดพื้นท่ีรวม
ท้ังส้ิน 1.502.08 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 1,166 ตำรำงเมตร) คิดเป็นอัตรำส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ ำนวนคน
ภำยในโครงกำร 1.29 ตำรำงเมตร/คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่ำงท้ังหมด 1,502.08 ตำรำงเมตร  
(ไม่น้อยกว่ำ 583 ตำรำงเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 926.67 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 291.5 ตำรำง
เมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัแนวทางดงักล่าว 

2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน ระบุว่า 
"ก ำหนดสัดส่วนของ "พื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน" ใน "ท่ีว่ำง" ตำมพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โดย
ก ำหนดพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน อย่ำงน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำงตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร" 
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ดังนั้ น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีดินขนาด 6-2-75.5 ไร่ หรือ 10,702 ตารางเมตร ต้องมีท่ีว่างภายนอก
อาคารไม่นอ้ยกวา่ 1,070.2 ตารางเมตร (ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีโครงการ) โดยตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนใน
ท่ีว่างภายนอกอาคารอย่างน้อย 535.1 ตารางเมตร (ร้อยละ 50 ของท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ทั้งน้ี
โครงกำรจัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นช้ันล่ำงภำยนอกอำคำร 926.67 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 535.1 ตำรำง
เมตร) คิดเป็นร้อยละ 86.59 (ไม่น้อยกว่ำ ร้อยละ 50) ของท่ีว่ำงภำยนอกอำคำร จึงมีควำมสอดคล้องกับ
แผนปฏิบัติกำรดังกล่ำว 

3) ตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงั
เมือง พ.ศ. 2518 ระบุ"กำรใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพำณิชยกรรม บริเวณหมำยเลข พ. 5-7 (สีแดง)จะต้องมี
อัตรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวมไม่น้อยกว่ำร้อยละสำม แต่อัตรำส่วนของท่ีว่ำงต้องไม่ต ่ำกว่ำเกณฑ์
ข้ันต ่ำของท่ีว่ำงอันปรำศจำกส่ิงปกคลุมตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำกำร ท้ังนี้ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้
ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่คร้ังก็ตำม อัตรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวม
ของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่ำร้อยละสำม และให้มีพื้นท่ี
น ้ำซึมผ่ำนได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่ำร้อยละห้ำสิบของพื้นท่ีว่ำง" 

 

 อน่ึง ในการออกแบบการจดัผงัภูมิสถาปัตยส์ าหรับโครงการนั้น โครงการไดค้  านึงถึงความเหมาะสม

ของพนัธุ์ไมต้่าง ๆ ท่ีจะน ามาปลูก รวมถึงการก าหนดขนาดทรงพุ่มของไมย้ืนตน้ท่ีโครงการจะเลือกมาปลูก

นั้น โครงการจะพิจารณาจากขนาดของทรงพุ่มท่ีมีขายทัว่ไปในทอ้งตลาด อาทิเช่น ตน้อินทนิลน ้า ขนาดทรง

พุ่ม 4 เมตรตน้ราชพฤกษ์ ขนาดทรงพุ่ม 2 2.5 และ 4 เมตร ตน้เสลา ขนาดทรงพุ่ม 2.5 เมตร ตน้ซงโค ขนาด

ทรงพุ่ม 2.5 3 และ 4 เมตร และต้นอโศกอินเดีย ขนาดทรงพุ่ม 0.6 เมตร และต าแหน่งการปลูกต้นไม้ใน

บริเวณต่าง ๆ เพื่อสามารถปลูกได้จริงโดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยู่ใต้ดิน โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

1) ถังเกบ็น ้ำช้ันใต้ดิน ตั้งอยูใ่ตอ้าคารบริเวณดา้นทิศใต ้ซ่ึงจะไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
2) ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย ตั้งอยู่ใตอ้าคาร และใตท่ี้จอดรถบริเวณดา้นทิศตะวนัออก ซ่ึงจะไม่มีการปลูก

ตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
3) บ่อหน่วงน ้ำ จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยูใ่ตท้างว่ิงรถภายนอกอาคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
4) ท่อระบำยน ้ำและบ่อพักน ้ำ แนวท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าของโครงการ ส่วนใหญ่อยู่ตามแนวเขต

ท่ีดินและแนวถนนโดยรอบตวัอาคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สามารถอยู่ไดอ้ย่างย ัง่ยืน เพื่อ

ไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง ดงัน้ี 
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1) มำตรกำรดูแลรักษำไม้ยืนต้น 
- รดน ้าและใหปุ้๋ ยตามระยะเวลาท่ีเหมาะสม 
- ตดัแต่ง และรักษาโรคแมลงตามความจ าเป็น 
- เปล่ียนตน้ไมท่ี้ตาย หรือไม่เจริญ 
- ปรับปรุงซ่อมแซมการค ้าจุนตน้ไม ้พรวนดิน ถอนวชัพืช และแต่งขอบ 

2) มำตรกำรดูแลไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน 
-รดน ้าตามระยะเวลาท่ีสมควรตามขนาดและชนิดของตน้ไม ้
- ตดัแต่ง ใหปุ้๋ ยตามเพื่อใหต้น้ไมเ้จริญเติมโตไดดี้ 
- บ าบดัรักษาใหย้าฆ่าแมลงและโรคท่ีเกิดแก่ตน้ไม ้
- เปล่ียนตน้ไมท่ี้ตายหรือไม่เจริญ 

3) มำตรกำรดูแลรักษำสนำมหญ้ำ 
- การรดน ้า 
(1) หลงัจากการปูหญา้แลว้ จะตอ้งรดน ้าสนามหญา้ในปริมาณท่ีเหมาะสมตลอดเวลา เพื่อควบคุม

ความช้ืน และควบคุมการคลายน ้ าของหญา้จนกว่าหญา้ในสนามสามารถตั้งตวัได ้หลงัจากนั้นให้รดน ้ าเช้า 
กลางวนัและเยน็ ในปริมาณท่ีเหมาะสมเป็นเวลา 2 สัปดาห์ หลงั 2 สัปดาห์ไปแลว้ให้ท าการรดน ้าในช่วงเชา้
ใหชุ่้ม วนัละ 1 คร้ัง เป็นเวลา 1 สัปดาห์ เม่ือครบก าหนดแลว้ใหห้ยดุรดน ้า 2 วนั 

(2) ท าการตดัหญา้ใส่ปุ๋ ย แลว้จึงเร่ิมท าการรดต่อไป ในสัปดาห์ท่ี 3 ใหร้ดน ้าจนชุ่มโซก 2 วนัตอ่คร้ัง 
- การถอนวชัพืช 
ตอ้งท าการถอนวชัพืชออกทนัทีตลอดระยะเวลา หลงัจากการบดดว้ยลูกกลิ้งคร้ังแรกแลว้เป็นเวลา 

2สัปดาห์ หลงัจากนั้นใหท้ าการบดสนามทุก ๆ 30 วนั ก่อนการบดควรรดน ้าใหดิ้นฟูเสียก่อน 
- การแต่งผิวหนา้ 
ในกรณีท่ีมีการยุบของดินเกิดขึ้น และไม่สามารถแกไ้ขไดด้ว้ยการบดลูกกลิ้ง จะตอ้งใชปุ้ยกทม. 

901ผสมกบัทรายละเอียดอตัราส่วน 1 : 1 รอนผ่านตะแกรงลวด แลว้น ามาโรยตามรอยยุบของสนามทุกคร้ัง
ท่ีท าการตดัหญา้ และบดลูกกลิ้งใหไ้ดร้ะดบัตามแบบ 

อน่ึง เน่ืองจากโครงกรจดัใหมี้ท่ีจอดรถบนอาคารตั้งแต่ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 ดงันั้น โครงการจดัให้มี
แนวกระบะปลูกต้นกระดุมทองเล้ือย เพื่อช่วยดูดชับปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากรถยนต์
ภายในโครงการ โดยมีขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 101 ตารางเมตร (ไม่ได้น ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ)  
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2.6  ช่วงเวลำกำรก่อสร้ำง 
2.6.1  ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง 

โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดวา่จะใชเ้วลา
ก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 36 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี  

1) งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก   ใชเ้วลาประมาณ  10  เดือน 
2) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม  ใชเ้วลาประมาณ  27  เดือน 
3) งานระบบสาธารณูปโภค    ใชเ้วลาประมาณ  24 เดือน 
4) งานตกแต่งภายในและภายนอก  ใชเ้วลาประมาณ  18  เดือน 
5) งานเก็บท าความสะอาด    ใชเ้วลาประมาณ  3  เดือน 

 

1. งำนปรับสภำพพื้นท่ีและท ำฐำนรำก 
โครงการจะปรับสภาพพื้นท่ีเพื่อเตรียมการก่อสร้าง ซ่ึงระดบัดินภายในโครงการภายหลงัปรับสภาพ

แลว้เสร็จ โครงการจะปรับระดบัดินในโครงการให้สูงกว่าถนนพระรามท่ี 4 ประมาณ 0.20-0.90 เมตร หรือ
อยู่ท่ีระดบั +0.20 ถึง +0.90 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั - 0.00 เมตร ท่ีถนนพระรามท่ี 4 บริเวณดา้นทิศเหนือของ
โครงการ) หรือมีระดับสูงจากระดับน ้ าทะเลปานกลางช่วง 0.335-0.576 เมตร หรืออยู่ท่ีระดับ +0.335 ถึง 
+0.576 เมตร จากระดับน ้ าทะเลปานกลาง และเม่ือก่อสร้างแล้วเสร็จพื้น ท่ีโครงการจะอยู่สู งจาก
ระดับน ้ าทะเลปานกลางช่วง 0.705-1.405 เมตร หรืออยู่ท่ีระดับ + 0.705 ถึง + 1.405 เมตร เป็นระดับท่ีไม่
แตกต่างจากพื้นท่ีขา้งเคียง 

อน่ึง ในการก่อสร้างจะมีการขุดดินเพื่อท าฐานราก และวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น
โดยจะมีปริมาณดินขดุรวมทั้งส้ิน 52,891 ลูกบาศกเ์มตร ประกอบดว้ย  

1) ดินขุดจากการเจาะเสาเข็ม (ปนเป้ือนสารละลายเบนโทไนท์) ปริมาณ 25,810 ลูกบาศก์เมตรซ่ึง
โครงการจะขนออกจากพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 

2) ดินขุดจากการท าฐานราก และวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น ประกอบดว้ยถงัเก็บน ้ า 
ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า ปริมาณ 27,081 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น 

(1) พื้นท่ีขุดดินฐานราก มีขนาดพื้นท่ีรวม ประมาณ 5,644 ตารางเมตร และความลึก
ประมาณ 2.55 - 5.35 เมตร 

 - ปริมาตรดินขดุ ประมาณ 23,630 ลูกบาศกเ์มตร 
(2) พื้นท่ีขดุดินบ่อหน่วงน ้ า มีขนาดพื้นท่ี ประมาณ 264 ตารางเมตร และความลึก ประมาณ

5.85 เมตร 
 - ปริมาตรดินขดุ ประมาณ 1,544 ลูกบาศกเ์มตร 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือน มกราคม-มิถุนายน 2565 
 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2100138S 66 
 

(3) พื้นท่ีขุดดินระบบบ าบดัน ้ าเสีย มีขนาดพื้นท่ี 410 ตารางเมตร และความลึก ประมาณ 
4.65 เมตร 

 - ปริมาตรดินขดุ ประมาณ 1,907 ลูกบาศกเ์มตร 

ทั้งน้ี โครงการจะน าดินขดุจากการท าฐานราก และวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ มาปรับถมภายใน
โครงการ ปริมาณ 24,867 ลูกบาศก์เมตร โดยมีดินขุดส่วนท่ีเหลือท่ีตอ้งขนออกจากโครงการ ปริมาณ 2,214
ลูกบาศกเ์มตร 

ดงันั้น จึงมีดินทั้งหมดท่ีจะตอ้งขนดินออกจากพื้นท่ีโครงการ ประมาณ 28,024 ลูกบาศก์เมตร(จาก
การท าฐานราก และวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น 2,214 ลูกบาศก์เมตร และดินขุดจากการท า
เขม็ท่ีปนเป้ือนสารสะลายเบนโทไนท ์25,810 ลูกบาศกเ์มตร) 

ทั้งน้ี โครงการจะมอบหมายให้ผูรั้บเหมาน าดินท่ีเหลือจากโครงการไปทิ้งยงับริเวณพื้นท่ีรับก าจดั
ดินบริเวณคลองถนน เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทั อลัเท็มเทค จ ากัด 
ตั้ งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 514 เลขท่ีดิน 6743 ขนาดพื้นท่ี 9-1-76 ไร่ หรือ 15,104 ตารางเมตร ซ่ึงเป็น
กรรมสิทธ์ิท่ีดินของบริษทั อลัเท็มเทค จ ากดั โดยนายวิษณุ วิวฒันะประเสริฐ กรรมการผูมี้อ านาจลงนามได้
ออกหนังสือรับรองอนุญาตให้โครงการน าดินท่ีเหลือจากการปรับถม และดินท่ีปนเป้ือนสารเบนโทไนท ์
ไปทิ้งยงัพื้นท่ีดงักล่าวได ้ 

อน่ึง ท่ีดินแปลงดงักล่าวมีลกัษณะเป็นเป็นบ่อลึก 10 เมตร ซ่ึงมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีขา้งเคียงดงัน้ี 
  ทิศเหนือ   มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง 
  ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีวา่ง 
  ทิศใต ้   มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีวา่ง 
  ทิศตะวนัตก   มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีวา่ง 

ทั้งน้ี โครงการมีปริมาณดินท่ีเหลือจากการปรับถมและดินท่ีปนเป้ือนสารเบนโทไนทข์องโครงการ
รวมทั้งส้ิน 28,024 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจะน าดินดงักล่าวออกจากโครงการในช่วง 10 เดือนแรกของ
การก่อสร้าง ดงันั้น เม่ือน าดินมาถมพื้นท่ีดงักล่าว จะท าใหบ้่อมีความลึกเหลือประมาณ 8.1 เมตร 

ทั้งน้ี ในการขนส่งดินจะใชเ้ส้นทางถนนพระรามท่ี 4 เป็นหลกั โดยคาดว่าจะในการขนส่งดินจะใช้
รถบรรทุก 6 ลอ้ แบ่งเป็น 

- ช่วงเดือนท่ี 1-3 จะใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ ในการขนส่งดินจ านวน 5 คนั ซ่ึงจะขนส่งประมาณ 84 เท่ียว/วนั 
- ช่วงเดือนท่ี 4-10 จะใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ ในการขนส่งดินจ านวน 4 คนั ซ่ึงจะขนส่งประมาณ 4 เท่ียว/วนั 
อน่ึง ในการน าดินไปถมพื้นท่ีดงักล่าวโครงการจะตอ้งปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการขดุดินหรือถมดิน 

พ.ศ. 2543 อยา่งเคร่งครัด 
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ส าหรับมาตรการป้องกันการพงัทลายของดินท่ีอาจจะเกิดจากการขุดดินเพื่อท าฐานราก ก่อสร้างงาน
ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยู่ใตดิ้นนั้น ไดแ้ก่ บ่หน่วงน ้ า ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และระบบบ าบดัน ้ าเสีย
โครงการจดัให้มี Sheet Pile ความลึก 16 เมตร และท าค ้ายนั (Bracing) รอบแนวอาคารดงักล่าว เพื่อป้องกนั
ผลกระทบจากการพงัทลายของดิน รวมทั้งในช่วงการถอน Sheet Pile โครงการจะรีบด าเนินการกลบร่องท่ี
เกิดจากการถอนเขม็กนัพงัดงักล่าวโดยทนัที และบดอดัดินท่ีกลบใหแ้น่นเพื่อป้องกนัการเคล่ือนตวัของดิน 

อน่ึง ส าหรับรายละเอียดอุปกรณ์ท่ีใช้ในการกด Sheet Pile ขั้นตอนการติดตั้งและขั้นตอนการถอน 
Sheet Pile มีดงัน้ี 

1) อุปกรณ์ท่ีใช้ในกำรกด Sheet Pile 
(1) แผ่นเหล็กเข็มพืด (Steel Sheet Pile) เป็นแผ่นเหล็กลอนรูปต่าง ๆ มีความยาวตาม

รายการค านวณท่ีวิศกรคุมงานก าหนดใชต้อกในแนวด่ิง ส าหรับป้องกนัแรงดนัน ้ า และแรงดนัดิน ท่ีกระท า
ตามความลึกของการขดุดิน 

(2) เคร่ืองจักรท่ีใช้ในกำรกด ซ่ึงโครงการจะใช้เคร่ืองจกัรในการกดได้แก่ Vibro Hamme 
ซ่ึงจะใช้บริเวณด้านทิศเหนือ ทิศตะวนัออก และทิศใต้ ส าหรับ Silent Piler ท่ีจะกดจะใช้บริเวณด้านทิศ
ตะวนัตกของโครงการ 

(3) เหล็กค ำ้ยันรอบ (Wale) เป็นส่วนประกอบของโครงสร้างระบบป้องกนัดินพงัควบคู่กบั
แผ่นเหล็กพืด (Sheet Pile) ซ่ึงจะถ่ายแรงเป็นแรงกระจาย (Uniform Horizontal Force) เขา้สู่เหล็กค ้ายนัรอบ 
(wale) ระบบป้องกนัดินพงั 

(4) เหล็กค ้ำยัน (Strut) เป็นส่วนโครงสร้างท่ีรับแรงแนวแกนท่ีถ่ายจากเหล็กค ้ายนัรอบ
(wale) และรับแรงแนวด่ิงท่ีถ่ายจากแผ่นเหล็กพื้น (Platform) ซ่ึงหากน ามาวางบนเหล็กค ้ายนั (Strut) เพื่อใช้
ประโยชน์ต่างๆ 

(5) เสำเหล็กหลัก (Kingpost) เป็นส่วนท่ีรับแรงจากเหล็กค ้ายนั (Strut) ในแนวด่ิงแลว้ถ่าย
น ้าหนกัลงสู่ดินท าหนา้ท่ีเหมือนเสา ยงัสามารถใชเ้ป็นฐานรากในการรับป้ันจัน่เสาสูง (Tower Crane) ในการ
ล าเลียงวสัดุและส่ิงต่าง ๆ ไดอี้กดว้ย 

(6) แผ่นเหล็กพื้น (Platform) เป็นโครงสร้างท่ีประกอบดว้ยตงเหล็กและแผ่นเหล็กท่ีน ามา
เช่ือมติดกนัท าหนา้ท่ีเหมือนพื้นวางอยู่บนเหล็กค ้ายนั (Strut) เพื่อใชป้ระโยชน์ในการขุดดินการขนส่งวสัดุ
และอ่ืน ๆ ฯลฯ 

2) ขั้นตอนและวิธีกำรในกำรกด Sheet Pile ก่อนการด าเนินการจะตอ้งส ารวจหาขอ้มูลว่าบริเวณใต้
ดินนั้น ๆ มีระบบสาธารณูปโภคอยู่หรือไม่ เช่น ท่อไฟฟ้า ท่อประปา ท่อโทรศพัท ์ถา้มีก็ตอ้งยา้ยออกให้พน้
จากพื้นท่ีท่ีก่อสร้าง เพื่อป้องกันความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้ นจากการท าระบบป้องกันดินพังจากนั้ นเลือก
เคร่ืองมือใหเ้หมาะสมกบังาน  
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2. งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม 
ประกอบดว้ย งานคอนกรีตผสมเหล็ก ไมแ้บบ งานผนงั พื้น เพดาน ประตู หนา้ต่าง ฯลฯโดยในการ

ก่อสร้างโครงการจะใชน้ัง่ร้านเหล็กเพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่สร้างในระหว่างการ
ก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ 

ส าหรับงานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมของโครงการ คาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 27 เดือน 
3. งำนระบบสำธำรณูปโภค 
โครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช ้ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ 
โดยในขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 24 เดือน 

4. งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก 
โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีจะใช้เวลา

ประมาณ 18 เดือน โดยจะท าควบคู่ไปกบังานระบบสาธารณูปโภค 
5. งำนเกบ็ท ำควำมสะอำด 
โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จซ่ึงจะใช้

เวลาประมาณ 3 เดือน 
 

2.6.2 คนงำนก่อสร้ำง 
ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 500 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่นอก

โครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดังนั้น จึงไม่มีบา้นพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการแต่
อย่างไรก็ตาม จะก าหนดให้มีคนงานประมาณ 2-3 คน ท าหนา้ท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน และรักษาความ
ปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ  

อน่ึง ปัจจุบนัโครงการยงัไม่ไดค้ดัเลือกและจดัจา้งผูรั้บเหมาจึงยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งบา้นพกั
คนงานได ้อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบ
ก่อสร้างอาคารชัว่คราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์
(มาตรฐาน วสท.1010-34)  
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ทั้งน้ี บริษทัท่ีปรึกษาไดป้ระเมินความตอ้งการน ้ าใช ้น ้าเสีย และมูลฝอยจากคนงาน จ านวน 500 คน 
ในบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) น ้ำใช้เพ่ือกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนบริเวณบ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำง สามารถค านวณ 
ได ้ดงัน้ี 

จ านวนคนงาน      = 500  คน 
อตัราการใชน้ ้า (Metcalf& Eddy lnc, 1979) = 200  ลิตร/คน/วนั * 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้    = (500x200)/ 1,000) 

        =  100  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีถงัส ารองน ้ าใช้ภายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง

ความจุไม่นอ้ยกวา่ 100 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

หมำยเหตุ : * บริษทัท่ีปรึกษาเลือกใช้อตัราการใช้น ้ าในบา้นพกัคนงาน 200 ลิตร/คน/วนั ซ่ึงเป็นการอตัรา
เก่ียวกบัการประเมินน ้ าใช้อุปโภค-บริโภคของบุคคลทัว่ไป เพื่อสุขอนามยัท่ีดี และเพื่อการประเมินปริมาณ
น ้าเสียและระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีสามารถรองรับน ้าเสียไดใ้นปริมาณการใชน้ ้าสูงสุดไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

2) น ้ำเสียบริเวณของคนงำนบริเวณบ้ำนพักคนงำนก่อสร้ำง  คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้
ดงันั้นจะมีปริมาณน ้าเสียเท่ากบั 100 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีลงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาส ออกแบบให้
รองรับน ้าเสียไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 100 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากบา้นพกัคนงาน
ก่อสร้าง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะภายนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้างต่อไป 

 

3) กำรจัดกำรมูลฝอย 
ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 500 คนซ่ึงจากการประเมินพบว่า "ภำยใน

บ้ำนพกัคนงำนจะมีปริมำณมูลฝอยรวมท้ังส้ินประมำณ 500 กโิลกรัม/วัน หรือ 2.5 ลูกบำศก์เมตร/วัน" 
อน่ึง ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ น 500 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท (ส านัก

ส่ิงแวดลอ้ม คู่มือการคดัแยกขยะอนัตรายส าหรับเยาวซน, 2556, น.11)  
 
ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยไวภ้ายในพื้นท่ีบ้านพักคนงาน

ก่อสร้าง ขนาด 240 ลิตร จ านวน 13 ถงั ได้แก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป 3 ถัง ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 5 ถัง ถงัมูลฝอย
อนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยย่อยสลายได้ 4 ถงั โดยวางไวด้้านขา้งบริเวณพื้นท่ีห้องประชุม และห้องน ้ า
คนงานเพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตในพื้นท่ีมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
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นอกจากน้ี วิธีการท่ีมีประสิทธิภาพและส าคญัอย่างยิ่ง คือ การคดัเลือกผูรั้บเหมาท่ีมีประวติัการ
ท างานท่ีดี โดยผูรั้บเหมาดงักล่าวจะให้ความส าคญัต่อการคดัเลือกคนงานก่อสร้าง โดยมีทะเบียนประวติั
คนงานก่อสร้างทุกคน ซ่ึงคนงานเหล่าน้ีจะทราบระเบียบปฏิบติัในการก่อสร้าง ท่ีจะไม่ส่งผลกระทบต่อ
ชุมชนขา้งเคียงไดเ้ป็นอยา่งดี 

 

2.6.3 น ้ำใช้ 
น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง (ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง) จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง

ส านกังานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
1) น ้ำใช้เพ่ือกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำง สำมำรถค ำนวณได้ ดังนี ้
จ านวนคนงาน     =  500  คน 
อตัราการใชน้ ้า (Metcalf & Eddy Inc, 1979)  =  50 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้    = (500x 50)/ 1,000 

        = 25  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
2) น ้ำใช้เพ่ือกำรก่อสร้ำง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใช้

ต่าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้าทั้งหมดของโครงกรในช่วงก่อสร้าง จะมีปริมาณ 30 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

2.6.4 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 โครงการจะจดัสร้างห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณทิศตะวนัออกของพื้นท่ี
โครงการ ห่างจากแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออกประมาณ 22 เมตร จ านวน 40 ห้อง และเน่ืองจากคนงาน
ไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้ าโสโครกจากห้องส้วมจึงมีประมาณ 20ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิด
เป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช)้ โดยโครงการจะใชร้ะบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 
ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้20 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงาน
ก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดังกล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าของกรุงเทพมหานครริมถนนพระรามท่ี 4 ทางดา้นทิศเหนือของพื้นท่ี
โครงการต่อไป 
 

ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกับ
ขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 

ส าหรับการร้ือถอนห้องส้วมของคนงานภายหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จ โครงการจะก าหนดให้
ผูรั้บเหมาร้ือยา้ยถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปท่ีติดตั้งโดยก่อนร้ือยา้ยตอ้งประสานรถสูบส่ิงปฏิกูลจากส านกังาน
เขตสาทรมาสูบตะกอนในถงัดงักล่าวออกทั้งหมด จากนั้นลา้งท าความสะอาดถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป โดย
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ใช้วิธีเติมน ้ าลงในถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปและสูบออกหลาย ๆ คร้ัง ก่อนร้ือและยา้ยเพื่อน าไปขายให้กับ
แหล่งรับซ้ือ อาทิเช่น บริษทั ช. อโยธยาร้ือถอนและก่อสร้าง จ ากดั 

 

2.6.5 กำรระบำยน ้ำ 
 ในช่วงก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัท ารางระบายน ้ า

ความกวา้ง 0.4 เมตร ความลึก 0.3 เมตร และความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงจุด
ท้ายสุดของรางระบายน ้ าจะมีบ่อตักขยะเพื่อให้ตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากับน ้ าฝน
ตกตะกอนก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าของกรุงเทพมหานครริมถนนพระรามท่ี 4 ทางดา้นทิศเหนือของ
พื้นท่ีโครงการต่อไป 

 

ทั้งน้ี โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน ้ า
ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

 

2.6.6 กำรจรำจร 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเขา้-ออกโครงการ

154 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1) รถขนส่งดินสูงสุด ประมาณ 84 เท่ียว/วนั (จ านวน 5 คนั คนัละ 16-17 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้างสูงสุด ประมาณ 8 เท่ียว/วนั (5 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
3) รถขนส่งคอนกรีตผสมเสร็จ ประมาณ 42 เท่ียว/วนั (7 คนั คนัละ 6 เท่ียว) 
4) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้างสูงสุด ประมาณ 20 เท่ียว/วนั (3 คนั คนัละ 7 เท่ียว) 
อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 10 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 

 

2.6.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยท่ี เกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง

ก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของ
คนงาน รายละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 

1) มูลฝอยจำกกจิกรรมกำรก่อสร้ำง 
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างท่ีไม่ใช่ท่ีอยู่อาศยัมีค่าเท่ากับ 30.47 กิโลกรัม/ตารางเมตร  

และมีองค์ประกอบหลักคือ คอนกรีตร้อยละ 23 ระเบ้ืองร้อยละ 18 ฝ้าเพดานร้อยละ 15 เหล็กร้อยละ13  
ไม้ร้อยละ 6 วัสดุบรรจุภัณฑ์ร้อยละ 6 อลูมิเนียมร้อยละ 5 พลาสติกร้อยละ 5 แก้ว/กระจกร้อยละ 4  
ทรายร้อยละ 3 และอ่ืน ๆ ร้อยละ 2 (Poombete Thogfkamsuk Krichkanok Sudasne and Tusanee Tondee, 
2017) ซ่ึงมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างสามารถค านวณไดด้งัน้ี 
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พื้นท่ีก่อสร้างอาคาร     = 103,405   ตารางเมตร 
อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง  = 30.47   กิโลกรัม / ตารางเมตร 
ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง = 103,405 x 30.47 

        = 3,150,750.35  กิโลกรัม 
        = 3,151   ตนั 

ทั้งน้ี โครงการจะมีมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างปริมาณ 3,151 ตนั โดยในการจดัการจะแบ่ง 
มูลฝอยออกเป็น 3 ประเภท ดงัน้ี 

 

1) มูลฝอยท่ีศูนย์ก ำจัดมูลฝอยอ่อนนุชรับก ำจัด ไดแ้ก่ เศษวสัดุจากการก่อสร้างประเภทคอนกรีต 
724.73 ตนั ก าหนดให้ผูรั้บเหมาส่งไปเข้ากระบวนการแปรรูป แลว้น ากลับมาใช้ประโยชน์ (Recycling)       
ท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไข
ของศูนยฯ์ พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมาณมูลฝอยท่ีน าไปก าจดัและเก็บหลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บของศูนย์
ก าจดัมูลฝอย ฯ 

2) มูลฝอยท่ีศูนย์ก ำจัดมูลฝอยอ่อนนุชไม่รับก ำจัด ไดแ้ก่ กระเบ้ือง ฝ้า เพดาน เศษวสัดุ บรรจุภณัฑ์
อลูมิเนียม และอ่ืน ๆ จากการก่อสร้าง 1,949.46 ตัน ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าไปก าจัด
ภายนอกโครงการยงัแหล่งรับก าจดั อาทิเซ่น บริษทั ช. อโยธยาร้ือถอนและก่อสร้าง จ ากดั เป็นตน้ 

3) มูลฝอยท่ีน ำกลับมำใช้ได้ซ ้ำ ไดแ้ก่ เหล็ก ไม ้พลาสติก แก้ว/กระจก และทรายจากการก่อสร้าง 
976.81 ตนั ผูรั้บเหมาจะน าไปใชง้านอ่ืนท่ีเหมาะสมต่อไป 

 

ส าหรับมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ภาชนะบรรจุสารเคมีสาร
เคลือบเงาต่าง ๆ ถ่านฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นตน้ ซ่ึงจะมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากมูลฝอยอนัตรายบาง
ประเภทเช่น ถ่านฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอายกุารใชง้านยาวนาน ส่วนมูลฝอยอนัตรายประเภทกระป๋อง
สเปรย ์กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่าง ๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างในช่วง
งานตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร โดยในการจดัการมูลฝอยอนัตรายโครงการจะประสานให้ส านกังาน
เขตสาทรมาเก็บขนเพื่อไปก าจดัต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดพื้นท่ีในการวางถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด
240 ลิตรจ านวน 1 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอย ซ่ึงจะมีอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถงัว่า "ถังมูลฝอยอันตรำย " 
โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบ
เดียวกบัถุงด าท่ีใชส้ าหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป 

 

อน่ึง ส านักส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ไดมี้หนังสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ ตามหนังสือ
เลขท่ี กท 1105/3833 ลงวนัท่ี 14 สิงหาคม 2563 ระบุว่า"ส ำนักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหำนคร ขอเรียนให้
ทรำบว่ำปัจจุบันกองก ำจัดมูลฝอยมีโครงกำรเพิ่มประสิทธิภำพในกำรก ำจัดมูลฝ่อยของกรุงเทพมหำนครใน
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ด้ำนกำรก ำจัดมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงร้ือถอนส่ิงก่อสร้ำงและน ำกลับมำใช้ประโยชน์ (Recycling) ท่ีโรงก ำจัด
และแปรรูปมูลฝ่อยจำกกำรก่อสร้ำง ตั้งอยู่ในศูนย์ก ำจัดมูลฝอยอ่อนนุช ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุชเขต
ประเวศ กรุงเทพมหำนคร สำมำรถรองรับมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง วันละ 500 ตัน (เฉพำะคอนกรีตเสริม
เหล็กผนังอิฐมวลเบำ ผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ และผนังปูนเท่ำน้ัน) บริษัทฯ สำมำรถน ำส่งมูลฝอย
ดังกล่ำวในวันและเวลำรำชกำร เพ่ือจะได้น ำเข้ำกระบวนกำรแปรรูปแล้วน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ต่อไป โดยมี
ค่ำบริกำรก ำจัดเศษวัสดุก่อสร้ำง ตันละ 500 บำท ตำมข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ค่ำบริกำร  
พศ. 2543" 

 

2) มูลฝอยจำกกจิกรรมของคนงำนก่อสร้ำง 
มูลฝอยท่ีเกิดจากการคนงานก่อสร้างภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ประกอบดว้ย มูลฝอยย่อยสลายได้ ไดแ้ก่

เศษอาหาร มูลฝอยทัว่ไป ไดแ้ก่ ถุงพลาสติก มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ ขวดแกว้ ถุงพลาสติก ขวดพลาสติกและ
มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ ขวดยา ไฟเช็ค เป็นตน้ ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 500 คน
ซ่ึงจากการประเมินพบว่า "ภายในพื้นท่ีก่อสร้างจะมีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้างประมาณ 500 
กิโลกรัม/วนั หรือ 2.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั" โดยสามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท (ส านกัส่ิงแวดลอ้มคู่มือ
การคดัแยกขยะอนัตรายส าหรับเยาวชน, 2556, น.11)  

 

นอกจากน้ี โครงการได้ก าหนดให้คนงานใช้หน้ากากอนามัย 1 ช้ิน/วนั และหน้ากากอนามัยมี
น ้าหนกั 0.4 กรัม/ช้ิน โดยสามารถค านวณปริมาตรหนา้กากอนามยัท่ีเป็นขยะติดเช้ือไดด้งัน้ี 

จ านวนคนงานก่อสร้างสูงสุด    =  500  คน 
คนงานก่อสร้างจะใชห้นา้กากอนามยั 1 ช้ิน/วนั โดยหนา้กากอนามยั มีน ้าหนกัประมาณ 

 =  0.4  กรัม/ช้ิน 
ดงันั้น ปริมาตรของหนา้กากอนามยั  =  500 x 0.4 

 =  200  กรัม/วนั 
 =  0.2  กิโลกรัม/วนั 

มูลฝอยอนัตรายมีความหนาแน่น  =  150  กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 
 =  0.2/150 
 =  0.001  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 =  1  ลิตร/วนั 
 

อน่ึง โครงการจะจัดเตรียมถังมูลฝอยติดเช้ือขนาด 50 ลิตร ไวภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้างเพื่อรองรับ
หนา้กากอนามยัของคนงานก่อสร้าง และจะประสานให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตสาทรมาเก็บขน
ต่อไป 
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ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวภ้ายในพื้นท่ี ก่อสร้างขนาด 240 
ลิตร จ านวน 13 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป จ านวน 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ านวน 5 ถงั ถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้
จ านวน 4 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 ถัง) และถังรองรับมูลฝอย ขนาด 50 ลิต ร จ านวน 1 ถัง  
(ถงัมูลฝอยติดเช้ือ) เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตสาทร ในพื้นท่ีมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

2.6.8 กำรไฟฟ้ำ 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยตั้ง

มิ เตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง  ซ่ึ งการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย  
มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการ 
ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

2.6.9 กำรไฟฟ้ำ 
บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบรายละเอียดโครงการในเร่ืองการป้องกนัอคัคีภยัในพื้นท่ีก่อสร้างตาม

กฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และ
สภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ.2551  

โดยโครงการได้จัดให้มีลูกบอลดับเพลิง (Fire Extinguishing Ball Manual) ขนาด 1.5 กิโลกรัม  
โดยติดตั้งบริเวณเดียวกบัท่ีติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ท าหน้าท่ีเฝ้าระวงัเพลิง และดบัเพลิงอตัโนมติั โดยท างาน
อตัโนมัติ 3-5 นาที โดยจะส่งสัญญาณเตือนภัย (ระดับเสียง 110-139 dB(A)) เม่ือลูกบอลสัมผสัเปลวไฟ 
รวมถึงก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีเวรยามในการตรวจสอบพื้นท่ีก่อสร้าง รวมถึงพื้นท่ี เส่ียงต่าง ๆ ไดแ้ก่ ห้องเก็บ
ของ ต าแหน่งเก็บวตัถุไวไฟทั้งช่วงกลางวนั และกลางคืน และจดัใหมี้กลอ้งวงจรปิด บริเวณโถงบนัได โดยมี
เจา้หนา้ท่ีเวรยามตรวจสอบภาพจากกกลอ้งวงจรปิด เพื่อความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ทั้งช่วงกลางวนั
และกลางคืน 

ทั้งน้ี เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการ มีกิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการ 
ทิ้งบุหร่ี การเช่ือมต่อโลหะ ซ่ึงเป็นสาเหตุของเพลิงไหม้ก่อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น 
ดงันั้น ในช่วงการก่อสร้างโครงการจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยบริษทั แอล เอซ มอลล ์แอนด ์
โฮเทล จ ากดั เป็นผูรั้บผิดชอบแผน โดยทางหน่วยงานก่อสร้างมีนโยบายก าหนดให้จดัท าแผนป้องกนัและ
ระงับอัคคีภัยโดยประกอบด้วยการอบรม การณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การตรวจตราพื้นท่ี การดับเพลิง  
การอพยพหนีไฟการบรรเทาทุกข ์และการปฏิรูปพื้นฟู องคป์ระกอบของแผนดงักล่าวจะด าเนินการในภาวะ
ต่างกัน คือ ก่อนเกิดเหตุอัคคีภัย ขณะเกิดเหตุอัคคีภัย และหลังจากเหตุอคัคีภัยทุเลาลงแล้ว รายละเอียด
สามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วงหลกั 8 แผน ดงัต่อไปน้ี 
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1. ก่อนเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ย แผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 3 แผน คือ 
1.1 แผนกำรอบรม 

1.1.1 จดัอบรมใหค้วามรู้ทัว่ไปท่ีเก่ียวขอ้งกบัเหตุอคัคีภยั 
1.1.2 จดัอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้สถานีดับเพลิงและกู้ภยัทุ่งมหาเมฆมา

จ าลองสถานการณ์อคัคีภยัจริงเพื่อให้คนงานก่อสร้างและผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างเขา้ใจขั้นตอนการ
ปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 

1.2 แผนกำรรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 
1.2.1 จดัให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงมาช้ีแจงถึงผลกระทบท่ีเกิดจากอคัคีภยัพร้อมยกตวัอย่าง

เหตุกรณ์ท่ีเกิดขึ้นจริงเพื่อสร้างจิตส านึกใหก้บัผูป้ฏิบติังานไดต้ระหนกัถึงอนัตรายจากอคัคีภยั 
1.2.2 จดัท าป้ายประชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ความรู้เก่ียวกบัการป้องกนัการเกิดอคัคีภยั 

เช่น ความรู้เบ้ืองต้นเก่ียวกับอันตรายของอัคคีภัย การปฏิบัติตนอย่างถูกต้องปลอดภัยเม่ือเกิดอัคคีภัย 
การอพยพหนีไฟ เป็นตน้ 
 

1.3 แผนกำรตรวจตรำพื้นท่ี 
1.3.1 ผูจ้ัดการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา มอบหมายหน้าท่ีให้ผูรั้บผิดชอบตรวจตราสถานท่ี

ตามท่ีก าหนดพร้อมให้จดัท ารายงานแสดงการตรวจสอบพื้นท่ีประจ าสัปดาห์หรือเดือนตามดุลยพินิจของ
ผูจ้ดัการโครงการฯ 

1.3.2 เม่ือตรวจพบข้อผิดพลาดหรือข้อบกพร่อง ต้องมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีผูเ้ช่ียวชาญเข้าไป
ตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัที 

1.3.3 จดัให้มีการตรวจตราพื้นท่ีก่อสร้างตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการ
จดัการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 
ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั อาทิเช่น การจดัเก็บวตัถุไวไฟ ตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์ป้องกนัและ
เตือนอัคคีภัย ได้แก่ ถังดับเพลิงเคมี ล าโพงกระจายเสียง และลูกบอลดับเพลิง (Fire Extinguishing Ball 
Manual เพื่อใหส้ามารถใชง้านไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

1.3.4 ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีเวรยามในการตรวจสอบพื้นท่ีก่อสร้าง รวมถึงพื้นท่ีเส่ียงต่างๆ ไดแ้ก่ 
หอ้งเก็บของ ต าแหน่งเก็บวตัถุไวไฟ ทั้งช่วงกลางวนัและกลางคืน 

1.3.5 จดัให้มีกลอ้งวงจรปิดบริเวณโถงบนัได โดยมีเจา้หนา้ท่ีเวรยามตรวจสอบภาพจากกลอ้งวงจร
ปิด เพื่อความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมท้ั้งช่วงกลางวนัและกลางคืน 
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2. ขณะเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบด้วย 3 แผน คือ 
2.1 แผนกำรดับเพลงิ 
ในกรณีเพลิงไหม้ระดับ 1 หรือ 2 ซ่ึงคนงานก่อสร้างท่ีพบเห็นเพลิงไหม้และเจ้าหน้าท่ีโครงการ

สามารถใช้เคร่ืองดบัเพลิงมือถือดบัเพลิงได ้แต่กรณีเพลิงไหมร้ะดบั 3 จะตอ้งมีการแจง้เหตุเพสิงไหมท้าง
ศูนยว์ิทยุพระราม สายด่วน 199 ให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงมาท าการดับเพลิงโดยทีมงานดับเพลิงของโครงการ
ตอ้งสนบัสนุนอ านวยความสะดวกให้แก่เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงอยา่งใกลชิ้ด รวมทั้งปฏิบติัตนตามขั้นตอนวิธีการ
ปฏิบติัตนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินและขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั รายละเอียดดงัน้ี 

2.1.1 กำรรำยงำนเพ่ือแจ้งเหตุอคัคีภัย 
1) การแจง้เหตุอคัคีภยัต่อบุคคลท่ีมีหนา้ท่ีรับผิดชอบเหตุอคัคีภยั ตามล าดบัดงัน้ี 
1.1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์ตอ้งแจง้เหตุต่อเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) หรือผูจ้ดัการ

โครงการของบริษทัผูรั้บเหมา 
1.2) เจา้หน้าท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป. หรือผูจ้ดัการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา แจ้ง

เหตุต่อตัวแทนบริษัทผูค้วบคุมงานเพื่อรายงานไปยงัตัวแทนโครงการเป็นล าดับสุดท้ายหรือในกรณีท่ี
ผูรั้บเหมาไม่สามารถติดต่อตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงานได ้ใหร้ายงานเหตุไปยงัตวัแทนโครงการโดยตรง 

 

2) การก าหนดระดบัความรุนแรงของเหตุอคัคีภยั 
ระดบัความรุนแรงของเหตุอคัคีภยั หมายถึง ระดบัเหตุการณ์ของเหตุอคัคีภยัท่ีก าหนดขึ้น

ตามความ รุนแรงของสถานการณ์แบ่งออกเป็น 3 ระดับ ดังน้ี (อา้งอิงจาก ISO 14001 ระบบการจดัการ
ส่ิงแวดลอ้ม) 

2.1) เหตุอัคคีภัยระดับ 1 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ท่ีมีผลต่อความสูญเสียของคน 
ทรัพยสิ์น กระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มเล็กนอ้ย สามารถควบคุมเหตุอคัคีภยันั้น
ไดโ้ดยผูป้ฏิบติังาน หรือผูพ้บเห็นเหตุการณ์ 

2.2) เหตุอัคคีภัยระดับ 2 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ท่ีมีผลต่อความสูญเสียของคน 
ทรัพยสิ์น กระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม และไม่สามารถควบคุมเหตุอคัคีภยันั้น
ไดโ้ดยผูป้ฏิบติังาน หรือผูพ้บเห็นเหตุการณ์ จ าเป็นตอ้งมีการอพยพ แต่สามารถควบคุมเหตุการณ์นั้นได้
โดยทีมปฏิบติัการอคัคีภยัของโครงการ 

2.3)  เหตุอคัคีภยัระดบั 3 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ท่ีมีผลต่อความสูญเสียของคนขั้น
ทุพพลภาพ หรือเสียชีวิต ทรัพยสิ์น กระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มเสียหายขั้น
ร้ายแรง และไม่สามารถ ควบคุมเหตุอคัคีภยันั้นไดโ้ดยทีมปฏิบติัการอคัคีภยั จ าเป็นตอ้งมีการอพยพและขอ
ความช่วยเหลือจากแจง้เหตุเพลิงไหมท้างศูนยว์ิทยพุระราม สายด่วน 199 ใหเ้ขา้มาควบคุมเหตุการณ์ 
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  3)  การขอความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยัหลงัจากมีการประเมินและจดัระดบัความรุนแรงของ
เหตุอคัคีภยัใหมี้การปฏิบติัการเพื่อควบคุมสถานการณ์ตามล าดบัขั้นตอน ดงัต่อไปน้ี 

3.1) ผูจ้ดัการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา  ติดต่อขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานภายนอก เช่น 
ศูนยว์ิทยพุระราม สายด่วน 199  อาสาสมคัรกูภ้ยั สถาบนัการแพทยฉุ์กเฉิน เป็นตน้ 

3.2) ผูจ้ดัการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา ส่งต่อขอ้มูลสถานการณ์ของเหตุอคัคีภยัให้ตวัแทน
บริษทัผูค้วบคุมงาน และตวัแทนเจา้ของโครงการรับทราบ 

3.3) ผูจ้ดัการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา ติดต่อและอ านวยความสะดวกให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง 
อาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทย ์เชา้ปฏิบติัการในสถานท่ีเกิดเหตุ 

3.4) ผูดู้แลการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ดูแลสภาพของผูบ้าดเจ็บและช่วยเหลือดว้ยวิธีปฐมพยาบาล
เบ้ืองตนัก่อนอาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทยจ์ะเขา้มารับหนา้ท่ี 

  - ใหด้ าเนินการช่วยเหลือตามสภาพความพร้อมของทีมงาน (ประเมินสภาพก าลงัคนและ
อุปกรณ์เคร่ืองมือ) 

3.5) เม่ือเจา้หน้าท่ีดบัเพลิง อาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หน้าท่ี ทางการแพทย ์มาถึงสถานท่ีเกิดเหตุ
ด าเนินการดงัน้ี 

3.5.1) น าก าลงัคนเขา้ช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์ทนัที 
3.5.2) ล าเลียงผูบ้าดเจ็บออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุไปยงั 

3.6) เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงด าเนินการแบ่งพื้นท่ีเกิดเหตุออกจากพื้นท่ีสาธารณะโดย 
3.6.1) กั้นพื้นท่ีออกเพื่อท าการส ารวจและประเมินสภาพการณ์ของเหตุอคัคีภยั 
3.6.2) น าทีมเข้าปฏิบัติการเพื่ อระงับ เหตุอัคคีภัยและช่วยเหลืออพยพผู ้ท่ี ย ังอยู่ใน

สถานการณ์อนัตราย 
3.6.3) สร้างสภาพปลอดภยัใหก้บัผูท่ี้อยูใ่กลแ้ละในสถานท่ีเกิดเหตุ 
3.6.4) ควบคุมดูแลสถานการณ์ดูแลการติดต่อส่ือสารกบัตวัแทนผูรั้บเหมา ตวัแทนบริษทัผู ้

ควบคุมงาน และตวัแทนโครงการพร้อมรายงานสถานการณ์เป็นระยะ ๆ 
4) วิธีการปฏิบติัตนเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

4.1) เม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั ใหผู้ป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการปฏิบติัดงัน้ี 
4.1.1 ) ตั้งสติอยา่ต่ืนตระหนกไปกบัเหตุการณ์ 
4.1.2)  แจง้ศูนยว์ิทยพุระราม สายด่วน 199 ซ่ึงเป็นหน่วยงานรับผิดชอบเก่ียวกบัการป้องกนั

ระงบัและบรรเทาอคัคีภยั และสาธารณภยัอ่ืน ๆ ในเขตพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 
4.1.3)  ในกรณีท่ีมีความสามารถและความพร้อมทางอุปกรณ์ให้ลงมือควบคุมเพลิงขั้นตน้

ดว้ยตนเอง โดยใชถ้งัดบัเพลิงชนิดมือถือท่ีเหมาะสม เพื่อช่วยบรรเทาความรุนแรงของอคัคีภยัในบริเวณนั้น 
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4.2) กรณีเกิดอุบติัเหตุกบับุคคล ไม่ว่าจะไดรั้บบาดเจ็บเล็กนอ้ยหรือรุนแรงตอ้งด าเนินการปฐม
พยาบาลเบ้ืองตน้ทุกคร้ัง 

4.2.1) หากได้รับบาดเจ็บเล็กน้อย ให้น าผูท่ี้ได้รับบาดเจ็บไปท าการรักษาท่ีห้องปฐม
พยาบาลภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 

4.2.2) หากไดรั้บบาดเจ็บรุนแรง หลงัจากท าการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้แลว้ ให้รีบน าผูท่ี้
ไดรั้บบาดเจ็บส่งสถานพยาบาลหรือโรงพยาบาลท่ีอยูใ่กลโ้ดยเร็วท่ีสุด 

4.3) ให้ท าการสนับสนุนช่วยเหลือเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงโดยการให้ขอ้มูลเบ้ืองตนัเก่ียวกับส่ิง 
ต่าง ๆ ท่ีอยูใ่นโครงการเพื่อส่งเสริมการท างานของหน่วยงานใหมี้ความสะดวกมากยิง่ขึ้น 

4.4) ในกรณีท่ีมีก าลงัคนและมีความพร้อมทางวสัดุอุปกรณ์ให้ด าเนินการขนยา้ยวสัดุทุกชนิดท่ี
เป็นเช้ือเพลิงออกจากพื้นท่ีหรือท าลายวสัดุเหล่านั้นเพื่อป้องกนัการลุกลามของเพลิงไปยงับริเวณอ่ืน ๆ 

4.5) ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นต้องมีการอพยพในขั้นต้นผูท่ี้มีหน้าท่ีรับผิดชอบต้องน ากลุ่ม
ผูป้ฏิบติังานและผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัจุดรวมพลก่อนพร้อมทั้งตรวจสอบจ านวนบุคคลให้ทราบจ านวนผูสู้ญหาย
ก่อนท่ีจะด าเนินการอพยพออกจากพื้นท่ีต่อไป 

 

  2.2 แผนกำรอพยพหนีไฟ 
2.2.1 ผูจ้ดัการโครงการบริษทัผูรั้บเหมา ช้ีแจงให้ผูป้ฏิบติังานก่อสร้างภายในพื้นท่ีเกิดเหตุเขา้ใจ

สถานการณ์และเตรียมพร้อมท่ีจะอพยพถา้จ าเป็น 
2.2.2 เร่ิมท าการอพยพคนงานก่อสร้างและผูเ้ก่ียวข้องเบ้ืองต้นโดยให้ไปยงัจุดรวมพลช่วง

ก่อสร้างก่อนท่ีจะอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุต่อไป 
2.2.3 ตรวจสอบจ านวนคนงานก่อสร้างและผูท่ี้เก่ียวขอ้งใหค้รบก่อนท่ีจะปฏิบติัการต่อไป 

1) ผูจ้ดัการโครงการบริษทัผูรั้บเหมา รับทราบจ านวนผูอ้พยพและผูสู้ญหายเบ้ืองตน้ 
2) ผูอ้พยพรอค าสั่งปฏิบติัการขั้นตอนต่อไปในจุดรวมพล 
3) ผูอ้พยพห้ามอพยพออกจากจุดรวมพลนอกจากจะได้ รับค าสั่งจากทีมผูค้วบคุมดูแล

โครงการ 
4) ผู ้อพยพต้องให้ความร่วมมือกับทีมผู ้จัดการก่อสร้างโครงการและทีมงานดูแล

สถานการณ์ฉุกเฉินในทุกกรณี 
2.3.4 ให้มีการอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พื้นท่ีท่ีปลอดภยัเม่ือไดรั้บค าสั่ง

จากทางทีมผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ โดยก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดท่ีจะ
ตรวจเช็คจ านวนพนักงานและคนงานก่อสร้างภายในโครงการว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในพื้นท่ีก่อสร้างหรือไม่ 
เพื่อจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที 
โดยโครงการจะก าหนดใหมี้จุดรวมพลเบ้ืองตน้ไวบ้ริเวณพื้นท่ีวา่งดา้นหนา้โครงการใกลก้บัถนนพระรามท่ี 
4 ขนาดพื้นท่ี 125 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้500 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงาน 500 คน  
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ทั้งน้ี จุดรวมพลดงักล่าวขา้งตนั เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่านั้น ซ่ึงหากใน
อนาคตเม่ือโครงการด าเนินการก่อสร้าง จะจดัให้มีการซักซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง
โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หน้าท่ีของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัทุ่งมหาเมฆ 
ในการก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

 

  2.3 แผนกำรบรรเทำทุกข์ 
กรณีคนงานก่อสร้างไดรั้บบาดเจ็บ หรือผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงไดรั้บผลกระทบจากเหตุเพลิงไหม ้

บริษทัท่ีรับท าประกนัภยัช่วงก่อสร้างตอ้งดูแลสวสัดิการดา้นปัจจยัและการพยาบาลใหก้บัผูป้ระสบภยั 
 

3. หลงัเหตุอคัคีภัยทุเลำลงแล้ว ประกอบดว้ย 2 แผน คือ 
  3.1 แผนกำรบรรเทำทุกข์ 

3.1.1 บริษัทผูรั้บเหมาแจ้งผูดู้แลเร่ืองการประกันภัยและผูป้ระเมินระดับความเสียหายจาก
เหตุการณ์ 

3.1.2 เม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ โครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาจะตอ้งจดัท ารายงานแจกแจง
รายละเอียดของเหตุการณ์ สาเหตุของการเกิดเหตุ ความเสียหาย ผลกระทบจากเหตุการณ์ทั้งในชีวิตและ
ทรัพยสิ์น โดยในส่วนของบุคคลผูป้ฏิบติังานตอ้งมีการรายงานผูไ้ดรั้บบาดเจ็บ หรือผูเ้สียชีวิต (ถา้มี) ให้ฝ่าย
บุคคลรับทราบก่อนจะด าเนินการช่วยเหลือในขั้นต่อไป โดยมีระยะเวลาท่ีก าหนดตามระดบัความรุนแรง
ของเหตุอคัคีภยัดงัน้ี 

1) เหตุอคัคีภัยระดับ 1 
 ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ต่อตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน และ

ตวัแทนโครงการ ภายในระยะเวลา 3 วนัท าการหลงัเกิดเหตุ 
2) เหตุอคัคีภัยระดับ 2 
 2.1 ) ตอ้งรายงานเหตุไปยงัตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน  และตวัแทนโครงการ ภายใน

ระยะเวลา 6 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 
 2.2) ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 48 ชัว่โมง หลงั

เกิดเหตุ 
3) เหตุอคัคีภัยระดับ 3 
 3.1) ตอ้งรายงานเหตุไปยงัตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน  และตวัแทนโครงการภายใน

ระยะเวลา 2 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 
 3.2) ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 24 ชัว่โมงหลงัเกิด

เหต ุ
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3.1.3  กรณีคนงานก่อสร้างไดรั้บบาดเจ็บ หรือผูพ้กัอาศยัใกล ้าเคียงไดรั้บผลกระทบจากเหตุ
เพลิงไหม้ บริษัทท่ีรับท าประกันภัยช่วงก่อสร้างต้องดูแลสวสัดิการด้านปัจจัยและการพยาบาลให้กับ
ผูป้ระสบภยั 

3.2 แผนปฏิรูปพื้นฟู 
3.2.1 จดัประชุมผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งเพื่อสรุปสาเหตุการเกิดเพลิงไหม ้และหาแนวทาง/วิธี

ป้องกนัไม่ใหเ้กิดเหตุซ ้า 
3.2.2 ติดป้ายประชาสัมพนัธ์สรุปสาเหตุการเกิดอคัคีภยัและแนวทางการป้องกนัในรูปแบบ

ต่าง ๆ เพื่อใหค้นงาน/ผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งไดต้ระหนกั และระมดัระวงัในการท างานเพื่อป้องกนัไม่ให้เกิดเหตุซ ้า 
 

2.6.10 นโยบำยควำมรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility(CSR)) 
บริษทั  แอล เอซ มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากัด ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการได้ก าหนดให้มีนโยบาย

ความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate  Social Responsibility (CSR) และการสร้างสรรค์
คุณค่าเพื่อสังคม (Creating Shared Value : CSV) ของโครงการโดยการระบุช่วงปีของการด าเนินกิจกรรม
ต่างๆและก าหนดแนวทางการประเมินผลสัมฤทธ์ิของแต่ละโครงการ/กิจกรรมมวลชมสัมพนัธ์ และความ
รับผิดชอบต่อสังคม และส่ิงแวดลอ้มทั้งเชิงปริมาณ (Quantity) และคุณภาพ (Quality) ทั้งในแง่ประสิทธิภาพ 
(Efficiency) และประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ได้รูปแบบผลผลิต หรือผลลัพธ์ท่ี เป็นเชิงปริมาณ
ตวัเลข หรือเชิงคุณภาพโดยโครงการสามารถน าผลท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐานในปีต่อ ๆ ไป  
 
2.6.11 กำรรับเร่ืองร้องเรียนและกำรชดเชยเย่ียวยำผู้ได้รับผลกระทบ 

โครงการก าหนดมาตรการในการรับเร่ืองร้องเรียนจากผู ้พักอาศัยท่ี อยู่ข้างเคียงโดยการการ
ประชาสัมพนัธ์โครงการใหแ้ก่ประชาชน และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้ และเกิดความเขา้ใจโครงการรวมถึง
มาตรการฯ ต่าง ๆ ได้แก่ ประชาชนและสถานประกอบการระยะประชิด และระยะ 100 เมตร จากพื้นท่ี
โครงการรวมทั้งประชาชนทัว่ไปและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่  ส านักงานเขตสาทร สถานีดบัเพลิงและ
กูภ้ยัทุ่งมหาเมฆ และสถานพยาบาลใกลเ้คียง พร้อมทั้งเพื่อสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีกบัชุมชน รายละเอียดดงัน้ี  

1) จดัให้มีการติดตั้งป้ายความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.4 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 4.8 เมตรบริเวณ
ร้ัวโครงการดา้นท่ีติดกบัถนนพระรามท่ี 4 ถนนซอยงามดูพลีและถนนซอยสาทร 1 แยก 2 (ถนนซอยเกอเธ่)
เพื่อแจง้การก่อสร้างโครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) ช่ือโครงการ 
1.2) เจา้ของโครงการ 
1.3) ลกัษณะโครงการและขนาดพื้นท่ีโครงการโดยสรุป 
1.4) สถาปนิกโครงการ 
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1.5)  วิศวกรควบคุมการก่อสร้าง พร้อมเบอร์โทร 
1.6 ) ระยะเวลาก่อสร้าง (จ านวนวนั ระบุวนัเร่ิมตน้และวนัส้ินสุด) 
1.7) เลขท่ีใบอนุญาตก่อสร้าง 
1.8)  ช่องทางติดต่อ/รับเร่ืองร้องเรียน (ระบุอยา่งนอ้ย 3 ช่องทาง) 
1.9)  ผูรั้บผิดชอบโครงการ พร้อมเบอร์ติดต่อท่ีสามารถติดต่อได ้24 ชัว่โมง 
1.10) ขอ้มูลอ่ืน ๆ ท่ีจ าเป็น 

2) จดัใหมี้การติดตั้งป้ายความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.4 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกว่า 9.8 เมตร บริเวณ
แนวร้ัวโครงการดา้นท่ีติดกบัถนนพระรามท่ี 4 ถนนซอยงามดูพลีและถนนซอยสาทร 1 แยก 2 (ถนนซอย 
เกอเธ่) เพื่อแจง้แผนการก่อสร้าง และมาตรการต่าง ๆ ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

2.1) แผนงานการก่สร้าง/รายละเอียดวนัและเวลาการท างาน 
2.2)  ตารางสรุปและตารางฉบับสมบูรณ์ของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
2.3) รายละเอียด/ ผงัรับเร่ืองร้องเรียน และขั้นตอนการชดเชยเยียวยาผลกระทบ กรณีเกิด

ความเสียหาย 
2.4 )  ส าเนาตารางกรมธรรมป์ระกนัภยั 
2.5) ระบุช่ือ เบอร์โทรศพัท์ผูรั้บผิดชอบควบคุมการก่อสร้าง เจา้หน้าท่ีส านกังานเขตสาทร 

และช่องทางรับเร่ืองราวร้องทุกข์ประกอบดว้ยช่ือ-นามสกุล หมายเลขโทรศพัท์ เครือข่ายสังคมออนไลน์
(Social Network) (อาทิเช่น เว็บไซต์ของผูพ้ฒันาโครงการ และแอปพลิเคชันไลน์ เป็นตน้) เพื่อให้ผูท่ี้อยู่
ใกล้เคียงและผูท่ี้สัญจรผ่านไปมาสามารถติดต่อได้โดยตรงในกรณีท่ีได้รับผลกระทบจากการก่อสร้าง
โครงการ 

3) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์การก่อสร้างโครงการกับบ้าน/อาคารติดโครงการ บ้าน/อาคาร
โดยรอบพื้นท่ีรัศมี 100 เมตร จากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งในพื้นท่ีโดยการจดัส่ง
เอกสารต่าง ๆ ทางไปรษณีย ์เพื่อเป็นหลกัฐานเชิงประจกัษ ์โดยมีรายละเอียดเอกสารดงัน้ี 

3.1) รายละเอียด/ ผงัรับเร่ืองร้องเรียน และขั้นตอนการชดเชยเยียวยาผลกระทบ กรณีเกิด
ความเสียหาย 

3.2) ตารางสรุปและตารางฉบับสมบูรณ์ของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

3.3) ช่องทางรับเร่ืองราวร้องทุกขก์บัชุมชนใกลเ้คียงประกอบดว้ย ช่ือ-นามสกุลหมายเลข
โทศพัท ์เคร่ืองข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เวบ็ไซตข์องผูพ้ฒันาโครงการ และแอปพลิเค
ชนัไลน์ เป็นตน้) ท่ีอยู่ส าหรับจดัส่งไปรษณีย ์การติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยาม และการเขา้พบ
เจา้หนา้ท่ีโครงการโดยตรงท่ีส านกังานโครงการ 
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นอกจากน้ี ได้ก าหนดรายละเอียดการรับเร่ืองร้องเรียน ได้แก่  ช่องทางการรับเร่ือง ขั้นตอนและ
กระบวนการ ระยะเวลาในการด าเนินการ รวมถึงการชดเชยเยยีวยา โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

1) กำรรับเร่ืองร้องเรียน 
1.1 ) ช่องทำงกำรรับเร่ืองร้องเรียน   
 โครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูพ้ฒันาโครงการ และบริษทัวิศวกรท่ี

ปรึกษาควบคุมการก่อสร้างซ่ึงประกอบไปดว้ย 
(1) หมายเลขโทรศพัท ์
(2) เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เวป็ไซต์ของบริษทัเจา้ของโครงการ 

และแอปพลิเคชนัไลน์ เป็นตน้) 
(3) กล่องรับความคิดเห็นบริเวณด้านหน้าโครงการ ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นได้

ชดัเจน 
(4 ) เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
(5) ทางไปรษณียต์ามท่ีอยูข่องบริษทั 

ทั้งน้ี กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูรั้บผิดชอบ โครงการตอ้งแจ้งช่ือพร้อมหมายเลขโทรศพัท์ติดต่อ
ใหม่ใหผู้พ้กัอาศยัโดยรอบทราบ เพื่อใหส้ามารถติดต่อไดอ้ยา่งสะดวก 

1.2) ขั้นตอน และกระบวนกำร 
(1) กรณีผูร้้องเรียนมาด้วยตนเอง เจ้าหน้าท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินกลาร

ดงัต่อไปน้ี 
(1.1) สอบถามข้อมูลจากผูร้้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์มโดยมีรายละเอียดของผู ้

ร้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสามารถตรวจสอบตวัตนได ้
(1.2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมข้อเท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควร หรือความเห็น ความ

ตอ้งการ ขอ้เสนอแนะต่าง ๆ และลงลายมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสารยนืยนัตวัเช่นท่ีออกโดยทางราชการ 
เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน ใบขบัขี่ของผูร้้องเรียนมาพร้อมกบัค าร้อง 

(1.3)  สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดยผูเ้ก่ียวข้อง  
ไปยงัวิศวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยียวยาเพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

(2) กรณีผูร้้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์และ/หรือร้องผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 
เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(2.1) สอบถามช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
(2.2) สอบถามเร่ืองร้องเรียนและปัญหาท่ีเกิดขึ้ น โดยจะต้องสอบถามผู ้ร้องเรียนให้ได้

รายละเอียดท่ีชดัเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม  สามารถส่งมายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 
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(2.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนงัสือการลงช่ือโดยผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงั
วิศวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยาเพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

(3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย ์เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
(3.1) อ่านเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
(3.2) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนงัสือการลงช่ือโดยผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงั

วิศวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยาเพื่อด าเนินการตรวจสอบ 
กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะต้องด าเนินการแก้ไข

ปัญหา และเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัแสดงรายละเอียดใหห้วัขอ้มาตรการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ 
ทั้งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ าเป็นตอ้งด าเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างผูเ้ช่ียวชาญให้ผูพ้ฒันาโครงการ 

ไดแ้ก่ บริษทั แอล เอซ มอลล ์แอนด ์โฮเทล จ ากดั  ประสานผูเ้ช่ียวชาญในการตรวจสอบตามหลกัวิชาการ 

1.3) ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำร 
(1) การตรวจสอบความเสียหายเบ้ืองตน้ 

- กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีของโครงการเขา้พบ
ในทนัที เพื่อตรวจสอบความเสียหาย 

- กรณีผูร้้องเรียนไดร้้องเรียนผา่นช่องทางโทรศพัท ์และ/หรือร้องผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์  
และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย ์โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีของโครงการตรวจสอบความเสียหาย 
และติดต่อกลบัภายใน 24 ชัว่โมง 

(2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผูเ้ช่ียวชาญ ด าเนินการติดต่อผูเ้ช่ียวชาญและแจ้ง
สรุปผลการตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภายใน 7 วนั 

1.4 )  ผู้รับผิดชอบด ำเนินกำร  
 ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั แอล เอช มอลล ์แอนดโ์ฮเทล จ ากดั และบริษทัวิศวกรท่ีปรึกษา

ควบคุมการก่อสร้าง 
1.5) กำรก ำหนดมำตรกำรไม่ให้เกดิซ ้ำ  
 โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อป้องกนัการเกิดเหตุซ ้ า และก าหนดมาตรการ

เพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถป้องกนัผลกระทบได ้
1.6 ) กำรประสำนงำนหน่วยงำนท่ีเกีย่วข้อง  

 เม่ือไดรั้บแจง้ความเสียหาย ผูพ้ฒันาโครงกร ไดแ้ก่ บริษทั แอล เอซ มอลล ์แอนด์ โฮเทล จ ากดั
จะตอ้งด าเนินการแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง พร้อมทั้งน าเสนอแนวทางการแกไ้ขปัญหาให้
หน่วยงานไดรั้บทราบ 
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2) กำรชดเชยเยี่ยวยำ 
2.1) ขั้นตอน และกระบวนกำร : กรณีท่ีตรวจสอบแล้วพบว่า ความเสียหายมาจากการก่อสร้าง

โครงการ จะตอ้งด าเนินการดงัน้ี 
(1) เจา้หนา้ท่ีจะตอ้งส ารวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ 
(2) ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บริษทั แอล เอซ มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากัด ชดเชยค่าเสียหาย โดย

หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบับุคคลท่ี
ไดรั้บความเสียหาย ให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากเหตุดงักล่าวกบัโครงการโดย
โครงกรจะส ารองจ่ายค่าเสียหายท่ีเกิดจากการก่อสร้างก่อนคร่ึงหน่ึง หรือร้อยละ 50 ของมูลค่าความเสียหาย
ท่ีประเมินไดใ้นเบ้ืองตน้ โดยท่ีไม่ตอ้งรอบริษทัประกนัภยั จากนั้นบริษทัผูรั้บเหมาจึงด าเนินการเรียกร้อง
ค่าชดเชยความเสียหายจากบริษทัประกนัภยัภายหลงั 

(3)  โครงการด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดขึ้น แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขได ้โครงการตอ้ง
ด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมดตามความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจริง 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทั้ง 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูพ้กัอาศยัท่ีไดรั้บผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงกนั
ได้ ให้จดัตั้งคณะกรรมการประสานงานเพื่อแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการ (คณะกรรมการ 3 ฝ่าย) 
ประกอบด้วย เจ้าของโครงการ ผูไ้ด้รับผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ และตวัแทนหน่วยงานผูใ้ห้
อนุญาต เพื่อให้เกิดกระบวนการปรึกษาหารือ การคิดและตดัสินใจร่วมกนั ในการก าหนดแนวทางป้องกนั
แกไ้ขและลดผลกระทบท่ีเกิดจากการพฒันาโครงการและการชดเชยอย่างเป็นธรรม ทั้งน้ี ในกรณีขอ้พิพาท
จนหาทางแกไ้ขไม่ไดใ้หเ้ขา้สู่กระบวนการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 

2.2) วงเงินส ำรองชดเชยเยียวยำเบื้องต้น :15,000,000 บาท (สิบหา้ลา้นบาท) 
2.3) ระยะเวลำกำรด ำเนินกำร 
(1 ) การชดเชยเยียวยาเบ้ืองตน้ : กรณีความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะด าเนินการแกไ้ข

ปัญหาภายใน 7 วนั หลงัจากตรวจสอบความเสียหาย 
(2) การด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดขึ้น : ขึ้นอยู่กบัความเสียหายท่ีเกิดขึ้น แต่ทั้งน้ี ตอ้งแจง้

กรอบเวลาในการแกไ้ขปัญหาใหผู้ไ้ดรั้บความเสียหายรับทราบ 
2.4) ผู้รับผิดชอบ 
(1) การชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั แอล เอช มอลล ์แอนด ์โฮเทล จ ากดั 
(2) การด าเนินการแก้ไขความเสียหายท่ีเกิดขึ้น : ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บริษทัแอล เอช มอลล์

แอนด ์โฮเทล จ ากดั  
(3) ด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมด (กรณีไม่สามารถแกไ้ขความเสียหายได)้ : บริษทั ประกนัภยั 

จ ากดั 
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2.5) กำรก ำหนดมำตรกำรไม่ให้เกิดซ ้ำ : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าวเพื่อป้องกัน
การเกิดเหตุซ ้า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถป้องกนั
ผลกระทบได ้

2.6) กำรประสำนงำนหน่วยงำนท่ีเกี่ยวข้อง : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั แอล เอชมอลล ์แอนด ์
โฮเทล จ ากดั จะตอ้งจดัท าผลการด าเนินการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบ 

 

2.7 รำยละเอยีดภำยในโครงกำร 
2.7.1 ระบบน ้ำใช้ 

1)  แหล่งน ้ำใช้ 
โครงการจะใชน้ ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยจะ

ต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงั
เก็บน ้าภายในโครงการโดยโครงการออกแบบใหมี้ถงัเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ดงัน้ี  

(1) ถังเก็บน ้ำช้ันใต้ดิน จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 650 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงัมีความจุ 
1,300 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) 
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบเคร่ืองละ 100 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 110 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ า
ชั้นท่ี 19 ต่อไป 

(2)  ถังเก็บน ้ำช้ันท่ี 19 จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 225 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงัมีความจุ 
450 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1เคร่ือง)  
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบเคร่ืองละ 85 ลูกบาสก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 125 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ า
ชั้นห้องเคร่ืองต่อไป นอกจากน้ีจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1ชุด (ภายในมีเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง 
(ใชง้าน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) มีอตัราการสูบ 25 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง 
ส าหรับสูบน ้าจ่ายไปยงัส่วนชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 18 ของอาคาร 

(3) ช้ันห้องเคร่ือง จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 75 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถังมีความจุ 150 
ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 ชุด (ภายในมีเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 เคร่ือง/ชุด (ใช้งาน  
2 เคร่ือง/ชุด ส ารอง 1 เคร่ือง/ชุด) มีอัตราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 15 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง  
และอตัราการสูบ 10 ลูกบาศก็เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อรักษาแรงดนัในการจ่ายน ้ ามายงั
ส่วนชั้นท่ี 19 ถึงชั้นท่ี 41 ของอาคาร 

 

อน่ึง ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นซ่ึงตั้งอยู่ใตอ้าคารจะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่ภายใน
ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ดังนั้น  ภายในถงัเก็บน ้ าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักับน ้ าด้วยสาร Non - Toxic 
(CHEMICRETEE) เพื่อป้องกันน ้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกับน ้ าใช้
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ภายในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น  นอกจากน้ี  เพื่อความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปดูแลบ ารุงรักษาถงั
เก็บน ้ าแต่ละถงั โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ฝาถงั จ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมีความกวา้ง 0.8 เมตร และความ
ยาว 0.8 เมตร  

 

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าแต่ละถงัเพื่อลา้งตะกอน สนิมและคราบ
สกปรกท่ีกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัส ารองน ้ า โดยในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าของโครงการจะท าการ
กวาดตะกอน ขดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้ าท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใชแ้ปรงขดัไม่
ใช้น ้ ายาล้างท่ีมีสารเมีซ่ึงอาจตกคา้ง ทั้ งน้ี ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าของโครงการจะปิดลา้งท าความ
สะอาดทีละถงัและก าหนดให้ลา้งถงัเก็บน ้ าในช่วงเวลาท่ีไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้ าของพนกังานรวมทั้งผู ้
มาใช้บริการส่วนโรงแรม และพาณิชยกรรม โดยมีความถ่ีในการท าความสะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน / 1 คร้ัง)
เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของพนกังานและผูม้าใชบ้ริการ 

 

2) ปริมำณน ้ำใช้ 
การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต ่า

ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า "อำคำรโรงแรม
คิดตำมท่ีเกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่ำ 750 ลิตร/ห้อง/วัน แต่ท้ังนี้ ถ้ำมีกิจกรรมอ่ืนประกอบใ ห้ชี้แจง
รำยละเอยีดและประเมินน ้ำใช้ตำมกิจกรรมนั้น ๆ ด้วย" ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ  ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามา
ค านวณปริมาณน ้ าใช้ร่วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใช้น ้ าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ซ่ึงจากการประเมินความ
ตอ้งการใช้น ้ าภายในโครงการ โดยบริษัท บิวคอน จ ากัด พบว่า "โครงกำรจะมีควำมต้องกำรใช้น ้ำรวม
ประมำณ 1,187 ลูกบำศก์เมตร/วัน "  

ปริมาณการใชน้ ้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย (ปรีดา แยม้เจริญวงศ์,2534) 
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด   =  2.25 x 52.75  ปริมาณน ้าเฉล่ีย 
ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั)  =  118.7   ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
∴ ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด   =  2.25 x 118.7 

       =  267   ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
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3) กำรส ำรองน ้ำใช้ 
โครงการจะจดัให้มีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ถงัเก็บน ้ าชั้นท่ี 

19 และถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ือง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1,187   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค    = 1 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค  = 1,187 x 1 

 = 1,187   ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ถงั    = 1,300   ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นท่ี 19 จ านวน 2 ถงั     = 450    ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ือง จ านวน 2 ถงั    = 150    ลูกบาศกเ์มตร 
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  = 1,300+450+150 

= 1,900  ลูกบาศกเ์มตร 
> 1,187  ลูกบาศกเ์มตร (OK.) 
 

2.7.2 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
1) ปริมำณน ้ำเสีย 
 น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วมน ้ าเสียจากครัว และอ่ืน ๆโดยในการ

ออกแบบผูอ้อกแบบค านวณปริมาณน ้ าเสียโดยคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้(ไม่รวมน ้ าส าหรับเติมสระ
ว่ายน ้ า น ้ ารดน ้ าต้นไม ้และน ้ าใช้ของน ้ าเติมระบบ Cooling Tower) ดังนั้ น โครงกำรจะมีปริมำณน ้ำเสีย 760 
ลูกบำศก์เมตร/วัน (อา้งอิงขอ้มูลจากผูอ้อกแบบงานระบบ บริษทั บิวคอน จ ากดั, 2563) ดูตำรำงท่ี 2.7.2-1 
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ตำรำงท่ี 2.7.2-1 รายละเอียดการประเมิณน ้าเสียของโครงการ 
กิจกรรม ปริมำณน ้ำใช้(ลูกบำศก์เมตร/วัน) ปริมำณน ้ำเสีย(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

1.พ้ืนท่ีส่วนโรงแรม 
- จ านวนห้องพกั 512 ห้อง 

 
409.6 

 
409.6 

- จ านวนพนกังาน 8.4 8.4 
2.พ้ืนท่ีส านกังานให้เช่า 
- ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 9,018 ตารางเมตร 

 
82.45 

 
82.45 

3.พ้ืนท่ีพาณิชย ์ 8.73 8.73 
4.พ้ืนท่ีส่วนภตัตาคาร(ชั้นท่ี 11 และชั้นท่ี 41) 
- ขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ 1,501 ตารางเมตร 

 
148.5 

 
148.5 

5.พ้ืนท่ีห้องประชุม 
- ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 2,298 ตารางเมตร 

 
45.54 

 
45.54 

6.พ้ืนท่ีส่วนสปา และออนเซ็น 
- ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 1,190 ตารางเมตร 

 
30 

 
30 

7. พ้ืนท่ีออกก าลงักาย 
- ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 675 ตารางเมตร 

 
12 

 
12 

8.พ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 2.41 - 
9.ห้องพกัมูลฝอยรวม 0.10 0.10 
10.ส าหรับระบบ Cooling Tower 416 - 
11.ห้องซกัรีด 9 9 
12.ส าหรับรดน ้าตน้ไม ้ 12.59 - 
13.พนกังานโครงการ 1.4 1.4 

รวมน ้ำเสียของโครงกำรทั้งหมด 
755.72 
= 760 

 
2) รำยละเอยีดและขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย จ านวน 1 ชุด ตั้ งอยู่ใต้อาคาร และใต้ท่ีจอดรถภายนอก
อาคาร บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge 
System) จ านวน 1 ชุด ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้770 ลูกบาศก์เมตร/วนั  ซ่ึงสามารถรองรับน ้าเสียทั้งหมด
ของโครงการปริมาณ 760 ลูกบาศก์เมตร/วนัไดอ้ย่างเพียงพอ ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ 
ของระบบบ าบดัน ้าเสีย มีดงัน้ี  
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(1) ถังเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 2 ถงั มีความจุรวม 259.33 ลูกบาศก์เมตรรองรับน ้ าเสียจาก
หอ้งส้วม และจากการลา้งพื้นห้องพกัมูลฝอยรวม ปริมาณ 224 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงาน
ระบบ) เพื่อตกตะกอนสารอินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นน ้าเสีย จากนั้นจะไหลไปยงัถงัปรับสมดุลต่อไป 

(2) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถงั มีความจุรวม 178.04 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
น ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ปริมาณ 170 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) เพื่อดัก
ไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่ถงัปรับสมดุลต่อไป ซ่ึงโครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมนัของ
ส านักงานเขตสาทรมาสูบไปก าจดัมาสูบไปก าจดัตามท่ีได้รับแจง้ โดยจะน าไปก าจดัท่ีกองโรงงานก าจดั
ไขมนัและส่ิงปฏิกูลต่อไป 

(3) ถังปรับสมดุล (Equalization Tank) จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 215.64ลูกบาศก์เมตร 
และถังท่ี 2 มีความจุ 88.23 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 303.87 ลูกบาศก์เมตรร้องรับน ้ าเสียจาก 
ถงัเกรอะ ถงัดกัไขมนั และส่วนอ่ืน ๆ ปริมาณรวม 770 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท าหน ้ าท่ีปรับอตัราการไหลของ
น ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะ
มีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้ าเสียของถงัเติมอากาศและถงัตกตะกอน และท าหนา้ท่ีปรับสภาพน ้ าเสียให้
มีคุณสมบติัเท่าเทียมกันทั้งหมด  ภายในถงัติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าจ านวน 4 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง และ
ส ารอง 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมงท่ี TDH 20 เมตร เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่ถงั
เติมอากาศต่อไป 

(4) ถังเติมอำกำศ (Aeration Tank) จ านวน 2 ถงั โดยแต่ละถงัมีความจุ 307.80 ลูกบาศก์เมตร รวม  
2 ถงั มีความจุ 615.6 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
แบคทีเรีย นอกจากนั้นยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว  จุลินทรีย์เหล่าน้ีได้สารอาหารจากอินทรียสารและ 
อนินทรีย์สารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่ม
ออกซิเจนให้แก่น ้ าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญเติบโตไดดี้ และสัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้ า
ได้อย่างทั่วถึ งไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิ กิ ริยาการย่อยสลายจะเส ร็จสมบู รณ์  อินทรียสาร 
และอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแลว้จะถูกแบคท่ีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลลเ์กิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผล
จากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคท่ีเรียรวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อย จบัตวักนัเป็นตะกอน
เรียกว่า Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายอยูท่ ัว่ไป และเม่ือ  Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดย
ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้ งเคร่ืองเติมอากาศ แบบ Submersible Aerator จ านวน 6 เคร่ือง/ถัง (ใช้งานจริง  
4 เคร่ือง และส ารอง 2 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการเติมอากาศ 55 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 6 เมตร 
จากนั้นน ้าเสียท่ีผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอนต่อไป 
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(5) ถังตกตะกอน  (Sedimentation Tank) จ านวน 4 ถงั โดยแต่ละถงัมีความจุ 22.20 ลูกบาศก์เมตร 
รวม 4 ถงั มีความจุ 88.80 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสีย โดยน ้ าเสียท่ี
ผา่นการบ าบดัจากถงัเติมอากาศจะมีตะกอนจุสินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซ่ึงตะกอนแบคทีเรียจะตกอยู่กนัถงั 
จากนั้นตะกอนจะไหลเขา้สู่ถงัสูบตะกอนกลบั ส่วนน ้าทิ้งจะไหลไปยงัถงัเก็บน ้าทิ้งผา่นการบ าบดัต่อไป 

(6) ถั งสูบตะกอนกลับ (Sludge Return Tank) จ านวน 2 ถัง โดยแต่ละถังมีความจุ  35.53  
ลูกบาศก์เมตร รวม  2  ถงั มีความจุ 71.06 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับตะกอนจากถงัตกตะกอนภายในจะ
ติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 2 เคร่ือง/ถงั (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) โดยมีอตัราการสูบเคร่ือง
ละ 34 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมงท่ี TD1 10 เมตร ส าหรับสูบตะกอนบางส่วนหมุนเวียนกลบัเขา้สู่ถงัเติมอากาศ และ
ส าหรับสูบตะกอนส่วนเกินเขา้สู่ถงัเก็บตะกอนส่วนเกินดว้ยเคร่ืองสูบตะกอนเคร่ืองเดียวกนัต่อไป 

(7) ถั งเก็บตะกอนส่วนเกิน  (Excessed Sludge Storage Tank) จ านวน 1 ถัง ความจุ  83.16  
ลูกบาศกเ์มตร จะรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากถงัสูบตะกอนกลบั ทั้งน้ี โครงการจะก าจดักากตะกอนของ
ระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น  
บริษทั เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากดั (มหาชน) และบริษทั เอเชีย เวสต ์แมนเน็จเมน้ท ์จ ากดั เป็นตน้ มาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจดัทุก 1 เดือน 

(8) ถังเก็บน ้ำผ่ำนกำรบ ำบัด (Treated Water Tank)  จ านวน 1 ถัง ความจุ 33.21 ลูกบาศก์เมตร  
ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าใสจากถงัตกตะกอน ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าจ านวน 4 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 เคร่ือง และ
ส ารอง 2 เคร่ือง) มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 45 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง  ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อสูบน ้ าทิ้งท่ีผ่านการ
บ าบดัเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะจากนั้นน ้ าจะถูกระบายออกสู่ท่อรวบรวมน ้ าเสียของส านกั
การระบายน ้ า กรุงเทพมหานครริมถนนพระรามท่ี 4 ทางดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้
โรงควบคุมคุณภาพน ้าน ้าช่องนนทรีต่อไป 

 

อน่ึง โครงการจดัให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะ จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1.5 เมตร 
ความยาว 1.5 เมตร เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าทิ้งภายหลงัการบ าบดัและก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ โดยด้านบนของบ่อเป็นฝาตะแกรง ความกวา้ง 0.6 เมตร และความยาว 0.6 เมตร เพื่อให้สามารถ
มองลอดช่องตะแกรงได ้ท าให้ง่ายต่อการสังเกตลกัษณะของน ้ าทิ้งของโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการต่อไป 

ทั้งน้ี จากการค านวณปริมาณน ้ าท่ีใช้รดน ้ าตน้ไม ้พบว่า มีปริมาณ 12.59 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเป็น
ปริมาณท่ีไม่มาก ดงันั้นโครงกำรจึงไม่ได้น ำน ้ำทิง้ท่ีผ่ำนกำรบ ำบัดมำรถน ้ำต้นไม้ แต่จะใช้น ้ำประปำมำรดน ้ำ
ต้นไม้ในโครงกำร โดยโครงการจะติดตั้งก๊อกน ้ าท่ีบริเวณพื้นท่ีสีเขียว และให้พนักงานต่อสายยางรดน ้ า
ตน้ไมไ้ดอ้ยา่งสะดวก ผงัการน าน ้าประปามารดน ้าตน้ไม ้
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3) กำรก ำจัดก๊ำซมีเทน และ Aerosol 
(1) กำรก ำจัดก๊ำซมีเทน 
บริษทัท่ีปรึกษาได้ศึกษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการศึกษาพบว่า ก๊าซ

ทัว่ไปท่ีพบในน ้ าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน  คาร์บอนไดออกไซด ์ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนียและ
มีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะพบในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้ าท่ี
สัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบ
อินทรียใ์นน ้าเสียดงัน้ี (มหาวิทยาลยัรามค าแหง, 2554) 

(1.1) ก๊ำซออกซิเจนที่ละลำยน ้ำ (Dissolved Oxygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศ รวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และจ าเป็นต่อ

ระบบบ าบดัน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon  ปริมาณออกซิเจนขึ้นกบัอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้ า (ความเค็ม 
สารแขวนลอย) ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้ า การมีออกซิเจนในน ้ าเสียจะช่วยลดการ
เกิดกล่ินเหมน็ 

(1.2) ก๊ำซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์และซัลเฟต เป็นก๊ าซ 

ไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่าท าให้น ้ าเสียและสลดัจ์เป็นสีด าเน่ืองจากรวมตวักบัเหล็กเป็น FeS  ส่วน
สารระเหยอ่ืน ๆ  ท่ีมีความส าคญั ไดแ้ก่ Indole  Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจากการยอ่ยสลายในสภาพไร้
อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

(1.3) มีเทน (Methane) 
มีเทนเป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ  เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกล่ิน ติด

ไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ าบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความระมดัระวงัในการปฏิบติังานใน
พื้นท่ีท่ีมีก๊าซน้ีอยู ่

(2) กำรก ำจัด Aerosol 
Aerosol เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เป็น

เวลานาน ๆ ซ่ึงละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเคร่ืองเติมอากาศ
บริเวณผิวน ้ า การต่ีน ้ าท่ีระดบัผิวน ้ าด้านบนจะท าให้น ้ ากระจายเป็นละอองเม็ดเล็ก ๆ ลอยขึ้นมาสัมผสักับ
อากาศเพื่อรับออกซิเจน และเกิดการฟุ้งกระจายของละอองลอย (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคออก
สู่บรรยากาศภายนอกได ้
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ทั้งน้ี  ก๊าซมีเทนในระบบบ าบัดน ้ าเสียจะเกิดขึ้นภายในถงับ าบดัท่ีไม่มีการเติมอากาศ ได้แก่ ถัง
เกรอะโดยมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 19.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับในการบ าบดัน ้ า
เสียของโครงการมีการเติมอากาศในบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จะท าให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ซ่ึง
โครงการมีปริมาณละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ 640 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ซ่ึง
ในการบ าบดัมีเทน และละอองลอย (Aerosol) จะใชร้ะบบ Wet Scrubber และBio Scrubber โดยโครงการจะ 
ออกแบบให้มีเคร่ืองดูดอากาศจากถงัเกรอะ และถงัเติมอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการดูดอากาศ 1,000
ลูกบาศก์ฟุต/ชัว่โมง ผ่านท่ออากาศขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว เพื่อน ามีเทน และละอองลอย (Aerosol) 
ขึ้นไปบ าบดับนชั้นห้องเคร่ืองซ่ึงเป็นชั้นสูงสุดของโครงการ โดยระบบ Wet Scrubber และBio Scrubber มี
หลกัการท างานดงัน้ี  

1) ระบบ Wet Scrubber เป็นการบ าบัดอากาศแบบใส่ตัวกลางแล้วฉีดด้วยน ้ า (Packed-media 
Scrubber Column) โดยตวักลางจะเป็นแบบ Tri-Pack ขนาด 2 น้ิว โดยอากาศ และน ้ าจะไหลสวนทิศทางกนั 
ซ่ึงในระบบน้ีจะสามารถก าจดัมีเทน และละอองลอย (Aerosol) ไดบ้างส่วน จากนั้นมีเทน และละอองลอย 
(Aerosol) จะเขา้สู่ระบบ Bio Scrubber ต่อไป 

2) ระบบ Bio Scrubber  เป็นการบ าบดัอากาศโดยใชจุ้ลินทรียย์ึดติดตวักลาง (Bio-Filter) ซ่ึงจะคดั
เช้ือจุลินทรียก์ลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph) ท่ีสามารถก าจดัมีเทน และละอองลอย (Aerosol) ไดจ้ากนั้น
อากาศท่ีผ่านการบ าบัดด้วยจุลินทรีย์จะผ่านการกรองด้วยถ่าน (Activated Carbon) ก่อนปล่อยออกสู่
บรรยากาศต่อไป 

ทั้งน้ี เม่ือก๊าซมีเทน และละอองลอย (Aerosol ผ่านระบบ Wet Scrubber และ Bio Scrubber แลว้จะ
ท าให้เหลือก๊าซมีเทนท่ีปล่อยออกสู่บรรยากาศนอ้ยกว่า 0.05 % (0.05 ลิตรต่อ 100 ลิตรอากาศ) ซ่ึงน้อยกว่า
ความเขม้ขน้ของก๊าซมีเทนท่ีสามารถประทุติดไฟได ้(5-15 % หรือ 5-15 ลิตร ต่อ 100 ลิตรอากาศส าหรับ
ละอองลอย (Aerosolก็ถูกส่งมาทางท่อในอัตรา 640 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง และถูกก าจัดทิ้งท่ี  ระบบ
Wetscrubber และBio Scrubber ก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะต่อไป 

นอกจากน้ี ในส่วนระบบบ าบดัน ้ าเสียบางส่วนท่ีอยู่ใตอ้าคารโครงการ โครงการได้จดัให้มีพื้นท่ี
ซ่อมบ ารุง (Sevice Area ท่ีตั้งอยู่เหนือระบบบ าบดัน ้ าเสียความสูง 2.30 เมตร และติดตั้งพดัลมระบายอากาศ 
จ านวน 2 ชุด แต่ละชุดมีอตัราการระบายอากาศ 5,950 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซ่ึงพดัลมดงักล่าวจะดูดอากาศจาก
บริเวณใตห้้องเคร่ืองงานระบบปรับอากาศ (ดา้นทิศใตข้องอาคาร) และปล่อยออกบริเวณท่ีจอดรถบริการ
ส าหรับส่วนโรงแรม (ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร) ต่อไป ดงันั้นอากาศในพื้นท่ีซ่อมบ ารุง จึงสามารถถ่ายเท
ไดอ้ย่างสะดวก นอกจากน้ี โครงการไดติ้ดตั้งเคร่ืองตรวจจบัเซ็นเซอร์แจง้เตือนระดับออกซิเจน (Oxygen 
Detector) บริเวณพื้นท่ีซ่อมบ ารุง (Sevice Area) เพื่อความปลอดภยัของเจา้หนา้ท่ีในการเขา้บ ารุงรักษา  
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อน่ึง โครงการจะจดัให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิดความ
มัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการส าหรับค่าไฟท่ีเกิดจาก
ระบบบ าบดัน ้ าเสียเม่ือโครงการเดินระบบบ าบดัน ้ าเสีย จะท าให้มีปริมาณค่าไฟฟ้าท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ า
เสียของโครงการประมาณ 4,743.20 บาท/วนั  

 

2.7.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลงัคำ  
ประกอบดว้ยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากชั้นหลงัคาของ

อาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิวจากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบาย
น ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

2) ระบบระบำยน ้ำภำยในอำคำร ประกอบดว้ย  
(1) ท่อระบำยน ้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 

4 6 และ 10 น้ีว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและน ้ าเสียจากส่วนอ่ืนเขา้สู่ถงัปรับสมดุลภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

(2) ท่อระบำยน ้ำโสโครก (Soil Pipe)  ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 6 และ  10 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ า เขา้สู่ถงัเกรอะภายในระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ต่อไป 

(3) ท่อระบำยน ้ำเสียจำกกำรประกอบอำหำร  (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย
จากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าจากการประกอบอาหารเขา้
สู่ถงัดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 
(1) ระบบระบำยน ้ำฝน ประกอบดว้ย รางระบายน ้ าขนาดความกวา้ง 0.2 และ 0.25 เมตรความลึก 

0.2 - 0.3 เมตร และท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 และ 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อ
พกัน ้าตลอดแนวทอระบายน ้ า ซ่ึงท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า จ านวน 
1 บ่อ ความจุ 592 ลูกบาศก์เมตรซ่ึงเป็นบ่อปิดฝังใตดิ้น ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวนัออกของโครงการ เป็น
โครงสร้างเสริมเหล็กมีความมัน่คงแข็งแรง ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากภายในโครงการได้อย่าง
เพียงพอ ภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 4 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 2 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี
อตัราสูบเคร่ืองละ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้ าไม่ให้เกิน
ก่อนพฒันาโครงการก่อนเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะ และระบายออกท่อระบายน ้ าของ
กรุงเทพมหานครริมถนนพระรามท่ี 4 ทางดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการต่อไป  
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(2) ระบบระบำยน ้ำทิ้ง น ้ าทั้งท่ีผ่านการบ าบดัน ้ าเสียแลว้ทั้งหมดจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว ผา่นบ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
ของกรุงเทพมหานครริมถนนพระรามท่ี 4 ทางดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการต่อไป  

 

อน่ึง  ส านกังานเขตสาทร  ไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือ มายงัโครงการตามหนงัสือท่ี กท 6803 / 6744
ลงวนัท่ี 15 ตุลาคม 2563 โดยแจง้ว่า "ส ำนักงำนเขตสำทร ได้ตรวจสอบแล้วปรำกฏว่ำ ถนนพระรำม 4 และ
ถนนซอยงำมดูพลมีีต ำแหน่งบ่อพกัน ้ำท่ีสำมำรถระบำยน ้ำทิง้จำกโครงกำรลงสู่บ่อพกัท่อระบำยน ้ำสำธำรณะ
ได้แต่ต้องปฏิบัติดังนี ้

1. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมกำรระบำยน ้ำทิง้ พุทธศักรำช 2534 
2. พระรำชบัญญัติทำงหลวง (มำตรำ 39/1) พุทธศักรำช 2535 แก้ไขเพิม่เติมพุทธศักรำช2549 "  
 

4)  ข้อมูลน ้ำท่วมบริเวณโครงกำร 
โครงการตั้งอยู่ท่ีถนนพระรามท่ี 4 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานครจากขอ้มูลส านัก

การระบายน ้ า กรุงเทพมหานคร เร่ืองจุดอ่อนน ้ าท่วมหรือจุดท่ีเส่ียงต่อการเกิดน ้ าท่วมได ้พบว่า เขตสาทรมี
พื้นท่ีเป็นจุดอ่อนไหวน ้าท่วม ภายหลงัฝนตก 3 จุด ไดแ้ก่  

(1) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณถนนจนัทน์ (สามแยกสาธุประดิษฐ์) 
(2) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณถนนจนัทน์ (ซอยจนัทน์ 18/7 เซนตห์ลุยส์ 3) 
(3) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณถนนจนัทน์ (ซอยจนัทน์ 32 บ าเพญ็กุศล) 

ทั้งน้ี พื้นท่ีโครงการไม่ไดอ้ยูใ่นบริเวณท่ีเป็นจุดอ่อนน ้ าท่วม และจากเหตุการณ์มหาอุทกภยัปี 2554 
พื้นท่ีโครงกำรไม่ได้อยู่ในเขตท่ีได้รับผลกระทบดังกล่ำว ทั้ งน้ี แม้ว่าสถานการณ์มหาอุทกภัยท่ีผ่านมา
โครงการจะไม่ไดรั้บผลกระทบจากเหตุกรณ์ท่วม อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัให้มีมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้ระดบัน ้ า
ท่วมสูงขึ้น โครงการจะแจ้งผูม้าใช้บริการภายในโครงการ และประชุมเจ้าหน้าท่ีเพื่อหาแนวทางป้องกัน
ร่วมกนัต่อไป 

(2) ตรวจสอบดูแลบ่อพกัน ้ าของระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นประจ าทุกเดือนเพื่อป้องกนัไม่ให้
มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัน ้าท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
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2.7.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
1) ปริมำณมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหารมูลฝอย

ทัว่ไป ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสติกมูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ กระดาษ แกว้ ถุงพลาสติก และมูลฝอยอนัตราย 
ไดแ้ก่หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย  แบตเตอร่ี  ขวดยากระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ 
"โครงกำรจะมีปริมำณมูลฝอยรวมท้ังส้ินประมำณ 3,213.35 กโิลกรัม/วัน หรือ 17 ลูกบำศก์เมตร/วัน" 

2) กำรจัดกำรมูลฝอย 
ในการจดัการมูลฝอย ภายในพื้นท่ีโครงการมีการจดัการดงัน้ี 

(1) พื้นท่ีโรงแรม จดัใหมี้ถงัมูลฝอยทัว่ไปขนาด 8-10 ลิตร พร้อมฝาปิด ตั้งไวภ้ายในห้องพกัและ
ห้องน ้ าในแต่ละห้องพกั โดยแต่ละวนัจะมีพนกังานของส่วนโรงแรมมาเก็บรวบรวมมูลฝอย  และน าไปเก็บ
รวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

(2) พื้นท่ีส านกังาน โครงการจะตั้งถงัรับมูลฝอยขนาด 50-100 ลิตร พร้อมฝาปิด ตั้งอยู่ในบริเวณ
ห้องน ้ าทุกจุด ซ่ึงแต่ละจุดจะมีถงัมูลฝอย จ านวน 4 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยย่อยสลายได ้
ถงัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัมูลฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมีพนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอย และน าไปไวท่ี้
หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

(3) พื้นท่ีพาณิชยกรรม โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตร พร้อมฝาปิด ตั้งอยู่ในบริเวณ
ห้องน ้ าทุกจุด ซ่ึงแต่ละจุดจะมีถงัมูลฝอย จ านวน 4 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยย่อยสลายได ้
ถงัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัมูลฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมีพนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอย และน าไปไวท่ี้
หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการได้จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (ถงัสีแดง และภายในรองด้วยถุงสีแดง)
ส าหรับทิ้งหน้ากากอนามยัไวภ้ายในพื้นท่ีโรงแรม พื้นท่ีส านักงาน และพื้นท่ีพาณิชยกรรม ขนาด 60 ลิตร 
จ านวน 1 ลงั/ส่วน โดยก าหนดให้พนักงานรวบรวมจากถงัมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามยัมาวางไวท่ี้
หอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายโดยก าหนดใหส้วมถุงมือทุกคร้ัง เพื่อป้องกนัการสัมผสัโดยตรงท่ีอาจเกิดอนัตรายได ้

ส าหรับพื้นท่ี อ่ืน ๆ ภายในโครงการ ได้แก่  ท่ีจอดรถ โครงการจะจดัเตรียมถงัมูลฝอยขนาด 100 
ลิตร พร้อมผาปิด ตั้งกระจายอยูท่ ัว่ไปในต าแหน่งท่ีเหมาะสม ภายในบริเวณดงักล่าวและจะจดัให้มีพนกังาน
ท าความสะอาดเก็บรวบรวมมูลฝอยแลว้น าไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

อน่ึง โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการทุกวนั  
โดยในการจดัเก็บมูลฝอยจากแต่ละจุดภายในโครงการ จะก าหนดให้พนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอย
แต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ ซ่ึงในการรวบรวมมูลฝอยจากพื้นท่ีต่าง ๆ จะให้
พนกังานขนยา้ยโดยใชถ้งัมูลฝอยท่ีมีลอ้เล่ือนเพื่อป้องกนักรณีน ้าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น และขนยา้ยโดยใชลิ้ฟต์
ดบัพลิงในการขนลงมาชั้นท่ี 1 ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้พนกังานด าเนินการในช่วงเวลาดงัน้ี 
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- ส่วนโรงแรม ด าเนินการท าความสะอาดห้องพกัในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทนัทีท่ีผูม้าใช้
บริการเช็คเอา้ทอ์อกจากหอ้งพกั 

- ส่วนส ำนักงำน ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาหลงัเลิกงานและรบกวน
พนกังานและผูม้าติดต่อของส านกังานภายในโครงการนอ้ยท่ีสุด 

-ส่วนพำณิชยกรรม  จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลา และจัดเก็บมูลฝอยจาก  
ถงัมูลฝอยทนัทีท่ีเตม็ 

เม่ือพนักงานจดัก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการแลว้  จะก าหนดให้พนักงานคดัแยกมูลฝอย
โดยมีรายละเอียด  ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยย่อยสลำยได้ ไดแ้ก่ 
(1.1 ) ของเสียท่ีเหลือจากการปรุงอาหาร เช่น ผกัและเปลือกผลไม ้จะคดัแยกใส่ถุงด ำ และน าไปไว้

ยงัหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดข้องโครงการ 
(1.2) เศษอาหาร  แผนกครัวของโรงแรม จะแยกเศษอาหารท่ี เหลือจากการประกอบการรวบรวมใส่

ถุงด า และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย และน ามาไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดข้องโครงการ 
(2) มูลฝอยท่ัวไป คัดแยกมูลฝอยทั่วไปท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีกเช่น เศษผง

กระดาษเช็ดมือ ใส่ถุงสีน ้ำเงิน และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย จากนั้นน ามาไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอย
ทัว่ไปของโครงการ 

 

ทั้งน้ี ส าหรับมูลฝอยย่อยสลายไดแ้ละมูลฝอยทัว่ไป โครงการจะประสานให้ส านักงานเขตสาทรมา
รับไปก าจดัทุกวนั 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล  คดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ไดอี้กโดยตรง หรือตอ้งผ่านกรรมวิธีใด ๆ  
ก็ตามใส่ถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาว โดยจะใหพ้นกังานคดัแยกมูลฝอยท่ีมีค่าออกเป็นประเภทดงัน้ี 

(3.1) ขวดแกว้ 
- สีขาวใส ขวดเหลา้ ขวดไวน์ และขวดเคร่ืองด่ืมต่าง ๆ 
- สีเขียวขุ่น ขวดเหลา้ ขวดไวน์ 
- สีแดงน ้าตาล ขวดเหลา้ ขวดไวน์ ขวดเบียร์ น ้าปลา และซอสต่าง ๆ 

(3.2) กระดาษต่าง ๆ 
- กระดาษแขง็ (ลงักระดาษ) 
- กระดาษหนงัสือพิมพ ์
- กระดาษนิตยสารต่าง ๆ 
- เศษกระดาษท่ียอ่ยแลว้ 
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(3.3) ภาชนะประเภทโลหะ 
- ป๊ีบสังกะสี กระป๋องสังกะสี กระป๋องสเปรยต์่าง ๆ 
- กระป๋องอลูมิเนียม (กระป๋องเคร่ืองด่ืม) 
- สแตนเลส เศษเหลก็ 

(3.4) พลาสติก 
- ขวดพลาสติกอยา่งบาง (ใส) 
- แกลลอนพลาสติกอยา่งหนา (ขุ่น) 
- เศษพลาสติกต่าง ๆ 

(3.5) น ้ามนัพืชใชแ้ลว้ บรรจุ 15 กิโลกรัม/ป๊ีบ 
 

ทั้งน้ี มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ไดอี้ก และมูลฝอยมีค่าท่ีสามารถขายได ้โครงการจะติดต่อให้
ร้านรับซ้ือของเก่ามารับซ้ือต่อไป 
 

  (4) มูลฝอยอันตรำย  (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋องยา
ฆ่าแมลง เป็นตน้ พนกังานจะรวบรวมมูลฝอยดงักล่าวจากถงัมูลฝอยอนัตรายซ่ึงภายในรองดว้ย ถุงสีส้ม  มา
วางไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย และส าหรับหน้ากากอนามยัจะรวบรวมใส่ถุงสีแดง และวางไวใ้นห้องพกั
มูลฝอยอนัตรายเช่นกนั โดยการปฏิบติังานจะก าหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกคร้ังเพื่อป้องกนัอนัตรายท่ี
อาจเกิดขึ้นได ้โครงการจะประสานให้ส านักงานเขตสาทรมาจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไปทุก 15 
วนั 
 

ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัตก
ของอาคาร ซ่ึงมีประตูปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยรึไซเคิล ห้องพกัมูลฝอย
อนัตราย และหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้แยกกนัอยา่งชดัเจน ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 12.82 ตารางเมตร ความจุ 19.23 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.50 เมตร) โดยหากคิดความสามารถกรรองรับมูลฝอยของห้องพกัมูลฝอยทัว่ไปท่ีร้อยละ90 จะ
มีความจุเท่ากบั 17.31 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 4.78 ลูกบาศกเ์มตร/วนัไดอ้ยา่ง
เพียงพอ 3.62 วนั 

(2) ห้องพักมูลฝอยรึไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 22.71 ตารางเมตร ความจุ 34.07 ลูกบาสก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.50 เมตร) โดยหากคิดความสามารถการรองรับมูลฝอยของห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิลท่ีร้อยละ90  
จะมีขนาดความจุเท่กบั 30.66 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 7.21 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 4.25 วนั 
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(3)  ห้องพักมูลฝอยอันตรำย มีขนาดพื้นท่ี 11.52 ตารางเมตร ความจุ 17.28 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.50 เมตร) โดยหากคิดความสามารถการรองรับมูลฝอยของห้องพกัมูลฝอยอนัตรายท่ีร้อยละ 90 จะมี
ขนาดความจุเท่ากับ 15.55 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.35 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 44.43 วนั 

(4) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลำยได้ มีขนาดพื้นท่ี 22.50 ตารางเมตร ความจุ 33.75 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.50 เมตร) โดยหากคิดความสามารถการรองรับมูลฝอยของห้องพกัมูลฝอยย่อยสลาย
ไดท่ี้ร้อยละ 90 จะมีความจุเท่ากบั 30.38 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายไดป้ริมาณ 4.55 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 6.68 วนั  

นอกจากน้ี ภายในหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายโครงการไดถ้งัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร ส าหรับทิ้งหนา้กาก
อนามยั 

ทั้ งน้ี  โครงการออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยอันตรายตั้ งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้ นท่ี  1 ด้าน 
ทิศตะวนัตกของอาคาร ซ่ึงมีประตูปิดมิดชิด โดยภายในเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ทากันซึมแบบกาว
แข็งตวั(Epoxy) โดยทา ทบัพื้นปรับระดบัหนา 2 มิลลิเมตร ส าหรับผนงัก่ออิฐหนา 0.20 เมตร ทากนัซึมแบบ
กาวแขง็ตวั (Epoxy) ทาทบั ปูนฉาบ หนา 2 มิลลิเมตร 

อน่ึง โครงการจะก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 คร้ังโดยน ้ า
เสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้นห้องพกัมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียเพื่อบ าบดัก่อนระบาย
ออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป  

ส าหรับความสะดวกในการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตสาทรนั้น รถเก็บขนมูลฝอยสามารถ
จอดรถบริเวณท่ีจอดรถบริการดา้นขา้งห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงโครงการจะประสานส านักงานเขตสาทรให้
เขา้มาจดัเก็บมูลฝอยในช่วงเวลา 03.00-04.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีปริมาณจราจรเบาบางจึงไม่กีดขวางการจราจร
บนถนนภายในและภายนอกโครงการ โดยจากการสอบถามส านักงานเขตสาทรไดรั้บแจง้ว่า ส านกังานเขต
สาทรจะจดัรถเก็บขนมูลฝอยเขา้มาเก็บขนมูลฝอยในโครงการตามเวลาดงักล่าวซ่ึงในช่วงท่ีมีการเก็บขน  
มูลฝอยโครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย 
รวมทั้งโครงการจะลา้งพื้นบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง  เพื่อป้องกนัปัญหาน ้ าชะมูลฝอยท่ีอาจส่ง
กล่ินรบกวนพนกังานและผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการ อกจากน้ี  โครงการจะควบคุมไม่ให้พนกังานน ามูล
ฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขตสาทรเน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบ
ดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 

นอกจากน้ี โครงกรจดัใหมี้การติดตั้งพดัลมดูดอากาศภายในห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดมี้อตัราการ
ดูดอากาศ 370 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อบ าบดัก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) ท่ีเกิดจาก
ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ผ่านกระบวนการ Carbon Filter โดยหลังกรบ าบัดแล้วจะมีปริมาณก๊าซ
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ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (12S) ท่ีออกสู่บรรยากาศประมาณ 0.009 ppm ซ่ึงจะช่วยลดกล่ินจากห้องพกัมูลฝอยย่อย
สลายไดแ้ละการแพร่กระจายของเช้ือโรคออกสู่ภายนอกได ้

  
2.7.5 ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 

โครงการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียมระบบกระจาย
สัญญาณ และสายสัญญาณโดยระบบดงักล่าว ไดเ้ตรียมเผื่อไวร้องรับระบบทีวีดิจิตอล  

 

2.7.6 ระบบไฟฟ้ำ 
โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 7,462.97 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก

การไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านคร
หลวงโดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่  

1) ระบบไฟฟ้ำปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลงโดยแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,500 KVA 
จ านวน 4 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติและโครงการมีความ
ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 7,462.97 KVA โดยสามารถสรุปความตอ้งการ ใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมไดด้งั
ตำรำงท่ี 2.7.6-1 

2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 1,500 KVA จ านวน 1 ชุด และ
ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด และ Battery  ขนาด 24 V สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมงทั้งน้ี สามารถ
สรุปความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมไดด้งัตำรำงท่ี 2.7.6-1 
 
ตำรำงท่ี 2.7.6-1 สรุปความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมของโครงการ 

ล ำดับ กิจกรรม 
ปริมำณกำรไฟฟ้ำ 

KVA ร้อยละ 
1 การติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 3,597.35 48.20 
2 การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ 2,700.80 36.19 
3 กิจกรรมให้แสงสว่าง 500 6.70 
4 การเดินระบบลิฟตภ์ายในอาคาร 324.30 4.34 
5 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับสูบน ้าจากชั้นใตดิ้น 219.12 2.94 
6 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสีย 99.00 1.33 
7 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับระบบน ้าใช ้ 22.40 0.30 

รวม 7,462.97 100 
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ส าหรับต าแหน่งห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า บริษทัท่ีปรึกษาจะตรวจสอบกบัมาตรฐานการติดตั้งห้องหมอ้
แปลงของกรมโยธาธิการและผังเมื อง กระทรวงมหาดไทย ดั งน้ี  (กรมโยธาธิ การและผังเมื อง
กระทรวงมหาดไทย ; 2556) 

“ห้องหม้อแปลงไฟฟ้ำ” 
1. หอ้งหมอ้แปลงส าหรับหมอ้แปลงฉนวนของเหลวติดไฟได ้และฉนวนของเหลวติดไฟยาก 

(1) ห้องหมอ้แปลงตอ้งอยู่ในสถานท่ีท่ีสามารถขนยา้ยหมอ้แปลงทั้งลูกเขา้ออกได ้และสามารถ
ระบายอากาศสู่อากาศภายนอกได้ หากใช้ท่อลมต้องเป็นชนิดทนไฟ ห้องหม้อแปลงต้องเข้าถึงได้
โดยสะดวกส าหรับผูท่ี้มีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อตรวจสอบและบ ารุงรักษา 

(2) ระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงกับผนังหรือประตูห้องหมอ้แปลง ตอ้งไม่น้อยกว่า1.00 เมตร 
ระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงตอ้งไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณท่ีตั้งหมอ้แปลงตอ้งมีท่ีว่างเหนือหมอ้แปลง
หรือเคร่ืองห่อหุม้หมอ้แปลงไม่นอ้ยกวา่ 0.60 เมตร 

(3) การระบายอากาศ ช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตู หนา้ต่าง ทางหนีไฟและวสัดุท่ีติด
ไฟไดม้ากท่ีสุดเท่าท่ีจะท าได ้อุณหภูมิภายในห้องหมอ้แปลงตอ้งไม่เกิน 40 องศาเซลเซียสการระบายความ
ร้อนท าไดโ้ดยวิธีใดวิธีหน่ึงดงัน้ี 

ก. ใชร้ะบบหมุนเวียนอากาศตามธรรมชาติ 
ตอ้งมีช่องระบายอากาศทั้งดา้นเขา้และออก พื้นท่ีของช่องระบายอากาศแต่ละดา้น (เม่ือไม่คิด

รวมลวดตาข่าย) ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1,000 กิโลโวลตแ์อมแปร์ (KVA) ของหมอ้แปลงท่ีใชง้าน 
และตอ้งไม่เล็กกว่า 0.05 ตารางเมตร  ต าแหน่งของช่องระบายอากาศดา้นเขา้ตอ้งอยู่ใกลก้บัพื้นห้องแต่ตอ้ง
อยู่สูงไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร ช่องระบายอากาศออกตอ้งอยู่ใกลเ้พดานหรือหลงัคาและอยู่ดา้นท่ีท าให้มี
การถ่ายเทอากาศผ่านหมอ้แปลง ช่องระบายอากาศเขา้และออก ไม่อนุญาตให้อยู่บนผนังดา้นเดียวกนั และ
ช่องระบายอากาศตอ้งปิดดว้ยลวดตาข่าย 

ข. ระบายความร้อนดว้ยพดัลม 
ช่องระบายอากาศดา้นเขา้ตอ้งมีขนาดไม่เล็กกว่าตามท่ีค านวณไดใ้นขอ้ ก. ดา้น อากาศออก

ตอ้งติดตั้งพดัลมท่ีสามารถดูดอากาศออกจากห้องได้ไม่น้อยกว่า 8.40 หน่ึงกิโลวตัต์ของค่าก าลังไฟฟ้า
สูญเสียทั้งหมดของหมอ้แปลงเม่ือมีโหลดเตม็ท่ีลูกบาศกเ์มตรต่อนาที 

ค. ระบายความร้อนด้วยเคร่ืองปรับอากาศเคร่ืองปรับอากาศตอ้งมีขนาดไม่น้อยกว่า 3,412  
บีท่ีย ู(BTU) ต่อชัว่โมงต่อหน่ึงกิโลวตัตข์องค่าก าลงัไฟฟ้าสูญเสียทั้งหมดของหมอ้แปลงเม่ือมีโหลดเตม็ท่ี 

(4) ผนงัและหลงัคาห้องหมอ้แปลง ตอ้งสร้างดว้ยวสัดุท่ีมีความแข็งแรงทางโครงสร้างเพียงพอ
กบัสภาพการใชง้านและไม่ติดไฟโดยมีอตัราทนไฟไม่นอ้ยกว่า 3 ชัว่โมง ผนงัของห้องหมอ้แปลงตอ้งสร้าง
ดว้ยวสัดุท่ีมีความหนาดงัน้ี 

ก. คอนกรีตเสริมเหลก็มีความหนาไม่นอ้ยกวา่ 125 มิลลิเมตร หรือ 
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ข.อิฐ คอนรีตบลอ็ก มีความหนาไม่นอ้ยกวา่ 200 มิลลิเมตร 
ค. มีความหนาสอดคลอ้งกบัมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศ

ไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์
(5) พื้นห้องหมอ้แปลง  ตอ้งสร้างดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร และ

ตอ้งรับน ้ าหนักหม้อแปลงและบริภณัฑ์อ่ืน ๆได้อย่างปลอดภยัพื้นห้องต้องลาดเอียงมีทางระบายฉนวน
ของเหลวของหม้อแปลงไปลงบ่อพัก บ่อพักต้องสามารถบรรจุของเหลวอย่างน้อย 3 เท่าของปริมาตร
ของเหลวของหมอ้แปลงตวัท่ีมากท่ีสุดแลว้ใส่หินเบอร์ 2 จนเต็มบ่อ  ถา้บ่อพกัอยู่ภายนอกห้องหมอ้แปลง
ตอ้งมีท่อระบายชนิดทนไฟขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางไม่เล็กกว่า 50 มิลลิเมตร เพื่ อระบายของเหลวจากห้อง
หมอ้แปลงไปลง บ่อพกั ปลายท่อดา้นหมอ้แปลงตอ้งปิดดว้ยตะแกรง 

(6) ประตูห้องหมอ้แปลงตอ้งท าดว้ยเหล็กแผ่นหนาอยา่งนอ้ย 1.6 มิลลิเมตร มีวิธีการป้องกนัการ
ผุกร่อน ประตูตอ้งมีการจบัยึดไวอ้ย่างแน่นหนา ตอ้งมีประตูฉุกเฉินส ารองไวส้ าหรับเป็นทางออกและเป็น
ชนิดท่ีเปิดออกภายนอกไดส้ะดวกและรวดเร็ว 

(7) ต้องมีธรณีประตูสูงเพียงพอ ท่ีจะกักน ้ ามันตัวท่ีมากท่ีสุดได้ และต้องไม่น้อยกว่า 100 
มิลลิเมตร 

(8) เคร่ืองปลดวงจรท่ีติดตั้งในหอ้งหมอ้แปลง ตอ้งเป็นชนิดสวิตชส์ าหรับตดัโหลดเท่านั้น 
(9) เคร่ืองห่อหุม้ส่วนท่ีมีไฟฟ้าทั้งหมดตอ้งเป็นวสัดุไม่ติดไฟ 
(10) ส่วนท่ีเป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใช้เป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าตอ้งต่อลงดิน ตวัน าต่อ

หลกัดินตอ้งเป็นทางแดงมีขนาดไม่เลก็กวา่ 35 ตารางมิลลิเมตร 
(11) ห้องหมอ้แปลงตอ้งมีแสงสว่างอย่างเพียงพอ โดยท่ีความส่องสว่างเฉล่ียไม่น้อยกว่า  200 

ลกัซ์ 
(12) ระบบท่ออ่ืน ๆ ท่ีไม่เก่ียวกับระบบไฟฟ้า  ไม่อนุญาตให้เดินท่อผ่านเขา้ไปในห้องหม้อ

แปลง ยกเวน้ท่อส าหรับระบบดบัเพลิง หรือระบบระบายความร้อนของหมอ้แปลง หรือท่ีไดอ้อกแบบอย่าง
เหมาะสมแลว้ 

(13) หา้มเก็บวสัดุท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบัการใชง้านทางไฟฟ้า และวสัดุเช้ือเพลิงไวใ้นหอ้งหมอ้แปลง 
(14) ตอ้งมีเคร่ืองดบัเพลิงชนิดท่ีใชด้บัไฟท่ีเกิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า (Class C) ขนาดน ้ าหนกับรรจุ

สารไม่นอ้ยกวา่ 6.5 กิโลกรัม ติดตั้งไวท่ี้ผนงัดา้นนอกห้องหมอ้แปลงไม่สูงกว่า 1.5 เมตร จากระดบัพื้นจนถึง
หัวของเคร่ืองดับเพลิง  หมายเหตุ ชนิดของเคร่ืองดับเพลิงท่ีใช้กับอุปกรณ์ไฟฟ้า ได้แก่ ผงเคมีแห้ง 
คาร์บอนไดออกไซด ์และสารสะอาดดบัเพลิง 

(15) ถา้บริเวณท่ีติดตั้งหมอ้แปลง มีการติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงอตัโนมติั เช่น คาร์บอนไดออกไซด ์ 
หรือน ้ า ความหนาของผนังห้องอนุญาตให้ลดลงได ้คือ ถา้เป็นคอนกรีตเสริมเหล็กตอ้งมีความหนาไม่น้อย
กวา่ 65  มิลลิเมตร และถา้เป็นอิฐ คอนกรีต หรือคอนกรีตบลอ็ก ตอ้งมีความหนาไม่นอ้ยกวา่ 100 มิลลิเมตร 
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(16) ควรมีป้ายเตือนแสดงขอ้ความ "อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ "เฉพาะเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวข้อง
เท่านั้น" ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจนติดไวท่ี้ผนงัดา้นนอกหอ้งหมอ้แปลง 

2. ห้องหม้อแปลงส ำหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวไม่ติดไฟ 
(1) ใหใ้ชข้อ้ก าหนดเช่นเดียวกบัขอ้ 1. 
(2) อาจไม่ตอ้งมีบ่อพกัแต่ตอ้งสามารถระบายน ้าหรือฉนวนของเหลวของหมอ้แปลงออกจากห้องได ้
(3) ความหนาของผนงัหอ้งหมอ้แปลงเป็นดงัน้ี 

ก. คอนกรีตเสริมเหลก็ หนาไม่นอ้ยกวา่ 65 มิลลิเมตร หรือ 
ข. อิฐทนไฟ มีความหนาไม่นอ้ยกวา่ 100 มิลลิเมตร หรือ 
ค. คอนกรีตบลอ็ก  มีความหนาไม่นอ้ยกวา่ 100 มิลลิเมตร 

3. ห้องหม้อแปลงส ำหรับหม้อแปลงชนิดแห้ง 
(1) ใหใ้ชข้อ้ก าหนดเช่นเดียวกบัขอ้ 1. 
(2) ไม่ตอ้งมีบ่อพกัและท่อระบายของเหลว" 

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้าตั้งอยูช่ั้นท่ี 11 ของอาคาร โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าของ
โครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง มีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละดา้นอย่างน้อย 1 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมีระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงอย่างน้อย 2.70 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) 
โดยจดัใหมี้ระบบปรับอากาศ ซ่ึงเป็นการลดความร้อนจากการท างานของหมอ้แปลงได ้

ทั้งน้ี การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการตามหนงัสือท่ี 
มท 5256/21.159/63 ลงวนัท่ี 17 สิงหาคม 2563 โดยแจ้งว่า  "กำรไฟฟ้ำนครหลวงได้ตรวจสอบสถำนท่ี
ดังกล่ำวขอเรียนให้ทรำบว่ำ กำรไฟฟ้ำนครหลวงสำมำรถจ่ำยไฟฟ้ำให้ท่ำนได้อย่ำงต่อเน่ืองและเพียงพอใน
ระบบสำยใต้ดินโครงกำรคลองเตย-หัวล ำโพง ที่ระดับแรงดัน 24 KV โดยท่ำนจะต้องจัดเตรียมหม้อแปลง
และอุปกรณ์แรงกลำงส ำหรับรองรับกำรจ่ำยไฟระดับแรงดัน 24 KV ต่อไป"  

2.7.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยัของโครงการ ดงัน้ี 
1. ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 
1.1) เคร่ืองสูบน ้ำดับเพลงิ (Fire Pump) รายละเอียดดงัน้ี 

- พื้นท่ี Low Zone (ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 19) จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 
เคร่ือง อตัราการสูบ 5.4 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH  140 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ า
ในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 150 
เมตรเพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ี Low Zone (ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 19) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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อน่ึง ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีติดตั้ งได้ค  านวณแรงดันทั้งหมดท่ีเก่ียวข้อง โดยมี
แรงดันรวมเท่ากับ 136 เมตร ดังนั้ น จากแรงดันเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดันสุทธิ (Total 
Dynamic Head) เท่ากบั 140 เมตรน ้า จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  

- พื้นท่ี High Zone (ช้ันท่ี 20 ถึงช้ันห้องเคร่ือง) จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด
ไฟฟ้า จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 3.6 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 145 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษา
ความดันในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 
155 เมตร เพื่อจ่ายน ้าดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 20 ถึงชั้นหอ้งเคร่ือง) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 

อน่ึง ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีติดตั้ งได้ค  านวณแรงดันทั้งหมดท่ีเก่ียวข้อง โดยมี
แรงดันรวมเท่ากับ 141.52 เมตร ดังนั้น จากแรงดันเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดันสุทธิ (Total 
Dynamic Head) เท่ากบั  145  เมตร น ้าจึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) มีรายละเอียดดงัน้ี  
- พื้นท่ี Low Zone (ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 19) จดัให้มีระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 5 ท่อ เพื่อรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น ความจุ 324ลูกบาศก์
เมตร และรับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัทุ่งมหาเมฆ 

- พื้นท่ี High Zone (ช้ันท่ี 20 ถึงช้ันห้องเคร่ือง) จัดให้มีระบบท่อยืน (Stand Pipe System) 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ เพื่อรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นท่ี 19 ความจุ 216  
ลูกบาศกเ์มตร และรับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัทุ่งมหาเมฆ 

1.3) หัวรับน ้ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) หมายถึง ข้อต่อ
ส าหรับเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงใช้ต่อสายฉีดน ้ าเพื่อส่งน ้ าเขา้ไปในระบบดบัเพลิง หัวต่อเป็นหัวต่อตวัผูพ้ร้อมฝา
ครอบ และโซ่ประกอบถาวรกบัหัวรับน ้ าดบัเพลิงดว้ยเกลียว มีวาลว์กนักลบัภายใน โดยทัว่ไปหัวรับน ้ าจะมี
หัวต่ออย่างน้อยสองทางโดยจะติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 212 x 212 x 212 
มิลลิเมตรพร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด บริเวณดา้นทิศเหนือของอาคารใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ
ดา้นถนนพระรามท่ี 4 ซ่ึงมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัทุ่งมหาเมฆ 
โดยมีรายละเอียดการจ่ายน ้าเขา้ระบบดงัน้ี  

- หัวรับน ้ำดับเพลิงส ำหรับเติมน ้ำเข้ำถังเก็บน ้ำดับเพลิงช้ันใต้ดิน จ ำนวน 1 ชุด จะท าหน้าท่ีส่งน ้ า
ดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้นเพื่อเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงภายในอาคารต่อไป 

- หัวรับน ้ำดับเพลิงส ำหรับเติมน ้ำเข้ำระบบท่อยืน จ ำนวน 1 ชุด จะท าหนา้ท่ีส่งน ้ าดบัเพลิงไปยงัท่อ
ยื่นโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อกับตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในพื้นท่ี 
Low Zone (ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 19) และพื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 20 ถึงชั้นหอ้งเคร่ือง) 
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1.4) ตู้เกบ็สำยฉีดน ้ำดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อม

ฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์ 
ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายใน

อาคารดงัน้ี 
(1) ช้ันท่ี 1 จ านวน 5 ตู ้ติดตั้งไวบ้ริเวณส่วนตอ้นรับ โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได 2 หน้าห้องเคร่ืองสูบ

น ้า และบนัได 3 โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 39.33 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(2) ช้ันท่ี 2 จ านวน 3 ตู ้ติดตั้งไวบ้ริเวณทางว่ิงรถ และโถงลิฟตด์บัเพลิง โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนั

มากท่ีสุดประมาณ 32.07 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(3) ช้ันท่ี 3-8 จ านวน 5 ตู ้/ชั้น ติดตั้งไวบ้ริเวณทางว่ิงรถ บันได 1 โถงลิฟต์ดับเพลิงและบันได 2  

โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 36.55 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(4) ช้ันท่ี 9 จ านวน 3 ตู ้ ติดตั้ งไว้บริเวณบันได 1 โถงลิฟต์ดับเพลิง และบันได 2โดยแต่ละตู้มี

ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 43.88 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(5) ช้ันท่ี 10-12 จ านวน 5 ตู/้ชั้น ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได 1 โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได 2หนา้หอ้งประชุม 

ห้องเคร่ืองปรับอากาศ และภตัตาคาร โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 44.75 เมตร (ไม่เกิน 64 
เมตร) 

(6) ช้ันท่ี 13-41 จ านวน 3 ตู/้ชั้น ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได 1 โถงลิฟต์ดบัเพลิง บนัได 2 และภตัตาคาร 
โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 35.84 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

(7) ช้ันห้องเคร่ือง จ านวน 2 ตู ้ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได 1 และห้องเคร่ืองลิฟต์ โดยแต่ละตูมี้ระยะห่าง
กนัมากท่ีสุดประมาณ 34.37 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคำร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องไฟฟ้าห้องเครือข่าย
โทรศพัท ์หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองลิฟต์ 

1.6) ถังดับเพลิงชนิด Holotron ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องครัว ห้องควบคุม ห้องควบคุมคอมพิวเตอร์ 
หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และบริเวณทางเดินชั้นดาดฟ้า 

1. 7) ระบบหัวกระจำยน ้ำดับเพลงิอตัโนมัติ (Sprinkler System) หรือระบบอ่ืนท่ีเทียบเท่ำที่สำมำรถ
ท ำงนได้ด้วยตัวเองทันทีเม่ือมีเพลิงไหม้ เป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา หรือถงัดบัเพลิงเคมีฉีด
อตัโนมติั ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิท างาน โดยจะติดตั้งไวภ้ายในห้องพกัส่วนโรงแรมทุกห้อง บริเวณโถงตอ้นรับ ห้องปฐมพยาบาล 
ห้องเก็บกระเป๋า ห้องเก็บบญัชี ห้องส านักงานส่วนโรงแรม ห้องตอกบตัร ห้องเก็บของ ห้องเก็บคลงัสินคา้ 
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ห้องเคร่ืองสูบน ้ าห้องเคร่ืองงานปรับอากาศ พื้นท่ี พาณิชยกรรม ทางเขา้ส่วนส านักงาน ห้องเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้า ห้องซักรีดห้องส านักงานช่าง ห้องเก็บผา้ ห้องพกัพนักงาน ห้องพกัพนักงานขบัรถ พื้นท่ีสปาและ 
ออนเซ็น ห้องประชุม ห้องครัวส่วนจดัเล้ียง ห้องเก็บเฟอร์นิเจอร์ ห้องส านกังานส่วนครัว ห้องพกัคอย ห้อง
เคร่ืองท าความเยน็ หอ้งครัว พื้นท่ีภตัตาคาร หอ้งควบคุมกลอ้งวงจรปิด หอ้งจดัเตรียมอาหาร พื้นท่ีส านกังาน 
ห้องเก็บของวิศวกร ห้อง Work Shop ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองท าความเยน็ ห้องเก็บชุดพนักงาน ห้อง
แม่บา้น ห้องส านักงานส่วนบริหาร ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องอาหารพนักงาน พื้นท่ีสันทนาการเด็ก ห้องออก
ก าลงักาย ทางว่ิงรถ ท่ีจอดรถ และบริเวณทางเดินทัว่อาคาร เป็นตน้ โดยสามารถฉีดน ้า หรือน ้ ายาเคมีบริเวณ
ท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด 

1.8) ลิฟต์ดับเพลิง  จดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง จ านวน 1 ชุด ความกวา้ง 1.4 เมตร ความยาว 1.6  เมตร มี
ช่องกระจกใสนิรภยัความกวา้ง 20 เซนติเมตร ความยาว 80 เซนติเมตร สูงจากพื้น 1.1 เมตร มีขนาดพื้นท่ี
หนา้โถงลิฟต ์8 ตารางเมตร ทั้งน้ี  ลิฟตด์บัเพลิงมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตาม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ี เป็นจุดศูนย์ รวมการรับ -ส่ง

สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้
เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร
ซ่ึงโครงการติดตั้งแผงควบคุมภายในบริเวณหอ้งควบคุมชั้นท่ี 11  

2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่
ทั้งอาคาร ซ่ึงติดตั้งภายในห้องพกัส่วนโรงแรมทุกห้อง โถงตอ้นรับ ห้องปฐมพยาบาล ห้องเก็บกระเป๋า 
หอ้งน ้ าห้องตอกบตัร ห้องส านกังานส่วนโรงแรม ห้องเก็บบญัชี ห้องเคร่ืองงานระบบ ห้องเก็บของ ห้องเก็บ
คลงัสินคา้หอ้งเครือข่ายโทรศพัท ์หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองงานปรับอากาศ พื้นท่ีพาณิชยกรรม 
บริเวณบันได 1 ถึงบันได 4 ทางเดินหน้าโถงลิฟต์ ห้องชักรีด ห้องส านักงานช่าง ห้องเก็บผา้ ห้องพัก
พนักงาน ห้องพักพนักงานขับรถพื้นท่ีสปาและออนเซ็น ห้องประชุม ห้องครัวส่วนจัดเล้ียง ห้องเก็บ
เฟอร์นิเจอร์ ห้องส านักงานส่วนครัว ห้องพกัคอย ห้องเคร่ืองท าความเย็น ห้องครัว พื้นท่ีภตัตาคาร ห้อง
เคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้า ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องเคร่ืองท าความเย็น ห้องควบคุมกลอ้งวงจรปิด ห้อง
จดัเตรียมอาหาร พื้นท่ีส านกังาน ห้องเก็บของวิศวกร ห้อง Work Shop หอ้งเคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองท าความ
เย็น ห้องเก็บชุดพนักงาน ห้องแม่บา้น ห้องส านักงานส่วนบริหาร ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องอาหารพนักงาน 
พื้นท่ีสันทนาการเด็ก หอ้งออกก าลงักาย และทางเดิน เป็นตน้ 
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2.3) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม ซ่ึงต าแหน่งการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน โดยติดตั้งไว้
ภายในพื้นท่ีออนเซน และชั้นจอดรถ 

2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยัโดยจะ
ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได 

2.5) กระดิ่งแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) เป็นกระด่ิงแจง้เหตุเพลิงไหม ้โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณ
บนัได 

2.6)  โทรศัพท์ส ำหรับติดต่อระบบสัญญำณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Telephone) เป็นตัวส่ง
สัญญาณเตือนภยัซ่ึงจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

2.7) อุปกรณ์แจ้งเหตุชนิดเสียงและแสง (Strobe Light With Speaker) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั
ดว้ยเสียงและแสง โดยติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได พื้นท่ีภตัตาคาร และทางเดิน 

2.8) ล ำโพงแจ้งเตือนอคัคีภัยชนิดติดผนัง (Fire Alarm Speaker) เป็นล าโพงแจง้เหตุเพลิงไหม ้โดย
จะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดและโถงลิฟตด์บัเพลิง 

3) กำรส ำรองน ้ำดับเพลงิ 
โครงการจะจดัใหมี้น ้าส ารองดบัเพลิงท่ีถงัเก็บน ้าดบัเพลิงดงัน้ี 
(1) ถังเก็บน ้ำดับเพลิงช้ันใต้ดิน จ านวน 1 ถงั ปริมาตร 324 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า

ดบัเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 5.4 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 140 เมตรท างานร่วมกบั
เคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดันน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง  อัตราการสูบ 0.09 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 150 เมตร เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ี Low Zone (ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 19) กรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) ถังเก็บน ้ำดับเพลิงช้ันท่ี 19 จ านวน 1 ถงั ปริมาตร 216 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดไฟฟ้า จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 3.6 ลูกบาศก์เมตร/นาที  ท่ี TDH 145 เมตร 
ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 
0.09 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 155 เมตร เพื่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 20 ถึงชั้นห้อง
เคร่ือง) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 

ทั้งน้ี  ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงของโครงการสามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงได้ 60 นาที (ไม่
น้อยกว่า 30 นาที) ซ่ึงเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
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- พื้นท่ี Low Zone (ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 19) 
ลงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 324   ลูกบาศกเ์มตร 
ประสิทธิภาพเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง   = 5.4  ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
ดงันั้น โครงการจะสามารถส ารองน ้าดบัเพลิงได ้ = 324/ 5.4 

         = 60  นาที 
- พื้นท่ี High Zone (ช้ันท่ี 20 ถึงช้ันห้องเคร่ือง) 
ถงัเก็บน ้าชั้นท่ี 10ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 216  ลูกบาศกเ์มตร 
ประสิทธิภาพเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง   = 3.6  ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
ดงันั้น โครงการจะสามารถส ารองน ้าดบัเพลิงได ้ = 216 / 3.6 

         = 60 นาที 
 

4) ทำงหนีไฟ 
โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟไดจ้ านวน 4 แห่ง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) บันได 1 (บันไดหลัก  บันไดหนีไฟ และบันไดส ำหรับผู้พิกำร) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลง

จากชั้นท่ี  1 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173- 0.176
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร ซานพกักวา้ง 1.50 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น โดยชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 20 จดัให้มี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด มีอตัราการอดัอากาศรวมไม่น้อย
กว่า 10,500 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที และมีความดนัลมไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือ
เกิด เหตุเพลิงไหม ้ส าหรับชั้นท่ี 21 ถึงชั้นหลงัคา จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยจะมี
ช่องเปิดระบายอากาศ พื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(2) บันได 2 (บันไดหลกั บันไดหนีไฟ และบันไดส ำหรับผู้พกิำร) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจาก
ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.179 เมตร 
ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร ชานพกักวา้ง 1.20 เมตร มีราวบนัได 2 ด้านโดยชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 20 จดัให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด มีอตัราการอดัอากาศรวมไม่น้อยกว่า 
10,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติั เม่ือเกิด
เหตุเพลิงไหม ้ส าหรับชั้นท่ี 21 ถึงชั้นหลงัคา จดัให้มีระบบระบายอากาศเป่ันแบบวิธีธรรมชาติ โดยจะมีช่อง
เปิดระบายอากาศ พื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(3) บันได 3 (บันไดหลกั บันไดหนีไฟ และบันไดส ำหรับผู้พกิำร) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจาก
ชั้นท่ี ถึงชั้นท่ี 12 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร ลูก
นอนกวา้ง 0.26 เมตร ชานพกักวา้ง 1.20 เมตร มีราวบนัได 2 ด้าน จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธี
ธรรมชาติ โดยจะมีช่องเปิดระบายอากาศ พื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
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(4) บันได 4 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส ำหรับผู้พิกำร)  เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลง
จากชั้นท่ี  1 ถึงชั้นท่ี 12 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.60 เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร ซานพกักวา้ง 1.60 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบวิธีธรรมชาติ โดยจะมีช่องเปิดระบายอากาศ พื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี ผูม้าใชบ้ริการ และพนกังาน ภายในโครงการจะใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟระยะเวลามากท่ีสุด 
36.41 นาที ซ่ึงไม่เกินค่ามาตรฐานท่ีก าหนด 60 นาที ดงันั้น จะสามารถอพยพออกสู่ภายนอกอาคารไดอ้ย่าง
รวดเร็วและปลอดภยักรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 

ทั้งน้ี ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตรความสูง 2 
เมตร โดยประตูหนีไฟของอาคาร ทุก ๆ ชั้น จะออกแบบให้ประตูมีมือจบัท่ีสามารถเปิดยอ้นเขา้มาในอาคาร
ได ้(Re-Entry) ซ่ึงโครงการจะก าหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเขา้-ออก สู่บนัไดหนีไฟทุกประตู
และจดัท าป้ายบอกทางไปยงัจุดท่ีสามารถเปิดยอ้นกลับเข้ามาภายในอาคารได้ พร้อมทั้งติดตั้งป้ายบอก
ทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซ่ึงสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน โดยไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกล่ืนกบัการตกแต่
ป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กล ้าเคียงกนัส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ัญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า "ทางหนี
ไฟ"และ "FIRE EXIT" ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพื้นสีเขียวและมีไฟ
แสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของ
อาคาร  

 

5) พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 
โครงการจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บริเวณชั้นท่ี 12 ความกวา้ง 10 เมตร 

ความยาว 10 เมตร จ านวน 1 แห่ง และบริเวณชั้นหลงัคา ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร จ านวน  1 
แห่ง ซ่ึงการเขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวสามารถใชบ้นัได 1 และบนัได 2 ขึ้นมายงัชั้นท่ี 12 เพื่อไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศชั้นท่ี 12 ไดอ้ย่างสะดวกและใชบ้นัได 3 และบนัได 4 ชั้นหลงัคาเพื่อไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศชั้น
หลงัคาไดอ้ยา่งสะดวก 

อน่ึง ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 8 ตรี ท่ีระบุวา่ 

"อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พเิศษต้องจัดให้มีแผนผังของอำคำรแต่ละช้ันติดไว้บริเวณห้องโถง
หน้ำลฟิต์ทุกแห่งของแต่ละช้ันน้ันในต ำแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนและท่ีบริเวณพื้นช้ันล่ำงของอำคำรต้องจัดให้มี
แผนผังของอำคำรทุกช้ันก็บรักษำไว้เพ่ือให้สำมำรถตรวจสอยได้โดยสะดวกแผนผังของอำคำรแต่ละช้ันให้
ประกอบด้วย 
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(1) ต ำแหน่งของห้องทุกห้องของช้ัน 
(2) ต ำแหน่งท่ีคิดตั้งตู้สำยฉีดน ้ำดับเพลงิหรือหัวต่อสำยฉีดน ้ำดับเพลงิ และอุปกรณ์ดับเพลงิ 
(3) ต ำแหน่งประตูหรือทำงหนีไฟของช้ันน้ัน 
(4) ต ำแหน่งลฟิต์ดับเพลงิของช้ันนั้น" 
ดงันั้น โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัของแต่ละชั้นของอาคาร ซ่ึงแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ

ทุกห้อง รวมถึงต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหน้
โถงลิฟต์ทุกชั้นซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของอาคารทุกชั้นไวใ้นห้องควบคุม
บริเวณชั้นท่ี 11 ของโครงการ เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้
ไดโ้ดยสะดวก เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงดงักล่าว 

 

6) กำรก ำหนดจุดรวมพล 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุด

ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการใหท่ี้มดบัเพลิง  หรือทีมคน้หาหรือ
แจ้งให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงช่วยกันหาผูสู้ญหายได้ทันท่วงที โครงการก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองต้น 11 แห่ง 
ขนาดพื้นท่ี รวม 1,211.5 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้ พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร โดยสามารถ
รองรับจ านวนคนไดป้ระมาณ 4,846 คน ดงันั้น จึงสามารถรองรับ จ านวนผูม้าใชบ้ริการและพนกังานภายใน
อาคาร จ านวน 9,933 คน ไดท้ั้งหมดโดยจุดรวมพลแต่ละแห่งจะอิงล าดบัชั้นและประเภทการใช้ประโยชน์
เพื่อไม่เกิดความสับสน รายละเอียดดงัน้ี  

(1) จุดรวมพลท่ี 1 ขนาดพื้นท่ี 77.5 ตารางเมตร บริเวณด้านทิศตะวนัออกของโครงการรองรับ
สามารถรองรับคนได้จ านวน  310 คน ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวรองรับผูม้าใช้บริการส่วนพาณิชยกรรมและ
พนกังานโครงการรวมทั้งส้ิน 310 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการส่วนพาณิชยกรรมชั้นท่ี 1 ชั้น 2 และชั้น 9  จ านวน 307 คน 
- พนกังานโครงการ       จ านวน 3 คน 
(2) จุดรวมพลท่ี 2 ขนาดพื้นท่ี 294 ตารางเมตร บริเวณด้านทิศตะวนัออกของโครงการรองรับ

สามารถรองรับคนได้จ านวน 1, 176 คน ซ่ึงจุดรวมพลดังกล่าวรองรับผูม้าใช้บริการห้องประชุม และ
ส านกังานและพนกังานโครงการ รวมทั้งส้ิน 1,087 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการหอ้งประชุมชั้นท่ี 10     จ านวน 942 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการส่วนส านกังาน      จ านวน 142 คน 
- พนกังานโครงการ       จ านวน 3 คน 
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(3) จุดรวมพลท่ี 3  ขนาดพื้นท่ี 142 ตารางเมตร บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการรองรับสามารถ
รองรับคนได้จ านวน 568 คน ซ่ึงจุดรวมพลดังกล่าวรองรับผูม้าใช้บริการส่วนภัตตาคาร  และพนักงาน
โครงการ รวมทั้งส้ิน 477 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการส่วนภตัตาคารชั้นท่ี 11     จ านวน 472 คน 
- พนกังานโครงการ       จ านวน 5 คน 

(4) จุดรวมพลท่ี 4 ขนาดพื้นท่ี 302 ตารางเมตร บริเวณด้านทิศตะวนัออกของโครงการรองรับ
สามารถรองรับคนไดจ้ านวน 1,208 คน ซ่ึงจุดรวมพลดังกล่าวรองรับผูม้าใช้บริการส่วนห้องประชุมส่วน
ส านกังาน ส่วนโรงแรม และพนกังานโครงการ รวมทั้งส้ิน 1,081 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการหอ้งประชุมชั้นท่ี 12     จ านวน 576 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการส่วนส านกังานชั้นท่ี 14-16    จ านวน 498 คน 
- พนกังานโครงการ       จ านวน 7 คน 

(5) จุดรวมท่ี 5 ขนาดพื้นท่ี 93 ตารางเมตร บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการรองรับสามารถ
รองรับคนไดจ้ านวน 372 คน ซ่ึงจุดรวมพลดัง่กล่าวรองรับผูม้าใชส่้วนส านกังาน ส่วนโรงแรม และพนกังาน
โครงการ รวมทั้งส้ิน 344 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการส่วนส านกังานชั้นท่ี 17-18    จ านวน 330 คน 
- พนกังานโครงการ       จ านวน 2 คน 
- พนกังานโรงแรม      จ านวน 12 คน  

(6) จุดรวมพลท่ี 6 ขนาดพื้นท่ี 52 ตารางเมตร  บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการรองรับสามารถ
รองรับคนไดจ้ านวน 208 คน  ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวรองรับผูม้าใช้บริการส่วนโรงแรม และพนักงานส่วน
โรงแรม รวมทั้งส้ิน 185 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 22-24    จ านวน 162 คน 
- พนกังานส่วนโรงแรม       จ านวน 23 คน 
(7) จุดรวมพลท่ี 7 ขนาดพื้นท่ี 49  ตารางเมตร บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของโครงการรองรับสามารถ

รองรับคนไดจ้ านวน 196 คน ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวรองรับผูม้าใช้บริการส่วนโรงแรม และพนักงานส่วน
โรงแรม รวมทั้งส้ิน 184 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 25-27    จ านวน 162 คน 
- พนกังานส่วนโรงแรม       จ านวน 22 คน 

(8) จุดรวมพลท่ี 8 ขนาดพื้นท่ี 54 ตารางเมตร บริเวณด้านทิศตะวนัออกของโครงการรองรับ
สามารถรองรับคนไดจ้ านวน 216 คน ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวรองรับผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรม และพนกังาน
ส่วนโรงแรม รวมทั้งส้ิน 203 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 
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- ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 28-30    จ านวน 162 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 31 (13 หอ้ง)  จ านวน 26 คน  
- พนกังานส่วนโรงแรม      จ านวน 15 คน  

(9) จุดรวมพลท่ี 9 ขนาดพื้นท่ี 86 ตารางเมตร บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของโครงการรองรับสามารถ
รองรับคนไดจ้ านวน 344 คน ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวรองรับผูม้าใช้บริการส่วนโรงแรม และพนักงานส่วน
โรงแรม รวมทั้งส้ิน 332 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 31 (14 หอ้ง)   จ านวน 28 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 32-36    จ านวน 270 คน  
- พนกังานส่วนโรงแรม      จ านวน 34 คน  

(10) จุดรวมพลท่ี  10 ขนาดพื้นท่ี 23  ตารางเมตร  บริเวณด้านทิศตะวนัออกของโครงการรองรับ
สามารถรองรับคนไดจ้ านวน 92 คน ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวรองรับผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรม  และพนกังาน
ส่วนโรงแรม รวมทั้งส้ิน 88 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

-ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 37     จ านวน 54 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 38 (14 หอ้ง)  จ านวน 28 คน  
- พนกังานส่วนโรงแรม      จ านวน 6 คน  

(11) จุดรวมพลท่ี 11 ขนาดพื้นท่ี 39 ตารางเมตร  บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการรองรับสามารถ
รองรับคนไดจ้ านวน 156 คน  ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวรองรับผูม้าใช้บริการส่วนโรงแรม และพนักงานส่วน
โรงแรม รวมทั้งส้ิน 142 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 38 (13 หอ้ง)   จ านวน 26 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการส่วนโรงแรมชั้นท่ี 39-40    จ านวน 108 คน 
- พนกังานส่วนโรงแรม       จ านวน 8 คน 
ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีป้ายแสดงต าแหน่งจุดรวมพลของแต่ละชั้น ควบคู่กบัต าแหน่งป้ายทางออก

ฉุกเฉินของอาคาร บริเวณบนัไดหนีไฟภายในอาคารแต่ล่ะชั้น เพื่อให้พนักงานและผูม้าใช้บริการทราบถึง
ต าแหน่งจุดรวมพล 

อน่ึง จุดรวมพลเบ้ืองต้นของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิง
สามารถเดินรถไปรอบ ๆ  อคารโครงกรได้ เน่ืองจากมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร และในการ
ตรวจเช็คจ านวนคนเป็นส่ิงท่ีตอ้งปฏิบติัในขั้นตน้ เพื่อช่วยเหลือผูม้าใชบ้ริการ และพนกังานภายในโครงการ
ซ่ึงตอ้งด าเนินการในเวลาท่ีรวดเร็วแลว้จึงเคล่ือนยา้ยผูม้าใชบ้ริการ และพนกังานภายในโครงการจากจุดรวม
พลเบ้ืองตน้ออกสู่ถนนพระรามท่ี 4  และถนนซอยงามดูพลี ซ่ึงการอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการ
นั้นโครงการจะจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผูม้าใช้บริการต่ืนตระหนก อนัจะก่อให้เกิดความ
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วุน่วายและกีดขวางการอ านวยความสะดวกของเจา้หนา้ท่ีดับเพลิง และการเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มา
อ านวยการในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงเจา้หนา้ท่ีจะเป็นผูน้ าในการอพยพผูม้าใช้บริการจากจุดรวมพลเบ้ืองตน้ไป
ยงัภายนอกโครงการโดยควบคุมการอพยพให้ผูม้าใชบ้ริการ และพนกังานภายในโครงการเดินเรียงแถวกนั
อย่างเป็นระเบียบเพื่อความปลอดภยัของผูม้าใช้บริการ และพนักงานภายในโครงการ และไม่กีดขวางการ
ท างานของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอ านวยการพื้นท่ีโครงการ 

ทั้งน้ี จุดรวมพลดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่านั้น ซ่ึงหากในอนาคตเม่ือ
โครงการเปิดด าเนินการ จะจดัให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยในการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานีดับเพลิงและกู้ภยัทุ่งมหาเมฆ ในการ
ก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป  โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โดยในการ
ซอ้มการอพยพหนีไฟจะประกอบดว้ย 

(1) กำรซ้อมอพยพหนีไฟโดยกำรหนีลงมำช้ันล่ำง 
โครงการจะซักซ้อมให้ผูท่ี้มาใช้บริการภายในโครงการอพยพหนีไฟลงมาชั้นล่างเป็นหลกัโดยไม่

แนะน าให้หนีขึ้นไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บนัได 1 และบนัได 2 ซ่ึงเป็นบนัไดท่ี
สามารถลงมาจากชั้นหลงัคาถึงชั้นท่ี 1 และบนัได 3 และบนัได 4 ซ่ึงเป็นบนัไดท่ีสามารถลงมาจากชั้นท่ี 12 
ถึงชั้นท่ี 1 ไดอ้ยา่งสะดวก  

(2) กำรซ้อมอพยพหนีไฟโดยกำรหนีขึน้สู่พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 
โครงการจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บริเวณชั้นท่ี 12 ความกวา้ง 10 เมตร 

ความยาว 10 เมตร จ านวน 1 แห่ง และบริเวณชั้นหลงัคา ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร จ านวน 1 
แห่ง ซ่ึงในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมบ้ริเวณชั้นสูง เช่น เกิดเหตุเพลิงไหมช้ั้น 10 และชั้นท่ี 25 มีโอกาสเป็นไป
ไดท่ี้ผูม้าใช้บริการภายในโครงการบริเวณชั้นท่ีสูงกว่าชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมจ้ะหนีไฟขึ้นไปบนพื้นท่ีดงักล่าว 
ซ่ึงในการหนีไฟไปยงับริเวณพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ สามารถใชบ้นัได และบนัได 2 ขึ้นมายงัชั้นท่ี 12เพื่อไป
ยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศชั้นท่ี 12 ไดอ้ยา่งสะดวก และใชบ้นัได 3 และบนัได 4 ชั้นหลงัคาเพื่อไปยงัพื้นท่ีหนี
ไฟทางอากาศชั้นหลงัคาไดอ้ยา่งสะดวก  

โครงการจะก าหนดให้มีการประชาสัมพนัธ์ให้หนีไฟขึ้นไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศในกรณีท่ีไม่
สามารถหนีไฟลงมายงัพื้นชั้นล่างได ้โดยจะประสานไปยงักองบินต ารวจ เพื่อขอความอนุเคราะห์ในดา้น
การให้ความช่วยเหลือการหนีไฟทางอากาศกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมแ้ละเหตุฉุกเฉินต่าง ๆ ให้กับโครงการ
นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ และจะจดัท าเส้นทางอพยพ
หนีไฟและจุดรวมคนติดไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ และบนัได เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้ห้ผูอ้ยู่ภายในอาคารเห็นได้
อยา่งชดัเจน  
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อน่ึง โครงการไดท้ าหนงัสือแจง้ไปยงัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัทุ่งมหาเมฆ ให้รับทราบในการพฒันา
โครงการและเพื่อน าไปเป็นขอ้มูลส าหรับแผนการปฏิบติัภารกิจ และการให้ความช่วยเหลือของเจา้หนา้ท่ีใน
การระงบัเหตุและอพยพหนีไฟ เพื่อลดความสูญเสียในชีวิตและทรัพยสิ์นจากเหตุเพลิงไหมท่ี้อาจเกิดขึ้นใน
อนาคตต่อไป รวมทั้งโครงการได้ท าหนังสือแจ้งการด าเนินโครงการไปยงักองบินต ารวจเพื่อเป็นขอ้มูล
ส าหรับแผนการปฏิบติัภารกิจและการให้ความช่วยเหลือของเจา้หน้าท่ีในการระงบัเหตุและอพยพหนีไฟ 
เพื่อลดความสูญเสียในชีวิตและทรัพยสิ์นจากเหตุเพลิงไหมท่ี้อาจเกิดขึ้นในอนาคตต่อไป  

 

7)  แผนกำรป้องกนัและระงับอคัคีภัยของโครงกำร 
บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ำกัด จะเป็นผู้รับผิดชอบแผน ฯ โดยก าหนดให้มีแผนป้องกนั

และระงบัอคัคีภยัท่ีอาจจะเกิดขึ้นเพื่อความปลอดภยัประกอบดว้ย 4 ส่วน  รายละเอียดดงัน้ี 

1. ควำมส ำคัญของปัญหำ 
อคัคีภยัเป็นภยัพิบติัท่ีเกิดขึ้นบ่อยคร้ังส่วนใหญ่มกัเป็นผลมาจากความประมาทไม่รอบคอบขาด

ความระมัดระวงัขาดการตรวจสอบระบบความปลอดภัยขาดการตรวจเช็ควสัดุอุปกรณ์ในการป้องกัน
อคัคีภยัต่าง ๆ ตามก าหนดเวลาขาดการซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ดบัเพลิงให้พร้อมใช้งานอย่างสม ่าเสมอ รวมทั้ง
การขาดความตระหนกัในเร่ืองความปลอดภยัจากอคัคีภยัของพนกังาน ส่ิงต่าง ๆ ท่ีกล่าวมาลว้นส่งผลให้เกิด
อคัคีภยัทั้งส้ิน ซ่ึงการเกิดอคัคีภยัแต่ละคร้ังท าใหเ้กิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์นของบุคลากรและของ
หน่วยงานเป็นจ านวนมาก 

2. วัตถุประสงค์ 
1) เพื่อป้องกนัและลดอตัราความเส่ียงการเกิดอคัคีภยัในอาคารโครงการซ่ึงจะเป็นการป้องกัน

การสูญเสียชีวิตและทรัพยสิ์นของพนักงาน (ส่วนส านักงาน และผูม้าใช้บริการ (ส่วนโรงแรม) ท่ีเกิดจาก
อคัคีภยัใหไ้ดรั้บผลกระทบนอ้ยท่ีสุด 

2) เพื่อก าหนดบทบาทหนา้ท่ีของเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งในการปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั
ใหช้ดัเจนเป็นระบบและสามารถปฏิบติัตนไดอ้ยา่งถูกตอ้งปลอดภยัเม่ือเกิดอคัคีภยั 

3) เพื่อสร้างความตระหนกัในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัแก่พนกังานภายในโครงการ 
4) เพื่อสร้างความมัน่ใจในเร่ืองความปลอดภยัต่อพนกังาน (ส่วนส านักงาน) และผูม้าใช้บริการ 

(ส่วนโรงแรม ส านกังาน  พาณิชยกรรมภตัตาคาร และหอ้งประชุม) ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม  ้
5) เพื่อใหมี้การระงบัอคัคีภยัท่ีอาจเกิดขึ้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว และมีประสิทธิภาพ 
6)  เพื่อให้การประสานงานระหว่างหน่วยงานภายในและภายนอกท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตาม

แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพและเป็นระบบ 
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3. ขอบเขตของแผน 
แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัฉบบัน้ีใชใ้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัภายในบริเวณอาคารใน

เบ้ืองตน้ ครอบคลุมการด าเนินการ ประกอบไปดว้ยแผนหลกั 3 แผน ดงัน้ี 

1)  แผนก่อนเกิดเหตุ  เป็นการด าเนินมาตรการและกิจกรรมต่าง ๆ เพื่อป้องกนัและเตรียมการ
เผชิญเหตุกรณ์เกิดอคัคีภยัไวล้่วงหนา้ซ่ึงจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดขึ้นให้มี
นอ้ยท่ีสุด 

2)  แผนขณะเกิดเหตุ เป็นการเขา้ระงบัเหตุเบ้ืองตน้ กรณีเพลิงไหมเ้ล็กน้อย โดยผูพ้บเห็นเพลิง
ไหม ้และเจา้หนา้ท่ีสามารถใช้เคร่ืองดบัเพลิงมือถือดบัเพลิงได ้แต่ทั้งน้ี กรณีเพลิงไหมข้นาดใหญ่ จะตอ้งมี
การแจ้งเหตุเพลิงไหมท้างสายด่วน 199 ให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงมาท าการดับเพลิงโดยทีมงานดับเพลิงของ
โครงการตอ้งสนับสนุนอ านวยความสะดวกให้แก่เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงอย่างใกลชิ้ดโดยหากเกิดเพลิงไหมข้ั้น
รุนแรงให้การปฏิบติัเป็นไปตามอ านาจหนา้ท่ีตามกฎหมายของหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง และให้เจา้หนา้ท่ี ของ
อาคาร ท าหนา้ท่ี เป็นผูส้นบัสนุนการปฏิบติัการของหน่วยงานท่ีมีอ านาจหนา้ท่ีตามกฎหมาย 

3 ) กำรปฏิบัติหลังเพลิงสงบ ผูอ้  านวยการดบัเพลิงสั่งแจง้พนกังานประจ าหอ้งควบคุอคัคีภยั เพื่อ
ประกาศความสงบ 

4. กำรปฏิบัติ 
ในพื้นท่ีส่วนแต่ละส่วนจะมีเจา้หนา้ท่ีประจ าพื้นท่ีเพื่อประสานกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ปยงัทีม

ระงบัเหตุฉุกเฉินของอาคาร รวมถึงในการซักซ้อมหนีไฟประจ าปีในพื้นท่ีแต่ละส่วนจะตอ้งจดัให้พนักงาน
ประจ าเขา้รับการฝึกอบรมตามแผนจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของพื้นท่ีแต่ละส่วน ตามกฎกระทรวง
ก าหนดมาตรฐานในการบริหาร จดัการ และด าเนินการดา้นความปลอดภัยอาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้ม
ในการท างานเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั พ.ศ. 2555 ทั้งน้ี ในการด าเนินการระงบัเหตุเพลิงไหม้
ของโครงการจะจดัให้มีหน่วยงานเฉพาะเพื่อบริหารจดัการดา้นสาธารณะภยั โดยจะก าหนดแผนงานดา้น
การรับมือเหตุเพลิงไหม ้ตลอดจนเหตุฉุกเฉินท่ีอาจเกิดขึ้นภายในโครงการดงัน้ี 

1) ศูนย์ควบคุมเหตุฉุกเฉิน 
ก าหนดให้มีห้องพนักงานดบัเพลิง ซ่ึงเป็นศูนยค์วบคุมเหตุฉุกเฉิน ซ่ึงตั้งอยู่ชั้นท่ี 1 ของอาคาร

ภายในศูนยป์ระกอบดว้ย 
  1.1 แผนผงั ต าแหน่งอาคาร และเส้นทางภายใน 
  1.2 แผนผงัควบคุมกระแสไฟฟ้า 
  1.3 จุดท่ีตั้งถงัดบัเพลิง 
  1.4 โทรศพัทติ์ดต่อภายใน/ภายนอก 
  1.5 รายช่ือเบอร์โทรศพัท ์ของหน่วยงานท่ีขอรับความช่วยเหลือ ไดแ้ก่ สายด่วน 911 
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  1.6 รายช่ือพนกังาน 
  1.7 เคร่ืองส่งเสียงตามสาย 

2) องค์กรรับเหตุฉุกเฉิน 
องคก์รรับเหตุฉุกเฉิน คือ กลุ่มบุคคลท่ี ขดัตั้งขึ้นเพื่อให้รับผิดชอบร่วมกนัในการปฏิบติัตามแผน 

ประกอบดว้ย 
2.1 หวัหนา้พื้นท่ี 
2.2 ผูป้ระสานงานประจ าพื้นท่ี 
2.3 ทีมอพยพ 
2.4 ทีมคน้หา 
2.5 ทีมระงบัเหตุฉุกเฉิน 
2.6 ทีมปฐมพยาบาล 
2.7 ทีมอุปกรณ์และเคร่ืองจกัร 
2.8 ทีมส่ือสาร 
2.9 ทีมรักษาความปลอดภยัทั้งน้ี โครงการไดแ้ยกกลุ่มบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อให้รับผิดชอบร่วมกนั

ในการปฏิบติัแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในแต่ละประเภทกิจกรรม การปฏิบติัประกอบไปดว้ยแผนหลกั 3 
แผน และแผนยอ่ย 7 แผน ดงัน้ี 

1)  แผนก่อนเกดิเหตุ ไดแ้ก่ 
เป็นการด าเนินมาตรการและกิจกรรมต่าง ๆ เพื่อป้องกันและเตรียมการเผชิญเหตุการณ์เกิด

อคัคีภัยไวล้่วงหน้าซ่ึงจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดขึ้นให้มีน้อยท่ีสุดโดย
ประกอบดว้ยแผนยอ่ย 3 แผนดงัน้ี 

(1) แผนกำรตรวจตรำ 
เป็นแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา เพื่อเฝ้าระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิด

เพลิงไหม้ ก่อนจดัท าแผนควรมีข้อมูลต่าง ๆ ดังต่อไปน้ีเช้ือเพลิง สารเคมีสารไวไฟ ระบบไฟฟ้าจุดท่ีมี
โอกาสเส่ียงต่อการเกิดเพลิงไหม ้และตอ้งมีการบนัทึกขอ้มูลเก่ียวกบั คุณสมบติัลกัษณะการลุกไหม ้ปริมาณ
ของสารอนัตรายท่ีมีอยูสู่งสุด ชนิดของสารดบัเพลิงและปริมาณท่ีตอ้งใชเ้พื่อประกอบการวางแผน 

การตรวจตรา ควรมีการก าหนดบุคคล พื้นท่ี ท่ี รับผิดชอบ หัวข้อและจุดท่ีต้องตรวจระยะเวลา 
ความถ่ีผูต้รวจสอบรายงาน (อาทิเช่น ทุกวนั ทุกเดือน หรือทุก 3 เดือน เป็นตน้) การส่งรายงานผลการแจง้
ขอ้บกพร่องในการตรวจตราท่ีชดัเจนโดยหากตรวจพบความผิดปกติหรืออุปกรณ์ใด ๆ อยู่ในสภาพช ารุด/ไม่
พร้อมใชง้านใหรี้บแจง้ผูจ้ดัการแต่ละพื้นท่ีใหท้ราบ และด าเนินการแกไ้ขโดยเร็ว 
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ตวัอยา่งหวัขอ้ท่ีควรตรวจตรา เช่น 
- จุดท่ีเส่ียงต่อกำรเกิดเหตุเพลิงไหม้กำรใช้และกำรเก็บวัตถุไวไฟ - ของเสียติดไฟง่ำย - เช้ือเพลิง

แหล่งควำมร้อนต่ำง ๆ เช่น ต าแหน่งท่ีวางถงัก๊าซ เป็นตน้ 
- ระบบเตือนเพลิงไหม้ เช่น แผงควบคุม เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน เคร่ืองแจง้

เหตุโดยใชมื้อดึง กระด่ิงแจง้เหตุเพลิงไหม ้โทรศพัท์ส าหรับติดต่อระบบสัญญาณเตือนอคัคีภยัอุปกรณ์แจง้
เหตุชนิดเสียงและแสง และล าโพงแจง้เตือนอคัคีภยัชนิดติดผนงั  เป็นตน้ 

- ระบบดับเพลงิ เช่น เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง ระบบท่อยนื หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ตูเ้ก็บสาย
ฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ถงัดบัเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ถงัดบัเพลิงชนิด Halotron 
ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) และลิฟตด์บัเพลิง เป็นตน้ 

- ระบบหนีไฟ เช่น บนัไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ จุดรวมพลแผนผงัอาคาร พื้นท่ี
หนีไฟทางอากาศ เป็นตน้ 

ทั้ งน้ี โครงการต้องจัดท าคู่มือปฏิบัติงานแสดงรายละเอียดการตรวจตราให้มีความชัดเจนตาม
ลกัษณะการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละประเภท คือ พื้นท่ีส่วนโรงแรม ส านกังานพาณิชยกรรม ภตัตาการ และ
หอ้งประชุม และจะตอ้งมีระบบประสานงานแต่ละส่วน 

(2) แผนกำรอบรม 
เจา้หนา้ท่ีภายในอาคารจดัให้มีการอบรม และการฝึกทดสอบแผนกรณีเกิดเหตุเพื่อทดสอบแผน

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ พร้อมทั้งประเมินผลการฝึกเพื่อทดสอบแผนดงักล่าวและประมวล
ขอ้มูลมาประกอบในการปรับปรุง ทบทวน และแกไ้ขแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(2.1) กำรฝึกอบรมให้ควำมรู้ โครงการจะก าหนดใหมี้การฝึกอบรมใหค้วามรู้เก่ียวกบัการป้องกนั
และระงบัอคัคีภยั โดยประสานให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัทุ่งมหาเมฆจดัการฝึกอบรม
ให้กบัหัวหนา้ฝ่ายแต่ละฝ้าย เจา้หนา้ท่ีและพนกังานภายในโครงการ ตามแผนการฝึกอบรมอย่างนอ้ยปีละ 1
คร้ัง เพื่อให้ความรู้เก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเบ้ืองตน้วิธีการแจง้เหตุเพลิงไหม ้วิธีการใชอุ้ปกรณ์
ดบัเพลิงประเภทต่างๆการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ การอพยพหนีไฟวิธีปฏิบติัในการตดักระแสไฟฟ้าการรายงาน
ผูบ้งัคบับญัชา ตลอดจนเรียนรู้วิธีการปฐมพยาบาลและการช่วยเหลือเบ้ืองตน้ในกรณีฉุกเฉิน และให้มีการ
ประเมินผลการฝึกอบรมและจดัท าสรุปผลเพื่อใชเ้ป็นขอ้มูลประกอบการปรับปรุง ทบทวน และแกไ้ขแผน
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัใหมี้ประสิทธิภาพมากยิง่ขึ้น 

นอกจากน้ี  โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีและพนักงานประจ าโครงการเข้ารับการฝึกอบรม
เบ้ืองต้นกับส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั หรือหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องภายใน 1 ปีหลงัการเปิดใช้
อาคารและอบรมทุก ๆ 3 ปี 
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(2.2) กำรฝึกทดสอบแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย  โครงการตอ้งก าหนดให้มีการทดสอบแผน
ป้องกันและ ระงบัอคัคีภยัของโครงการ รวมทั้งจ าลองเหตุการณ์แลว้ซักซ้อมการดบัเพลิงเบ้ืองตน้การใช้
อุปกรณ์ดับเพลิงประเภทต่าง ๆ การอพยพหนีไฟ โดยเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงของสถานีดับเพลิงและกู้ภยัทุ่ง
มหาเมฆจดัการฝึกทดสอบใหก้บัพนกังานประจ าอาคารทุกส่วนของอาคารตามแผนการฝึกอบรมอย่างนอ้ยปี
ละ 1 คร้ัง 

โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงประจ าโครงการ โดยเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงมีคุณสมบติั ดงัน้ี 
1. ผา่นการอบรมการดบัเพลิงขั้นสูง 
2. มีการอบรมทบทวนปีละ 1 คร้ัง 
3. มีการทดสอบสมรรถภาพปีละ 2 คร้ัง 
4. มีการตรวจสอบและฝึกซ้อมการสวมใส่ชุดผจญเพลิงและชุดช่วยหายใจแบบถังอัดอากาศ 

(Breathing Apparatus (BA)) ทุกเดือน 
5. มีการตรวจสอบอุปกรณ์ดบัเพลิงและฝึกซอ้มการต่อสายดบัเพลิงทุกเดือน 
6. มีการฝึกซ้อมการดับเพลิงและการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟร่วมกับส านักงานป้องกันและบรรเทา  

สาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ปีละ 1 คร้ัง 
โครงการตอ้งจดัท าคู่มือปฏิบติังานแสดงรายละเอียดแผนการอบรมให้มีความชดัเจนตามลกัษณะ

การใช้ประโยชน์พื้นท่ีแต่ละประเกท คือ พื้นท่ีสวนโรงแรม ส านักงาน พาณิชยกรรมภตัตาคาร และห้อง
ประชุม และจะตอ้งมีระบบประสานงานแต่ละส่วน 

(3) แผนกำรรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 
ให้ผูจ้ ัดการอาคารในแต่ละประเภทต้องด าเนินการรณรงค์ประชาสัมพันธ์และเผยแพร่ความรู้

เก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเช่นขอ้ตกลงเบ้ืองตนั ความรู้เก่ียวกบัอนัตรายของอคัคีภยัการปฏิบติัตน
อย่างถูกตอ้งปลอดภยัเม่ือเกิดอคัคีภยัการอพยพหนีไฟ เป็นตน้ เพื่อให้พนักงานและผูม้าใช้บริการทุกคนมี
จิตส านึกในการร่วมกนัป้องกนัและแก้ไขปัญหาอคัคีภยัอย่างจริงจงัผ่านส่ือต่างๆ เช่น โปสเตอร์ติดบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์ เวบ็ไซต ์ส่ือส่ิงพิมพ ์ฯลฯ อยา่งสม ่าเสมอ 

ตวัอย่างหัวขอ้การณรงค์ อาทิเช่น การงดสูบบุหร่ี วิธีการใช้อุปกรณ์ดบัเพลิงการเก็บวสัดุห รือสาร
ไวไฟ การตระหนกัถึงความปลอดภยั วิธีการแจง้เหตุเพลิงไหม ้

ทั้งน้ี โกรงการตอ้งจดัท าคู่มือปฏิบติังานแสดงรายละเอียดการรณรงค์ป้องกันอคัคีภยัให้มีความ
ชัดเจนตามลกัษณะการใช้ประโยชน์พื้นท่ีแต่ละประเภท คือ พื้นท่ีส่วนโรงแรม ส านักงานพาณิชยกรรม 
ภตัตาคาร และหอ้งประชุม และจะตอ้งมีระบบประสานงานแต่ละส่วน 
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2) แผนขณะเกดิเหต ุ
(4) แผนกำรดับเพลงิ 

- กรณีเพลิงไหม้เล็กน้อย : ผูพ้บเห็นเพลิงไหมแ้ละเจา้หน้าท่ีสามารถใช้เคร่ืองดบัเพลิงมือถือดบัเพลิง
ได ้

- กรณีเพลิงไหม้ขนำดใหญ่ : จะตอ้งมีการแจง้เหตุเพลิงไหมท้างสายด่วน199 ให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงมา
ท าการดบัเพลิงโดยทีมงานดับเพลิงของโครงการตอ้งสนับสนุนอ านวยความสะดวกให้แก่เจา้หน้าท่ีดบัเพลิง
อยา่งใกลชิ้ด 

โครงการไดก้ าหนดใหมี้ล าดบัขั้นตอนการปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ 
- ตวัอยา่งแผนภาพแสดงปฏิบติัการกรณีมีผูพ้บเหตุเพลิงไหม ้ 
- ตวัอยา่ง แผนภาพแสดงปฏิบติัการกรณีสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
- ตัวอย่างโครงสร้างหน้าท่ีความรับผิดชอบของเจ้าหน้าท่ีประจ าอาคารในการระงบัเหตุเพลิงไหม้

ขั้นตน้  
ทั้งน้ี โครงการตอ้งจดัท าคู่มือปฏิบติังานแสดงรายละเอียดแผนการดบัเพลิงให้มีความชดัเจนตาม

ลกัษณะการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละประเภทคือ พื้นท่ีสวนโรงแรม ส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร และ
หอ้งประชุม และจะตอ้งมีระบบประสานงานแต่ละส่วน 

(5)  แผนอพยพหนีไฟ 
กรณีเพลิงไหมข้นาดใหญ่และอาจเป็นอนัตรายต่อคนในอาคาร จ าเป็นตอ้งมีการอพยพหนีไฟ 

จะมีสัญญาณแจง้เตือนอพยพหนีไฟ โดยเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงจะเป็นผูส้ั่งการให้อพยพหนีไฟ และผูจ้ดัการใน
แต่ละฝ่ายจะตอ้งน าทางพนักงานและผูม้าใช้บริการไปยงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้นอกจากน้ี จะตอ้งมีการ
ตรวจเช็คจ านวนผูสู้ญหาย โดยหากมีการสูญหายทีมคน้หาจะเขา้ไปท าการคน้หา และรายงานต่อหัวหนา้ชุด
เจา้หน้าท่ี ทีมดบัเพลิง (สถานีดับเพลิงและกู้ภยัทุ่งมหาเมฆ) เม่ือระงบัเหตุเพลิงไหมไ้ด้ ฝ่ ายอาคารจะเขา้
ตรวจสอบและประเมินความเสียหายเขา้สู่แผนบรรเทาทุกขแ์ละปฏิรูปพื้นปูต่อไป 

 

ทั้งน้ี โครงการจะซักซ้อมให้พนักงานภายในโครงการอพยพหนีไฟลงมาชั้นล่างเป็นหลกัโดยไม่
แนะน าให้หนีขึ้นไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยจะใช้บันไดหนีไฟภายในอาคารเพื่อมายงัจุดรวมพล
ดา้นล่างและออกภายนอกโครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั 

ทั้งน้ี โครงการตอ้งจดัท าคู่มือปฏิบติังานแสดงรายละเอียดการอพยพหนีไฟให้มีความชัดจนตาม
ลกัษณะการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละประเภท คือ พื้นท่ีสวนโรงแรม ส านกังานพาณิชยกรรม  ภตัตาคาร และ
หอ้งประชุม และจะตอ้งมีระบบประสานงานแต่ละส่วน 
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3) แผนหลงัเกดิเหต ุ
ผูอ้  านวยการดบัเพลิงสั่งแจง้พนกังานประจ าหอ้งควบคุมอคัคีภยั เพื่อประกาศความสงบ 

(6) กำรบรรเทำทุกข์ 
เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดงันั้น หลงัจากเกิดเหตุฉุกเฉินแลว้ 

ตอ้งด าเนินการดงัน้ี 
1. ส ารวจและประเมินความเสียหาย 
2. การช่วยชีวิตและการคน้หาผูเ้สียชีวิต 
3. การเคล่ือนยา้ยผูป้ระสบภยั และทรัพยสิ์นของผูต้าย 
4. การช่วยเหลือสงเคราะห์ผูป้ระสบภยัและการประชาสัมพนัธ์สร้างความเขา้ใจ 
5. การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังาน 
ท้ังนี้ โครงกำรต้องจัดท ำคู่มือปฏิบัติงำนรำยละเอียดกำรบรรเทำทุกข์ให้มีควำมชัดเจนตำมลักษณะ

กำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีแต่ละประเภท คือ พื้นท่ีสวนโรงแรม ส ำนักงำน พำณิชยกรรม ภัตตำคำรและห้อง
ประชุม และจะต้องมีระบบประสำนงำนแต่ละส่วน 

 (7) กำรพื้นฟูสภำพหลงัเกดิเหตุฉุกเฉิน 
1. กำรส ำรวจควำมเสียหำยหลงัเกดิเพลงิไหม้ 
1.1 กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ล็กน้อยผูจ้ดัการอาคารส่วนกลางและหัวหน้าฝ่ายแต่ละฝ่ายท าการส ารวจ

ความเสียหายภายในบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้
1.2 กรณีเกิดเพลิงไหมม้าก ใหมี้คณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 
1.3 ส่ิงท่ีตอ้งส ารวจ คือ ทรัพยสิ์น อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จ านวนผูบ้าดเจ็บ และผูเ้สียชีวิต 

2. กำรรำยงำน 
2.1 คณะกรรมการท่ีท าการส ารวจความเสียหาย รายงานผลการส ารวจความเสียหายท่ีเกิดจาก  

เพลิงไหมก้บัผูจ้ดัการอาคาร 
2.2 การรายงานเป็นไปตามล าดบัขั้น เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

3. กำรพื้นฟูสภำพ 
3.1 พื้นฟูสภาพความเจ็บป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม ้
3.2 ใหค้วามช่วยเหลือการท าศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตามสมควร 
3.3 จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีช ารุดเสียหาย 
3.4 ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหาย 

นอกจากน้ี ภายหลงัการเกิดอคัคีภยัโครงการจะตอ้งศึกษาผลกระทบจากเหตุอคัคีภยัดงักล่าว และ
ถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อป้องกนัการเกิดเหตุซ ้า 
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ทั้งน้ี โครงการตอ้งจดัท าคู่มือปฏิบติังานรายละเอียดการพื้นฟูสภาพหลงัเกิดเหตุฉุกเฉินให้มีความ
ชัดเจนตามลกัษณะการใช้ประโยชน์พื้นท่ีแต่ละประเภทคือ พื้นท่ีส่วนโรงแรม ส านักงาน พาณิชยกรรม 
ภตัตาคาร และหอ้งประชุม และจะตอ้งมีระบบประสานงานแต่ละส่วน 

นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ จะจดัท าเส้นทาง
อพยพหนีไฟและจุดรวมพลเบ้ืองตน้ติดไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์และบนัได เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้ห้ผูอ้ยู่ภายใน
อาคารเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

8) ควำมสำมำรถของระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงกำรตำมข้อก ำหนดกฎหมำยท่ีเกี่ยวข้องต่ำง ๆ  
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

(1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 หมวด 1 ลกัษณะของอาคารเน้ือท่ีว่างของภายนอก
อาคารและแนวอาคาร และหมวด 2 ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้า และระบบป้องกนัเพลิงไหม ้

(2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำรพ.ศ. 2522 
ส่วนท่ี 3 บนัไดของอาคาร และส่วนท่ี 4 บนัไดหนีไฟ 

(3) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 หมวด 8 เร่ือง แบบและวิธีการ
เก่ียวกบัการติดตั้งระบบประปา ไฟฟ้า ก๊าซ และการป้องกนัอคัคีภยั 

บริษทัท่ีปรึกษาไดส้รุปรายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของอาคารโครงการเปรียบเทียบ
กบัแบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัในอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ส านกัป้องกนัและบรรเทา
สาธารณภยั 

2.7.8 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
1) ระบบปรับอำกำศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบศูนยร์วมชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ า (Water Cooled 
Chiller) เป็นระบบปรับอากาศโดยใชเ้คร่ืองผลิตน ้าเยน็ชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ า (Water Cooled Chiller) 
โดยเคร่ืองจ่ายลมเย็น (Fan Coil Unit / Air Handling Unit ติดตั้งในแต่ละห้องส านักงานและพื้นท่ีใช้งาน 
อ่ืน ๆ ซ่ึงระบบปรับอากาศเป็นระบบรวมศูนยท่ี์ผลิตน ้ าเย็นจากส่วนกลางชนิดระบายความร้อนด้วยน ้ า
ประกอบดว้ยระบบท่อน ้ าเยน็และระบบท่อน ้ าระบายความร้อนซ่ึงมีหอระบายความร้อน (Cooling Tower) 
ท าหน้าท่ีระบายความร้อนโดยใช้การระเหยของน ้ าในการดึงความร้อนจากน ้ าส่วนท่ีเหลือท าให้อุณหภูมิ
ลดลง โดยมีขนาดความเยน็รวมทั้งส้ิน 1,800 ตนั โดยต าแหน่งหอผ่ึงเยน็จะอยู่ท่ีชั้นท่ี 12 ของอาคาร ท่ีระดบั
ความสูง 42.60 เมตร  
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อน่ึง โครงการจะใชน้ ้ าประปาในการเติมระบบระบายความร้อนของระบบปรับอากาศและก าหนด
มาตรการการใช้งานและดูแลรักษาหอฝ่ังเยน็โดยบริษทัท่ีปรึกษาไดก้ าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบเฝ้า
ระวงัตามขอ้ก าหนดประกาศกรมอนามยั เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบติัส าหรับโครงการในการป้องกนัการ
แพร่กระจายของเช้ือลีจิโอเนลลา 

2)  ระบบระบำยอำกำศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมซาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธี
กล รายละเอียดดงัน้ี 

2.1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ 
โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น

ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อย
กวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

2.2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล 
โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลเพื่อท าการหมุนเวียนอากาศในอตัราท่ีไม่นอ้ยกว่า

กฎหมายท่ีก าหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ รายการค านวณการระบาย
อากาศ ทั้งน้ีจะติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ชั้นจอดรถ ส านักงาน ห้องพกั 
ห้องน ้ า ห้องครัว ห้องประชุม ห้องเคร่ือง และห้องเก็บของ เป็นตน้ โดยส าหรับชั้นจอดรถยนต ์โครงการจดั
ใหมี้พดัลมดูด อากาศตั้งแต่ชั้นท่ี  3-7 จ านวน 16 ชุด/ชั้น มีอตัราการดูดอากาศชุดละ 1,400 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที 
ส าหรับชั้นท่ี 8 ออกแบบให้มีพดัลมดูดอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการดูดอากาศ 23,750 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
ซ่ึงจะมีเซ็นเซอร์ตรวจจบัปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากรถยนต์ภายในชั้น จอดรถ โดยหาก
ปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์เกินกว่าค่ามาตรฐานก าหนดพดัลมดูดอากาศจะท างานอตัโนมติัทนัที โดย
จะดูดอากาศภายในชั้นจอดรถในแต่ละชั้นและระบายออกสู่พื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ 

นอกจากน้ี จดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดท่ีใช้เพื่อการหนีไฟ  และโถงลิฟต์
ดบัเพลิง รายละเอียดดงัน้ี  

(1)  บันได 1 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส ำหรับผู้พิกำรฯ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลง
จากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา โดยชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 20 จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลโดยใชพ้ดัลมอดั
อากาศ จ านวน 2 ชุด มีอตัราการอดัอากาศรวมไม่น้อยกว่า 10,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมไม่
นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) บันได 2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ)  เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นท่ี1 ถึงชั้นห้อง
เคร่ืองโดยชั้นท่ี  ถึงชั้นท่ี 20 จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศจ านวน 2 ชุด 
มีอัตราการอัดอากาศรวมไม่น้อยกว่า 10,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมไม่น้อยกว่า 38.6  
กาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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(3) โถงลฟิต์ดับเพลิง จดัให้มีพดัลมอดัอากาศ จ านวน 3 ชุด ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหอ้งเคร่ืองจ านวน 3 
ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศชุดละไม่น้อยกว่า 10,700 ลูกบาศก์ฟุต/นาทีและมีความดนัลม ขณะใช้งานไม่
นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสคาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

2.7.9 กำรจรำจร 
1) กำรคมนำคมเข้ำ-ออกโครงกำร 
เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจดัให้มี

ทางเขา้-ออก จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกท่ี 1 เช่ือมต่อกบัถนนพระรามท่ี 4 จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง8 
เมตร และทางเข้า-ออกท่ี 2 เช่ือมต่อกับถนนซอยงามดูพลี จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร โดยมี
รายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ  

2)  ถนนและท่ีจอดรถโครงกำร 
โครงการจดัให้มีถนนโดยรอบอาคารความกวา้งอย่างนอ้ย 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ ทิศทางส่วน

กนั (Two ways)  และทิศทางเดียว (One way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชดัเจนรวมทั้งได้
แสดงผงัต าแหน่งการติดตั้งสัญลักษณ์จราจรต่างๆ ได้แก่ ลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบริเวณทางเข้า
ทางออก กระจกนูน และคนัชะลอความเร็ว เป็นตน้  

ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจะจดัเตรียมท่ีจอดรถยนต์ไวร้วมทั้งส้ิน 680 กัน เป็นท่ีจอดรถภายใน
อาคารทั้งหมด โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  

(1) ชั้นท่ี 1 จ านวน 6 คนั เป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด (เป็นท่ีจอดรถยนตส่์วนโรงแรม
ทั้งหมด) 

(2) ชั้นท่ี 3 จ านวน 118 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 115 คนัและท่ีจอดรถ
ส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 3 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส่์วนส านกังานทั้งหมด) 

(3) ชั้นท่ี 4-5 จ านวน 118 คนั/ชั้น (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 115 คนั/ชั้น และท่ี
จอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 กนั/ชั้น) แบ่งเป็น 

- ท่ีจอดรถส่วนส านกังาน จ านวน 62 คนั/ชั้น รวม 2 ชั้น (เป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
- ท่ีจอดรถส่วนโรงแรม จ านวน 56 คัน/ชั้น รวม 2 ชั้น (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป 

จ านวน 53 คนั/ชั้น และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั/ชั้น) 
(4) ชั้นท่ี 6 จ านวน 118 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 115 กัน และท่ีจอดรถ

ส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส่์วนโรงแรมทั้งหมด) 
(5) ชั้นท่ี 7 จ านวน 118 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 116 กันและท่ีจอดรถ

ส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส่์วนโรงแรมทั้งหมด) 
(6) ชั้นท่ี 8 จ านวน 84 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส่์วนพาณิชยกรรมทั้งหมด) 
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นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 63 คนั ท่ีจอดรถสาธารณะจ านวน 7 คนั ท่ี
จอดรถจกัรยาน จ านวน 25 คนั บริเวณชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีท่ีจอดรถส าหรับรถบสัขนาดใหญ่เพื่อรับ-ส่ง ผูม้าใชบ้ริการบริเวณ
ดา้นทิศเหนือของโครงการ จ านวน 2 คนั  โดยไดแ้สดงผงัเส้นทางการเดินรถบสัเขา้-ออกโครงการ 

ส าหรับท่ีจอดรถผูพ้ิการ โครงการไดอ้อกแบบให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการภายในอาคารท่ีชั้นท่ี 3-7 
โดยต าแหน่งดงักล่าวอยู่ใกลก้บัลิฟตส์ าหรับผูพ้ิการท่ีสามารถขึ้นไปยงัชั้นท่ี 22 และเขา้สู่ห้องพกัส าหรับผู ้
พิการท่ีชั้นท่ี 22-40 จ านวน 11 หอ้งไดโ้ดยสะดวก 

ทั้งน้ี โครงการไดท้ าหนังสือไปยงัส านกังานเขตสาทร เพื่อขอความอนุเคราะห์ในการออกหนังสือ
รับรองเช่ือมทางเขา้-ออกโครงการกบัถนนพระรามท่ี  4 และถนนซอยงามดูพลี ซ่ึงส านักงานเขตสาทรไดมี้
หนังสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ ตามหนังสือเลขท่ี กท 6803/ 7400 ลงวนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2563โดย
ระบุวา่ "ส ำนักงำนเขตสำทร ได้ตรวจสอบแล้วปรำกฎผลดังนี้ 

1. แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมทางแยก และอยู่ห่างจากจุดเร่ิมตน้
โคง้หรือหักมุมของทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร ซ่ึงอยู่ในหลกัเกณฑ์ท่ีสามารถอนุญาต
เช่ือมทางเขา้ออกได ้(ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง การควบคุมอาคาร พุทธศกัราช 2544) 

2. การขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้า และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ 
พุทธศกัราช 2531 ทางโครงการจะตอ้งไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้างก่อน จึงจะสามารถด าเนินการได"้  

อน่ึง โครงการจะจดัให้มีลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพื้นท่ีโครงการ ขนาดความสูง
0.04 เมตร ความกวา้ง 0.90 เมตร ความยาว 6 เมตร จ านวน 3 จุด ซ่ึงลูกระนาดชะลอความเร็วมีขนาดตาม
มาตรฐานการก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผงัเมืองกระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2556 ท่ี
ระบุ 

"4.1.1 ลูกระนำด (Speed bump) 
ลูกระนำดท่ี พบได้ท่ัวไปมีลักษณะเป็นส่วนยกท่ีก่อสร้ำงเพิ่มเติมจำกพื้นถนนโดยมีระยะฐำนกว้ำง

ตั้งแต่ 30 ถึง 90 เซนติเมตร ลูกระนำดโดยส่วนใหญ่ถูกก่อสร้ำงในบริเวณพื้นท่ีจอดรถหรือบนถนนส่วนยุค
คล ท้ังนี้ ควำมเร็วชะลอของยำนพำหนะ ณ จุดท่ีสัญจรผ่ำนลูกระนำดอยู่ท่ีประมำณ 8 กิโลเมตร/ช่ัวโมง หรือ
น้อยกว่ำ 

4.2.1 ลูกระนำดสำมำรถใช้ได้อย่ำงมีประสิทธิภำพเฉพำะกรณีท่ีได้ รับกำรก่อสร้ำงบนถนนในพื้นท่ี
ส่วนบุคคล เช่น อำคำรจอดรถ หมู่บ้ำนจัดสร เป็นต้น เพ่ือป้องกันอุบัติเหตุท่ีอำจเกิดขึ้นกับผู้เดินเท้ำ โคย
ก ำหนดควำมสูงไม่ให้เกิน 7.5 เซนติเมตร ท้ังนี้  เพ่ือป้องกันควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดกับยำนพำหนะท่ีสัญจร
ผ่ำน" 
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นอกจากน้ี ตามท่ีโครงการมีทางเขา้ - ออก เช่ือมต่อกบัถนนพระรามท่ี 4 และถนนซอยงามดูพลี โดย
ในการออกแบบรัศมีการเส้ียวโคง้ของทางเขา้-ออกโครงการ จะอา้งอิงตามระเบียบกรุงเทพมหานครว่าดว้ย
การขออนุญาตตดัคนัหินทางเทา้ ลดระดบัคนัหินทางเทา้และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 ท่ีระบุวา่ 

"ข้อ 4 ในระเบียบนี ้
"กำรตัดคันหินทำงเท้ำ" หมำยควำมว่ำ กำรตัดคันหินทำงเท้ำเพ่ือท ำทำงเข้ำออกในท่ีสำธำรณะ โดย

ให้พื้นทำงเข้ำออกอยู่ท่ีระดับเดียวกับทำงเท้ำ และลำดลงบรรจบกับผิวจรำจรตรงขอบคันหินมีควำมลำดชัน
ร้อยละ 25 หรือมีส่วนลำดยำวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผำยปำกเท่ำกับควำมกว้ำงของทำงเท้ำแต่ไม่เกิน 5 
เมตร 

ข้อ 8 กำรตัดคันหินทำงเท้ำหรือลดระดับคันหินทำงเท้ำเพ่ือเป็นทำงเข้ำออกอำคำรดังต่อไปนี้ให้
อนุญำตได้ตำมหลกัเกณฑ์ดังนี ้

8.2 อำคำรท่ีต้องมีท่ีจอดรถยนต์ กลับรถยนต์ และทำงเข้ำออกของรถยนต์ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำร
ควบคุมอำคำรให้อนุญำตตำมหลกัเกณฑ์ดังต่อไปนี ้

8.2.2 ทำงเข้ำออกท่ีให้รถยนต์วิ่งสวนกนัได้ ให้ตัดคันหินทำงเท้ำได้กว้ำงไม่เกนิ 8 เมตร 
ข้อ 9  กำรท ำทำงเช่ือมให้อนุญำตได้ตำมหลกัเกณฑ์ดังต่อไปนี ้

9.2 รัศมีผำยปำกตรงจุดเช่ือมของผิวจรำจร กรณีทำงเช่ือมเข้ำออกบ้ำนพักอำศัยอนุญำตให้มีรัศมี
ผำยปำกไม่เกนิ 2.5 เมตร และทำงเช่ือมเข้ำออกอ่ืน ๆ อนุญำตให้มีรัศมีผำยปำกไม่เกนิ5 เมตร" 

ทั้งน้ี โครงการออกแบบให้รัศมีผายปากของทางเขา้-ออก ท่ีเช่ือมต่อกับถนนพระรามท่ี 4 เท่ากับ 
4.30  เมตร (เท่ากบัความกว้างของทางเทา้ของถนนพระรามท่ี 4 ซ่ึงเท่ากบั 4.30 เมตร) และทางเขา้-ออกท่ี
เช่ือมต่อกบัถนนซอยงามดูพลี เท่ากับ 1.25 เมตร (เท่ากบัความกวา้งของทางเทา้ของถนนซอยงามดูพลีซ่ึง
เท่ากบั 1.25 เมตร) ซ่ึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

ทั้งน้ี เน่ืองจากโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถ จ านวน 680 คนั (มากกว่า 300 คนั) ดงันั้น โครงการจึงท า
หนงัสือหารือไปยงัส านกัการจราจรและขนส่งกรุงเทพมหานคร (สจส.) เพื่อให้พิจารณาความเหมาะสมการ
จดัระบบการจราจรและท่ีจอดรถยนตภ์ายในโครงการ โดยส านกัการจราจรและขนส่งกรุงเทพมหานครไดมี้
หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการตามหนงัสือเลขท่ี กท 1603/811 ลงวนัท่ี 21 ตุลาคม 2563 โดยระบุวา่ 

"ส ำนักกำรจรำจรและขนส่งได้ตรวจสอบแล้ว แล้วเห็นควรให้บริษัท ฯ ด ำเนินกำร ดังนี้ 
1. ให้บริษทั ฯ เปิดทางเขา้-ออกโครงการดา้นหน้าโครงการดา้นทิศเหนือ จ านวน 1 ช่องทาง กวา้ง 

8.00 เมตร เพื่อเช่ือมกบัถนนพระรามท่ี 4 จากศูนยก์ลางทางเขา้ออกรถยนตไ์ปทางดา้นทิศตะวนัออกห่างจาก
หมุดแนวเขตท่ีดินระยะประมาณ 9.86 เมตร และดา้นทิศตะวนัออก จ านวน 1 ช่องทาง กวา้ง 6.00 เมตร เพื่อ
เช่ือมกับซอยงามดูพลี จากศูนยก์ลางทางเขา้ออกรถยนต์ไปด้านทิศเหนือห่างจากหมุดแนวเขตท่ีดินระยะ
ประมาณ 5.00 เมตร  
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2. มาตรการลดผลกระทบต่อสภาพการจราจรภายนอกโครงการจากเดิมอันเน่ืองมาจากการมี
โครงการเกิดขึ้น ใหบ้ริษทัฯ ด าเนินการดงัน้ี 

2.1 ตอ้งติดตั้งกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการพร้อมจดัตั้ง
ศูนยค์วบคุมระบบจราจรภายในท่ีจอดรถยนต์ และจดัเตรียมจุดเช่ือมต่อกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด  (CC TV) 
บริเวณดา้นหน้าโครงการ โดยจะตอ้งยินยอมให้กรุงเทพมหานครเช่ือมต่อสัญญาณกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด 
(CCTV) บริเวณจุดเช่ือมต่อดงักล่าว เพื่อแกไ้ขปัญหาจราจรภายนอกโครงการ 

2.2 ตอ้งหา้มมีการจอดรถยนตบ์ริเวณทางเขา้ออกจากพื้นท่ีโครงการเพื่อให้เกิดความคล่องตวัในการ
เดินรถยนต ์และไม่ก่ีดขวางทางการจราจรของรถยนตท่ี์จะเขา้ออกจากพื้นท่ีโครงการ ฯ 

2.3 ตอ้งจดัท าป้ายและเคร่ืองหมายจราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้ชัดเจนไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผูข้บัขี่ ท าใหก้ารจราจรภายในพื้นท่ีโครงการ มีความปลอดภยั 

2.4 ตอ้งก าหนดมาตรการให้เฉพาะรถท่ีอาศยัในโครงการสามารถเขา้ออกไดส้ะดวกโดยไม่ตอ้งมี
การแลกบตัรเขา้ออก เช่น มีการติดสติกเกอร์ เป็นตน้ และหากบริษทัฯ มีการติดตั้งจุดรับแลกบตัรเขา้ออก
ภายในโครงการส าหรับบุคคลภายนอก ให้ติดตั้งห่างจากต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนต ์เป็นระยะไม่นอ้ยกว่า 
30.00 เมตร ทั้ งน้ี ต้องจัดต าแหน่งท่ีจอดรถยนต์ให้อยู่เลยจุดแลกรับบัตรเข้าออกไปแล้ว เพื่อไม่ให้เกิด
แถวคอยออกดา้นนอกโครงการ 

2.5 ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถส าหรับรถรับจ้างสาธารณะเขา้มารับส่งไม่น้อยกว่า 7 คนัภายในบริเวณ
พื้นท่ีโครงการ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการจดัจ านวนท่ีจอดรถยนตข์องโครงการ โดยใหบ้ริษทัฯ ติดตั้งสัญญาณ
ไฟจราจรพร้อมป้ายส าหรับเรียกรถรับจา้งสาธารณะใหเ้ขา้มาในพื้นท่ีโครงการ 

2.6 ตอ้งจดัเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้ออกรถยนต์เพื่อป้องกัน
ไม่ให้เกิดการจราจรติดขดั และตดักระแสจราจรจากการเล้ียวเขา้ออกรถยนตโ์ดยเฉพาะในเวลาเร่งด่วนเช้า
เยน็ 

2.7 ตอ้งบริหารจดัการจราจรภายในให้สะดวก ไม่ให้มีผลกระทบการจราจรภายในและต่อถนน
โดยรอบโครงการ หากต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนต์ของโครงการ ท าให้เกิดผลกระทบต่อการจราจรส านัก
การจราจรและขนส่ง สามารถให้บริษทั ฯ แก้ไขปรับปรุงหรือให้บริษทั ฯ ด าเนินการติดตั้งอุปกรณ์ด้าน
การจราจรต่าง ๆ ในถนนหนา้โครงการไดต้ลอดเวลา โดยบริษทัฯ ตอ้งเป็นผูอ้อกค่าใชจ่้ายในการด าเนินการ
เองทั้งหมด 

2.8 ตอ้งจดัท าป้ายช่ือโครงการ และลูกศรทางเขา้ออกจากพื้นท่ี โครงการอย่างเด่นชดั พร้อมติดตั้ง
สัญญาณไฟกระพริบเพื่อเป็นจุดสังเกต ให้ผูข้บัขี่ยานพาหนะท่ีจะเข้าสู่โครงการ ฯ  สามารถมองเห็นได้
ชดัเจน 

2.9 ต้องจัดเตรียมกระจกนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดลับสายตาเพื่อเพิ่มทัศนวิสัยและความ
ปลอดภยัในการขบัขี่ในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือน มกราคม-มิถุนายน 2565 
 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2100138S 126 
 

2.10 ตอ้งจดัท าเคร่ืองหมายจราจรเส้นชะลอความเร็วบนพื้นทางตลอดแนวทางเขา้ออกโครงการ 
2.11 ตอ้งใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานในโครงการ ส าหรับผูอ้ยูอ่าศยัหรือผูม้าติดต่อไม่นอ้ยกวา่ 25 คนั 
3. บริษทั ฯ ยงัคงมีหน้าท่ีตอ้งขออนุญาตตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป หากมีผลท าให้เกิดการ

เปล่ียนแปลงระบบการจราจรหรือผงับริเวณท่ีส านกัการจราจรและขนส่งไดพ้ิจารณาไว ้บริษทั ฯ ตอ้งแจง้ให้
ส านกัการจราจรและขนส่งพิจารณาใหม่ 

2.7.10 นโยบำยควำมรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility(CSR)) 
โครงการมีความมุ่งมัน่ท่ีจะด าเนินการให้ธุรกิจทุกแห่งภายใตก้ารบริหารจดัการท่ีตระหนกัถึงความ

รับผิดชอบต่อส่ิงแวดลอ้ม โดยการน าเสนอผลิตภณัฑ ์บริการและขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง โดยค านึงถึงผลกระทบ
ต่อส่ิงแวดลอ้ม การประหยดัพลงังาน และลดภาวะโลกร้อน รวมทั้งการปรับปรุงกระบวนการท างานอย่าง
ต่อเน่ืองเพื่อป้องกนัมลพิษ และผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม ตลอดจนการอนุรักษท์รัพยากรธรรมชาติ ลดการ
ใชพ้ลงังานส้ินเปลือง จึงไดก้ าหนดนโยบายดา้นส่ิงแวดลอ้ม ดงัต่อไปน้ี 

1. จะท าให้โรงแรมและศูนยก์ารคา้ของเราทุกแห่งเป็น โรงแรมและศูนยก์ารคา้ท่ีส่งผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดลอ้มน้อยท่ีสุด โดยการประยุกต์ใช้เทคโนโลยี LEED และคดัสรรผลิตภณัฑ์ซ่ึงก่อให้เกิดประโยชน์
สูงสุดในการใชท้รัพยากรและพลงังานอยา่งรู้คุณค่ามีแนวทางในการจดัการของเสียอยา่งมีประสิทธิภาพ 

2. จะด าเนินการเลือกใช้วสัดุ อุปกรณ์ เคร่ืองใช้ส านักงานท่ีเป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม ตลอดจน
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้ให้มีสภาพดีและเหมาะสมต่อการใชง้านอยู่เสมอ ทั้งน้ีเพื่อให้มีการ
ปล่อยก๊าซเรือนกระจกออกมาในปริมาณต ่าท่ีสุด 

3. จะทุ่มเทเพื่อน าเสนอผลิตภณัฑ์และบริการท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม มีคุณภาพและปลอดภยัต่อ
ลูกคา้และชุมชน 

4.  จะแสดงความรับผิดชอบดา้นการจดัการของเสียโดยการคดัแยกประเภทขยะทุกคร้ัง และเก็บ
รวบรวมผลิตภณัฑ ์วสัดุส้ินเปลืองและอะไหล่ต่าง ๆ ท่ีสามารถน ากลบัมาหมุนเวียนใชใ้หม่ได ้ภายใตร้ะบบ
การหมุนเวียนทรัพยากรของแต่ละหน่วยงาน 

5. จะปฏิบติัตามกฎหมาย ขอ้ก าหนดและระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกบัส่ิงแวดลอ้ม ทั้งในระดับทอ้งถ่ิน 
ระดบัประเทศและระดบัภูมิภาค รวมถึงลูกคา้ท่ีเราใหบ้ริการ 

6. จะทบทวนผลการด าเนินงานด้านการจดัการส่ิงแวดลอ้มตามระยะเวลาท่ีก าหนด เพื่อน าไปสู่
กระบวนการปรับปรุงอยา่งต่อเน่ือง 

7. จะส่งเสริม สนับสนุนทรัพยากรทั้ งในเร่ืองบุคลากร เวลา และงบประมาณในการจัดการ
ส่ิงแวดลอ้มใหเ้อ้ือต่อการท างานและสุขภาพทั้งดา้นร่างกายและจิตใจ และเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

8. จะด าเนินการฝึกอบรม ประชาสัมพันธ์ และสร้างจิตส านึกด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อมไปสู่
พนกังานทุกคน รวมทั้งมุ่งมัน่ใหเ้กิดผลถึงสาธารณชนโดยรวมดว้ย 
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9. บุคลากรทุกระดบัตระหนักดีว่าการด าเนินงานดา้นอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
เป็นหนา้ท่ีส าคญัของทุกคน 

อน่ึง ดว้ยความมุ่งมัน่ในดา้นการบริหารจดัการส่ิงแวดลอ้ม โครงการไดจ้ดัตั้งคณะกรรมการบริหาร
โครงการ จดัท าแผนส่งเสริมการจดัซ้ือจดัจา้งสินคา้และบริการท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม ของเครือโรงแรม
แกรนด์ เซนเตอร์ พอย โดยจะมีการประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งในการด าเนินงานทั้งส านักงาน
ส่วนกลางและส่วนรงแรม รวมทั้ งมีการสร้างระบบก ากับ ตรวจสอบ ติดตามและประเมินผลท่ีมี
ประสิทธิภาพ และมุ่งสู่การขอรับรองมาตรฐาน ISO 14001 ต่อไป 

 

ทั้งน้ี โครงการไดแ้สดงตารางกิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social 
Responsibility : CSR) และการสร้างสรรค์คุณค่าเพื่อสังคม (Creating Shared Value : CSV) ของโครงการ
โดยการระบุช่วงปีของการด าเนินกิจกรรมต่างๆ และก าหนดแนวทางการประเมินผลสั มฤทธ์ิของแต่ละ
โครงการ/กิจกรรมมวลชมสัมพนัธ์ และความรับผิดชอบต่อสังคม และส่ิงแวดลอ้มทั้งเชิงปริมาณ (Quantity) 
และคุณภาพ (Quality) ทั้ งในแง่ประสิทธิภาพ (Efficiency) และประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ได้
รูปแบบผลผลิต หรือผลลพัธ์ท่ีเป็นเชิงปริมาณตวัเลข หรือเชิงคุณภาพ โดยโครงการสามารถน าผลท่ีไดไ้ปใช้
เป็นขอ้มูลพื้นฐานในปีต่อ ๆ ไป 

2.7.11 กำรรับเร่ืองร้องเรียนและกำรชดเชยเยียวยำผู้ได้รับผลกระทบ 
1) กำรรับเร่ืองร้องเรียน 
1.1) ช่องทำงกำรรับเร่ืองร้องเรียนโครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูจ้ดัการอาคาร 

ซ่ึงประกอบไปดว้ย 
(1) จดหมาย 
(2) หมายเลขโทรศพัท ์
(3)  กล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยามดา้นหนา้โครงการ 
(4 )  เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานผูจ้ดัการอาคาร 

1.2) ขั้นตอน และกระบวนกำร 
2.1 กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
1) สอบถามข้อมูลจากผูร้้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์มโดยมีรายละเอียดของผูร้้องเรียน 

พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสามารถตรวจสอบตวัตนได ้
2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมข้อเท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควรหรือความเห็น ความต้องการ 

ขอ้เสนอแนะต่างๆและลงลายมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสารยืนยนัตวัเช่นท่ีออกโดยทางราชการ เช่น บตัร
ประจ าตวัประชาชน ใบขบัขี่ของผูร้้องเรียนมาพร้อมกบัค าร้อง 
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3)  สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดยผูเ้ก่ียวขอ้ง ผูจ้ดัการ
อาคารด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

2.2 กรณีผูร้้องเรียนไดร้้องเรียนผา่นช่องทางโทรศพัท ์ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
1) สอบถามช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
2) สอบถามเร่ืองร้องเรียนและปัญหาท่ีเกิดขึ้น โดยจะตอ้งสอบถามผูร้้องเรียนให้ไดร้ายละเอียดท่ี

ชดัเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 
3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการส่งหนังสือลงช่ือโดยผูเ้ก่ียวขอ้ง ถึงผูจ้ดัการโครงการ

เพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
2.3 กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย ์ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
1 ) อ่านเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
2)  สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดยผูเ้ก่ียวขอ้งผูจ้ดัการ

อาการด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการชั้นตอน 
กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะต้องด าเนินการแก้ไข

ปัญหา และเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัแสดงรายละเอียดใหห้วัขอ้มาตรการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ 
 

ทั้งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ าเป็นต้องด าเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างหรือผูเ้ช่ียวชาญให้ผูจ้ดัการ
อาคารประสานผูเ้ช่ียวชาญในการตรวจสอบตามหลกัวิชาการ 
1.3) ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำร 

(1 ) กำรตรวจสอบควำมเสียหำยเบื้องต้น 
- กรณีผู้ร้องเรียนมำด้วยตนเอง โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีของโครงการเขา้พบในทนัทีเพื่อ

ตรวจสอบความเสียหาย 
- กรณีผู้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่ำนช่องทำงโทรศัพท์ และ/หรือร้องผ่ำนส่ืออิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือ

ร้องเรียนทำงไปรษณีย์ โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีของโครงการตรวจสอบความเสียหาย และติดต่อ
กลบัภายใน 24 ชัว่โมง 

(2) กำรตรวจสอบควำมเสียหำยโดยผู้เช่ียวชำญ ด าเนินการติดต่อผูเ้ช่ียวชาญและแจง้สรุปผลการ
ตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภายใน 15 วนั 

1.4)  ผู้รับผิดชอบด ำเนินกำร : ผูจ้ดัการอาคาร 
1.5)  กำรก ำหนดมำตรกำรไม่ให้เกิดซ ้ำ : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อป้องกนั

การเกิดเหตุซ ้ าและก าหนดมาตรการเพิ่มติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถป้องกนั
ผลกระทบได ้
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1.6 ) กำรประสำนงำนหน่วยงำนท่ีเกี่ยวข้อง  : เม่ือได้รับแจง้ความเสียหาย ผูจ้ดัการอาคารจะตอ้ง
ด าเนินการแจ้งข้อร้องเรียนไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง พร้อมทั้ งน าเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาให้
หน่วยงานไดรั้บทราบ 

2) กำรชดเชยเยียวยำ 
2.1) ขั้นตอน และกระบวนกำร กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่า  ความเสียหายมาจากโครงการ จะตอ้ง

ด าเนินการดงัน้ี 
(1)  ผูจ้ดัการอาคารส ารวจความเสียหาย และประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ 
(2) ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดขึ้น แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขได ้ผูจ้ดัการ

อาคารตอ้งก าเนินการซดเชยค่าเสียหายทั้งหมดตามความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจริง 
2.2) วงเงินส ำรองชดเชยเยียวยำเบื้องต้น : 15,000,000 บาท (สิบห้าลา้นบาท) (วงเงินเดียวกบัระยะ

ก่อสร้างใช้ตลอดทั้งโครงการ)โดยในกรณีท่ีเกิดความเสียหายต่ออาคารข้างเคียงโครงการจะต้องชดเชย
ค่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นก่อนโดยในเบ้ืองตนัคร่ึงหน่ึง หรือร้อยละ 50 ของมูลค่าความเสียหายท่ีประเมินได้ใน
เบ้ืองตน้ โดยไม่ตอ้งรอบริษทั ประกนัภยั จากนั้นโครงการจึงด าเนินการเรียกร้อง ค่าชดเชยความเสียหายจาก
บริษทัประกนัภยัภายหลงั 

2.3) ระยะเวลำกำรด ำเนินกำร : การด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดขึ้น : ขึ้นอยูก่บัความเสียหาย
ท่ีเกิดขึ้นแต่ทั้งน้ี ตอ้งแจง้กรอบเวลาในการแกไ้ขปัญหาใหผู้ไ้ดรั้บความเสียหายรับทราบ 

2.4) ผู้รับผิดชอบ : บริษทั แอล เอช มอลล ์แอนด ์โฮเทล จ ากดั 

2.5) กำรก ำหนดมำตรกำรไม่ให้เกิดซ ้ำ : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อป้องกนั
การเกิดเหตุซ ้ าและก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถป้องกนั
ผลกระทบได ้

2.6)  กำรประสำนงำนหน่วยงำนท่ีเกี่ยวข้อง  : ผูพ้ ัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษทั  แอล เอช มอลล ์
แอนด ์โฮเทล จ ากดั จะตอ้งจดัท าผลการด าเนินการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบ 

 


