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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Key พระราม 3 (ด าเนินการ)   

บทที ่1 
 

1.1 รายละเอยีดโครงการ 
 

 1.1.1 ช่ือโครงการ  The Key พระราม 3 
 1.1.2 สถานท่ีตั้งโครงการ  ตั้งอยูท่ี่ ถนนพระราม 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม               

กรุงเทพมหานคร         
 1.1.3 ช่ือเจ้าของโครงการ  บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 

 1.1.4 สถานท่ีติดต่อ  เลขท่ี 1 อาคารคิวเฮา้ส์ ลุมพินีชั้น 37-38 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ 
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 โทรศพัท ์02-343-8900 

 1.1.5 จัดท าโดย  บริษทั โอ.เค เอน็ไวรอนเมนตท์อล คอนซนัแตนท ์แอนด ์รีเสิรชส์ จ ากดั  
โทรศพัท ์02-2970119 โทรสาร 02-2970119 
e-mail: OKEnvi@yahoo.com 

 

 1.1.6 โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เม่ือวนัท่ี 25 
ธนัวาคม 2562 (ส าเนาหนงัสือเห็นชอบและเง่ือนไขท่ีโครงการตอ้งยดึปฏิบติั ดงัเอกสารภาคผนวก ก) 
 1.1.7 โครงการน าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ฉบบัล่าสุดเม่ือเดือนมกราคม 2565 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
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บริษัท แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Key พระราม 3 (ด าเนินการ)   

 1.1.8 รายละเอยีดโครงการ 
 

  1) พื้นท่ีโครงการ 
โครงการ The Key พระราม 3 เป็นโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 38 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร โครงการพฒันาอยู่บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 4848 เลขท่ีดิน 
521 มีขนาดเน้ือท่ี 3-0-42.3 ไร่ (4,969.20 ตารางเมตร) มีอาณาเขตติดต่อโครงการ ดงัน้ี  

 

  ทิศเหนือ       ติดต่อกบั        ถนนพระราม 3 บริเวณหนา้ท่ีดินโครงการ มีความกวา้งเขต
ทางประมาณ 49.70-50.30 เมตร 

ทิศตะวนัออก      ติดต่อกบั บริษทั พระราม 3 กรุ๊ป ฮอนด้า ออโตโมบิล จ ากัด (สาขา
บางคอแหลม) สูง 2 ชั้น 

 ทิศตะวนัตก        ติดต่อกบั       ล ากระโดงสาธารณประโยชน์ มีความกวา้งบริเวณท่ีติดกบั   
แนวเขตท่ีดินโครงการประมาณ 3.30 เมตร  

ทิศใต ้        ติดต่อกบั   พื้นท่ีของบริษทั ไทยล าเลียง จ ากดั สภาพปัจจุบนัเป็นพื้นท่ี
รกร้าง มีตน้ไมแ้ละวชัพืชปกคลุม  
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รูปท่ี 1-1 จุดพื้นท่ีตั้งโครงการและพื้นท่ีโดยรอบ 
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รูปท่ี 1-2 เส้นทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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รูปท่ี 1-3 อาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ 
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2) ประเภทและขนาดโครงการ 
 

2.1) ภาพรวมของท้ังโครงการ 
โครงการฯ จดัเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวมขนาดของโครงการจะแบ่งตาม

เกณฑ ์อา้งอิงท่ีใชพ้ิจารณา ดงัน้ี 
2.1.1  เกณฑ์จ านวนห้องพกั: โครงการมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมจ านวน 

484 ห้อง เม่ือพิจารณาตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 อา้งอิงตามประเภทอาคารชุด  
จดัเป็นอาคารประเภท ข. เน่ืองจากมีจ านวนหอ้งพกันอ้ยกวา่ 500 หอ้ง 

2.1.2  เกณฑค์วามสูงของอาคาร: อาคารอยู่อาศยัรวมสูง 38 ชั้น มีความสูงวดั
จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหนีไฟทางอากาศ เท่ากบั +131.32 เมตร เม่ือพิจารณาตามค า
นิยามในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
พบวา่ อาคารอยูอ่าศยัรวม สูง 38 ชั้น จดัเป็นอาคารสูง เน่ืองจากมีความสูงมากกวา่ 23 เมตร  

2.1.3  เกณฑ์พื้นท่ีใช้สอย: พื้นท่ีใช้สอยของอาคารอยู่อาศัยรวม สูง 38 ชั้น 
เท่ากบั 34,162.58 ตารางเมตร เม่ือพิจารณาตามค านิยามในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบว่า อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 38 ชั้น จดัเป็นอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ เน่ืองจากพื้นท่ีใชส้อยรวมกนัทุกชั้นมากกวา่ 10,000 ตารางเมตร 
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2.2)  สถานภาพโครงการในปัจจุบัน 
 ปัจจุบนัพื้นท่ีภายในของโครงการไดเ้ปิดด าเนินการแลว้ โดยก่อสร้างแลว้เสร็จ               

มีจ านวนห้องพกัทั้งหมด 454 ห้อง จ านวนห้องท่ีท าการโอนกรรมสิทธ์ิ 82 ห้อง เป็นคนไทย 82 ห้อง        
ปัจจุบนัยงัไม่มีต่างชาติ โครงการด าเนินการบริหารจดัการ โดยบริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน)              
มีพนกังานประจ าโครงการรวมทั้งส้ิน 7 คน โดยจ าแนกเป็นผูจ้ดัการโครงการ 1 คน ท าหนา้ท่ีบริหารงาน
ต่างๆ ภายในโครงการและดูแลอ านวยความสะดวกให้กบัผูพ้กัอาศยั  ตลอดจนรับฟังความคิดเห็นและ
ขอ้เสนอแนะต่างๆ พนักงาน/เจา้หน้าท่ีโครงการ 6 คน แม่บา้น 3 คน เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัใน
โครงการ 3 คน คนสวนประจ าโครงการ 2 คน 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี 1-4 สภาพพื้นท่ีภายในโครงการ 
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3) ระบบสาธารณูปการภายในโครงการ 
 

3.1)  การจราจรและถนนภายในโครงการ 
3.1.1 ทางเขา้-ออกและถนนภายในโครงการ 

 โครงการออกแบบทางเขา้-ออกกวา้ง 6 เมตร (เป็นช่องทางเขา้และออก กวา้ง
ช่องละ       3 เมตร)  เช่ือมกบัถนนพระราม 3 ดา้นหนา้โครงการ (ทิศเหนือ) ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ เขตทาง
กวา้ง 49.70-  50.30 เมตร และแสดงแบบแปลนและรูปตดัทางเขา้-ออกท่ีเป็นไปตามระเบียบกรุงเทพมหานคร 
วา่ดว้ยการขออนุญาตตดัคนัหินทางเทา้ ลดระดบัคนัหินทางเทา้และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531   

 ถนนภายในโครงการออกแบบใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร โดยจดัให้มี
ทิศทางการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One-Way) ส่วนทิศทางการเดินรถบริเวณชั้นจอดรถ (ชั้น 2-5) มีทิศ
ทางการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two-Way)  
                                                 ส าหรับท่ีจอดรถบริเวณชั้น 5 เป็นชั้นส าหรับจอดรถสูงสุด โดยมีบางจุดมี
ลักษณะเป็นทางตัน (Dead End) ทั้ งน้ีผูอ้อกแบบได้แสดงทิศทางการกลับรถบริเวณจุดท่ีเป็นทางตันซ่ึง
สามารถกลบัรถไดโ้ดยสะดวก เน่ืองจากบริเวณท่ีเป็นทางตนัมีระยะไม่ยาวมาก และเม่ือพิจารณาจากต าแหน่ง
ของผูท่ี้จอดบริเวณหมายเลข 42 สามารถถอยและเล้ียวออกไปยงัท่ีจอดรถบริเวณอ่ืนได้ โดยมีระยะห่าง
ระหว่างท่ีจอดรถกบัผนังประมาณ 8.50 เมตร ส่วนรถท่ีขบัมาแลว้อยู่บริเวณท่ีจอดรถหมายเลข 33 สามารถ
ถอยออกและเล้ียวขวาเขา้ช่องทางเดินรถใกลก้บัท่ีจอดรถบริเวณหมายเลข 39 เพื่อกลบัรถไปยงัท่ีจอดรถ
บริเวณอ่ืนได ้ 

3.1.2 จ านวนท่ีจอดรถ 
 การจดัท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามความในขอ้ 3 ขอ้ย่อย (1) 

วรรค (ช) ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 ท่ี
ก าหนดให้อาคารขนาดใหญ่ ไดแ้ก่ อาคารท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชพ้ื้นท่ีส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นท่ีประกอบ
กิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ี
รวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงั
เดียวกนัเกิน 2,000 ตารางเมตร ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร 
เศษของ 120 ใหค้ิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์

 ทั้งน้ีโครงการมีพื้นท่ีใชส้อยของอาคารอยู่อาศยัรวม สูง 38 ชั้น ท่ีไม่นบัรวมท่ี
จอดรถและทางว่ิง เท่ากบั 28,550.51 ตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดโครงการจะตอ้งจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่าง
นอ้ย 238 คนั (28,550.51/ 120 = 238) โดยโครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์240 (เกินกว่าท่ีกฎหมายก าหนด 
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2 คนั) ซ่ึงเพียงพอและสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฯ นอกจากนั้นโครงการยงัจดัให้มีท่ีจอดรถ
ขนขยะจ านวน 1 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน/รถจกัรยานยนต ์จ านวน 6 คนั  

3.1.3 การออกแบบก าแพงกนัตกบริเวณท่ีจอดรถยนตบ์นอาคาร 
โครงการไดอ้อกแบบก าแพงกนัตกบริเวณท่ีจอดรถยนตช์ั้น 1-5 สูง 1.3 เมตร 

โดยเป็นความสูงท่ีคนขับรถสามารถมองเห็นจากทางด้านหลงัได้อย่างพียงพอ รวมทั้งได้ออกแบบตาม
มาตรฐาน AS/NZS2890.1 สามารถสรุปรายละเอียดการออกแบบชั้นจอดรถยนตก์บัแนวทางการออกแบบท่ี
กั้นรถยนตใ์นอาคารจอด ตามแนวทางของ ดร. อมร พิมานมาศ  

 
3.2)  การใช้น ้า 

 แหล่งน ้าใชท่ี้จะจ่ายใหก้บัโครงการ ไดแ้ก่ การประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาทุ่งมหาเมฆ  

ปริมาณน า้ใช้อุปโภค-บริโภค ประเมินตามจ านวนผูใ้ช้น ้ าและกิจกรรมการใช้น ้ า
โดยมีปริมาณน ้ าใชท้ั้งโครงการเท่ากบั 366.08 ลา้นลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นปริมาณน ้ าใชเ้ฉล่ีย (คิดชัว่โมง
การใช้น ้ าเฉล่ีย 24/ชั่วโมง/วนั) เท่ากับ 15.25 ลูกบาศก์เมตร/ชม. และปริมาณน ้ าใช้สูงสุด เท่ากับ 30.50 
ลูกบาศกเ์มตร/ชม.  

ปริมาณน ้าใช้เพ่ือการดับเพลิง ปริมาณน ้ าส ารองดับเพลิงท่ีจัดเตรียมไว้คิดเป็น
ปริมาณน ้ าใชส้ าหรับโครงการ เท่ากบั 98.40 ลูกบาศก์เมตร สามารถใชด้บัเพลิงไดเ้ป็นเวลานานประมาณ 34 
นาที 

 
3.3)  การใช้ไฟฟ้า 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีจ่ายพลงังานไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา โดย
ระบบจ่ายไฟฟ้าของโครงการประกอบดว้ย 2 ส่วนหลกั คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้า
ส ารอง ซ่ึงสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบไฟฟ้าปกติหยดุท างาน 

3.3.1 ระบบไฟฟ้าปกติ  
                                                  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง โดย
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type จ านวน
ทั้งหมด 1 ชุด แปลงแรงดนัไฟฟ้าจาก 24 KV เป็น 400/230 V เพื่อจากไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ โดยมี
ปริมาณโหลดไฟฟ้าท่ีใชห้าขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้ารวม ประมาณ 1,572.78 KVA จึงเลือกใชห้มอ้แปลงขนาด 
1,600 KVA จ านวน 1 ชุด 
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3.3.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 โครงการมีการติดตั้งโคมไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 2X9 W (LED) 12 V สามารถ

ส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง นอกจากน้ียงัมีการติดตั้งเคร่ืองก าหนดไฟฟ้าส ารองขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด 
ท่ีสามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

 
3.4)  การบ าบัดน ้าเสีย 

การประเมินน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดภายในโครงการ จะประเมินจากจ านวนห้องพกั
อาศยั และกิจกรรมอ่ืนๆ ของโครงการ โดยประเมินอตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบั 90% ของปริมาณน ้าใชท้ั้งหมด 
ดงันั้นโครงการมีปริมาณน ้าเสียทั้งหมดจากการประเมินเท่ากบั 329.47 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
โครงการไดอ้อกแบบให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียจ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน ้ า

เสียส่วนกลางรับน ้ าจากห้องพกัอาศยัและกิจกรรมอ่ืนๆ ของโครงการ ส าหรับน ้ าเสียท่ีเกิดจากห้องน ้ าป้อม
ยาม โครงการไดติ้ดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป โดยใชร้ะบบบ าบดัชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ 
สามารถรับน ้าเสียได ้0.60 ลูกบาศกืเมตร/วนั  

การรวบรวมน ้ าเสียจากห้องพกัและส่วนอ่ืนๆ ของอาคารเพื่อมายงัระบบบ าบดัน ้ า
เสียส่วนกลางนั้น ถูกรวบรวมโดยท่อระบายน ้ าเสียแนวด่ิงซ่ึงจะประกอบดว้ยท่อระบายส่ิงปฏิกูล (ท่อ S) ท่ี
รองรับน ้ าเสียจากห้องส้วม ท่อน ้ าทิ้ง (ท่อ W) เป็นท่อระบายน ้ าจากการอาบน ้ าและซักลา้ง และการใช้น ้ า
ส าหรับลา้งท าความสะอาดท่ีไม่ใช่ส้วม ท่อระบายน ้ าเสียจากครัว (ท่อ KW) ท่ีรองรับน ้ าเสียจากห้องครัว 
จากนั้นจะถูกรวบรวมมายงัระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางบริเวณชั้นล่างของโครงการ 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางโครงการใช้ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศเล้ียง
ตะกอนเวียนกลบั โดยออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้สูงสุดเท่ากับ 330.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึง
มากกว่าน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้ นจากการประเมิน (329.47 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ซ่ึงทางโครงการได้ออกแบบให้
เหมาะสมและเพียงพอกบัปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นของโครงการ โดยมีค่า BOD ของน ้ าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้ า
เสียบริเวณบ่อเติมอากาศ 218 มิลลิกรัม/เมตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 90.83 ท าให้น ้ าทิ้งท่ี
ผา่นการบ าบดัจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
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3.5)  ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
 โครงการไดอ้อกแบบระบบระบายน ้ าตามหลกัวิชาการและขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 

และจดัให้มีการชะลอน ้ าฝนภายในบ่อหน่วงน ้ า เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นการระบายน ้ าและป้องกนัปัญหา
น ้ าท่วมพื้นท่ีติดต่อขา้งเคียง โดยการระบายน ้ าของโครงการจะระบายลงท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนน
พระราม 3  

 การป้องกนัน ้ าท่วมโครงการจดัให้มีการชะลอน ้ าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการไวใ้น
บ่อหน่วงน ้ าก่อนท่ีจะทยอยระบายออกนอกโครงการด้วยอัตราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมี
ปริมาตรท่ีสามารถหน่วงไวภ้ายในโครงการเท่ากบั 307.53 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณน ้ าท่ีตอ้งชะลอไว้
ภายในโครงการในช่วงท่ีเกิดฝนตกจากการค านวณ (303.47 ลูกบาศก์เมตร) โดยในขณะท่ีฝนตกโครงการจะ
ควบคุมอตัราการระบายน ้ าฝนไม่ให้เกิดอตัราการระบายน ้ าเดิมก่อนพฒันาโครงการดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าท่ีติด
ตั้งอยูใ่นบ่อหน่วงน ้า และมีอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการ 0.02 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึงนอ้ยกวา่อตัรา
การระบายเดิมก่อนพฒันาโครงการ (0.022 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนน
พระราม 3 ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร  

  
3.6)  การจัดการขยะมูลฝอย 

3.6.1 ลกัษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 
 ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการแบ่งออกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั ไดแ้ก่  
 1) ขยะย่อยสลายไดห้รือขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้คิดเป็นสัดส่วน       

64% ของปริมาณขยะทั้งหมด 
 2) ขยะทัว่ไปหรือขยะแห้ง เช่น เศษกระดาษ ถุงพลาสติก คิดเป็นสัดส่วน 3%       

ของปริมาณขยะทั้งหมด 
 3) ขยะรีไซเคิล เช่น แกว้ กระดาษ โลหะ พลาสติก เป็นตน้ คิดเป็นสัดส่วน 

30% ของปริมาณขยะทั้งหมด 
 4) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน ้ ายาลา้งห้องน ้ า เป็นตน้ คิดเป็นสัดส่วน 

3% ของปริมาณขยะทั้งหมด 
 ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากผูพ้กัอาศยั และพนักงานโครงการ 

ประเมินจากอตัราการเกิดขยะมูลฝอยแต่ละประเภท และจ านวนประชากรโครงการ 1,768 คน อตัราการเกิด
ขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั ปริมาณขยะมูลฝอยรวมทั้งหมดของโครงการ 1,768 กิโลกรัม/วนั  
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3.6.2 การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ 
 บริเวณส่วนพกัอาศยั โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้นบริเวณชั้นท่ี 7-

37 (ชั้นพกัอาศยั) โดยมีต าแหน่งอยูบ่ริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร ภายในหอ้งพกัขยะจะจดัตั้งถงัรองรับขยะขนาด 
240 ลิตร จ านวน 4 ถงั คือ ถงัสีน ้ าเงินส าหรับขยะแห้ง ถงัสีเขียวส าหรับขยะเปียก ถงัสีเหลืองส าหรับขยะ            
รีไซเคิล และถงัสีแดงส าหรับขยะอนัตราย ซ่ึงเพียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นอย่างน้อย 1 วนั ส าหรับถุง
ขยะท่ีใชแ้ยกสีตามประเภทของขยะ โดยขยะแห้งจะใชถุ้งสีน ้ าเงิน ขยะเปียกจะใชถุ้งสีเขียว ขยะรีไซเคิลจะ
ใชถุ้งสีเหลือง และขยะอนัตรายจะใชถุ้งสีแดง โดยมีพนกังานท าความสะอาดของอาคารจะรวบรวมขยะท่ี
เกิดขึ้นในแต่ละชั้นลงมาชั้นล่าง เพื่อขนขยะไปยงัห้องพกัขยะรวมเป็นประจ าทุกวนั จึงไม่มีขยะตกคา้ง
ภายในหอ้งพกัขยะภายในอาคารและส่งกล่ินเหมน็รบกวนต่อผูพ้กัอาศยั 

 ห้องพกัขยะรวม โครงการจัดให้มีห้องพกัขยะรวมอยู่บริเวณชั้นล่างของ
อาคาร มีต าแหน่งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัตกเฉียงเหนือของอาคาร แบ่งเป็น 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะเปียก 
หอ้งพกัขยะแหง้ หอ้งพกัขยะรีไซเคิล และหอ้งพกัขยะอนัตราย 

 ส าหรับพื้นด้านในห้องพกัขยะจัดให้มีรางระบายน ้ าเพื่อรองรับน ้ าล้างจาก
ห้องพกัขยะและระบายเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ โดยห้องพกัขยะทุกห้องจะจดัท าเป็นผนัง
ทึบและติดตั้งพดัลมดูดอากาศ ซ่ึงห้องพกัขยะเปียกจะติดตั้งพดัลมดูดอากาศไปใช้ในการบ าบดัก๊าซมีเทน 
ห้องพกัขยะจะมีบานประตูปิดไว ้เพื่อป้องกนัทศันอุจาด กล่ินเหม็น และสัตวพ์าหะไม่ให้เขา้ไปยงัห้องพกั
ขยะรวมได ้

ส่วนการจดัการขยะมูลฝอยโดยเจา้หนา้ท่ีของส านกังานบางคอแหลมจะใชร้ถ
เก็บขนชนิดบีบอดั ขนานความจุ 5 ตนั เขา้มาจดัเก็บขยะบริเวณท่ีผา่นพื้นท่ีโครงการสัปดาห์ละ 3 วนั คือ วนั
อาทิตย ์วนัองัคาร และวนัพฤหัสบดี ในช่วงเวลา 19.00-20.00 น. หรือก าหนดให้เหมาะสมตามปริมาณขยะ
ท่ีเกิดขึ้นจริงและตามท่ีโครงการไดป้ระสานกบัทางส านกังานเขตฯ ใหเ้ขา้มาจดัเก็บ 

 
3.7)  การป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย ให้สอดคล้องตามข้อก าหนด                          
ในกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ 2535) ซ่ึงมีแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ 2540) 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 รวมทั้งขอ้ก าหนดของส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  
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1.2 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
 
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มของ โครงการ The Key พระราม 3 จดัท าขึ้นเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม          
ในดา้นต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการ รวมทั้งเพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการท่ีได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ             
ท่ีก าหนดให้โครงการตอ้งปฏิบติัตามมาตรการฯ ต่างๆ อย่างเคร่งครัด และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม
มาตรการฯ เสนอส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) กองควบคุมอาคาร 
กรุงเทพมหานคร และส านกังานเขตบางคอแหลม ความถ่ี 2 คร้ังต่อปีคือ ภายในเดือนกรกฎาคม (รวบรวมผล
การปฏิบติัตามมาตรการฯ ของเดือนมกราคมถึงเดือนกรกฎาคม) โดยโครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มคร้ังแรกเม่ือวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2563 ส าหรับ
คร้ังน้ีเป็นการน าเสนอรายงานฯ ในระหวา่งเดือนมีนาคม ถึงมิถุนายน 2565 
 

1.3 แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 
 
แผนงานและความถ่ีในการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ  ของโครงการรวมทั้ง

ระยะเวลาของการเสนอรายงานฯ ต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
กองควบคุมอาคาร กรุงเทพมหานคร และส านกังานเขตบางคอแหลม มีรายละเอียดดงัแสดงในตารางท่ี 1-1 
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ตารางท่ี 1-1 แผนติดตามตรวจสอบการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ 
การเสนอรายงานต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

รายการ วิธีการด าเนินการ ความถี ่
1. การตรวจสอบการปฏิบติัตามเง่ือนไข
ขอ งม าต รก า ร ป้ อ ง กัน และแ ก้ ไ ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
 

ตรวจสอบสภาพพ้ืน ท่ีโครงการ  ร่วมกับการ
สัมภาษณ์ผู ้รับผิดชอบโครงการและรายงานผล
ตามท่ีไดมี้การปฏิบติัจริงประกอบรูปถ่าย 
 

1 คร้ัง/เดือน 

2. การน าเสนอรายงานต่อหน่วยงาน จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามเ ง่ือนไขของ
มาตรการฯ เพื่อน าเสนอต่อ ส านักงานนโยบาย     
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
กองควบคุมอาคาร กรุงเทพมหานคร และส านกังาน
เขตบางคอแหลม 
 

2 คร้ัง/ปี 

 


