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1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม
ทางกายภาพ 

    

1.1 สภาพภมิูประเทศ - จัดให้มีรั้วรอบพืน้ที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพืน้ที่อย่าง
ชดัเจนและป้องกนัการพงัทลายของดินสู่พืน้ที่ขา้งเคียง 

 
- การออกแบบอาคารใช้โทนสีอ่อนที่ไม่โดดเด่นและให้มี

ความสอดคลอ้งกบัสิ่งแวดลอ้มขา้งเคียง 
 
 
- จดัใหมี้การปลกูไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม ไมค้ลมุดินภายในโครงการ

เพ่ือใหพ้ืชช่วยยึดหนา้ดิน 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยจัดท ารั้วรอบพื ้นที่โครงการ       
เพ่ือกัน้ขอบเขตพืน้ที่อย่างชดัเจนและป้องกนัการพงัทลายของดินสู่พืน้ที่
ขา้งเคียง 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยออกแบบอาคารใชโ้ทนสีอ่อนที่ไม่
โดดเด่นและใหมี้ความสอดคลอ้งกบัสิ่งแวดลอ้มขา้งเคียง 
 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยมีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม          
ไมค้ลมุดินภายในโครงการ 

 รูปที่ 2-1 รัว้รอบพืน้ที่โครงการ 
 
 
รูปที่ 2-2 การออกแบบอาคาร
ใชโ้ทนสีอ่อนที่ไม่โดดเด่นและ
ให้ มี ค ว ามสอดคล้อ งกับ
สิ่งแวดลอ้มขา้งเคียง 
รูปที่ 2-3 การปลูกไม้ยืนต้น 
ไ ม้พุ่ ม ไ ม้ค ลุ มดิ นภ าย ใน
โครงการ 
 

1.2 คณุภาพอากาศ 
1) ฝุ่ นละออง 

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยติดตั้งป้าย
จ ากัดความเร็วและก าหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วย
ความเรว็ไม่เกิน 20 กม./ชม. 
- ติดตัง้ป้ายเตือนใหด้บัเครื่องยนตใ์นขณะที่มีการจอดรอ 
 
 
-  จัดให้มีพื ้นที่สี เขียวภายนอกอาคาร ขนาดพื ้นที่ รวม 

1,779.36 ตารางเมตร โดยปลูกไมย้ืนตน้บริเวณแนวเขตที่ดิน 
เพ่ือป้องกนัฝุ่ นละอองไปสู่พืน้ที่ขา้งเคียง 

 
 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วและ
ก าหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม.  
ภายในพืน้ที่โครงการ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดตัง้ป้ายเตือนใหด้บัเครื่องยนต์
ในขณะที่มีการจอดรอ 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยจัดให้มีพื ้นที่สีเขียวภายนอก
อาคาร โดยปลกูไมย้ืนตน้บริเวณแนวเขตที่ดิน 
 
 
 

 รูปที่ 2-4 ป้ายจ ากัดความเร็ว
ไม่เกิน 20 กม./ชม. ภายใน
พืน้ที่โครงการ 
รูปที่  2-5 ป้ายเตือนให้ดับ
เครื่องยนต์ในขณะที่ มีการ
จอดรอ 
รูปที่ 2-6 พืน้ที่สีเขียวภายนอก
อาคา ร  และบริ เ วณพื ้นที่
โครงการ 
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- ใหค้วามร่วมมือกับรฐับาลในการลดกิจกรรมที่จะเป็นการ
เพิ่มปริมาณฝุ่ นละอองขนาดไม่เกิน 2.5 ไมครอน (PM2.5) 
ในช่วงวิกฤติปัญหาฝุ่ น PM2.5 โดยแจ้งประชาสัมพันธ์ให้
ความรูแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยใหค้วามร่วมมือกับรฐับาลในการ
ลดกิจกรรมที่จะเป็นการเพิ่มปริมาณฝุ่ นละอองขนาดไม่เกิน 2.5 ไมครอน 
(PM2.5) ในช่วงวิกฤติปัญหาฝุ่ น PM2.5 โดยแจ้งประชาสัมพันธ์ให้
ความรูแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 
 

รูปที่ 2-7 การประชาสัมพันธ์
ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย ใน
การลดกิจกรรมที่เพิ่มปริมาณ
ฝุ่ น PM2.5 

2) มลพิษทางอากาศ - ติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไวภ้ายในบริเวณพืน้ที่จอด
รถ ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทั่วถึง 
- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเรว็ เพ่ือไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 
- จัดท าป้ายและสญัลกัษณจ์ราจรบนพืน้ทางใหช้ัดเจน และ

ไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้ับขี่ท  าใหก้ารเคลื่อนตวัของรถ
ในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดีและปลอดภยั 
- ติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้ักอาศัยตรวจสภาพรถยนตใ์หอ้ยู่ใน

สภาพดีตลอดเวลา เพ่ือช่วยลดมลพิษที่เกิดจากเครื่องยนต ์
 
-  จัดให้มีพื ้นที่สี เขียวภายในโครงการขนาดพื ้นที่ รวม 

1,779.36 ตารางเมตร เพื่อใหต้น้ไมด้งักล่าวช่วยดูดซบัมลพิษ
จากที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุ์ไมท้ี่โครงการเลือกปลูกมี
อตัราการสงัเคราะหแ์สง 4,539.18 กรมั/วนั 
- โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการในการจัดการดแูลพืน้ที่สี

เขียวใหส้ามารถอยู่ไดอ้ย่างยั่งยืน ดงันี ้
- ก าหนดใหร้ดน า้ตน้ไมท้กุวนั วนัละครัง้ 
- ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไว้
ภายในบริเวณพืน้ที่จอดรถ 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว          
เพ่ือควบคมุความเรว็ของรถภายในโครงการ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีการจัดท าป้ายและสญัลกัษณ์
จราจรบนพืน้ทางใหช้ดัเจน 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัตรวจ
สภาพรถยนตใ์หอ้ยู่ในสภาพดีตลอดเวลา 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยจัดให้มีพื ้นที่สี เขียวภายใน
โครงการ 
 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยก าหนดให้มีมาตรการในการ
จดัการดแูลพืน้ที่สีเขียวใหส้ามารถอยู่ไดอ้ย่างยั่งยืน 

 อา้งอิงจากรูปที่ 2-5 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-4 
 
รูปที่ 2-8 ป้ายและสญัลกัษณ์
จราจรบนพืน้ทาง 
 
 
รูปที่ 2-9 ป้ายรณรงคใ์หผู้พ้ัก
อาศัยตรวจสภาพรถยนต์ให้
อยู่ในสภาพดีตลอดเวลา 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 
 
 
- 
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- ตดัแต่งใหมี้ความสวยงาม 
- ปลกูตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ี่ตายไป 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการดูแลพื ้นที่สีเขียวให้มีความ

สมบรูณ ์
 

3) ระบบปรบัอากาศและ
ระบบระบายอากาศ 

- จัดปลูกตน้ไม้บริเวณที่ว่างของอาคารเพื่อให้อากาศเกิด
การหมนุเวียนและช่วยลดความรอ้น 
- ปลกูไมย้ืนตน้รอบอาคารของโครงการ เพ่ือช่วยดดูซบัความ

รอ้นที่ระบายจากการใชเ้ครื่องปรบัอากาศของโครงการ 
 
- เลือกใช้วัสดุที่ช่วยลดค่าความรอ้นให้กับอาคารส่วนตัว

อาคารด้านนอกที่ เป็นกระจก เลือกใช้กระจกตัดแสง เพื่อ
ป้องกันความรอ้นที่จะเขา้สู่อาคาร และป้องกันผลกระทบจาก
การสะทอ้นแสงอาทิตย ์
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการปลูกต้นไม้ ไว้

บริเวณระเบียงของหอ้งพัก เพื่อดูดซับความรอ้นที่ถูกระบาย
ออกมาจากเครื่องปรับอากาศ โดยก าหนดข้อห้ามไม่ให้วาง
กระถางต้นไม้บริเวณขอบระเบียง เพราะอาจพลัดตกลง
ดา้นล่างท าใหเ้กิดอนัตรายต่อผูอ่ื้น 
- แนะน าใหผู้พ้ักอาศัยใชง้านเครื่องปรบัอากาศอย่างถูกวิธี

และบ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ เพื่อการใช้
งานอย่างมีประสิทธิภาพ ไดแ้ก่ 
(1) ทดสอบและปรบัแต่งระบบอย่างสมบูรณ์ตามก าหนด

ที่ตัง้ไวต้ลอดอายกุารใชง้าน 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยปลกูตน้ไมบ้ริเวณที่ว่างของอาคาร
เพ่ือใหอ้ากาศเกิดการหมนุเวียนและช่วยลดความรอ้น 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยปลูกไม้ยืนต้นรอบอาคารของ
โครงการ เพื่อช่วยดูดซบัความรอ้นที่ระบายจากการใชเ้ครื่องปรบัอากาศ
ของโครงการ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยเลือกใชว้สัดทุี่ช่วยลดค่าความรอ้น
ใหก้บัอาคารส่วนตวัอาคารดา้นนอกที่เป็นกระจก เลือกใชก้ระจกตดัแสง 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 

 อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-3 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 



OK                                                                                                                                                                                                                                      2-5 
 
ตารางที ่2-1 รายงานผลการตดิตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Key พระราม 3 ในระยะด าเนินการ ชว่งเดือนมีนาคม ถงึมถินุายน 2565 
 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 

                             

O . K  E N V I R O N M E N T A L   
        C O N S U L T A N T  &  R E S E A R C H  C O . , L T D .  

(2) ตัง้เทอรโ์มสตดัส าหรบัความเย็นไวใ้นอณุหภมิู 
ที่พอเหมาะ โดยปกติควรตัง้ไม่เกิน 25 องศาเซลเซียส และ

หมั่นตรวจสอบสภาพการท างานของระบบอย่างสม ่าเสมอ 
(3) หมั่นท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศไม่ให้มีฝุ่ นจับ

เพราะท าใหป้ระสิทธิภาพการท าความเย็นลดลง 
(4) ท าความสะอาดคอนเดนเซอรท์ี่ระบายความรอ้นดว้ย

อากาศเป็นประจ าเพื่อไม่ใหมี้วสัดปิุดขวางลมที่ใชใ้นการระบาย
ความรอ้น 
(5) หล่อลื่นพัดลมทุกตวั โดยการอัดจารบีหรือหยอดน า้มนั

อย่างสม ่าเสมอตามระยะเวลาที่ก าหนด 
(6) ตรวจสอบรอยรั่วของท่อลม และการฉีกขาดของฉนวน

ท่อลม 
(7) ปิดประต ูหนา้ต่าง ใหส้นิทขณะใชง้านเครื่องปรบัอากาศ

เพื่อป้องกันไม่ให้อากาศร้อนชื ้นภายนอกเข้ามาซึ่งจะท าให้
เครื่องปรบัอากาศท างานมากขึน้ 
(8) ปิดเครื่องปรบัอากาศทกุครัง้เม่ือเลิกใชง้าน 
(9) ไม่น าสิ่งของไปวางกีดขวางทางลมเขา้และลมออกของ

คอนเดนซิ่งยูนิต  เพราะจะท าให้เครื่องท างานได้ไ ม่ เต็ม
ประสิทธิภาพและตอ้งท างานหนกัมากขึน้ 
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1.3 ระดบัเสียง - ติดตัง้ป้ายเตือนใหด้บัเครื่องยนตใ์นขณะที่มีการจอดรอ 
 
- ก าหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน        

20 กม./ชม. 
 
- ก าหนดกฎระเบียบการอยู่อาศยัในอาคารชุด ส าหรบัใหผู้้

พกัอาศยัปฏิบตัิในการอยู่รว่มกนัโดยสงบสขุ 
 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดตัง้ป้ายเตือนใหด้บัเครื่องยนต์
ในขณะที่มีการจอดรอ 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วและ
ก าหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม.  
ภายในพืน้ที่โครงการ 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 

 อา้งอิงจากรูปที่ 2-5 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-4 
 
 
- 

1.4 ความสั่นสะเทือน 
 

- -  - 

1.5 สภาพทางธรณีวิทยา
แ ล ะ ส ภ า พ ท า ง ธ ร ณี
สณัฐาน 

- จดัใหมี้วิศวกรตรวจสอบโครงสรา้งอาคารอย่างสม ่าเสมอ 
 
 
- จัดแผนการอพยพรองรบักรณีเกิดแผ่นดินไหว และจัดใหมี้

การซกัซอ้มการอพยพผูพ้กัอาศยักรณีมีเหตฉุุกเฉินอย่างนอ้ยปี
ละ 1 ครัง้ 
- จดัท าขอ้ควรปฏิบตัิขณะเกิดแผ่นดินไหวส าหรบัโครงการ 
 
 
- จดัใหมี้จดุรวมคนบริเวณพืน้ที่สีเขียวของโครงการจ านวน 2 

จุด อยู่บริเวณพืน้ที่สีเขียวทางดา้นทิศเหนือของพืน้ที่โครงการ    
มีขนาดพืน้ที่สุทธิหักพืน้ที่ล  าตน้ของไม้ยืนตน้ จุดที่ 1 เท่ากับ 
431.73 ตร.ม. ส าหรบัรองรบัผูพ้ักอาศยับริเวณชั้น 7-26 และ

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดใหมี้จุดรวมคนบริเวณพื ้นที่สี
เขียวของโครงการ 
 
 

 - 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
รูปที่ 2-10 จุดรวมคนบริเวณ
พืน้ที่สีเขียวของโครงการ 
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พนักงานของโครงการ คิดเป็นประชากรทั้งหมด 1,170 คน      
คิดเป็นพืน้ที่ 0.36 ตร.ม./คน และจุดที่ 2 เท่ากับ 172.66 ตร.ม. 
ส าหรบัรองรบัผูพ้ักอาศัยบริเวณชั้น 27-37 คิดเป็นประชากร
ทั้งหมด 598 คน คิดเป็นพืน้ที่ 0.29 ตร.ม./คน ซึ่งเพียงพอใน
การรองรับประชากรทั้งหมดของโครงการ และเป็นไปตาม
แนวทางในการจดัท ารายงานฯ ของส านกังานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มที่ก าหนดพืน้ที่จุดรวมคน
ภายในโครงการเท่ากบั 0.25 ตร.ม./คน 

 

 
 

1.6 ทรพัยากรดิน - จัดปลูกตน้ไมป้กคลุมดินบริเวณที่ว่าง เพื่อยึดอนุภาคดิน
ไม่ใหช้ะลา้งไปยงัพืน้ที่ขา้งเคียงได ้
- จัดใหมี้รัว้โดยรอบพืน้ที่โครงการ เพื่อป้องกันไม่ใหด้ินจาก

โครงการไหลไปยงัพืน้ที่ขา้งเคียงในช่วงฝนตก 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยปลกูตน้ไมป้กคลมุดินบริเวณทีว่า่ง 
เพ่ือยึดอนภุาคดินไม่ใหช้ะลา้งไปยงัพืน้ที่ขา้งเคียงได ้

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจัดใหมี้รัว้โดยรอบพืน้ที่โครงการ 
เพ่ือป้องกนัไม่ใหด้ินจากโครงการไหลไปยงัพืน้ที่ขา้งเคียงในช่วงฝนตก 
 

 อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-1 
 

1.7 แหล่งน ้าผิวดินและ   
คณุภาพน า้ผิวดิน 

- จัดใหมี้ระบบบ าบัดน า้เสียส่วนกลางในการบ าบัดน ้าเสีย
ของโครงการ โดยใชร้ะบบบ าบัดน า้เสียชนิดเติมอากาศเลีย้ง
ตะกอนเวียนกลับออกแบบใหส้ามารถรองรบัน า้เสียได้สูงสุด 
330 ลบ.ม./วนั ซึ่งมากกว่าปริมาณน า้เสียที่เกิดขึน้ของโครงการ
จากการประเมิน (329.47 ลบ.ม./วนั) 
- จัดใหมี้การตรวจสอบและสูบตะกอนจากบ่อเกรอะ 1 ครัง้/

เดือน หรือตามสภาพการใชง้านจริง 
 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย
ส่วนกลางในการบ าบดัน า้เสียของโครงการ 
 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 

 รูปที่ 2-11 ระบบบ าบดัน า้เสีย
ส่วนกลางในการบ าบดัน า้เสีย
ของโครงการ 
 
 
- 
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- จัดให้มีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน ้าเสียให้มี
ประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ โดยจัดใหมี้ช่างซ่อมแซมบ ารุง ดูแล
รกัษาระบบบ าบดัน า้เสียอย่างสม ่าเสมอ 
-  จัดให้มีบ่อพักน ้า เ ป็นระยะๆ ส าหรับตรวจสอบการ

ตกตะกอนภายในระบบท่อระบายน า้ รวมทัง้จัดใหมี้บ่อดกัขยะ
ก่อนปล่อยระบายน า้ลงท่อระบายน า้สาธารณะ 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีเจ้าหน้าที่ติดตามตรวจสอบ
ระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่ เสมอ และจัดให้มีช่าง
ซ่อมแซมบ ารุง ดแูลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสียอย่างสม ่าเสมอ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีบ่อพกัน า้ส  าหรบัตรวจสอบการ
ตกตะกอนภายในระบบท่อระบายน า้ และจัดใหมี้บ่อดกัขยะก่อนปล่อย
ระบายน า้ลงท่อระบายน า้สาธารณะ 

รูปที่ 2-12 เจา้หนา้ที่ติดตาม
ตรวจสอบระบบบ าบดัน า้เสีย
ใหมี้ประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 
รูปที่ 2-13 บ่อพักน ้าและบ่อ
ดกัขยะ 

 มาตรการด้านการดูแลรักษาล ากระโดงสาธารณประโยชน์
บริเวณติดพืน้ทีโ่ครงการด้านทศิตะวันตก 
- จัดใหมี้รัว้โปร่งตลอดแนวเขตที่ดินดา้นทิศตะวนัตกที่ติดกบั

ล ากระโดงสาธารณประโยชน ์
 
 
- ดแูลรกัษาพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการที่อยู่ติดริมล ากระโดง

สาธารณประโยชนใ์หส้วยงามและเป็นระเบียบ  
 
 
- โครงการจะท าการประสานงานกับเจา้หนา้ที่ส  านักงานเขต

บา งคอแหลม  ใ ห้ม า ด า เ นิ น ก า ร ขุ ด ล อกล า ก ร ะ โ ด ง
สาธารณประโยชนใ์นช่วงเดือนพฤษภาคม-มิถนุายน ก่อนจะถึง
ช่วงฤดฝูนของทกุปี 

 
 
 

 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจดัใหมี้รัว้โปรง่ตลอดแนวเขตที่ดิน
ดา้นทิศตะวนัตกทีต่ิดกบัล ากระโดงสาธารณประโยชน ์
 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยมีการดูแลรักษาพื ้นที่สีเขียว
ภายในโครงการที่อยู่ติดริมล ากระโดงสาธารณประโยชนใ์หส้วยงามและ
เป็นระเบียบ 
 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 

 

 
 
รูปที่ 2-14 รัว้โปร่งตลอดแนว
เขตที่ดินด้านทิศตะวันตก       
ที่ ติ ด กั บ ล า ก ร ะ โ ด ง
สาธารณประโยชน ์
รูปที่ 2-15 การดแูลรกัษาพืน้ที่
สีเขียวภายในโครงการที่อยู่
ติ ด ริ ม ล า ก ร ะ โ ด ง
สาธารณประโยชน ์
- 
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1.8 แหล่ งน ้า ใต้ดินและ
คณุภาพน า้ใตด้ิน 

- -  - 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม
ทางชีวภาพ 

    

2.1 ทรัพยากรชีวภาพบน
บก 

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
ระดบัเสียง สภาพทางธรณีวิทยา ทรพัยากรดิน แหล่งน า้ผิวดิน
และคุณภาพน า้ผิวดิน และคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย์
อย่างเครง่ครดั 

 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยด าเนินการตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 
คณุภาพอากาศ ระดบัเสียง สภาพทางธรณีวิทยา ทรพัยากรดิน แหล่งน า้
ผิวดินและคณุภาพน า้ผิวดิน และคณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนษุยอ์ย่าง
เครง่ครดั 

 - 

2.2 ทรพัยากรชีวภาพในน า้ - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
ระดบัเสียง สภาพทางธรณีวิทยา ทรพัยากรดิน แหล่งน า้ผิวดิน
และคุณภาพน า้ผิวดิน และคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย์
อย่างเครง่ครดั 

 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยด าเนินการตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 
คณุภาพอากาศ ระดบัเสียง สภาพทางธรณีวิทยา ทรพัยากรดิน แหล่งน า้
ผิวดินและคณุภาพน า้ผิวดิน และคณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนษุยอ์ย่าง
เครง่ครดั 

 - 

3. คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์ 

    

3.1 การใชป้ระโยชนท์ี่ดิน - ควบคุมอัตราส่วนพื ้นที่อาคารรวมต่อพื ้นที่ดิน เท่ากับ    
6.88 : 1 อัตราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่ดิน รอ้ยละ 70.25 และ
อตัราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวมรอ้ยละ 10.20 
- ด าเนินการก่อสรา้งอาคารโครงการแต่ละพืน้ที่ส่วนโครงการ

ตามที่ก าหนดในแบบแปลน และปฏิบตัิตามมาตรการที่ก าหนด
ไวอ้ย่างเครง่ครดั 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยควบคมุอตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวม
ต่อพืน้ที่ดิน เท่ากับ 6.88 : 1 อัตราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่ดิน รอ้ยละ 
70.25 และอตัราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวมรอ้ยละ 10.20 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยด าเนินการก่อสร้างอาคาร
โครงการแต่ละพืน้ที่ส่วนโครงการตามที่ก าหนดในแบบแปลน และปฏิบตัิ
ตามมาตรการที่ก าหนดไวอ้ย่างเครง่ครดั 

 - 
 
 
- 
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- จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อใหโ้ครงการมีความ
กลมกลืนกับสภาพการใชป้ระโยชนท์ี่ดินโดยรอบ และเพื่อลด
ผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินและ
ด าเนินการจดัท าตามผงัภมิูสถาปัตยอ์ย่างเครง่ครดั 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยจัดให้มีพื ้นที่สี เขียวภายใน
โครงการ  

อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 

3.2 การคมนาคม - การจราจรภายในมีความคล่องตัวสามารถเชื่อมโยงกับ
โครงข่ายถนนภายนอกพืน้ที่โครงการ 
-  พิจารณาให้ใช้สติ๊ก เกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตร

อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยไม่มีการแลกบตัรผ่านเขา้-ออกแต่อย่างใด 
ทัง้นีเ้พ่ือลดระยะเวลาในการเขา้-ออกโครงการ และป้องกนัการ
เกิดระยะแถวคอยของรถยนตภ์ายในโครงการส่งผลกระทบต่อ
การจราจรบนถนนพระราม 3 ดา้นหนา้โครงการ 

- ติดตัง้ป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเขา้-
ออกโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถไดท้ันเพื่อเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย ก าหนดทิศทางการเดินรถ การขีดเสน้แบ่งแนว
ถนนพรอ้มลูกศร การติดป้ายสัญญาณจราจร ติดป้ายจ ากัด
ความเร็วของรถยนต์ เพื่อลดการเดินรถที่ ใช้ความเร็วไม่
เหมาะสม อนัเป็นสาเหตขุองปัญหาจราจรภายในโครงการและ
อบุตัิเหตบุริเวณทางเขา้-ออกโครงการได ้

 
 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยการจราจรภายในมีความคล่องตวั
สามารถเช่ือมโยงกบัโครงข่ายถนนภายนอกพืน้ที่โครงการ 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยให้ใช้สติ๊กเกอรต์ิดหนา้รถและ
ระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 
 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดตัง้ป้ายชื่อโครงการ ลกูศรแสดง
ทิศทางบริเวณทางเขา้-ออกโครงการที่สามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 - 
 
รูปที่ 2-16 สติ๊กเกอรต์ิดหน้า
ร ถ แ ล ะ ร ะ บ บ บั ต ร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) 
ส าหรบัรถยนตข์องผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ 
 
รูปที่  2 - 17  ติ ดตั้ งป้ ายชื่ อ
โครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง
บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
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- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน และคอย
อ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูใ้ชร้ถยนตบ์ริเวณพืน้ที่จอดรถของ
อาคารตลอดเวลา 
-  ปาดขอบถนนทางเข้า -ออกโครงการให้ป้านมากขึ ้น          

เพ่ือรองรบัรศัมีของรถที่จะเลีย้วเขา้-ออก โครงการ ซึ่งจะท าใหผู้้
ขับขี่รถยนต์เข้า-ออกโครงการขับขี่รถยนต์ได้สะดวกและ
ปลอดภยัมากยิ่งขึน้ 
- ใชร้ะบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเขา้จอดไดเ้ม่ือมี

ที่ว่าง ส่วนการเขา้ไปในพืน้ที่จอดรถภายในอาคารจะสงวนสิทธิ์

เฉพาะลูกบา้นโครงการเท่านัน้ บุคคลภายนอกไม่สามารถน า
รถยนตส์่วนตวัมาใชบ้ริการจอดแบบประจ าได ้โดยจะใชร้ะบบ
บตัรผ่านเพ่ือเขา้พืน้ที่จอดรถเป็นสิ่งแสดงกรรมสิทธิ์ในการเขา้
จอดรถภายในอาคาร 
- ประชาสมัพนัธห์า้มไม่ใหลู้กบา้นจอดรถริมถนนพระราม 3 

ดา้นหนา้ทางเขา้-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอ่ืนๆ รอบ
โครงการ และห้ามกลับรถบริเวณถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการ โดยจะประสานต ารวจจราจรในการกวดขนัการปฏิบตัิ
ตาม 
- จัดให้มีที่จอดรถส าหรบัผูม้าติดต่อภายในโครงการอย่าง

ชดัเจน พรอ้มทัง้ท าการประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัไดร้บัทราบ
อย่างทั่วถึง โดยจัดใหมี้บัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราวส าหรบัผู้
ที่มาติดต่อผูพ้ักอาศัยในโครงการโดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการ

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและ
อ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออก 
 
 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยปาดขอบถนนทางเข้า-ออก
โครงการให้ป้านมากขึน้  เพื่อรองรับรัศมีของรถที่จะเลี ้ยวเข้า -ออก 
โครงการ 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยใชร้ะบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ 
สามารถเข้าจอดได้เม่ือมีที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพืน้ที่จอดรถภายใน
อาคารจะสงวนสิทธิ์เฉพาะลกูบา้นโครงการเท่านัน้  
 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 

รูปที่  2-18 เจ้าหน้าที่คอย
ควบคุมและอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเขา้-ออก 
 
 
รูปที่ 2-19 ขอบถนนทางเขา้-
ออกโครงการที่ปาดขอบถนน
ทางเขา้-ออกใหป้้านมากขึน้ 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 
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จอดกรณีที่จอดรถไม่เกิน 3 ชม. หากจอดนานกว่านั้นจะคิด
อัตราค่าจอดรถตามกฎเกณฑ์ที่นิติบุคคลอาคารชุดของ
โครงการจะก าหนดเพื่อเป็นการจ ากัดรถของบุคคลภายนอก
โครงการที่เขา้มาจอดรถในพืน้ที่โครงการ 

- จ ากัดความเร็วในการขบัขี่รถไม่ใหเ้กิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง 
ภายในโครงการ 
- จัดใหมี้บริการเรียกรถรบัจา้งเขา้มารบัผูม้าใชบ้ริการของ

อาคารเพ่ืออ านวยความสะดวกและเป็นระเบียบ 
 
- จดัใหมี้การประชาสมัพนัธแ์ก่ผูใ้ชบ้ริการโครงการ ดงันี ้

• ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้ใช้
อาคารทราบ เพื่ อหลี ก เลี่ ยง เส้นทางดังกล่าว  รวมทั้ ง
ประชาสมัพนัธเ์สน้ทางลดัรอบๆ พืน้ที่โครงการ 

• ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์
ส่วนตวัในช่วงเวลาเรง่ด่วนเพ่ือหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจร 

 
- มีมาตรการบริหารจัดการรถที่เขา้-ออกโครงการเพื่อป้องกนั

ไม่ใหเ้กิดการจราจรติดขัด โดยเฉพาะในเวลาเร่งด่วนเชา้-เย็น 
ดงันี ้

• ติดป้ายชะลอความเร็วรถหรือหยุดรถก่อนที่จะออก
โครงการ บริเวณใกลเ้คียงกบัทางเขา้-ออกโครงการ และจัดท า
เครื่องหมายจราจรเสน้ชะลอความเรว็บนพืน้ทางตลอดแนวทาง
เขา้-ออกของโครงการ เพื่อชะลอความเร็วรถที่จะออกจากพืน้ที่

 
 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดตัง้ป้ายจ ากัดความเร็วในการ
ขบัขี่รถไม่ใหเ้กิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง ภายในโครงการ 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 

 
 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-4 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
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โครงการ เพื่อให้ระวังรถที่ วิ่ งสัญจรผ่านไป -มาบนถนน    
พระราม 3 

• ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายชื่อโครงการ บริเวณทางเขา้-
ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถไดท้ัน เพื่อเขา้สู่โครงการได้
อย่างปลอดภยั 

• หา้มไม่ใหมี้การจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเขา้หรือออกจากโครงการ 

• จดัเตรียมกระจกนนู (Convex Mirror) บริเวณจดุทางออก
พืน้ที่โครงการ เพื่อเพิ่มทัศนวิสัยและความปลอดภัยในการ
มองเห็นรถที่สญัจรบนถนนพระราม 3 

• ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ พรอ้มจัดตั้งศูนยค์วบคุมระบบจราจรภายในที่จอด
รถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) เพื่อควบคุมแก้ไขปัญหา
จราจรบริเวณทางเขา้ออกและภายในพืน้ที่โครงการ 

 

 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายชื่อ
โครงการ บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยมีเจา้หนา้ที่คอยดูแลตรวจสอบ
ไม่ใหมี้การจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ  
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) 
บริเวณทางเขา้-ออกและภายในพืน้ที่โครงการ และระบบจราจรภายในที่
จอดรถยนต ์

 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-17 
 
 
 
รูปที่ 2-20 การดแูลตรวจสอบ
ไม่ให้มีการจอดรถบริ เวณ
ทางเขา้-ออกของโครงการ 
- 
 
 
รูปที่  2-21 กล้องวงจรปิด 
(CCTV) บริเวณทางเขา้-ออก
และภายในพื ้นที่ โครงการ 
และระบบจราจรภายในที่
จอดรถยนต ์
 

3.3 การใชน้ า้ - จัดให้มีถังส ารองน ้าใช้ในโครงการ รวมทั้งสิน้ประมาณ 
481.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีความเพียงพอส าหรับการ
อปุโภค-บริโภคภายในโครงการ 

 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีถังส ารองน า้ใชใ้นโครงการ รวม
ทั้งสิน้ประมาณ 481.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีความเพียงพอส าหรับ
การอปุโภค-บริโภคภายในโครงการ 
 
 
 

 รูปที่ 2-22 ถังส ารองน า้ใชใ้น
โครงการ 
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- ในการออกแบบเลือกใชส้ขุภัณฑท์ี่ประหยดัน า้หรืออุปกรณ์
ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน ้าชักโครกและหัวฉีด
ประหยดัน า้ 
- จัดใหมี้เจา้หนา้ที่คอยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่

ในสภาพดี 
 
 
 
- ติดป้ายรณรงคก์ารประหยดัน า้ภายในพืน้ที่โครงการ 
 
 
- จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ

อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือนหากพบการ
รั่วซมึใหร้ีบซ่อมแซมทนัที 
- ตรวจสอบเสน้ท่อประปาและการท างานของเครื่องสูบน า้

และวาลว์ต่างๆ เดือนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ
หากพบเหตบุกพรอ่งตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

 

- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยเลือกใชสุ้ขภัณฑท์ี่ประหยัดน ้า
หรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน า้ชักโครกและหวัฉีด
ประหยดัน า้ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีเจา้หนา้ที่คอยดูแลรกัษาระบบ
เสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดี 
 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่
ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน
หากพบการรั่วซมึใหร้ีบซ่อมแซมทนัที 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยตรวจสอบเสน้ท่อประปาและการ
ท างานของเครื่องสบูน า้และวาลว์ต่างๆ เดือนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการหากพบเหตบุกพรอ่งตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

รู ป ที่  2 - 2 3  ก า ร เ ลื อ ก ใ ช้
สุขภัณฑ์ และอุปกรณ์ที่ มี
ประสิทธิภาพสงู 
รูปที่ 2-24 เจา้หนา้ที่คอยดแูล
ตรวจสอบเสน้ท่อประปาและ
การท างานของเครื่องสูบน ้า
และวาล์วต่ างๆ  ให้อยู่ ใน
สภาพดี 
- 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-24 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-24 
 

3.4 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนรุกัษ์พลงังาน 
1) การใชไ้ฟฟ้า 

 
 

- โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบไดแ้ก่ 
(1) ระบบไฟฟ้าปกติโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดย

จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า

 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยระบบไฟฟ้าปกติโครงการจะรบั
กระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง เพื่อจ่ายไปยัง
โหลดต่างๆ ในภาวะปกติ  

  
 
 
รูปที่ 2-25 ระบบไฟฟ้าปกติ
โครงการ และการติดตั้งโคม
ไฟฟ้าฉกุเฉิน 
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ชนิด Oil Type จ านวน ทั้งหมด 1 ชุด แปลงแรงดันไฟฟ้าจาก 
24 KV เป็น 400/230 V เพ่ือจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ 
โดยมีปริมาณโหลดไฟฟ้าที่ใช้หาขนาดหม้อแปลงไฟฟ้ารวม 
ประมาณ 1,572.78 KVA จึงเลือกใชห้มอ้แปลงขนาด 1,600 
KVA จ านวน 1 ชดุ 

(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการมีการติดตั้งโคมไฟฟ้า
ฉุกเฉิน ขนาด 2X9 W (LED) 12 V สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 
ชั่ วโมง นอกจากนี ้ยังมีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง
ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ที่สามารถส ารองไฟได้นาน 8 
ชั่วโมง 
- หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการตัง้อยู่บริเวณดา้นนอกอาคาร

ทางดา้นทิศใตน้อกจากนีเ้พื่อป้องกันและแกไ้ขผลกระทบที่อาจ
เกิดขึ ้นจากหม้อแปลงไฟฟ้าและเพื่อติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบที่อาจเกิดขึน้โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการดงันี ้

(1) จดัใหมี้พนกังานของโครงการคอยดแูล เฝา้ระวงั กรณีมี
สิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านคร
หลวงเขตยานนาวาเพ่ือเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

(2) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” 
และ “เฉพาะเจา้หนา้ที่ที่เกี่ยวขอ้งเท่านัน้” ใหเ้ห็นชดัเจนโดยติด
ไวท้ี่จดุติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า 

 

 
 
 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีการติดตัง้โคมไฟฟ้าฉกุเฉิน และ
มีการติดตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีพนักงานของโครงการคอยดแูล 
เฝ้าระวงั กรณีมีสิ่งผิดปกติกับหมอ้แปลงไฟฟ้าใหป้ระสานกับการไฟฟ้า
นครหลวงเขตยานนาวาเพ่ือเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยติดป้ายเตือนแสดงข้อความ 
“อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หนา้ที่ที่เกี่ยวขอ้งเท่านัน้” ใหเ้ห็น
ชดัเจนโดยติดไวท้ี่จดุติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า 

 
 
 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-25 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 2-26 การดูแล เฝ้าระวงั 
กรณี มีสิ่ งผิดปกติกับหม้อ
แปลงไฟฟ้า 
รู ป ที่  2 - 2 7  ป้ า ย เ ตื อ น          
แสดงข้อความ “อันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ
เจา้หนา้ที่ที่เกี่ยวขอ้งเท่านัน้” 
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2) การอนรุกัษ์พลงังาน - โครงการมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงานตาม
กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและ
มาตรฐาน หลักเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อ
การอนรุกัษ์พลงังาน พ.ศ.2522 

• ค่าถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอกของอาคารใน
ส่วนที่มีการปรับอากาศ (Overall Thermal Transfer Value : 
OTTV ) มีค่าเท่ากบั 22.17 (ไม่เกิน 30 วตัตต์่อตารางเมตร) 

• ค่าถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาอาคารในส่วนที่มีการ
ปรับอากาศ  (Roof Thermal Transfer Value : RTTV) มีค่ า
เท่ากบั 3.85 (ไม่เกิน 10 วตัตต์่อตารางเมตร) 
- การใชไ้ฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารในการออกแบบระบบ

ไฟฟ้าโครงการเลือกใช้ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (วัตต์/
ตารางเมตรของพืน้ที่ใชง้าน) ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงเพื่อ
การอนุรกัษ์พลังงานฯ พ.ศ. 2552 กล่าวคือ ใชค้่าก าลังไฟฟ้า
สูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร ของพื ้นที่ใช้งานแต่ละ
ประเภท 
-  ระบบปรับอากาศที่ ติดตั้ งภายในอาคารต้อง มีค่ า

สมัประสิทธิ์สมรรถนะขัน้ต ่า 
 
 
 
 
 

- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์
พลังงานตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2522 
 
 
 
 
 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยการใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายใน
อาคาร ในการออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการเลือกใชค้่าก าลงัไฟฟ้าส่อง
สว่างสูงสุด (วัตต์/ตารางเมตรของพื ้นที่ใช้งาน) ตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงเพื่อการอนุรักษ์พลังงานฯ พ.ศ. 2552 กล่าวคือ ใช้ค่า
ก าลังไฟฟ้าสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร ของพืน้ที่ใช้งานแต่ละ
ประเภท 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยระบบปรบัอากาศที่ติดตัง้ภายใน
อาคารตอ้งมีค่าสมัประสิทธิ์สมรรถนะขัน้ต ่า 
 
 
 
 
 
 

 - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
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ก าหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์ภายในโครงการโดยแยก
มาตรการในการอนรุกัษ์พลงังานออกเป็น 2 ส่วน ดงันี ้

(1) การอนุรักษ์พลังงานด าเนินการโดยเจ้าของ
โครงการ มีดงันี ้

ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเม่ือครบอายุการใช้งาน

และตรวจซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้าอย่างสม ่าเสมอ 
 
- ก าหนดช่วง เวลาการเ ปิด - ปิดไฟบริ เวณพื ้นที่

ส่วนกลางใหเ้หมาะสมกบัช่วงเวลาที่ใชง้าน 
 
- เลือกใช้หลอดไฟแบบ LED และหลอดประหยัด

พลงังาน ส าหรบัระบบไฟฟ้าส่องสว่างภายในโครงการ เพ่ือเป็น
การประหยดัพลงังาน 

 
ระบบปรบัอากาศ 
- เลือกใชเ้ครื่องปรบัอากาศที่ประหยดัไฟเบอร ์5 โดย

เคร่ืองปรับอากาศขนาดเล็กต้องมีค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะ 
3.22 วตัตต์่อวตัต ์หรืออตัราส่วนประสิทธิภาพพลงังาน 11 บีที
ยตู่อชั่วโมงต่อวตัต ์และไม่ใชส้าร CFC 

- ติดตั้งฉนวนหุ้มท่อลมมีความหนาใหเ้พียงพอและ
เหมาะสม เพื่อลดการสญูเสียพลงังาน เนื่องจากความรอ้นไหล
เขา้ท่อน า้เย็นและท่อลมเย็น 

 
 
 
 
 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีการปรบัเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้า
เม่ือครบอายกุารใชง้านและตรวจซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้าอย่างสม ่าเสมอ 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเลือกใช้หลอดไฟแบบ LED        
และหลอดประหยัดพลังงาน ส าหรับระบบไฟฟ้าส่องสว่างภายใน
โครงการ 
 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่
ประหยดัไฟเบอร ์5 และไม่ใชส้าร CFC 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดตัง้ฉนวนหุม้ท่อลมมีความหนา
ที่เพียงพอและเหมาะสม 
 
 

 
 
 
 
 
รูปที่  2-28 การปรับเปลี่ยน
อุปกรณ์ไฟฟ้าเม่ือครบอายุ
การใชง้าน 
- 
 
 
รูปที่ 2-29 หลอดไฟแบบ LED        
และหลอดประหยดัพลงังาน 
 
 
 
รูปที่ 2-30 เครื่องปรบัอากาศ
ประหยดัไฟเบอร ์5 และไม่ใช้
สาร CFC 
 
รูปที่ 2-31 ฉนวนหุม้ท่อลมมี
ความหนาที่ เพียงพอและ
เหมาะสม 
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- จัดวางต าแหน่งของคอมเพรสเซอร์ เครื่องปรับ
อากาศในต าแหน่งที่อากาศถ่ายเทไดด้ี เพื่อลดพลังงานไฟฟ้า
ในการท าความเย็น 

 
(2) การอนรุกัษ์พลงังานไฟฟ้าที่รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัปฏิบตัิ 

โครงการจะจดัใหมี้คู่มือการอนรุกัษ์พลงังานแจกส าหรบัหอ้งชุด
พกัอาศยัทกุหอ้ง หรือติดป้ายเพ่ือเป็นการรณรงคใ์หป้ฏิบัติตาม 
โดยมีรายละเอียดในคู่มือดงันี ้

-  ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25 องศาเซลเซียส 

- เปิดเครื่องปรบัอากาศเท่าที่จ  าเป็น 
- บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหนา้และแผ่น

ระบายความรอ้นดา้นหลงัทกุๆ เดือน  
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ

ประหยดัพลงังาน 
-  หมั่ นดูแลท าความสะอาดเรื่ อ งฝุ่ นละออ งหรือ

บ ารุงรกัษาอปุกรณไ์ฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 
 
 
 

 
 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจดัวางต าแหน่งของคอมเพรสเซอร ์
เครื่องปรบัอากาศในต าแหน่งที่อากาศถ่ายเทไดด้ี 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 

รูปที่  2-32 จัดวางต าแหน่ง
ข อ ง ค อ ม เ พ ร ส เ ซ อ ร์  
เครื่องปรบัอากาศในต าแหน่ง
ที่อากาศถ่ายเทไดด้ี 
- 
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3.5 การจัดการมูลฝอยและ
สิ่งปฏิกลู 

มาตรการด้านการจัดการขยะมูลฝอย 
- จัดตัง้ถังขยะจ านวน 4 ถัง แบ่งเป็น ถังสีน า้เงินส าหรบัขยะ

แหง้ ถังสีเขียวส าหรบัขยะเปียก ถังสีเหลืองส าหรบัขยะรีไซเคิล 
และถังสีแดงส าหรับขยะอันตรายไว้ภายในห้องพักขยะที่
โครงการจัดไวภ้ายในชั้นพักอาศยัทุกชั้นส าหรบัถุงขยะที่ใช้จะ
แยกสีตามประเภทของขยะ โดยขยะแหง้จะใชถุ้งสีน า้เงิน ขยะ
เปียกจะใช้ถุงสีเขียว ขยะรีไซเคิลจะใช้ถุงสีเหลือง และขยะ
อนัตรายจะใชถ้งุสีแดง 
- จัดให้มีห้องพักขยะรวมในอาคาร แบ่งเป็น 4 ห้อง คือ 

ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิล และ
หอ้งพักขยะอันตราย มีปริมาตรความจุ 12.89, 2.15, 16.74 
และ 8.11 ลบ.ม. ตามล าดบั โดยสามารถรองรบัปริมาณขยะได้
ไม่นอ้ยกว่า 3 วนั 
- ติดป้ายประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการคดัแยก

ขยะเปียก ขยะแหง้ ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตรายก่อนทิง้ลงถงั
รองรบัขยะ 
- จัดใหมี้พนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยรวบรวม

ขยะที่เกิดขึน้ในแต่ละชัน้ของอาคารไปยงัหอ้งพกัขยะรวม 
 
- ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยู่เสมอหากพบว่า

แตก ช ารุด หรือรั่วซมึ จะตอ้งซ่อมแซมหรือแกไ้ขใหพ้รอ้มที่จะใช้
งานไดอ้ยู่เสมอ 

 

 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดเตรียมถังขยะมูลฝอย            
แยกตามประเภทไวภ้ายในบริเวณหอ้งพกัขยะที่โครงการจดัไวภ้ายในชัน้
พกัอาศยัทกุชัน้ 
 
 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจัดใหมี้หอ้งพกัขยะรวมในอาคาร
โดยสามารถรองรบัปริมาณขยะไดไ้ม่นอ้ยกว่า 3 วนั 
 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 

  
รูปที่  2-33 ถังขยะมูลฝอย            
แยกตามประเภท 
 
 
 
 
 
รูปที่ 2-34 หอ้งพกัขยะรวมใน
อาคาร 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
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- รวบรวมขยะใส่ถุงและมัดปากถุงใหแ้น่นก่อนน ามาทิง้ยัง
หอ้งพกัขยะรวม 

 
- จัดท าป้ายติดบริเวณประตูหอ้งพักขยะรวมในต าแหน่งที่

เห็นไดช้ดัเจนว่า “ปิดประตใูหส้นิท” 
 
- ประสานใหส้  านักงานเขตบางคอแหลมเขา้มาจัดเก็บขยะ

สัปดาหล์ะ 3 วัน คือ วันอาทิตย ์วันอังคาร และวันพฤหัสบดี 
และกรณีมีขยะตกคา้งเกิน 4 วนั จะติดต่อใหเ้อกชนมาเก็บขน
ไปก าจดัเพื่อไม่ใหมี้ขยะตกคา้งในโครงการ 
- น า้เสียที่เกิดจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพักขยะรวม

จะตอ้งรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการและ
น าไปบ าบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานฯ น า้ทิง้ก่อนปล่อยระบายออก
สู่ท่อระบายน า้สาธารณะ 
- ท าความสะอาดถังขยะอย่างนอ้ยสปัดาหล์ะ 1 ครัง้และท า

ความสะอาดหอ้งพักขยะรวมทุกครัง้ภายหลังจากที่ส  านักงาน
เขตบางคอแหลมเขา้มาเก็บขนขยะเรียบรอ้ย 
- จัดท าฝา/ตะแกรงครอบท่อระบายน ้าบริเวณโดยรอบ

หอ้งพกัขยะรวมใหมิ้ดชิด 
 
- จัดใหมี้การติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพื่อท าการบ าบัดกลิ่น

จากหอ้งพักขยะเปียก ซึ่งใชห้ลักการในการบ าบัดมลพิษทาง
อากาศแบบชีวภาพ และก าหนดมีระยะเวลาเก็บกักจริง (True 
residence time) อย่างนอ้ย 60 วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการ

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยประสานใหส้  านักงานเขตบางคอ
แหลมเขา้มาจัดเก็บขยะสปัดาหล์ะ 3 วนั คือ วนัอาทิตย ์วนัองัคาร และ
วนัพฤหสับดี และกรณีมีขยะตกคา้งเกิน 4 วนั จะติดต่อใหเ้อกชนมาเก็บ
ขนไปก าจดั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยน า้เสียที่เกิดจากการลา้งท าความ
สะอาดหอ้งพกัขยะรวม ทางโครงการจะรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสีย
รวม และน าไปบ าบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานฯ น า้ทิง้ก่อนปล่อยระบายออกสู่
ท่อระบายน า้สาธารณะ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีการท าความสะอาดถงัขยะอย่าง
น้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้งและท าความสะอาดห้องพักขยะรวมทุกครั้ง
ภายหลงัจากที่ส  านกังานเขตบางคอแหลมเขา้มาเก็บขนขยะเรียบรอ้ย 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจดัท าฝา/ตะแกรงครอบท่อระบาย
น า้บริเวณโดยรอบหอ้งพกัขยะรวมใหมิ้ดชิด 
 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยติดตั้งพัดลมดูดอากาศ เพื่อท า
การบ าบดักลิ่นจากหอ้งพกัขยะเปียก 

- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
รู ปที่  2 - 35  กา รท าความ
สะอาดถังขยะ และท าความ
สะอาดหอ้งพกัขยะรวม 
รูปที่ 2-36 ฝา/ตะแกรงครอบ
ท่อระบายน า้บริเวณโดยรอบ
หอ้งพกัขยะรวม 
รูปที่ 2-37 พัดลมดูดอากาศ
บริเวณหอ้งพกัขยะเปียก 



OK                                                                                                                                                                                                                                      2-21 
 
ตารางที ่2-1 รายงานผลการตดิตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Key พระราม 3 ในระยะด าเนินการ ชว่งเดือนมีนาคม ถงึมถินุายน 2565 
 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 

                             

O . K  E N V I R O N M E N T A L   
        C O N S U L T A N T  &  R E S E A R C H  C O . , L T D .  

ในการบ าบัดกลิ่นอย่างมีประสิทธิภาพ โดยอัตราการระบาย
อากาศที่เลือกใชจ้ากหอ้งพักขยะเปียกเท่ากับ 115.0 ลบ.ม./
ชม. มากกว่าอัตราการระบายอากาศ 4 เท่าของปริมาตรหอ้ง 
(112.8 ลบ.ม./ชม.) และท าการต่อท่อระบายอากาศไปยงัพืน้ที่
บ  าบัดอากาศจากห้องพักขยะเปียกขนาด 3.5 ตร.ม. เพื่อ
ควบคุมไม่ให้กลิ่นจากห้องพักขยะเปียกส่งผลกระทบต่อ
สิ่งแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

 
 มาตรการลดปริมาณมูลฝอย 

- จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์ที่ มีข้อความเชิญชวนให้ลด
ปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินหรือ
บริเวณอ่ืนๆที่สามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจนโดยมีตัวอย่าง
ขอ้ความต่อไปนี ้

- ซ่อมแซมสิ่งของที่ช  ารุดใหอ้ยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้
งานไดน้านเพ่ือลดปริมาณการทิง้เป็นมลูฝอย 

 
- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน า

กลับมาใช้ได้ใหม่แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุ
อาหาร 

- เลือกใชผ้ลิตภณัฑท์ี่ไม่ไดบ้รรจหุีบห่อหลายชัน้ 
 
 
 

 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้ เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลังจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 

  
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
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- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณ
ภาชนะบรรจ ุ

 
 

มาตรการจัดการส่ิงปฏิกูล 
- ประสานใหส้  านกังานเขตบางคอแหลม/บริษัทเอกชนที่ไดร้บั

การขึน้ทะเบียนจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม (เช่น บริษัท เบต
เตอร ์เวิลด ์กรีน จ ากดั (มหาชน) บริษัท อีสเทิรน์ ซีบอรด์ เอนไว
รอนเมนทอล คอมเพล็กช ์จ ากดั เป็นตน้) เขา้มาสบูตะกอนจาก
บ่อเกรอะไปก าจดั 1 ครัง้/เดือน หรือตามสภาพการใชง้านจริง 

 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 

- 
 
 
 
 
- 

3.6 การบ าบดัน า้เสีย - จัดใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติม
อากาศผ่านผิวตัวกลาง สามารถรบัน า้เสียได ้0.60 ลูกบาศก์
เมตร/วนั จ านวน 1 ถงั ส าหรบัน า้เสียที่เกิดจากหอ้งน า้ป้อมยาม 
- จัดใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียส่วนกลางชนิดเติมอากาศเลีย้ง

ตะกอนเวียนกลบั ขนาด 330.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ส าหรบัน า้
เสียที่เกิดจากจากหอ้งพกัและส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร 
- จดัใหมี้การก าจดัก๊าซมีเทน โดยการใชจ้ลุินทรียท์ี่มีอยู่ในดิน 

ด้วยการต่อท่อระบายก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ส่วนกลางไปยงัพืน้ที่บ  าบดัก๊าซมีเทนขนาด 5.50 ตารางเมตร 
และมีการปลกูตน้ไมไ้วด้า้นบนของพืน้ที่บ  าบดัก๊าซมีเทนดว้ย 

 
 

- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียชนิด
แยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศผ่านผิวตวักลาง ส าหรบัน า้เสียที่เกิด
จากหอ้งน า้ป้อมยาม 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย
ส่วนกลางชนิดเติมอากาศเลีย้งตะกอนเวียนกลบัส าหรบัน า้เสียที่เกิดจาก
จากหอ้งพกัและส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
 

 - 
 
 
- 
 
 
- 
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- จัดให้มีการก าจัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) โดยการใช้
จุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดิน ด้วยการต่อท่อระบายอากาศเพื่อน า
ละอองน ้าเสียจากระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางไปยังพื ้นที่
บ  าบดัละอองน า้เสียของโครงการ 2.80 ตารางเมตร และมีการ
ปลกูตน้ไมไ้วด้า้นบนของพืน้ที่บ  าบดัละอองน า้เสีย 
- จัดใหมี้เจา้หนา้ที่ที่มีความรูค้วามช านาญดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
- จัดให้มีคู่มือส าหรับการด าเนินการระบบบ าบัดน ้าเสีย

ภายในโครงการเพื่อความสะดวกและง่ายในการปฏิบตัิงานของ
เจา้หนา้ที่ฝ่ายช่าง 
- โครงการจะประสานใหร้ถสูบกากไขมันของส านักงานเขต

บางคอแหลมมาสบูไปก าจดั 
 
- ประสานใหส้  านักงานเขตบางคอแหลม เขา้มาสูบตะกอน

จากบ่อเกรอะไปก าจัด 1 เดือน/ครัง้ หรือตามสภาพการใชง้าน
จริง 

 
มาตรการการดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
- จัดใหมี้เจา้หนา้ที่ที่มีความรูค้วามช านาญ ดูแลรกัษาและ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพใน กรณีที่ระบบบ าบดัน า้เสียเกิด
ความเสียหายใหร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจัดใหมี้เจา้หนา้ที่ที่มีความรูค้วาม
ช านาญดแูลรกัษาและควบคมุระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการใหท้ างาน
ไดอ้ย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีคู่มือส าหรบัการด าเนินการระบบ
บ าบดัน า้เสียภายในโครงการ 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจัดใหมี้เจา้หนา้ที่ที่มีความรูค้วาม
ช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ              
และในกรณีที่ระบบบ าบดัน า้เสียเกิดความเสียหายจะรีบด าเนินการแกไ้ข
ทนัที 
 

- 
 
 
 
 
รูปที่  2-38 เจ้าหน้าที่ดูแล
รักษ า แล ะควบคุม ระบบ
บ าบดัน า้เสียของโครงการ 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-38 
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- ในการดูแลรักษาอุปกรณ์ตามตารางการซ่อมบ ารุงปกติ 
เลือกใชช้่วงเวลาที่มีคนอยู่อาศยัภายในโครงการนอ้ย ช่วงเวลา
ที่เลือกใชช้่วงวนัจนัทร-์ศกุร ์เวลา 10.00-15.00 น. 
- มีการจัดล าดบัขัน้ตอนวิธีการด าเนินการในการดูแลระบบ

บ าบัดน ้าเสีย เพื่อให้ใช้เวลาในการด าเนินการสั้นและมี
ประสิทธิภาพ 
- จัดใหมี้เจา้หนา้ที่คอยอ านวยความสะดวกเรื่องการสญัจร

แก่ผูใ้ชร้ถของโครงการ ในช่วงเวลามีการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดั
น า้เสีย 

 
- ช่วงเวลาในการดูแลระบบบ าบดัน า้เสีย จะมีป้ายเตือนภัย

แก่ผูส้ญัจรในโครงการมีการวางกรวยยางเพื่อป้องกนัอบุตัิเหตุ 
 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยดแูลรกัษาอปุกรณต์ามตารางการ
ซ่อมบ ารุงปกติ และเลือกใชช้่วงเวลาที่มีคนอยู่อาศยัภายในโครงการนอ้ย 
ช่วงเวลาที่เลือกใชช้่วงวนัจนัทร-์ศกุร ์เวลา 10.00-15.00 น. 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจดัล าดบัขัน้ตอนวิธีการด าเนินการ
ในการดูแลระบบบ าบดัน า้เสีย เพื่อใหใ้ชเ้วลาในการด าเนินการสัน้และมี
ประสิทธิภาพ 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวย
ความสะดวกเรื่องการสัญจรแก่ผูใ้ชร้ถของโครงการ ในช่วงเวลามีการ
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสีย 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยช่วงเวลาในการดูแลระบบบ าบดั
น า้เสีย จะมีป้ายเตือนภยัแก่ผูส้ญัจรในโครงการมีการวางกรวยยาง 

- 
 
 
- 
 
 
รูปที่ 2-39 เจ้าหน้าที่อ านวย
ความสะดวก ในช่วงเวลาที่มี
การซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้
เสีย 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-39 
 

3.7 การระบายน า้และการ
ป้องกนัน า้ท่วม 

- จัดใหมี้การชะลอน า้ไวใ้นบ่อหน่วงน า้ของโครงการมีขนาด
ความจุรวม 307.53 ลูกบาศกเ์มตร มากกว่าปริมาณน า้ที่ตอ้ง
ชะลอไว้ภายในโครงการในช่วงที่เกิดฝนตกจากการค านวณ 
(303.47 ลกูบาศกเ์มตร) 
- ก าหนดอัตราการระบายน ้าออกโครงการด้วยอัตราการ

ระบายน า้ เท่ากบั 0.02 ลบ.ม./วินาที ซึ่งไม่เกินอตัราระบายเดิม
ก่อนพฒันา 
- หมั่นตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้าเป็นประจ า       

เม่ือพบว่าภายในท่อระบายน า้หรือบ่อพักน า้มีสิ่งอุดตันที่เกิด
จากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอ่ืนๆ ซึ่งจะไปกีด
ขวางการระบายน า้ ใหด้  าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและ

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจดัใหมี้การชะลอน า้ไวใ้นบ่อหน่วง
น า้ของโครงการ 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยก าหนดอตัราการระบายน ้าออก
โครงการดว้ยอัตราการระบายน า้ เท่ากับ 0.02 ลบ.ม./วินาที ซึ่งไม่เกิน
อตัราระบายเดิมก่อนพฒันา 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีการตรวจสอบท่อระบายน า้และ
บ่อพกัน า้เป็นประจ าทกุเดือน  
 
 

 รูปที่ 2-40 บ่อหน่วงน ้าของ
โครงการ 
 
 
- 
 
 
รูปที่ 2-41 การตรวจสอบท่อ
ระบายน ้าและบ่อพักน ้าเป็น
ประจ าทกุเดือน 
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ขุดลอกดินตะกอนที่ตกคา้งภายในท่อระบายน า้ และบ่อพกัน า้
ออกใหห้มด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดฝูน 
- ดูแลตรวจสอบบ่อพกัน า้ของระบบระบายน า้เป็นประจ าทกุ

เดือน เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดตะกอนดินสะสมในบ่อพักที่เป็น
สาเหตทุี่เกิดการอดุตนั ซึ่งเป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 
- ลา้งท าความสะอาดท่อระบายน า้ โดยรอบอาคาร 2 ครัง้/ปี 

(ก่อน-หลงัฤดฝูน) 
 

 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีการตรวจสอบท่อระบายน า้และ
บ่อพกัน า้เป็นประจ าทกุเดือน  
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยลา้งท าความสะอาดท่อระบายน า้ 
โดยรอบอาคาร 2 ครัง้/ปี (ก่อน-หลงัฤดฝูน) 

 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-41 
 
 
รูปที่ 2-42 การล้างท าความ
สะอาดท่อระบายน า้ โดยรอบ
อาคาร 2 ครั้ง/ปี (ก่อน-หลัง
ฤดฝูน) 
 

3.8 การป้องกนัและบรรเทา
สาธารณภยั 

- ติดตัง้ระบบป้องกนัอคัคีภยัตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ซึ่งมีแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 รวมทัง้ขอ้ก าหนดที่เกี่ยวขอ้งอย่างครบถว้น 
- จัดถังส ารองน ้าดับเพลิงปริมาตร 98.40 ลูกบาศก์เมตร 

สามารถใชใ้นการดบัเพลิงไดน้านประมาณ 34 นาที เพื่อช่วย
ดบัเพลิงในเบือ้งตน้ก่อนที่เจา้หนา้ที่ที่เกี่ยวขอ้งจะเขา้มาระงับ
เหต ุ
- ติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจน

และไม่ใชส้ีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติด
ไวใ้กลเ้คียง 

 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัยตาม
ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ซึ่งมีแก้ไขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 รวมทั้ง
ขอ้ก าหนดที่เกี่ยวขอ้งอย่างครบถว้น 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยมีถังส ารองน า้ดับเพลิงปริมาตร 
98.40 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ในการดับเพลิงได้นานประมาณ 34 
นาที เพื่อช่วยดับเพลิงในเบือ้งตน้ก่อนที่เจา้หนา้ที่ที่เกี่ยวขอ้งจะเขา้มา
ระงบัเหต ุ
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน   
ซึ่งแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและไม่ใชส้ีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกบัการตกแต่ง
ป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไวใ้กลเ้คียง 
 

 รูปที่  2 - 43  ระบบป้องกัน
อคัคีภยัของโครงการ 
 
 
 
 
รู ป ที่  2 - 4 4  ถั ง ส า ร องน ้ า
ดบัเพลิง 
 
 
รูปที่ 2-45 ป้ายบอกทางออก
ฉกุเฉิน 
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- ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นซึ่งแสดง
ต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง รวมถึงต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น โดยติดไว้ที่
บริเวณโถงลิฟตท์ุกชัน้ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บ
แปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว้ภายในห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ 
ภายในอาคารกรณีเกิดเหตเุพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 
- ฝึกอบรมพนักงานของโครงการ ไดแ้ก่ พนักงานรกัษาความ

ปลอดภัยและเจา้หนา้ที่ประจ าโครงการใหมี้ความรูใ้นเรื่องการ
ดบัเพลิงเบือ้งตน้ โดยการจัดส่งไปอบรมกับส านักป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภยั (สปภ.) หรือหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งภายใน 1 
ปี หลงัการเปิดใชอ้าคาร และอบรมทกุๆ 3 ปี 
-  ติดต่อประสานงานหน่วยงานที่ เกี่ยวข้องในการซ้อม

ดบัเพลิงประจ าปีของอาคารปีละ 1 ครัง้ 
 
- ประชาสมัพนัธแ์ละติดประกาศแสดงวิธีการใชเ้ครื่องมือและ

อุปกรณด์บัเพลิงบริเวณต าแหน่งที่ติดตัง้ระบบดบัเพลิง เพื่อให้
ผูพ้กัอาศยัไดท้ราบและสามารถปฏิบตัิไดใ้นกรณีฉกุเฉิน 

 
 
 
 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลังจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีการประชาสัมพันธ์และติด
ประกาศแสดงวิธีการใชเ้ครื่องมือและอุปกรณด์บัเพลิงบริเวณต าแหน่งที่
ติดตัง้ระบบดบัเพลิง 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
รูปที่ 2-46 การประชาสมัพนัธ์
แ ล ะ ติ ด ป ร ะ ก า ศ แ ส ด ง
วิ ธี ก า ร ใ ช้ เ ค รื่ อ ง มื อ แ ล ะ
อุ ป ก รณ์ดับ เพลิ ง บ ริ เ วณ
ต า แ ห น่ ง ที่ ติ ด ตั้ ง ร ะ บ บ
ดบัเพลิง 
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- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดบัเพลิงทกุต าแหน่งและ
อปุกรณท์ี่ใชใ้นการด าเนินการรกัษาความปลอดภัยต่างๆ อย่าง
สม ่าเสมอ 

 
 
- จัดเตรียมอุปกรณ์ที่จ  าเป็นในการผจญเพลิง เช่นชุดผจญ

เพลิง หนา้กากป้องกันอคัคีภัย และอุปกรณช์่วยชีวิตในอาคาร
โครงการไวอ้ย่างเพียงพอ 
- โครงการจัดใหมี้จุดรวมคนบริเวณพืน้ที่สีเขียวของโครงการ

จ านวน 2 จุด อยู่บริเวณพืน้ที่สีเขียวทางดา้นทิศเหนือของพืน้ที่
โครงการ มีขนาดพืน้ที่สุทธิหกัพืน้ที่ล  าตน้ของไมย้ืนตน้ จุดที่ 1 
เท่ากบั 431.73 ตร.ม. ส าหรบัรองรบัผูพ้กัอาศยับริเวณชัน้ 7-26 
และพนกังานของ โครงการ คิดเป็นประชากรทัง้หมด 1,170 คน 
คิดเป็นพืน้ที่ 0.36 ตร.ม./คน และจุดที่ 2 เท่ากับ 172.66 ตร.ม. 
ส าหรบัรองรบัผูพ้ักอาศัยบริเวณชั้น 27-37 คิดเป็นประชากร
ทั้งหมด 598 คน คิดเป็นพืน้ที่ 0.29 ตร.ม./คน ซึ่งเพียงพอใน
การรองรับประชากรทั้งหมดของโครงการ และเป็นไปตาม
แนวทางในการจดัท ารายงานฯ ของส านกังานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มที่ก าหนดพืน้ที่จุดรวมคน
ภายในโครงการเท่ากบั 0.25 ตร.ม./คน 

 
 
 
 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
ดับเพลิงทุกต าแหน่งและอุปกรณ์ที่ใช้ในการด าเนินการรักษาความ
ปลอดภยัต่างๆ อย่างสม ่าเสมอ 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจัดเตรียมอุปกรณท์ี่จ  าเป็นในการ
ผจญเพลิง และอปุกรณช์่วยชีวิตในอาคารโครงการไวอ้ย่างเพียงพอ 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจัดใหมี้จุดรวมคนบริเวณพืน้ที่สี
เขียวของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รู ป ที่  2 - 4 7  ต ร ว จ ส อ บ
ป ระสิ ท ธิ ภ าพของ ร ะ บบ
ดับ เพลิ งทุกต าแหน่ งและ
อปุกรณท์ี่ใชใ้นการด าเนินการ
รกัษาความปลอดภยัต่างๆ 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-47 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-10 
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- จดัมาตรการเกี่ยวกบัการใชล้ิฟตเ์ม่ือเกิดเพลิงไหม ้
(1) เ ม่ือทราบว่าเกิดไฟไหม้ให้เจ้าหน้าที่ รักษาความ

ปลอดภัยประจ าอาคารตรวจสอบและช่วยเหลือผูท้ี่ติดอยู่ใน
ลิฟต ์โดยควบคมุลิฟตใ์หล้งมาหยดุที่ชัน้ 1 เพ่ือช่วยเหลือผูท้ี่ติด
อยู่ในลิฟตใ์หอ้อกจากลิฟตไ์ดอ้ย่างปลอดภยั 

(2) เม่ือตรวจสอบจนมั่นใจแล้วว่าไม่มีผู้ติดอยู่ในลิฟต์
เจา้หนา้ที่จะตอ้งปิดสวิตซท์ี่จ่ายไฟใหก้บัลิฟต ์เพ่ือป้องกนัไม่ให้
ผูพ้กัอาศยัในอาคารใชล้ิฟตใ์นขณะเกิดเพลิงไหม ้

(3) ติดป้ายประกาศเตือน "หา้มใชล้ิฟตใ์นขณะเกิดเพลิง
ไหมเ้ด็ดขาด" ไวบ้ริเวณหนา้โถงลิฟต ์

 
 

 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเม่ือทราบว่าเกิดไฟไหม้ให้
เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอาคารตรวจสอบและช่วยเหลือผูท้ี่
ติดอยู่ในลิฟต ์โดยควบคมุลิฟตใ์หล้งมาหยดุที่ชัน้ 1 เพื่อช่วยเหลือผูท้ี่ติด
อยู่ในลิฟตใ์หอ้อกจากลิฟตไ์ดอ้ย่างปลอดภยั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยตรวจสอบจนมั่นใจแลว้ว่าไม่มีผู้
ติดอยู่ในลิฟตเ์จา้หนา้ที่จะปิดสวิตซท์ี่จ่ายไฟใหก้บัลิฟต ์
 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยติดป้ายประกาศเตือน "หา้มใช้
ลิฟตใ์นขณะเกิดเพลิงไหมเ้ด็ดขาด" ไวบ้ริเวณหนา้โถงลิฟต ์
 
 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
รูปที่ 2-48 ป้ายประกาศเตือน 
"หา้มใชล้ิฟตใ์นขณะเกิดเพลิง
ไหม้เด็ดขาด" ไว้บริเวณหนา้
โถงลิฟต ์
 

3.9 การจดัการสระว่ายน า้ 
- โครงสรา้งและความ

ปลอดภยัของสระว่ายน า้ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- ออกแบบโครงสรา้งสระว่ายน า้ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ใหมี้

ความมั่นคง แข็งแรง รวมทัง้ใหเ้ลือกใชว้สัดุประกอบที่มีความ
แข็งแรงทนทาน 

 
- จดัใหมี้ระบบกนัรั่ว กนัซมึเพ่ือป้องกนัน า้ในสระว่ายน า้ไม่ให้

สมัผสัโครงสรา้ง 
 
 
 

 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยออกแบบโครงสรา้งสระว่ายน ้า
ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ใหมี้ความมั่นคง แข็งแรง รวมทัง้ใหเ้ลือกใชว้สัดุ
ประกอบที่มีความแข็งแรงทนทาน 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดให้มีระบบกันรั่ว กันซึม          
เพ่ือป้องกนัน า้ในสระว่ายน า้ไม่ใหส้มัผสัโครงสรา้ง 
 
 
 

  
รูปที่  2 - 49  การออกแบบ
โครงสร้างสระว่ายน ้า  และ
เลื อกใช้วัสดุป ระกอบที่ มี
ความแข็งแรงทนทาน 
รูปที่ 2-50 ระบบกันรั่ว กันซึม          
เพื่อป้องกันน า้ในสระว่ายน ้า
ไม่ใหส้มัผสัโครงสรา้ง 
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- ความปลอดภัยและ
อบุตัิเหตจุากการจมน า้ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

- พืน้และผนังสระปูดว้ยกระเบือ้งเซรามิค ไม่ลื่นไม่ดูดซึมน า้ 
และท าความสะอาดง่าย โดยก าหนดใหมี้การท าความสะอาด
ดดูตะกอนพืน้และผนงัทกุวนั 

 
- จัดให้มีพนักงานดูแลท าความสะอาดสระว่ายน ้าและ

ตรวจสอบผนงั กระเบือ้งต่างๆ หากมีการช ารุดหรือแตกรา้วตอ้ง
รีบซ่อมแซมและแกไ้ขทนัที 
- จัดใหมี้ผูดู้แลสระว่ายน า้ที่มีความรูด้า้นการปฐมพยาบาล

คนจมน า้ 
 
- จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้าเพื่อให้

มองเห็นไดช้ดัเจน โดยเฉพาะในเวลากลางคืน 
 
- ดแูลรกัษาขอบสระว่ายน า้ ทางเดินไม่ใหล้ื่นหรือมีน า้ขงั 
 
- ให้มีพนักงานท าความสะอาดพื ้นห้องน ้า ห้องสุขา และ

เครื่องสขุภณัฑป์ระจ าสระว่ายน า้ทกุวนั 
 
- กระเบือ้ง พืน้ และผนงัของสระว่ายน า้โดยเฉพาะรอ่งยาแนว

กระเบือ้งจะตอ้งขาวสะอาด โดยตอ้งขัดท าความสะอาดอย่าง
นอ้ยสปัดาหล์ะ 1 ครัง้หรือตามความเหมาะสม 
- ก าหนดใหมี้ผูด้แูลมาดว้ย กรณีที่น  าเด็กอายตุ ่ากว่า 10 ปี ที่

ยงัว่ายน า้ไม่เป็นและผูสู้งอายุที่ไม่สามารถดูแลตวัเองไดม้าใช้
บริการสระว่ายน า้ 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยพืน้และผนังสระปูดว้ยกระเบือ้ง
เซรามิค และมีการท าความสะอาดดดูตะกอนพืน้และผนงัทกุวนั 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีเจา้หนา้ที่ดแูลรกัษาขอบสระวา่ย
น า้ ทางเดินไม่ใหล้ื่นหรือมีน า้ขงั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยกระเบือ้ง พืน้ และผนังของสระ
ว่ายน า้โดยเฉพาะร่องยาแนวกระเบือ้งจะตอ้งขาวสะอาด โดยตอ้งขดัท า
ความสะอาดอย่างนอ้ยสปัดาหล์ะ 1 ครัง้หรือตามความเหมาะสม 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยก าหนดใหมี้ผูดู้แลมาดว้ย กรณีที่
น  าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ที่ยังว่ายน า้ไม่เป็นและผูสู้งอายุที่ไม่สามารถ
ดแูลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระว่ายน า้ 

รูปที่ 2-51 พืน้และผนังสระปู
ดว้ยกระเบือ้งเซรามิค และมี
ก า ร ท า ค ว า มส ะ อาดดู ด
ตะกอนพืน้และผนงัทกุวนั 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-51 
 
- 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-51 
 
 
- 
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-  คุณภาพน ้าในสระ
ว่ายน า้ 

- จัดใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน า้ โดยตอ้งอยู่ใน
สภาพที่ใชก้ารไดแ้ละอยู่ในต าแหน่งที่เห็นไดช้ัดเจนหยิบใชไ้ด้
สะดวก ดงันี ้

(1) โฟมช่วยชีวิต อย่างนอ้ย 2 อนั 
(2) ห่วงชูชีพ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางภายใน 15 นิว้หรือ

ทุ่นลอยผูกไวก้ับเชือกยาวไม่นอ้ยกว่าความกวา้งของสระว่าย
น า้ อย่างนอ้ย 2 อนั 

(3) ไมช้่วยชีวิต หรือวตัถุอ่ืนใด มีความยาวไม่นอ้ยกว่า3.5 
เมตร น า้หนกัเบา อย่างนอ้ย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ี่ปลายลู่ส่วน
ลกึของสระว่ายน า้ 

(4) เครื่องช่วยหายใจส าหรบัผูใ้หญ่และส าหรบัเด็กอย่าง
ละ 1 ชดุ 
- มีอปุกรณส์ื่อสารที่สามารถติดต่อบคุคลหรือสถานทีส่  าคญัๆ 

พรอ้มปิดประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานที่ดงักล่าวไวใ้นที่
เห็นไดช้ดัเจนเละเป็นขอ้มลูปัจจบุนัอยู่เสมอ 
- จัดใหมี้เครื่องมือหรืออุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้า

โดยเฉพาะ ประจ าไวบ้ริเวณสระว่ายน า้ 
 
- จดัใหมี้อ่างลา้งมือ บริเวณลา้งตวัก่อนลงสระ และที่ลา้งเทา้

บริเวณทางเขา้สระว่ายน า้ และเติมคลอรีนลงในที่ลา้งเทา้เพื่อ
ป้องกนัการติดเชือ้ 

 
 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีอ่างลา้งมือ บริเวณลา้งตวัก่อน
ลงสระ และที่ลา้งเทา้บริเวณทางเขา้สระว่ายน า้ และเติมคลอรีนลงในที่
ลา้งเทา้ 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
รูปที่ 2-52 อ่างลา้งมือ และที่
ล้างเท้าบริเวณทางเข้าสระ
ว่ายน า้  
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- ชอ้นใบไมแ้ละสิ่งสกปรกที่อยู่ในสระออกใหห้มดเป็นประจ า
ทกุวนั 

 
- ถอดตะแกรงที่วางอยู่บนรางระบายน า้ริมขอบสระออกมา

ลา้งท าความสะอาด และขัดรางระบายน า้ริมขอบสระทุกๆ 3 
เดือน/ครัง้ 
- ดดูตะกอนในสระว่ายน า้อย่างสม ่าเสมอ 1 ครัง้/เดือน 
 
 
- ล้างท าความสะอาดเครื่องกรองน ้าโดยวิธีการล้างย้อน 

(BACK WASH) อย่างสม ่าเสมอประมาณ 2 เดือน/ครั้ง  หรือ
ตามความเหมาะสม 
- ตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (Acidity-Alkalinity) ของน า้

ในสระว่ายน า้ เป็นประจ าทกุวนั 
 
- ตรวจวดัและเติมคลอรีนในสระว่ายน า้เป็นประจ าทกุวนั 
 
 
- จดัใหมี้ป้ายแสดงขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัผูม้าใชบ้ริการติด ไ ว้ ใ น

บริเวณสระว่ายน ้าในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน และมี
ขอ้ความดงันี ้

• ตอ้งสวมชดุว่ายน า้ที่สะอาด 
• ช าระลา้งรา่งกายก่อนลงสระทกุครัง้ 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
 

- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
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• ผู้ที่เป็นตาแดง เป็นหวัด โรคผิวหนัง หูน ้าหนวกหรือ
โรคติดต่ออ่ืนๆ ใหห้ลีกเลี่ยงการลงเล่นน า้ใน  สระว่ายน า้ 

• หา้มปัสสาวะ บว้นน า้ลาย หรือสั่งน า้มกูลงในน า้ 
- จัดใหมี้หอ้งน า้ หอ้งสว้ม และการบ าบดัสิ่งปฏิกูลใหถู้กตอ้ง

ตามหลกัสขุาภิบาล 
 
- จัดใหมี้พนักงานท าความสะอาดหอ้งน า้-หอ้งสว้ม บริเวณ

สระว่ายน า้สม ่าเสมอ อย่างนอ้ย 2 ครัง้/วนั 
 
-  มีการป้องกัน ควบคุม ก าจัดสัตว์และแมลงน า โรค

โดยเฉพาะหนู แมลงวนั และแมลงสาบ อย่างถูกตอ้งตามหลกั
สขุาภิบาล 

 

 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีการป้องกัน ควบคุม ก าจัดสตัว์
และแมลงน าโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบ อย่างถูกตอ้ง
ตามหลกัสขุาภิบาล 

 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
 

    

4.1 ผลกระทบทางสงัคม - โครงการจัดใหมี้ระเบียบปฏิบตัิในการอยู่ร่วมกันจึงคาดว่า
การเขา้พกัอาศยัในระยะด าเนินโครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อ
ชมุชนขา้งเคียง 
- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่างๆ 

ไดแ้ก่ ดา้นกายภาพ ดา้นชีวภาพ และคุณค่าการใชป้ระโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกลเ้คียง 

 
 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจัดใหมี้ระเบียบปฏิบตัิในการอยู่
ร่วมกันจึงคาดว่าการเขา้พักอาศัยในระยะด าเนินโครงการจะไม่ส่งผล
กระทบต่อชมุชนขา้งเคียง 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ ดา้นกายภาพ ดา้นชีวภาพ และคณุค่า
การใชป้ระโยชนข์องมนุษยอ์ย่างเคร่งครดั เพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อ
ชมุชนใกลเ้คียง 

 

 - 
 
 
- 
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 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 

 
- จดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัในโครงการ และประสานไปยงั

สถานีดบัเพลิงและกูภ้ัยยานนาวา เพื่อซอ้มดบัเพลิงและอพยพ
หนีไฟปีละ 1 ครัง้ 
- จัดให้มีกลอ้งวงจรปิด CCTV ไว้บริเวณโดยรอบโครงการ 

พรอ้มทั้งมีห้องควบคุมกลอ้งวงจรปิดดังกล่าว เพื่อใช้ในการ
ตรวจสอบความเรียบรอ้ยและความปลอดภยัภายในโครงการ 
-  จัดให้มีไฟส่องสว่างบริ เวณด้านหน้าโครงการและมี

เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชั่วโมง 
 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภยัภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีกลอ้งวงจรปิด CCTV ไวบ้ริเวณ
โดยรอบโครงการ พรอ้มทัง้มีหอ้งควบคมุกลอ้งวงจรปิด 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยจัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณ
ดา้นหนา้โครงการและมีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชั่วโมง 
 

 รูปที่  2-53 เจ้าหน้าที่รักษา
ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย ภ า ย ใ น
โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 
- 
 
 
รูปที่  2-54 กล้องวงจรปิด 
CCTV และหอ้งควบคุมกลอ้ง
วงจรปิด 
รู ป ที่  2 - 5 5  ไ ฟส่ อ งสว่ า ง
บริเวณดา้นหนา้โครงการ 

 - จัดใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรใหแ้ก่ผูพ้ักอาศยัในการเขา้-ออกโครงการ โดย
เน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
รวมทั้งขอความร่วมมือให้ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการเดินรถ
ตามการจัดการจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภยัในการเดินรถ 
- จัดใหมี้การฝึกอบรมเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัที่จะท า

หนา้ที่อ านวยการจราจรใหมี้ความเขา้ใจในการควบคุมพาหนะ
ที่จุดเขา้ออกของโครงการ รวมทัง้ตอ้งก าชับไม่ใหอ้ านวยความ
สะดวกให้รถที่เข้า-ออกโครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้
เกิดผลกระทบต่อรถที่สัญจรบนถนน แต่จะตอ้งอ านวยความ
สะดวกโดยค านึงถึงระบบการจราจรในภาพรวมเป็นหลกั 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า -ออก
โครงการ 
 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยมีการฝึกอบรมเจา้หนา้ที่รักษา
ความปลอดภัยที่จะท าหนา้ที่อ านวยการจราจรใหมี้ความเขา้ใจในการ
ควบคมุพาหนะที่จดุเขา้ออกของโครงการ 
 
 
 

 อา้งอิงจากรูปที่ 2-18 
 
 
 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-18 
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- ติดตัง้ไฟสญัญาณจราจรบนพืน้ทาง และป้ายต่างๆ บริเวณ
ภายในโครงการใหช้ัดเจน และไม่ใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัขี่ 
การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ ในบริ เวณทางเข้าออก
โครงการสามารถท าไดอ้ย่างสะดวกและปลอดภยั 

 

- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยติดตั้งไฟสญัญาณจราจรบนพืน้
ทาง และป้ายต่างๆ บริเวณภายในโครงการ 

อา้งอิงจากรูปที่ 2-8 
 

 - ด าเนินการตามมาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
ชีวภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษยอ์ย่างเคร่งครดัเพื่อ
ป้องกนัผลกระทบดา้นสขุภาพ 
- จัดใหมี้มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดา้นสุขภาพ

กายและสขุภาพจิต 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยด าเนินการตามมาตรการดา้น
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเครง่ครดัเพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นสขุภาพ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบดา้นสขุภาพกายและสขุภาพจิต 
 

 - 
 
 
- 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - 
 

-  - 

4.3 การสาธารณสขุ - ด าเนินการตามมาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 
ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ และคุณค่าการใชป้ระโยชนข์อง
มนษุยอ์ย่างเครง่ครดัเพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นสขุภาพ  

 
- จัดใหมี้มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดา้นสุขภาพกาย 

และสขุภาพจิต 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยด าเนินการตามมาตรการด้าน
ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ และ
คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษยอ์ย่างเคร่งครดัเพื่อป้องกันผลกระทบดา้น
สขุภาพ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจัดใหมี้มาตรการป้องกันและแกไ้ข
ผลกระทบดา้นสขุภาพกาย และสขุภาพจิต 
 
 
 
 

 - 
 
 
 
- 
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4.4 การศกึษาการมีส่วน
รว่มของประชาชน 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ 
ให้ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง
ด าเนินงานการมีส่วนรว่มของประชาชน โดยด าเนินงานก่อนทุก
ครัง้ที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลักวิชาการและหลัก
สถิติ พรอ้มทัง้การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันด้านคุณภาพอากาศเสียง      

การใช้น ้า การใช้ไฟฟ้า การจัดการขยะ การระบายน ้า การ
บ าบดัน า้เสีย การคมนาคม การป้องกนัอคัคีภยั และทศันียภาพ
และสนุทรียภาพ 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ภายหลังเปิดด าเนินการ ให้ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สังคม รวมทั้งด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน โดยด าเนินงาน
ก่อนทกุครัง้ที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลกัวิชาการและหลกัสถิติ 
พรอ้มทัง้การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันด้านคุณภาพอากาศเสียง      
การใชน้ า้ การใชไ้ฟฟ้า การจัดการขยะ การระบายน า้ การบ าบดัน า้เสีย 
การคมนาคม การป้องกนัอคัคีภยั และทศันียภาพและสนุทรียภาพ 

 - 
 
 
 
 
- 

 - จดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มใน
หวัขอ้ 3.2 การคมนาคมขนส่ง 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มในหวัขอ้ 3.2 การคมนาคมขนส่ง 

 - 

 - จดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มใน
หวัขอ้ 4.1 หวัขอ้ย่อย 3) ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มในหวัขอ้ 4.1 หวัขอ้ย่อย 3) ความปลอดภยัในชีวิต
และทรพัยส์ิน 

 

 - 

4.5 สขุภาพ 
  1) ดา้นสขุภาพกาย  

- โรคระบบทางเดิน
หายใจและภมิูแพ ้

 
 
-  ปฏิบัติ ตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มที่ระบใุนหวัขอ้ 1.2 คณุภาพอากาศ อย่างเครง่ครดั 
 

 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มที่ระบใุนหวัขอ้ 1.2 คณุภาพอากาศ อย่างเครง่ครดั 
 

  
 
- 

 - ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ใหมี้สิ่งกีดขวาง
การระบายอากาศ 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคารไม่ใหมี้สิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

 - 
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- ระบบเครื่องปรับอากาศในพื ้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติ
บุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่ องปรับอากาศอย่ างน้อยเดื อนละ 1 ครั้ ง  และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ            
6 เดือน เพื่อป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเชือ้โรค 
- ประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยภายในโครงการลา้งแผ่นกรอง

อากาศของเครื่องปรบัอากาศในหอ้งพกั อย่างนอ้ยเดือนละ 1 ครัง้ 
โดยใช้น ้าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่ นละอองและสิ่ง
สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรลา้งเครื่องปรบัอากาศแบบ
เต็มระบบซึ่งจะช่วยขจดัเอาฝุ่ นละอองและเชือ้โรคที่เกาะติดอยู่กับ
ส่วนต่างๆ ของเครื่องออก 

 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
 

- 
 
 
 
 
- 

- โรคผิวหนงั - ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
ในหวัขอ้ 3.10 เรื่องสระว่ายน า้ หวัขอ้ย่อย คณุภาพน า้สระว่ายน า้
อย่างเครง่ครดั 

 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
ในหัวขอ้ 3.10 เร่ืองสระว่ายน า้ หัวขอ้ย่อย คุณภาพน า้สระว่ายน า้อย่าง
เครง่ครดั 

 

 - 

- ระบบการไดย้ิน - ติดตัง้ป้ายเตือนใหด้บัเครื่องยนตข์ณะที่มีการจอดรอ 
 
- ก าหนดใหผู้พ้ักอาศัยขับรถภายในโครงการดว้ยความเร็วไม่

เกิน 20 กม./ชม. เพื่อลดผลกระทบดา้นเสียงวิ่งของรถยนต ์
 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดตัง้ป้ายเตือนใหด้บัเครื่องยนต์
ขณะที่มีการจอดรอ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัขบัรถภายใน
โครงการดว้ยความเรว็ไม่เกิน 20 กม./ชม. 
 
 
 

 อา้งอิงจากรูปที่ 2-5 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-4 
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- โรคที่มีสัตวเ์ป็น
พาหะน าโรค 

- จัดใหมี้การท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตวพ์านะน าโรค เช่น 
การก าจดัลกูน า้ยงุลาย เป็นตน้ ภายในพืน้ที่โครงการ 
- ท าความสะอาดท่อน า้ทิง้ไม่ใหมี้เศษอาหารคา้งหรืออดุตนั 
 
 
- ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน า้ทัง้ภายในและภายนอก

อาคาร 
- ประสานกับส านักงานเขตบางคอแหลมใหม้าก าจัดสตัว์ที่

เป็นพาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยงุ เป็นตน้ 
- ถังรองรับขยะมูลฝอยที่ตั้งตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ

ตอ้งมีฝาปิดมิดชิด พรอ้มทัง้ใหพ้นักงานท าความสะอาดจัดเก็บ
มลูฝอยไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมเป็นประจ าทกุวนั 

 
- หอ้งพกัขยะตอ้งปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมลู

ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งพันธุ์สัตวพ์าหะน าโรค 
เช่น หน ูแมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 
- ท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยดว้ยน า้ยาฆ่าเชือ้โรคทกุครัง้ 
 
-  จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร และหอ้งพกัมลูฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 
 
- ติดตามประสานงานกับส านักงานเขตบางคอแหลมใหม้า

เก็บขนมลูฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือไม่ใหมี้มูลฝอย
ตกคา้ง 

- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีการท าลายแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว์
พานะน าโรค  
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยท าความสะอาดท่อน า้ทิง้ไม่ใหมี้
เศษอาหารคา้งหรืออดุตนั 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบาย
น า้ทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยประสานกับส านักงานเขตบางคอ
แหลมใหม้าก าจดัสตัวท์ี่เป็นพาหะน าโรคใหก้บัโครงการ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยถังรองรบัขยะมูลฝอยที่ตัง้ตามจดุ
ต่างๆ ภายในโครงการตอ้งมีฝาปิดมิดชิด พรอ้มทัง้ใหพ้นักงานท าความ
สะอาดจดัเก็บมลูฝอยไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมเป็นประจ าทกุวนั 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยมีการก าชับให้เจ้าหน้าที่ปิด
หอ้งพกัขยะใหมิ้ดชิด และเปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมลูฝอยเท่านัน้ 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอย
ดว้ยน า้ยาฆ่าเชือ้โรคทกุครัง้ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีพนักงานคอยดูแลรกัษาความ
สะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร และห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม ่าเสมอ 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยติดตามประสานงานกบัส านกังาน
เขตบางคอแหลมใหม้าเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อ
ไม่ใหมี้มลูฝอยตกคา้ง 

 รูปที่ 2-56 การท าลายแหล่ง
เพาะพนัธุส์ตัวพ์านะน าโรค 
รู ปที่  2 - 57  กา รท าความ
สะอาดท่อน ้าทิ ้งไม่ให้มีเศษ
อาหารคา้งหรืออดุตนั 
รูปที่ 2-58 ตะแกรงครอบตาม
รูท่อระบายน า้ 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-56 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-33 
 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-34 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-35 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-35 
 
 
- 
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- อบุตัิเหตุ -  ปฏิบัติ ตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มในหวัขอ้ 3.2 การคมนาคมขนส่งอย่างเครง่ครดั 
- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น

ระเบียบเรียบรอ้ยบริเวณทางเดินภายในอาคารและบนัไดแต่ละ
แห่ง ไม่ใหพ้ืน้ทางเดินเปียกน า้หรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอนั
จะก่อใหเ้กิดอบุตัิเหตไุด ้
- จดัใหมี้ราวกนัตกความสูง 0.9 เมตร บริเวณระเบียงส าหรบั

แต่ละหอ้ง 
- จัดให้มีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 10

เซนติเมตร รวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 
เดือน 
- จัดการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่าง

นอ้ยปีละ 1 ครัง้ โดยติดต่อสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัยานนาวาให้
มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและ
รถพยาบาลไวเ้พื่อช่วยเหลือเบือ้งตน้แก่ผูป้ระสบภัย และน าผูท้ี่
ไดร้บับาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- โครงการได้ปฏิบัติ ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มในหวัขอ้ 3.2 การคมนาคมขนส่งอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมพีนกังานคอยดแูลความสะอาด
และความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยบริเวณทางเดินภายในอาคารและบนัได 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยจดัใหมี้ราวกนัตกความสงู 0.9 
เมตร บริเวณระเบียงส าหรบัแต่ละหอ้ง 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชดัเจน 
รวมทัง้ติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทกุ 3 เดือน 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 

 - 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-35 
 
 
 
รูปที่ 2-59 ราวกันตก บริเวณ
ระเบียงส าหรบัแต่ละหอ้ง 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-45 
 
 
- 

 -  ปฏิบัติ ตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในหัวข้อ 3.10 เรื่อง สระว่ายน ้า หัวข้อย่อย         
ความปลอดภยัและอบุตัิเหตจุากจมน า้อย่างเครง่ครดั 

 
 
 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม ในหวัขอ้ 3.10 เรื่อง สระว่ายน า้หวัขอ้ย่อย ความปลอดภัย
และอบุตัิเหตจุากจมน า้อย่างเครง่ครดั 

 - 



OK                                                                                                                                                                                                                                      2-39 
 
ตารางที ่2-1 รายงานผลการตดิตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Key พระราม 3 ในระยะด าเนินการ ชว่งเดือนมีนาคม ถงึมถินุายน 2565 
 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 

                             

O . K  E N V I R O N M E N T A L   
        C O N S U L T A N T  &  R E S E A R C H  C O . , L T D .  

- โรคติดต่อ -  ปฏิบัติ ตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวขอ้ 3.7 เรื่อง การบ าบัดน า้เสียอย่าง
เครง่ครดั 

 

- โครงการได้ปฏิบัติ ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มที่ระบใุนหวัขอ้ 3.7 เรื่อง การบ าบดัน า้เสียอย่างเครง่ครดั 

 - 

2) ด้านสุขภาพจิต 
ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกงัวล เป็นตน้ 

- โครงการตอ้งจดัท าขอ้บงัคบัก าหนดหลกัเกณฑเ์กี่ยวกับการ
พักอาศัยให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการ
รบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการและบริเวณขา้งเคียง 
- จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นที่พกัผ่อนหย่อน

ใจ ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 
- ดูแลสภาพพืน้ที่สีเขียวของโครงการใหส้วยงามและมีความ

สมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา 
 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยจัดให้มีพื ้นที่สี เขียวภายใน
โครงการ เพ่ือเป็นที่พกัผ่อนหย่อนใจ ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยดูแลสภาพพื ้นที่สี เขียวของ
โครงการใหส้วยงามและมีความสมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา 

 - 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 

4.6  สุ นทรี ยภาพและ
ทศันียภาพ 

1) ทศันียภาพ 

- ดูแลสภาพพืน้ที่สีเขียวของโครงการใหส้วยงามและมีความ
สมบูรณอ์ยู่ตลอดเวลาเพ่ือเพิ่มทศันียภาพใหผู้พ้กัอาศยัภายใน
และภายนอกโครงการ 
- จัดใหมี้รัว้ถาวรโดยรอบเขตที่ดินของโครงการและปลูกไม้

ยืนตน้บริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการ เพื่อเป็นแนวป้องกัน
ผลกระทบด้านทัศนียภาพต่อพื ้นที่ที่ มี เขตที่ดินติดต่อกับ
โครงการ 
- ควบคมุดแูลการใชป้ระโยชนอ์าคารของผูพ้กัอาศยั มิใหเ้กิด

ทศันียภาพที่ไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 
 
 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยดูแลสภาพพื ้นที่สี เขียวของ
โครงการใหส้วยงามและมีความสมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา 
 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยมีรัว้ถาวรโดยรอบเขตที่ดินของ
โครงการและปลกูไมย้ืนตน้บริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการ 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 

 อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-1 
 
 
 
- 
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- ก าหนดกฎระเบียบไม่ใหผู้พ้กัอาศยัต่อเติมส่วนของอาคารที่
อยู่ดา้นนอกหอ้งพกัอาศยัอนัอาจจะมีผลต่อสนุทรียภาพ 

 
- ก าหนดใหมี้การท าความสะอาดและดูแลใบไมท้ี่ร่วงจาก

ตน้ไมท้ี่ปลกูในพืน้ที่โครงการมิใหส้่งผลกระทบต่อพืน้ที่ขา้งเคียง 
 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยมีการท าความสะอาดและดูแล
ใบไมท้ี่ร่วงจากตน้ไมท้ี่ปลูกในพืน้ที่โครงการมิใหส้่งผลกระทบต่อพืน้ที่
ขา้งเคียง 
 

- 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 

2) ประวัติ ศาสตร์
และโบราณคดี 

- -  - 

3) ความเป็นส่วนตัว
ต่ออาคารที่อยู่ติดกับพื ้นที่
โครงการ 

- จัดใหมี้รัว้ถาวรโดยรอบเขตที่ดินของโครงการและปลูกไม้
ยืนตน้บริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการ เพื่อเป็นแนวป้องกัน
ผลกระทบดา้นทศันียภาพและความเป็นส่วนตวัต่อพืน้ที่ที่มีเขต
ที่ดินติดต่อกบัโครงการ 
- แนะน าใหผู้พ้กัอาศยัติดตัง้ม่านบงัสายตาหรือวสัดกุนัแสง 
 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราทั่ว

บริเวณพืน้ที่โครงการ โดยเฉพาะบริเวณหอ้งพกัอาศยัที่อยู่ใกล้
พืน้ที่สีเขียวของโครงการ 
- จัดให้มีการติดตั้งระบบ CCTV ในบริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง

ต่างๆ ของโครงการ 
 
 

- โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ โดยมีรัว้ถาวรโดยรอบเขตที่ดินของ
โครงการและปลกูไมย้ืนตน้บริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการ 
 
 
- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยมีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั
คอยตรวจตราทั่วบริเวณพืน้ที่โครงการ โดยเฉพาะบริเวณหอ้งพกัอาศยัที่
อยู่ใกลพ้ืน้ที่สีเขียวของโครงการ 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ  โดยมีการติดตั้งระบบ CCTV              
ในบริเวณพืน้ที่ส่วนกลางต่างๆ ของโครงการ 

 อา้งอิงจากรูปที่ 2-1 
 
 
 
- 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-53 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-54 
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4.7 การบดบงัแสงแดด
และทิศทางลม 

1) การบดบงั
แสงแดด 

 
 
- ออกแบบและจัดวางอาคารไม่เต็มพืน้ที่โดยจัดให้มีที่ว่าง

ปราศจากสิ่งปกคลมุถึงรอ้ยละ 70.25 แนวอาคารอยู่อาศยัรวม
ของโครงการมีระยะร่นจากเขตที่ดินประมาณ 6.35-37.69 
เมตร และมีการจัดสวนส าหรบัปลูกตน้ไมบ้ริเวณที่ว่างที่เหลือ
ช่วยใหอ้ากาศถ่ายเทไดด้ีขึน้ 
- ปลูกตน้ไมบ้ริเวณที่ว่างโดยรอบอาคารเพื่อใหอ้ากาศเกิด

การหมุนเวียน และช่วยลดความรอ้นใหก้ับโครงการและพืน้ที่
ใกลเ้คียง 
-  โครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัยในอาคารใกล้เคียงพื ้นที่

โครงการที่คาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม
และแสงแดดจากการพัฒนาโครงการให้ทราบว่า ในกรณีที่
ไดร้บัผลกระทบดา้นการบดบงัทิศทางลมและแสงแดดจากการ
ก่อสรา้งอาคารโครงการ ซึ่งผูท้ี่ไดร้บัผลกระทบดงักล่าวสามารถ
แจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ
ดังกล่าวไดต้ั้งแต่การก่อสรา้งอาคารจนถึง วันที่เปิดใชอ้าคาร 
โดยความรบัผิดชอบจะสิน้สดุภายใน 1 ปี นบัแต่ที่โครงการเปิด
ด า เนินการ  ในกรณีที่ ไ ม่สามารถตกลงกันได้ต้องจัดตั้ง
คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการก่อนการด าเนินการก่อสรา้งมาช่วยเจรจาไกล่เกลี่ยเพ่ือ
หาขอ้ยตุิ 

 

 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยออกแบบและจดัวางอาคารไม่เต็ม
พืน้ที่ และมีการจัดสวนส าหรับปลูกตน้ไม้บริเวณที่ว่างที่เหลือช่วยให้
อากาศถ่ายเทไดด้ีขึน้ 
 
 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยปลูกตน้ไมบ้ริเวณที่ว่างโดยรอบ
อาคารเพื่อให้อากาศเกิดการหมุนเวียน และช่วยลดความรอ้นให้กับ
โครงการและพืน้ที่ใกลเ้คียง 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยแจง้ผูพ้กัอาศยัในอาคารใกลเ้คียง
พืน้ที่โครงการที่คาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากการบดบงัทิศทางลมและ
แสงแดดจากการพฒันาโครงการ ในกรณีที่ไดร้บัผลกระทบดา้นการบด
บงัทิศทางลมและแสงแดดจากการก่อสรา้งอาคารโครงการ ซึ่งผูท้ี่ไดร้บั
ผลกระทบดังกล่าวสามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการ
แกไ้ขผลกระทบ 

  
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 
 
 
 
อา้งอิงจากรูปที่ 2-6 
 
 
- 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
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2) การบดบังทิศทาง
ลม 

-    

4.8 การขออนุญาตจด
ทะเบียนอาคารชดุ 

- นิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดใหมี้ระเบียบปฏิบตัิควบคุม
การอยู่อาศยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 
- กรณีที่ท  าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บ

ส าเนาขอ้ความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนที่น  าออก
โฆษณาแก่บคุคลทั่วไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานที่ท  า
การจนกว่าจะมีการขายหอ้งชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสาร
ดงักล่าวใหน้ิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไวอ้ย่างนอ้ยหนึ่งชุดและ
สญัญาจะซือ้จะขายหรือสญัญาซือ้ขายหอ้งชดุตอ้งท าตามแบบ
สัญญาที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซื ้อจะขายหรือ
สญัญาซือ้ขายหอ้งชุด (แบบอช.22) เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 
6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 
2551 

 

- ปัจจุบันยังไม่พบขอ้มูลในส่วนนี ้เนื่องจากอยู่ในช่วงเตรียมส่งมอบให้
ทางนิติบุคคลเขา้มาดูแลและประสานงาน ซึ่งหลงัจากทางนิติไดเ้ขา้มา
ดแูลจะด าเนินกการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเครง่ครดั 
- โครงการไดป้ฏิบตัิตามมาตรการ โดยกรณีที่ท  าการโฆษณาขายหอ้งชดุ
ในอาคารชุดต้องเก็บส าเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือ
ชักชวนที่น  าออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไว้ใน
สถานที่ท  าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งส าเนา
เอกสารดังกล่าวใหน้ิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไวอ้ย่างนอ้ยหนึ่งชุดและ
สญัญาจะซือ้จะขายหรือสญัญาซือ้ขายหอ้งชดุตอ้งท าตามแบบสญัญาที่
รฐัมนตรีประกาศก าหนดสญัญาจะซือ้จะขายหรือสญัญาซือ้ขายหอ้งชดุ 
(แบบอช.22) เพ่ือใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญัติ
อาคารชดุ (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551 

 - 
 
 
- 


