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 บทที่ 1 
บทน า 

  
1.1   บทน า 
 
 รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Key พระราม 3 ของบริษทั แลนด์ แอนด์ 
เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) โครงการตั้งอยูท่ี่ ถนนพระราม 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 
ด าเนินการโดยบริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เดือนมกราคม ถึงกุมภาพนัธ์ 2565 ตามหนงัสือ
แจง้ผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1010.5/17776 ลงวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2562 

 
1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 
 
           โครงการ The Key พระราม 3 ของบริษทั แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) โครงการตั้งอยู่ท่ี 
ถนนพระราม 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั แลนด์ แอนด์ 
เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) ดว้ยแนวคิดในการพฒันาโครงการเพื่อสร้างทางเลือกดา้นท่ีพกัอาศยัในพื้นท่ีเขต
บางคอแหลม กรุงเทพมหานคร ส าหรับกลุ่มคนทุกเพศทุกวยัรวมทั้ง ผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่บริเวณใกลเ้คียงไดมี้
ทางเลือกดา้นท่ีพกัอาศยัมากขึ้น 

1.2.1 ขนาดพื้นท่ีโครงการ โครงการ The Key พระราม 3 เป็นโครงการอาคารอยู่อาศยั (อาคาร
ชุด) สูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร พฒันาอยู่บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 4848
เลขท่ีดิน 521 มีขนาดเน้ือท่ี 3-0-42.3 ไร่ (4,969.20 ตารางเมตร) 
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ภาพท่ี 1-2 เส้นทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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1.2.2 สภาพภูมิประเทศ เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร เป็น 1 ใน 50 เขตการ
ปกครองของกรุงเทพมหานคร อยู่ในเขตกรุงเทพใต ้สภาพโดยทัว่ไปเป็นแหล่งท่ีอยู่อาศยั
หนาแน่นมาก ซ่ึงตั้งอยูริ่มซา้ยของแม่น ้าเจา้พระยาโดยมีอาณาเขตติดต่อ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั       เขตสาทร มีคลองกรวย ถนนไผเ่งิน ซอยจนัทน์ 43 
(วดัไผ่เงิน) และซอยสาธุประดิษฐ์ 12 (ทวีสิทธ์ิ) 
เป็นเส้นเขต 

ทิศตะวนัออก   ติดต่อกบั       เขตยานนาวา มีถนนสาธุประดิษฐ์ ถนนรัชดาภิเษก    
                                                   และคลองบางมะนาว เป็นเส้นแบ่งเขต 
 ทิศใต ้  ติดต่อกบั         เขตราษฎร์บูรณะ มีแนวก่ึงกลางแม่น ้าเจา้พระยา 
                                                   เป็นเส้นแบ่งเขต 

 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั        เขตธนบุรีและเขตคลองสาน มีแนวก่ึงกลางแม่น ้า 
                                                                เจา้พระยาเป็นเส้นแบ่งเขต 

 ส าหรับโครงการตั้งอยู่บริเวณถนนพระราม 3  แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม 
กรุงเทพมหานคร สภาพแวดลอ้มโดยทัว่ไปบริเวณรอบท่ีตั้งโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร ส่วนใหญ่
ประกอบด้วยชุมชน บ้านพกัอาศัย อาคารพาณิชย์เพื่อการพกัอาศัยและท าธุรกิจการค้า สถาน
ประกอบการ สถานท่ีราชการ และสถานศึกษา  

1.2.3 ความสะดวกดา้นการคมนาคม โครงการ The Key พระราม 3 ประกอบดว้ยอาคาร
อยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารศาลา สูง 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และ
อาคารป้อมยาม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยัห้อง จ านวน 484 หอ้ง มีท่ีจอด
รถยนต ์จ านวน 240 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน/รถจกัรยานยนต ์จ านวน 6 คนั  

ส าหรับการเดินทางเขา้และออกจากโครงการนั้น มีทางเขา้และออกหลกัอยูบ่ริเวณ
ถนนพระราม 3 ซ่ึงเช่ือมกบัถนนสายหลกัต่างๆ ไดแ้ก่ ถนนเจริญกรุง ถนนเจริญนคร ถนนสมเด็จ
พระเจา้ตากสิน ถนนรัชดาภิเษก และถนนวงแหวนอุตสาหกรรม เป็นตน้ นอกจากน้ีบริเวณพื้นท่ี
โครงการยงัมีระบบขนส่งสาธารณะ ไดแ้ก่ รถโดยสารประจ าทาง รถจกัรยานยนต์รับจา้ง และรถ
โดยสารด่วนพิเศษ BRT โดยมีสถานีท่ีใกลพ้ื้นท่ีโครงการ คือ สถานีเจริญราษฎร์ มีระยะห่างจาก
พื้นท่ีโครงการประมาณ 30 เมตร  

โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้และออกจากพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
1) การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 
เส้นทางท่ี 1 กรณีเดินทางมาจากถนนรัชดาภิเษก (แยกท่าพระ) ฝ่ังมุ่นหนา้ไปแม่น ้ า

เจา้พระยา สามารถขบัตรงไปตามเส้นทาง โดยก่อนถึงแยกมไหสวรรยใ์ห้ขบัขึ้นสะพานพระราม 3 
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เพื่อเขา้สู่ถนนพระราม 3 และขบัไปตามเส้นทางขา้มแยกบุคคโลและแม่น ้ าเจา้พระยา เม่ือลงจาก
สะพานให้ขบัตรงไปกลบัรถใตส้ะพานบริเวณแยกเจริญราษฎร์ และขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

เส้นทางท่ี 2  กรณีเดินทางมาจากถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ฝ่ังมุ่งหน้าไป
ดาวคะนอง สามารถขับตรงไปตามเส้นทาง เม่ือถึงแยกมไหสวรรย์ให้เล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนน 
มไหสวรรย์ และขับตรงไปตามเส้นทางผ่านแยกบุคคโลให้ขับขึ้นสะพานกรุงเทพ เม่ือลงจาก
สะพานให้ขบัตรงไปกลบัรถใตส้ะพานบริเวณแยกเจริญราษฎร์ และขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

เส้นทางท่ี 3 กรณีเดินทางมาจากถนนเจริญนคร ฝ่ังมุ่งหน้าไปถนนราษฎร์บูรณะ 
สามารถขบัตรงไปตามเส้นทาง เม่ือถึงแยกบุคคโลให้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนมไหสวรรย ์และขบัตรงไป
ขึ้นสะพานกรุงเทพ เม่ือลงจากสะพานให้ขบัตรงไปกลบัรถใตส้ะพานบริเวณแยกเจริญราษฎร์ และ
ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

เส้นทางท่ี 4 กรณีเดินทางมาจากถนนเจริญกรุง สามารถขบัตรงไปตามเส้นทาง เม่ือ
ถึงแยกถนนตกให้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพระราม 3 และขบัตรงไปตามเส้นทางเพื่อกลบัรถใตส้ะพาน
บริเวณแยกเจริญราษฎร์ และขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

เส้นทางท่ี 5 กรณีเดินทางมาจากถนนเจริญราษฎร์ ฝ่ังมุ่งหน้าไปแม่น ้ าเจา้พระยา 
สามารถขบัตรงไปตามเส้นทาง เม่ือถึงแยกเจริญราษฎร์ให้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนพระราม 3 และขบัตรง
ไปประมาณ 500 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

เส้นทางท่ี 6 กรณีเดินทางมาจากถนนรัชดาภิเษก (แยกพระราม 3-รัชดา) (ฝ่ังมุ่ง
หนา้ไปแม่น ้ าเจา้พระยา) สามารถขบัตรงไปตามเส้นทาง เม่ือถึงแยกพระรามท่ี 3-รัชดาให้เล้ียวขวา
เขา้สู่ถนนพระราม 3 และขบัตรงไปประมาณ 1.7 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

เส้นทางท่ี 7 กรณีเดินทางมาจากถนนสาธุประดิษฐ์ (ฝ่ังมุ่งหนา้ไปแม่น ้าเจา้พระยา) 
สามารถขบัตรงไปตามเส้นทาง เม่ือถึงแยกสาธุประดิษฐ์ให้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนพระราม 3 และขบั
ตรงไปประมาณ 3.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ 
เส้นทางท่ี 1 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนรัชดาภิเษก (แยกท่าพระ) 

สามารถเล้ียวซ้ายออกจากโครงการเขา้สู่ถนนพระราม 3 ขบัตรงไปตามเส้นทางโดยก่อนถึงแยก
ถนนตกให้ขับขึ้นสะพานพระราม 3 ข้ามแม่น ้ าเจ้าพระยา และเม่ือลงจากสะพานจะเข้าสู่ถนน
รัชดาภิเษก (แยกท่าพระ) ต่อไป 
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เส้นทางท่ี 2 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน 
สามารถเล้ียวซ้ายออกจากโครงการเขา้สู่ถนนพระราม 3 ขบัตรงไปตามเส้นทางผ่านแยกถนนตก 
และตรงไปขึ้ นสะพานกรุงเทพ เม่ือลงจากสะพานให้ขับตรงไปผ่านแยกบุคคโลจนถึงแยก 
มไหสวรรยใ์หเ้ล้ียวขวาเพื่อเขา้สู่ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินต่อไป 

เส้นทางท่ี 3 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนเจริญนคร สามารถเล้ียวซา้ย
ออกจากโครงการเขา้สู่ถนนพระราม 3 ขบัตรงไปตามเส้นทางผ่านแยกถนนตก และตรงไปขึ้น
สะพานกรุงเทพ เม่ือลงจากสะพานให้ขบัตรงไปผ่านแยกบุคคโลแลว้เล้ียวขวาเพื่อเขา้สู่ถนนเจริญ
นครต่อไป 

เส้นทางท่ี 4 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนเจริญกรุง สามารถเล้ียวซ้าย
ออกจากโครงการเขา้สู่ถนนพระราม 3 ขบัตรงไปตามเส้นทางผา่นแยกถนนตกใหเ้ล้ียวขวาเพื่อเขา้สู่
ถนนเจริญกรุงต่อไป 

เส้นทางท่ี 5 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนเจริญราษฎร์ สามารถเล้ียว
ซ้ายออกจากโครงการเขา้สู่ถนนพระราม 3 ขบัตรงไปตามเส้นทาง โดยก่อนถึงแยกถนนตกใหก้ลบั
รถใตส้ะพานพระราม 3 ขบัไปตามเส้นทางถึงแยกเจริญราษฎร์ ให้เล้ียวซ้ายเพื่อเขา้สู่ถนนเจริญ
ราษฎร์ต่อไป 

เส้นทางท่ี 6 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนรัชดาภิเษก (แยกพระราม 3  
-รัชดา) สามารถเล้ียวซา้ยออกจากโครงการเขา้สู่ถนนพระราม 3 ใหข้บัตรงไปตามเส้นทาง โดยก่อน
ถึงแยกถนนตกให้กลบัรถใตส้ะพานพระราม 3 ขบัไปตามเส้นทางผ่านแยกเจริญราษฎร์จนถึงแยก
พระราม 3-รัชดา ใหเ้ล้ียวซา้ยเพื่อเขา้สู่ถนนรัชดาภิเษกต่อไป 

 เส้นทางท่ี 7 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนสาธุประดิษฐ์ สามารถเล้ียว
ซ้ายออกจากโครงการเขา้สู่ถนนพระราม 3 ให้ขบัตรงไปตามเส้นทาง โดยก่อนถึงแยกถนนตกให้
กลบัรถใตส้ะพานพระราม 3 ขบัไปตามเส้นทางผ่านแยกเจริญราษฎร์และแยกพระราม 3-รัชดา
จนถึงแยกสาธุประดิษฐ์ใหเ้ล้ียวซา้ยเพื่อเขา้สู่ถนนสาธุประดิษฐ์ต่อไป 

1.2.4  ความสอดคลอ้งของการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบ โครงการมีการใช้ประโยชน์
ท่ีดินเพื่อด าเนินการก่อสร้างอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารศาลา 
สูง 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารป้อมยาม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีขนาดพื้นท่ีดินทั้งหมด 
4,969.20 ตารางเมตร ซ่ึงหากโครงการจดัให้มีพื้นท่ีกกัเก็บน ้ าไดใ้นสัดส่วน 1 ลูกบาศก์เมตร ต่อพื้น
ท่ีดิน 50 ตารางเมตร โครงการจะต้องจัดพื้นท่ีกักเก็บน ้ าไม่น้อยกว่า 99.38 ลูกบาศก์เมตร 
(4,969.20/50) จึงจะสามารถมีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มไดร้้อยละ 5 ตามขอ้ก าหนด 



     ) 
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และถา้สามารถกกัเก็บน ้ าไดม้ากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ให้มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน
เพิ่มไดต้ามสัดส่วนแต่ไม่เกินร้อยละยีสิ่บ 

 
1.2.5  การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 

 1) แผนการก่อสร้างโครงการ โครงการมีระยะในการก่อสร้างประมาณ 22 เดือน    
มีรายละเอียดแผนงานก่อสร้างแสดงในตารางท่ี 1-3 โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี งานเสาเขม็เจาะ 2 เดือน 
งานฐานราก 2 เดือน งานโครงสร้าง 14 เดือน งานสถาปัตย ์17 เดือน งานระบบประกอบอาคาร 10 
เดือน งานระบบและงานจดัสวน 15 เดือน และงานทาสี 1 เดือน 

ส าหรับการก่อสร้างอาคารของโครงการการใช้เสาเข็มเจาะ ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 0.8 เมตร และ 1.0 เมตร มีความยาวประมาณ 62 เมตร โดยล าดบัการเจาะเสาเข็มเร่ิมจาก
ดา้นใกลอ้าคารขา้งเคียงก่อน 
 2) จ านวนคนงานก่อสร้างและท่ีพกัคนงาน การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้าง
จะมีการใช้คนงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากนั โดยจ านวนคนงานสูงสุดประมาณ 300 คน เป็นคนงานท่ี
ท างานแบบไป-กลบั ไม่อยูใ่นบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
 ปัจจุบนัโครงการยงัไม่ได้ผูรั้บเหมาก่อสร้าง จึงยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งและ
ลกัษณะพื้นท่ีของบา้นพกัคนงานได ้การจดัผงับริเวณบา้นพกัคนงานจึงเป็นแนวทางโดยสังเขป ซ่ึง
ภายหลงัจากไดผู้รั้บเหมาและทราบต าแหน่งบา้นพกัคนงานก่อสร้างท่ีแน่นอนแลว้ จะมีการปรับผงั
บริเวณบา้นพกัคนงานดงักล่าวใหเ้หมาะสมกบัสภาพพื้นท่ีอีกคร้ังหน่ึง 
 3) การใชน้ ้ าในช่วงก่อสร้าง แหล่งน ้ าใชช่้วงก่อสร้างโครงการ คือ น ้ าประปาของ
การประปานครหลวง ดงันั้นในช่วงก่อสร้าง จึงมีน ้ าใชส้ะดวกทั้งคนงานก่อสร้างและการก่อสร้าง 
โดยมีปริมาณน ้าใชบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการและบริเวณท่ีพกัคนงาน ดงัน้ี 

 3.1) ปริมาณน ้าใชบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
  (1)  น ้าใชส้ าหรับกิจกรรมก่อสร้าง 
    น ้ าใช้ส าหรับกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การท าความสะอาดอุปกรณ์

และเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการก่อสร้าง ฉีดลอ้รถ ฉีดถนน เป็นตน้ คาดวา่จะมีปริมาณ 4.97 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั โดยคิดอตัราการใชน้ ้าส าหรับลา้งถนน 1 ลิตร/ตร.ม./วนั และโครงการมีพื้นท่ีทั้งหมด 44,969.20 
ตร.ม. (อา้งอิงจากวิศวกรรมประปา. มัน่สิน ตณัฑุลเวศม.์)   

   (2)  น ้าใชส้ าหรับคนงานก่อสร้าง 
          น ้ าใช้ส าหรับอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างประมาณ 300 

คน และเป็นคนงานท่ีท างานแบบไป-กลบั คาดวา่จะมีประมาณ 15.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยคิดอตัรา



     ) 
 

1-9 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Key พระราม 3   

 

การใช้น ้ าแคมป์ (กลางวนั) 50 ลิตร/คน/วนั (อา้งอิงจากคู่มือการออกแบบระบบระบายน ้ าเสียและ
น ้าฝน. รศ.ดร. ธงชยั พรรณสวสัด์ิ) 

โดยแบ่งการใชน้ ้าเป็น 2 ส่วน คือ 
   (2.1) น ้าใชส้ าหรับหอ้งส้วม     =          80% ของปริมาณน ้าใช ้
           ดงันั้น อตัราการใชน้ ้าส าหรับหอ้งส้วมของคนท างาน 

 =          12.0      ลบ.ม./วนั 
 (2.2) น ้าใชส้ าหรับช าระลา้ง     =           20% ของปริมาณน ้าใช ้
           ดงันั้น อตัราการใชน้ ้าส าหรับช าระลา้งของคนท างาน 

 =          3.0        ลบ.ม./วนั 
  ดงันั้นปริมาณน ้ าใช้บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการรวมทั้งหมด 
19.97 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 (3) ปริมาณน ้าใชบ้ริเวณท่ีพกัคนงานก่อสร้าง  

ประเมินจากจ านวนคนงานท่ีพกั 300 คน ก าหนดให้มีอตัราการใช้น ้ า
ไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั ดังนั้นคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าใช้เกิดขึ้นเท่ากับ (300x200) /1,000 = 60.0
ลูกบาศก์เมตร/วนั น ้ าใชส่้วนใหญ่จะเกิดจากการอาบน ้ า (ตอนเชา้และตอนเยน็) โดยคิดเป็นร้อยละ 
80 ของปริมาณน ้ าใชท้ั้งหมด หรือเท่ากบั 48.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ส่วนอีกร้อยละ 20 ของปริมาณน ้ าใช้
ทั้งหมด หรือเท่ากบั 12.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เป็นน ้าใชส้ าหรับหอ้งส้วมของคนงานก่อสร้าง 

 4) การบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลในช่วงก่อสร้าง 
  4.1) ปริมาณน ้าเสียบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 

ประกอบดว้ย 2 ส่วน ไดแ้ก่ 
• น ้าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

น ้ าเสียงจากกิจกรรมการก่อสร้าง ประกอบด้วย การท าความสะอาด
อุปกรณ์และเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการก่อสร้าง ฉีดลอ้รถ ฉีดถนน เป็นตน้ โดยเม่ือคิดอตัราการเกิดน ้ าเสีย
ท่ีร้อยละ 80 ของน ้ าใช้ คิดเป็นน ้ าเสียทั้งหมดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 3.98 ลูกบาศก์เมตร/วนั น ้ า
เสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง 

น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง ประกอบดว้ย น ้ าเสียจากห้องส้วม 
และน ้ าเสียจากการท าความสะอาดร่างกาย ทั้งน้ีเน่ืองจากคนงานก่อสร้างของโครงการไม่ได้มีการ
พกัภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ดงันั้นน ้ าเสียส่วนใหญ่จะเป็นน ้ าเสียจากห้องส้วม (ร้อยละ 80) และส่วนท่ี
เหลือเป็นน ้ าเสียจากการช าระท าความสะอาดส่วนของร่างกายท่ีสกปรกจากงานก่อสร้าง (ร้อยละ 
20) โดยเม่ือคิดอตัราการเกิดน ้าเสียร้อยละ 80 ของน ้าใช ้จึงมีอตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากบั 50x0.8 = 40 
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ลิตร/คน/วนั หรือคิดเป็นน ้ าเสียทั้งหมดจากคนงาน 300 คน เท่ากบั 300x40/1000 = 12.0 ลูกบาศก์
เมตร/วนั  

 4.2) ปริมาณน ้าเสียบริเวณท่ีพกัคนงานก่อสร้าง 
น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นบริเวณบา้นพกัคนงาน ประกอบดว้ย น ้ าเสียจากห้องส้วม 

น ้ าเสียจากการอาบน ้ า และกิจกรรมอ่ืนๆ ภายในท่ีพกัคนงาน เน่ืองจากเป็นท่ีพกัของคนงาน ดงันั้น
น ้ าเสียส่วนใหญ่จะเป็นน ้ าเสียจากการอาบน ้ าและการช าระลา้งร่างกาย (ร้อยละ 80) และส่วนท่ีเหลือ
เป็นน ้ าเสียจากห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง (ร้อยละ 20) โดยเม่ือคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียท่ีร้อยละ 80  
ของน ้ าใช ้จึงมีอตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากบั 200x0.8  =  160 ลิตร/คน/วนั หรือคิดเป็นน ้ าเสียทั้งหมดจาก
คนงาน 300 คน เท่ากบั 300x160/1000  =  48.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 5) การระบายน ้าชัว่คราวบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง  
ในช่วงการก่อสร้างทางโครงการจดัให้มีรางระบายน ้ าชั่วคราวโดยรอบพื้นท่ี

ก่อสร้างตามท่ีผงับริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ลกัษณะเป็นรางระบายแบบเปิดขนาดความกวา้ง 
0.40  เมตร และความลึกราง 0.40  เมตร (ลึกน ้ า 0.30  เมตร มีระยะ Free Board 0.10  เมตร) ก่อนท่ีจะ
ระบายน ้ าบริเวณพื้นท่ีโครงการลงท่อระบายสาธารณะริมถนนพระราม 3 และมีการขุดบ่อดัก
ตะกอนดินขนาดปากบ่อเท่ากบั 4.00x4.00 ตารางเมตร และขนาดกน้บ่อ 2.00x2.00 ตารางเมตร และ
ความลึกบ่อ 1.00 เมตร (ลึกน ้ า 0.80 เมตร Free Board 0.20 เมตร) คิดเป็นความจุ 6.78 ลูกบาศก์เมตร 
มีระยะเวลากกัน ้ าอยา่งนอ้ย  5.14 นาที เพื่อให้ตะกอนดินท่ีน ้ าฝนชะปะปนมาตกตะกอนแยกออกจาก
น ้ าก่อนท่ีจะสูบระบายน ้ าลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ เป็นการป้องกนัการต้ืนเขินของท่อระบายน ้ า
สาธารณะริมถนนระราม 3 ส่วนน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากห้องส้วมและน ้ าจากการช าระลา้งของ
คนงานก่อสร้างจะระบายรวมกนัผา่นรางระบายน ้าลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระราม 3 

 6) การจดัการขยะมูลฝอยในระหวา่งการก่อสร้าง 
• ปริมาณมูลฝอยจากการร้ือถอนอาคารส านกังานขาย 

                                         การร้ือถอนอาคารส านักงานขาย คาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยจากเศษวสัดุ 
เกิดขึ้นประมาณ 131.7 ตนั แบ่งออกเป็น 

-  เศษคอนกรีต ประมาณ            129 ตนั 
-  เศษเหลก็ ประมาณ 2 ตนั 
-  เศษไม ้  ประมาณ 0.7 ตนั 
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• ปริมาณมูลฝอยในช่วงก่อสร้าง 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงก่อสร้างแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่    

มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

ปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง สามารถประเมินจากอตัรา
การเกิดของเสียจากการก่อสร้าง ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร คิดเป็นค่าเฉล่ีย 
56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการสามารถค านวณได้
ดงัน้ี 
 

พื้นท่ีอาคารรวมของโครงการ      = 34,285.39         ตารางเมตร 
อตัราการเกิดของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง        = 56.23                กิโลกรัม/ตารางเมตร 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการ  = 34,285.39.56.23 
  = 1,927,867.48  กิโลกรัม 

      ≈ 1,927.9   ตนั 
ทั้งน้ีมูลฝอยจากการก่อสร้าง สามารถแบ่งออกเป็นองค์ประกอบหลัก 

ไดแ้ก่ คอนกรีต ร้อยละ 76.7 อิฐ ร้อยละ 13.73 เหล็ก ร้อยละ 4.94 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.72 
กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.53 ยิบซัมบอร์ด ร้อยละ 0.33 และไม ้ร้อยละ 0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, 
ม.ป.ป.)  

ส าหรับวิธีการจดัการมูลฝอยจากเศษวสัดุจากการร้ือถอนอาคารส านกังาน
ขายและเศษวสัดุท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง โดยการจดัการมูลฝอยประเภทท่ีไม่สามารถน า
กลบัมาใช้ประโยชน์ได้ เช่น เศษเหล็ก เศษเหล็กเส้น เศษหิน และเศษปูน เป็นตน้ โครงการจะ
ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบส่งมูลฝอยดงักล่าวไปก าจดัท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดย
ปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ ส่วนมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้เช่น คอนกรีตเสริม
เหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูน ให้ผูรั้บเหงาส่งเขา้กระบวนการแปร
รูปแลว้น ากลบัมาใช้ใหม่ (recycling) ท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยู่ท่ี
ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช นอกจากน้ีเศษคอนกรีต และวสัดุก่อสร้างท่ีเป็นตน้ไม ้มีวิธีในการจดัการ
น ากลบัมาใชใ้หม่ ดงัน้ี 
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- คอนกรีต และเศษวสัดุก่อสร้างท่ีมีส่วนประกอบของคอนกรีตท่ีอาจผสม
โลหะอยู่ด้วย สามารถน าไปบดแลว้น ากลบัมาใช้ใหม่ โดยการเทถมรองพื้นถนนหรือน าไปเป็น
วตัถุดิบเพื่อเป็นส่วนประกอบในการท าคอนกรีตใหม่ 

- วสัดุก่อสร้างท่ีเป็นไม ้ไมแ้บบ ไมก้ระดาน ไมจ้ากโรงงานอาคาร หรือไม้
ท่ีมาจากการตกแต่งภายใน อาจน าไปบด แปรรูป หรือน ากลบัมาใชใ้นรูปแบบเดิมได้ 

2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 
เกิดจากกิจวตัรประจ าวนัของคนงานซ่ึงมาท างานแบบเช้า-เย็นกลับ 

จ านวน 300 คน จึงคาดว่าจะมีขยะเกิดขึ้นประมาณ 450/ลิตร/วนั (ใช้อตัราการเกิดขยะท่ี 1.5 ลิตร/
คน/วนั หรือ 50% ของอตัราการเกิดขยะปกติ ซ่ึงอา้งอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน, สผ. 
2560) แบ่งเป็นขยะเปียกและแหง้ 225 ลิตร/วนั เท่ากนั ขยะส่วนน้ีโครงการจะจดัให้มีถงัรองรับขยะ
ขนาด 240 ลิตร จ านวน 6 ถงั แยกเป็นถงัรองรับขยะแหง้และขยะเปียกอยา่งละ 3 ถงั จึงมีปริมาตรกกั
เก็บขยะได ้1,440 ลิตร สามารถรองรับขยะไดน้านประมาณ (1,440/450) 3.2 วนั วางไวบ้ริเวณท่ีท า
การก่อสร้าง เพื่อรอให้ส านกังานเขตท่ีรับผิดชอบเป็นผูด้  าเนินการจดัเก็บขยะไปก าจดั ซ่ึงจะเขา้มา
จดัเก็บทุกวนัหรือก าหนดให้เหมาะสมตามปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นจริงตามท่ีโครงการไดป้ระสานกบั
ทางส านกังานเขตใหเ้ขา้มาจดัเก็บ 

ส่วนส่ิงปฏิกูลจากการขบัถ่ายของคนงานไดจ้ดัให้มีห้องส้วมท่ีเพียงพอ
กบัจ านวนคนงานก่อสร้างสูงสุด 300 คน จ านวน 15 ห้อง และบ าบดัน ้ าเสียดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ส าเร็จรูป ทั้งน้ีเม่ือก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จจะสูบกากตะกอนและร้ืนถอนห้องน ้ า-ห้องส้วม 
รวมถึงระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปขึ้นมาและท าการปรับสภาพพื้นท่ีให้เรียบร้อย จึงคาดว่าในระยะ
ก่อสร้างจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นการจดัการส่ิงปฏิกูลต่อพื้นท่ีขา้งเคียงแต่อยา่งใด                                                

  บริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง  
บริเวณบา้นพกัคนงานมีคนงานสูงสุด 300 คน ขยะท่ีเกิดจากคนงาน

บริเวณบา้นพกัคนงานมีปริมาณ 900 ลิตร/วนั หรือเท่ากบั 0.9 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวณอตัราการเกิด
ขยะ 3 ลิตร/คน/วนั) จดัให้มีห้องพกัขยะรวมท่ีมีความจุไม่นอ้ยกว่า 2.7 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับรองรับ
ขยะไดอ้ยา่งนอ้ย 3 วนั และติดต่อใหส้ านกังานเขตท่ีรับผิดชอบเขา้มาด าเนินการจดัเก็บขยะไปก าจดั
ต่อไป 

ส่วนการจดัการส่ิงปฏิกูลบริเวณบา้นพกัคนงานจะใช้วิธีเดียวกบัการ
จดัการส่ิงปฏิกูลบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างดงัรายละเอียดขา้งตน้ 
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1.3  แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 
 การด าเนินการศึกษาโครงการน้ีสามารถแบ่งไดด้งัน้ี 

 - การตรวจสอบการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มทางบริษทัท่ีปรึกษาจะท าการตรวจสอบ และรวบรวมขอ้มูลการปฏิบติัตามเง่ือนไข
ตามท่ีมาตรการก าหนดไวข้องทางโครงการ พร้อมทั้งเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติ 
ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแกไ้ข 

 - การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ทางบริษทัท่ีปรึกษาจะด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มทางดา้นต่างๆ พร้อมทั้งรายงานผลและสรุปผลการติดตามตรวจสอบ 
ส าหรับรายละเอียดการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมในระยะก่อสร้างของโครงการ          
The Key พระราม 3 ตามท่ีมาตรการก าหนดไว ้แสดงในตารางท่ี 1-1 

 - การจดัท ารายงาน ทางบริษทัท่ีปรึกษาจะจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อมทุกคร้ังตรวจวัด (ปีละ 2 ค ร้ัง)  เพื่อน า เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มใหพ้ิจารณาต่อไป 
 ส าหรับแผนการด าเนินงานติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และตรวจสอบการปฏิบติั
ตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะด าเนินการก่อสร้าง 
แสดงไวใ้นตารางท่ี 1-2 
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ตารางท่ี 1-1  รายละเอยีดการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)              
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ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม วิธีการตรวจวัด บริเวณที่ท าการตรวจวัด 
ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวัด 

- คุณภาพน ้า 
1. ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
2. ค่าบีโอดี (BOD) 
 
3. ปริมาณของแขง็แขวนลอย 
    (Total Suspended Solids) 
4. ซลัไฟต ์(Sulfide) 
5. สารท่ีละลายไดห้มด 
    (Total Dissolved Solids) 
6. ตะกอนหนกั 
    (Settleable Solids) 
7. ไขมนัและน ้ามนั 
    (Fat, Grease & Oil) 
8. ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 

 
- Electrometric Method (pH Meter) 
- 5 Day Test, Azide Modification 
Method 
- Dried at 103-105 °C, Gravimetric 
Method 
- Iodometric method 
- Dried at 180°C, 103-105°C, 
Gravimetric Method 
- Gravimetric Method 
 
- Partition – Gravimetric Method 
 
- Kjeldahl Method 

 
- บริเวณบ่อพกัน ้าก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะ 
 

 
-  1 คร้ัง / เดือน 

 
- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั
เดือนมกราคม  
ถึงกุมภาพนัธ์ 2565) 

- คุณภาพเสียง 
1. ระดบัเสียงสูงสุด (Lmax) 
2. ระดบัเสียงเฉลี่ย 24 ช.ม  
    (Leq) 
3. เสียงรบกวน 

 
- Sound Level Meter 
- Sound Level Meter 
 
 

 
- โครงการ The Key 
พระราม 3 
- บริเวณพ้ืนท่ีโรงเรียนวดั
จนัทร์นอก 
 

 
-  ทุกวนั (ช่วงฐานราก) 
-  3 วนัต่อเน่ือง / เดือน 
(ช่วงโครงสร้าง) 

 
- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั
เดือนมกราคม  
ถึงกุมภาพนัธ์ 2565) 

- ความส่ันสะเทือน 
  ตรวจวดัค่าความสั่นสะเทือน 
   (Peak Particle Velocity) 

 
- TRANSVERSE, VERTICAL,  
   LONGITUDINAL 

 
- โครงการ The Key 
พระราม 3 
 

 
-  ทุกวนั (ช่วงฐานราก) 
-  3 วนัต่อเน่ือง / เดือน 
(ช่วงโครงสร้าง) 

 
- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั
เดือนมกราคม  
ถึงกุมภาพนัธ์ 2565) 
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บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Key พระราม 3   

 

ตารางท่ี 1-1  รายละเอยีดการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)
โครงการ The Key พระราม 3 (ต่อ) 

 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม วิธีการตรวจวัด บริเวณที่ท าการตรวจวัด 
ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวัด 

- คุณภาพอากาศ 
1. ปริมาณฝุ่ นละอองขนาด 
   ใหญ่ (Total Suspended  
    Particulate)  
2. ปริมาณฝุ่ นละอองขนาดไม่ 
   เกิน 10 ไมครอน (PM-10) 
3. ปริมาณก๊าซ คาร์บอน 
   มอนอกไซด ์(CO) 

 
- High-Volume Air 
Sampler/Gravimetric Method 
 
- High-Volume PM-10 Air 
Sampler/Gravimetric Method 
- Non-Dispersive Infrared  
Photometric 

 
- โครงการ The Key 
พระราม 3 
- บริเวณพ้ืนท่ีโรงเรียนวดั
จนัทร์นอก 
 

 
-  ทุกวนั (ช่วงฐานราก) 
-  3 วนัต่อเน่ือง / เดือน 
(ช่วงโครงสร้าง) 

 
- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั
เดือนมกราคม  
ถึงกุมภาพนัธ์ 2565) 



     ) 
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ตารางท่ี 1-2 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม และการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 โครงการ The Key พระราม 3 
 

ล าดับที่ รายการตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาด าเนินการ 

ม.ค. ก.พ. 
1 
2 
3 
4 
5 

 
 

ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า 
ตรวจวดัคุณภาพเสียง 
ตรวจวดัความส่ันสะเทือน 
ตรวจวดัคุณภาพอากาศ 
ตรวจสอบการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนั
และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

1 คร้ัง / เดือน 
1 คร้ัง / เดือน 
1 คร้ัง / เดือน 
1 คร้ัง / เดือน 
1 คร้ัง / เดือน 

 
 

* 
* 
* 
* 
* 

 

* 
* 
* 
* 
* 

 

 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Key พระราม 3   



     ) 
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บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Key พระราม 3   

 

1.4 สภาพโครงการปัจจุบัน 
 
 ปัจจุบนัในเดือนกุมภาพนัธ์ 2565 โครงการ The Key พระราม 3 ไดมี้การก่อสร้างเสร็จส้ิน
โดยแสดงภาพรวมของช่วงก่อสร้างปัจจุบนั ดงัภาพท่ี 1-4 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
ภาพท่ี 1-4 สภาพโครงการปัจจุบนั ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2565



     ) 
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ตารางท่ี 1-3 แผนงานก่อสร้างโครงการ โครงการ The Key พระราม 3 
 

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 

1 งานเสาเขม็เจาะ                               

2 งานฐานราก                               

3 งานโครงสร้าง                               

4 งานสถาปัตยกรรม                               

5 งานระบบไฟฟ้า และงานสุขาภิบาล                               

6 งานระบบ และงานจดัสวน                               

7 งานทาสี                               
 

ท่ีมา : บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน)   สถานะงานปัจจุบัน เดือนกุมภาพันธ์ 2565 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Key พระราม 3   

 


