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บทที่ 1 

บทนํา 

1.1 ความเปนมาของโครงการ  

         โครงการอาคารชุดพักอาศัยเซ็นตหลุยส แกรนดเทอเรส จัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และไดรับหนังสือเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม

(สผ.) ดังหนังสือท่ี ทส 1009/5541 ลงวันท่ี 1 มิถุนายน 2547 (สําเนาหนังสือเห็นชอบจาก สผ.แสดงไวใน

ภาคผนวกท่ี 1) และไดรับอนุญาตกอสราง จากสํานักการโยธา กรุงเทพมหานคร2 (ดินแดง) โครงการมีหนาท่ี

ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอมท่ีกําหนดไวในเง่ือนไขแนบทายหนังสือเห็นชอบ โดยโครงการตองนําสงรายงานผลปฏิบัติตาม

มาตรการฯให (สผ.) และหนวยงานท่ีเก่ียวของรับทราบเปนประจําปละ 2 ครั้ง ในชวง ระยะเปดดําเนินการ 

ดังนั้นนิติบุคคลอาคารชุด เซ็นตหลุยส แกรนดเทอเรส ไดมอบหมายให บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอรวิสพลัส 

จํากัด เปนผูดําเนินการจัดทํา และสงมอบรายงานฯสําหรับรายงานงานฉบับนี้ เปนรายงานฯ ฉบับท่ี 1/2565 

เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2565 

 

  1.2 รายละเอียดโครงการ 

1) ท่ีตั้งและลักษณะโครงการ 

โครงการตั้งอยูท่ีเลขท่ี 15 ซอยสาทร 11 แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ดําเนินการ

โดยนิติบุคคลอาคารชุด เซ็นตหลุยส แกรนดเทอเรส เปนอาคารชุดพักอาศัย ในแนวดิ่งลักษณะเปนอาคาร

คอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 27 ชั้น  จํานวน 1 อาคาร จํานวนหองพัก 240 หอง และสํานักงาน 5 หอง และท่ีจอด

รถรวม 204 คัน ความสูง 90.15 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) ขนาดพ้ืนท่ี

โครงการ 2-0-20 ไร (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 4790 เลขท่ีดิน 69 และโฉนดท่ีดิน4792) พรอมเพรียงดวยระบบ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการตาง ๆ อยางครบถวน โดยมีถนนสายหลักท่ีสําคัญบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ไดแก 

ถนนสาทร เปนตน 
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ท่ีมา : Google map 

รูปท่ี 1.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 
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2)  รายละเอียดภายในโครงการ  

 - ระบบน้ําใช 

     ความตองการใชน้ําของโครงการชวงเปดดําเนินการจะมีปริมาณ 259.39 ลูกบาศกเมตร/วัน 

โดยจะรับบริการจากน้ําประปาของการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาทุงมหาเมฆ ซ่ึงรับน้ําจาก

โรงงานผลิตน้ําบางเขน ปจจุบันมีกําลังการผลิต 3.02 ลานลูกบาศกเมตร/วัน สามารถจายน้ําใหกับประชาชนได 

อยางเพียงพอ และยังมีความสามารถในการรองรับความตองการใชน้ําของโครงการนี้ได สําหรับการจายน้ําจะ

ใชเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 ตัว สูบน้ําข้ึนสูถังเก็บน้ําบนดาดฟา ซ่ึงมีความจุรวม 49 ลูกบาศกเมตร โดยสามารถ

สํารองน้ําใช (เฉพาะการอุปโภค-บริโภค ไมรวมน้ําสํารองดับเพลิง) คิดเปนปริมาณ 264 ลูกบาศกเมตร สํารอง

น้ําไดนานถึง 1 วัน และสามารถสํารองน้ําดับเพลิงคิดเปนปริมาณ 117 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําดับเพลิงไดนาน 

30 นาที สําหรับใชในชวงน้ําประปาเกิดขัดของ ดังนั้น คาดวาผลกระทบตอระบบการใชน้ําของชุมชนจะอยูใน

ระดับต่ํา 

  - การบําบัดน้ําเสีย 

   ระบบบําบัดน้ําเสีย พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูในเขตพ้ืนท่ีใหบริการระบบบําบัดน้ําเสียรวมของ

กรุงเทพมหานคร โดยโครงการบําบัดน้ําเสียยานนาวาซ่ึงในปจจุบันเปดดําเนินการแลว แตท้ังนี้ทางโครงการมี

มาตรการในการบําบัดน้ําเสียท่ีเกิดข้ึน โดยติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสียประเภทถังเกรอะ-ถังกรองไรอากาศแบบ

ฟลมตรึง (Fixed Film Aeration) ไดรับการออกแบบใหสามารถรองรับน้ําเสียไดในปริมาณ 240 ลูกบาศก

เมตร/วัน คิดคาความสกปรก (BOD) ของน้ําเสียท่ีเขาระบบเทากับ 250 มิลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพของระบบ

ท่ีออกแบบรอยละ 90 ดังนั้นระบบบําบัดน้ําเสียจึงมีขนาดและประสิทธิภาพท่ีจะรองรับน้ําเสียจากกิจกรรม

ตางๆ ของโครงการ ซ่ึงมีปริมาณน้ําเสียท่ีจะไหลเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียเทากับ 233.45 ลูกบาศกเมตร/วัน ได

อยางเพียงพอ โดยน้ําท้ิงท่ีออกจากระบบจะมีคาบีโอดีไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงเปนไปตามประกาศ

กระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม 

            - การระบายน้ํา และการปองกันน้ําทวม  

       การระบายน้ํา และการปองกันน้ําทวม สําหรับการระบายน้ําในเขตสาทร อาศัยระบบทอ

ระบายน้ําเปนหลักทําหนาท่ีรวบรวมท้ังน้ําฝนและน้ําเสียในทอเดียวกันมีความยาวท้ังหมด 47,856 เมตร ขนาด

ทอมีตั้งแต 0.2-1.5 เมตร โดยทอเมนจะวางริมถนนหลัก เชน สาทร เจริญกรุง สวนทอยอยจะวางในซอยตาง ๆ 

นอกจากนี้ยังมีคลองท่ีสําคัญในพ้ืนท่ี ไดแก คลองสาทร คลองกรวย คลองขวาง คลองทุงมหาเมฆ คลองวัดยาน
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นาวา และคลองชองนนทรี คลองเหลานี้จะทําหนาท่ีรองรับน้ําท่ีระบายมาจากระบบทอระบายน้ําของชุมชน 

และทายท่ีสุดจะถูกระบายออกสูแมน้ําเจาพระยา  

                - การจัดการมูลฝอย  

                     การจัดการมูลฝอย พ้ืนท่ีโครงการอยูในความรับผิดชอบของสํานักงานเขตสาทร ซ่ึงมีขอบเขต

ในการรับผิดชอบแขวงทุงวัดดอน แขวงยานนาวา (ท่ีตั้งโครงการ) และแขวงทุงมหาเมฆ โดยมีปริมาณมูลฝอยท่ี

เกิดข้ึนประมาณ 200 ตัน/วัน รถเก็บขนมูลฝอย 55 คัน พนักงานประจํารถเก็บขนมูลฝอย 181 คน จะทําการ

เก็บขน 3 ชวงเวลา โดยมูลฝอยของสํานักงานเขตสาทรจะนําไปยังสถานีกําจัดและขนถายมูลฝอยสถานีออนนุช 

มีขนาดพ้ืนท่ี 580 ไร จากนั้นทางกรุงเทพมหานครจะทําการจางเหมาเอกชน เพ่ือขนมูลฝอยจากโรงงานกําจัด

มูลฝอยออนนุชไปฝงกลบอยางถูกสุขลักษณะท่ีลาดกระบังและสมุทรปราการ 

               - ระบบไฟฟา      

                     ระบบไฟฟา ในชวงดําเนินการปริมาณความตองการใชไฟฟาของโครงการมีปริมาณเทากับ 

3,539.30 KVA โดยอยูในความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงเขตยานนาวา ซ่ึงจากขอมูลการไฟฟานคร

หลวงพบวา ความตองการใชพลังงานไฟฟามีอัตราเพ่ิมท่ีลดลง แตการไฟฟานครหลวงมีโครงการท่ีจะปรับปรุง

และขยายระบบจําหนายพลังไฟฟา โดยการกอสรางปรับปรุงสถานีตนทาง สถานียอย สายสง สายปอน และ

เปลี่ยนแรงดันระบบไฟฟาจาก 12 KVเปน 24 KV ทําใหสามารถรองรับความตองการใชพลังไฟฟาไดอยางม่ันคง

และเพียงพอรวมท้ังการจัดทําระบบแผนท่ีและขอสนเทศระบบจําหนายไฟฟาเพ่ือนําขอมูลไปใชประโยชนใน

การวางแผนการพัฒนาในดานตาง ๆ ตลอดจนการปรับปรุงการใหบริการติดต้ังไฟฟาใหม/ไฟฟาเพ่ิม การ

ปรับปรุงการใหบริการรับชําระคาไฟฟาและการปรับปรุงประสิทธิภาพงานบริหารดานไฟฟาตาม มาตรฐาน ISO 

9002 เปนตน เพ่ือเสริมสรางความม่ันคงและเพียงพอในการจายไฟฟาใหมากข้ึน ดังนั้นคาดวาผลกระทบตอ

การใชไฟฟาของชุมชนจะอยูในระดับต่ํา 

               - การจราจร 

                     โครงการมี ทางเขา-ออก ถนนซอยสาทร 11 (เซ็นตหลุยส ซอย3) ซ่ึงเปนทางเขาออกพ้ืนท่ี

โครงการ เปนถนน 4 ชองจราจร 2 ชองจราจรตอทิศทางการเดินรถ มีเขตทางกวาง 11.5 เมตร ผิวจราจรกวาง 

8 เมตรบาทวิธีขางซาย 1.5 เมตร บาทวิธีขาวขาวขวา 2 เมตร ระยะถนนสาทรใตเขามาถึงพ้ืนท่ีโครงการ

ประมาณ 150 เมตร การเดินรถบนถนนซอยสาทร 11 (เซ็นตหลุยส ซอย3) จะเดินรถทางเดียวในชวงเวลา

เรงดวนชวงเชา 06.30-08.00 น. และชวงเวลาเรงดวนชวงเย็นชวง 15.00-17.00 น. โดยจะเขาจากถนนสาทร

ใตมุงสูถนนจันทร และถนนนราธิวาสราชนครินทร สวนชวงเวลาดังกลาวเดินรถจะเดินสองชองทางตามปกติ
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1.3 แผนดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขฯ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ 

     ส่ิงแวดลอม  

    1) ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  

  บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอรวิสพลัส จํากัดเปนนิติบุคคลท่ี 3 (Third Party) ไดรับมอบหมายให

ดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) 

ตามมาตรการฯ ท่ีไดรับการเห็นชอบ พรอมท้ังสรุปประเด็นปญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติงานท่ีไมเปนไปตาม

เง่ือนไขหรือแผนท่ีกําหนดไว ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแกไขในประเด็นท่ีเก่ียวของ 

    2) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

  บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอรวิสพลัส จํากัด เปนนิติบุคคลท่ี 3 (Third Party) ดําเนินการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ตามมาตรการฯ ท่ีไดรับการเห็นชอบ โดยสรุปเปรียบเทียบ

กับมาตรฐานหรือเกณฑท่ีกําหนด พรอมท้ังสรุปขอมูล ผลการติดตามตรวจสอบท่ีผานมา เพ่ือพิจารณาแนวโนม

ของผลกระทบสิ่งแวดลอมในดานตางๆ  

   3) การจัดทํารายงาน 

       บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอรวิสพลัส จํากัด เปนนิติบุคคลท่ี 3 (Third Party) ไดรับมอบหมายให 

จัดทํา และสงมอบรายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ปละ 2 ครั้ง (ทุก 6 เดือน) นําเสนอตอนิติบุคคล

อาคารชุด  เซ็นตหลุยส แกรนดเทอเรส เพ่ือนําเสนอตอหนวยงานอนุญาตไดพิจารณา รายละเอียดแสดงดัง

ตารางท่ี 1.3-1 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม   

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยเซ็นตหลุยส แกรนดเทอเรส เดือน มกราคม ถึง มิถนุายน พ.ศ.2565 

 

 

ตารางที่ 1.3-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบฯ ระยะดําเนินการ โครงการอาคารชุดพักอาศัยเซ็นตหลุยส แกรนดเทอเรส 

การดําเนินงาน ความถ่ี แผนการดําเนนิงาน ป 2565 ป 66 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 

1. การปฏิบัติตามมาตรการ 

   ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

 
   

 

       
 

2 . ก า ร ติ ด ต าม ต ร ว จ ส อ บ ผ ล ก ระ ท บ

สิ่งแวดลอม 

   2.1 คุณภาพน้ําเสีย 

 

 

1 ครั้ง/ 4 เดือน 
  

 

     
 

   

 

2.2 ระบบดับเพลิง 1 ครั้ง/เดือน         
 

     

2.3 ฝกอบรมซอมดับเพลิง  1 ครั้ง/ป  

 
      

  
    

 

3. การจัดทํารายงาน 2 ครั้ง/ป (ทุก 6 เดือน)       
 

     
 

หมายเหตุ :          แผนการดําเนินงาน (Plan),    ผลการดําเนินการ (Actual) 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม   

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยเซ็นตหลุยส แกรนดเทอเรส เดือน มกราคม ถึง มิถนุายน พ.ศ.2565 

 

1.4  รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีผานมา  

 ท่ีผานมาโครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับท่ี 2/2563 เดือน กรกฎาคม-ธันวาคม 2563  

ฉบับท่ี 1/2564 มกราคม-มิถุนายน 2564 ฉบับท่ี 2/2564 เดือน กรกฎาคม-ธันวาคม 2564 เสนอตอหนวยงาน 

อนุญาต รายงานครั้งนี้ เปนรายงานฉบับท่ี 1/2565 (เดือนมกราคม - มิถุนายน 2565) 
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