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 บทท่ี 1 
บทน า 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

มายสตอรี่ ลาดพร้าว 71 (My Story Ladprao 71) ตัง้อยู่  388 ถนนนาคนิวาส แขวงลาดพร้าว เขต
ลาดพรา้ว กรุงเทพมหานคร 10230 พื่นที่โครงการ 8-0-0 ไร่ ประกอบไปด้วยอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ 4 อาคาร 
ประกอบดว้ยหอ้งชุดทัง้หมด 658 หอ้งชุด โดยปัจจุบนัมกีารเขา้พกัอาศยัแล้วจ านวน 300 หอ้งชุดและโครงการได้
จดัที่ไว้ส าหรบัจอดรถส าหรบัผู้พกัอาศยัในโครงการจ านวน 283 ช่องจอดซึ่งปัจจุบนัมกีารใช้จ านวนสูงสุด 200  
ช่องจอด คดิเป็นรอ้ยละ 70.67 จดัให้มกีารการติดตัง้ป้ายการจราจร ภายในโครงการ พร้อมตัง้จดัให้มเีจ้าหน้าที่
รกัษาความปลอดภยัช่วยอ านวยความสะดวกการจราจรภายในโครงการพรอ้มสิง่อ านวยความสะดวกและบรกิาร
เช่น สระว่ายน ้าห้องออกก าลงักายและสวนหย่อม เป็นต้น ดงันัน้จงึมกีารจดัท ารายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการมายสตอรี ่
ลาดพรา้ว 71 จดัท าขึน้เพื่อตดิตามตรวจสอบถงึผลกระทบในดา้นต่างๆ ทีเ่กดิขึน้จากการ เปิดด าเนินการโครงการ รวมตัง้
ให้เป็นไปตามข้อก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ผ่านการ พิจารณาของ
คณะกรรมการผู้ช านาญการ เมื่อวนัที่ 10 พฤศจิกายน พ.ศ.2557 ตามหนังสือ ทส. ๑๐๐๙.๕/๑๒๕๐๓ (ที่ก าหนดให้
โครงการต้องจดัส่งรายงานตดิตามตรวจสอบฯ 2 ครัง้ต่อปี คอืภายในเดอืนกรกฎาคม (รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบ
ของเดอืนมกราคม ถงึ กรกฎาคม) และภายในเดอืนมกราคม (รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบของเดอืน กรกฎาคม ถึง
ธนัวาคม ของปีก่อน) แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องก้นและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบ คุณภาพสิง่แวดล้อมตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อมก าหนดให้โครงการต้องติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามดชันี คุณภาพสิง่แวดล้อมที่ง
หมด 6 ด้านได้แก่คุณภาพน ้าทิ้ง จากโครงการระบบระบายน ้าการจดัการขยะมูลฝอยภายในโครงการ ระบบป้องกัน
อคัคภียั  ระบบสญัญาณเตอืนภยั การใชน้ ้าและการใชไ้ฟฟ้า โดยก าหนดใหม้รีะยะเวลาในการตดิตามตรวจสอบคุณภาพ 
สิง่แวดลอ้มต่างๆ แตกต่างกนัดงันี้ 
 

1. ตรวจสอบวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าทิง้เป็นประจ าทุก 6 เดอืน 
2. ตรวจสอบรอยรัว้ซมึ หรอืรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า เดอืนละ 1 ครัง้ 
3. ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอยใหถู้กสุขลกัษณะเป็นประจ าสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
4. ตรวจสอบอุปกรณ์อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 
5. ตรวจสอบการรัว้ซมึของระบบท่อจ่ายน าประปาประจ าทุกวนั 
6. ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าในโครงการประจ าทุกวนั



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 10 

 

 
1.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน  
     1) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการมาย
สตอรี ่ลาดพรา้ว 71 (My Story Ladprao 71) เดอืนมกราคม 2565 ถงึ มถิุนายน 2565 
     2) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ
มายสตอรี ่ลาดพรา้ว 71 (My Story Ladprao 71) ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 ถงึ มถิุนายน 2565 
     3) เพื่อน าผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มมาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
ก าหนดและน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้มเพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้
ภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ  
     4) เพือ่สรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้มน าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบโครงการและหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง  
1.3 ขอบเขตการศึกษาศึกษา 
      ขอ้มูลรายละเอยีดโครงการมายสตอรี่ ลาดพร้าว 71 (My Story Ladprao 71) มกราคม 2565 ถึง มถิุนายน 
2565 ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เตมิ กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่าการ
ด าเนินกจิการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม  
1.4 วิธีการศกึษาและจดัท ารายงาน 
      การจดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิง่แวดล้อมโครงการมายสตอรี่ ลาดพร้าว 71 (My Story 
Ladprao 71) ได้จัดท าตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดโดย
ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มมรีายละเอยีด ดงันี้  
      1.4.1 น าเสนอผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดเพิม่เตมิโดยใหด้ าเนินการ ดงันี้ 
       1. จัดท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
       2) เหตุผลทีไ่ม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 
       3) เสนอรายละเอยีดของโครงการในปัจจุบนัทีเ่ปลีย่นแปลงจากรายละเอยีดทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
       4) เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ
ป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มพรอ้มทัง้ใหเ้หตุผลใน
การเปลีย่นแปลงดงักล่าว  
      1.4.2 น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มโดยท าการตรวจวนัวเิคราะหค์ณุภาพสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีดโดยมขีอ้มลูของการน าเสนอ ดงันี้ 
       1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งและคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าโดย
ใชแ้ผนทีป่ระกอบ 
       2) แสดงด้ชนีในการวิเคราะห์วธิีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มหรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย  
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       3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อมวเิคราะห์ผลและเปรยีบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดล้อม
ของหน่วยงานราชการไทย  
       4) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเกบ็ตวัอย่างภาพถ่ายเครื่องมอืขณะท าการตรวจวดัโดยการถ่ายภาพจะเป็นการ
แสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีท่ าาหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหก์ระทบสิง่แวดลอ้ม 
      1.5 แผนการด าเนินการประจ าปี 2565 (มกราคม 2565 ถงึ มถิุนายน 2565) 
              จากรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการมายสตอรี ่ลาดพรา้ว 71 (My Story Ladprao 71) 
บริษัท กีธา พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ ากัด ที่ผ่านความเห็นชอบจากส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้มเมื่อ 10 พฤศจกิายน พ.ศ.2557 บรษิทั ฯ จงึไดจ้ดัท าแผนงานการก่อสรา้งโครงการและแผนการตดิตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ดงันี้  
       1) การตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
       2) การใชน้ ้า  
           -ระบบจ่ายน ้าประปา 
           -ถงัส ารองน ้าใช ้ 
       3) การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 
          -ระบบไฟฟ้าโครงการ 
       4) การจดัการมลูฝอยและสิง่ปฏกิูล 
          -ปรมิาณมลูฝอยและสภาพหอ้งพกั 
       5) การบ าบดัน ้าเสยี 
         -ค่าความเป็นกรดและต่าง (PH) 
         -ค่าบโีอด ี(BOD) 
         -สารแขวนลอย (SS)  
         -ซลัไฟด ์(Suffield)  
         -สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS)  
         -ตะกอนหนกั(Settleable Solids)  
         -น ้ามนัและไขมนั (Fat On and Grease)  
         -ทเีคเอน็ (TKN) 
         -ตรวจสอบปรมิาณไขมนัน ้ามนัทีบ่่อดกัไขมนั 
         -ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 
         -จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละวนัตามแบบทส. 1 และทส. 2       
       6) การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
        -รอยรัว่และรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า  
       7) อาชวีอนามยัและความปลอดภยัการป้องกนัอคัคภียั 
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บทท่ี 2 
รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

2.1 ท่ีตัง้โครงการ 
           โครงการ มายสตอรี่ ลาดพรา้ว 71 ที่ตัง้ 388 ถนนนาคนิวาส เขตลาดพรา้ว แขวงลาดพร้าว จงัหวดักรุงเทพมหานคร 
10230 ตัง้อยู่บนที่ดินเลขที่ 16060,16354 พื่นที่โครงการ 8-0-0 ไร่ ประกอบไปด้วยอาคารชุดพักอาศัย 8 ชัน้ 4 อาคาร 
ประกอบดว้ยหอ้งชุดทัง้หมด 658 หอ้งชุด ทีจ่อดรถ 283 ช่องจอด ซึง่เป็นกรรมสทิธิข์อง บรษิทั กธีา พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ากดั  
ส าหรบัโครงการมอีาณาเขตตดิต่อกบัพืน้ทีใ่กลเ้คยีง ดงันี้ 
ทางทศิเหนือ คอนโดแอสโมส ลาดพรา้ว 71 
ทางทศิตะวนัออก ชุมชนบา้นพกัอาศยั 
ทางทศิใต ้เป็นชุมชนบา้นพกัอาศยัดัง้เดมิเกอืบทัง้หมด เป็นบา้นเดีย่วสงู 1-2 ชัน้สลบักนั 
ทางทศิตะวนัตก เป็นศูนยอ์บรมส่งออกสนิคา้ โดยมคีวามสงูเทยีบเท่าประมาณ ตกึแถว 3 ชัน้ 
2.2 รายละเอียดการพฒันาโครงการ 
2.2.1 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดของโครงการ 
        โครงการไดร้บัการพฒันาเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ทีม่สีิง่อ านวนความสะดวกครบครนั กลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้ประเภท
นักธุรกจิ ประชาชน/พนักงาน และนักท่องเที่ยวชาวไทยและชาวต่างชาติ รวมถึงนักเรยีนนักศกึษา ที่ต้องการพกัอาศยัในย่าน
ลาดพรา้ว 
         โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 8 ชัน้ 4 อาคาร โดยประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 658 หอ้ง
ชุด และทีจ่อดรถ 283 ช่องจอด 
2.2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรปูแบบอาคารของโครงการ 
          1) การใชป้ระโยชน์พืน้ทีน่อกอาคาร 
           โครงการมเีน้ือที ่8-0-0 ไร่ จ าแนกเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยทัง้หมด 356,428 ตารางเมตร พืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 12,800 ตารางเมตร 
พืน้ทีว่่างทัง้หมด 3,840 ตารางเมตร 
           2) การใชป้ระโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
           โครงการเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 8 ชัน้ 4 อาคาร มหีอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 658 หอ้งชุด และทีจ่อดรถ 283 ช่อง
จอด 

รปูที ่2.1.1 แผนทีต่ัง้โครงการและเสน้ทางคมนาคมเขา้สูพ่ ืน้ทีโ่ครงการ 
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รปูที ่2.1.2 แบบพืน้ทีส่เีขยีวไดร้บัอนุมตั เลขที ่ทส.1009.5/6819 
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2.3 ผู้พกัอาศยัและพนักงานของโครงการ 
       จ านวนบุคลากรในโครงการ มสีว่นส าคญัในการน ามาประเมนิ และออกแบบต่างๆ ทางดา้นวสิวกรรมเพื่อใหส้ามารถ
บรกิารผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างเพยีงพอ เช่น ระบบบ าบดัน ้าเสยี ฯลฯ ทัง้นี้ บุคลากรของโครงการประดอบดว้ย  
       1) ผู้พักอาศัยประเมินตามขนาดของพื้นที่หองพัก (อ้างอิงจากเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม) ที่ก าหนดพื้นให้พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์
จ านวน ผู้พกัอาศยั 3 คน และพื้นที่ใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ู้พกัอาศยั 5 คนขึ้นไป 
ซึง่ผลการประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยัตามประเภทและขนาดของหอ้ง มดีงันี้ 
 ผูพ้กัอาศยัอาคาร A จ านวน 596 คน 
 ผูพ้กัอาศยัอาคาร B จ านวน 593 คน 
 ผูพ้กัอาศยัอาคาร C จ านวน 596 คน 
 ผูพ้กัอาศยัอาคาร D จ านวน 593 คน 
 2) พนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่ส านักงาน และพนักงานท าความสะอาด และเจ้าหน้าที่รกัษาความ
ปลอดภยัภายในโครงการรวมทัง้สิน้ 20 คน  
ดงันัน้ รวมจ านวนผู้พกัอาศยัและพนักงานโครงการสูงสุดจ านวน 2,398 คน 
2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
       2.4.1 ระบบน ้าใช้ 
 2.4.1.1 แหลง่น ้าใช้ 
  โครงการไดข้อรบับรกิารน ้าประปาจากการประปานครหลวงสาขาลาดพรา้ว ซึ่งมโีครงข่ายท่อประธาน วางเลยีบ 
ถนนนาคนิวาส ทางสาธารณะหน้าโครงการ โดยโครงการจะตดิตัง้มเิตอร์รบัน ้าจากท่อประธานผ่านท่อของโครงการเขา้สู่
ถงัเก็บน ้าชัน้ใต้ดนิของโครงการ และสูบขึ้นไปเกบ็ที่ถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นที่ใช้ประโยชน์ส่วนต่างๆ 
ของอาคาร  
 2.4.1.2 การประเมินปริมาณการใช้น ้า 
 รบัมาจากการประปานครหลวงโดยมกีารใชน้ ้าประมาณ 480 ลบ.ม./วนั ปรมิาณการใช้น ้าใน ปัจจุบนัประมาณ 45 
ลบ.ม. / วนั มถีงัเกบ็นัา้ชัน้ใตด้นิ มคีวามจุ 800 ลบ.ม. มถีงัเกบ็นาชัน้ดาดฟ้า ความจุ 160 ลบ.ม.รวมปรมิาณนาส ารองเพื่อ
อุปโภค-ปรโิภค 960 ลบ.ม. 
 2.4.1.3 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 
  ระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะเป็นระบบจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยทีร่ะบบการจ่ายน ้าของ
โครงการจะใชเ้ครื่องสูบน ้า ท าการสูบน ้าใต้ดนิ ไปยงัถงัเกบ็น ้าดาดฟ้าของอาคารเพื่อจ่ายน ้าใหก้บัพืน้ทีใ่ชส้อยส่วนต่างๆ 
ของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ซงึไดต้ดิตัง้วาลว์ปรบัแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้าก่อนผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาดต่างๆ 
ไปยงัเครื่องสุขภณัฑใ์นแต่ละชัน้ของอาคาร  

  
รปูที ่2.4.1 ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 
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2.4.2 ระบบการจดัการน ้าเสียและส่ิงปฎิกลู 
 2.4.2.1 การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฎิกลู 
 แหล่งก าเนิดน ้าเสยีหลกัของโครงการมาจากกจิกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพกั ได้แก่ น ้าอาบ น ้าซกัล้าง น ้าชกัโครก 
เป็นต้น นอกจากนัน้เป็นน ้าเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมของส านักงานและส่วนอ านวยความสะดวกอื่นๆ ปรมิาณน ้าเสยีและสิง่
ปฏกูิลประเมนิไดจ้ากปรมิาณน ้าใช ้ส าหรบัน ้าเสยีจากอาคารพกัอาศยัรวมจะคดิทีอ่ตัราการเกดิน ้าเสยี 
 2.4.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูในอาคาร 
 น ้าเสยีและสิง่ปฏกูิลทีร่ะบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ ์หอ้งน ้า และอุปกรณ์ๆ ทีใ่ชน้ ้าของอาคารโครงการ จะถูกระบาย
เขา้สูร่ะบบท่อรวบรวมน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิล ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิลทีอ่ยู่ชัน้ใตด้นิ 
 2.4.2.3 รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูของโครงการ 
 ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมแบบ Activated Sludge น ้าหลงัผ่านการบ าบดัระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะ การแยกระบบ
ระบายน ้าและน ้าเสยี โดยระบบระบายน ้าฝนระบายลง สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ส าหรบัน ้าทิ้งจากครวัเรอืนจะเขา้สู่ระบบ 
บ าบดัน ้าเสยีชนิด Activated Sludge ปัจจุบนัระบบบ าบดัสามารถ รองรบัปรมิาณน ้าเสยี,ไดอ้ย่างเพยีงพอ ซึ่งน ้าเสยีทีผ่่าน
การบ าบดั ถูกปล่อยลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะ 
 

 
 
    2.4.2 ถงัเกบ็น ้าส ารองส าหรบัรดน ้าตน้ไม ้                                         2.4.3 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
 
 2.4.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
 2.4.3.1 ระบบระบายน ้าฝน 
 ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายน ้าฝนและท่อระบายน ้าเสยีโดยน ้าฝนทีต่กลง
บรเิวณพทน้ทีถ่นน ลานจอดรถ พื้นทีส่เีขยีว หลงัคาอาคารและพืน้ที่ว่างจไหลลงสู่ท่อระบายน ้าฝน โดยมบี่อสุดทา้ยก่อน
ระบายน ้าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจคุณภาพน ้า และดกัเศษขยะทีต่ดิกบัตะแกรงออกไปก าจดั  
 2.4.3.2 ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบดั 
 น ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัแล้วจากระบบบ าบดัน ้าเสยีจะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้าก่อนออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ
และบางส่วนจะถูกน าไปใช้รดน ้าต้นไมโ้ดยโครงการจะตดิตัง้ท่อส าหรบัรบัน ้าทีผ่่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสยีเพื่อ
น าไปรดต้นไม้ที่อยู่บรเิวณโดยรอบอาคารและลงสู่บ่อพกัน ้าสุดท้ายซึ่งติดตัง้ตะแกรงดกัมูลฝอยก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อ
ระบายน ้าทิง้สาธารณะทีบ่รเิวณดา้นหน้าโครงการ 
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2.4.4 บ่อพกัน ้าสุดทา้ย 

2.4.3.3 ระบบป้องกนัน ้าท่วม 
 ในด้านการป้องกนัน ้าท่วมโครงการไดอ้อกแบบใหถ้นนบรเิวณดา้นหน้าอาคารโครงการมคี่าระดบั +0.60 ม. จากระดบัพื้น
ถนนสาธารณะ และก าหนดใหม้แีผนการตดิตามตรวจสอบเพื่อป้องกนั และลดผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงันี้  
1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็นประจ าเมื่อพบว่าภายในท่อระบายน ้าหรอืบ่อพกัน ้ามสีิง่อุดตนั 
2) เมื่อฝนหยุดตกแลว้ใหท้ าความสะอาดไม่ใหม้ดีนิตะกอนหรอืเศษวสัดุต่างๆ ตกคา้งอยู่ภายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า  
3) จดัใหฝ้าบ่อระบบบ าบดัน ้าเสยีอยู่ทีร่ะดบัพืน้ชัน้ 1 โครงการเท่านัน้ไม่ไดอ้ยู่ทีร่ะดบัใตด้นิ  
4) จดัใหม้กีารหน่วงน ้าไวภ้ายในท่อระบายน ้าซึ่งสามารถหน่วงน ้าฝนได ้ซึง่เพยีงพอในการชะลอน ้าไวภ้ายในโครงการก่อนระบาย
ออก 
2.4.4 การจดัการมูลฝอย 
       2.4.4.1 แหล่งก าเนิดและปรมิาณมลูฝอยของโครงการ 
     แหล่งก าเนิดและปรมิาณมลูฝอยของโครงการแหล่งก าเนิดมลูฝอยของโครงการมาจากกจิกรรมของผูใ้ชบ้รกิารในส่วน
ต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัอาศยัส่วนนันทนาการ และหอ้งออกก าลงักาย เป็นต้น โดยมูลฝอยทีเ่กดิขึน้จะมลีกัษณะเป็นมูลฝอย
ชุมชนซึ่งส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แก้วโลหะ ยาง หรอืหนังผ้า เศษไม้ และใบไม้หิน
กระเบือ้งและอื่น ๆ   
2.4.4.2 การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
         โครงการได้จดัให้มหี้องพกัมูลฝอยชัว่คราว บรเิวณชัน้พกัอาศยั (ชัน้ที่ 1-8) ชัน้ละ 1 แห่งภายในห้องพกัมูลฝอย
ชัว่คราว จะมถีงัรองรบัมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอยส าหรบัการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชัน้ของอาคารเป็นหน้าที่
ของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเกบ็รวบรวมมลูฝอยวนัละ 1 ครัง้ ในช่วงบ่ายมลูฝอยเหล่านี้จะถกูรวบรวม
ใส่ถุงแยกสจี าแนกตามประเภท และมดัปากถุงใหแ้น่นจากนัน้ จะบรรจุใส่ภาชนะรองรบัมูลฝอยเพื่อป้องกนัการปนเป้ือน
หรอืการรัว่ไหลของน ้าซะขยะจากมูลฝอยโดยมรีถเขน็ส าหรบัขนยา้ยมลูฝอยผ่านลฟิตโ์ดยสารจากทีพ่กัมลูฝอยชัว่คราวไป
ยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการซึง่ตัง้อยู่ชัน้ที ่1 ของอาคาร 

               
                        รปูที ่2.4.5 หอ้งพกัมลูฝอยชัว่คราว                                รปูที ่2.4.6 หอ้งพกัมลูฝอยรวม  
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2.4.5 ระบบไฟฟ้า    
2.4.5.1 ระบบไฟฟ้าหลกั 
          แหล่งใหบ้รกิารกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตนวลจนัทร ์ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูง ซึ่ง
โครงการมปีรมิาณการใชไ้ฟฟ้าทัง้หมดประมาณ 4,000 kVA โดยจ าแนกได ้ดงันี้ 
           อาคาร A 1,000 KVA        อาคาร B 1,000 KVA         อาคาร C 1,000 KVA         อาคาร D 1,000 KVA 
2.4.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
           โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้งโดยเฉพาะตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์
ป้องกนัอคัคภียั/ผจญเพลงิต่างๆ ไดร้บัการออกแบบ และตดิตัง้ตามมาตรฐาน วสท ประกอบดว้ยอุปกรณ์ และลกัษณะการท างาน
ดงันี้ 
2.4.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
          ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลงิไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมตั ิสามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลงิไหมใ้นลกัษณะ
จุด หรอืพืน้ทีท่ีเ่กดิเหตุใหผู้ร้บัแจง้ไดร้บัทราบระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์ และลกัษณะการท างาน ดงันี้  
           แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคภียั (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าทีเ่ป็นศูนย์รวมการรบัส่งสญัญาณตรวจจบั
อคัคภียั ไปยงัอุปกรณ์แจง้สญัญาณชนิดต่างๆ เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคทีเ่กดิจากการ
เผาไหมท้ัง้ควนัชนิดทีส่ามารถมองเหน็ดว้ยตาเปล่าและทีไ่ม่สามารถมองเหน็ดว้ยตาเปล่าท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกดิอคัคภียัได้
ในระยะเริม่ต้น อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Devices) แบบกระดิ่งสญัญาณระบบจะท างานกรณีเกิด
อคัคภียัเสยีงสญัญาณจะไม่หยุดดงั จนกว่าจะมผีูค้วบคุมกตสวทิซ์ตดัเสยีง 
            การท างานของระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม้จะเริม่เมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควนั หรอืความรอ้นในระดบัทีจ่ะก่อให้เกิด
เพลงิไหม้ได้อุปกรณ์จะส่งสญัญาณอตัโนมตัิเขา้สู่แผงควบคุม ระบบแจง้เหตุซึ่งจะแจง้เหตุเพลงิไหมพ้รอ้มทัง้โซนที่เกิดเหตุด้วย
ไฟสญัญาณกระพรบิขึน้ทีแ่ผงแจง้เหตุเพลงิไหมพ้รอ้มทัง้มเีสยีงสญัญาณเฉพาะทีแ่ผงควบคุมหลกั  
2.4.6.2 ระบบผจญเพลิง 
               ตามมาตรฐานการป้องกันอคัคีภัยของ วสท. และ NFPA โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารที่เสี่ยงต่อการเกิด
อคัคภียั ไม่รุนแรงหรอือนัตรายน้อย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคอืเป็นพืน้ทีท่ีม่ลีกัษณะการใชง้านทีม่วีสัดุเผาไหมไ้ดว้าง
อยู่ภายในพืน้ที่ปรมิาณต ่าไม่มกีารจดัเกบ็วสัดุ หรอืสนิคา้ในเชงิพาณิชย์ส าหรบัการออกแบบและตดิตัง้อุปกรณ์ในระบบผจญเพลงิ
ของโครงการจงึยดึถอืตามมาตรฐานดงักล่าวอย่างเคร่งครดั ดงันี้  
               ระบบน ้าส ารองดบัเพลงิและเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Water Reserve and Fire Pump) ออกแบบปรมิาณน ้าส ารอง
ดบัเพลงิไวท้ี ่30 นาท ีแหล่งน ้าดบัเพลงิของโครงการมาจากถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ ซึง่เมื่อเกดิเพลงิไหมน้ ้าดบัเพลงิจะถกูสบูจ่ายไปยงั
ส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump)  
               ระบบท่อน ้าดบัเพลงิหรอืท่อยนื (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผวิโลหะเรยีบ ท่อครอบคลุมการท างานทัว่ทัง้
อาคาร  
              ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิ (Sprinkler System) ตดิตัง้ ครอบคลุมพืน้ทีใ่ชป้ระโยชนทุกส่วนของอาคาร 
              หวัรบัน ้าดบัเพลงิ (Fire Department Connection) ตดิตัง้ บรเิวณดา้นหน้าโครงการ ส าหรบัรบัน ้าจากรถดบัเพลงิทีม่ที่อ
ดบัเพลงิชนิดขอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีย้วและมลีิน้กนัน ้ากลบั 
              ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ตดิตัง้ ใหม้รีะยะเขา้ถงึพืน้ทีทุ่กส่วนในแต่ละชัน้ของอาคารไม่เกนิ 30 ม. 
โดยจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิต ์และโถงบนัไดหนีไฟ (รปูที ่2.4.8) 
2.4.6.3 ทางหนีไฟ  
     1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบนัไดหนีไฟ ชนิดภายในอาคารทุก
บนัได ซึง่ใหบ้รกิารตัง้แต่ชัน้ 1 จนถงึชัน้ดาดฟ้าโดยไดจ้ดัใหบ้นัไดขึน้-ลงของอาคาร เป็นบนัไดหนีไฟมทีัง้หมด 2 ชุดต่ออาคาร 
     2) พื้นที่หนีไฟทางอากาศพื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการตัง้อยู่ชัน้ดาดฟ้า พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการจะมี
ทางเดนิเชื่อมต่อกบับนัไดหนีไฟส าหรบัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศของโครงการไม่ไดอ้อกแบบใหม้พีื้นทีจ่อดเฮลคิอปเตอร ์แต่อย่างใด
ดงันัน้ ในการอพยพช่วยเหลือผู้คนออกจากโครงการจะต้องด าเนินการด้วยความระมดัระวงัและอยู่ภายใต้ความดูแลและการ
ตดัสนิใจของผูเ้ชีย่วชาญ 
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                       รปูที ่2.4.7 หวัตรวจจบัควนั                                            รปูที ่2.4.8 หวัรบัน ้าดบัเพลงิ 
 

           
 
                        รปูที ่2.4.9 บนัไดหนีไฟ                                            รปูที ่2.4.10 หวักระจายน ้าดบัเพลงิ 
 
2.4.7 มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอคัคีภยั 
       โครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการ/แผนป้องกนั และระงบัอคัคภียัและอพยพผูค้นออกจากอาคารจะอยู่ในความรบัผดิชอบของทมี
ฉุกเฉิน (Emergency Team) ควบคุมการปฏิบตัิการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัและประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภยัในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร 
 
2.4.8 ระบบการติดต่อส่ือสาร 
        ระบบการตดิต่อสื่อสารของโครงการประกอบดว้ยระบบโทรศพัท์ระบบโทรทศัน์และระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรบั
ให้รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการโดยภายนอกอาคารติดตัง้ไว้บรเิวณป้อมแลกบตัรและบรเิวณโดยรอบส่วนภายใน
อาคารตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงพกัคอยโถงลฟิตภ์ายในลฟิตล์ฟิต์ดบัเพลงิลานจอดรถชัน้ที ่2-4 และบรเิวณทางเดนิภายในอาคารทุกชัน้
เป็นตน้ (รปูที ่2.4.11,รปูที2่.4.12) 
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               รปูที ่2.4.11 ระบบกลอ้งวงจรปิด                                 รปูที ่2.4.12 กลอ้งวงจรปิดบรเิวณหน้าทางเขา้-ออก 
2.4.9 ระบบระบายอากาศ 
       1) การระบายอากาศ โดยวธิธีรรมชาติโครงการจะจัดใหม้กีารระบายอากาศ โดยวธิธีรรมชาติบรเิวณพื้นที่มผีนังด้านนอก
อย่างน้อยหนึ่งดา้นทีม่ชีอ่งเปิดสู่ภายนอกได ้ 
       2) การระบายอากาศโดยวธิกีลโครงการจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศ และการเตมิอากาศจากภายนอก
ดว้ยเครื่องปรบัอากาศ 
2.4.10 ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 
        โครงการไดก้ าหนดใหม้ทีางเขา้-ออก 1 แห่งมคีวามกวา้ง 6 ม. แบ่งเป็นทางเขา้ 1 ช่องทางและทางออก 1 ช่องทางเชื่อมต่อ
กบัถนนนาคนิวาส การจดัระบบถนนภายนอก และภายในอาคารโครงการมคีวามกวา้ง 6 ม. โดยระบบถนนภายนอกอาคาร มทีัง้
แบบเดนิรถทางเดยีว (One-way Trafic) ส าหรบัทางเดินรถภายในอาคารตามชัน้ที่จอดรถ เพื่อเข้าสู่พื้นที่จอดรถได้โดยสะดวก 
ทัง้นี้ โครงการจะมลูีกศรแสดงทศิทางป้ายสญัญาณจราจรไฟแสงสว่างตดิตัง้อยู่ตามความเหมาะสมรวมทัง้ มเีจา้หน้าทีอ่ านวยความ
สะดวกทัง้นี้โครงการไดจ้ดัใหม้ทีีจ่อดรถภายในโครงการจ านวน 283 คนั ซึง่เพยีงพอตามทีก่ฎหมายก าหนด (รปูที ่2.4.13) 
 

 
 

รปูที ่2.4.13 พืน้ทีจ่อดรถบรเิวณชัน้ 1 
 

2.4.11 การจดัพื้นท่ีสีเขียวกายในโครงการ 
         โครงการไดท้บทวนการเลอืกชนิดพนัธุไ์มท้ีป่ลูกบรเิวณชอ่งวา่งระหวา่งอาคารทีอ่ยู่ตดิกบัพืน้ทีโ่ครงการ ส านักงานซึง่จะช่วย
ลดผลกระทบทางดา้นทศันียภาพอนัเกดิจากโครงการ อกีทัง้ยงัช่วยใหโ้ครงการและบรเิวณโดยรอบมคีวามร่มรื่นมากยิง่ขึน้ 
         ทัง้นี้ โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว เพื่อเป็นพืน้ทีส่ าหรบัพกัผ่อนหย่อนใจ และใหค้วามร่มรื่นสวยงามกบัโครงการ  
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 รปูที ่2.4.14 พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ 1                                   รปูที ่2.4.15 พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ 1 
 

2.4.12 การจดัการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 
      โครงการไดจ้ดัใหม้สีระว่ายน ้าเพื่อใหบ้รกิารแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบรเิวณชัน้ 1 ซึง่สระว่ายน ้าส าหรบัผูใ้หญ่มคีวามลกึ
ประมาณ 1.5 เมตร อย่างไรกด็โีครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบของสระว่ายน ้าใหค้รบถ้วน และครอบคลุม
ทุกประเดน็ ทัง้ดา้นโครงการสระว่ายน ้า ด้านความปลอดภยัและอุบตัเิหตุจากการจมน ้าบรเิวณสระว่ายน ้าและดา้นคุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า 
 

       
         
             รปูที ่2.4.16 สระว่ายน ้าภายในโครงการ                              รปูที ่2.4.17 ขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูม้าใชบ้รกิาร 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 


