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บทนํา 

1.1  ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 

 

 ตามท่ีบริษัท เวนเจอร โกลบอล บางแสน จํากัด ไดมีนโยบายดําเนินธุรกิจดานอสังหาริมทรัพย ประเภท

อาคารอยูอาศัยรวม ในลักษณะรูปแบบคอนโดมิเนียม จึงไดดําเนินการจัดหาพ้ืนท่ีท่ีมีความเหมาะสมเพ่ือ

ดําเนินธุรกิจดังกลาว และไดคัดเลือกพ้ืนท่ีบริเวณถนนบางแสนสาย 4 เหนือ ตําบลแสนสุข อําเภอเมืองชลบุรี 

จังหวัดชลบุรี ซ่ึงบริเวณดังกลาวอยูในเขตการปกครองของเทศบาลเมืองแสนสุข พ้ืนท่ีสวนใหญบริเวณพ้ืนท่ีตั้ง

โครงการประกอบดวย อาคารพาณิชยกรรมพ้ืนท่ีพักอาศัย ท่ีต้ังโครงการจึงเหมาะสมท่ีกอสรางเปนอาคารอยู

อาศัยรวม ซ่ึงสอดคลองเปนไปตามวัตถุประสงคและนโยบายการลงทุนของบริษัทฯ โดยกลุมลูกคาเปาหมาย

เปนลูกคาท่ัวไป เพ่ือความสะดวกในการเดินทางไปประกอบอาชีพ 

 ดังนั้น บริษัท เวนเจอร โกลบอล บางแสน จํากัด (ซ่ึงตอไปนี้จะเรียกวา “โครงการ”) จึงไดวางแผน

ลงทุนการกอสรางโครงการ ภายใตชื่อโครงการ “เดอะ เซนโทร คอนโด (The Centro Condo)” มีลักษณะ

เปนอาคารอยูอาศัยรวม ขนาด 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร เปนหองชุดเพ่ือการพักอาศัย จํานวน 304 หอง พรอม

จัดเตรียมท่ีจอดรถยนต จํานวน 74 คัน ท่ีจอดรถจักรยานยนต 20 คัน บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 193225 เลขท่ีดิน 

41 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 193226 เลขท่ีดิน 42 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 193227 เลขท่ีดิน 43 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 

193228 เลขท่ีดิน 60 (รูปท่ี 1.1-1) 

 จากการดําเนินโครงการดังกลาวขางตนตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 

กําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจกรรมซ่ึงตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และ

หลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบดานสิ่งแวดลอม

ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเลม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562 กําหนดใหอาคารอยูพักอาศัย

รวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไปหรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 

4,000 ตารางเมตรข้ึนไป จะตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ทางโครงการจะตองยึดถือ

ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอม  ตามท่ีเสนอไวในรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการเดอะ เซนโทร คอนโด (The 

Centro Condo) ของบริษัท เวนเจอร โกลบอล บางแสน จํากัด อยางเครงครัด 

 บริษัท เวนเจอร โกลบอล บางแสน จํากัด จึงไดมอบให บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรชั่น 

จํากัดเปนผูจัดทํารายงานผลปฏิบัติตามมาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ตามท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม หนังสือเห็นชอบ

เลขท่ี ทส.1010.5/8918 ลงวันท่ี 26 พฤษภาคม 2563  (แสดงดังภาคผนวก ก) 
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รูปท่ี 1.1-1 ท่ีตั้งของโครงการ 
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1.2   วัตถุประสงค 

  (1) เพ่ือติดตามการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมชวงกอสราง (มกราคม – เมษายน 2565) 

  (2) เพ่ือจัดทํารายงานผลปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมชวงกอสราง (มกราคม – เมษายน 2565) 

  (3) เพ่ือนําเสนอผลการปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม รวมท้ังผลการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระยะกอสราง ตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอมและตอเจาของโครงการหรือผูรับผิดชอบโครงการ 
 

1.3 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

1.3.1 รายละเอียดโครงการ 

 1. ช่ือโครงการ        

 เดอะ เซนโทร คอนโด (The Centro Condo)  

 2. เจาของโครงการ  

 บริษัท เวนเจอร โกลบอล บางแสน จํากัด 

 3. ท่ีตั้งโครงการ       

 ถนนบางแสนสาย 4  เหนือ ตําบลแสนสุข อําเภอเมือง จังหวัดชลบุรี แสดงดังรูปท่ี 1-1 ตั้งอยูบน

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 193225 เลขท่ีดิน 41 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 193226 เลขท่ีดิน 42 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 193227 เลขท่ี

ดิน 43 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 193228 เลขท่ีดิน 60 

 4. ประเภทโครงการ   

 เปนอาคารอยูอาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย 

 5. ขนาดโครงการ 

 โครงการ เดอะ เซนโทร คอนโด (The Centro Condo) เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น 

จํานวน 2 อาคาร แตละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงระดับพ้ืนชั้น

หลังคา) มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมท้ังสิ้น 304 หอง (แบงเปนหองชุดพักอาศัยอาคาร A จํานวน 199 หอง 

และหองชุดพักอาศัยอาคาร B จํานวน 105 หอง) ท่ีจอดรถยนตรวมท้ังสิ้น 74 คัน 
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1.3.2 ลักษณะภูมิประเทศ 

 สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปจจุบัน เปนพ้ืนท่ีวาง ซ่ึงบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการมีการใชประโยชนท่ีดิน 

ส วน ให ญ เป น ชุ ม ช น เมื อ งค อน ข า งห น าแน น  ป ระกอบ ด วย  กลุ ม บ าน พั กอา ศั ย  กลุ ม อาค าร 

พาณิชย (ประกอบธุรกิจรานคา รานอาหาร และสํานักงาน เปนตน) อาคารชุดพักอาศัย เปนตน โดยมีอาคาร

ใกลเคียงโครงการดังนี้ 

  ทิศเหนือ ติดตอกับ พ้ืนท่ีวางเปลา ถัดไปเปนโครงการ Living Avenue Bangsaen ขนาด 

ความสูง 8 ชั้น 

  ทิศใต ติดตอกับ ราน The 90’s Workplace ขนาดความสูง 1 ชั้นและบานพักขนาดความ 

สูง 2 ชั้น ราน Simple Thing และอาคารวางขนาดความสูง 1 ชั้น 

  ทิศตะวันออก ติดตอกับ ราน Wash Express รานคาจิปาถะ รานอาหารลุงเลงและรานชาบูยู 

ขนาดความสูง 1 ชั้น 

  ทิศตะวันตก ติดตอกับ พ้ืนท่ีวางถัดไปเปนตลาดปารคอิน 

1.3.3 เสนทางคมนาคมขนสง 

 การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ สามารถใชโครงขายเสนทางคมนาคมทางบกเปนหลักโดยเชื่อมตอกับ

ถนนลงหาดบางแสน ถนนบางแสนสาย 4 เหนือ ถนนขาวหลามและถนนมิตรสัมพันธ มีรายละเอียดการทาง 

เขา-ออกโครงการ โครงการ เดอะ เซนโทร คอนโด (The Centro Condo) ดังนี้ (รูปท่ี 1.3.3-1) 

 1) การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ มี 4 เสนทางหลัก ดังนี้  

  (1) เสนทางท่ี 1 จากถนนลงหาดบางแสน เลี้ยวซายเขาถนนบางแสนสาย 4 เหนือ เดินรถตรง 

ไประยะทางประมาณ 250 เมตร เลี้ยวขวาเขาถนนมิตรสัมพันธซอย 3 เดินรถตรงไประยะทางประมาณ 200 

เมตร จะพบพ้ืนท่ีตั้งโครงการอยูดานซายมือ เลี้ยวเขาสูถนนสาธารณะประมาณ 150 เมตรเพ่ือเขาสูโครงการ 

  (2) เสนทางท่ี 2 จากถนนขาวหลาม เลี้ยวขวาเขาสูซอยหมูบานบางแสนมหานคร เลี้ยวขวา 

เขาสูถนนมิตรสัมพันธซอย 3 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบพ้ืนท่ีตั้งโครงการอยูขวามือ เลี้ยวขวา

เขาสูถนนสาธารณะประมาณ 150 เพ่ือเขาสูโครงการ 

  (3) เสนทางท่ี 3 จากถนนขาวหลาม เลี้ยวขวาเขาสูถนนบางแสนสาย 4 เหนือ เดินรถตรงไป

ประมาณ 350 เมตร เลี้ยวซายเขาสู ถนนมิตรสัมพันธซอย 3 โครงการจะอยู ด านซายมือ เลี้ยวเขาสู ถนน

สาธารณะประมาณ 150 เมตรเพ่ือเขาสูโครงการ 

  (4) เสนทางท่ี 4 จากถนนมิตรสัมพันธ เลี้ยวขวาเขาสูถนนมิตรสัมพันธซอย 3 ตรงไประยะ

ประมาณ 300 เมตร ใหเลี้ยวขวาเขาสูหมูบานบางแสนมหานคร ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เม่ือ

เจอรานอาหารบานสวนลุงเลง ใหเลี้ยวขวา ตรงไปประมาณ 100 เมตร จะพบพ้ืนท่ีตั้งโครงการอยูขวามือ เลี้ยว

ขวาเพ่ือเขาสูถนนสาธารณะประมาณ 150 เมตรเพ่ือเขาสูโครงการ 
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  2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เสนทางหลัก ดังนี้ 

   (1) เสนทางท่ี 1 ออกจากโครงการเลี้ยวซายเขาสูถนนมิตรสัมพันธซอย 3 ตรงไปและ

เลี้ยวซายเขาสูถนนบางแสนสาย 4 เหนือ ตรงไปประมาณ 250 เมตร เลี้ยวขวาเขาสูถนนลงหาดบางแสน 

   (2) เสนทางท่ี 2 ออกจากโครงการเลี้ยวซายเขาสูถนนมิตรสัมพันธซอย 3 มุงหนา 

เขาสูหมูบานบางแสนมหานคร ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเพ่ือผานหนาโรงเรียนแสนสุข ตรงไป

ประมาณ 300เมตร เขาสูถนนมิตรสัมพันธ 

   (3) เสนทางท่ี 3 ออกจากโครงการเลี้ยวซาย เขาสูถนนมิตรสัมพันธซอย 3 ตรงไป

ประมาณ200 เมตร เลี้ยวขวาเขาสูถนนบางแสนสาย 4 เหนือ ตรงไปประมาณ 300 เมตร เลี้ยวซายเขาสูถนน 

ขาวหลาม 

   (4) เสนทางท่ี 4 ออกจากโครงการเลี้ยวซายเขาสูถนนมิตรสัมพันธซอย 3 ตรงไป

ประมาณ 300เมตรเขาสูซอยหมูบานบางแสนมหานคร ตรงไปประมาณ 900 เมตร 
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                  เสนทางจากโครงการสูถนนขามหลาม 

 

รูปท่ี 1.3.3-1 เสนทางคมนาคมเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

เสนทางจากโครงการสูถนนมิตรสัมพันธ 

เสนทางจากโครงการสูถนนลงหาดบาง

แสน 

เสนทางจากโครงการสูถนนขาวหลาม

โดยไมผานถนนบางแสนสาย 4 เหนือ 
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1.3.4   ระบบสาธารณูปโภค 

  1) ระบบการใชน้ํา 

   (1) ปริมาณการใชน้ํา  

    เม่ือโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีความตองการใชน้ําประมาณ 205 ลูกบาศกเมตร/วัน 

โดยจะขอรับบริการน้ําประปาจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาชลบุรี (ชั้นพิเศษ) 

   (2) แหลงน้ําใช 

    โครงการจะขอรับบริการน้ําประปาจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาชลบุรี (ชั้นพิเศษ)  ซ่ึง

เปนเขตพ้ืนท่ีในความรับผิดชอบในการสงจายน้ําประปาใหกับพ้ืนท่ีโครงการ โดยการประปาสวนภูมิภาคสาขา

ชลบุรี (ชั้นพิเศษ)  ไดแจงยืนยันการสงจายน้ําประปาใหกับโครงการเรียบรอยแลว 

   (3) แหลงกักเก็บน้ําประปาและระบบสงจายน้ําประปา 

    ปริมาตรน้ําภายในถังสํารองน้ําของอาคาร A เทากับ 40 ลูกบาศกเมตร อาคาร B เทากับ 

578.4 ลูกบาศกเมตร รวมท้ังโครงการเทากับ  638.4 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน้ําใชไดอยาง

เพียงพอ และมีปริมาตรน้ําสํารองสําหรับดับเพลิงของอาคาร A เทากับ 15 ลูกบาศกเมตร อาคาร B เทากับ 15 

ลูกบาศกเมตร รวมท้ังโครงการเทากับ 30 ลูกบาศกเมตร 

  2) ระบบบําบัดน้ําเสีย 

    เม่ือโครงการเปดดําเนินการ คาดวาจะมีปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจากผูพักอาศัยและกิจกรรม

ตางๆ ท้ังหมดประมาณ 180 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยเปนน้ําเสียจากอาคาร A จํานวน 135 ลูกบาศกเมตร/วัน 

และน้ําเสียจากอาคาร B จํานวน 60 ลูกบาศกเมตร/วัน 

    น้ําเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ หองน้ํา หองครัว และอุปกรณอ่ืนๆ ท่ีใช

น้ําของอาคาร จะถูกระบายเขาสูระบบทอรวบรวมน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังถังบําบัดสําเร็จรูปโดยรวบรวมน้ํา

เสียแตละอาคารไปบําบัดรวมกันท่ี อาคาร A  โดยน้ําท้ิงจากหองครัวของอาคาร B จะถูกรวบรวมเพ่ือมาแยก

ไขมันในถังดักไขมันและน้ําโสโครกและน้ําเสียอ่ืนๆจะถูกนํามาตกตะกอนแยกกากของแข็ง ในถังแยกกาก

ตะกอน ซ่ึงถังนี้จะวางอยูใตอาคาร B กอนจะถูกรวบรวมสูบสงไปยังถังเติมอากาศรวมกับน้ําเสียของอาคาร A 

สวนน้ําเสียจากหองขยะจะถูกบําบัดโดยถังบําบัดน้ําเสีย ระบบรวบรวมน้ําเสียของโครงการมีรายละเอียด

ดังตอไปนี้ 
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- ระบบบําบัดน้ําเสียของอาคาร A 

 น้ําเสียของอาคาร A จะเขาสูถังดักไขมัน-แยกกากตะกอนของอาคาร A รุน BG-BS-K-120-D3.0 

ซ่ึงมีปริมาตรถัง 29 ลบ.ม ประกอบดวย 3 สวนดังตอไปนี้ 

  สวนดักไขมัน(Grease trap chamber) ทําหนาท่ีดักไขมันในน้ําเสียสวนครัว มีปริมาตรกัก

เก็บน้ําเสีย 8.16 ลบ.ม. BOD เขาไมเกิน 1,200 mg/L ระยะเวลากักเก็บ 16.32 ชั่วโมง โดยไขมันและน้ํามันจะ

ลอยข้ึนเหนือผิวน้ําเพ่ือนําไปกําจัด สวนน้ําใสจะไหลเขาสูสวนปรับอัตราการไหลกอนเขาสูระบบบําบัดน้ําเสีย

รวม 

  สวนแยกกากตะกอน 1 (Solid separation chamber 1) ปริมาตร 12.37 ลบ.ม. ระยะเวลา

กักเก็บ 16.32 ชั่วโมง ทําหนาท่ีในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบาจากน้ําเสียสวม เพ่ือใหเกิดการแยกชั้น

ของน้ําเสียและตะกอน ตะกอนสวนท่ีตกอยูในสวนนี้จะถูกยอยสลายโดยจุลินทรียชนิดไมใชอากาศ สวนน้ําใส

จะไหลเขาสูสวนปรับอัตราการไหลของระบบบําบัดน้ําเสียรวม 

  สวนแยกกากตะกอน 2 (Solid separation chamber 2) ปริมาตร 6.86 ลบ.ม. ระยะเวลา

เก็บกัก 2.74 ชั่วโมง ทําหนาท่ีในการแยกคราบไขมันตางๆจากน้ําเสียสวนอ่ืนๆ กอนเขาสูสวนปรับอัตราการ

ไหลของระบบบําบัดน้ําเสียรวม 

- ระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร B  

น้ําเสียของอาคาร B จะเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียไบโอเทครุน BG-BS-K-60-D2.5+ BP-R-6000  ซ่ึง

ประกอบดวยสวน 4 สวนดังนี้ 

(1) สวนดักไขมัน ปริมาตร 4.96 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 19.84 ชั่วโมง เปนสวนท่ีรับน้ําเสีย

จากครัว ทําหนาท่ีดักไขมันในน้ําเสียโดยไขมันและน้ํามันจะลอยเหนือผิวน้ําเพ่ือนําไป

กําจัด สวนน้ําใสจะไหลเขาสูถังพักและสูบสง 

(2) สวนแยกกากตะกอน1  รับน้ําเสียจากหองน้ํา มีปริมาตร 6.6 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 

6.60ชั่วโมง ทําหนาท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบาจากน้ําเสีย เพ่ือใหเกิดการแยกชั้น

และตะกอน ตะกอนสวนนี้จะถูกยอยสลายโดยจุลินทรียชนิดไมใชอากาศ สวนน้ําใสจะ

ไหลเขาสูถังพักและสูบสง 

(3) สวนแยกกากตะกอน 2 มีปริมาตร 4.08 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 3.26 ชั่วโมง ทําหนาท่ี

แยกคราบไคลสบู ไขมันจากน้ําเสียอ่ืน กอนเขาสูถังพักและสูบสง 

(4) ถังพักและสูบสง มีปริมาตร 6.7 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 2.68 ชั่วโมง น้ําท่ีผานการ

บําบัดข้ันตนมาแลวจะถูกสูบไปยังสวนปรับอัตราการไหลของระบบบําบัดน้ําเสียรวม  
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-   ระบบบําบัดน้ําเสียรวม  

     โครงการจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียรวมแบบเติมอากาศขนาด 216.6 ลูกบาศกเมตร/วัน จํานวน 1 

ชุดเพ่ือรองรับน้ําเสียจากอาคาร A และ B รวม 180 ลูกบาศกเมตร/วัน  

     ท้ังนี้  ระบบบําบัดน้ําเสียรวมถูกออกแบบใหบําบัดน้ําเสียท่ีมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD 

ผสมเขาระบบไมเกิน 377 มิลลิกรัม/ลิตร ทําให BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีคาไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ตาม

มาตรฐานน้ําท้ิงจากอาคารประเภท ข โดยระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ เปนถังสําเร็จรูปทําดวยไฟเบอร

กลาส ปองกันการกัดกรอนของกรด-ดางไดเปนอยางดี โดยอาศํยจุลินทรียประเภทใชอากาศในการยอยสลาย

สารอินทรียและเปลี่ยนรูปของมลสารตางๆท่ีอยูในน้ําเสียใหมีคาความสกปรกนอยลง โดยมีสวนประกอบดัง 

และรายละเอียดภายในดังตอไปนี้ 

(1) สวนปรับอัตราการไหล น้ําท่ีผานการบําบัดข้ันตนมาแลวจะถูกพักและสูบไปยังสวนกรอง

เติมอากาศแบบผิวสัมผัส  

(2) สวนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส น้ําเสียจะถูกสงเขามาในสวนนี้ซ่ึงมีตะกอนเรงอยูเปน

จํานวนมาก ภายในมีสภาวะแวดลอมท่ีเอ้ืออํานวยตอการเจริญเติบโตของจุลินทรียแบบ

ใชออกซิเจน เชนมีออกซิเจนท่ีละลายน้ําเพียงพอ มีอาหารหรือสารอินทียเพียงพอ อยูใน

อุณหภูมิและพ่ีเอชท่ีเหมาะสม ฯลฯ ตะกอนจุลินทรียจะทําการกําจัดมลสารอินทรียในรูป

ตางๆดวยการยอยสลายใหอยูในรูปคารบอรบอนไดออกไซดและน้ํา สวนตะกอนจุลชีพท่ี

เกาะเปนฟลมบางอยูท่ีตัวกลางจะทําหนาท่ีชวยในการบําบัดเชนเกียวกับตะกกอนจุลชีพ

แขวนลอย ทําใหระบบมีขอดีคือตะกอนจุลชีพจะถูกกักอยูในสวนกรองเติมอากาศแบบ

ผิวสัมผัสตลอดเวลาเพ่ือทําหนาท่ีบําบัดน้ําเสียในชวงอัตราการไหลสูงสุด 

(3) สวนตกตะกอน น้ําเสียท่ีบัดแลวจะไหลตอเขามายังสวนตกตะกอนเพ่ือแยกตะกอน

จุลินทรียออกจากน้ําใส ตะกอนท่ีแยกตัวอยู ท่ีกนสวนตกตะกอนสวนหนึ่งจะถูกสูบ

กลับไปยังสวนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส เพ่ือเพ่ิมปริมาณจุลินทรียในสวนกรองเติม

อากาศแบบผิวสัมผัสชวยในการลดมลสารท่ีเขามาใหม ตะกอนจุลินทรียอีกสวนหนึ่งจะ

เปนตะกอนสวนเกินท่ีจะตองนําไปท้ิงจะถูกสูบไปยังสวนแยกกากตะกอน สําหรับน้ําใส

สวนบนจะเปนน้ําท่ีผานการบําบัดแลวไหลออกจากระบบ  

- -    ระบบบําบัดน้ําเสียหองขยะ 

      น้ําเสียจากหองขยะมีปริมาตรประมาณ 0.1 ลบ.ม./วัน บําบัดโดยระบบบําบัดน้ําเสียชนิดแยกกาก

ตะกอน-กรองเติมอากาศภายในถังเดียวกัน รุน BO-1200 เปนระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปแบบชีวภาพ โดย

อาศัยระบบบําบัดชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ โดยการเพาะเลี้ยงจุลินทรียดวยสื่อชีวภาพในถัง

สําเร็จรูป ทําดวยไฟเบอรกลาส(FRP) ปองกันการกัดกรอนของกรด-ดาง ไดเปนอยางดี โดยสามารถรับน้ําเสีย

ไดในอัตราไมเกิน 0.1 ลบ.ม./วัน และภาระบรรทุกบีโอดีไดไมเกิน 0.3 Kg BOD/day ซ่ึงสามารถรับความ
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สกปรกของน้ําท้ิงในรูปคา BOD ได 3,000 Mg/L และบําบัดให มีคา BOD น้ําท้ิงไม เกินกวา 20 mg/L 

ประสิทธิภาพในการลดคา BOD 99.3 %  

 - ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) และกาซมีเทนจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

      โครงการไดจัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) และกาซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทนออกสู

บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบตอสุขภาพของผูพักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคท่ีปะปนมากับละอองน้ําเสีย 

ซ่ึงมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจทําใหเกิดละอองน้ํา (Aerosol)  ท่ี
มีการปนเปอนของเชื้อโรคผานทอระบายอากาศออกสูบรรยากาศภายนอก  ดังนั้น  เพ่ือเปนการปองกันและ

แกไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน  โครงการไดจัดใหมีการกําจัดละอองน้ําเสียโดยใชบอดินในการบําบัด โดยใชพ้ืนท่ี 

0.5625 ตร.ม. ความลึก 0.6 ม. พ้ืนท่ีผิวท้ังหมด 1 ตร.ม. 

- ระบบกําจัดกาซมีเทน 

โครงการไดจัดใหมีระบบกําจัดกาซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ เพ่ือ

ลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทนออกสูบรรยากาศโดยตรง ปริมาณกาซ

มีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสียรวม ซ่ึงระบบบําบัดแตละชุดมีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึนประมาณ 11.93 

ลูกบาศกเมตร/วัน โดยโครงการไดเลือกใชการบําบัดกาซมีเทนดวย Biological Oxidation โดยใชตัวกลาง 

Manure Compost เลือกใชดินรวนท่ีมีอนุภาค 0.002-0.05 มม. มีความพรุนประมาณ 50 % รวมกับปุย 

กทม. ซ่ึงเปนปุยท่ีมีปริมาณจุลินทรียอยูมาก โดยจุลินทรียจะสามารถออกซิไดซกาซมีเทนใหเปลี่ยนรูปไปเปน

คารบอนไดออกไซด น้ํา พลังงาน และเซลลใหม โดยเลือกใชบอดินท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีหนาตัด 9.0 ตร.ม ความลึก

ของบอดิน 0.6 ม. พ้ืนท่ีผิวรวมท้ังหมด 9.0 ตร.ม  ซ่ึงสามารถกําจัดกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสีย

ไดอยางเพียงพอ   

 

      3) ระบบระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 

   1) ระบบระบายน้ําฝน 

       การระบายน้ําของโครงการเปนระบบแยกทอระบายน้ําฝนกับทอระบายน้ําเสีย โดยน้ําเสียท่ี

เกิดจากการอาบน้ํา ชําระลาง ตางๆ ระบายผานระบบรวบรวมน้ําเสีย และสงเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการ สําหรับการระบายน้ําฝน โดยจะมีการรวบรวมน้ําฝน และระบายน้ําฝนท่ีตกในแตละพ้ืนท่ีผานราง

ระบายน้ําประกอบดวยทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลางขนาด 600 มม. ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบอ

พักน้ําเปนระยะตลอดแนวทอระบายน้ํา ระบายลงสูบอหนวงน้ําบริเวณทางเขาออกของโครงการ ความจุของ

บอ 0.64 ลูกบาศกเมตร สําหรับ การระบายน้ําออกจากบอหนวงน้ํา ทําโดยการสูบลงสูบอดักขยะท่ีติดตั้ง

ประตูน้ําแบบหมุนกอนระบายสูรางระบายน้ําสาธารณะของเทศบาลเมืองแสนสุขตอไป 
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   2) ระบบระบายน้ําและปองกันน้ําทวม 

   โครงการไดออกแบบระบบระบายน้ําฝน ประกอบดวยทอระบายน้ําฝนขนาดเสนผาน

ศูนยกลางขนาด 600 มม. ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบอพักน้ําตลอดแนวระบายน้ํากอนรวบรวมเขาสูบอ

หนวงน้ําฝน โดยโครงการจัดใหมีบอหนวงน้ําฝน จํานวน 1 บอ ความจุ 75 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงจากการพัฒนา

โครงการจะมีปริมาณน้ําท่ีเกิดจากการพัฒนาโครงการ 70.80 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงบอหนวงน้ําของโครงการ

สามารถหนวงน้ําไดอยางเพียงพอ สําหรับการระบายน้ําออกสูภายนอกโครงการจะจํากัดอัตราการระบายน้ํา

ออกโดยใชเครื่องสูบน้ําอัตราสูบ 0.034 ลูกบาศกเมตร/วินาที เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ําไมเกินกอนการ

พัฒนาโครงการ 0.036 ลูกบาศกเมตร/วินาที และจะระบายออกสูทอระบายน้ําภายนอกโครงการบริเวณถนน

สาธารณะ 

 3) ระบบระบายน้ําท่ีผานการบําบัด 

   น้ําเสียท่ีผานการบําบัดจะถูกสูบเขาสูบอดักขยะขนาด 1.65 ลบ.ม. จากนั้นจะระบายน้ําออก

สูนอกโครงการตอไป 

  4) การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 

    (1) การคาดการณปริมาณมูลฝอย 

    เม่ือโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากผูพักอาศัยและกิจกรรม

ตางๆ ภายในโครงการรวมท้ังหมดประมาณ 4.48  ลูกบาศกเมตร/วัน โครงการไดจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมไว

ท่ีชั้น 1 ขนาด 20.20 ลูกบาศกเมตร/วัน  สําหรับการเขาเก็บรวบรวมมูลฝอยในแตละชั้นเปนหนาท่ีของพนักงาน

ทําความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง โดยมูลฝอยเหลานี้จะถูกรวบรวมใสถุง

แยกตามประเภท และมัดปากถุงใหแนน จากนั้นจะบรรจุใสภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือปองกันการปนเปอน

หรือการรั่วไหลของน้ําชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสําหรับขนยายมูลฝอยผานลิฟตโดยสารจากท่ีพักมูลฝอย

ประจําชั้นไปยังหองพักมูลฝอยรวมท่ีอยูบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลแสนสุข

สามารถจอดรถไดท่ีบริเวณดานหนาหองพักมูลฝอยรวมได  
  นอกจากนี้ โครงการไดจัดใหมีมาตรการใหผูพักอาศัยทุกทานชวยกันแยกขยะและใหพนักงาน

ทําความสะอาดนํามูลฝอยแตละประเภทจากหองพักมูลฝอยชั่วคราวประจําชั้นท่ีพักอาศัย มาเก็บยังหองพักมูล

ฝอยรวม  โดยทําการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีกครั้ง เพ่ือใหพนักงานเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลเมืองแสนสุข

เก็บขนไดงายและสะดวก นอกจากนี้ โครงการจะจัดใหมีพนักงานคอยอํานวยความสะดวกในดานการจราจรใน

ขณะท่ีมีการจัดเก็บมูลฝอยเปนประจํา เพ่ือใหการเก็บขนเปนไปดวยความรวดเร็ว  

 ท้ังนี้  ในการเขาจัดเก็บ โครงการจะประสานใหเจาหนาท่ีของเทศบาลเมืองแสนสุข เขาเก็บ

ขนมูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยเปยกและมูลฝอยแหง) ทุกวันหรือตามความเหมาะสม เขาเก็บขนมูลฝอยอันตรายทุก 

15 วันหรือตามความเหมาะสม และมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะจัดพนักงานรับผิดชอบคัดแยกและรวบรวมมูล
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ฝอยรีไซเคิลไวภายในพ้ืนท่ีหองมูลฝอยรีไซเคิล และประสานรานรับซ้ือของเกาเขาทําการซ้ือ-ขายทุก 3 วัน หรือตาม

ความเหมาะสมตอไป  

ท้ังนี้ โครงการไดติดตั้งพัดลมระบายอากาศเพ่ือดูดอากาศจากหองพักมูลฝอยไปยังบอดินซ่ึงเปนการ

บําบัดดวยระบบ Biofilter โดยอาศัยจุลินทรียท่ีอยูในดินเปนตัวดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดข้ึน รวมถึงชวยให

ระบบกําจัดมีเทนทํางานไดอยางมีประสิทธิภาพ โดยการนําออกซิเจนมาชวยในการกําจัดมีเทน โดยโครงการใช

หลักการบําบัดกลิ่นโดยใชพืช ดิน และจุลินทรียท่ีอยูอาศัยในดิน ซ่ึงอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการบําบัด

กลิ่น และตองมีระยะเวลาเก็บกักจริงอยางนอย 60 วินาที เพ่ือใหเกิดกระบวนการในการบําบัดกลิ่น โดย

โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวหนา 0.6 เมตร ใชพ้ืนท่ีลานบําบัดกลิ่น 5.48 เมตร  

  5) ระบบไฟฟา 

แหลงใหบริการกระแสไฟฟาของโครงการจะไดจากการไฟฟาสวนภูมิภาคบางแสน โดยโครงการมี

ความตองการใชไฟฟาดังตอไปนี้  

 1) ระบบไฟฟาหลัก 

         โครงการมีหองพักรวมท้ังหมด 304 หอง และมีสวนบริการสําหรับผูพักในโครงการประเมินเปน

ความตองการใชไฟฟาของโครงการท้ังหมด เทากับ 2,422 KVA อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ 

ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงต่ํา และหมอแปลงไฟฟาแรงสูงจาก

การไฟฟาภูมิภาคผาน Transformer ชนิด Oil Immersed Type ขนาด 2,000 KVA จํานวน 1 จุด เลือกใชเมน

เบรกเกอรขนาด 3,200 AT โครงการจัดให มีแผงจายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) ลด

แรงดันไฟฟาเปนระบบแรงดันต่ํา ท่ีเพ่ือจายกระแสไฟฟาใหกับภายในอาคาร เม่ือผาน MDB แลวจะไปท่ีแผง

ควบคุมยอย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแตละชั้นเพ่ือจายไฟใหแกสวนตางๆ ในอาคารตอไป 

 2) ระบบไฟฟาสํารอง 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณอันมีผลทําใหการไฟฟาสวนภูมิภาคบางแสน ไมสามารถจายไฟฟาใหกับ

ระบบไฟฟาหลักของโครงการไดนั้น โครงการไดจัดใหมีระบบไฟฟาสํารอง ซ่ึงทํางานทันทีเม่ือไฟฟาในโครงการ

ดับ ท้ังนี้ระบบไฟฟาสํารองในโครงการจะจายไฟในสภาวะฉุกเฉินตอเนื่องไมนอยกวา 2 ชั่วโมง รองรับระบบ

สัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและปายบอกทางออกและหนีไฟ ระบบดับเพลิง ระบบ

ควบคุมทางเขา ระบบเครื่องสูบน้ํา ระบบระบายอากาศ เปนตน 

 สําหรับตําแหนงหมอแปลงไฟฟา  ออกแบบใหตั้งอยู ต้ังอยูดานทิศตะวันออกของอาคาร B ซ่ึงหมอ

แปลงไฟฟาของแตละอาคารเปนชนิด  Oli  Type  (ชนิดน้ํามัน)  แบบติดตั้งบนนั่งรานเสาคู และหางตัวถังหมอ

แปลง (รวมครีบระบายความรอน CONSERVATOR กับแนวเขตท่ีดินขางเคียง 1.5 เมตร (ไมนอยกวา 0.9 เมตร) 

ท้ังนี้  ในการติดตั้งหมอแปลงไฟฟาโครงการจะประสานใหการไฟฟาสวนภูมิภาคบางแสนเปนผูดําเนินการ  ซ่ึง

การไฟฟาสวนภูมิภาคบางแสนจะเปนผูพิจารณาความเหมาะสมอีกทางหนึ่ง   
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  6) ระบบรักษาความปลอดภัย 

   การจัดเตรียมและออกแบบระบบรักษาความปลอดภัยเพ่ือใหเกิดความปลอดภัยในชึวิตและ

ทรัพยสินของผูพักอาศัย โครงการไดออกแบบและกําหนดใหมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด

ชวงเปดดําเนินการดังนี้ 

    (1) จัดใหมีระบบควบคุมการเขา-ออกโครงการดวยระบบ Key card โดยจะติดตั้งอยูบริเวณ

ประตูทางเขา-ออก ซ่ึงผูอาศัยท้ังหมดตองสแกนบัตรในการเขา-ออกอาคารทุกครั้งเชนกัน 

    (2) จัดใหมีระบบโทรทัศนวงจรเปด (CCTV System) ภายบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ท่ีจอดรถ 

และภายในอาคารทุกชั้น 

    (3) จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย คอยดูแลและรักษาความปลอดภัยภายในอาคาร

และพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

    (4) ผูท่ีมาเยี่ยมเยือนผูพักอาศัยตองดําเนินการแลกบัตรเขา-ออกบริเวณปอมรักษาความ

ปลอดภัยทุกครั้งกอนเขาสูภายในพ้ืนท่ีโครงการ                                            

  7) ระบบส่ือสาร 

   ระบบการติดตอสื่อสารของโครงการ ประกอบดวย ระบบโทรศัพท และระบบโทรทัศน ซ่ึงจะ

ติดตั้งในพ้ืนท่ีหองพักทุกหอง นอกจากนี้ โครงการจะจัดใหมีระบบโทรทัศนวงจรปด (CCTV) สําหรับให

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยของโครงการตรวจสอบเหตุการณและรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ 

บริเวณท่ีจอดรถยนต และบริเวณสวนตางๆ ภายในอาคารทุกชั้น          

     8) ระบบปองกันอัคคีภัย   

   การจัดเตรียมระบบปองกันอัคคีภัย โครงการไดจัดเตีรยมใหสอดคลองเปนไปตามกฏกระทรวง

ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) กฏกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และกฏกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) 

  ตั้งอยูท่ีหองเครื่องไฟฟา  ชั้นท่ี 1 ของแตละอาคาร เปนชุดควบคุมการทํางานของระบบหรือ

เปนหนวยปกิบัติการ สามารถแสดงผลการตอบสนองของอุปกรณตรวจจับ และสงสัญญาณแจงเหตุไปตาม

ตําแหนงตางๆท่ีออกแบบเอาไว 

      (2) อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟเปนกริ่ง (Alarm bell)  ท่ีสามารถสงเสียง หรือ

สัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารไดยินหรือทราบอยางท่ัวถึง โดยติดตั้งไวบริเวณหนาลิฟตทุกชั้นของแตละอาคาร 

      (3) ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual station) โดยติดตั้งไวบริเวณหนาลิฟตทุกชั้นของ

แตละอาคาร 
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 (4) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะทํางานเม่ือมีการหักเหแสง เนื่องจากอนุภาค

ควันเขาไปถูกลําแสง หองออกกําลังกาย หองนิติบุคคลอาคารชุด หองเครื่องไฟฟา  หองพักมูลฝอยรวม 

หองพักทุกหอง และบันได  

 (5) อุปกรณตรวจจับความรอน (Fixed Temp Heat Detector) ติดตั้งอยูบริเวณโถง

ทางเดินของแตละชั้นประจําแตละอาคาร 

 (6) อุปกรณแจงเหตุดวยแสงไฟกระพริบ(Strobe Light) ติดตั้งอยูบริเวณผนังของบันไดหนี

ไฟของแตละชั้นประจําแตละอาคาร 

 (7) อุปกรณแยกแจงสัญญาณ ( Graphic Annunciator) เปนอุปกรณท่ีมีไวเพ่ือดูจุดเกิดเหตุ

ภายในอาคารไดอยางรวดเร็ว เพ่ือท่ีจะสามารถบอกตําแหนงในการเขาไประงับเหตุไดอยางรวดเร็ว เปน

อลูมิเนียมเซาะรองสีขนาด A2 ติดบริเวณผนังสูงจากพ้ืน 1.80 เมตร 

 (8) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) โดยโครงการจะติดปายบอกทางหนีไฟบริเวณบันได

หนีไฟทุกชั้น ซ่ึงอยูในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยางเห็นชัด ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 10 เซนติเมตร 

    

   ท้ังนี้  ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมเพ่ือใหโครงการสามารถชวยเหลือตัวเองไดในเบื้องตน  โครงการ

จัดใหมีน้ําสํารองเพ่ือการดับเพลิงอาคารละ 15 ลูกบาศกเมตร รวมเปน 30 ลูกบาศกเมตร และติดตั้งเครื่องสูบ

น้ําสํารองสําหรับระงับเหตุเพลิงไหมเบื้องตนจํานวน 2 ตัว ขนาด 160 ลิตร/นาที จํานวน 1 ตัว (รุน Grundfos 

CR10-4)และขนาด 72 ลิตร/นาที(รุน Grundfos CR 5-6) (ดูรูปท่ี 2.6.6-6 และรายละเอียดเครื่องสูบน้ํา

สํารองดังภาคผนวก ข 2)แตอยางไรก็ตามทางโครงการจะมีการประสานงานกับงานปองกันและบรรเทา

สาธารณะภัยเทศบาลเมืองแสนสุข ซ่ึงมีกําลังพลและรถยนตดับเพลิงชนิดหอน้ํา(พรอมบันได)จํานวน 1 คัน 

รถดับเพลิง 2 คัน รถบรรทุกน้ําอเนกประสงค 5 คันและอุปกรณอ่ืนๆพรอมใหความชวยเหลือ โดยงานปองกัน

และบรรเทาสาธารณะภัยเทศบาลเมืองแสนสุขจะมีระยะหางจากโครงการประมาณ 1 กิโลเมตร สามารถเขา

ระงับอัคคีภัยโดยใชเวลาเดินทางประมาณ 2-3 นาทีในชวงท่ีมีการจราจรปกติและ 10-15 นาที ในสภาพ

การจราจรหนาแนน 

    โครงการจะติดตั้ งตู เก็บสายฉีดน้ํ าดับเพลิ งพรอมอุปกรณ  (Fire Hose Cabinet : FHC)  

ไวภายในแตละชั้นของอาคาร โดยติดตั้งไวบริเวณขางบันไดหนีไฟของอาคาร A รวม 2 ตู/ชั้น ดังนั้นอาคาร A ติดตั้งตู

เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงท้ังสิ้น 16 ตู อาคาร B ติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ 1 ตู/ชั้น ดังนั้นอาคาร B 

ติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงท้ังสิ้น 8 ตู ซ่ึงภายในตูจะประกอบไปดวยสายฉีดน้ําดับเพลิง หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง

และถังดับเพลิงมือถือ 
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  แผนอพยพและปฏิบัติการฉุกเฉิน 

 
 โครงการไดจัดใหมีมาตรการ/แผนปองกันและระงับอัคคีภัย และอพยพผูคนออกจากอาคาร 

โดยมีผูจัดการนิติบุคคลของโครงการเปนผูอํานวยการดับเพลิง/ผูอํานวยการฝายปฏิบัติการ ทําหนาท่ีสั่งการ 

ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนปองกันและระงับอัคคีภัย  

ท้ังนี้ แผนปองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ โดยในเนื้อหาของแผนปองกันและระงับอัคคีภัยจะ

เปนการกําหนดแนวทางการดําเนินการปฏิบัติ 3 ชวง ไดแก กอนเกิดเหตุอัคคีภัย ขณะเกิดเหตุอัคคีภัย และ

หลังเกิดเหตุอัคคีภัย  โดยแตละชวงสามารถสรุปข้ันตอนไดดังนี้   

1. การปฏิบัติกอนเกิดภัย 

 (1) การสรางความรู  ความตระหนักเก่ียวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย  ใหกับผูท่ีเก่ียวของ

ของโครงการทุกระดับ 

 (2) การบํารุงรักษาระบบปองกันและระงับอัคคีภัยและอุปกรณตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ  รวมท้ังการ

ทดสอบระบบอุปกรณดังกลาวอยางสมํ่าเสมอ  

 (3) การซอมแผนปองกันและระงับอัคคีภัยทุกระดับ   

 (4) การเตรียมบุคลากรเพ่ือการปองกันและระงับอัคคีภัย 

 (6) จัดทําแผนปองกันและระงับอัคคีภัยทุกระดับ  

         2. การปฏิบัติขณะเกิดภัย 

 (1) การปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม 

  - กรณีสามารถดําเนินการดวยตนเอง 

                  เม่ือไดยินเสียงแจงเหตุผูพบเห็นเหตุการณ หากประเมินสถานการณแลวสามารถ

ดําเนินการไดดวยตนเอง เชน เกิดเพลิงไหมจากกาซรั่ว หาทางปดสกัดใหได โดยใชผาหนาชุบน้ําเปยกคลุมสวน

ไฟไหม หามใชน้ําดับไฟ เพราะจะทําใหเกิดการไหลกระจายของกาซและน้ํามันไปสูพ้ืนท่ีอ่ืนๆ และกรณีไฟไหม

จากเหตุอ่ืนใหใชเครื่องดับเพลิงท่ีมีอยูใกลตัวดับเพลิง 

- กรณีท่ีไมสามารถดําเนินการดวยตนเอง 

กรณีท่ีไมสามารถดําเนินการไดดวยตัวเอง ใหแจงเหตุไปท่ีหองควบคุมอัคคีภัยไดกด

สวิทซแจงสัญญาณเพลิงไหมท่ีใกลท่ีสุด 

 (2) การเขาสูแผนปฏิบัติการระงับเพลิงไหมระดับท่ี 1 เปนระดับเพลิงไหมท่ีเจาหนาท่ีของ

โครงการสามารถดําเนินการระงับเหตุได โดยพนักงานประจําหองควบคุมอัคคีภัยแจงเหตุไปยังบุคคลตอไปนี้ 

ไดแก ผูประสานงานเหตุฉุกเฉิน (ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด) และทีมปองกันและระงับอัคคีภัย โดยวิธีท่ี

รวดเร็วท่ีสุด เชน การแจงทางโทรศัพทมือถือ เปนตน จากนั้นผูประสานงานเหตุฉุกเฉินดําเนินการหรือสั่งการ

ใหใชแผนระงับอัคคีภัย และไปยังสถานท่ีเกิดเหตุทันที เพ่ือดําเนินการตามหนาท่ีท่ีรับผิดชอบตอไป  ท้ังนี้ หาก

กรณีไมสามารถดับเพลิงได หัวหนาฝายหรือผูท่ีไดรับมอบหมายรีบตัดสินใจใชแผนปฏิบัติการเม่ือเกิดเพลิงไหม

ระดับท่ี 2 ตอไป 
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 (3) การเขาสูแผนปฏิบัติการระงับเพลิงไหมระดับท่ี 2 เปนระดับท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมลุกลามจน

ทีมระงับอัคคีภัยของโครงการไมสามารถระงับได จําเปนตองแจงไปยังหนวยงานภายนอก สถานีดับเพลิงท่ี

รับผิดชอบดูแลพ้ืนท่ีโครงการ  (งานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลเมืองแสนสุข) เพ่ือเขาชวยเหลือใน

การดับเพลิง โดยทีมควบคุมพ้ืนท่ีและอพยพเคลื่อนยายคอยควบคุมไมใหผูท่ีไมเก่ียวของเขาไปในพ้ืนท่ีเกิดเหตุ 

และจัดเตรียมเสนทางสําหรับเคลื่อนยายผูอพยพ ทีมพนักงานรักษาความปลอดภัยประจํายังทางเขาออก

โครงการ เพ่ืออํานวยความสะดวกแกรถดับเพลิงและรถพยาบาล ทีมปฐมพยาบาลใหการปฐมพยาบาลเบื้องตน

แกผูไดรับบาดเจ็บ และทีมระงับอัคคีภัยคอยประสานงานกับเจาหนาท่ีงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัย

เทศบาลเมืองแสนสุข 

  3.1 การเขาดับเพลิง ทีมดับเพลิงท่ีเขาดับเพลิง ตรวจสอบเหตุเพลิงไหม และหากพบวาไม

สามารถควบคุมเพลิงไหมไวได  ตองประสานไปยังสถานีดับเพลิงท่ีรับผิดชอบดูแลพ้ืนท่ีโครงการ  (งานปองกัน

และบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลเมืองแสนสุข) เพ่ือขอความชวยเหลือ และทีมระงับอัคคีภัยจะเปนผูนํา

เจาหนาท่ีดับเพลิงไปยังท่ีเกิดเหตุ  ตลอดจนนําเจาหนาท่ีไปยังระบบปองกันอัคคีภัยท่ีโครงการไดจัดเตรียมไว 

เชน ตําแหนงหัวรับน้ําดับเพลิง  ตําแหนงตู FHC เปนตน เพ่ือใหสะดวกและรวดเร็วในการเขาดับเพลิง 

  3.2 การอพยพหนีไฟ ทีมควบคุมพ้ืนท่ีและอพยพ จะทําหนาท่ีในการนําผูท่ีอยูภายใน

อาคาร (ผูพักอาศัย และพนักงาน) อพยพหนีไฟมายังจุดรวมคนเบื้องตนท่ีโครงการไดกําหนดไว เพ่ือตรวจเช็ค

รายชื่อวามีผูใดติดอยูภายในอาคารหรือไม สําหรับจุดรวมคนเบื้องตนท่ีโครงการไดกําหนดไว ไดแก บริเวณ

พ้ืนท่ีสีเขียวดานหลังอาคาร A และดานหนาอาคาร B ขนาดพ้ืนท่ีรวม 364.88 ตารางเมตร  ซ่ึงสามารถรองรับ

จํานวนประชากรไดประมาณ 1,459 คน  (จํานวนผูพักอาศัยภายในโครงการ และพนักงานโครงการรวม

จํานวน 978  คน) 

ท้ังนี้  ในการควบคุมการปฏิบัติการระงับอัคคีภัยจะเปนหนาท่ีของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือให

เปนไปตามแผนปองกันและระงับอัคคีภัย 

3. การปฏิบัติหลังเกิดภัย  เปนการบริหารจัดการหลังอัคคีภัยสิ้นสุดลงแลว ประกอบดวยมาตรการ

ดังนี้ 

 (1) การฟนฟูซอมแซมสิ่งท่ีเสียหาย  

 (2) การประสานงานระหวางหนวยงานท่ีเก่ียวของ   

 (3) การสงเคราะหผูประสบภัยและการชวยเหลือตางๆ 

 (4) การประชาสัมพันธสรางความเขาใจกับผูเก่ียวของ 

  (5) การศึกษาผลกระทบและถอดบทเรียน ตรวจสอบตนเหตุท่ีทําใหเกิดเพลิงไหม ทําการเฝา

ระวัง  ตลอดจนตรวจสอบแผนการอพยพหนีไฟและแผนตางๆ ท่ีปฏิบัติในข้ันตอนขณะหนีไฟมีประสิทธิภาพ

สมบูรณมากนอยเพียงใด  เพ่ือนํามาแกไข/ปรับปรุงแผนอพยพหนีไฟในครั้งตอไป 

สําหรับตําแหนงจุดรวมคนเบื้องตนของโครงการจะดําเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพผูคน

ออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) จํานวน 3 จุด บริเวณ

พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการขนาดพ้ืนท่ีรวม 364.88 ตารางเมตร  ซ่ึงสามารถรองรับจํานวนประชากรไดประมาณ 
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1,459 คน คิดเปนอัตราพ้ืนท่ีรวมพล 0.25 ตารางเมตรตอคน (ไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตรตอคน) ท้ังนี้ 

โครงการจะประสานกับเจาหนาท่ีของงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลเมืองแสนสุข เพ่ือเขามาซอม

อพยพหนีไฟ เปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง  

 

 1.3.5  พ้ืนท่ีสีเขียว 

  โครงการมีจํ านวนผู ท่ี อยู อาศัยและพนั กงาน ท้ั งหมด 978 คน  ดั งนั้ น  ต องจัด ให มี พ้ื น ท่ี 

สีเขียวอยางนอย 978 ตารางเมตร โดยตองเปนพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลางไมนอยกวา 489 ตารางเมตร และพ้ืนท่ี 

สีเขียวชั้นลางตองปลูกไมยืนตน ไมนอยกวา 244.5 ตารางเมตร โดยโครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 

985.88 ตารางเมตร เปนพ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 1 ขนาด 863.33 ตารางเมตร พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 2 ขนาด 122.55  

ตารางเมตร เปนพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน 294.35 ตารางเมตร และไมพุมไมคลุมดิน 568.98 ตารางเมตร โดยมีชนิด

พันธุไมบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดังตอไปนี้  ไทรเกาหลี หญามาเลเซีย หนวดปลาหมึกแคระ พุดซอน หญานวลนอย 

แคนา หวาปา กระพ้ีจันทร 
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1.4   แผนการดําเนินการ 

 

 1)  มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม (Environmental Mitigation) รวบรวม

เอกสาร หลักฐาน และภาพถายท่ีเก่ียวของกับการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ท้ังในชวงการดําเนินการท่ีผานมาและในปจจุบัน โดยเนนการดําเนินการในชวงเดือนกันยายน – ธันวาคม 

2563 แลวใชเปนแนวทางในการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ ของโครงการ โดยการสํารวจ ตรวจสอบ 

และสอบถามบุคลากรของโครงการผูดูแลรับผิดชอบท่ีเก่ียวของ เพ่ือนํามาประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ตางๆ ท่ีกําหนด และนํามาผนวกไวในรายงานเพ่ือจัดทํารายงานฉบับสมบูรณตอไป 

 
 2)  มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ ส่ิงแวดลอม (Environmental Monitoring) 

ดําเนินการตรวจวัด และตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอมตามเง่ือนไขของมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดลอมท่ีกําหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโดยในชวงดําเนินการระหวาง

เดือนกันยายน – ธันวาคม 2563 (ตารางท่ี 1.4-1) 

 

 3)  จัดทํารายงานฉบับสมบูรณ (Final Report) รวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม รวมท้ังเอกสารหลักฐานท่ี

เก่ียวของ และภาพถายประกอบของมาตรการในดานตางๆ เพ่ือนําเสนอตอหนวยงานผูดูแลรับผิดชอบ หรือ

หนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาตอไป 
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ตารางท่ี 1.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ เดอะ เซนโทร คอนโด (ระยะกอสราง) 

ดัชนีคุณภาพ
ส่ิงแวดลอม 

บริเวณท่ี
ตรวจสอบ 

พารามิเตอร วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด งบประมาณ ผูรับผิดชอบ 

1. สภาพภูมิประเทศ - พ้ืนท่ีโครงการ - ตรวจสอบสภาพรั้วโดยรอบบริเวณ
พ้ืนท่ีกอสราง 

- หากพบวาเกิดการชํารุดใหซอมแซม
โดยทันที 

- สัปดาหละ.1.ครั้ง.ตลอดระยะ
กอสรางสวนตอเติม 

- อยูในงบดําเนินการ 
 

- บ ริ ษั ท  เ ว น เ จ อ ร  

โกลบอล บางแสน จํากัด และ 

บริษัทรับเหมากอสราง  

2. คุณภาพอากาศ 
และมลพิษทาง
อากาศ 

    - ฝุนละออง 

 
- พ้ืนท่ีโครงการ 

 
- ตรวจวัดฝุนละอองรวม (TSP) หรือฝุน
ละอองขนาดไมเกิน 100 ไมครอน  
- ตรวจวัดฝุนละอองขนาดไมเกิน 10 
ไมครอน (PM10) 

 
- ตรวจสอบโดยใช  High Volume Air 
Sampler ในการเก็ บตั วอย าง และ
วิเคราะหโดยวิธี Gravimetric Method 

 
- ตรวจวัดทุกวันท่ีมีการทําฐานราก 
รายงานผลตรวจวัดทุกสัปดาห 
หลังจากน้ันตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง
ตลอดระยะกอสราง 

 
- ครั้งละ 80,000 บาท 
(โดยประมาณ และอยู
ในงบดําเนินการ) 

 
- บ ริ ษั ท  เ ว น เ จ อ ร  
โกลบอล บางแสน จํ า กัด 
และ บริษัทรับเหมากอสราง  

- ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ 

- พ้ืนท่ีโครงการ  - คารบอนมอนอกไซด (CO) 
 

- CO ตรวจสอบโดยใช GAS BAG ในการ
เก็บตัวอยางและวิเคราะหโดยวิธี 
Non-Dispersive.Infrared.Detection  

- ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะกอสราง 

- ครั้งละ 5,000 บาท 
(โดยประมาณ และอยู
ในงบดําเนินการ) 

3. เสี ยงและความ
สั่นสะเทือน 

- ระดับเสียง 

- พ้ืนท่ีโครงการ 
 
 
 

-ระดับเสียง Leq เฉลี่ย 24 ช่ัวโมง  
-ระดับเสียงสูงสุด Lmax  
-เสียงรบกวน 
 

-เครื่องตรวจวัดระดับเสียง (Sound 
Level Method) 
 
 

- ตรวจวัดทุกวันท่ีมีการทําฐานราก 
รายงานผลตรวจวัดทุกสัปดาห 
หลังจากน้ันตรวจวัดเดือนละ 1 
ครั้ง ตลอดระยะกอสราง 

- ครั้งละ 8,000 บาท 
(โดยประมาณ และอยู
ในงบดําเนินการ) 

- บริษัท เวนเจอร โกลบอล 
บางแสน จํากัด และ บริษัท
รับเหมากอสราง  

4. การระบายน้ํา - ทอระบายนํ้าในพ้ืนท่ี
โครงการ 

- การอุดตันของเศษมูลฝอย เศษอาหาร 
หิน ทราย และตะกอนดิน ในราง
ระบายนํ้า 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
ระบายนํ้าภายในพ้ืนท่ีกอสราง 

-.เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
กอสราง 

- อยูในงบดําเนินการ - บริษัท เวนเจอร โกลบอล 
บางแสน จํากัด และ บริษัท
รับเหมากอสราง  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะ เซนโทร คอนโด ( The Centro Condo)                                                                          บทท่ี 1  

หนา 20 

ตารางท่ี 1.4-1   (ตอ) 

 

ดัชนีคุณภาพ

สิ่งแวดลอม 
บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด งบประมาณ ผูรับผิดชอบ 

5. ความปลอดภั ย

สาธารณะ 

- บ ริ เ ว ณ ท่ี พั ก

ค น งาน ก อ ส ร า ง

โครงการ 

- ช่ือคนงานกอสรางใหตรงกับทะเบียน

ประวัติท่ีจัดทําไว  

- ปญหาท่ีเกิดจากคนงาน ไดแก การ

ทะเลาะวิวาท อาชญากรรม 

- ตรวจสอบช่ือคนงานกอสรางใหตรงกับ

ทะเบียนประวัติท่ีจัดทําไว  

- ตรวจสอบปญหาท่ีเกิดจากคนงาน 

ไดแก การทะเลาะวิวาท อาชญากรรม 

 

- ทุกๆ วัน ตลอดระยะกอสราง - อยูในงบดําเนินการ - บริษัท เวนเจอร โกลบอล 
บางแสน จํากัด และ บริษัท
รับเหมากอสราง  

6. ก า ร ป อ ง กั น

อัคคีภัย 

- บริเวณท่ีติดตั้งถัง
ดับเพลิง 
- บริเวณพ้ืนท่ี
กอสราง 
- บริเวณสายไฟและ
อุปกรณเครื่องจักร 

 

- สภาพการใชงาน 

 

- บันทึกสาเหตุการเกิดอัคคีภัย/อุบัติเหต ุ

 

- สภาพการใชงาน 

- ตรวจสอบการใชงาน 

 
- ตรวจสอบและบันทึกสถิติการเกิด
อัคคีภัย/อุบัติเหต ุ

- ตรวจสอบการใชงาน 

- ทุก 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
กอสราง 
- ทุกสัปดาห ตลอดระยะ
กอสราง 
- ทุ ก สั ป ด าห  ต ล อ ด ระ ย ะ
กอสราง 

- อยูในงบดําเนินการ - บริษัท เวนเจอร โกลบอล 
บางแสน จํากัด และ บริษัท
รับเหมากอสราง  

7. การคมนาคม - ถนนสาธารณะท่ี

รถขนส งวัสดุและ

อุปกรณการกอสราง 

- ความเร็วและการกีดขวางการจราจร 

 

- สภาพถนน 

- ตรวจสอบความเร็วและการกีดขวาง

การจราจร 

- สภาพถนนสาธารณะและการชํารุด

เสียหาย 

- ทุกๆ วัน ตลอดระยะกอสราง - อยูในงบดําเนินการ - บริษัท เวนเจอร โกลบอล 
บางแสน จํากัด และ บริษัท
รับเหมากอสราง  

หมายเหตุ     โครงการตองจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ทุก 6 เดือน 
พรอมทั้งจัดสงรายงาน 2 คร้ังตอป คือ ภายในเดือนกรกฎาคม (รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบของเดือนมกราคมถึงมิถุนายน) และภายในเดือนมกราคม(รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบของเดือนกรกฎาคมถึงธันวาคมของปกอน) 

ใหแก หนวยงานของรัฐซ่ึงมีอํานาจอนุญาตตามกฎหมายใหดําเนินโครงการ หรือกิจการอันเปนกิจกรรมหลักที่ตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม ณ สํานักงานของหนวยงานของรัฐ 
ผูรับผิดชอบ  บริษทั เวนเจอร โกลบอล บางแสน จาํกัด และ บริษัทรับเหมากอสราง




