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บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
Ś.ř   พืÊนทีÉตั Êงโครงการ 

โครงการ Modiz Ratchada śŚ ตั Êงอยู่ เลขทีÉ řş ซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ถนนรชัดาภเิษก แขวงจนัทรเกษม     

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบรษิทั เอสเตท ควิ จํากดั(มหาชน) ซึÉงโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 

ขนาดความสูง Š ชั Êน ความสูง ŚŚ.šŝ เมตร (ความสูงวดัถงึระดบัพืÊนชั Êนดาดฟ้า) จํานวน ř อาคาร มหี้องชุดพกัอาศยั

รวมทั ÊงสิÊนจํานวน řšř ห้องชุด โดยโครงการตั Êงอยู่บนพืÊนทีÉโฉนดทีÉดนิ จํานวน Ş แปลง ได้แก่ โฉนดเลขทีÉ ŜŘřŜŚ 

ŜŘşŚś ŜŘşŚŚ ŜŘşŚř ŜŘřŜŘ และ ŜŘřŜŘ เลขทีÉดนิ ŝşŞŜ ŝşŞś ŝşŞŚ ŝşŞř ŝşŞŘ และ ŝšřŚ ตามลําดบั ตั Êงอยู่ทีÉ 

แขวงจนัทรเกษม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ขนาดพืÊนทีÉโครงการ ř-Ř-şŘ.Š ไร่ (1,ŠŠś.Ś ตารางเมตร) ซึÉงโฉนด

ทีÉดนิทุกแปลงเป็นกรรมสทิธิ Íของ บรษิทั เอสเตท ควิ จาํกดั(มหาชน) แลว้ ดงัแสดงจนาดพืÊนทีÉดนิของโฉนดทีÉดนิแต่ล่ะ

แปลงตามตารางทีÉ Ś.ř-ř 

ตารางทีÉ Ś.ř-ř รายละเอยีดโฉนดทีÉดนิทีÉตั Êงโครงการ 

แปลง โฉนดทีÉดินเลขทีÉ เลขทีÉดิน 
ขนาดพืÊนทีÉดิน 

เจ้าของกรรมสิทธิÍ  
ไร-่งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1 40412 5764 0-1-26.3 505.2 

บรษิทั เอสเตท ควิ จาํกดั

(มหาชน) 

2 40723 5763 0-1-17.3 469.2 

3 40722 5762 0-1-3.9 415.6 

4 40721 5761 0-0-32.5 130 

5 40140 5760 0-0-89.5 358 

6 40719 5912 0-0-1.3 5.2 

รวมพืÊนทีÉโครงการ 1-0-70.8 1,883.2 - 

ทีÉมา  : บรษิทั เอสเตท ควิ จํากดั(มหาชน) 

 

ตารางทีÉ Ś.ř-Ś รายละเอยีดอาณาเขตตดิต่อพืÊนทีÉโครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิบรเิวณพืÊนทีÉรอบ

โครงการ 

ทิศ บริเวณอาณาเขตติดต่อ 

ทศิเหนือ รา้นอาหาร(อยู่ระหว่างดาํเนินการกอ่สรา้ง) ขนาดชั Êนเดยีว จาํนวน Ś อาคาร และพืÊนทีÉลาดจอดรถ 

ทศิตะวนัออก 
ถนนซอยรชัดาภิเษก śŚ แยก Ś เขตทางกว้าง Ş เมตร ถดัไปเป็นอาคารพกัอาศยั (ว ีท ีคอร์ท) 

ขนาดความสงู Ş ชั Êน จาํนวน ř อาคาร 

ทศิตะวนัตก 

บ้านพกัอาศยั ขนาดความสูง Ś ชั Êน จํานวน ś หลงั โกดงัใหเ้ช่า ขนาดชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

อาคารพกัอาศยั (ให้เช่า) ขนาดความสูง Ś-ś ชั Êน จํานวน Ś อาคาร และห้องแถว ขนาดชั Êนเดยีว 

จาํนวน ř อาคาร 

ทศิใต ้ ทางส่วนบุคคล ความกวา้งประมาณ Ş เมตร ถดัไปเป็นพืÊนทีÉของกรมส่งส้รมิการคา้ระหว่างประเทศ 

(ส่วนทีÉอยู่ใกล้โครงการเป็นอาคารศูนย์แสดงสนิคา้กรมส่งเสรมิการคา้ระหว่างประเทศ ขนาดความ

สงู Ś ชั Êน จาํนวน ř อาคาร) 
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รปูทีÉ Ś.ř-ś รายละเอียดอาณาเขตติดต่อพืÊนทีÉโครงการ 
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สําหรบัการเดนิทางเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั ซึÉงโครงการจดัให้มี

ทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทศิตะวนัออกเชืÉอมต่อถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ซึÉงในการ

เดนิทางเขา้-ออกโครงการ รายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกโครงการมดีงันีÊ (ดงัรปูทีÉ 2.1-1) 

- การเดินรถเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ ม ี7 เสน้ทาง ดงันีÊ 

1) เส้นทางทีÉ 1 จากถนนพหลโยธินทิศทางจากแยกเกษตรมุ่งหน้าแยกรชัโยธินระยะทางประมาณ 1.6 

กิโลเมตรจากนั ÊนเลีÊยวซ้ายทีÉแยกรชัโยธินเข้าถนนรชัดาภิเษกระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตรเลีÊยวซ้ายเข้าถนนซอย

รชัดาภเิษก 32 ระยะทางประมาณ 90 เมตรเลีÊยวขวาเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะ

พบพืÊนทีÉโครงการอยู่ขวามอื 

2) เส้นทางทีÉ 2 จากถนนพหลโยธนิทศิทางจากหา้แยกลาดพรา้วมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.7 

กิโลเมตรตรงผ่านแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 850 เมตรกลบัรถทีÉจุดกลบัรถเขา้ถนนพหลโยธนิมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิ

ระยะทางประมาณ 850 เมตรเลีÊยวซ้ายเข้าถนนรชัดาภิเษกระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตรเลีÊยวซ้ายเข้าถนนซอย

รชัดาภเิษก 32 ระยะทางประมาณ 90 เมตรเลีÊยวขวาเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะ

พบพืÊนทีÉโครงการอยู่ขวามอื 

3) เส้นทางทีÉ 3 จากถนนลาดพร้าวทศิทางจากห้าแยกลาดพร้าวมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวเลีÊยวซ้ายทีÉ

แยกรชัดา-ลาดพรา้วเขา้ถนนรชัดาภเิษกทศิทางมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.8 กโิลเมตรกลบัรถทีÉจุดกลบัรถ

เข้าถนนรชัดาภิเษกมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ 720 เมตรเลีÊยวซ้ายเข้าถนนซอยรชัดาภิเษก 32 

ระยะทางประมาณ 90 เมตรเลีÊยวขวาเข้าถนนซอยรชัดาภิเษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะพบพืÊนทีÉ

โครงการอยู่ขวามอื 

4) เส้นทางทีÉ 4 จากถนนลาดพรา้วทศิทางจากบางกะปีมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวเลีÊยวขวาทีÉแยกรชัดา-

ลาดพร้าวเขา้ถนนรชัดาภิเษกทศิทางมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.8 กโิลเมตรกลบัรถทีÉจุดกลบัรถเขา้ถนน

รชัดาภิเษกมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ 720 เมตรเลีÊยวซ้ายเขา้ถนนซอยรชัดาภิเษก 32 ระยะทาง

ประมาณ 90 เมตรเลีÊยวขวาเข้าถนนขอยรชัดาภิเษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะพบพืÊนทีÉโครงการอยู่

ขวามอื 

5) เส้นทางทีÉ 5 จากถนนรชัดาภิเษกทศิทางจากแยกรชัดา – อินทามระมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้วขา้ม

สะพานขา้มแยกรชัดา-ลาดพรา้วทศิทางมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.3 กโิลเมตรกลบัรถทีÉจุดกลบัรถเขา้ถนน

รชัดาภิเษกมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ 720 เมตรเลีÊยวซ้ายเข้าถนนขอยรชัดาภิเษก 32 ระยะทาง

ประมาณ 50 เมตรเลีÊยวขวาเข้าถนนซอยรชัดาภิเษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะพบพืÊนทีÉโครงการอยู่

ขวามอื 

6) เส้นทางทีÉ Ş จากถนนรชัดาภเิษกทศิทางจากแยกต่างระดบัรชัวภิามุ่งหน้าแยกรชัโยธนิตรงผ่านแยกรชั

โยธนิระยะทางประมาณ ř.Ş กโิลเมตรเลีÊยวซ้ายเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ ระยะทางประมาณ ŝŘ เมตรเลีÊยวขวาเขา้ถนน

ซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ระยะทางประมาณ řŘŘ เมตรจะพบพืÊนทีÉโครงการอยู่ขวามอื 

7) เส้นทางทีÉ ş จากถนนลาดพรา้ววงัหนิมุ่งหน้าเขา้ถนนซอยลาดพร้าววงัหนิ Şř ระยะทางประมาณ ŚŘŘ 

เมตรขา้มสะพานขา้มคลองลาดพรา้วเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก śŞ แยก řš ระยะทางประมาณ ř กโิลเมตรตรงผ่านแยกตดั

ถนนซอยรชัดาภเิษก śŞ เขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ ระยะทางประมาณ ŜŘŘ เมตรเลีÊยวซา้ยเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ 

แยก Ś ระยะทางประมาณ řŘŘ เมตรจะพบพืÊนทีÉโครงการอยู่ขวามอื  

 

- การเดินทางออกจากพืÊนทีÉโครงการ มจีํานวน ş เสน้ทางหลกั ดงันีÊ  

1) เส้นทางทีÉ ř จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ระยะทางประมาณ řŘŘ เมตร

เลีÊยวซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ šŘ เมตรเลีÊยวซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง
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หน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ ř กโิลเมตรกลบัรถทีÉจุดกลบัใต้สะพานข้ามแยกรชัดา-ลาดพร้าวออกถนน

รชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ ř.ŝ กโิลเมตรเลีÊยวซ้ายทีÉแยกรชัโยธนิออกถนนพหลโยธนิจากนั Êนกลบั

รถออกถนนพหลโยธนิทศิมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ ŝŘŘ เมตรตรงผ่านแยกรชัโยธนิมุ่งหน้าแยกเกษตรซึÉง

เป็นเสน้ทางทีÉสามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพืÊนทีÉตามแนวเสน้ทางถนนพหลโยธนิถนนงามวงศว์านและถนนประเสรฐิ

มนูกจิได ้

2) เส้นทางทีÉ Ś จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ระยะทางประมาณ řŘŘ เมตร

เลีÊยวซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ ŝŘ เมตรเลีÊยวซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง

หน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ ř กโิลเมตรกลบัรถทีÉจุดกลบัใต้สะพานขา้มแยกรชัดา-ลาดพร้าวออกถนน

รชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ řŝ กโิลเมตรเลีÊยวชา้ยทีÉแยกรชัโยธนิออกถนนพหลโยธนิมุ่งหน้าหา้แยก

ลาดพรา้วซึÉงเป็นเสน้ทางทีÉสามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพืÊนทีÉตามแนวเสน้ทางถนนลาดพรา้วและถนนวภิาวดรีงัสติ

ได ้

3) เส้นทางทีÉ ś จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ระยะทางประมาณ řŘŘ เมตร

เลีÊยวซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ šŘ เมตรเลีÊยวซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง

หน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ ř กโิลเมตรเลีÊยวขวาทีÉแยกรชัดา-ลาดพรา้วออกถนนลาดพรา้วทศิมุ่งหน้าหา้

แยกลาดพรา้วซึÉงเป็นเสน้ทางทีÉสามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัถนนพหลโยธนิและถนนวภิาวดรีงัสติได ้

4) เส้นทางทีÉ Ŝ จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนขอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ระยะทางประมาณ řŘŘ เมตร

เลีÊยวซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ šŘ เมตรเลีÊยวซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง

หน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้วระยะทางประมาณ ř กโิลเมตรเลีÊยวซ้ายทีÉแยกรชัดา-ลาดพรา้วออกถนนลาดพรา้วทศิมุ่งหน้าแยก

โชคชยั Ŝ ซึÉงเป็นเสน้ทางทีÉสามารถกระจายการจราจรไปยงัถนนขอยโชคชยั Ŝ ถนนประดษิฐม์นูธรรมและพืÊนทีÉบางกะปิได ้

5) เส้นทางทีÉ ŝ จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ระยะทางประมาณ řŘŘ เมตร

เลีÊยวซา้ยออกถนนขอยรชัดาภเิษก śŚ มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ ŝŘ เมตรเลีÊยวซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง

หน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้ว ตรงขา้มสะพานขา้มแยกรชัดา-ลาดพรา้วไปตามถนนรชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกรชัตา – อนิทามระ

สามารถกระจายการจราจรไปยงัถนนสุทธสิารวนิิจฉยัถนนวฒันธรรมถนนพระราม š และถนนดนิแดงได ้ 

6) เส้นทางทีÉ Ş จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ระยะทางประมาณ řŘŘ เมตร

เลีÊยวซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ šŘ เมตรเลีÊยวขา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง

หน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ ř กโิลเมตรกลบัรถทีÉจุดกลบัใต้สะพานขา้ม แยกรชัดา-ลาดพร้าวออกถนน

รชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ ř.ŝ กโิลเมตรตรงผ่านแยกรชัโยธนิมุ่งหน้าแยกต่างระดบัรชัวภิาซึÉงเป็น

เสน้ทางทีÉสามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพืÊนทีÉตามแนวเสน้ทางถนนรชัดาภเิษกและถนนวภิาวดรีงัสติ ได ้

7) เส้นทางทีÉ ş จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ระยะทางประมาณ řŘŘ เมตร

เลีÊยวขวาออกถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ ระยะทางประมาณ ř กโิลเมตรตรงผ่านแยกตดัถนนขอยรชัดาภเิษก śŞ ออกถนน

ซอยรชัดาภิเษก śŞ แยก řš ระยะทางประมาณ ŜŘŘ เมตรขา้มสะพานขา้มคลองลาดพร้าวมุ่งไปถนนลาดพรา้ววงัหนิ Şř 

ระยะทางประมาณ ŚŘŘ เมตรออกถนนลาดพรา้ววงัหนิเป็นเส้นทางทีÉสามารถกระจายการจราจร ต่อไปตามแนวเส้นทาง

ถนนลาดพรา้ววงัหนิและถนนซอยโชคชยั Ŝ ได ้

ทั ÊงนีÊ ถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś เป็นถนนทีÉสามารถเชืÉอมออกสู่ถนนสายต่าง ๆ เช่นถนนซอยรชัดาภเิษก 

śŘ ถนนซอยลาดพรา้ว Śś ซึÉงผูพ้กัอาศยัสามารถใชถ้นนซอย ดงักล่าวเขา้ – ออกโครงการไดเ้พืÉอหลกีเลีÉยงการจราจรทีÉมี

ปรมิาณมากบรเิวณถนนรชัดาภเิษกและถนนลาดพรา้วได ้
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รปูทีÉ Ś.ř-Ŝ เส้นทางการเดินทางเข้า-ออกโครงการ 

 

Ś.Ś   ประเภทและขนาดของอาคาร 

โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง Š ชั Êน ความสูง ŚŚ.šŝ เมตร (ความสูงวดัถงึระดบัพืÊนชั Êน

ดาดฟ้า) จํานวน ř อาคาร มจีํานวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั ÊงสิÊน řšř ห้องชุด มพีืÊนทีÉอาคารรวม š,šŝŝ.ŝş ตารางเมตร และมี

พืÊนทีÉอาคารทีÉใช้คดิเป็นอตัราส่วนต่อพืÊนทีÉเท่ากบั š,9śŜ.śŚ ตารางเมตร ภายในอาคารแต่ล่ะชั Êน มดีงันีÊ (รายละเอยีดตาม

ตารางทีÉ Ś.Ś-ř) 
 

ชั ÊนทีÉ ř       ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จํานวน řŚ ห้องชุด พืÊนทีÉจอดรถและทางวิÉง(ทีÉจอดรถยนต์แบบปกจ ิ

จํานวน ŚŜ คนั และพืÊนทีÉจอดรถจกัรยานยนตจ์าํนวน Ŝ คนั) พืÊนทีÉสเีขยีว ช่องรบัรถระบบจอดรถอตัโนมตั ิ

(Ś ชุด) ห้องพนักงานรกัษาความปลอดภยั หอ้งสํานักงานนิตบุิคคลอาคารชุด หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจาํ

ชั Êน ห้องพกัขยะมูลฝอยรวม ห้องนํÊาส่วนกลาง ห้องเครืÉองไฟฟ้า ห้องเครืÉองปั Éนไฟฟ้า ห้องเครืÉองสูบนํÊา 

หอ้งตูก้ดนํÊา โถงตอ้นรบั ลฟิต ์บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชั ÊนทีÉ Ś      ประกอบดว้ยทีÉจอดรถแบบอตัโนมตั ิหอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน ŚŞ หอ้งชุด หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจําชั Êน 

หอ้งไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลฟิต์ บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชั ÊนทีÉ ś-Ş    ประกอบด้วยทีÉจอดรถแบบอัตโนมตัิ ห้องชุดพกัอาศัย จํานวน Śş ห้องชุด/ชั Êน (รวม řŘŠ ห้องชุด)  

หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจาํชั Êน หอ้งไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลฟิต ์บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชั ÊนทีÉ ş       ประกอบดว้ยทีÉจอดรถแบบอตัโนมตั ิหอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน ŚŞ หอ้งชุด ห้องพกัขยะมูลฝอยประจําชั Êน 

หอ้งไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลฟิต์ บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชั ÊนทีÉ Š       ประกอบดว้ยทีÉจอดรถแบบอตัโนมตั ิหอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน řš หอ้งชุด หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งเครืÉอง

สระว่ายนํÊา หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจําชั Êน หอ้งไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลฟิต์ บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชั Êนดาดฟ้า  ประกอบด้วย สระว่ายนํÊา พืÊนทีÉสเีขยีว ห้องเครืÉองสูบนํÊา ห้องอดัอากาศ ถงัเก็บนํÊา บนัไดหนีไฟ และ

ทางเดนิ 
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ตาราง Ś.Ś-ř 

รายละเอียดการใช้ประโยชน์พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ 

ชั Êน 

พืÊนทีÉจอด

รถยนต์และ

ทางวิÉง

ภายใน

อาคาร 

พืÊนทีÉพกัอาศยั 
พืÊนทีÉ

สาํนักงาน 

พืÊนทีÉบนัไดหนี

ไฟ,ลฟิต,์

ทางเดนิ,อืÉนฯ 

พืÊนทีÉอาคาร

ขนาดใหญ ่

พืÊนทีÉรวมคดิ

ค่าธรรมเนียม 

พืÊนทีÉดาดฟ้า,

พืÊนทีÉตดิตั Êง

เครืÉองจกัร 

พืÊนทีÉอาคารทีÉใช้

คดิอตัราส่วน

กบัพืÊนทีÉดนิ 

ชั Êน ř 535.04 347.27 24.50 313.83 687.60 1,222.64 - 1,222.64 

ชั Êน Ś 120.00 805.89 - 250.63 1,056.52 1,176.52 - 1,176.52 

ชั Êน ś 120.00 852.40 - 242.66 1,095.06 1,215.06 - 1,215.06 

ชั Êน Ŝ 120.00 852.40 - 242.66 1,095.06 1,215.06 - 1,215.06 

ชั Êน ŝ 120.00 852.40 - 242.66 1,095.06 1,215.06 - 1,215.06 

ชั Êน Ş 120.00 852.40 - 242.66 1,095.06 1,215.06 - 1,215.06 

ชั Êน ş 120.00 828.01 - 233.27 1,061.28 1,181.28 - 1,181.28 

ชั Êน Š - 609.30 - 451.19 1,060.49 1,060.49 - 1,060.49 

ชั Êนดาดฟ้า - - - 454.40 454.40 454.40 21.25 433.15 

พืÊนทีÉรวม 1,255.04 6,000.07 24.50 2,675.96 8,700.53 9,955.57 21.25 9,934.32 

 

สาํหรบัรายละเอียดการใช้พืÊนทีÉภายในโครงการ ขนาดพืÊนทีÉ ř-Ř-şŘ.Š ไร่ หรอื ř,ŠŠś.Ś ตารางเมตร รายละเอยีด

การใช้พืÊนทีÉภายในโครงการ ดงัแสดงไวใ้นตาราง Ś.Ś-Ś 
 

ตาราง Ś.Ś-Ś 

การใช้พืÊนทีÉภายในโครงการ 
ลกัษณะการใช้พืÊนทีÉ ขนาดพืÊนีÉ  (ตารางเมตร) 

ř.  พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิ 1,312.73 

Ś.  พืÊนทีÉจอดรถยนต์และทางวิÉงภายนอกอาคาร 216.85 

ś.  พืÊนทีÉสเีขยีวภายนอกอาคาร (รวมพืÊนทีÉสเีขยีวความกวา้งไม่ถงึ ř เมตร) 353.62 

รวมทั Êงหมด 1,883.2 

 

2.3   จาํนวนผู้พกัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ 

1)  การคํานวณจํานวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ทางบรษิทั เอสเตท ควิ จํากดั(มหาชน) ซึÉงเป็นเจา้ของโครงการ

ไดท้างการคาํนวณตามมาตรฐานขั ÊนตํÉาทีÉกําหนดโดยสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) 

ทีÉกําหนดให ้“พืÊนที Éใช้สอยแต่ล่ะหน่วย(ห้อง) ไม่เกิน śŝ ตารางเมตร ใช้เกณฑจ์าํนวนผู้พกัอาศยั ś คน และพืÊนที Éใช้

สอยแต่ล่ะหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑผ์ู้พกัอาศยั ŝ คนขึÊนไป” ในการประเมนิจาํนวนผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการ จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมีจาํนวนผู้พกัอาศยั จาํนวน ŞŘş คน” รายละเอียดการประเมนิ

จํานวนผูพ้กัอาศยัแสดงในตารางทีÉ Ś.ś-ř 
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ตาราง Ś.ś-ř 

สรปุรายละเอียดจาํนวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพืÊนทีÉห้องพกั 
จาํนวนห้องพกั 

(ห้อง) 

อตัราการเข้าพกั 

(คน/ห้อง) 
จาํนวนผู้พกัอาศยั (คน) 

ř.  หอ้งพกัอาศยั ขนาด ř หอ้งนอน และมพีืÊนทีÉใชส้อยไม่เกนิ śŝ 

ตารางเมตร 
174 3 522 

Ś.  หอ้งพกัอาศยั ขนาด ř-Ś หอ้งนอน และมพีืÊนทีÉใชส้อยมากกว่า 

śŝ ตารางเมตร 
17 5 85 

รวมจาํนวนผู้พกัอาศยัของโครงการ 191 - 607 

 

2)  สําหรบัพนักงานประจําโครง ทางนิติบุคลอาคารชุดไดจ้ดัใหม้พีนักงานประจําโครงการในตําแหน่งต่างๆ ไดแ้ก่ 

เจา้หน้าทีÉสํานักงานนิติบุคล ช่างซ่อมบํารุงประจําอาคาร พนักงานรกัษาความปลอดภยั และพนักงานรกัษาความสะอาด

รวมทั ÊงสิÊน š อตัรา รายละเอยีดดงัตารางทีÉ Ś.ś-Ś 

ตารางทีÉ Ś.ś-Ś 

สรปุรายละเอียดพนักงานประจาํภายในโครงการ 

ตาํแหน่ง อตัรา 

ผูจ้ดัการอาคารชุด 1 

เจา้หน้าทีÉธุรการ 1 

ช่างซ่อมบาํรุงอาคารชุด 3 

เจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั 4 

พนักงานรกัษาความปอลดภยั 2 

รวม 9 

 

 ดงันัÊน รวมจาํนวนผู้พกัอาศยัและพนักงานโครงการสูงสดุ จาํนวน ŞřŞ คน 

Ś.Ŝ ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

Ś.Ŝ.ř ระบบการใช้นํÊา 

2.4.1.1 แหล่งการใช้นํÊา 

โครงการไดร้บันํÊาประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไท โดยต่อท่อประปาจาการ

ประปานครหลวงผ่านมเิตอร์ ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง Ś นิÊว เพืÉอนํานํÊามาเกบ็ไวภ้ายในถงัเกบ็นํÊาใต้ดนิ จากนั Êนจะสูบนําไป

ยงัถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้าแลว้จงึจ่ายลงมายงัสว่นต่างๆ ภายในโครงการ โดยมรีายละเอยีดถงัเกบ็นํÊา ดงันีÊ  

(1) ถงัเกบ็นํÊาใต้ดิน มจีาํนวน Ś ถงั รายละเอยีดดงันีÊ 

(1.1) ถงัเกบ็นํÊาใต้ดิน ř ตั Êงอยู่ใต้ทีÉจอดรถและทางเดนิรถ (ด้านทศิตะวนัตก) มคีวามจุ ŞŘ ลูกบาศก์

เมตร ความลกึประสทิธผิล ř.ŝ เมตร ภายในห้องเครืÉองสบูนํÊาติดตั ÊงเครืÉองสูบนํÊาอตัราการสบูนํÊา śŝ ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง 

ทีÉ TDH 36 เมตร จาํนวน Ś เครืÉอง (ใชง้านจรงิ ř เครืÉอง สํารอง ř เครืÉอง) เพืÉอสบูนํÊาไปยงัถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้าต่อไป 
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(1.2) ถงัเกบ็นํÊาใต้ดิน Ś ตั Êงอยู่ใต้ทีÉจอดรถและทางเดนิรถ (ด้านทศิตะวนัตก) มคีวามจุ šš ลูกบาศก์

เมตร ความลกึประสทิธผิล ř.ŝ เมตร ภายในห้องเครืÉองสบูนํÊาติดตั ÊงเครืÉองสูบนํÊาอตัราการสบูนํÊา śŝ ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง 

ทีÉ TDH 36 เมตร จาํนวน Ś เครืÉอง (ใชง้านจรงิ ř เครืÉอง สํารอง ř เครืÉอง) เพืÉอสบูนํÊาไปยงัถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้าต่อไป 

(2) ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า รายละเอยีดดงันีÊ 

ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดมีจาํนวน ř ถงั ความจุ เท่ากบั Ŝş.Śś ลูกบาศก์เมตร โดยจะตดิตั Êง Package Booster 

Pump จํานวน ř ชุด ประกอบดว้ยเครืÉองสูบนํÊา จาํนวน Ś เครืÉอง (ใชง้านจรงิ ř เครืÉอง สํารอง ř เครืÉอง) แต่ล่ะเครืÉองมอีตัรา

การสบู śŝ ลูกบาศก/์ชั Éวโมง ทีÉ TDH ŚŘ เมตร ทาํงานร่วมกบั Pressure Tank เพืÉอสบูนํÊาไปยงัสว่นต่างๆของอาคารต่อไป 

โดยความจุถงัเก็บนํÊาชั Êนดาดฟ้า Ŝş.Śś ลูกบาศก์เมตรแบ่งเป็นนํÊาสํารองเพืÉออุปโภค-บริโภค ŚŠ.Śś 

ลูกบาศก์ และสํารองนํÊาดบัเพลงิ řš ลูกบาศก์เมตร ทํางานโดยใช ้Package Booster Pump จํานวน ř ชุด ประกอบด้วย

เครืÉองสูบนํÊา จํานวน Ś เครืÉอง (ใชง้านจรงิ ř เครืÉอง สํารอง ř เครืÉอง) แต่ล่ะเครืÉองมอีตัราการสูบ śŝ ลูกบาศก์/ชั Éวโมง ทีÉ 

TDH ŚŘ เมตร สามารถสํารองนํÊาดบัเพลงิได้อย่างน้อย řŘ นาท ีรายละเอยีดถงัเก็บนํÊาโครงการดงัแสดงรายละเอยีดดงั

ตารางทีÉ Ś.Ŝ.ř-ś 

 

ตารางทีÉ Ś.Ŝ.ř-ś 

รายละเอียดถงัเกบ็นํÊาโครงการ 

รายละเอียด 
ความจรุวม (ลูกบาศกเ์มตร) 

สาํรองนํÊาใช้ สาํรองนํÊาดบัเพลิง รวม 

ถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ ř 99 - 99 

ถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ Ś 99 - 99 

ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า 28.23 19 47.23 

ความจถุงัเกบ็นํÊาโครงการ 226.23 19 245.23 

 

          

รปูทีÉ Ś.Ŝ.ř-ř ถงัเกบ็นํÊาใต้ดิน รปูทีÉ Ś.Ŝ.ř-Ś ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า 
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Ś.Ŝ.ř.Ś ปริมาณการใช้นํÊาโครงการ 

กิจกรรมการใช้นํÊาโครงการในแต่ล่ะวนั สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั ÊนตํÉาทีÉกําหนดโดย

สาํนักงานนโยบายและทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ทีÉกําหนดว่า “ที Éพกัอาศยั ตามที ÉเกิดขึÊนจริงต้องไม่น้อยกว่า 

ŚŘŘ ลิตร/คน/วนั” รวมทั ÊงกจิกรรมอืÉนๆในโครงการจะถูกนํามาคาํนวณปรมิาณนํÊาใชร้่วมดว้ย 

จารการประเมนิปรมิาณการใชนํ้Êาสูงสุดของโครงการพบว่า “โครงการมีความต้องการปริมาณการ

ใช้นํÊารวมสูงสดุประมาณ řśŚ ลูกบาศกเ์มตร/วนั” โดยแสดงดงัรายละเอยีดในตารางทีÉ Ś.Ŝ.ř.Ś-ř 

 

ตารางทีÉ Ś.Ŝ.ř.Ś-ř 

สรปุปริมาณการใช้นํÊาสูงสุดโครงการ 

กิจกรรม อตัราการใช้นํÊา 
ปริมาณการใช้นํÊา

(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ř. จํานวนผูพ้กัอาศยั ŞŘş คน ŚŘŘ ลติร/วนั/คน 121.4 

Ś. พนักงานโครงการ จํานวน řŘ คน ŝŘ ลติร/วนั/คน 0.45 

ś. หอ้งออกกําลงัการ (ผูม้าใชบ้รกิารประมาณ śŝ คน/วนั) śŘ ลติร/วนั/คน 1.05 

4.สระว่ายนํÊา (ขนากพืÊนทีÉ řŘŝ.Şŝ ตารางเมตร) Ŝ.Ŝ มลิลลิติร/วนั 0.46 

ŝ. หอ้วพกัขยะมลูฝอย ขนาดพืÊนทีÉ ş.řŜ ตารางเมตร ř.ŝ ลติร/ตารางเมตร/วนั 0.011 

Ş. นํÊารดตน้ไม ้พืÊนทีÉสเีขยีว ř ขนาด śŝś.ŞŚ ตารางเมตร  - 8.05 

รวมปริมาณการใช้นํÊาโครงการ řśř.ŜŚ  ประมาณ řśŚ 

           Ś.Ŝ.Ś การบาํบดันํÊาเสีย 

Ś.Ŝ.Ś.ř ปริมาณนํÊาเสียโครงการ 

นํÊาเสยีโครงการประกอบดว้ย นํÊาโสโครกจากหอ้งสว้ม นํÊาเสยีจากการอาบลา้งและอืÉนๆ และนํÊาเสยีจากการ

ประกอบอาหารแต่ล่ะห้องพกั ซึÉงมปีรมิาณนํÊาเสยีรอ้ยล่ะ ŠŘ ของปรมิาณนํÊาใช ้(ไม่รวมนํÊาเติมสระว่ายนํÊาและรดนํÊาต้นไม)้ 

จากการประเมนิ พบว่า “โครงการมปีริมาณนํÊาเสียประมาณ šš ลูกบาศก์เมตร/วนั” รายละเอยีดดงัตารางทีÉ Ś.Ŝ.Ś.ř-ř 

ตารางทีÉ Ś.Ŝ.Ś.ř-ř 

สรปุปริมาณนํÊาเสียโครงการ 

กิจกรรม 
ปริมาณการใช้ 

(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ปริมาณนํÊาเสีย 

(ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั) 

ř. จํานวนผูพ้กัอาศยั ŞŘş คน 121.4 97.12 

Ś. พนักงานโครงการ จํานวน š คน 0.45 0.36 

ś. หอ้งออกกําลงักาย (ผูม้าใชบ้รกิารประมาณ śŝ คน/วนั) 1.05 0.84 

Ŝ. หอ้งพกัขยะมลูฝอย ขนาดพืÊนทีÉ ş.řŜ ตารางเมตร 0.011 0.008 

รวมปริมาณนํÊาเสียของโครงการ - šŠ.Ŝ ประมาณ šš 

 

2.4.2.2 รายละเอียดและขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสีย 
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โครงการจดัใหม้รีะบบบา้บดันํÊาเสยีแบบเตมิอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Studge) จํานวน ř ชดุฝังอยู่

ใตท้างวิÉงรถดา้นทศิเหนือของโครงการ ออกแบบใหส้ามารถรองรบันํÊาเสยี ใตป้รมิาณ řŘŘ ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึÉงสามารถ

รองรบันํÊาเสยีจากอาคารโครงการปรมิาณ řŘŘ ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

สาํหรบัรายละเอยีดและสว่นประกอบต่าง ๆ ของระบบบําบดันํÊาเสยีมดีงันีÊ (ดรูปูทีÉ Ś.Ŝ.Ś.Ś-ř ถงึ ś) 

ř) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จํานวน ř บ่อ มีความกว้าง ř เมตร ความยาว Ś เมตร ความลึก

ประสทิธผิล Ś.ş เมตร ความจุ ŝ.Ŝ ลูกบาศกเ์มตร ทาํหน้าทีÉรองรบันํÊาเสยีจากประกอบอาหารปรมิาณ řŘ ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(รอ้ยละ řŘ ของปรมิาณนํÊาเสยี) เพืÉอดกัไขมนัออกจากนํÊาเสยีก่อนทีÉจะไหลเขา้บ่อแยกกากตะกอนหนักต่อไป ทั ÊงนีÊโครงการ

จะประสานสาํนักงานเขตจตุจกัรมาสบูกากไขมนัเพืÉอไปกําจดัต่อไป ซึÉงสํานักงานเขตจตุจกัร ไดอ้อกหนังสอืรบัรองการสบู

กากไขมนัใหก้บัโครงการ 

(Ś) บ่อแยกกากตะกอนหนัก (Solid Separation Tank) จํานวน ř บ่อมขีนาดพืÊนทีÉ řř.şŠ ตารางเมตร 

ความลกึประสทิธผิล Ś.Ş เมตรความ จุ śŘ.Şś ลูกบาศกเ์มตร รองรบันํÊาเสยีทั Êงหมดจากการอาบลา้งและนํÊาโสโครก รวมทั Êง

นํÊาทีÉเกดิจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม และนํÊาเสยีจากบ่อดกัไข มนัทําหน้าทีÉแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพืÉอให้

เกดิการแยกชั ÊนของนํÊาเสยีและตะกอน จากนั ÊนนํÊาเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อปรบัสภาพสมดุลต่อไป 

(ś) บ่อปรบัสภาพสมดุล (Equalization Tank) จํานวน ř บ่อความกว้าง ś เมตร ความยาว ś.ŝ เมตร 

ความลกึประสทิธผิล Ś.ŝ เมตร ความจุ ŚŞ.Śŝ ลูกบาศก์เมตร รองรบันํÊาเสยีทั ÊงหมดทีÉไหลมาจากบ่อแยกกากตะกอนหนัก 

ทําหน้าทีÉปรบัอตัราการไหลของนํÊาเสยีทีÉเขา้ระบบ เพืÉอลดปัญหาการเปลีÉยนแปลงอตัราการไหล ภายในติดตั ÊงเครืÉองจ่าย

อากาศแบบ Submersible Ejector จํานวน ř เครืÉอง มอีตัราการจ่ายอากาศ śŝ ลูกบาศก์เมตร / ชั Éวโมง ทีÉ TDH ś เมตร

ควบคุมการทาํงานโดยเครืÉองตั Êงเวลา (Timer) และติดตั ÊงเครืÉองสบูนํÊา แบบ Submersible Pump จํานวน Ś เครืÉอง (ทํางาน

สลบักนั) แต่ละเครืÉองมอีตัราการสูบ Ř.ř ลูกบาศก์เมตร / นาท ีทีÉ TDH ş เมตร ควบคุมการทํางานโดยลูกลอยอตัโนมตั ิŜ 

ระดบั เพืÉอสบูนํÊาไปยงับ่อเตมิอากาศต่อไป 

(Ŝ) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จํานวน ř บ่อ มคีวามกว้าง ś เมตร ความยาว ś.ŝ เมตร ความลกึ

ประสทิธผิล ś เมตร ความจุ śř.ŝ ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าทีÉเป็นบ่อเลีÊยงจุลนิทรยี์ทีÉแขวนลอยอยู่ในนํÊาเสยีซึÉงสว่นใหญ่เป็น

แบคทเีรยี นอกจากนั Êนยงัมรีา สาหร่าย และโปรโตซวัอกีบ้างเลก็น้อย จุลนิทรยี์เหล่านีÊไดส้ารอาหารจากอนิลทรสีารและ

อนลิทรสีารทีÉละลายอยู่ และบางสว่นแขวนลอยอยู่ในนํÊาเสยี ซึÉงการกวนหรอืการเตมิอากาศจะเป็นการเพิÉมออกซเิจน แก่นํÊา

เสยีทําให้แบคทเีรยีเจรญิได้ดแีละสมัผสักบัอนิทรยีสารและอนิลทรสีารในนํÊาได้อย่างทั Éวถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกนิไปก่อน

ปฏกิริยิาการย่อยสลายสมบูรณ์ อนิทรยีส์ารและอนิลทรสีารทีÉถูกย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทเีรยีนําไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ทีÉ

เกดิใหม่อกีจํานวนมากมายซึÉงแบคทเีรยีรวมทั Êงจุลนิทรยี์อืÉนๆ ทีÉมอียู่บ้างเล็กน้อยเกดิการจบัตวักนัเป็นตะกอนทีÉเรยีกว่า 

Floc มกัจะมสีนํีÊาตาลกระจดักระจายกนัทั Éวไป ซึÉงเมืÉอ Floc นีÊตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเตมิ

อากาศจะตดิตั ÊงเครืÉองเตมิอากาศแบบ Submersible Ejector จํานวน Ś เครืÉอง (ใชง้านจรงิ ř เครืÉอง สํารอง ř เครืÉอง) แต่

ละเครืÉองมอีตัราการให้ออกซิเจน Ś.ŝ กโิลกรมัออกซิเจน/ชั Éวโมง ทีÉ TDH ś เมตร ควบคุมการทํางานโดยเครืÉองตั Êงเวลา 

(Timer) จากนั Êน นํÊาเสยีทีÉผ่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้สูบ่่อตกตะกอน เพืÉอแยกตะกอนออกจากนํÊาทิÊงต่อไป 

(ŝ) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จาํนวน ř บ่อมคีวามกวา้ง Ś.ś เมตรความยาว Ś.ś เมตรมพีืÊนทีÉ

ผวิตกตะกอน ŝ.Śš ตารางเมตร ความจุ řř.Šś ลูกบาศก์เมตร (ความจุไม่รวมปรมิาตรทีÉก้นบ่อตกตะกอนทํามุม ŞŘ องศา

กบัพืÊนบ่อ) ทําหน้าทีÉตกตะกอนจุลนิทรีย ์(Floc) ทีÉปะปนมากบันํÊาเสยีเพืÉอใหนํ้ÊาใสโดยนํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัจากบ่อเติม 

อากาศจะมตีะกอนจุลนิทรยี์บางส่วนปะปนมาด้วยซึÉงตะกอนเหล่านั Êนจะตกตะกอนอยู่ก้นบ่อโดยติดตั ÊงเครืÉองสูบตะกอน
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หมุนเวยีนชนิดนุ่มใต้นํÊาจํานวน ř เครืÉองสําหรบัสูบตะกอนเวยีนกลบัเขา้บ่อเตมิอากาศขนาด Ř.ř ลูกบาศก์เมตร / นาททีีÉ 

TDH ş เมตรควบคุมการทํางานโดยเครืÉองตั Êงเวลา (Timer) และใช้เครืÉองสูบตะกอนชุดเดยีวกนัในการสูบตะกอนส่วนเกนิ

ไปยงับ่อเกบ็และย่อยตะกอนสว่นเกนิต่อไป 

(Ş) บ่อเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน  (Sludge Holding and Digester Tank) จํานวน ř บ่อ มีความ

กวา้ง ś เมตร ความยาว ś.ŝ เมตร ความลกึประสทิธผิล ś.ŝ เมตร ความจุ śŞ.şŝ ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าทีÉรองรบัปรมิาณ

ตะกอนส่วนเกนิจากบ่อตกตะกอน ภายในติดตั ÊงเครืÉองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector มอีตัราการจ่ายอากาศ Ŝŝ 

ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง ทีÉ TDH ś เมตร จํานวน ř เครืÉอง โดยโครงการจะประสานให้รถสูบตะกอนส่วนเกินของ บรษิทั 

เอกชนทีÉไดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมมาสบูตะกอนไปกําจดัต่อไป 

(ş) บ่อพกันํÊาใส จํานวน ř บ่อ ขนาดพืÊนทีÉ ş.ş ตารางเมตร ความลกึประสทิธผิล Ś.Š เมตร ความจุ Śř.ŝŞ 

ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าทีÉรองรบันํÊาใสทีÉไหลมาจากส่วนตกตะกอน ภายในติดตั ÊงเครืÉองสูบนํÊาแบบ Submersible Pump 

จํานวน Ś เครืÉอง (ใช้งานจรงิ ř เครืÉอง สํารอง ř เครืÉอง) แต่ละเครืÉองมอีตัราการสูบ Ř.řŝ ลูกบาศก์เมตร/นาท ีทีÉ TDH 7 

เมตรสาํหรบัสบูนํÊาทิÊงไปยงับ่อดกัขยะ ก่อนระบายออกสูท่่อระบายนํÊารมิถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ต่อไป 

โครงการจดัใหม้บ่ีอดกัขยะบรเิวณดา้นทศิตะวนัออกของโครงการจาํนวน ř บ่อความกวา้ง ř.šś เมตร ความ

ยาว Ś.Ŝ เมตรความลกึ Ś เมตรมฝีาตะแกรงดา้นบนเพืÉอความสะดวกในการสงัเกตสภาพนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย

นํÊาริมถนนซอยรชัดาภิเษก śŚ แยก Ś และเป็นจุดเก็บตวัอย่างนํÊาก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการบรเิวณด้าน ทิศ

ตะวนัออกต่อไป (ดรูปูทีÉ Ś.Ŝ.ś.ś-Ś) 

รูปทีÉ Ś.Ŝ.Ś.Ś-ř แผงผงัแสดงระบบบาํบดันํÊาเสีย 
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รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ś.Ś-Ś ระบบบาํบดันํÊาเสีย รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ś.Ś-ś ตู้ควบคมุระบบบาํบดันํÊาเสีย 

 

Ś.Ŝ.ś การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 

ระบบระบายนํÊาของโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

Ś.Ŝ.ś.ř ระบบระบายนํÊาฝนจากหลงัคาอาคาร ประกอบดว้ย หวัรบันํÊาฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

řŘŘ มลิลเิมตร ทําหน้าทีÉรบันํÊาฝนจากดาดฟ้าอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํÊาฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

řŘŘ มลิลเิมตร ซึÉงจะไหลลงสู่ระบบท่อและรางระบายนํÊาชั ÊนทีÉ ř ต่อไป  

Ś.Ŝ.ś.Ś ระบบระบายนํÊาภายในอาคาร รายละเอยีดดงันีÊ  

(ř) ท่อระบายนํÊาเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายนํÊาเสยีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง ŠŘ 

řŘŘ และ řŝŘ มลิลเิมตร ทําหน้าทีÉระบายนํÊาเสยีจากการอาบลา้งและอืÉนๆ ของอาคารเ ข้าสู่ระบบบําบดันํÊาเสยีรวมของ

โครงการต่อไป  

(Ś) ท่อระบายนํÊาโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายนํÊาโสโครก ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 

řŘŘ และ řŝŘ มลิลเิมตร ทําหน้าทีÉระบายนํÊาโสโครกจากหอ้งนํÊาในส่วนต่างๆ ของอาคารเขา้สู่ระบบบําบดันํÊาเสยีรวมของ

โครงการต่อไป  

(ś) ท่อระบายนํÊาจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายนํÊา

เสยี ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง ŠŘ řŘŘ และ řŝŘ มลิลเิมตร ทาํหน้าทีÉรวบรวมนํÊาเสยีจากการประกอบอาหารของอาคาร เขา้

สูร่ะบบบําบดันํÊาเสยีรวมของโครงการต่อไป 

นอกจากนีÊ โครงการจดัใหม้ท่ีอรวบรวมนํÊาจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการเขา้สูร่ะบบบําบดั

นํÊาเสยี โดยเป็นท่อระบายนํÊาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง řŝŘ มลิลเิมตร  

Ś.Ŝ.ś.ś ระบบระบายนํÊาภายนอกอาคาร  

(ř) ระบบระบายนํÊาฝน ระบบระบายนํÊาภายนอกอาคารประกอบดว้ย 

(ř.ř) ท่อระบายนํÊา ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง Ř.Ŝ เมตร ความลาดเอยีง ř:ŚŘŘ อยู่บรเิวณแนวเขตทีÉดนิ

ด้านทศิเหนือของโครงการ ทาํหน้าทีÉรวบรวมนํÊาฝนทีÉตกจากหลงัคาอาคารเขา้สูบ่่อหน่วงนํÊา  
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(ř.Ś) รางระบาย นํÊาขนาดความกวา้ง Ř.Śŝ เมตร ความลกึ ř เมตรความลาดเอยีง ř: ŚŘŘ ตั Êงอยู่ใตพ้ืÊน

ชั ÊนทีÉ ř ทาํหน้าทีÉรวบรวมนํÊาฝนจากหลงัคาอาคารโครงการเขา้สูบ่่อหน่วงนํÊา 

ทั ÊงนีÊ โครงการจดัให้มบี่อหน่วงนํÊา จํานวน ř บ่อ ขนาดพืÊนทีÉ Ŝś.şŜ เมตร ความลกึประสทิธผิล Ś.Ś 

เมตร ความจุ šŞ.ŚŚ ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั ÊงเครืÉองสูบนํÊาแบบ Submersible Pump จํานวน Ś เครืÉอง (ใช้งานจรงิ ř 

เครืÉอง สํารอง ř เครืÉอง) แต่ละเครืÉองมอีตัราสูบ ŜŘ ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง ทีÉ TDH Š เมตรเพืÉอสูบ นํÊาระบายนํÊาออกสู่ท่อ

ระบายนํÊารมิถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ต่อไป 

(2) ระบบระบายนํÊาทิÊง นํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดันํÊาเสยีแลว้ทั Êงหมดจะไหลมาตามท่อระบายนํÊา ขนาดเสน้

ผ่านศูนยก์ลาง řŝŘ มลิลเิมตร เขา้สู่บ่อดกัขยะก่อนระบานํÊาออกสู่ท่อระบายนํÊารมิถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś ดา้นทศิ

ตะวนัออกต่อไป 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.ś.ś-ř รางระบายนํÊาฝน รปูทีÉ Ś.Ŝ.ś.ś-Ś บ่อพกับ่อสุดท้าย 

 

2.4.3.4 การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม 

โครงการตั Êงอยู่ถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś จากการตรวจสอบพืÊนทีÉโครงการเทยีบกบัแผนทีÉความ

สงูจากระดบันํÊาทะเลปานกลางของแต่ละพืÊนทีÉในกรุงเทพมหานครและปรมิณฑลของกรมแผนทีÉทหารพบว่า พืÊนทีÉโครงการ

อยู่สงูจากระดบันํÊาทะเลปานกลาง Ř.ŝ ถงึ ř.Ř เมตร หรอือยู่ทีÉระดบั +Ř.ŝ ถึง +ř.Ř เมตร จากระดบันํÊาทะเลปานกลาง และ

โครงการจะปรบัพืÊนทีÉใหสู้งจากระดบัถนนซอยรชัดาภเิษก śŚ แยก Ś เท่ากบั Ř.Ś เมตร ดงันั ÊนพืÊนทีÉโครงการจะอยู่ทีÉระดบั 

+Ř.ş ถงึ +ř.Ś เมตร จากระดบันํÊาทะเลปานกลาง ซึÉงจากเหตุการณ์มหาอุทกภยัปี ŚŝŝŜ ทีÉผ่านมาบรเิวณพืÊนทีÉโครงการและ

ใกลเ้คยีงมรีะดบันํÊาท่วมสูงประมาณ Ř.ś-Ř.ŝ เมตร หรอืมรีะดบันํÊาท่วมอยู่ทีÉ +ř.ś ถงึ +Ś.Ř เมตร จากระดบันํÊาทะเลปาน

กลางดงันั Êน จงึกําหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีÉอาจเกดิจากนํÊาท่วมดงันีÊ  

ř) จดัให้มปีระตูระบายนํÊาแบบมอืหมุน (Sluice Gate Valve) บรเิวณบ่อขยะเพืÉอไม่ใหนํ้Êาจากภายนอก

โครงการไหลยอ้นกลบัมาในพืÊนทีÉโครงการ  

Ś) จดัให้มกีารเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์นํÊาท่วม หากมีแนวโน้มทีÉทําให้มรีะดบันํÊา

ท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศยัภายในโครงการให้ทราบ และประชุมทมีนิติบุคคลอาคารชุดเพืÉอหาแนวทางป้องกนั

ร่วมกนัต่อไป 
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Ś.Ŝ.Ŝ การจดัการมูลฝอย 

Ś.Ŝ.Ŝ.ř ปริมาณมลูฝอย 

มลูฝอยทีÉเกดิจากการดาํเนินโครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแหง้ ได ้

แก่เศษกระดาษ และถุงพลาสตกิ มลูฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นตน้ ซึÉงจากการประเมนิพบว่า 

“โครงการจะมรปริมาณมูลฝอยรวม Ś ลูกบาศก์/วนั” โดยสรุปดงัตารางทีÉ Ś.Ŝ.Ŝ.ř-ř และปรมิาณมลูฝอยทีÉเกดิขึÊน

ประมาณ Ś ลุกบาศกเ์มตร/วนั สามารถจาํแนกเป็น Ŝ ประเภท ไดด้งัตารางทีÉ Ś.Ŝ.Ŝ.ř-Ś 

 

ตารางทีÉ Ś.Ŝ.Ŝ.ř-ř 

สรปุปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม 
อตัราการผลิตมูลฝอย 

(คน/ลิตร/วนั) 

ปรืมาณมูลฝอย 

(ลิตร/วนั) 

ř. หอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน řšř หอ้ง จํานวนผูพ้กัอาศยั ŞŘş คน 3 1,821 

Ś. พนักงานโครงการ จํานวน š คน 3 27 

ś. หอ้งออกกําลงักาย (ผูม้าใชบ้รกิารประมาณ śŝ คน) 3 105 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
1,953 

(ประมาณ Ś ลูกบาศกเ์มตร) 

 

 

ตารางทีÉ Ś.Ŝ.Ŝ.ř-ř 

สรปุปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

ปริมาณมูลฝอย 

(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

มลูฝอยทั Éวไป 

(มูลฝอยแห้ง) 

(ร้อยละ řş ของปริมาณ

มลูฝอยทั Êงโครงการ) 

มลูฝอยทั Éวไป 

(มูลฝอยเปียก) 

(ร้อยละ ŝŘ ของปริมาณ

มลูฝอยทั Êงโครงการ) 

มลูฝอยรไีซเคิล 

(ร้อยละ śŘ ของปริมาณ

มลูฝอยทั Êงโครงการ) 

มลูฝอยอตัราย 

(ร้อยละ ś ของปริมาณ

มูลฝอยทั Êงโครงการ) 

2 0.34 1 0.6 0.06 

 

Ś.Ŝ.Ŝ.Ś การจดัการมูลฝอย 

โครงการจดัใหม้กีารจดัการมูลฝอยภายในอาคาร โดยจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยประจําชั Êนตั Êงแต่ชั ÊนทีÉ ř-Š 

โดยหอ้งพกัมลูฝอยประจําชั ÊนทีÉ ř ตั Êงอยู่บรเิวณสุดทางเดนิดา้นทศิตะวนัตก มขีนาดพืÊนทีÉ ś.Šŝ ตารางเมตร และหอ้งพกัมูล

ฝอยประจําชั ÊนทีÉ Ś-Š ตั Êงอยู่บรเิวณโถงลฟิต์ตดิกบัหอ้งไฟฟ้าของแต่ละชั Êน มขีนาดพืÊนทีÉ ś.ŠŜ ตารางเมตร ภายในหอ้งพกั

มูลฝอย ประจําชั Êนแต่ละหอ้งจะตั Êงถงัมลูฝอยขนาด řŝŘ ลติรจํานวน Ś ถงั (ถงัมลูฝอยเปียก ř ถงั และถงัมลูฝอยแหง้ ř ถงั) 

ซึÉงจะรองรบัมลูฝอยทีÉเกดิขึÊนในแต่ละชั Êนไดอ้ย่างเพยีงพอ (รูปทีÉ Ś.Ŝ.Ŝ.Ś-ř) 
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สําหรบัหอ้งสํานักงานนิตบุิคคลอาคารชุด ชั ÊนทีÉ ř และห้องออกกําลงักายชั ÊนทีÉ Š โครงการจะตั Êงถงัมูล

ฝอยขนาด ŝŘ ลิตรจํานวน Ŝ ถัง (ถังมูลฝอยแห้งเปียกอันตรายและ รีไซเคิล) ไว้ภายในห้องนํÊาของชั ÊนทีÉ ř และ Š 

ตามลําดบั ทั ÊงนีÊ ถงัมูลฝอยทีÉตั Êงในหอ้งพกัมูลฝอยประจําชั Êนและตามจุดต่างๆ จะรองดว้ยถุงมูลฝอยแต่ละประเภท โดยถงั

มูลฝอยแห้งและเปียกจะรองด้วยถุงดํา ถงัมูลฝอยอนัตรายรองด้วยถุงสสี้ม และถงัมูลฝอยรีไซเคลิจะรองด้วยถุงใส โดย

พนักงานจะตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่นและตดิฉลากมลูฝอยแต่ละประเภทกอ่นการขนยา้ย 

โครงการจะติดตั Êงป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัคดัแยกมูลฝอยทีÉ

สามารถนํากลบัมาใช้ไดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสตกิ และถุงกระดาษนํากลบัมาใชใ้หม่ เพืÉอลดปรมิาณมูลฝอยของโครงการ 

และจดัใหม้พีนักงานทาํความสะอาดจดัเกบ็มูลฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชั Êนของโครงการและนํามลูฝอยแต่ละประเภท

ทีÉมดัปากถุงและมกีารตดิฉลากประเภท ขนยา้ยไปรวมไวท้ีÉหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยบรรจุในถงัมลูฝอยแบบมี

ลอ้เลืÉอนและใชล้ฟิต์ ในการขนยา้ยมูลฝอยจากชั Êนบนลงสู่ชั Êนล่างและจะใหพ้นักงานขนยา้ยไปทั ÊงถงัเพืÉอป้องกนันํÊาขยะมลู

ฝอยรั Éวไหลโดยกําหนดใหพ้นักงานดาํเนินการในช่วงเวลา řś.ŘŘ-řŜ.ŘŘ น. ซึÉงเป็นช่วงเวลาทีÉรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยทีÉสุด 

เนืÉองจากผูพ้กัอาศยัสว่นใหญ่ออกไป ทํางานหรอืปฏบิตัภิารกจินอกทีÉพกัและเมืÉอนําถงัมูลฝอยมายงัถงัพกัมลูฝอยรวมแลว้

ใหด้าํเนินการดงันีÊ 

(ř) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานนํามูลฝอยเปียกทีÉบรรจุในถุงดํา ติดฉลากมูลฝอยเปียกมารวมไว้ทีÉ

ห้องพกัมูลฝอยเปียก ตั Êงไว้ภายในถงัพกัมูลฝอยเปียก เพืÉอให้รถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตจตุจกัรมารบัไปกําจดั

ต่อไป 

(Ś) มูลฝอยแห้ง ใหพ้นักงานนํามูลฝอยแห้งทีÉบรรจุในถุงดาํ ตดิฉลากมูลฝอยแห้ง มารวมไวท้ีÉหอ้งพกั

มูลฝอยแหง้ โดยตั Êงไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพืÉอใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของสาํนักงานเขตจตุจกัรมารบัไปกําจดัต่อไป 

(ś) มูลฝอยรีไซเคิล ทีÉสามารถนํากลบัมาใช้ได้อีกโดยตรงหรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว 

กระดาษ พลาสตกิ หนัง เศษผา้ ยาง เหลก็ ขวดนํÊามนัพชื และโลหะอืÉนๆ ใหพ้นักงานนํามูลฝอยทีÉบรรจุในถุงใสติดฉลาก

มูลฝอยรไีซเคลิมาไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ ซึÉงโครงการจะประสานใหร้้านรบัซืÊอของเกา่มาเกบ็ชนต่อไป 

(4) มลูฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรีÉ ขวดยา กระป๋องยา

ฆ่าแมลง เป็นต้น ให้พนักงานนํามูลฝอยทีÉบรรจุในถุงสสีม้ ตดิฉลากมูลฝอยอนัตราย มารวมไว้ยงัห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 

ซึÉงโครงการจะประสานไปยงัสํานักงานเขตจตุจกัรให้มาจดัเกบ็มูลฝอยอนัตรายไปกําจดัต่อไป โดยจดัเกบ็เดอืนละ 2 ครั Êง 

(ทุก 15 วนั)  

โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวม ตั Êงอยู่บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ใกลก้บับนัได ST-2 โดยแบ่ง เป็นหอ้งพกั

มูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพกัมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน (รูปทีÉ  

2.4.4.2-2) โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ  

(1) ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มคีวามกวา้ง 0.8 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ความจุ 1.15 ลูกบาศกเ์มตร (คดิ

ทีÉความสงูกองมลูฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมลูฝอยแหง้ปรมิาณ 0.34 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอซึÉงโครงการ

จะประสานสาํนักงานเขตจตุจกัรมาจดัเกบ็มลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

(2) ห้องพกัมูลฝอยเปียก มคีวามกว้าง 1.2 เมตร ความยาว 2.75 เมตร ความจุ 3.3 ลูกบาศก์เมตร 

(คดิทีÉความสงูของมลูฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยเปียกปรมิาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยภายในหอ้งจะตั Êงถงัมูล



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า 30 จาก 324 

ฝอยขนาด ถงั 200 ลติรจาํนวน Ś ถงั เพืÉอใสม่ลูฝอยอกีชั ÊนหนึÉง ป้องกนัการวางซ้อนและทําใหถุ้งมลูฝอยแตกรั Éวฉีกขาด ซึÉง

โครงการจะประสานสาํนักงานเขตจตุจกัรมาจดัเกบ็มลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

(3) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มคีวามกวา้ง 1.2 เมตร ความยาว 1.6 เมตร ความจุ 2.3 ลูกบาศก์เมตร 

(คดิทีÉความสูงของ มูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ ซึÉง

โครงการจะประสานใหผู้ร้บัซืÊอมลูฝอยรไีซเคลิมารบัซืÊอต่อไป 

(4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มคีวามกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ความ จุ 1,15 ลูกบาศก์

เมตร (คดิทีÉความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยแหง้ปรมิาณ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ

ซึÉงโครงการจะประสานสาํนักงานเขตจตุจกัรมาจดัเกบ็มูลฝอยไปกําจดัทุก 15 วนั 

ตําแหน่งหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการตั Êงอยู่ชั ÊนทีÉ 1 ใกลก้บับนัได ST-2 มปีระตูปิดมดิชดิสามารถ

ป้องกนักลิÉนและการแพร่กระจายของเชืÊอโรคออกสู่ภายนอกได ้และโครงการจะกําหนดให้พนักงานเปิดห้องพกัมูลฝอย

เฉพาะในช่วงเวลาทีÉมกีารเกบ็ขนมลูฝอยจากสํานักงานเขตจตุจกัรเท่านั Êน และโครงการกําหนดใหม้กีารลา้งหอ้งพกัมูลฝอย

รวมสปัดาห์ละ 1 ครั Êง โดยนํÊาเสยีทีÉเกิดจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวม เข้าระบบบําบดันํÊาเสยีรวมของ

โครงการก่อนระบายออกสูภ่ายนอกต่อไป 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ŝ.Ś-ř ห้องพกัมูลฝอยประจาํชั Êน รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ŝ.Ś-Ś ห้องพกัมูลฝอยรวม 

 

Ś.Ŝ.ŝ ระบบไฟฟ้า 

โครงการมรความต้องการใชไ้หหา้รวมทั Êงโครงการรวมทั ÊงสิÊนประมาณ ŠŜŞ KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามา

จากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางเขน มรีาบละเอยีดดงันีÊ 

Ś.Ŝ.ŝ.ř ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัสําหรบัระบบจ่ายฟ้าปกต ิประกอบดว้ย สวติซ์แรงดนัสงูชนิดตดิตั Êง

ภายในอาคาร สวติซ์บอรด์แรงตํÉา(รปูทีÉ Ś.Ŝ.ŝ.1-1)  และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 

24 kV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความรอ้นดว้ยนํÊามนั ขนาด ř,000 KVA จํานวน ř ชุด แปลงไฟฟ้าเป็น ŜřŞ/ŚŜŘ 

V. เพืÉอจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และติดตั Êงระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้หลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) 

เพืÉอประหยดัไฟฟ้าภายในโครงการ โดยสามารถสรุปกจิกรรมการใชไ้ฟฟ้าในโครงดงัตารางทีÉ Ś.Ŝ.ŝ.ř-2 
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Ś.Ŝ.ŝ.Ś ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะให้มีเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด řŝŘ KVA 

จํานวน ř ชุด ใชนํ้Êามนัดเีซลเป็นเชืÊอเพลิง สามารถสํารองไฟฟ้าไดน้าน Š ชั Éวโมง(รปูทีÉ Ś.Ŝ.ŝ.Ś-ř) เพืÉอจ่ายไฟฟ้าสํารอง

ใหก้บั ระบบลฟิต์โดยสารและระบบจอดรถอตัโนมตั ิสามารถสาํรองไฟไดน้าน Š ชั Éวโมง และจดัใหม้แีบตเตอรีÉขนาด řŚ/ŚŜ 

V. สาํรองไดน้าน Ś ชั Éวโมง สาํหรบัไฟแสงสว่างทางเดนิและป้ายทางหนีไฟ 

 

ตารางทีÉ Ś.Ŝ.ŝ.ř-ř 

สรปุความต้องการใช้ไฟฟ้าในแต่ล่ะกิจกรรม 

ลาํดบั กิจกรรม 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA รอ้ยล่ะ 

1 กจิกรรมการใหแ้สงสว่าง 105.6 12.5 

2 การตดิตั ÊงเครืÉองสบูนํÊาสาํหรบัระบบนํÊาใช ้ 25.4 3 

3 การตดิตั ÊงเครืÉองสบูนํÊาสาํหรบัระบบบําบดันํÊาเสยี 8.5 1 

4 การตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศ 321.3 38 

5 การเดนิระบบลฟิต์ภายในอาคาร 21.2 2.5 

6 การตดิตั ÊงเครืÉองใช้ไฟฟ้า 253.8 30 

7 การตดิตั ÊงเครืÉองสบูนํÊาจากถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ 8.5 1 

8 ระบบจอดรถอตัโนมตั ิ 101.5 12 

รวม 846 100 
 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.ŝ.ř-Ś ระบบไฟฟ้าหลกัอาคาร รปูทีÉ Ś.Ŝ.ŝ.Ś-ř เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง 

 

โครงการติดตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความรอ้นดว้ยนํÊามนั (Oil Type) ขนาด ř,000 KVA จํานวน ř 

ชุด แบบนั Éงรา้นความสูง Ŝ เมตร บรเิวณดา้นทศิใต้ของโครงการ โดยบา้น/อาคารทีÉอยู่ถดัจากแนวเขตทีÉดนิโครงการดา้นทศิ

ใต้ บริเวณทีÉอยู่ใกล้กบัตําแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า ได้แก่ บ้านพกัอาศยั ขนาดความสูง Ś ชั Êน จํานวน ř หลงั ซึÉงบรเิวณ

ดงักล่าวชั ÊนทีÉ Ś ของบ้านมรีะยะห่างจากตําแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการประมาณ Ş.šŚ เมตร ดงันั Êน เพืÉอป้องกนั
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ผลกระทบต่อบ้านพักอาศยัดังกล่าว โครงการจัดให้แผ่นกั Êน (Barrier) ทางด้านทิศใต้ของหม้อแปลงไฟฟ้า โดยทีÉกั Êน 

(Barrier) มลีกัษณะเป็นแผ่นทบึไม่ตดิไฟและผิวไม่มนัไม่สะท้อนแสงรบกวนอาคารขา้งเคียง และมรีะยะห่างแผ่นกั Êน กบั

แนวเขตทีÉดนิดา้นทศิใต้ Ř.ŝŜš เมตร (ไม่น้อยกว่า Ř.řŝ เมตร) ซึÉงสอดคลอ้งกบัขอ้กําหนดการตดิตั Êงหมอ้แปลงดา้นประชดิ

ต่างเขตทีÉดนิผูอ้ืÉนของการไฟฟ้านครหลวง 

Ś.Ŝ.Ş  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง Š ชั Êน จํานวน ř อาคาร โดยมรีะละเอยีดระบบ

ป้องกนัและเตอืนอคัคภียั ดงัต่อไปนีÊ 

Ś.Ŝ.Ş.ř ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัใหม้ท่ีอยนื ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง řŘŘ มลิลเิมตร จํานวน Ś ท่อ 

ระบนํÊาดบัเพลงิภายนอกอาคาร เพืÉอสง่นํÊาดบัเพลงิไปตามท่อยนื และต่อเขา้ตูเ้กบ็สายนํÊาดบัเพลงิ (FHC) ภายในอาคาร 

2) หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการติดตั Êงหวัรบั

นํÊาดบัเพลงิภายนอกอาคาร ขนาด Şŝ x 65 x 100 มลิลเิมตร พรอ้มขอ้ต่อชนิดสวมเรว็สาํหรบัรบันํÊาดบัเพลงิ จํานวน Ś ชุด 

บรเิวณดา้นหน้าโครงการ ซึÉงตําแหน่งดงักล่าวมคีวามสะดวกใยการรบันํÊาดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิลาดพร้าว เพืÉอส่งนํÊา

ดบัเพลิงไปตามท่อยืนในอาคาร จํานวน Ś ท่อ ซึÉงจ่ายไปยงัท่อเข้าตู้เก็บสายนํÊาดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) (รูปทีÉ 

2.4.6.1-1) 

3) ตู้เกบ็สายนํÊาดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดนํÊาดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง Śŝ มลิลเิมตร(1 นิÊว) ความยาว śŘ เมตร 

- หวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง Şŝ มลิลเิมตร (Ś.ŝ นิÊว) พรอ้ม

ฝาครอบและโซ่รอยฝายครอบ 

- ถงัดบัเพลงิมอืถอื ขนาด řŘ ปอนด ์(Ŝ.ŝ กโิลกรมั) 

- ขวานสาํหรบัผจญเพลงิ(รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş.ř-Ś) 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş.ř-ř หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş.ř-Ś ตู้เกบ็สายนํÊาดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
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Ś.Ŝ.Ş.Ś ระบบเตือนอคัคีภยั 

1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) หน้าทีÉเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจจับ โดยเมืÉออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุทีÉได้ติดตั Êงไว้เริÉมทํางาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพืÉอแจ้งให้เจ้าหน้าทีÉทีÉ

หอ้งควบคุมทราบ และจะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั Éวทั Êงอาคาร 

2) อุปกรณ์ตรวจบัควณั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควณัทีÉเกิดจากเหตุเพลิงไหม้ ภายใน

อาคารส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม โดยทําการตดิตั Êงไวใ้นส่วนต่างๆของอาคาร อาทเิช่น โถห้องลฟิต์ทกุชั Êน โถงต้อนรบั 

สาํนักงานนิตบิุคลล หอ้งฟิตเนส หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเครืÉองไฟฟ้า และบรเิวณทางเดนิสว่นกลางอาคาร เป็นตน้ 

3) อปุกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัตรวจจบัความรอ้นจากเหตุเพลงิไหมภ้ายใน

อาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม โดยทําการตดิตั Êงไวใ้นสว่นต่างๆของอาคาร อาทเิช่น หอ้งเครืÉองสูบนํÊา หอ้งครวั

ภายในหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสาํรอง และหอ้งพกัขยะมลูฝอย เป็นตน้ 

4) อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นส่งสญัญาณเตือนภัยโดยจะ

ติดตั Êงไวบ้รเิวณทางเขา้บนัไดหนีไฟของทกุชั Êน และหน้าหอ้งสํานักงานนิตบิุคคล 

5) กริÉงสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell) เป็นกริÉงสญัญาณเตือนภัย โดยจะทําการติดตั Êงอยู่บริเวณ

เดยีวกนักบั (Fire Alarm Manual Station) 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş.ř-Ś แผงควบคมุ (FCP) รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş.ř-Ś อปุกรณ์ตรวจบัควณัและความร้อน 
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รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş.ř-Ś อปุกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มอืดึง รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş.ř-Ś กริÉงสญัญาณเตือนภยั 

 

2.4.6.3 ทางหนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดทีÉสามารถใชห้นีไฟภายในอาคาร รายละเอยีดดงันีÊ 

ř) บนัได ST-1 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึÊน-ลงจากชั ÊนทีÉ ř ถึงชั Êนดาดฟ้า

ของอาคาร ตวับนัไดเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกว้าง ř.ŝ เมตร ลูกตั Êงสูง Ř.řşŠ เมตร ลูกนอนสูง Ř.Śŝ เมตร ชานพกั

กวา้ง ř.ŝ เมตร มรีาวบนัได ř ดา้น ซึÉงมีระบบพดัลมอดัอากาศ จํานวน ř ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศ řş,700 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ี
 

Ś) บนัได ST-2 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึÊน-ลงจากชั ÊนทีÉ ř ถึงชั Êนดาดฟ้า

ของอาคาร ตวับนัไดเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกว้าง ř.Ś เมตร ลูกตั Êงสูง Ř.řşŠ เมตร ลูกนอนสูง Ř.Śŝ เมตร ชานพกั

กวา้ง ř.ŝ เมตร มรีาวบนัได ř ดา้น ซึÉงมีระบบพดัลมอดัอากาศ จํานวน ř ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศ řş,700 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ี
 

สําหรบัทางออกสู่บนัไดหนีไฟทุกแห่งจะมีการติดตั Êงประตูหนีไฟทําด้วยวสัดุทนไฟ ความกว้าง Ř.š 

เมตร ความสูง Ś เมตร พรอ้มทั Êงตดิตั Êงป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึÉงแสดงใหเ้หน็ไดช้ดัเจนและไม่ใช่สหีรอืรูปร่างกลมกลนื

กบัการตกแต่งป้ายอืÉนๆ ทีÉติดตั Êงไว้ใกล้เคยีงกนั พร้อมทั Êงระบุข้อความ “ทางหนีไฟ” และ “Fire Exit” ตวัอกัษรสูงไม่น้อย

กว่า řŝ เซนติเมตร โดยใชอ้กัษรสขีาวบนพืÊนสเีขยีว และมไีฟส่องสว่างใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลาทั Êงภาวะปกต ิและภาวะ

ฉุกเฉินไวท้ีÉบรเิวณทางออกสูบ่นัไฟหนีไฟทุกชั Êนของอาคาร ดูรายละเอยีดรูปทีÉ Ś.Ŝ.Ş.ś-ř 
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รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş.3-1 บนัไดหนีไฟ รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş.3-2 ป้ายทางออกบนัไดหนีไฟ 

 

Ś.Ŝ.Ş.Ŝ แผนป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั 

โครงการจดัใหม้แีผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัทีÉอาจเกดิขึÊนเพืÉอความปลอดภยัในการอยู่อาศยั แผน

ป้องกนัและระงบัอคัคภียั ประกอบดว้ย การตรวจตรา การอบรรม การรณรงค์ป้องกนัอคัคภียั การดบัเพลงิ การอพยมหนี

ไฟ การบรรเทาทุกข ์และการปฏริูปพืÊนฟู องค์ประกอบของแผนดงักล่าวจะดาํเนินการในภาวะต่างกนัคอื ก่อนเกดิเหตุเพลงิ

ไหม ้ขณะเกดิเหตุเพลงิไหม ้และหลงัจากเพลงิสงบแลว้ รายละเอยีดดงันีÊ 

1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ เป็นการออกแบบระบบป้องกันต่างๆ ซึÉงประกอบด้วยแผนป้องกัน

อคัคภียัๆ ไดแ้ก่ แผนการอบรมป้องกนัอคัคภียั และแผนตรวจตรา 

2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึÉงประกอบด้วยแผนเกีÉยวกับการดับเพลิง และลดความสูญเสียโดย

ประกอบดว้ยแผนต่างๆ ไดแ้ก่ แผนการดบัเพลงิ แผนการอพยมหนีไฟ และแผนบรรเทาทุกข ์สําหรบัแผนบรรเทาทุกข์จะ

เป็นแผนทีÉมกีารปฏบิตัต่ิอเนืÉองไปจนถงึหลงัเกดิเหตุเพลงิไหมส้งบลงแลว้ดว้ย 

3) หลงัเหตุดพลิงไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบดว้ยแผนทีÉจําดาํเนินการเมืÉอเหตุเพลงิไหม้สงบลงแลว้ 

ไดแ้ก่ แผนการบรรเทาทุกขซ์ึÉงจะดําเนินการต่อเนืÉองจากภาวะเกดิเหตุเพลงิไหม ้และแผนปฏริปูฟืÊนฟู 

Ś.Ŝ.Ş.ŝ การกาํหนดจดุรวมพล  

โครงการไดก้ําหนกจุดรวมพลไวบ้รเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวดา้นหน้าโครงการ ซึÉงมพีืÊนทีÉประมาณ řŞš ตาราง

เมตร ซึÉงสามารถรองรบัคนไดร้วม Şşŝ คน (โดย ř คน ใชพ้ืÊนทีÉยนืประมาณ Ř.Śŝ ตารางเมตร) เพยีงพอต่อจํานวนผู้พกั

อาศยั ŞřŞ (ผูพ้กัอาศยั ŞŘş คน และพนักงานประจาํโครงการ š คน) โดยตําแหน่งจุดรวมพล 

ในการอพยมผูพ้กัอาศยัออกสูภ่ายนอกโครงการ โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉคอยดแูลควบคุมไม่ใหม้ี

ผูพ้กัอาศยัตืÉนตระหนก และก่อใหเ้กดิความวุ่นวายและกดีขวางการอํานวยความสะดวกของเจา้หน้าทีÉดบัเพลงิซึÉงเจา้หน้าทีÉ

จะควบคุมการอพยมให้ผู้พกัอาศยัภายในโครงการเดนิเรยีงแถวกนัอย่างเป็นระเบยีบ เพืÉอความปลอดภยัของผู้พกัอาศยั

ภายในโครงการ และไม่กีดขวางการทํางานของเจา้หน้าทีÉดบัเพลงิ ซึÉงทางโครงการจดัให้มีการซกัซอมอพยมหนีไฟเป็น
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ประจําปีล่ะ ř ครั Êงโดยทาํการการประสานเจา้หน้าทีÉสถานีดบัเพลงิลาดพรา้ว เขา้มาทาํการอบรมและฝึกซ้อมการอพยมหนี

ไฟ และทาํการตรวจตราแผนป้องกนัอคัคภียัของทางโครงการ (ดรููปภาคผนวกทีÉ řř) 

Ś.Ŝ.ş ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

Ś.Ŝ.ş.ř ระบบปรบัอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของโครงการ เป็นแบบแยกสว่น (Air Cooled Split Type) ติดตั Êงแต่ล่ะหอ้งขชุดพกั

อาศยั และพืÊนทีÉสว่นกลาง โดยมขีนาดความเยน็รวมประมาณ ŜŞŜ ตนัความเยน็ 

Ś.Ŝ.ş.Ś ระบบระบายอากาศ มีÉทั Êงระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและโดยวธิทีางกล มรีายละเอยีด

ดงันีÊ 

1) ระบบระบายอากาศโดยธรรมชาติ โครงการมรีะบบระบายอากาศแบบธรรมชาตซิึÉงบรเิวณพืÊนทีÉทีÉ

มผีนังดา้นนอกอย่างน้อยหนึÉงดา้นมชี่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกลด็โดยจะจดัใหม้กีารระบายอากาศ 

และพืÊนทีÉของช่องเปิดเหล่านั Êนไม่น้อยกว่ารอ้ยล่ะ řŘ ของพืÊนทีÉนั Êน 

2) ระบบระบายอากาศโดยกล โครงการจดัใหม้รีะบบระบายอากาศโดยวธิกีล โดยตดิตั Êงพดัลมระบาย

อากาศไวบ้รเิวณพืÊนทีÉทีÉไม่มกีารปรบัอากาศของอาคาร เช่น ห้องนํÊาชาย หอ้งนํÊาหญงิ หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉองสบูนํÊา 

หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจําชั Êน ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงลฟิต์ และโถงทางเดนิ เป็นต้น ซึÉงมอีตัราการระบายอากาศ

ไมน่้อยกว่า Ŝ เท่าของปรมิาตรของหอ้งนั Êน 

Ś.Ŝ.Š พืÊนทีÉจอดรถภายในโครงการ 

ทั ÊงนีÊสาํหรบัพืÊนทีÉจอดรถในโครงการ มจีาํนวนทั ÊงสิÊน ŠŜ ช่องจอด ซึÉงเพยีงพอและเกนิมาตรฐานขั ÊนตํÉา

ทีÉทางกฎหมายอาคารชุดได้กําหนดไว ้(จากการคํานวณช่องจอดรถจากพืÊนทีÉอาคารขั ÊนตํÉาจะอยู่ทีÉ şś ช่องจอด) โดยแบ่ง

ออกเป็น พืÊนทีÉช่องจอดรถใต้อาคารชั Êน ř จํานวน ŚŜ ช่องจอด และระบบจอดรถอตัโนมตั ิŞŘ ช่องจอด โดยมรีายละเอยีด

ดงันีÊ 

1) ช่องจอดรถใต้อาคารชั Êน ř(ŚŜ ช่องจอด) สําหรบัพืÊนทีÉจอดรถใต้อาคารชั Êน ř มจีาํนวนทั ÊงสิÊน ŚŜ 

ช่องจอดรถ(ไม่รวมจอดซ้อนคนั) สําหรบัพืÊนทีÉจอดรถใต้อาคาร ŚŜ ช่องจอด ทางโครงการไดจ้ดัระเบยีบไวส้ําหรบัรถทีÉไม่

สามารถขึÊนระบบจอดรถอตัโนมตัิได้ อนัได้แก่รถประเภท รถSUV รถปิคอัพ รถตู้ และรถทีÉทําการตกแต่งเกินกว่าค่า

มาตราฐานของระบบจอดรถอตัโนมตั ิ(รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-ř) 

Ś) ระบบจอดรถอตัโนมติั(Auto Parking System)(ŞŘ ช่องจอด) สาํหรบัระบบจอดรถอตัโนมตัแิบง่

ออกเป็น Ś ช่องรบัรถ ช่องรบัรถละ śŘ ช่องจอด รวม ŞŘ ช่องจอดรถสามารถรองรบัรถประเภท SEDAN ช่องรบัรถละ Śş 

ช่องจอด(Śช่องรบัรถเท่ากบั 54 ช่องจอด) และรถประเภท SUV 3 ช่องจอด(Ś ช่องรบัรถเท่ากบั Ş ช่องจอด) โดยทํางาน

ผ่านบตัรกลไกอเิลก็ทรอนิกส ์(RFID Card) (รูปทีÉ Ś.Ŝ.Š-Ś) 
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รูปทีÉ Ś.Ŝ.Š-ř ช่องจอดรถใต้อาคาร รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-Ś ระบบจอดรถอตัโนมติั 

 

Ś.Ŝ.š ระบบรกัษาความปลอดภยั 

ทางโครงการไดม้องเล็งเหน็ถงึความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิของผูพ้กัอาศยัในโครงการ รวมทั Êง

ความปลอดภยัในทรพัยส์นิส่วนกลางของโครงการ ทางโครงการจงึไดจ้ดัให้มรีะบบการรกัษาความปลอดภยัในโครงการ 

โดยรายละเอยีดดงันีÊ 

1) กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) 

ทางโครงการไดท้าํการตดิตั Êงกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิดภายในอาคารและโคยรอบโครงการ รวมทั ÊงสิÊน ŜŠ 

จุด บนัทกึภาพยอ้นหลงัไดท้ั ÊงสิÊน śŘ วนั ซึÉงสามารถสอดส่อง ตรวจตราความปลอดภยัทั Êงภายในอาคารและดดยรอบดครง

การไดอ้ย่างทั Éวถงึ (รปูทีÉ Ś.Ŝ.š-ř) 

2) ระบบควบคมุประตูอตัโนมติั (Access Control System : ACC) 

สําหรบัการเข้า-ออกตรวจอาคาร และการใช้งานลิฟต์โดยสารทางโครงการได้ทําการติดตั Êงระบบ

ควบคุมประตูอตัโนมตั ิเพืÉอป้องกนับุคคคลภายนอกทีÉไม่ไดร้บัอณุญาตใิหไ้ม่สามารถเขา้-ออก หรอืใชง้านลฟิต์โดยสารของ

โครงการไดเ้พืÉอเพิÉมความปอลดภยัใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ (รปูทีÉ Ś.Ŝ.š-Ś) 

3) พนักงานรกัษาความปลอดภยั 

ทางโครงการได้จดัให้มีพนักงานรกัษาความปลอดภยัภายในโครงการตลอด ŚŜ ชั Éวโมง โดยแบ่ง

ออกเป็น Ś ผลดั ผลดัละ Ś อตัรา เพืÉอดแูลรกัษาความปลอดภยัภายในอาคารและอํานวยความสะดวกดา้นการจารจรใหแ้ก่

ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ (รปูทีÉ Ś.Ŝ.š-ś) 
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รปูทีÉ Ś.Ŝ.š-ř กล้องโทรทศัน์วงจรปิด รปูทีÉ Ś.Ŝ.š-Ś ระบบควบคมุประตูอตัโนมติั 

 

Ś.Ŝ.řŘ พืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการ 

ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ด้านการจดัการพืÊนทีÉสเีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยั Éงยนื ระบุว่า “ กําหนด

สดัส่วน “พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืน” ใน “ทีÉว่าง” ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.ŚŝŚŚ โดยกาํหนดพืÊนทีÉสีเขียว

ยั Éงยืน อยา่งน้อยร้อยล่ะ ŝŘ ของพืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร” 

ดงันั Êน ตามแผนปฏิบตัิข้างต้น โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีขนาดพืÊนทีÉ ř-Ř-şŘ.Š ไร่ หรือ 

1,ŠŠś.Ś ตารางเมตร ต้องมพีืÊนทีÉว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า ŝŞŜ.šŞ ตารางเมตร (รอ้ยละ śŘ ของพืÊนทีÉโครงการ) โดย

ต้องจัดให้มีพืÊนทีÉสีเขยีวยงัยนืภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า ŚŠŚ.ŜŚ ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ ŝŘ ของพืÊนทีÉว่างตาม

กฎหมายควบคุมอาคาร) ทางโครงการจงึจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวชั ÊนทีÉ ř ชั ÊนทีÉ Š และชั Êนดาดฟ้า ขนาดพืÊนทีÉรวม ŞśŜ.Ŝř ตาราง

เมตร รายละเอยีดดงันีÊ  

ř) พืÊนทีÉสีเขียวชั ÊนทีÉ ř จัดให้มีพืÊนทีÉสีเขียวขนาด śŚŜ.šŠ ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคาร(ไม่มี

โครงสรา้งหรอืระบบสาธารณูปโภคใต้ดนิ และไม่นับรวมพืÊนทีÉสเีขยีวความกวา้งน้อยกว่า ř เมตร และพืÊนทีÉใตแ้นวอาคาร

รวม ŚŠ.ŞŜ ตารางเมตร) โดยเป็นพืÊนทีÉปลูกไม่ยนืต้น śŘŜ.Şř ตารางเมตร และเป็นพืÊนทีÉปลูกพุ่มไมค้ลุมดนิภายนอกไมย้นื

ต้น ŚŘ.śş ตารางเมตร (รูปทีÉ Ś.Ŝ.řŘ-ř) 

Ś) พืÊนทีÉสีเขียวชั ÊนทีÉ Ś จดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีว řŘš.Şř ตารางเมตร โดยเป็นไมพุ้่มคลุมดนิ มคีวามลกึดนิ

ปลูกทีÉ Ř.ŝŝ เมตร (รปูทีÉ Ś.Ŝ.řŘ-Ś) 

ś) พืÊนทีÉสีเขียวชั Êนดาดฟ้า จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวขนาด ŚŘř.Śş ตารางเมตร (ไม่นับรวมพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉมี

ความกว้างน้อยกว่า ř เมตร (Ř.šř ตารางเมตร) โดยทั Êงหมดเป็นไม้พุ่มคลุมดิน มคีวามลกึดินปลูกทีÉ Ř.ŝŝ เมตร (รูปทีÉ 

2.4.10-3) 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า 39 จาก 324 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.řŘ-ř พืÊนทีÉสีเขียวชั ÊนทีÉ ř 

 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.řŘ-Ś พืÊนทีÉสีเขียวชั ÊนทีÉ Š รปูทีÉ Ś.Ŝ.řŘ-ś พืÊนทีÉสีเขียวชั Êนดาดฟ้า 

 

Ś.Ŝ.řř การจดัการสระว่ายนํÊาภายในโครงการ 

โครงการได้จดัให้มีสระว่ายนํÊากลางแจ้งเพืÉอให้บรกิารแก่ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ ทีÉบริเวณชั Êน

ดาดฟ้าของอาคาร มคีวามลกึสระอยู่ทีÉ ř.Ś เมตร และสว่นของสรว่ายนํÊาเดก็ลกึ Ř.ŜŘ เมตร เป็นสระว่ายนํÊาระบบเกลอื เปิด

ให้บริการ ตั Êงแต่เวลา ŘŞ:00 – 22:00 น. ซึÉงทางโครงการได้กําหนดมาตรากรป้องกนัและกฎระเบียบของสระว่ายนํÊา 

มาตราการการป้องกนัอุบตัิเหตุและด้านความปลอดภยั มาตราการด้านคุณภาพของนํÊาในสระว่ายนํÊา รวมทั Êงได้ทําการ

ติดตั Êงอปุกรณ์ช่วยชวีติ บรเิวณสระว่ายนํÊาไวอ้ย่างครบถว้น (รปูทีÉ Ś.Ŝ.řř-ř ถงึ Ś.Ŝ.řř-Ŝ)  
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รปูทีÉ Ś.Ŝ.řř-ř สระว่ายนํÊาโครงการ รปูทีÉ Ś.Ŝ.řř-Ś อปุกรณ์ช่วยชีวิตและป้ายแสดงค่านํÊา 

 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.řř-ś ป้ายแสดงกฎระเบียบการใช้สระนํÊา รปูทีÉ Ś.Ŝ.řř-Ŝ ป้ายแสดงระดบัความลึกสระนํÊา 

 

 

 


