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บททีÉ 1 
บทนํา 

 

ř.ř  ความเป็นมาในการจดัทาํรายงาน 

 

      โครงการ โมดิซ รชัดา śŚ (MODIZ Ratchada32) ตั Êงอยู่เลขทีÉ 17 ซอยรชัดาภิเษก śŚ แยก Ś ถนน

รชัดาภิเษก แขวงจนัทรเกษม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท เอสเตท คิว จํากัด(มหาชน) 

สํานักงานตั Êงอยู่เลขทีÉ 9 ซอยรามอนิทรา ŝ แยก Śś แขวงอนุสาวรยี ์เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10220 โครงการ

ตั Êงอยู่บนทีÉดนิจํานวน Ş แปลน มเีนืÊอทีÉทั Êงหมด ř ไร่ Ř งาน şŘ.Š ตร.ว. หรอื ř,ŠŠś.Ś  ตร.ม. ประกอบไปด้วยอาคาร

ชุด ř อาคารสงู Š ชั Êน ความสงู ŚŚ.šŝ เมตร มจีาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั ÊงสิÊน řšř หอ้งชุดและทีÉจอดรถจาํนวน ŠŜ คนั 

โดยแบ่งเป็น Ś ส่วน ไดแ้ก่ลานจอดชั Êน ř จํานวนช่องจอด ŚŜ คนัและระบบลานรถอตัโนมตั ิŞŘ คนั พรอ้มสิÉงอํานวย

ความสะดวกและบรกิารเช่นสระว่ายนํÊาหอ้งออกกําลงักายและสวนหย่อมเป็นต้นมพีืÊนทีÉอาคารรวม š,960 ตร.ม. โดย

โครงการตั Êงอยู่ในย่านทีÉเป็นทั Êงแหล่งชุมชน แหล่งงาน และยงัมศีูนย์การค้า สถานบนัการศกึษาทีÉมชีืÉอเสยีง เกดิการ

หลั Éงไหลของการยา้ยเขา้มามาอยู่พกัอาศยัในทาํเลนีÊ ทั ÊงนีÊ เมืÉอพจิารณาอตัราการบรโิภคต่อหวัของประชากรทีÉอยู่อาศยั

ก่อนหน้านั Êน ย่านรชัดาฯ ถอืว่าเป็นประชากรทีÉมรีายไดด้ใีนอนัดบัต้นๆ ของกรุงเทพมหานคร มกีารเติบโตของตลาด

คอนโดมเินียมในย่านรชัดาภเิษกอย่างมาก เนืÉองจากคนทํางานในละแวกนีÊต่างต้องการทีÉอยู่อาศยั ทีÉใกลท้ีÉทํางานเพืÉอ

ประหยดัเวลาและค่าเดนิทาง นอกจากนีÊ ถนนรชัดาภเิษก (บรเิวณแยกรชัดา-ลาดพรา้ว)ซึÉงอยู่ไม่ใกลจ้ากโครงการมาก

นัก มแีนวรถไฟฟ่ใต้ดนิ(MRT) ทีÉทําใหก้ารเดนิทางในละแวกนีÊ สะดวกมากขึÊน ทีÉเชืÉอมต่อการเดนิสูร่ถไฟฟ้าแอรพ์อรต์

ลิÊงค ์ดงันั Êน จากทาํเลทีÉตั Êงโครงการ บรษิทั เอสเตท ควิ จาํกดั(มหาชน)จงึไดเ้ลง็เหน็ความเหมาะสมของพืÊนทีÉ จงึไดท้ํา

การพฒันาโครงการอาคารชุดเพืÉออยู่อาศยั เพืÉอตอบสนองความต้องการของกลุ่มลูกค้าวยัทํางาน และบุคคลทั ÉวไปทีÉ

ต้องการพกัอาศยัไม่ห่างจากทีÉทํางาน สอดคล้องกบัการใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่ทีÉต้องการความคล่องตวัและความ

สะดวกสบายในการเดนิทางเป็นอย่างด ี
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          ซึÉงโครงการดงักล่าวอยู่ในข่ายทีÉจะต้องศกึษาและจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง “กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ

ซึÉงต้องจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมและหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบยีบปฏิบติั และแนวทาง

การจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม” พ.ศ. ŚŝŝŚ ออกความตามในพระราชบญัญตัสิ่งเสรมิและ

รกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ. Śŝśŝ ระบุว่า อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารทีÉมี

จํานวนห้องพกัตั Êงแต่ ŠŘ ห้องขึÊนไปหรือมีพืÊนทีÉใช้สอยตั Êงแต่ Ŝ,ŘŘŘ ตร.ม. ขึÊนไปต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA) เพืÉอนําเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มพจิารณา

ให้ความเหน็ชอบก่อนการขออนุญาตก่อสรา้งซึÉงโครงการได้ดําเนินการจดัทํารายงานฯ ส่งให ้สผ. พจิารณาจนได้รบั

ความเห็นชอบและตามหนังสือทีÉ ทส. ๑๐๐๙.๕/๑๖๓๒๗ ลงวนัทีÉ ๒๖ ธนัวาคม  ๒๕๖๐ (สําเนาหนังสอืเห็นชอบ

แสดงไวใ้นภาคผนวกทีÉ ř)  

 

      ภายหลงัจากได้รบัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มจาก สผ. ทางนิติบุคคล

อาคารชุดมหีน้าทีÉปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม

ทีÉกําหนดไวใ้นเงืÉอนไขแนบทา้ยหนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงานทีÉ

เกีÉยวขอ้งรบัทราบเป็นประจาํปีละ Ś ครั Êงทั Êงในระยะก่อสรา้งและระยะการดําเนินการโครงการโดยรายงานฉบบันีÊจดัทาํ

ขึÊนเพืÉอรายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการ ระยะการดําเนินการโครงการ (รายงานผลการดําเนินการระหว่างเดอืน

มกราคม ŚŝŞŝ - มถุินายน ŚŝŞŝ ) 

 

ř.Ś  วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

รายงานการศกึษาฉบบันีÊจดัทาํขึÊนตามประกาศกระทรวงทรพัยกรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ตามกฎหมายว่าดว้ย

ดว้ยการควบคุมอาคารทีÉมจีาํนวนห้องพกัตั Êงแต่ ŠŘ หอ้งขึÊนไปหรอืมีพืÊนทีÉใชส้อยตั Êงแต่ Ŝ,ŘŘŘ ตร.ม. ขึÊนไปต้องจดัทํา

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม(ในระยะดําเนินการ) เพืÉอนําเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ซึÉงอาคารชุดของโครงการมขีนาด řšř หอ้ง และมพีืÊนทีÉอาคารมากกว่า 4,000 ตร.

ม. จึงเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม(ในระยะดําเนินการ) เพืÉอนําเสนอต่อสํานักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอดํานเนการให้ความเหน็ตามทีÉกําหนดในพระราชบญัญตัิ

สง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ.Śŝśŝ และเพืÉอประกอบการขออณุญาตใิชอ้าคาร ซึÉงมวีตัถุประสงค์

ดงันีÊ 

1) เพืÉอนําเสนอรายละเอยีดโครงการ 

 

2) เพืÉอนําเสนอรายละเอยีดเกีÉยวกบัสภาพแวดลอ้มของทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มในปัจจุบนั ทีÉอาจไดร้บัผลกระทบ

จากการมโีครงการ ทั ÊงทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มทางกายภาพ ทรพัยกรสิÉงแวดลอ้มทางชวีภาพ คุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษย ์และคุณภาพชวีติ 

 

3) เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มอนัเนืÉองมาจากโครงการ ระหว่างการเปิดดาํเนินการ 
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4) เพืÉอสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ โมดซิ 

รชัดา śŚ ระหว่างเดอืน มกราคม ŚŝŞŝ - มถิุนายน ŚŝŞŝ 

 

5) เพืÉอสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) โครงการ 

โมดซิ    รชัดา śŚ ระหว่างเดอืน มกราคม ŚŝŞŝ - มถิุนายน ŚŝŞŝ 

 

6) เพืÉอนําผลกาติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตราฐานทีÉหน่วยงานราชการ 

กําหนดและนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิÉงแวดล้อม เพืÉอลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิÉงแวดลอ้ม  ทั Êงภายในโครงการและต่อพืÊนทีÉโคยรอบ 

 

7) เพืÉอสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผดิชอบโครงการและหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 

ř.ś  ขอบเขตการศึกษา 

ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ โมดซิ รชัดาśŚ (Modiz Ratchada32) ระหว่างเดอืน กรกฎาคม 

ŚŝŞŜ - ธันวาคม ŚŝŞŜ ทีÉเสนอไว้ในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้าน

สิÉงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง และทํากาตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการ

ปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทั Êงเสนอแนะมาตราการป้องกนัและลดผลกระทบเพิÉมเตมิกรณีทีÉผลการตรวจวดัมี

แนวโน้มว่า การดาํเนินการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม 

 

ř.Ŝ  วิธีการศึกษาและจดัทาํรายงาน 

วิธีการศึกษาและจัดทํารายงานการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิÉงแวดล้อม

โครงการ โมดิซ ร ัชดาśŚ (Modiz Ratchada32) ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉกําหนดโดยสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มมรีายละเอยีด

ดงันีÊ 

1.4.1  นําเสนอผลการปฏิบตัิ ตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉเสนอไว้ใน

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มและขอ้กําหนดเพิÉมเตมิโดยใหด้าํเนินการดงันีÊ 

1) จดัทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกําหนดไว้ใน

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีÉไม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 

3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันทีÉเปลีÉยนแปลงจากรายละเอียดทีÉเสนอไว้ใน

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

4) เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มในสภาพปัจจุบนัทีÉ เปลีÉยนแปลงไปจาก

มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มพร้อมทั Êง

ใหเ้หตุผลในการเปลีÉยนแปลงดงักล่าว 
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1.4.2  นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มโดยทาํการตรวจวดัวเิคราะห์คุณภาพสิÉงแวดลอ้มอย่างละเอยีดโดยมขีอ้มูลของการนําเสนอ

ดงันีÊ  

1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดตรวจวดัคุณภาพนํÊาทิÊงและคุณภาพนํÊา

สระว่ายนํÊาโดยใชแ้ผนทีÉประกอบ 

2) แสดงดชันีในการวิเคราะห์วิธีการเก็บตวัอย่างวิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามทีÉกําหนดใน

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มหรอืมาตรการทีÉเป็นทีÉยอมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิÉงแวดลอ้มวเิคราะห์ผลและเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพ

สิÉงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่างภาพถ่ายเครืÉองมือขณะทําการตรวจวดัโดยการ

ถ่ายภาพจะเป็นการแสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีÉทีÉกําหนดไวใ้นรายงายการวเิคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม  

 

ř.ŝ แผนการดาํเนินการประจาํปี ŚŝŞŜ (เดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ ŚŝŞŜ) 

 จากรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการ โมดซิ รชัดาśŚ (Modiz Ratchada32) โดย

บริษัท เอสเตท คิว จํากดั(มหาชน) ผ่านความเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อมเมืÉอ วนัทีÉ ŚŞ เดือนธันวาคม พ.ศ.ŚŝŞŘ  บริษัท ฯ จึงได้จัดทําแผนงานการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มดงันีÊ  

1) การตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

2) การใชนํ้Êา 

- ระบบจ่ายนํÊาประปา 

- ถงัสาํรองนํÊาใช ้

3) การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ 

- หมอ้แปลงไฟฟ้า 

4) การจดัการขยะมลูฝอยและสิÉงปฏกิูล 

- ปรมิาณขยะมลูฝอยและสภาพหอ้งพกัขยะ 

5) การบําบดันํÊาเสยี 

- การตรวจวดัค่าความเป็นกรดและดา่ง (PH) 

- การตรวจวดัค่าบโีอด ี(BOD) 

- การตรวจวดัค่าสารแขวนรอย (SS) 

- การตรวจค่าซลัไฟด ์(Sulfide) 

- การตรวจหาค่าสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (TDS) 

- การตรวจวดัค่าสารตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

- การตรวจวดัค่านํÊามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 

- การตรวจวดัค่าทเีคเอน็ (TKN) 

- ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/นํÊามนั ทีÉบ่อดกัไขมนั 

- ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม   หน้า 13 จาก 324 

- จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูการทาํงานของระบบบําบดันํÊาเสยีรายวนัตามแบบ ทส.ř และ 

ทส.Ś 

6) การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 

- การตรวจสอบรอยรั Éวและรอยแตกหกัของท่อระบายนํÊา 

7) อาชวีอนามยั/ความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคภียั 

- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั 

- ระบบไฟฟ้าสํารอง 

- ระบบรกัษาความปลอกภยัในโครงการ 

- ป้ายแสดงเสน้ทางการอพยมหนีไฟ 

- ป้ายและสญัลกัษณ์เตอืน 

8) สุนทรยีภาพ 

- พืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ 

9) การจราจร 

- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ 

- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยั เจา้หน้าทีÉและผูม้าตดิต่อโครงการ 

10) โครงสรา้งและความปลอดภยับรเิวณสระว่ายนํÊา 

- ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งสระว่ายนํÊา พืÊน ผนัง รอยแตกรา้วและรั Éวซมึ 

- ตรวจสอบสภาพฝาปิดรางนํÊาลน้และการระบายนํÊา 

- ตรวจสอบสภาพหลอดไฟฟ้า และแสงสว่างใหเ้พยีงพอทั Éวบรเิวณสระว่ายนํÊา 

- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื บรเิวณทีÉลา้งตวั เทา้ ตูเ้กบ็ของ สาํหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 

- ดูแลรกัษาความปลอดความสะอาดหอ้งสุขาบรเิวณสระว่ายนํÊา 

11) ดา้นความปลอดภยัและอุบตัเิหตุจากการจมนํÊา 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชวีติจาการจมนํÊา 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลกึของสระว่ายนํÊาใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

12) คุณภาพสระว่ายนํÊา 

- ตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (PH) 

- ตรวจวดัค่าคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) 

- ตรวจวดัค่าความเขม้ขน้เกลอื 

 

 

 

 


