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  บทท่ี 1 

บทนําและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

  เน่ืองจากโครงการ บ้านสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย) มจีํานวนแปลงทีด่นิทัง้หมด 792 แปลง ซึ่งเขา้ข่าย

ต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง 

กําหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกิจการที่ต้องมรีายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และหลกัเกณฑ ์

วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จีํานวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 

ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจดัทํารายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความเหน็ชอบ

จากคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปัจจุบนัโครงการดาํเนินการอยู่ในระยะดาํเนินการ  

รายงานฉบับน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ของโครงการบ้านสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย) ระหว่างเดอืนมกราคม-

มถิุนายน พ.ศ.2564 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส.1009.5/11144  ลงวนัที ่10 ตุลาคม 2557 ทางบรษิทั สมัมากร จาํกดั 

(มหาชน)  เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จาํกดั จดัทาํรายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

เพื่อเสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

โครงการบ้านสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย) ของบรษิัท สมัมากร จํากดั (มหาชน) ตัง้อยู่บรเิวณทางหลวง

หมายเลข 305 (รงัสติ-นครนายก) ตําบลลําผกักูด อําเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธานี เป็นโครงการจดัสรรทีด่นิเพื่อการอยู่อาศยั 

ซึ่งแบ่งพื้นที่พฒันาโครงการออกเป็น 4 โซน (โซนที่ 1-4) ประกอบด้วย ที่ดนิจําหน่ายเพื่อก่อสร้างบ้านพกัอาศยัจํานวน 

792 แปลง โดยเดมิมจีาํนวน 303 แปลง (โซนที ่3) ต่อมาไดข้ยายเพิม่ขึน้ 489 แปลง (โซน 1, 2 และ 4) 
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1.3 ท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการบ้านสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย) ตัง้อยู่รมิทางหลวงหมายเลข 305 (รงัสติ-นครนายก)ตําบลลํา

ผกักูด อําเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธานี  

 สําหรบัอาณาเขตตดิต่อโดยรอบพืน้ที่โครงการ แผนผงัและภาพถ่ายแสดงสภาพพื้นที่ขา้งเคยีงในปัจจุบนั โดยมี

รายละเอยีดดงัน้ี 

ทศิเหนือ            จด  ถนนเลียบคลองรงัสิตฯ ถัดไปเป็นคลองรงัสิตประยูรศกัดิ ์และทางหลวง

หมายเลข 305 (รงัสติ-นครนายก) ตามลําดบั 

ทศิตะวนัออก  จด  หมู่บา้นดสิคอฟเวอรี ่คลอง 7 

ทศิใต ้  จด  ถนนส่วนบุคคล ถดัไปเป็นทีว่่าง (รกรา้ง) 

ทศิตะวนัตก  จด  หมู่บา้นภูมสิริ ิ

สาํหรบัสภาพพืน้ทีโ่ครงการในปัจจุบนัซึง่ม ี4 โซน (โซน 1-4) สภาพพืน้ทีโ่ครงการในปัจจุบนัมกีารใชพ้ืน้ทีด่งัน้ี 

 - พืน้ทีโ่ซน 1  ปัจจุบนัปลูกหญา้คลุมดนิ และก่อสรา้งถนนสายหลกัไวแ้ลว้ แต่ยงัไม่ไดก่้อสรา้งระบบ

สาธารณูปโภคและบา้นพกัอาศยั 

 - พืน้ทีโ่ซน 2  ปัจจุบนัปลูกหญา้คลุมดนิ และก่อสรา้งถนนสายหลกัไวแ้ลว้ แต่ยงัไม่ไดก่้อสรา้งระบบ 

 สาธารณูปโภคและบา้นพกัอาศยั 

 - พืน้ทีโ่ซน 3  ปัจจุบนัก่อสรา้งระบบสาธารณูปโภคและบา้นพกัอาศยัเรยีบรอ้ยแลว้ 

 - พืน้ทีโ่ซน 4  ปัจจุบนัก่อสรา้งถนนสายหลกัและสายรองแล้ว และก่อสรา้งบ้านพกัอาศยัจํานวน 55 

แปลง (ก่อสรา้งเสรจ็แล้ว 50 แปลง และอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 5 แปลง จากทัง้หมด 

343 แปลง) 

 

1.3.1 ประเดน็การเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการ 

รายละเอยีดการเปลีย่นแปลงโครงการสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

1) การใช้พื้นท่ีโครงการ 

(1) แปลงท่ีดินจาํหน่ายเพือ่การอยู่อาศยั 

แปลงทีด่นิจดัสรรทีย่งัไม่ไดจ้ําหน่ายจะไดม้กีารจดัรูปแบบแปลงทีด่นิใหม่พรอ้มลดจํานวนแปลง

ทีด่นิจาํหน่ายเพื่อการอยู่อาศยัจาํนวน 52 แปลง (จากเดมิ 792 แปลง คงเหลอื 740 แปลง) โดยมจีาํนวนแปลงทีด่นิทีล่ดลง

ในพืน้ทีแ่ต่ละโซน ดงัน้ี 

- พืน้ทีโ่ซน 1 แปลงทีด่นิจาํหน่ายมจีาํนวน 38 แปลงเท่าเดมิ 

- พืน้ทีโ่ซน 2 แปลงทีด่นิจาํหน่ายจาํนวน 57 แปลง (ลดลง 5 แปลง จากเดมิ 62 แปลง) 

- พืน้ทีโ่ซน 3 แปลงทีด่นิจาํหน่ายจาํนวน 302 แปลง (ลดลง 1 แปลง จากเดมิ 303 แปลง) 

- พืน้ทีโ่ซน 4 แปลงทีด่นิจาํหน่ายจาํนวน 343 แปลง (ลดลง 46 แปลง จากเดมิ 389 แปลง) 

 



โครงการบา้นสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย)                                                     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  

(ระยะดําเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        

ของบรษิทั สมัมากร จํากดั (มหาชน)                                                                          ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธนัวาคม พ.ศ.2564 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-3 

(2) แปลงท่ีดินสาธารณูปโภค 

จดัรปูแบบแปลงทีด่นิใหม่ พรอ้มเพิม่จาํนวนแปลงทีด่นิสวนสาธารณะ และสวนหย่อม รวมถงึการ

เปลีย่นรปูทรงของถนนภายในโครงการ ดงัน้ี 

 แปลงที่ดนิสวนสาธารณะ สวนสาธารณะเพิ่มขึ้นจํานวน 1 แปลง (จากเดมิ 3 แปลง เพิม่ขึ้น

เป็น 4 แปลง) และเน้ือทีเ่พิม่ขึน้ 2-0-6.4 ไร่ 

- พืน้ทีโ่ซน 1 แปลงทีด่นิสวนสาธารณะ จาํนวน 1 แปลงเท่าเดมิ (เน้ือทีเ่พิม่ขึน้ 0-0-51.4 ไร่) 

- พืน้ทีโ่ซน 3 แปลงทีด่นิสวนสาธารณะ จาํนวน 1 แปลงเท่าเดมิ (เน้ือทีเ่ท่าเดมิ) 

- พืน้ทีโ่ซน 4 แปลงทีด่นิสวนสาธารณะ จาํนวน 2แปลง (เพิม่ขึน้1แปลง เน้ือทีเ่พิม่ขึน้ 2-0-72 ไร่) 

 แปลงที่ดนิสวนหย่อม สวนหย่อมเพิ่มขึน้จํานวน 8 แปลง (จากเดมิ 2 แปลง เพิม่ขึ้นเป็น 10 

แปลง)และเน้ือทีเ่พิม่ขึน้ 2-0-13.1 ไร่ 

- พื้นที่โซน 1 แปลงที่ดินสวนหย่อม จํานวน 3 แปลง (เน้ือที่รวม 0-1-11.8 ไร่ จากเดิมไม่มี

สวนหย่อม) 

- พื้นที่โซน 2 แปลงที่ดนิสวนหย่อม จํานวน 5 แปลง (เพิม่ขึ้น 3 แปลง และเน้ือที่เพิม่ขึ้น 1-0-

65.9 ไร่) 

- พื้นที่โซน 4 แปลงที่ดินสวนหย่อม จํานวน 2 แปลง (เน้ือที่รวม 0-2-35.4 ไร่ จากเดิมไม่มี

สวนหย่อม) 

 แปลงทีด่นิถนนและทางเทา้ ถนนและทางเทา้เพิม่ขึน้ 4 แปลง (รวมทัง้หมด 8 แปลง) พรอ้มทัง้ 

เปลีย่นแปลงรปูทรงของแปลงทีด่นิตามความเหมาะสม ดงัน้ี 

- พืน้ทีโ่ซน 1 จาํนวน 2 แปลง (จากเดมิ 1 แปลง) 

- พืน้ทีโ่ซน 2 จาํนวน 4 แปลง (จากเดมิ 1 แปลง) 

- พืน้ทีโ่ซน 3 จาํนวน 1 แปลง เท่าเดมิ 

- พืน้ทีโ่ซน 4 จาํนวน 1 แปลง เท่าเดมิ 

 แปลงทีด่นิระบบบําบดัน้ําเสยีรวม มจีํานวน 4 แปลงสําหรบัพืน้ทีแ่ต่ละโซนเท่าเดมิ แต่ไดย้า้ย

ตําแหน่งระบบบําบดัน้ําเสยีในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 ตามความเหมาะสม 

 แปลงที่ดนิสวนน้ํา/บ่อหน่วงน้ํา มีจํานวน 7 แปลงเท่าเดมิ แต่ได้ปรบัรูปทรงของสวนน้ํา/บ่อ

หน่วงน้ําในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 ตามความเหมาะสม 

2) แบบบ้านพกัอาศยั 

แปลงทีด่นิจดัสรรทีย่งัไม่ไดจ้าํหน่ายจะเปลีย่นแบบบา้นพกัอาศยัใหมใ่หม้คีวามทนัสมยัและเน้นประโยชน์

การใชง้าน 

3) ระบบระบายน้ํา 

วางท่อระบายน้ํา และปรบัตําแหน่ง/รปูทรงบ่อหน่วงน้ําใหม่ในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 ตามความ

เหมาะสม 
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1.4  ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการบา้นสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย) เป็นโครงการจดัสรรทีด่นิเพื่อการอยู่อาศยั ซึง่แบ่งพืน้ทีพ่ฒันา 

โครงการออกเป็น 4 โซน (โซน 1-4) เน้ือทีร่วม 215-3-96 ไร่ 

เดิม มทีีด่นิจําหน่ายเพื่อก่อสรา้งบ้านพกัอาศยัจํานวน 792 แปลง โดยเป็นโครงการส่วนเดมิ จํานวน 303 แปลง 

(พืน้ทีโ่ซน3) และโครงการส่วนขยายจาํนวน 489 แปลง (พืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4) พรอ้มระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  

ภายหลงัการเปล่ียนแปลง มทีีด่นิจําหน่ายเพื่อก่อสรา้งบ้านพกัอาศยัจํานวน 740 แปลง (ลดลง 52 แปลง จาก

เดมิ 792 แปลง) พรอ้มระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  

  การใช้พื้นท่ีโครงการ 

การใช้พื้นที่โครงการก่อนและหลงัการเปลี่ยนแปลง ซึ่งประกอบด้วยที่ดินจําหน่ายเพื่อการอยู่อาศยั และที่ดิน

สาธารณูปโภคต่างๆ  

1.4.1 แปลงท่ีดินจาํหน่ายเพือ่การอยู่อาศยั 

ภายหลงัการเปลีย่นแปลง มทีีด่นิจําหน่ายเพื่อการอยู่อาศยัประเภทบ้านเดีย่วจาํนวน 740 แปลง (ลดลง 52 

แปลง จากเดมิ 792 แปลง) มพีืน้ทีร่วม 127-2-41.1 ไร่ (ลดลง 7-1-99.7 ไร่ จากเดมิ 135-0-40.8 ไร่) โดยพืน้ทีแ่ต่ละโซนมี

การเปลีย่นแปลง ดงัน้ี 

- แปลงท่ีดินจาํหน่ายเพื่อการอยู่อาศยัโซน 1 มจีํานวน 38 แปลงเท่าเดมิ พื้นทีร่วม 7-2-56.3 ไร่ (ลดลง 

0-2-28.9 ไร่ จากเดมิ 8-0-85.2 ไร่) 

- แปลงท่ีดินจาํหน่ายเพื่อการอยู่อาศยัโซน 2 มีจํานวน 57 แปลง (ลดลง 5 แปลงจากเดิม 62 แปลง) 

พืน้ทีร่วม 12-3-8.7 ไร่ (ลดลง 0-2-47.3 ไร่ จากเดมิ 13-1-56 ไร่) 

- แปลงท่ีดินจาํหน่ายเพื่อการอยู่อาศยัโซน 3 มจีาํนวน 302 แปลง (ลดลง 1 แปลง จากเดมิ 303 แปลง) 

พืน้ทีร่วม 54-2-43.3 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-14.4 ไร่ จากเดมิ 54-2-28.9 ไร่) 

- แปลงท่ีดินจาํหน่ายเพื่อการอยู่อาศยัโซน 4 มจีํานวน 343 แปลง (ลดลง 46 แปลงจากเดมิ 389 แปลง) 

พืน้ทีร่วม 52-2-32.8 ไร่ (ลดลง 6-1-37.9 ไร่ จากเดมิ 58-3-70.7 ไร่) 

ทัง้น้ีรูปแบบบ้านพกัอาศยัของโครงการเดิมเป็นบ้านเดี่ยว 2 ชัน้ ซึ่งมีให้เลือกจํานวน 6 รูปแบบ สําหรบั

ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงได้เปลี่ยนรปูแบบบ้านพกัอาศยัใหม่จํานวน 7 แบบ ใหม้คีวามทนัสมยั และเน้นประโยชน์การใช้

งาน โดยมรีายละเอยีด ดงัน้ี 

(1) บ้าน DH042 (Fabiola) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 189.13 ตร.ม. 

-  ชัน้ล่าง ประกอบด้วย ห้องงรบัประทานอาหาร ครวัไทย ส่วนเตรยีมอาหาร ห้องนัง่เล่น ห้องนอน 

หอ้งน้ํา หอ้งเกบ็ของ หอ้งเกบ็ของโรงรถ 

-  ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง หอ้งแต่งตวั หอ้งน้ํา และหอ้งนัง่เล่น 

(2) บ้าน DH043 (Belami) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 189.84 ตร.ม. 

-  ชัน้ล่าง ประกอบด้วย ห้องรับประทานอาหาร ครวัไทย ส่วนเตรียมอาหาร ห้องน้ํา ห้องเก็บของ 

หอ้งรบัแขก  หอ้งทาํงาน 
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- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง และหอ้งน้ํา 2 หอ้ง 

(3) บ้าน DH044 (Ellis) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 154.89 ตร.ม. 

-  ชัน้ล่าง ประกอบด้วย ห้องรับประทานอาหาร ครวัไทย ส่วนเตรียมอาหาร ห้องน้ํา ห้องเก็บของ 

หอ้งรบัแขก หอ้งทาํงาน 

- ชัน้บน ประกอบดว้ยหอ้งนอน 3 หอ้ง และหอ้งน้ํา 2 หอ้ง 

(4) บ้าน DH046 (Aurora) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 179.98 ตร.ม. 

- ชัน้ล่าง ประกอบดว้ย หอ้งรบัประทานอาหาร ครวัไทย Pantry หอ้งน้ํา หอ้งเกบ็ของ หอ้งรบัแขก 

- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง หอ้งน้ํา 2 หอ้ง และหอ้งโถงนัง่เล่น 

(5) บ้าน DH047 (Antares) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 190.04 ตร.ม. 

- ชัน้ล่าง ประกอบดว้ย หอ้งรบัประทานอาหาร ครวัไทย Pantry หอ้งน้ํา หอ้งรบัแขก หอ้งอเนกประสงค ์

- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง และหอ้งน้ํา 2 หอ้ง 

(6) บ้าน DH048 (Colorata) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 218.25 ตร.ม. 

- ชัน้ล่าง ประกอบดว้ย หอ้งรบัประทานอาหาร ครวัไทย ส่วนเตรยีมอาหาร หอ้งนัง่เล่น หอ้งนอน หอ้งน้ํา 

หอ้งเกบ็ของ หอ้งเกบ็ของโรงรถ 

- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง หอ้งแต่งตวั หอ้งนัง่เล่น และหอ้งน้ํา 2 หอ้ง 

(7) บ้าน DH049 (Victoria) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 265.34 ตร.ม. 

- ชัน้ล่าง ประกอบดว้ย หอ้งรบัประทานอาหาร ครวัไทย ส่วนเตรยีมอาหาร หอ้งนัง่เล่น หอ้งนอน 

หอ้งน้ํา หอ้งเกบ็ของ หอ้งเกบ็ของโรงรถ 

- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง หอ้งแต่งตวั หอ้งน้ํา 2 หอ้ง หอ้งนัง่เล่น และหอ้งพระ 

1.4.2 แปลงท่ีดินสาธารณูปโภค 

ในการเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการไดม้กีารปรบัปรุงแผนผงัโครงการของพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 

บรเิวณทีย่งัไม่ไดก่้อสรา้งใหม่ โดยมวีตัถุประสงค์หลกัเพื่อให้มพีืน้ที่สวนสาธารณะและสวนหย่อมเพิม่ขึน้ ซึง่ภายหลงัการ

เปลี่ยนแปลงส่งผลให้มแีปลงทีด่นิสาธารณูปโภคทัง้หมดจํานวน 35 แปลง (เพิม่ขึน้ 11 แปลง จากเดมิ 24 แปลง) มพีืน้ที่

รวม 88-1-54.9 ไร่ (เพิม่ขึน้ 7-1-99.7 ไร่ จากเดมิ 80-3-55.2 ไร่) มรีายละเอยีดดงัน้ี 

1) แปลงท่ีดินสโมสร สระว่ายน้ํา สนามเทนนิส และสาํนักงานนิติบุคคล ยงัคงเหมอืนเดมิ โดยมจีาํนวน 

1 แปลง ในพืน้ทีโ่ซน 3 มเีน้ือที ่3-1-62 ไร่ 

2) แปลงท่ีดินโรงเรียนอนุบาล ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงยงัคงมจีํานวน 2 แปลงเท่าเดมิ ในพื้นที่โซน 3

และโซน 4 มเีน้ือทีร่วม 1-0-12.8 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-7.8 ไร่ จากเดมิ 1-0-5 ไร่) โดยมพีืน้ทีแ่ต่ละแปลงดงัน้ี 

- โรงเรยีนอนุบาลโซน 3 มพีืน้ที ่0-2-0 ไร่ เท่าเดมิ 

- โรงเรยีนอนุบาลโซน 4 มพีืน้ที ่0-2-12.8 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-7.8 ไร่ จากเดมิ 0-2-5 ไร่) 

3) แปลงท่ีดินระบบบาํบดัน้ําเสียรวม ภายหลงัการเปลีย่นแปลงยงัคงมจีํานวน 4 แปลง เท่าเดมิ ในพืน้ที่

โซน 1-4 มพีืน้ทีร่วม 0-3-8.3 ไร่ (ลดลง 0-0-84.7 ไร่ จากเดมิ 0-3-93 ไร่) มพีืน้ทีแ่ต่ละแปลง ดงัน้ี 

- ระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมโซน 1 มพีืน้ที ่0-0-70.8 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-0.5 ไร่ จากเดมิ 0-0-70.3 ไร่) 
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- ระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมโซน 2 มพีืน้ที ่0-0-44.2 ไร่ (ลดลง 0-0-86 ไร่ จากเดมิ 0-1-30.2 ไร่) 

- ระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมโซน 3 มพีืน้ที ่0-1-13 ไร่ เท่าเดมิ 

- ระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมโซน 4 มพีืน้ที ่0-0-80.3 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-0.8 ไร่ จากเดมิ 0-0-79.5 ไร่) 

ทัง้น้ีระบบบําบดัน้ําเสยีที่ติดตัง้ในพื้นที่โซน 1 โซน 2 และโซน 4 ได้ปรบัตําแหน่งที่ตัง้แต่ละโซนใหม่ตามความ

เหมาะสม จากการเปลีย่นแปลงแผนผงัโครงการ 

4) แปลงท่ีดินสวนสาธารณะ ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงมีจํานวน 4 แปลง (เพิ่มขึ้น 1 แปลงจากเดมิ 3 

แปลง) ในพื้นที่โซน 1 โซน 3 และโซน 4 มพีื้นทีร่วม 10-3-11 ไร่ (เพิม่ขึน้ 2-0-6.4 ไร่ จากเดมิ 8-3-4.6 ไร่) มพีื้นที่แต่ละ

แปลง ดงัน้ี 

- สวนสาธารณะโซน 1 จาํนวน 1 แปลง มพีืน้ที ่1-0-16.7 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-57.4 ไร่ จากเดมิ0-3-65.3 ไร่) 

- สวนสาธารณะโซน 3 จาํนวน 1 แปลง มพีืน้ที ่3-3-40 ไร่ เท่าเดมิ 

- สวนสาธารณะโซน 4 จํานวน 2 แปลง (เพิม่ขึ้น 1 แปลง) พื้นที่รวม 5-3-54.3 ไร่ (เพิม่ขึ้น 2-0-72 ไร่ 

จากเดมิ 3-2-82.3 ไร่) ทัง้น้ีสวนสาธารณะโซน 1 และโซน 4 ไดป้รบัรูปทรงและเน้ือทีเ่พื่อความร่มรื่น สวยงาม โดยมพีืน้ที ่

สวนสาธารณะคดิเป็นรอ้ยละ 8.44 ของพืน้ทีจ่ดัสรรเพือ่จาํหน่าย 

5) แปลงท่ีดินสวนหย่อม ภายหลงัการเปลีย่นแปลงมจีาํนวน 10 แปลง (เพิม่ขึน้ 8 แปลง จากเดมิ 2 แปลง) 

ในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 มพีืน้ทีร่วม 2-1-12.8 ไร่ (เพิม่ขึน้ 2-0-13.1 ไร่ จากเดมิ 0-0-99.7 ไร่) มพีืน้ทีแ่ต่ละแปลง 

ดงัน้ี 

- สวนหย่อมโซน 1 จํานวน 3 แปลง พื้นที่รวม 0-1-11.8 ไร่ โดยเป็นพื้นที่ที่จดัให้มีเพิ่มเติม (เดมิไม่มี

สวนหย่อม) 

- สวนหย่อมโซน 2 จาํนวน 5 แปลง (เพิม่ขึน้ 3 แปลง จากเดมิ 2 แปลง) พืน้ทีร่วม 1-1-65.6 ไร่ (เพิม่ขึน้ 

1-0-65.9 ไร่ จากเดมิ 0-0-99.7 ไร่) 

- สวนหย่อมโซน 4 จํานวน 2 แปลง พื้นที่รวม 0-2-35.4 ไร่ โดยเป็นพื้นที่ที่จดัให้มีเพิ่มเติม (เดมิไม่มี

สวนหย่อม) 

6) สวนน้ํา/บ่อหน่วงน้ํา ภายหลงัการเปลีย่นแปลงมจีาํนวน 7 แปลงเท่าเดมิ ในพืน้ทีโ่ซน 1-4 พืน้ทีร่วม 14-

2-67.5 ไร่ (ลดลง 0-0-28 ไร่ จากเดมิ 14-2-95.5 ไร่) มพีืน้ทีแ่ต่ละแปลง ดงัน้ี 

- สวนน้ํา/บ่อหน่วงน้ําโซน 1 จาํนวน 1 แปลง พืน้ที ่0-1-16 ไร่ (ลดลง 0-0-1 ไร่ จากเดมิ 0-0-17ไร่) 

- สวนน้ํา/บ่อหน่วงน้ําโซน 2 จาํนวน 1 แปลง พืน้ที ่0-1-75.7 ไร่ (ลดลง 0-1-9.3 ไร่ จากเดมิ0-2-85 ไร่) 

- สวนน้ํา/บ่อหน่วงน้ําโซน 3 จาํนวน 3 แปลง พืน้ทีร่วม 10-3-58.1 ไร่ เท่าเดมิ 

- สวนน้ํา/บ่อหน่วงน้ําโซน 4 จํานวน 2 แปลง พื้นทีร่วม 3-0-17.7 ไร่ (ลดลง 0-0-34.7 ไร่ จากเดมิ 3-0-

52.4 ไร่) 

7) ถนนและทางเท้า ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงมจีํานวน 8 แปลง (จากเดมิ 4 แปลง) ในพื้นที่โซน 1-4 มี

พืน้ทีร่วม 55-1-54.6 ไร่ (เพิม่ขึน้ 3-2-85.1 ไร่ จากเดมิ 51-2-69.5 ไร่) มพีืน้ทีแ่ต่ละโซน ดงัน้ี 

- ถนนและทางเท้า โซน 1 จํานวน 2 แปลง (จากเดมิ 1 แปลง) มพีื้นที่รวม 2-0-77.5 ไร่ (เพิม่ขึ้น 0-0-

66.2 ไร่ จากเดมิ 2-0-11.3 ไร่) 
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- ถนนและทางเทา้โซน 2 จํานวน 4 แปลง (จากเดมิ 1 แปลง) มพีืน้ทีร่วม 3-3-95.8 ไร่ (ลดลง 0-0-23.3 

ไร่ จากเดมิ 4-0-19.1 ไร่) 

- ถนนและทางเทา้โซน 3 จาํนวน 1 แปลงเท่าเดมิ พืน้ที ่24-0-36.6 ไร่ (ลดลง 0-0-14.4 ไร่ จากเดมิ 24-

0-51 ไร่) 

- ถนนและทางเท้าโซน 4 จํานวน 1 แปลงเท่าเดมิ พื้นที่ 25-0-44.7 ไร่ (เพิม่ขึ้น 3-2-56.6 ไร่) 8) ที่พกั

ขยะรวม ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงมจีาํนวน 1 แปลงเท่าเดมิ ในพืน้ทีโ่ซน 1 มพีืน้ที ่0-0-25.9 ไร่ โดยไดป้รบัตําแหน่งใหม่ 

ตามความเหมาะสม  

 1.5 รปูแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

 การประเมนิผลกระทบช่วงดาํเนินการจะพจิารณาจากกจิกรรมการเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการ ซึง่อาจส่งผล

ต่อองค์ประกอบทางสิง่แวดล้อมและคุณค่าต่างๆ ไดแ้ก่ คุณภาพน้ํา การระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วม การคมนาคมขนส่ง 

การใชน้ํ้า การจดัการขยะมลูฝอย ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคภียัการท่องเทีย่วและสุนทรยีภาพ มรีายละเอยีด ดงัน้ี 

1.5.1 คณุภาพน้ํา 

 ปรมิาณน้ําเสยีภายหลงัการเปลี่ยนแปลงสูงสุดประมาณ 755 ลบ.ม./วนั (ลดลง 52 ลบ.ม./วนั จากเดมิ 

807 ลบ.ม./วนั) โดยมปีรมิาณน้ําเสยีแต่ละโซน ดงัน้ี 

- ปรมิาณน้ําเสยีพืน้ทีโ่ซน 1 ประมาณ 38 ลบ.ม./วนั เท่าเดมิ 

- ปรมิาณน้ําเสยีพืน้ทีโ่ซน 2 ประมาณ 57 ลบ.ม./วนั (ลดลง 5 ลบ.ม./วนั) 

- ปรมิาณน้ําเสยีพืน้ทีโ่ซน 3 ประมาณ 313 ลบ.ม./วนั (ลดลง 1.0 ลบ.ม./วนั) 

- ปรมิาณน้ําเสยีพืน้ทีโ่ซน 4 ประมาณ 347 ลบ.ม./วนั (ลดลง 46.0 ลบ.ม./วนั) 

ทัง้น้ีเน่ืองจากปรมิาณน้ําเสยีในแต่ละโซนลดลง จงึไม่ส่งผลกระทบต่อความสามารถของระบบบําบดัน้ํา

เสียที่ออกแบบไว้ในรายงานเดิมที่ได้รบัความเห็นชอบ ดงันัน้ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ จึงไม่เปลี่ยนแปลงสรุป

รายละเอยีดไดด้งัน้ี 

- ระบบบําบดัน้ําเสยีประจําครวัเรอืน ปรมิาณน้ําเสยีจากบ้านพกัอาศยัแต่ละแปลง จะไดร้บัการบําบดั

เบื้องต้นด้วยถงัดกัไขมนั เพื่อดกัไขมนัและน้ํามนัจากน้ําเสยีส่วนครวัก่อนเข้าสู่ถงัเกรอะ-กรองไร้อากาศส่วนน้ําเสียจาก

โรงเรยีนอนุบาล สโมสร/สาํนักงานนิตบิุคคลจะไดร้บัการบําบดัเบือ้งต้นดว้ยถงัเกรอะ-กรองไรอ้ากาศโดยไม่ผ่านถงัดกัไขมนั 

น้ําเสยีหลงัการบําบดัมค่ีา BOD ไม่เกิน 90 มก./ล. จะรวบรวมไปเขา้ระบบบําบดัน้ําเสยีรวมประจําพื้นที่แต่ละโซน และ

กําหนดใหส้บูกําจดัตะกอนส่วนเกนิทุก 1 ปี 

- ระบบบําบดัน้ําเสยีรวม น้ําเสยีจากบา้นพกัอาศยั โรงเรยีนอนุบาล และสโมสร/สํานักงานนิตบิุคคลซึ่ง

มปีรมิาณน้ําเสยีรวมประมาณ 755 ลบ.ม./วนั หลงัผ่านการบําบดัจากถงับําบดัน้ําเสยีเบือ้งตน้ในแต่ละโซนแลว้ จะระบายลง

ท่อระบายน้ํา เพื่อส่งไปที่บ่อบําบดัน้ําเสยีรวม ซึ่งมจีํา นวน 4 แห่ง ความสามารถรองรบัน้ําเสยีรวม 860 ลบ.ม./วนั อยู่

ประจาํในแต่ละโซน ระบบทีเ่ลอืกใชเ้ป็นระบบเตมิอากาศ Contact Aeration Tank ออกแบบใหร้บัน้ําเสยีทีม่ ีBOD เขา้ระบบ

ฯ 90 มก./ล. และน้ําหลงัผ่านการบําบดัมค่ีา BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล. และค่า SS ไม่เกนิ 30 มก./ล. สามารถรองรบัน้ําเสยี

จากพืน้ทีแ่ต่ละโซน ดงัน้ี 

 พืน้ทีโ่ซน 1 ความสามารถรองรบัน้ําเสยี 40 ลบ.ม./วนั (ปรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ 38 ลบ.ม./วนั) 
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 พืน้ทีโ่ซน 2 ความสามารถรองรบัน้ําเสยี 70 ลบ.ม./วนั (ปรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ 57 ลบ.ม./วนั) 

 พืน้ทีโ่ซน 3 ความสามารถรองรบัน้ําเสยี 350 ลบ.ม./วนั (ปรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ 313 ลบ.ม./วนั) 

 พื้นที่โซน 4 ความสามารถรองรบัน้ําเสยี 400 ลบ.ม./วนั (ปรมิาณน้ําเสยีที่เกิดขึน้ 347 ลบ.ม./วนั)

 สาํหรบัการสบูกําจดัตะกอนส่วนเกนิของระบบบําบดัน้ําเสยี กําหนดใหส้บูกําจดัทุก 1 ปี หรอืตามความเหมาะส 

อน่ึง น้ําทิ้งหลงัการบําบดัจากระบบบําบดัน้ําเสยีรวม ซึง่มค่ีา BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และค่า SS ไม่

เกนิ 30มก./ล. อยู่ในเกณฑม์าตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิง้จากทีด่นิจดัสรรประเภท ข. (ทีด่นิจดัสรรทีร่งัวดัแบ่งเป็นแปลง

ย่อยเพื่อจําหน่ายเกินกว่า 500 แปลงขึ้นไป) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากที่ดนิจดัสรร (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา29 ธนัวาคม 2548) ที่กําหนดให้ที่ดิน

จดัสรรประเภท ข. ตอ้งมคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล. และค่า SSไม่เกนิ 30 มก./ล. 

น้ําทิง้หลงัผ่านการบําบดัทัง้หมดประมาณ 755 ลบ.ม./วนั ซึ่งมคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล. และค่า SS 

ไม่เกนิ 30 มก./ล. จะนํากลบัมาใชร้ดน้ําพื้นที่สวนสาธารณะและสวนหย่อมภายในโครงการประจําทุกวนัรวมถึงใชล้้างทํา

ความสะอาดถนนทุก 1-2 เดอืน และลา้งท่อระบายน้ําทุก 1 ปี เป็นต้น ส่วนน้ําทิง้ทีเ่หลอืจะระบายออกสู่คลองรงัสติประยูร

ศกัดิต์่อไป 

  ทัง้น้ีน้ําทิง้จากบ่อพกัน้ําทิง้ในพืน้ทีโ่ซน 1 และ 2 ทีอ่ยู่ดา้นหน้าพืน้ทีโ่ครงการ จะระบายสู่อาคารควบคุม

การระบายน้ํา (ตดิตัง้ทีโ่ซน 2) ก่อนระบายออกสู่คลองรงัสติประยรูศกัดิ ์ส่วนน้ําทิ้งจากพืน้ทีโ่ซน 4 หลงัการบําบดัจะระบาย

เขา้สู่บ่อสูบน้ําทิ้ง 2 (ติดตัง้ที่โซน 4) สูบผ่านท่อ HDPE ไปรวมกบัน้ําจากพื้นที่โซน 3 ที่บ่อสูบน้ําทิ้ง 1 (ติดตัง้ที่โซน 3) 

ก่อนสบูส่งผ่านท่อ HDPE ไปเขา้สู่อาคารควบคุมการระบายน้ําบรเิวณพืน้ที ่

โซน 2 ด้านหน้าโครงการโดยไม่ผ่านบ่อหน่วงน้ํา และระบายออกสู่คลองรงัสติประยูรศกัดิ ์ตามลําดบัจงึคาดว่า

ผลกระทบดา้นคุณภาพน้ําจะอยู่ในระดบัตํ่า 

1.2.2 ระบบระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วม 

ภายหลงัการเปลีย่นแปลงไดม้กีารวางแนวท่อระบายน้ําใหม่ รวมทัง้เปลีย่นตําแหน่งและรปูทรงของ

สวนน้ํา/บ่อหน่วงน้ําในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 ในบรเิวณทีย่งัไม่ไดด้าํเนินการก่อสรา้ง แต่เน่ืองจากจะมสีดัส่วนพืน้ที่

สีเขียวเพิ่มขึ้น ทําให้ปรมิาณน้ําหลากภายหลงัการเปลี่ยนแปลงลดลง จึงไม่ส่งผลต่อความสามารถการระบายน้ําของ

โครงการทีอ่อกแบบไวเ้ดมิทีม่รีายละเอยีด ดงัน้ี 

ระบบระบายน้ําในโครงการเป็นระบบระบายน้ําฝนรวมกบัระบบระบายน้ําเสยี (Combine Sewer) 

โดยใชท้่อระบายน้ําเป็นท่อคอนกรตีขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลางขนาด 0.40, 0.60, 0.80, 1.00, 1.20 และ 1.5 ม. ฝังใตด้นิขนาน

ไปกบัแนวถนนทุกสาย การออกแบบระบบระบายน้ําได้แบ่งพื้นที่ออกเป็น 4 โซน ตามโซนพฒันาของโครงการ มรีะบบ

ระบายน้ําแยกเป็น 4 ส่วน พรอ้มมบี่อหน่วงน้ําแยกสาํหรบัแต่ละส่วน 

- พื้นท่ีโซน 1 มพีืน้ที ่11-2-75 ไร่ ก่อนพฒันาโครงการมอีตัราการไหลของน้ําหลากสงูสุด 

0.172 ลบ.ม./วินาที และหลังพัฒนาโครงการ อตัราการระบายน้ําเพิ่มขึ้นเป็น 0.2950 ลบ.ม./วินาที มีความต้องการ 

ปรมิาตรของบ่อหน่วงน้ําสําหรบัหน่วงน้ําฝนทีต่กเป็นเวลา 3 ชม. ประมาณ 829 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบบ่อหน่วง

น้ําทีม่ปีรมิาตร 989 ลบ.ม. ก่อนทยอยระบายไปสู่อาคารควบคุมการระบายน้ําและคลองรงัสติประยรูศกัดิ ์ตามลําดบั 
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- พื้นท่ีโซน 2 มพีืน้ที ่18-2-90 ไร่ ก่อนพฒันาโครงการมอีตัราการไหลของน้ําหลากสูงสุด 

0.308 ลบ.ม./วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการ อตัราการระบายน้ําเพิม่ขึน้เป็น 0.528 ลบ.ม./วนิาท ีมคีวามต้องการปรมิาตร

ของบ่อหน่วงน้ําสาํหรบัหน่วงน้ําฝนทีต่กเป็นเวลา 3 ชม. ประมาณ 1,484 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบบ่อหน่วงน้ําทีม่ี

ปรมิาตร 1,750 ลบ.ม. ก่อนทยอยระบายไปสู่อาคารควบคุมการระบายน้ําและคลองรงัสติประยรูศกัดิ ์ตามลําดบั 

- พื้นท่ีโซน 3 มพีืน้ที ่97-2-53 ไร่ ก่อนพฒันาโครงการมอีตัราการไหลของน้ําหลากสูงสุด 

2.629 ลบ.ม./วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการ อตัราการระบายน้ําเพิม่ขึน้เป็น 4.5060 ลบ.ม./วนิาท ีมคีวามตอ้งการปรมิาตร

ของบ่อหน่วงน้ําสาํหรบัหน่วงน้ําฝนทีต่กเป็นเวลา 3 ชม. ประมาณ 12,673 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบบ่อหน่วงน้ําทีม่ี

ปรมิาตร 14,593 ลบ.ม. ก่อนทยอยระบายไปสู่อาคารควบคุมการระบายน้ําและคลองรงัสติประยรูศกัดิ ์ตามลําดบั 

- พื้นท่ีโซน 4 มพีืน้ที ่87-3-78 ไร่ ก่อนพฒันาโครงการมอีตัราการไหลของน้ําหลากสูงสุด 

1.371 ลบ.ม./วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการ อตัราการระบายน้ําเพิม่ขึน้เป็น 2.3510 ลบ.ม./วนิาท ีมคีวามตอ้งการปรมิาตร

ของบ่อหน่วงน้ําสาํหรบัหน่วงน้ําฝนทีต่กเป็นเวลา 3 ชม. ประมาณ 6,611 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบบ่อหน่วงน้ําทีม่ี

ปรมิาตร 6,752 ลบ.ม. ก่อนทยอยระบายไปสู่อาคารควบคุมการระบายน้ําและคลองรงัสติประยรูศกัดิ ์ตามลําดบั 

อน่ึง สามารถกล่าวโดยสรุปไดว้่า ในแต่ละโซนโครงการไดอ้อกแบบการระบายน้ําและจดัใหม้บี่อหน่วงน้ําพรอ้มทัง้

มกีารควบคุมอตัราการระบายน้ําในเบื้องต้นจากแต่ละโซนเพื่อไม่ให้เกนิอตัราการไหลของน้ําหลากก่อนพฒันา อย่างไรก็

ตามจะมกีารควบคุมอตัราการระบายน้ําอกีครัง้ ณ จุดปล่อยออกจากโครงการบรเิวณดา้นหน้าโครงการ โดยน้ําฝนทัง้หมด

จากพื้นที ่4 โซน จะระบายลงสู่ท่อระบายน้ําขนาด ∅ 1.20 ม. จํานวน 2 ท่อ และระบายลงสู่อาคารควบคุมการระบายน้ํา 

บรเิวณดา้นหน้าโครงการ ซึง่จะมกีารควบคุมอตัราการระบายน้ําออก โดยการออกแบบท่อระบายน้ําของอาคารควบคุมการ

ระบายน้ําไปลงคลองรงัสติเป็นท่อระบายน้ําขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 0.60 ม. จํานวน 6 แถว โดยสามารถระบายน้ําไดส้งูสุด 

3.55 ลบ.ม./วนิาท ีพรอ้มตดิตัง้ Gate Valve ทีอ่าคารควบคุมการระบายน้ําเป็นตวัควบคุมการไหลของน้ําใหไ้ม่เกนิ 2.88 

ลบ.ม./วนิาท ีขณะทีอ่ตัราการระบายน้ําเดมิของพื้นทีท่ ัง้หมดก่อนมกีารพฒันาโครงการ คอื 4.48 ลบ.ม./วนิาท ีดงันัน้การ

ระบายน้ําออกจากโครงการจงึมค่ีาไม่เกนิอตัราการระบายก่อนพฒันาโครงการ และคาดว่าผลกระทบดา้นการระบายน้ําจะ

อยู่ในระดบัตํ่า 

1.2.3 การคมนาคมขนส่ง 

ภายในโครงการออกแบบให้มีที่จอดรถประจําแปลงที่ดนิเพื่อการอยู่อาศยัจํานวน 1 คนั/แปลง 

ดงันัน้ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงมจีํานวนแปลงทีด่นิเพื่อการพกัอาศยัจํานวน 740 แปลง ลดลง 52 แปลง จากเดมิทีม่ ี792 

แปลง ซึ่งจํานวนยานพาหนะที่ลดลงของโครงการจะช่วยลดผลกระทบดา้นการจราจรบนถนนสาธารณะที่เกี่ยวขอ้งไดใ้น

ระดบัหน่ึง อย่างไรกต็ามไดม้กีารกําหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการจราจรเพื่อเป็นแนวทางในการปฏบิตัิ

ของโครงการต่อไป 

 

1.2.4 การใช้น้ํา 

หลงัการเปลี่ยนแปลงความต้องการใชน้ํ้าของโครงการสูงสุดประมาณ 906 ลบ.ม./วนั (ลดลง 63 

ลบ.ม./วนัจากเดมิ 969 ลบ.ม./วนั) โดยได้รบับรกิารจ่ายน้ําประปาจากการประปาส่วนภูมภิาคสาขารงัสติ (ชัน้พเิศษ) ซึ่ง

ปัจจุบนั (พฤศจกิายน 2556) การประปาฯ มปีรมิาณน้ําจําหน่ายเฉลี่ยประมาณ 233,582 ลบ.ม./วนั ดงันัน้ความตอ้งการใช้
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น้ําของโครงการจะคดิเป็นรอ้ยละ 0.4 ของปรมิาณน้ําจาํหน่ายของการประปาฯ จงึคาดว่าการใชน้ํ้าของโครงการจะไม่ส่งผล

กระทบทีม่นัียสาํคญัต่อการใชน้ํ้าของชุมชน 

1.2.5 การจดัการขยะมูลฝอย 

1) การประเมินความเหมาะสมของการจดัการขยะมูลฝอยของโครงการ 

หลงัการเปลี่ยนแปลงปรมิาณขยะมลูฝอยสงูสุด 13.96 ลบ.ม./วนั (ลดลง 0.93 ลบ.ม./วนั จาก

เดมิ 14.89 ลบ.ม./วนั) แบ่งเป็นขยะเปียก ขยะแหง้ทัว่ไป ขยะรไีซเคลิ และขยะอนัตราย ในปรมิาณ 8.93, 0.42, 4.19 และ 

0.42 ลบ.ม./วนั ตามลําดบั การเกบ็รวบรวมขยะมลูฝอยภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ จุดตัง้ถงัขยะทีด่นิแปลง

ย่อย และอาคารหอ้งพกัขยะรวม มรีายละเอยีด ดงัน้ี 

• จุดตัง้ถงัขยะท่ีดินแปลงย่อย บ้านพกัอาศยัแต่ละแปลงจดัให้มถีงัขยะทัว่ไปจํานวน 1 ถงั/แปลง ส่วน

โรงเรยีนอนุบาล สโมสร/สาํนักงานนิตบิุคคล และสวนสาธารณะ แต่ละแห่งจดัตัง้ถงัขยะจาํนวน 4 ถงั ไดแ้ก่ ถงัขยะเปียก ถงั

ขยะแหง้ ถงัขยะรไีซเคลิ และถงัขยะอนัตราย โดยจะมพีนักงานโครงการทาํหน้าที ่เกบ็รวบรวมและคดัแยกตามประเภทขยะ

ไปไวท้ีอ่าคารพกัขยะรวมของโครงการ 

อน่ึง ถงัขยะเปียก ขยะแหง้ ขยะรไีซเคลิ และขยะอนัตราย จะมกีารแยกสตีามประเภทของขยะโดยใช ้สเีขยีว สน้ํีา

เงนิ สเีหลอืง และสแีดง ตามลําดบั ด้านขา้งถงัมตีวัหนังสอืบอกชนิดขยะใหเ้ห็นชดัเจนในการจดัเก็บจะทําการดงึถุงขยะ

พลาสตกิออกมามดัปากถุงใหม้ดิชดิ และเปลีย่นถุงใบใหม่แทนถุงเก่า 

• อาคารพกัขยะรวม ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงไดป้รบัตําแหน่งแปลงที่ดนิที่ตัง้อาคารพกัขยะรวมโดย

ตัง้อยู่ในพืน้ทีโ่ซน 1 บรเิวณดา้นหน้าพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อความสะดวกในการเขา้จดัเกบ็ขยะ ทัง้น้ีอาคารพกัขยะรวมมพีืน้ที ่

21 ตร.ม. มปีระตูปิดมดิชดิ แบ่งเป็น ห้องพกัขยะเปียก และห้องพกัขยะแห้ง โดยห้องพกัขยะแห้งแบ่งพื้นที่รองรบัขยะ

ออกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ ส่วนพกัขยะแหง้ทัว่ไป ส่วนพกัขยะรไีซเคลิ และส่วนพกัขยะอนัตราย 

อน่ึง จะมกีารล้างทําความสะอาดห้องพกัขยะอย่างน้อย 1 ครัง้/สปัดาห์ และรวบรวมน้ําเสยีเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสียรวม

ประจาํพืน้ทีโ่ซน 1 

นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัทําแผนจดัการขยะ โดยมวีตัถุประสงค์ลดปรมิาณการเกดิขยะมูลฝอย โดยนํามูลฝอยที่

เกิดขึ้นแล้วกลบัมาหมุนเวียนใช้ใหม่ และเพื่อเป็นการสร้างและปลูกฝังจิตสํานึกให้กับผู้อยู่อาศยัและบุตรหลานในการ

ช่วยกนัลดปรมิาณขยะทีต่อ้งนําไปกําจดั ซึง่มวีธิดีาํเนินการสรุปไดด้งัน้ี 

(1) ชี้แจงและขอความร่วมมอืจากผูพ้กัอาศยัในโครงการ เพื่อแจง้ถงึสถานการณ์หรอืปัญหาดา้น

การจดัการขยะในปัจจุบนั เพื่อสรา้งจติสํานึกและขอความร่วมมอืจากผู้อยู่อาศยัในการลดปรมิาณการเกดิขยะและร่วมกนั

บรหิารจดัการโดยมเีป้าหมายเพื่อลดปรมิาณการเกดิขยะและการจดัการขยะอย่างเหมาะสม 

(2) ขยะที่เก็บจากบ้านพักอาศัย ซึ่งจะถูกรวบรวมมาไว้ยงัที่พักรวมมูลฝอยของโครงการให้

ดาํเนินการคดัแยกประเภทขยะ โดยจาํแนกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

- ขยะเปียก เป็นขยะทีส่ามารถย่อยสลายไดเ้องตามธรรมชาต ิเช่น เศษอาหาร เศษใบไม ้พชื 

ผกั ผลไม ้



โครงการบา้นสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย)                                                     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  

(ระยะดําเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        

ของบรษิทั สมัมากร จํากดั (มหาชน)                                                                          ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธนัวาคม พ.ศ.2564 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-11 

- ขยะแห้งทัว่ไป เป็นขยะแหง้ ทีอ่าจจะย่อยสลายไดย้ากหรอือาจจะย่อยสลายไดเ้องแต่ไม่คุม้

กบัการนํากลบัมาทาํเป็นผลติภณัฑใ์หม ่โดยผ่านกรรมวธิกีารผลติทางอุตสาหกรรม เช่น เศษกระดาษ ถุงพลาสตกิ และโฟม 

เป็นตน้ 

- ขยะรีไซเคิล โดยเป็นขยะทีส่ามารถนํากลบัมาหมนุเวยีนหรอืนํามาทาํเป็นผลติภณัฑไ์ดใ้หม่ 

เช่น พลาสตกิ ขวด แกว้ เหลก็ กระป๋อง และกล่องกระดาษ เป็นตน้ 

- ขยะอนัตราย เป็นขยะทีต่้องคดัแยกต่างหากออกจาก 2 ประเภทแรก และต้องส่งกําจดัยงั

หน่วยงานที่ได้รบัอนุญาตโดยเฉพาะ เน่ืองจากเป็นขยะที่มีสารพิษอนัตราย หากปนเป้ือนออกสู่ ภายนอกจะก่อให้เกิด

ผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้ม ขยะประเภทน้ีทีเ่กดิจากการพกัอาศยั ไดแ้ก่ หลอดไฟฟลูออเรสเซนต ์ขวดน้ํา ยาทาํ ความสะอาด 

ภาชนะบรรจุสารกํา จดัแมลง แบตเตอรี ่โทรศพัทม์อืถอื และถ่านไฟฉาย เป็นตน้ 

(3) กําหนดวธิกีารบรหิารจดัการมลูฝอยทีไ่ดค้ดัแยกประเภทไวแ้ลว้ 

- ขยะเปียก ในขัน้ตอนแรกจะตดิต่อส่งขายใหก้บัฟารม์เลี้ยงสตัว์ในพืน้ที ่เพื่อนําไปเลี้ยงหมู

และอาหารสตัว ์โดยจะจําหน่ายใหใ้นราคาถูกเพื่อเป็นแรงจูงใจในการเขา้มารบัซื้อ โดยเศษขยะอนิทรยี์ทีเ่หลอืจากการรบั

ซื้อ (หากมี) จะมีแผนสํารองรองรับคือ จะนํามาทําเป็นปุ๋ยหมักที่สามารถนําไปใช้ปรับปรุงบํารุงดินบริเวณพื้นที่

สวนสาธารณะของโครงการ ใช้แทนปุ๋ ยสารเคม ีนอกจากน้ียงัสามารถแจกจ่ายหรอืจําหน่ายให้กบัผูพ้กัอาศยัในโครงการ

นําไปทําปุ๋ยใหก้บัต้นไมท้ีป่ลูกในบรเิวณบ้านของตนเอง อนัจะเป็นการส่งเสรมิและเน้นใหเ้หน็ถงึประโยชน์ทีไ่ดร้บัจากขยะ

และก่อใหเ้กดิการมส่ีวนร่วมในการจดัการขยะร่วมกนั 

- ขยะแห้งทัว่ไป จะเกบ็รวบรวมไวใ้นส่วนหอ้งพกัขยะแหง้ทัว่ไป รอเทศบาลตําบลธญับุรเีขา้

มาจดัเกบ็ไปทาํการกําจดั 

- ขยะรีไซเคิล จะคดัแยกเก็บรวบรวมในส่วนพักขยะรไีซเคลิภายในห้องพกัขยะแห้งของ

อาคารพกัขยะรวม จะส่งขายใหก้บัผูร้บัซื้อของเก่า ซึง่ปัจจุบนัธุรกจิในการรบัซื้อของเก่าหรอืขยะรไีซเคลิมอีตัราการเตบิโต

และแพร่ขยายในบรเิวณกวา้ง เน่ืองจากได้รบัการประชาสมัพนัธ์จากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง เช่น กรมควบคุมมลพษิ กรม

ส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อม ดงันัน้ขยะประเภทน้ีจะเป็นที่ต้องการของผู้รบัซื้อและก่อให้เกิดรายได้กบัหมู่บ้าน 

และทีส่าํคญัถอืเป็นการลดปรมิาณขยะทีต่อ้งนําไปกําจดั 

- ขยะอนัตราย อตัราการเกดิขยะอนัตรายทีเ่กดิขึน้ ไดแ้ก่ สารเคม/ียาทีห่มดอายุการใชง้าน 

และบรรจุภณัฑ์ของสารเคมทีําความสะอาดต่างๆ การจดัการขยะประเภทน้ีกําหนดใหด้ําเนินการคดัแยกประเภทแล้วบรรจุ

ไวใ้นถงัเกบ็ขยะอนัตรายและตัง้รวมไวใ้นส่วนพกัขยะอนัตรายภายในหอ้งพกัขยะแหง้ของอาคารพกัขยะรวม เมื่อมปีรมิาณ

มากพอจประสานใหบ้รษิทัทีไ่ดร้บัอนุญาตกําจดัขยะอนัตรายจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมเขา้มารบัไปกําจดั 

 

2) การประเมินความสามารถให้บริการจดัเก็บและกําจดัขยะมูลฝอยของหน่วยงาน

ท้องถ่ิน 

การกําจดัมูลฝอยในบริเวณพื้นที่โครงการ มีเทศบาลตําบลธัญบุรีคอยควบคุมดูแลและ

รบัผดิชอบงานด้านการเก็บขนและกําจดัขยะ มพีื้นที่รบัผิดชอบประมาณ 30.78 ตร.กม. มเีจ้าหน้าที่จดัเก็บขยะมูลฝอย

จาํนวน42 คน และมรีถทีใ่ชใ้นการจดัเกบ็ขยะมลูฝอยจาํนวนรวม 12 คนั ประกอบดว้ย 
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- รถอดัทา้ย   ความจุ 10 ลบ.ม. จาํนวน 8 คนั 

- รถอดัทา้ย   ความจุ 5 ลบ.ม. จาํนวน 1 คนั 

- รถคอนเทนเนอร ์ ความจุ 8 ลบ.ม. จาํนวน 3 คนั 

เทศบาลตําบลธญับุรีจดัให้มีการเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1-2 เที่ยว/วนั มคีวามสามารถในการจดัเก็บขยะ

ประมาณ 60-65 ตนั/วนั (ประเมนิจากความจุของรถเกบ็ขนขยะออกใหบ้รกิารสูงสุด 2 เทีย่ว/วนั) สาํหรบัการกําจดัมลูฝอย

ของเทศบาลเมอืงธญับุร ีจะขนถ่ายขยะไปกําจดัดว้ยวธิฝัีงกลบอย่างถูกหลกัสุขาภบิาลของบรษิทัเอกชน ซึ่งตัง้อยู่ทีต่ําบล

กกแกว้บูรพาอําเภอบางไทร จงัหวดัพระนครศรอียุธยา คาดว่าจะสามารถใชง้านไดอ้กีไม่ตํ่ากว่า 5 ปี อย่างไรกต็ามกรณีที่

สถานที่ฝังกลบขยะของเอกชนใกล้เต็ม ทางเทศบาลมีแผนที่จะติดต่อบรษิัทเอกชนรายอื่นล่วงหน้าไม่ตํ่ากว่า 1 ปี เพื่อ

ป้องกนัปัญหาขยะตกคา้งในอนาคต (เอกสารอา้งองิที ่

(4) ดงันัน้จงึคาดว่าผลกระทบดา้นการจดัการขยะมลูฝอยของโครงการจะอยู่ในระดบัตํ่า 

1.2.6 ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยั  

พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรบัผิดชอบของสถานีตํารวจภูธรอําเภอธญับุร ีอยู่ห่างจากพื้นที่

โครงการประมาณ 3.5 กม. โดยมรีถยนต์และจกัรยานยนต์สายตรวจออกตรวจพืน้ทีต่ลอด 24 ชม. และทางโครงการไดจ้ดั

ใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยับรเิวณทางเขา้-ออก และตามทางแยกต่างๆ ของโครงการตลอด 24 ชม. ส่วนในดา้นการ

ป้องกนัอคัคภียับรเิวณพืน้ทีโ่ครงการอยู่ในเขตรบัผดิชอบของงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลตําบลธญับุร ีอยู่

ห่างจากโครงการประมาณ 3.5 กม. ซึ่งมเีจา้หน้าที ่21 นาย รถบรรทุกน้ําแบบมหีวัฉีด 2 คนั ขนาด 6,000 ลติร และขนาด 

12,000 ลติร รถยนต์ดบัเพลงิ 3 คนั รถตรวจการณ์ 2 คนั และรถพยาบาลเคลื่อนที่เร็วพรอ้มเครื่องหาบหามและอุปกรณ์

ดบัเพลงิ 1 คนั มกีารฝึกซ้อมดบัเพลงิอยู่เป็นประจํา (เอกสารอ้างอิงที่ 5) นอกจากน้ียงัสามารถขอความช่วยเหลอืไปยงั

สถานีตํารวจดบัเพลงิใกลเ้คยีง ไดแ้ก่ เทศบาลตําบลคคูต เทศบาลเมอืงรงัสติ และองคก์ารบรหิารส่วนตําบลบงึยีโ่ถ 

ส่วนในด้านการป้องกนัอคัคภียัภายในพื้นที่โครงการ ทางโครงการได้ติดตัง้หวัจ่ายน้ําดบัเพลงิ

กระจายทัว่พื้นทีโ่ครงการ จํานวนทัง้หมด 11 หวั ซึ่งนอกจากใชน้ํ้าจากระบบประปาในการดบัเพลงิแล้ว ยงัสามารถใชน้ํ้า

จากสวนน้ํา/บ่อหน่วงน้ําภายในโครงการ เป็นแหล่งน้ําสํารองทีใ่ชใ้นการดบัเพลงิ รวมทัง้ถนนภายในโครงการมคีวามกวา้ง

ไม่น้อยกว่า 6 ม. ซึ่งรถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดทุ้กแปลง ดงันัน้จงึคาดว่าผลกระทบด้านความปลอดภยัและการป้องกนั

อคัคภียัจะอยู่ในระดบัตํ่า 

1.2.7 สุนทรียภาพ 

บรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการส่วนใหญ่เป็นพืน้ทีน่าขา้ว หมู่บา้นจดัสรร บา้นพกัอาศยั และอาคาร

พาณิชย์ต่างๆ การพฒันาพื้นที่ไปเป็นหมู่บ้านจดัสรร ในลกัษณะของบ้านเดี่ยว ซึ่งได้รบัการออกแบบอาคารให้มีความ

สวยงามทางดา้นสถาปัตยกรรมทีก่ลมกลนืกนั และภายในโครงการยงัไดจ้ดัใหม้สีวนสาธารณะและปลูกต้นไมต้่างๆ ในพืน้ที่

โครงการ เพื่อเป็นทีพ่กัผ่อนและเพิม่ความร่มรื่นแก่ผูเ้ขา้พกัอาศยั ดงันัน้เมื่อโครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็คาดว่าผูพ้กัอาศยัใน

โครงการ ตลอดจนประชาชนทีอ่าศยัอยู่ใกลเ้คยีงจะไดร้บัสุนทรยีภาพทีด่จีากภูมสิถาปัตยข์องพืน้ทีโ่ครงการ 

ทัง้น้ีภายหลงัการเปลี่ยนแปลงพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ ซึง่จดัเป็นสวนสาธารณะ และสวนหย่อม มพีืน้ทีร่วม 13-0-23.8 ไร่ 

(เพิม่ขึน้ 4-0-19.5 ไร่ จากเดมิ 9-0-4.3 ไร่) มรีายละเอยีด ดงัน้ี 



โครงการบา้นสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย)                                                     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  

(ระยะดําเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        

ของบรษิทั สมัมากร จํากดั (มหาชน)                                                                          ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธนัวาคม พ.ศ.2564 
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1) แปลงท่ีดินสวนสาธารณะ ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงมจีํานวน 4 แปลง (เพิ่มขึ้น 1 แปลง 

จากเดมิ 3 แปลง) ในพืน้ที่โซน 1 โซน 3 และโซน 4 มพีื้นที่รวม 10-3-11 ไร่ (เพิม่ขึน้ 2-0-6.4 ไร่ จากเดมิ 8-3-4.6 ไร่) มี

พืน้ทีแ่ต่ละแปลง ดงัน้ี 

- สวนสาธารณะ โซน 1 จาํนวน 1 แปลง มพีืน้ที ่1-0-16.7 ไร่ 

- สวนสาธารณะ โซน 3 จาํนวน 1 แปลง มพีืน้ที ่3-3-40 ไร่ 

- สวนสาธารณะ โซน 4 จาํนวน 2 แปลง พืน้ทีร่วม 5-3-54.3 ไร่ 

โดยพืน้ทีส่วนสาธารณะ (10-3-11 ไร่) คดิเป็นรอ้ยละ 8.44 ของพืน้ทีจ่ดัสรรเพื่อจําหน่าย ซึ่งมคีวามสอดคล้องกบั

ขอ้กําหนดเกี่ยวกบัการจดัสรรที่ดนิจงัหวดัปทุมธานี พ.ศ.2546 ที่กําหนดให้ “ผู้จดัสรรต้องกนัพื้นที่และจดัทําสนามกีฬา 

หรอืสวนสาธารณะสาํหรบัพกัผ่อนหย่อนใจ จาํนวน 1 แปลง โดยคาํนวณจาก รอ้ยละ 5 ของพืน้ทีจ่าํหน่าย” 

2) แปลงท่ีดินสวนหย่อม ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงมจีํานวน 10 แปลง (เพิม่ขึ้น 8 แปลง จาก

เดมิ 2 แปลง) ในพื้นที่โซน 1 โซน 2 และโซน 4 มพีื้นที่รวม 2-1-12.8 ไร่ (เพิม่ขึ้น 2-0-13.1 ไร่ จากเดมิ 0-0-99.7 ไร่) มี

พืน้ทีแ่ต่ละแปลง ดงัน้ี 

- สวนหย่อม โซน 1 จาํนวน 3 แปลง มพีืน้ทีร่วม 0-1-11.8 ไร่ 

- สวนหย่อม โซน 2 จาํนวน 5 แปลง มพีืน้ทีร่วม 1-1-65.6 ไร่ 

- สวนหย่อม โซน 4 จาํนวน 2 แปลง พืน้ทีร่วม 0-2-35.4 ไร่ 


