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บทที่ 2 
รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 
 

2.1 ที่ตั้งโครงการและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 2.1.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ THE ORIGIN RATCHADA-LADPRAO (ดิ ออริจิ้น รัชดา-ลาดพร้าว) ตั้งอยู่เลขท่ี 55 ซอยลาดพร้าว 23 
ถนนลาดพร้าว แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร (ดังรูปที่ 2-1) ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธิ์ท่ีดิน จ านวน 5 โฉนด 
รวมขนาดพื้นท่ีโครงการท้ังหมด 1-3-32 ไร่ (2,928 ตารางเมตร) โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถอัตโนมัติ จ านวน  
1 อาคาร (ท่ีจอดรถอัตโนมัติบนดิน 1 ระดับ และใต้ดิน 2 ระดับ) มีจ านวนห้องชุดทั้งหมด 209 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุด
เพื่อการพักอาศัย จ านวน 208 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 98 คัน  
(ท่ีจอดรถปกติ 59 คัน และที่จอดรถอัตโนมัติ 39 คัน)  

 

 โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพื้นที่โดยรอบ ดังนี้ 
ทิศเหนือ   ติดต่อกับ  ซอยลาดพร้าว 23 แยก 6 กว้างตั้งแต่ 5.6-5.67 เมตร ถัดไปเป็นกลุ่มบ้านพัก- 

  อาศัย ความสูง 1-2 ชั้น 
ทิศใต้    ติดต่อกับ  ทางสาธารณประโยชน์ กว้างตั้งแต่ 5.7-5.95 เมตร ถัดไปเป็นกลุ่มบ้านพัก- 

  อาศัย ความสูง 1-2 ชั้น 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นกลุ่มบ้านพักอาศัย 1-2 ชั้น 
ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ  อาคารพาณิชย์ ความสูง 2 ชั้น และถนนซอยลาดพร้าว 23 บริเวณด้านหน้า

  โครงการ กว้างตั้งแต่ 7.19-7.21 เมตร ถัดไปเป็นสะพานทางเชื่อมเข้า 
  อาคารจอดแล้วจรของรถไฟฟ้า MRT และถนนรัชดาภิเษก 

 
 2.1.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

ส าหรับการคมนาคมเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์ ซึ่งโครงการ 
มีทางเข้า-ออก ความกว้าง 6 เมตร อยู่ทางด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยจะเชื่อมทางเข้า-ออกโครงการกับ 
ซอยลาดพร้าว 23 (มีเขตทางบริเวณด้านหน้าโครงการ กว้างตั้งแต่ 7.19-7.21 เมตร) และมีโครงข่ายคมนาคมเข้า-ออก
พื้นท่ีโครงการ ดังนี้ 

1) การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ (ดังรูป 2-2) 
-  ถนนลาดพร้าว ทิศมุ่งตะวันออก มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว ผ่านแยกประมาณ 50 เมตร แล้วเลี้ยว

ซ้ายเข้าถนนลาดพร้าว 23 ในทิศมุ่งเหนือประมาณ 250 เมตร จะพบพื้นที่ตั้งโครงการตั้งอยู่ด้านขวามือ 
-  ถนนลาดพร้าว ทิศมุ่งตะวันตก มุ่งหน้าเข้าสู่แยกรัชดา-ลาดพร้าว ผ่านแยกประมาณ 550 เมตร  

แล้วกลับรถเข้าสู่ถนนลาดพร้าวทิศมุ่งตะวันออกผ่านแยกรัชดา -ลาดพร้าวประมาณ 50 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้า 
ถนนลาดพร้าว 23 ในทิศมุ่งเหนือประมาณ 250 เมตร จะพบพืน้ท่ีตั้งโครงการตั้งอยู่ด้านขวามือ 
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-  ถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งใต้ มุ่งหน้าเข้าสู่แยกรัชดา-ลาดพร้าว เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนลาดพร้าวทิศมุ่ง
ตะวันออก มุ่งตรงบนถนนลาดพร้าวประมาณ 50 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าถนนลาดพร้าว 23 ในทิศมุ่งเหนือ ประมาณ 250 
เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการตั้งอยู่ด้านขวามือ 

-  ถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งเหนือ มุ่งหน้าเข้าสู่แยกรัชดา-ลาดพร้าว เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนลาดพร้าวทิศมุ่ง
ตะวันออก มุ่งตรงบนถนนลาดพร้าวประมาณ 50 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าถนนลาดพร้าว 23 ในทิศมุ่งเหนือประมาณ 250 
เมตร จะพบพืน้ท่ีตั้งโครงการตั้งอยู่ด้านขวามือ 
 

2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ (ดังรูป 2-3) 
-  เส้นทางออกท่ี 1 ออกจากโครงการเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนลาดพร้าว 23 มุ่งเหนือประมาณ 230 เมตร  

แล้วเลี้ยวขวามุ่งตรงไปประมาณ 40 เมตร ถึงสามแยกแล้วเลี้ยวซ้ายมุ่งตรงไปประมาณ 40 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายมุ่งตรงไป
ประมาณ 80 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกมุ่งตรงบนถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งใต้ ระยะทางประมาณ 460 เมตร เข้าสู่
แยกรัชดา-ลาดพร้าว แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนลาดพร้าวทิศมุ่งตะวันตก โดยสามารถเดินทางต่อไปยังถนนเส้นอื่นๆ ได้ เช่น 
ถนนวิภาวดีรังสิต ถนนพหลโยธิน และทางยกระดับอุดรภิมุข เป็นต้น 

-  เส้นทางออกท่ี 2 ออกจากโครงการเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนลาดพร้าว 23 มุ่งใต้ประมาณ 250 เมตร  
แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนลาดพร้าวทิศมุ่งตะวันออก โดยสามารถเดินทางต่อไปยังถนนเส้นอื่นๆ ได้ เช่น ถนนประดิษฐ์ - 
มนูธรรม ถนนศรีนครินทร์ และทางพิเศษฉลองรัช เป็นต้น 

-  เส้นทางออกท่ี 3 ออกจากโครงการเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนลาดพร้าว 23 มุ่งเหนือประมาณ 230 เมตร 
แล้วเลี้ยวขวามุ่งตรงไปประมาณ 40 เมตร ถึงสามแยกแล้วเลี้ยวซ้ายมุ่งตรงไปประมาณ 40 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายมุ่งตรงไป
ประมาณ 80 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกมุ่งตรงบนถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งใต้ระยะทาง ประมาณ 450 เมตร เข้าสู่
แยกรัชดา-ลาดพร้าว แล้วกลับรถเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งเหนือ โดยสามารถเดินทางต่อไปยังถนนเส้นอื่นๆ ได้ เช่น 
ถนนพหลโยธิน ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี และทางพิเศษศรีรัช เป็นต้น 

-  เส้นทางออกท่ี 4 ออกจากโครงการเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนลาดพร้าว 23 มุ่งเหนือประมาณ 230 เมตร  
แล้วเลี้ยวขวามุ่งตรงไปประมาณ 40 เมตร ถึงสามแยกแล้วเลี้ยวซ้ายมุ่งตรงไปประมาณ 40 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายมุ่งตรงไป
ประมาณ 80 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกมุ่งตรงบนถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งใต้ ระยะทางประมาณ 460 เมตร  
เข้าสู่แยกรัชดา-ลาดพร้าว แล้วตรงเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งใต้ โดยสามารถเดินทางต่อไปยังถนนเส้นอื่นๆ ได้ เช่น  
ถนนพระราม 9 ถนนดินแดง และถนนอโศกมนตรี เป็นต้น 
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รูปที่ 2-1 แผนที่ตัง้โครงการ 
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รูปที่ 2-2 เส้นทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
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รูปที่ 2-3 เส้นทางออกจากพื้นที่โครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ THE ORIGIN RATCHADA-LADPRAO (ดิ ออริจิ้น รัชดา-ลาดพร้าว) มีลักษณะเป็นโครงการประเภท 
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถอัตโนมัติ  จ านวน 1 อาคาร  
(ท่ีจอดรถอัตโนมัติบนดิน 1 ระดับ และใต้ดิน 2 ระดับ) มีจ านวนห้องชุดท้ังหมด 209 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการ
พักอาศัย จ านวน 208 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง มีท่ีจอดรถยนต์ 98 คัน (ท่ีจอดรถปกติ 
59 คัน และที่จอดรถอัตโนมัติ 39 คัน) รายละเอียดมีดังนี้ 

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น ระดับความสูง 22.95 เมตร (วัดความสูงจากระดั บพื้นดิน
ก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีใช้สอยอาคาร 9,975 ตารางเมตร  

ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย โถงต้อนรับ ส านักงานนิติบุคคล (ขนาด 20 ตารางเมตร) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 
จ านวน 1 ห้อง (ขนาดห้องไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง) ห้องเก็บจดหมาย ห้องเคร่ืองปั๊ม ห้อง MDB ห้องแม่บ้าน 
ห้องเครื่องปั๊ม ห้องพักมูลฝอยรวม (แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป 
ห้องพักมูลฝอยอันตราย) ห้องน้ า ห้องบันได ลิฟต์ โถงลิฟต์ ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 59 คัน (จอดปกติ) ทางวิ่ง ท่ีจอดรถขยะ 
และพื้นท่ีจัดสวน 

ชั้นท่ี 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 26 ห้อง (ขนาดห้องไม่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักขยะประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า สระว่ายน้ า ฟิตเนต โถงส่วนกลาง โถงลิฟต์ โถงทางเดิน บันได ห้องน้ าหญิง ห้องน้ าชาย พ้ืนท่ีจัดสวน และทาง
เช่ือมไปอาคารท่ีจอดรถอัตโนมัติ 

ชั้นท่ี 3 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 29 ห้อง (แบ่งเป็นขนาดห้องไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 28 ห้อง 
และขนาดห้องมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง) ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงบันได ลิฟต์ 
และโถงลิฟต์ 

ชั้นท่ี 4-7 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 31 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นขนาดห้องไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 
28 ห้อง และขนาดห้องมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง) ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได  
โถงบันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ชั้น 8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 29 ห้อง (แบ่งเป็นขนาดห้องไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 24 ห้อง 
และขนาดห้องมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 5 ห้อง) ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงบันได ลิฟต์ 
และโถงลิฟต์ 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย หลังคา คสล. ห้องปั๊ม บันได ทางเดิน และถังเก็บน้ า 
อาคารจอดรถอัตโนมัติ ประกอบด้วย ท่ีจอดรถอัตโนมัติบนดิน 1 ระดับ และใต้ดิน 2 ระดับ จ านวน 1 อาคาร ระดับ

ความสูง 6.35 เมตร (วัดความสูงจากระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีพื้นท่ีใช้สอยอาคาร 845 ตารางเมตร  
- ท่ีจอดรถอัตโนมัติชั้นใต้ดิน ระดับที่ 2 ประกอบด้วย ทีจ่อดรถอัตโนมัติภายในอาคาร จ านวน 13 คัน  
- ท่ีจอดรถอัตโนมัติ ชั้นใต้ดิน ระดับท่ี 1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถอัตโนมัติภายในอาคาร จ านวน 13 คัน  
- ท่ีจอดรถอัตโนมัติบนดิน ระดับที่ 1 ประกอบด้วย ที่จอดรถอัตโนมัติภายในอาคาร จ านวน 13 คัน  
- ชั้นหลังคา ประกอบด้วย พื้นท่ีจัดสวน 
ส าหรับพื้นท่ีภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว บ่อบ าบัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

บ่อบ าบัดกลิ่นจากห้องพักขยะเปียก บ่อหน่วงน้ า ระบบระบายน้ า (ท่อระบายน้ า บ่อพักน้ า บ่อดักขยะ บ่อตรวจสอบ
คุณภาพน้ า) หม้อแปลงไฟฟ้า ท่ีจอดรถขยะ ถังบ าบัดน้ าเสีย และรั้วโครงการ  
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2.3 ระบบสาธารณูปโภค 

2.3.1 ระบบน้้าใช ้

2.3.1.1 แหล่งน้้าใช้ 

โครงการมีความต้องการน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 137 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 5.7 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งแหล่งน้ าใช้ของโครงการมาจากการประปานครหลวงส านักงานประปา สาขาพญาไท  
โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์เพื่อรับน้ าเข้าสู่โครงการ และจ่ายน้ าไปยังถังเก็บน้ าใต้ดินของ
อาคาร จากนั้นจะท าการสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า โดยน้ าจากถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าดังกล่าว 
จะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าใช้ภายในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป  

 

2.3.1.2 ปริมาณน้้าใช้  
โครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมท้ังสิ้น ประมาณ 137 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 

2.3.2.2 การสารองน้้าใช้ 
โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า โดยถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน 

จ านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 109.66 ลูกบาศก์เมตร เป็นน้ าใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภคทั้งหมด และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 
3 ถัง ขนาดความจุรวม 50 ลูกบาศก์เมตร แบ่งออกเป็นน้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค 40 ลูกบาศก์เมตร (ขนาดถังละ  
20ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง) และน้ าใช้เพื่อการน้ าดับเพลิง 10 ลูกบาศก์เมตร (ขนาดถังละ 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 ถัง) รวมปริมาตรถังเก็บท้ังโครงการ ขนาดความจุรวม 159.66 ลูกบาศก์เมตร โครงการสามารถส ารองน้ าใช้เพื่อการ
อุปโภค-บริโภค เท่ากับ 149.66 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ในการอุปโภค-บริโภคได้นาน 1.09 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน)  

 
2.3.2 ระบบบ้าบัดน้้าเสีย 

2.3.2.1 ปริมาณน้้าใช ้

น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องน้ า น้ าเสียจากการอาบล้าง และน้ าเสียจาก
การประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ส าหรับน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย 
คิดปริมาณน้ าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน้ าใช้ ท้ังนี้ น้ าใช้จากสระว่ายน้ าไม่คิดปริมาณน้ าเสีย คิดเป็นปริมาณน้ าเสียท่ีจะ
เกิดขึ้นรวมท้ังมด 108.53 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
2.3.2.2 รายละเอียดและขั้นตอนการบ้าบัดน้้าเสีย 

1) ระบบบ้าบัดน้้าเสียรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 ชุด ส าหรับอาคารชุดพักอาศัยเป็นระบบบ าบัดน้ าเสีย 
แบบ Activated Sludge (Completely Mix) มีปริมาตรรวมของบ่อบ าบัดน้ าเสีย 110 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับ
น้ าเสียของโครงการได้อย่างเพียงพอ (มากกว่า 108.53 ลูกบาศก์เมตร/วัน) โดยมีส่วนประกอบ ได้แก่ บ่อดักไขมัน  
บ่อเกรอะ (แยกกาก) บ่อปรับสมดุล บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อพักน้ าใส และบ่อเก็บตะกอน ระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะด้านหน้าของโครงการต่อไป 
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2) การจัดการละอองน้้า (Aerosol) 

โครงการได้จัดให้มีการก าจัดละอองน้ าเสีย โดยอาศัยจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึง
มลพิษท่ีเกิดจากละอองน้ าเสียเพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน้ าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อผู้พักอาศัย 
โครงการใช้หลักการในก าจัดมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ท่ีอาศัยอยู่ ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทาง
ชีวภาพในการก าจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ าเสีย และต้องมีการสัมผัสกับดินอย่างน้อย 30 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการ
ในการก าจัดเชื้อโรคจากละอองน้ าเสีย โดยโครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวหนา 0.4 เมตร และต้องมีความเร็วของอากาศ 
เท่ากับ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

 

3) การจัดการก๊าซมีเทน 

โครงการจัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียด้วยวิธีการใช้แบคทีเรียท่ีมีอยู่
ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลล์เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ การก าจัด
ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นในโครงการ จะท าการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) 
ลงบ่อดินท่ีเตรียมไว้ ซึ่งในบ่อดินจะมีการบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นด้วยวิธี Biological Oxidation จากการศึกษา พบว่า
ควรเลือกใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Nature Compost) 

ท้ังนี้ โครงการเลือกใช้ดินร่วน ซึ่งโดยทั่วไปจะมีขนาดของรูพรุน ประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร 
ร่วมกับปุ๋ย ซึ่งเป็นปุ๋ยท่ีมีปริมาณจุลินทรีย์อยู่มาก โดยจุลินทรีย์จะสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปไปเป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น้ า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ 

 
2.3.3 การระบายน้้าและการป้องกันน้้าท่วม 

ระบบระบายน้ าโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 

1) ระบบระบายน้้าฝนจากหลังคาและระเบียง 

-  หัวรับน้ าฝน (RD) ท าหน้าท่ีรับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร 
-  หัวรับน้ าฝน (FD) ท าหน้าท่ีรับน้ าฝนจากระเบียงห้องพัก 
-  ท่อระบายน้ าฝน (RL) ท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าฝนจากหลังคาจากหัวรับน้ าฝน (RD) เพื่อไหลลงสู่บ่อพักน้ า 

(Manhole) และท่อระบายน้ าภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป 
 

2) ระบบระบายน้้าเสียภายในอาคาร 

-  ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ท าหน้าท่ีในการรับน้ าเสียจากการอาบล้าง และอื่นๆ เข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสีย 

-  ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าท่ีในการรับน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆ เข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 

-  ท่อระบายน้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ท าหน้าท่ีระบายน้ าจากการประกอบอาหารของ
แต่ละห้องพักเข้าสู่ถังดักไขมัน ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
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3) ระบบระบายน้้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย 
-  น้ าฝนระบายลงสู่ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง  

1 : 200 โครงการมีปริมาณน้ าฝน เท่ากับ 0.085 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งโครงการจัดให้มีการกักเก็บน้ าท่ีบ่อหน่วงน้ า 
และท่อระบายน้ าเท่ากับ 91.95 ลูกบาศก์เมตร (บ่อหน่วงน้ า เท่ากับ 78.66 ลูกบาศก์เมตร และหน่วงในท่อเท่ากับ 13.29 
ลูกบาศก์เมตร) มีอัตราการระบายน้ าออกนอกโครงการเท่ากับ 0.022 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยการระบายน้ าออกนอก
โครงการจะใช้เครื่องสูบน้ าชนิด Submersible Pump ขนาดรวม 0.022 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จ านวน 3 เครื่อง (ท างาน 
2 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) เพ่ือประโยชน์ในการชะลอการระบายน้ าเพ่ือป้องกันปัญหาน้ าท่วม  

-  น้ าเสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเพื่อท าการปรับปรุงคุณภาพน้ า/บ าบัด 
ให้น้ าเสียท่ีจะระบายออกนอกโครงการมีคุณภาพน้ าเป็นไปตามมาตรฐานน้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข ตามประกาศ 
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและ 
บางขนาด (พ.ศ. 2548) โดยน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดจะกักเก็บไว้บ่อพักน้ าใส และระบายลงสู่ท่อระบายน้ าภายในโครงการ 
หลังจากนั้น เข้าบ่อพักระบายน้ าแบบมีตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการต่อไป  
 

2.3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

2.3.4.1 ปริมาณมูลฝอย 

โครงการมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 2.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 673 กิโลกรัม/วัน  
โดยสามารถแบ่งเป็น ปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่  มูลฝอยเปียก ประมาณ 3.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 
336.5 กิโลกรัม/วัน (คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ (มูลฝอย 
รีไซเคิล) ประมาณ 0.61 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 201.9 กิโลกรัม/วัน (คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด)  
มูลฝอยท่ัวไป ประมาณ 0.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 114.41 กิโลกรัม/วัน (คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอย
ท้ังหมด) และมูลฝอยอันตราย ประมาณ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 20.19 กิโลกรัม/วัน (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณ
มูลฝอยท้ังหมด) 

 

2.3.4.2 การจัดการมูลฝอย 

1) ห้องพักมูลฝอยประจ้าชั้น  
 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นภายในแต่ละชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 

โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง/ชั้น/ห้อง ส าหรับถังมูลฝอย
เปียก (ถังสีเขียว) และถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 3 ถัง/ชั้น/ห้อง แบ่งเป็น  ถังมูลฝอยท่ัวไป (ถังสีน้ าเงิน) 1 ถัง  
ถังมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย (ถังสีส้ม) 1 ถัง จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บ 
มูลฝอยไปไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยพนักงานของโครงการรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงพลาสติกแยกตามประเภท
มูลฝอยและมัดปากถึงให้แน่น โดยใช้รถเข็นพร้อมมีภาชนะวางรองรับเพื่อช่วยป้องกัน ไม่ให้มีการร่วงตกหล่นขณะล าเลียง
ไปยังลิฟต์ดับเพลิง หลังจากนั้น ล าเลียงมาต่อไปยังห้องพักมูลฝอยรวมในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาท่ี
รบกวนผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด ท้ังนี้  ในการรวบรวมมูลฝอยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น พนักงานท าความสะอาด 
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จะรวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภทจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ใส่ถุงพลาสติกแยกสีตามประเภทมูลฝอย ก่อนน าไปเก็บไว้
ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยมูลฝอยเปียกใช้ถุงพลาสติกสีด า และมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยเปียก” 
มูลฝอยรีไซเคิลใช้ถุงพลาสติกใส มูลฝอยท่ัวไปใช้ถุงพลาสติกสีด า และมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยท่ัวไป” และมูล
ฝอยอันตรายใช้ถุงพลาสติกสีส้ม และมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” 

ท้ังนี้ โครงการจะจัดให้มีการคัดแยกมูลฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแล้ว โครงการจะจัดให้มี
การติดป้ายประชาสัมพันธ์โครงการภายในพื้นที่โครงการเพ่ือรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถน า
กลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติกและถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และเพื่อเป็น
การรณรงค์ด้านการคัดแยกมูลฝอย  

 

2) ห้องพักมูลฝอยรวม  
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณด้านทิศเหนือของอาคารโครงการ  โดยแบ่งเป็น  

4 ห้อง โดยมีรายละเอียดดังนี้  
- ห้องพักมูลฝอยเปียก ใช้ในการรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 2.96 ตารางเมตร 

ความจุ 3.55 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดขึ้น 
ไม่น้อยกว่า 3 วัน ปริมาณ 2.8 ลูกบาศก์เมตร  

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ใช้ในการรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 3.51 ตารางเมตร 
ความจุ 4.21 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดขึ้น 
ไม่น้อยกว่า 3 วัน ปริมาณ 3.37 ลูกบาศก์เมตร  

- ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป ใช้ในการรองรับมูลฝอยท่ัวไปของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 1.98 ตารางเมตร 
ความจุ 2.38 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึ งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยท่ัวไปท่ีเกิดขึ้น 
ไม่น้อยกว่า 3 วัน ปริมาณ 1.91 ลูกบาศก์เมตร  

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ใช้ในการรองรับมูลฝอยอันตรายของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 1.79 
ตารางเมตร ความจุ 2.15 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอย
อันตรายท่ีเกิดขึ้นไม่น้อยกว่า 15 วัน ปริมาณ 1.68 ลูกบาศก์เมตร  

ห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องจะมีประตูปิดมิดชิด จะเปิดเฉพาะเวลาท่ีส านักงานเขตจตุจักร 
มาจัดเก็บ ซึ่งห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องจะมีตะแกรงกันแมลง พร้อมติดตั้งระบบระบายอากาศและดูดกลิ่น รวมท้ัง   
ท่ีห้องพักมูลฝอยเปียกจะมีระบบดูดอากาศเสียเพ่ือไปบ าบัดยังบ่อดินที่โครงการจัดเตรียมไว้ และจัดให้มีพนักงานคอยดูแล
ท าความสะอาดภายหลังจากส านักงานเขตจตุจักรมาเก็บขนมูลฝอยไปแล้วในทุกๆ วัน  

ส าหรับห้องพักมูลฝอยเปียก โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดกลิ่นในห้องพักมูลฝอยเปียก โดยดูด
อากาศในห้องพักมูลฝอยเปียกไปบ าบัด โดยอาศัยจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงอากาศเสียท่ีเกิดจากห้องพัก
มูลฝอยเปียก เพื่อควบคุมไม่ให้กลิ่นท่ีระบายจากห้องพักมูลฝอยส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ใช้หลักในการบ าบัดกลิ่นโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ท่ีอาศัยอยู่ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพ 
ในการบ าบัด และต้องมีการสัมผัสกับดินอย่างน้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบัดอากาศจากห้องพัก 
มูลฝอยเปียก โดยโครงการจัดให้มีพื้นดินหนา 0.6 เมตร โครงการจึงได้จัดให้มีบ่อดินพื้นท่ี 1.12 ตารางเมตร ในการบ าบัด
กลิ่นจากห้องพักมูลฝอยเปียก  
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ส าหรับการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตจตุจักรนั้น โครงการจัดท าท่ีจอดรถเก็บขนขยะไว้
ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณด้านทิศเหนือของอาคารโครงการ โดยในช่วงท่ีเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการจะจัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนขยะ และผู้พักอาศัยภายในโครงการท่ี
สัญจรผ่านบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนขยะ นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมพนักงานท าความสะอาดให้ท าความสะอาดบริเวณ
ห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องให้สะอาดอยู่เสมอ ซึ่งน้ าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องจะถูกรวบรวม
เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการท้ังหมด รวมท้ังท าความสะอาดบริเวณท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยขึ้นรถเก็บขนมูลฝอย 
ส านักงานเขตจตุจักรทุกครั้ง หลังมีการจัดเก็บแล้ว 

 
2.3.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางเขน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของ
จากการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ  
 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า 1,243 kVA โดยผังระบบจ่ายไฟฟ้าของโครงการอุปกรณ์หลักส าหรับ

ระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิทช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลง
ไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ ามัน (Oil Type) ขนาด 1,250 
kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 240/416 V เพ่ือจ่ายไปยังโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ 

 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  
 โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถสารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง ส าหรับใช้ใน

ระบบแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออก และมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 160KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 
8 ชั่วโมง ส าหรับระบบท่ีจอดรถอัตโนมัติและเครื่องสูบระบายน้ าท่ีอาคารจอดรถอัตโนมัติ 

 
2.3.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังนี้  
 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โดยโครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าเข้าตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่
ละชั้น เพื่อให้สามารถใช้น้ าจากถังเก็บน้ าดังกล่าวในการดับเพลิงเบื้องต้นได้ (ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้) 

(2) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับ
น้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6x2.5x2.5 นิ้ว พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว จ านวน 1 จุด เพื่อส่งน้ าไปยังท่อยืน  

(3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) อาคารชุดพักอาศัยติดตั้ง จ านวน 
2 ตู้/ชั้น และอาคารที่จอดรถอัตโนมัติติดตั้งจ านวน 1 ตู้/ชั้น ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet 
: FHC) ประกอบด้วย สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิง 
ชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว ถังดับเพลิงเคมีแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ขวานผจญเพลิง 
และถุงมือหนัง โดยแต่ละตู้ที่ติดตั้งจะมีระยะห่างกันมากที่สุด ประมาณ 45 เมตร (ไม่เกิน 45 เมตร)  
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บริเวณอาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติ โครงการได้ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler 
System) แบบข้างก าแพงติดตั้งไว้ทุกชั้นภายในอาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติ ซึ่งเป็นระบบท่อเปียกมีน้ าอยู่ภายในท่อ
ตลอดเวลา สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ  
ท างาน และบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติ จะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ 
จ านวน 1 ถัง และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 ถัง เพื่อใช้ส าหรับระงับเหตุ  

ท้ังนี้ ยังสามารถใช้อุปกรณ์ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
ท่ีติดตั้งอยู่บริเวณบันไดหนีไฟชั้นท่ี 1 ของอาคารชุดพักอาศัย ภายในประกอบด้วย สายฉีดน้ า ดับเพลิงขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 1 นิ้ว ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว  
ถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ขวานผจญเพลิง และถุงมือหนัง ซึ่งในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
สามารถลากสายฉีดน้ ามายังอาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติเพื่อระงับเหตุได้ 

 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย  

ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ซึ่งท าหน้าท่ีเป็น 
จุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และ
เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าในห้องควบคุมตรวจสอบ  
และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร ส าหรับเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector)  
จะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องเครื่องปั๊ม โถงต้อนรับ บันได ห้อง MDB ห้องพักพื้นท่ีส่วนกลาง ห้องน้ าชาย 
ห้องน้ าหญิง ห้องนิติบุคคล โถงลิฟต์ ห้องปั๊มน้ า ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า และทางเดินท่ัวท้ังอาคาร และติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ไว้ในท่ีห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพัก ห้องขยะประจ าชั้น และบริเวณท่ีจอดรถบริเวณ
ชั้น 1 ของอาคารชุดพักอาศัย โดยจะเป็นตัวรับกลุ่มควันและความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณ
ไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร ส าหรับอุปกรณ์ส่ง
สัญญาณเตือนอัคคีภัย ได้แก่ เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) และกริ่งสัญญาณเตือนภัย 
(Alarm Bell) จะติดตั้งอยู่บริเวณโถงบันไดหลัก โถงบันไดหนีไฟ และบริเวณทางเดินด้านปลายสุดของอาคารท้ังสองด้าน
ของแต่ละชั้น บริเวณอาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติมีระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) ท าหน้าท่ีเป็นตัวรับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม โดยจะติดตั้ง
กระจายครอบคลุมบริเวณพื้นท่ีจอดรถภายในอาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติ  

 

3) การส้ารองน้้าดับเพลิง  

โครงการมีการส ารองน้ าใช้เพื่อการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า ปริมาตร 10 ลูกบาศก์เมตร  
โดยปลายท่อเมนแนวดิ่งชั้นบนสุดเชื่อมต่อกับถังส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง เพื่อจ่ายไปยังท่อน้ าดับเพลิงท่ีต่อกับ 
ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) โครงการได้จัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อช่วยในการดับเพลิงได้อีกทางหนึ่ง  
ซึ่งสามารถใช้ในการดับเพลิงไม่น้อยกว่า 10 นาที ซึ่งสถานีดับเพลิงลาดพร้าวใช้เวลาในการเดินทางมายังโครงการ 5 นาที  

 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light)  

ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) ติดตั้ง 2 จุด คือ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ โดยจะติดตั้งป้ายบอก
ทางออกฉุกเฉินไว้บริเวณทางออกสู่บันไดหนีไฟ 
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5) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 

โครงการได้ติดตั้งบริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน เป็นการให้แสงสว่างเพื่อการหนีไฟ 
(Escape Lighting) เพื่อให้ผู้พักอาศัยและพนักงานสามารถมองเห็นทางเดินไปยังบันไดหลักและบันไดหนีไฟออกจากตัว
อาคารได้ในภาวะฉุกเฉิน รวมท้ัง เป็นแสงสว่างส ารอง (Standby Lighting) ในภาวะท่ีการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)  
เขตบางเขนไม่สามารถจ่ายไฟให้กับโครงการได้ 

 

6) ทางหนีไฟ  

โครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคารโครงการ ซึ่งเป็นทางขึ้น-ลงของอาคารในช่วงเวลาปกติ  
และใช้เป็นทางหนีไฟได้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-01 กว้าง 1.2 เมตร และ ST-02 กว้าง 
1.2 เมตร โดยบันไดแต่ละแห่งท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หนา 30 เซนติเมตร มีคุณสมบัติทนไฟได้ตามกฎกระทรวง  
ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร สามารถ
ลงจากชั้น 8 ถึงชั้นท่ี 1 ของอาคารได้ ซึ่งบันไดทุกแห่งจะมีประตูทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และประตูหนีไฟบริเวณชั้นท่ี 
1 เป็นบานผลักออกจากตัวอาคาร พร้อมติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน (EXIT SIGN LIGHT) แสดงให้เห็นเส้นทางอพยพ
หนีไฟออกจากอาคารได้อย่างชัดเจน และมีไฟแสงสว่างให้เห็นป้ายบอกทางออกฉุกเฉินเด่นชัดตลอดเวลา  ท้ังภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉินไว้ท่ีบริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร  

 

7) แผนการป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ า  อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานไปยัง 
สถานีดับเพลิงลาดพร้าว เพ่ือร่วมซักซ้อมแผนการป้องกันอัคคีภัยเป็นประจ า ซึ่งระยะทางระหว่างสถานีดับเพลิงลาดพร้าว
ถึงโครงการประมาณ 800 เมตร ใช้ระยะเวลาเดินทางจากสถานีดับเพลิงลาดพร้าวมาถึงบริเวณพื้นท่ีโครงการ ประมาณ  
5 นาที นอกจากสถานีดับเพลิงลาดพร้าวในบริเวณใกล้เคียงยังมีสถานีดับเพลิงสุทธิสารและสถานีดับเพลิงบางเขน 
ซึ่งสามารถให้ความช่วยเหลือสนับสนุนกับสถานีดับเพลิงลาดพร้าวได้อีกด้วย 

 

8) จุดรวมพล 

โครงการก าหนดจุดรวมพลของโครงการ จ านวน 1 จุด คือ บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้
ของอาคาร โดยจุดรวมพลมีพื้นท่ี 187.86 ตารางเมตร สามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงาน รวมท้ังสิ้น 673 คน 

 
2.3.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ 

1.1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอาคารท่ีเปิด 
สู่ภายนอกอาคารได้ โดยจัดให้มีพื้นท่ีช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ี และบริเวณบันไดหนีไฟแต่ละชั้นจัดให้มี 
ช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้ 
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1.2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของ
อาคาร ได้แก่ โถงต้อนรับ ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้อง MDB ห้องออกก าลังกาย ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องชุดพักอาศัย 
ห้องเครื่องลิฟต์ และห้องเครื่องป๊ัมน้ า  

 

2) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในแต่ละชั้น โดยติดตั้ง
บริเวณโถงต้อนรับ ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องจดหมาย ห้องออกก าลังกาย ห้องชุดพักอาศัย มีขนาดความ
เย็นรวมประมาณ 357.3 ตันความเย็น (4,290,472.46 บีทียู/ชั่วโมง)  

 
2.3.8 การคมนาคม 

1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการเส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบก
โดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร อยู่ทางด้านทิศตะวันตกเชื่อมกับถนน
ลาดพร้าว 23  

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ การจราจรภายในโครงการมีถนนภายในโครงการกว้างอย่างน้อย 6 เมตร  
โดยการจัดระบบจราจรภายในเป็นระบบเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) โดยไม่มีการตัดกระแสการจราจร พร้อมท้ัง
มีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทางอย่างชัดเจน มีป้ายสัญลักษณ์จราจรป้ายสัญลักษณ์ กระจกโค้งนูน และกล้อง 
CCTV ติดตั้งตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจัดเตรียมท่ีจอดรถไว้อย่างเพียงพอ โดยจัดท่ีจอด
รถยนต์ จ านวน 98 คัน ได้แก่ ท่ีจอดรถปกติ 59 คัน และอาคารจอดรถอัตโนมัติ จ านวน 1 อาคาร (ท่ีจอดรถอัตโนมัติ 
บนดิน 1 ระดับ จ านวน 13 คัน และใต้ดิน 2 ระดับ ระดับชั้นละ 13 คัน รวมจ านวน 39 คัน)  

 
2.3.9 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมท้ังหมด 692.2 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร ได้แก่ พื้นท่ีสีเขียว
บริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคารชุดพักอาศัย ในบริเวณสระว่ายน้ าของโครงการ และพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นหลังคาของอาคาร
จอดรถยนต์อัตโนมัติ ซึ่งพื้นท่ีสีเขียวท้ัง 2 แห่ง ไม่อยู่ติดกับห้องพักอาศัย มีเพียงพื้นท่ีส่วนกลาง ซึ่งเป็นโถงส่วนกลางและ
ห้องออกก าลังกายท่ีอยู่ติดกับพื้นท่ีสีเขียวเท่านั้น  


