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บทที ่1 
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) ของบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์
จ  ากัด (มหาชน) ตั้ งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา
กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นท่ี 3-1-70.7 ไร่ (5,482.8 ตารางเมตร) เป็นโครงการประเภทอาคารส านกังาน
และพาณิชยกรรม ขนาดความสูง 18 ชั้น (ชั้นลอยและงานระบบ 4 ชั้น) มีความสูง 103.70 เมตร และชั้น 
ใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร พื้นท่ีใชส้อยอาคาร 43,810.00 ตารางเมตร  

โครงการไดม้อบหมายให้บริษทั กรีน พลาเน็ท คอนซลัแตนท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) ให้
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณา ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและ
น าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 
กรุงเทพมหานคร ตามล าดับการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 53/2563 เม่ือว ันท่ี 3 กันยายน 2563 
คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ 
Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลส ทองหล่อ) ของบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนทจ์ ากดั (มหาชน) โดย
ให้บริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์จ  ากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ 
อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/13854 ลงวนัท่ี 20 ตุลาคม 2563 
 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนทจ์ ากดั (มหาชน) 
ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย แอนด์เซอร์วิส 
จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการ Market Place 
Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และ
หน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ ง
ด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
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1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1 เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ)  
1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ี

หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
 1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
 1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ ท่ี 
เก่ียวขอ้งในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง และหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง 
 
1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) ของบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ  ากดั 
(มหาชน) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีรอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพ 
ภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้าเสีย 
การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจ และสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยั
และความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
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 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน

 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย

 สถานท่ีตรวจวดั 
 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) 
ของบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ  ากดั (มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือ 20 ตุลาคม 2563 ทางบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์จ  ากัด 
(มหาชน) จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการ และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดง
ดงัตำรำงที ่1.5-1 ถึงตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนงานการก่อสร้าง 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. สภาพภูมิประเทศ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

2. คุณภาพอากาศ - บริเวณภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

 - บริเวณโรงเรียน Pallies International 
Daycare /Preschool* 

*      

 - รถบรรทุกของโครงการ       

3. ระดบัเสียง - บริเวณภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

 - บริเวณโรงเรียน Pallies International 
Daycare /Preschool* 

*      

4. ความสัน่สะเทือน - บริเวณภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

5. คุณภาพน ้ า - ระบบสุขาภิบาลภายในพ้ืนท่ีโครงการ      ** 

หมำยเหตุ :      ด  าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
      *    บริเวณโรงเรียน Pallies International Daycare/Preschool ไม่อนุญาตใหใ้ชส้ถานท่ีจึงเปล่ียนมาใชบ้ริเวณโรงเรียนปทุมคงคา (ดงัภำคผนวกท่ี 19) 

     **  บ่อพกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกจากโครงการอยูร่ะหวา่งปิดปรับปรุง 
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ตารางที ่1.5-3 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2564 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
6. การบ าบดัน ้ าเสีย - บ่อพกัน ้ าสุดทา้ยก่อนระบายออกจาก

โครงการ 

      

 - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ       

7. การระบายน ้ าเสีย และ
การป้องกนัน ้ าท่วม 

- ท่อระบายน ้ าบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ       

8. การจดัการมูลฝอย - บริเวณท่ีพกัมูลฝอยในพ้ืนท่ีโครงการ       

 - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ       

9. สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม และการมีส่วนร่วม
ของประชาชน 

- ชุมชนใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ       

- ประชาชนและสถานประกอบการท่ีอยู่ใน
พ้ืนท่ีระยะประชิด พ้ืนท่ีระยะรัศมี 100 เมตร 
จากขอบพ้ืนท่ีโครงการพ้ืนท่ีอ่อนไหว 

* * * * * * 

10. สาธารณสุข อาชีว- 
อนามยัและความ
ปลอดภยั 

- คนงานก่อสร้างโครงการ       

11. การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงท่ีอยู่ในระยะ 100 เมตร 
จากโครงการ 

      

12. การบดบังคล่ืนวิทยุ/
โทรทศัน์ 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงท่ีอยู่ในระยะ 100 เมตร 
จากโครงการ 

      

หมำยเหตุ :      ด  าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด    * จดัท าในรอบถดัไป 
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1.6   สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
          สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนพฤศจิกายน 2564 โครงการอยูใ่นช่วงงานก่อสร้าง 
แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 


