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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

  เนื่องจากโครงการ The Stage mindscape Ratchada-Huaikhwang (เดอะ สเตจ มายดส์เคป รชัดา-หว้ยขวาง) 

เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม(อาคารชุด) (หอ้งพกัอาศยั 477 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย(์รา้นคา้) 2 หอ้ง)

ซึง่เขา้ขา่ยตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องมรีายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม  และ

หลกัเกณฑ ์ วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการ

อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ช้สอย

ตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป และตอ้งจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและ

มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความ

เหน็ชอบจากคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะเปิดด าเนินการ 

รายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ The Stage mindscape Ratchada-Huaikhwang  

(เดอะ สเตจ มายดส์เคป รชัดา-ห้วยขวาง)  ระหว่างเดอืนตุลาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2564 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส 

1010.5/8985 ลงวนัที่ 28 มถุินายน 2564 ทางบรษิัท เรยีลพาร์ทเนอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั เจ้าของโครงการ จงึได้

มอบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ The Stage mindscape Ratchada-Huaikhwang ตัง้อยู่ทีต่ ัง้อยู่ทีห่วัมุมถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ และ

ถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 แขวงหว้ยขวาง เขต หว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร  ด าเนินการโดยบรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์

ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 29 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ ความสงู 95.60 เมตร 

(ความสงูวดั ถงึระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มจี านวนห้องชุดรวมทัง้สิน้ 479 ห้อง แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั 

จ านวน 477 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ The Stage mindscape Ratchada-Huaikhwang ของบรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดี
เวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิง่แวดลอ้มของ
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
พร้อมทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติ่มกรณีที่ผลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การด าเนินกิจการของ
โครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4 ท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการ THE STAGE mindscape RATCHADA - HUAIKHWANG (เดอะ สเตจ มายดส์เคป รชัดา - หว้ยขวาง) 

ตัง้อยู่ที่หัวมุมถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ และถนนซอยประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 6 แขวงห้วยขวาง เขต ห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท เรียลพาร์ทเนอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย       

ขนาดความสงู 29 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ ความสูง 95.60 เมตร (ความสูงวดั ถงึระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร    

มจี านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 479 ห้อง แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 477 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) 

จ านวน 2 หอ้ง 

 โดยในการพฒันาโครงการจะก่อสรา้งบนโฉนดทีด่นิ ขนาดพืน้ที ่2-0-68 ไร่ หรอื 3,472 ตารางเมตร ซึง่โฉนดทีด่นิ

ดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ผูพ้ฒันา โครงการ ทัง้นี้ โฉนดทีด่นิทีน่ ามาพฒันา

โครงการนัน้ ผูพ้ฒันาโครงการ ไดซ้ือ้ทีด่นิจ านวน 11 แปลง และโอนกรรมสทิธิว์นัที ่30 พฤษภาคม 2562 และซือ้ทีด่นิเพิม่

อกี 4 แปลง โอน กรรมสทิธิว์นัที ่31 ตุลาคม 2562 รวมเป็นทีด่นิทีซ่ือ้ทัง้สิน้จ านวน 15 แปลง โดยบรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ 

ดเีวลล อปเมน้ท ์จ ากดั ไดท้ าการรวมแปลงทีด่นิทัง้ 15 แปลง เมื่อวนัที่ 3 กนัยายน 2563 จากนัน้จงึได้แบ่งแยกเป็น         

2 แปลง (แบ่งแยกในนามเดมิ)  

 ทัง้นี้ โฉนดทีด่นิ (รวม 11 โฉนด) ซึ่งเป็นกรรมสทิธิข์องและขายใหก้บับรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์

จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ แต่เดมิเป็นทีต่ัง้ของโรงแรมรชัดา ซติี ้จากการตรวจสอบโดยใชโ้ปรแกรม Google Earth ยอ้นหลงั 

10 ปี (ปี ค.ศ. 2011 (ปี พ.ศ. 2554)) พบว่า โรงแรมดงักล่าวมทีางเขา้-ออกเชื่อมกบั ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็บรเิวณ

โฉนดทีด่นิเลขที ่(โฉนดทีด่นิแปลงมุมถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ และถนน ซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ซอย 6) 

 ดงันัน้ การไดม้าซึง่โฉนดทีด่นิเลขที ่เลขทีด่นิ ซึง่เกดิจากการรวมแปลงทีด่นิ จ านวน 15 แปลง และแบ่งแยกใหม่

มไิดเ้ป็นการแบ่งแยกเพื่อเจตนาหลกีเลีย่งขอ้กฎหมาย และถอืไดว้่าการแบ่งแยกแปลง ทีด่นิดงักล่าวเป็นการกระท าโดยมี

เจตนาทีจ่ะใชส้ทิธโิดยสจุรติ 

 ส าหรบัการเดนิทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั ซึ่งโครงการ จดัให้มี

ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ขนาดความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ดา้นทศิตะวนัตกของ

โครงการ โดยมรีายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการดงันี้  

 1) การเดินทางเข้าสู่พพืน้ท่ีโครงการ ม ี5 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 

  (1.1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนประชาสงเคราะห ์ทศิทางจากแยกประชาสงเคราะห์-ประชาสุข มุ่งหน้า

แยกหว้ยขวาง ตรงผ่านแยกหว้ยขวาง เขา้ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ระยะทางประมาณ 270 เมตร จากนัน้ เลีย้วขวาเขา้

ถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ระยะทางประมาณ 40 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมอื 

  (1.2)  เส้นทางท่ี 2 จากถนนรชัดาภเิษก ทศิทางจากแยกสทุธสิาร มุ่งหน้าแยกหว้ยขวางเลีย้วซา้ยที่

แยกหว้ยขวางเขา้ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ระยะทางประมาณ 270 เมตร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอย ประชาราษฎร์

บ าเพญ็ 6 ระยะทางประมาณ 40 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมอื 
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  (1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนซอย 20 มถุินา ทศิทางจากแยกซอย 20 มถุินา-รชัดาภเิษก มุ่งหน้าแยก

ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ เลีย้วขวาเขา้ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ระยะทางประมาณ 450 เมตร จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอย

ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ระยะทางประมาณ 40 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมอื 

  (1.4)  เส้นทางท่ี 4 จากถนนรชัดาภเิษก ทศิทางจากแยกพระราม 9 มุ่งหน้าแยกหว้ยขวาง เลีย้วขวา

ทีแ่ยกหว้ยขวางเขา้ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ระยะทางประมาณ 270 เมตร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอย ประชาราษฎร์

บ าเพญ็ 6 ระยะทางประมาณ 40 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมอื 

  (1.5)  เส้นทางท่ี 5 จากถนนประชาอุทศิ ทศิทางจากแยกประชาอุทศิ-เทยีนร่วมมติร มุ่งหน้าแยก

ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ เลีย้วซา้ยเขา้ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ระยะทางประมาณ 150 เมตร จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอย

ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ระยะทางประมาณ 40 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมอื  

 2)  การเดินทางออกจากโครงการ ม ี5 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 

  (2.1)  เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ระยะทาง ประมาณ 

40 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ ระยะทางประมาณ 270 เมตร ตรงผ่านแยกห้วยขวาง ออกถนน

ประชาสงเคราะหไ์ด ้

  (2.2)  เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ระยะทาง ประมาณ 

40 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็ ระยะทางประมาณ 270 เมตร เลี้ยวขวาที่แยก ห้วยขวางออกถนน

รชัดาภเิษก มุ่งหน้าแยกสทุธสิารได ้

  (2.3)  เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ระยะทาง ประมาณ 

40 เมตร เลีย้วขวาออกถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็ ระยะทางประมาณ 450 เมตร เลีย้วซ้ายทีแ่ยก ประชาราษฎร์บ าเพญ็ 

ออกถนนซอย 20 มถุินาได ้

  (24)  เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ระยะทาง ประมาณ 

40 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ระยะทางประมาณ 270 เมตร เลีย้วซ้ายทีแ่ยก ห้วยขวาง ออกถนน

รชัดาภเิษก มุ่งหน้าแยกพระราม 9 ได ้

  (2.5)  เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ระยะทาง ประมาณ 

40 เมตร เลีย้วขวาออกถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ระยะทางประมาณ 450 เมตร เลี้ยวขวาทีแ่ยก ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 

ออกถนนประชาอุทศิได ้

 นอกจากนี้ ในการเดนิทางเขา้-ออกโครงสามารถใชบ้รกิารรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) ซึง่สถานทีใ่กลเ้คยีง โครงการ

มากทีส่ดุ ไดแ้ก่ สถานีห้วยขวาง ตัง้อยู่บนถนนรชัดาภเิษก มรีะยะห่างจากโครงการไปทางทศิตะวนัตก ระยะทางประมาณ 

300 เมตร จงึเป็นอกีทางเลอืกหนึ่งทีท่ าใหก้ารเดนิทางเขา้-ออกโครงการมคีวามสะดวกและรวดเรว็มากยิง่ขึน้ 
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ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการและการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มดีงันี้  

 ทศิเหนือ   มอีาณาเขตตดิต่อกบั  อาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 3 ชัน้ (ตดิพืน้ทีโ่ครงการ 

       จ านวน 13 คูหา) และถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ เขต

       ทางกวา้งประมาณ 10.80 – 23.90 เมตร* (ดา้นหน้า 

       แปลงที่ดินโครงการมีความกว้าง 10.80 เมตร) ถัดไป

       เป็น อาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 3-4 ชัน้ 

 ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  พืน้ทีว่่าง ถดัไปเป็นถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6/1 

 ทศิใต ้   มอีาณาเขตตดิต่อกบั อาคารชุดพกัอาศยั (เดอะคลัเลอรี่ ววีดิ) ขนาดความสูง 

       8 ชัน้ จ านวน 1 อาคารถัดไปเป็นถนนประชาราษฎร์

       บ าเพญ็ 6 แยก 1 (ถนนซอยสนุทรศริ)ิ 

 ทศิตะวนัตก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 เขตทางกวา้งประมาณ 

       8.00-10.60 เมตร* จากปากทางถนนเชื่อมกับถนน 

       ประชาราษฎรบ์ าเพญ็จนถงึทางเขา้-ออกโครงการ กวา้ง 

       10 .10 -10 .60 เมตร ถัดไปเป็นพื้นที่ก าลังพัฒนา 

       โครงการ SOHOBangkok และอาคารขายสินค้า      

       (JC Shop สาขา รชัดาภิเษก) ขนาดความสูง 2 ชัน้ 

       จ านวน 1 อาคาร 

 

หมายเหตุ : * ส านักงานเขตห้วยขวางได้มีหนังสอืตอบข้อหารือมายงัโครงการตามหนังสอืเลขที่ กท 4803/4731      

  ลงวนัที ่29 กนัยายน 2563 รายละเอยีดดงันี้  

  “สาํนักงานเซตห้วยขวางได้ตรวจสอบแล้วปรากฏ ดงัน้ี  

  1. ถนนประชาราษฎรบ์าํเพญ็ เป็นถนนสาธารณประโยชน์ เขตทางกว้าง 10.80-23.90 เมตร  

  2. ถนนซอยประชาราษฎรบ์าํเพญ็ 6 บริเวณด้านทิศตะวนัตกทีต่ัง้โครงการ บางส่วนเป็นถนน

  สาธารณประโยชน์ และบางส่วนมีสภาพเป็นถนนสาธารณประโยชน์ เขตทางกว้าง 8.00 -10.60 

  เมตร” 

 ทัง้นี้ จากหนังสอืตรวจสอบความกวา้งถนนบรเิวณโครงการจากส านักงานเขตห้วยขวาง เลขที ่กท. 4803/4731 

ลงวนัที่ 29 กนัยายน 2563 ระบุ “ซอยประชาราษฎรบ์าํเพญ็ 6 ด้านทิศตะวนัตกของโครงการ บางส่วนเป็นทาง

สาธารณประโยชน์ และบางส่วนมีสภาพเป็นทางสาธารณประโยชน์ มีเขตทางตามสภาพกว้าง 8.00-10.60 เมตร” 

โดยส านักงานเขตฯ ได้แนบผงัระวางที่ดินมาในหนังสอืดงักล่าวด้วย และจากผงัระวางบริเวณ ถนนซอยประชาราษฎร์

บ าเพญ็ 6 ช่วงทีเ่ชื่อมต่อกบัถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ปรากฏโฉนดทีด่นิเลขทีด่ิน ซึง่มผีูถ้อืครองกรรมสทิธิ ์คัน่ระหว่าง

ถนนสาธารณะ (ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ และถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6) 
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 แต่เน่ืองจากปจัจุบนับรเิวณถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 เสน้ทางดงักล่าวไดเ้ปิดใหป้ระชาชนทัว่ไปใช ้สญัจร

ไปมาตลอด 24 ชัว่โมง โดยไม่มกีารปิดกัน้ หรอืปกัป้ายสงวนสทิธิก์ารใชส้ญัจรไปมาแต่อย่างใด และถนนดงักล่าวมสีภาพ

เป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็พรอ้มท่อระบายน ้า และปรากฏหลกัฐานว่าอยู่ในความดแูลของ กรุงเทพมหานคร  

 นอกจากนี้ จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์บรเิวณถนนซอยประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 6 ช่วงที่เชื่อมต่อกบั      

ถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็ โดยการใช้โปรแกรม Google Earth ยอ้นหลงั 10 ปี (ปี ค.ศ. 2011 (ปี พ.ศ.2554)           

พบว่า บรเิวณดงักล่าวไดม้กีารเปิดใหป้ระชาชนทัว่ไปใชส้ญัจรไปมาได ้โดยมไิด้มกีารปิดกัน้ เช่นเดยีวกบัการใช้ประโยชน์

ในปจัจุบนั 

 อน่ึง กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออก ตามความ

ในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิม่เตมิ ตามกฎกระทรวงฉบบั

ที ่61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดน้ิยามความหมายของถนนสาธารณะไว้

ในขอ้ 1 ของกฎกระทรวง โดยระบุ 

 “ถนนสาธารณะ หมายความว่า ถนนทีเ่ปิดหรอืยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสญัจรได้ ทัง้น้ี 

ไม่ว่าจะมีการเรียกเกบ็ค่าตอบแทนหรอืไม่” 

 ดงันัน้ ถนนซอยประชาราษฎร์บ าเพญ็ 6 ช่วงที่เชื่อมต่อกบัถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็ จึงถือได้ว่าเป็นถนน 

สาธารณะตามสภาพการใชง้าน รวมทัง้ส านกังานเขตหว้ยขวางไดม้หีนงัสอืตอบขอ้หารอืความเป็นสาธารณะของถนน ซอย

ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 มายงัโครงการ ตามหนังสอืเลขที ่กท 4803/972 ลงวนัที ่23 กุมภาพนัธ ์2564 “สาํนักงานเขต

ห้วยขวาง ได้ตรวจสอบแล้วปรากฏว่าซอยประชาราษฎรบ์าํเพญ็ 6 บางส่วนเป็นทาง สาธารณประโยชน์ และ

บางส่วนทีป่รากฏโฉนดทีดิ่นเลขที ่มีสภาพเป็นทางสาธารณประโยชน์ เนื่องจาก กรุงเทพมหานครได้นํา

งบประมาณของกรงุเทพมหานครเข้าไปปรบัปรงุผิวจราจร ท่อระบายน้ํา โดยมิมี ผู้คดัค้านและปิดกัน้สงวนสิทธิ์

บริเวณดงักล่าว และปัจจบุนัประชาชนทัว่ไปใช้สอยรว่มกนัโดยไม่มีการปิดกัน้แต่ อย่างใด”  

 อน่ึง สภาพพืน้ทีโ่ครงการ ณ เดอืนเมษายน 2564 เป็นพืน้ทีว่่าง ส าหรบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดยรอบ โครงการ

ซึง่ตัง้อยู่หวัมุมถนนประชาราษฎ์บ าเพญ็ และถนนซอยประชาราษฎร์บ าเพญ็ 6 มสีภาพการใชท้ี่ดนิโดยรอบ เป็นชุมชน

เมอืงที่มคีวามหนาแน่นค่อนขา้งสูง ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ อาคารพกัอาศยั (ให้เช่า) (อาท ิเช่น อาคารพกัอาศยั   

(ใหเ้ช่า) ศริสิุขแมนชัน่ ขนาดความสงู 9 ชัน้ อาคารพกัอาศยั (ใหเ้ช่า) สริพิงษ์อพารท์ เมน้ท ์ขนาดความสงู 6 ชัน้ อาคาร

พกัอาศยั (ใหเ้ช่า) สุจรติ อพารท์เมน้ท ์ขนาดความสงู 4 ชัน้ เป็นต้น) อาคารชุด พกัอาศยั (อาท ิเช่น อาคารชุดพกัอาศยั  

ไอดโีอ รชัดา-หว้ยขวาง ขนาดความสงู 29 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร อาคารชุด พกัอาศยัคอนโดไลฟ์ แอท รชัดา-หว้ยขวาง 

ขนาดความสงู 22 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั Amaranta Residence ขนาดความสงู 8 ชัน้ อาคารชุดพกั

อาศยั The Tempo Ratchada ขนาดความสงู 7 ชัน้ อาคารชุด พกัอาศยั เดอะคลัเลอรี ่ววิดิ ขนาดความสงู 8 ชัน้ เป็นต้น) 

อาคารโรงแรม (อาท ิเช่น โรงแรม My Hotel Ratchada CMYK ขนาดความสงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โรงแรม Amaranta 

Hotel ขนาดความสงู 6 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โรงแรมสตารห์ว้ยขวาง ขนาดความสงู 6 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร เป็นต้น) 

ทาวน์เฮา้ส ์อาคารส านกังาน บา้นพกัอาศยั รา้นคา้ สถานประกอบการต่างๆ เป็นตน้ 
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1.5 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 29 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 1 ความสูง 95.60 เมตร ความสูงวดัถึง 

ระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 479 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 477 หอ้ง 

และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง มพีืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราส่วนกบัพืน้ทีด่นิเท่ากบั 29,084.85 ตาราง

เมตร และพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิรวม 1,466.20 ตารางเมตร  

 ชัน้ใต้ดิน  เป็นพืน้ทีห่อ้งเครื่องสบูน ้า ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ และบนัได  

 ชัน้ท่ี 1   เป็นพื้นที่จอดรถและทางวิ่งรถ (ที่จอดรถยนต์จ านวน 23 คนั แบ่งเป็นที่จอดรถ   

    ทัว่ไป 20 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการและทุพพลภาพ 3 คัน และที่จอดรถ

    จักรยานยนต์ จ านวน 9 คัน) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง

    โถต้อนรบั ห้องวางตู้จดหมาย พื้นที่วางตู้สนิค้า ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องน ้า 

    ชาย-หญิง พื้นที่วางเครื่องซกัผ้า อบผ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า

    (MBD) หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งควบคุม ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์และลฟิต ์ 

 ชัน้ท่ี 2-4   เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่รถจ านวน 44 คนั ชัน้ รวม 3 ชัน้ มทีีจ่อดรถจ านวน 

    132 คนั หอ้งไฟฟ้า ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์และลฟิต ์ 

 ชัน้ท่ี 5    เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิง่รถจ านวน 45 คนั หอ้งเครื่องสบูน ้าสระว่ายน ้าหอ้ง

    เครื่องสูบน ้าบ่อแช่น ้าร้อน (Onsen) พื้นที่วางเครื่องท าน ้าร้อน (ส าหรบับ่อน ้าร้อน 

    (Onsen) ทางเดนิ บนัได โถงลฟิตแ์ละลฟิต ์ 

 ชัน้ท่ี 6    เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 16 ห้อง (แบ่งเป็นหอ้งชุด

    พกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 15 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 

    จ านวน 1 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชัน้ พื้นที่จ ัดสวน สระว่ายน ้ า 

    หอ้งอบไอน ้า (Sauna) แช่น ้าร้อน (Onsen)ชาย หอ้งอบไอน ้า (Sauna) แช่น ้ารอ้น

    (Onsen)หญงิ หอ้งออกก าลงักาย ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์และลฟิต ์ 

 ชัน้ท่ี 7-22  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 23 หอ้ง/ชัน้ (แบ่งเป็นหอ้ง

    ชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 22 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 

    หอ้งนอน จ านวน 1 ห้อง) รวม 16 ชัน้ มจี านวนห้องพกัอาศยัทัง้สิน้ 368 ห้อง หอ้ง

    ไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ บนัได ทางเดนิ โถงลฟิต ์และลฟิต ์ 
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 ชัน้ท่ี 23   เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุด

    พกั อาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 14 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 

    จ านวน 1 ห้อง) พื้นทีจ่ดัสวน หอ้งไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ บนัได ทางเดนิ 

    โถงลฟิต ์และลฟิต ์

 ชัน้ท่ี 24-27  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง ชัน้ (แบ่งเป็นหอ้ง 

    ชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 14 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 

    ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) รวม 4 ชัน้ มีจ านวนห้องพักอาศัยทัง้สิ้น 60 ห้อง        

    หอ้ง ไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ บนัได ทางเดนิ โถงลฟิต ์และลฟิต ์ 

 ชัน้ท่ี 28   เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 11 ห้อง (แบ่งเป็นหอ้งชุด

    พกั อาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 

    จ านวน 5 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชัน้ บันได ทางเดิน โถงลิฟต ์   

    และลฟิต ์

 ชัน้ท่ี 29   เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกั 

    อาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน 

    จ านวน 4 หอ้ง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ พืน้ที่นัง่พกัผ่อน ห้องประชุม 

    หอ้งน ้าซาย หญงิ บนัได ทางเดนิ โถงลฟิต ์และลฟิต ์ 

 ชัน้ดาดฟ้า  เป็นพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ พืน้ทีจ่ดัสวน หอ้งเครื่องลฟิต์ หอ้งเครื่องสบูน ้าถงัเกบ็น ้า 

    บนัได และทางเดนิ 

 ชัน้หลงัคาถงัเกบ็น ้า เป็นหลงัคา ค.ส.ล. 

 อน่ึง โครงการจดัใหม้สีระว่ายน ้าบรเิวณชัน้ที ่6 ขนาดพืน้ที ่(ไม่รวมลานสระ) 127.43 ตารางเมตร ความลกึ 1.20 

เมตร โดยในการฆา่เชือ้โรคส าหรบัน ้าในสระว่ายน ้าจะใชร้ะบบเกลอื (Salt Chlorinator) ซึง่จะเปลีย่นเกลอืใหเ้ป็นโซเดยีมไฮ

โปรคลอไรท์เพื่อฆ่าเชื้อโรค จงึจะไม่ส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของผู้ใช้สระว่ายน ้า นอกจากนี้ โครงการจะจดัให้มี

หอ้งน ้าชาย-หญงิไวท้ีบ่รเิวณชัน้ดงักล่าว และจดัใหม้อีุปกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระว่ายน ้าและป้ายแสดงกฎปฏบิตัสิ าหรบัผูม้า

ใชส้ระว่ายน ้าใหเ้หน็อย่างชดัเจน ตดิตัง้ไวท้ีบ่รเิวณรมิสระว่ายน ้า รวมทัง้จดัใหม้ไีฟฟ้าสอ่งสว่างบรเิวณสระว่ายน ้า และพืน้ที่

โดยรอบ เพื่อความปลอดภยัในเวลากลางคนื ตลอดจนใหม้กีารดแูลรกัษาและตรวจสอบระบบไฟฟ้า สอ่งสว่างใหส้ามารถใช้

งานไดต้ลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ทัง้นี้ โครงการจะจดัใหม้มีาตรการตรวจสอบคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าโดยจดัท าเป็น

ตารางบนัทกึผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  
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 ทัง้นี้ การบรหิารจดัการโครงการภายหลงัก่อสรา้งแลว้เสรจ็จะด าเนินการโดยนิตบิุคคลอาคารชุด ซึง่ตัง้อยู่ บรเิวณ

ชัน้ที ่1 ของอาคาร  โดยมขีนาดพืน้ที ่39.74 ตารางเมตร ภายในหอ้ง ส านกังานจะมตีูจ้ดัเอกสารต่างๆ ของนิตบิุคคลอาคาร

ชุด อาทิเช่น รายงานการประชุมประจ าปี รายรับ -รายจ่าย โดยสามารถเก็บเอกสารได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 10 ปี            

ซึง่เพยีงพอต่อการเกบ็เอกสารต่างๆ นอกจากน้ี ทรพัยส์นิ ทัง้หมดของนิตบิุคคลอาคารชุดจะมกีารจดทะเบยีนกรรมสทิธิใ์น

ทรพัยส์ว่นกลางไวอ้ย่างชดัเจน ซึง่มรีายละเอยีด ดงัต่อไปนี้   

 1.  ท่ีดิน 

  ที่ดินที่ตัง้อาคารอยู่บนโฉนดเลขที่ เนื้อที่รวม 2-0-68 ไร่ ประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศัย จ านวน         

1 อาคาร ความสงู 29 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ 

 2.  โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด

ตาม หลกัวิศวกรรม 

  2.1) เสาเขม็ ฐานราก เสา พืน้  

  2.2) ผนงัรบัน ้าหนกั ผนงัภายนอกอาคาร 

  2.3) ดาดฟ้า หลงัคา  

 3.  ส่วนของอาคาร ระบบเครือ่งมือ เครือ่งใช้ และอปุกรณ์ ท่ีมีไว้เพื่อใช้หรอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 

ของอาคารชุด 

  3.1) ส านกังานนิตบิุคคลอาคารชุด (ไม่รวมอุปกรณ์ส านกังานและเฟอรน์ิเจอร ์)  

  3.2) หอ้งควบคุมอาคาร  

  3.3) โถงลฟิต ์ทางเดนิ หอ้งน ้าสว่นกลาง ลฟิต ์หอ้งเครื่องลฟิตพ์รอ้มอุปกรณ์  

  3.4) บนัไดหลกั, บนัไดหนีไฟ  

  3.5) ดาดฟ้า ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ถงัเกบ็น ้าบนดาดฟ้า  

  3.6) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสขุาภบิาล พรอ้มอุปกรณ์และซ่องส าหรบัเดนิท่อ  

  3.7) หอ้งพกัขยะ  

  3.8) ระบบไฟฟ้าสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  

  3.9) ระบบสขุาภบิาลสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  

  3.10) ระบบเตอืนอคัคภียั ป้องกนัอคัคภียัสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  

  3.11) ระบบสายสง่โทรทศัน์ สญัญาณโทรศพัท ์สว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  

  3.12) ระบบรกัษาความปลอดภยัสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  

  3.13) ระบบบ าบดัน ้าเสยี ระบายน ้าสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  

  3.14) ระบบสายล่อฟ้า พรอ้มอุปกรณ์  

  3.15) พืน้ทีจ่อดรถ และทางวิง่รถ 

  3.16) สวนสว่นกลาง สวนพกัผ่อน  

  3.17) ถนน ทางเดนิเทา้  

  3.18) โถงตอ้นรบั  
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  3.19) หอ้งประชุม  

  3.20) หอ้งกจิกรรมส าหรบัการพกัผ่อน  

  3.21) หอ้งออกก าลงักาย และ หอ้งน ้า  

  3.22) สว่นพกัผ่อน  

  3.23) สระว่ายน ้า และ ระเบยีงสระว่ายน ้า 

  3.24) รัว้รอบโครงการ  

 อน่ึง ตามพระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 ดงันี้ 

 มาตรา 6/1 ระบุ “ในกรณีทีผู่้มีกรรมสิทธิใ์นทีดิ่นและอาคารตามมาตรา 6 ทาํการโฆษณาขายห้องชุดใน 

อาคารชุด ต้องเกบ็สาํเนาข้อความหรอืภาพทีโ่ฆษณา หรอืหนังสือชกัชวนทีนํ่าออกโฆษณาแก่บคุคลทัว่ไปไม่ว่าจะ 

ทาํในรูปแบบใดไว้ในสถานทีท่ําการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสาํเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติ 

บุคคลอาคารชุดจดัเกบ็ไว้ออย่างน้อยหนึง่ชุด 

 การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดในส่วนทีเ่กีย่วกบัหลกัฐานและรายละเอียดทีก่าํหนดไว้ในมาตรา 6 

ข้อความหรือภาพทีโ่ฆษณาจะต้องตรงกบัหลกัฐานและรายละเอียดทีย่ืน่พร้อมคาํขอจดทะเบียน และต้องระบุ 

รายละเอียดเกีย่วกบัทรพัยส่์วนกลางนอกจากทีบ่ญัญติัไว้ในมาตรา 15 ให้ชดัเจน 

 ให้ถือว่าข้อความหรือโฆษณา หรือหนังสือชักชวนเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญา     

ซ้ือขายห้องชุด แล้วแต่กรณี หากข้อความหรือภาพใดมีความหมายชัดหรือแย้งกบัข้อความในสญัญาจะซ้ือ      

จะขายหรอืสญัญาซ้ือขายห้องชุด ให้ตีความไปในทางทีเ่ป็นคณุแก่ผูจ้ะซ้ือหรอืผูซ้ื้อห้องชุด” 

 มาตรา 6/2 “สญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขายห้องชุดระหว่างผู้มีกรรมสิทธิใ์นทีดิ่นและอาคารตาม 

มาตรา 6 กบัผูจ้ะซ้ือหรอืผูซ้ื้อห้องชุดต้องทาํตามแบบสญัญาทีร่ฐัมนตรีประกาศกาํหนด 

สญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขายห้องชุดตามวรรคหนึง่ส่วนใด มิได้ทาํตามแบบสญัญาทีร่ฐัมนตรี ประกาศ

กาํหนดและไม่เป็นคณุต่อผูจ้ะซ้ือหรอืผูซ้ื้อห้องชุด สญัญาส่วนนัน้ไม่มีผลใช้บงัคบั” 

 ดงันัน้ โครงการจะเกบ็ส าเนาเอกสารประชาสมัพนัธก์ารขายไวใ้นสถานทีท่ าการของบรษิทั ฯ จนกว่าจะมกีาร ขาย

หอ้งชุดหมด รวมทัง้จะส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวใหน้ิตบิุคคลอาคารชุดจดัเกบ็ไวอ้ย่างน้อยหนึ่งชุด ทัง้นี้ สญัญา  จะซื้อจะ

ขายหรอืสญัญาซือ้ขายหอ้งชดุ (อช. 22) ตอ้งเป็นไปตามแบบทีร่ฐัมนตรวี่าการกระทรวงมหาดไทยก าหนด โดยจะก าหนดไว้

ในมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

 ส าหรบัรายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในโครงการ การค านวณอตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิโครงการ (FAR) 

รอ้ยละของพืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม และอตัราส่วนของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคาร (OSR) และรอ้ยละของพืน้ที ่น ้าซมึผ่าน

เพื่อปลกูตน้ไม ้มดีงันี้  
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 1) รายละเอียดการใช้พืน้ท่ีภายในโครงการ 

  โครงการตัง้อยู่ที่หัวมุมถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ และถนนซอยประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 6 แขวง        

ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร จากการตรวจสอบที่ตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวม 

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 พบว่า “โครงการตัง้อยู่ในพื้ นที ่

กาํหนดการใช้ประโยชน์ทีดิ่นประเภททีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นมาก บริเวณหมายเลข ย.95 (สีน้ําตาล)” 

 

 2) อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดินโครงการ (FAR) 

  พืน้ทีด่นิโครงการ    = 3472  ตารางเมตร 

  พืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ = 29,084.85  ตารางเมตร  

  ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่นิ = 29,084.85/ 3,472 

       = 8.38 : 1 (ไม่เกนิ 84: 1) 

  (ตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงบงัคบัใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการ

ตัง้อยู่ ในการใช้ประโยชน์ทีดิ่นประเภททีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นมาก (ย. 9-5) กาํหนด FAR ไม่เกิน 7 : 1 แต่ทัง้น้ี ตาม

ข้อ 55 ของกฎกระทรวงดงักล่าวระบุการใช้ประโยชน์ทีดิ่นประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร 

หาก เจ้าของทีดิ่นหรอืผูป้ระกอบการได้จดัให้มีพื้นทีร่บัน้ําในแปลงทีดิ่นทีข่ออนุญาต ทีก่กัเกบ็น้ําได้ในสดัส่วนไม่

น้อยกว่า 1 ลูกบาศกเ์มตร ต่อพื้นทีดิ่น 50 ตารางเมตร ให้มีอตัราส่วนพื้นทีอ่าคารรวมต่อพื้นทีดิ่นเพิม่ได้ไม่เกิน

ร้อยละ 5 ถ้า สามารถกกัเกบ็น้ําได้มากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ให้มีอตัราส่วนพื้นทีอ่าคารรวมต่อพื้นทีดิ่นเพิม่ได้

ตามสดัส่วน แต่ ทัง้น้ีต้องไม่เกินรอ้ยละ 20 ดงันัน้ สาํหรบัพื้นทีโ่ครงการสามารถมี FAR ได้ไม่เกิน 8.4 : 1) 

 

หมายเหตุ:* โครงการมปีรมิาณน ้าหลากสว่นเกนิ 278 ลกูบาศกเ์มตร ซึง่โครงการจดัใหม้พีืน้ทีร่บัน ้า ไดแ้ก่ บ่อหน่วง

  น ้า ตัง้อยู่ใตท้างวิง่รถ ดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ จ านวน 1 บ่อ ความจุ 301 ลูกบาศกเ์มตร ทัง้นี้ ใน

  การค านวณอตัราส่วนพืน้ที ่อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ (FAR) ทีโ่ครงการสามารถมเีพิม่ได ้บรษิทัทีป่รกึษา

  ค านวณจากปรมิาณน ้าหลากส่วนเกนิ 278 ลูกบาศกเ์มตร คดิ เป็นสดัส่วนของพืน้ทีอ่าคารรวม ต่อพืน้

  ทีด่นิทีส่ามารถเพิม่ขึน้ไดร้อ้ยละ 20.02 (ค านวณจาก 278 x 5/69,44) แต่ทัง้นี้ กฎกระทรวง บงัคบัใชผ้งั

  เมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ก าหนดให้สดัส่วนของพื้นที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิทีส่ามารถ

  เพิม่ขึน้ไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 20 หรอืคดิเป็น FAR ไดไ้ม่เกนิ 8.4 : 1 โดยพืน้ทีอ่าคารทีโ่ครงการขอเพิม่

  เท่ากบั 4,780.85 ตารางเมตร (ค านวณจาก 29,084.85 - 24,304) คดิเป็นรอ้ยละ 19.67 (ค านวณจาก 

  4,780.85x 100/ 24,304) โดยโครงการไดท้ าหนังสอืหารอืในการพจิารณาจดัใหม้พีืน้ที ่รบัน ้าตามกฎ

  กระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ไปยงัส านักการวางผงัและพฒันาเมอืง

  กรุงเทพมหานคร โดย แสดงรายละเอยีดการค านวณพื้นที่รบัน ้าแนบไปด้วย ซึ่งส านักการวางผงัและ

  พฒันาเมอืง กรุงเทพมหานคร ไดม้หีนังสอืแจ้งมาว่า “ส าหรบัการจดัท าพื้นที่รบัน ้าของโครงการฯ ใน

  บรเิวณดงักล่าว บนแปลงที่ดนิที่มขีนาดเนื้อที่ดนิเท่ากบั 3,472.00 ตารางเมตร และบรษิทัฯ ต้องการ

  พืน้ทีอ่าคารเพิม่ขึน้ 4,809.46 ตารางเมตร คดิเป็น FAR เพิม่ขึน้รอ้ยละ 19.789 จะต้องจดัใหม้พีืน้ทีร่บั
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  น ้าไม่ น้อยกว่า 274.826 ลูกบาศก์เมตร (บรษิัทฯ จดัพืน้ที่รบัน ้า 277.76 ลูกบาศกเ์มตร) รวมแล้ว

  โครงการมพีืน้ที ่29,113.46 ตาราง เมตร สามารถด าเนินการไดต้ามขอ้ 51 (4) และขอ้ 55 ของกฎกระ

  ทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

 

 3) รอ้ยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 

  พืน้ทีด่นิโครงการ    = 3,472  ตารางเมตร 

  พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ    = 1,466.20 ตารางเมตร 

  ดงันัน้ พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม  = 3472 -1,466.20 

       = 2,005.80 ตารางเมตร 

  คดิเป็นรอ้ยละ    = (2,005.80x 100) / 3,472 

       = 57.78   ของพืน้ทีด่นิโครงการ  

  (ตามข้อบญัญติักรงุเทพมหานคร เรือ่ง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 กาํหนดให้อาคาร อยู่อาศยั

ต้องมีพื้นทีว่่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ใน 100 ของพื้นทีที่ดิ่น) 

  (ตามข้อกาํหนดของกฎกระทรวงบงัคบัใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม

พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 โครงการตัง้อยู่ในการใช้ประโยชน์ทีดิ่นประเภททีอ่ยู่อาศยั หนาแน่นมาก 

บริเวณหมายเลข ย.9.5 (สีน้ําตาล) กาํหนดให้มีอตัราส่วนของทีว่่างต่อพื้นทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่า ร้อยละสีจุ่ดห้า 

แต่อตัราส่วนของทีว่่างต้องไม่ต่าํกว่าเกณฑ์ขัน้ต่าํของทีว่่างอนัปราศจากสิง่ปกคลุมตามกฎหมายว่า ด้วยการ

ควบคุมอาคาร ทัง้น้ี ทีดิ่นแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแปงโอนไม่ว่าจะกีค่ร ัง้กต็าม 

อตัราส่วนของทีว่่างต่อพื้นทีอ่าคารรวมของทีดิ่นแปลงทีเ่กิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกนัต้อง  

ไม่น้อยกว่ารอ้ยละสีจ่ดุห้า และให้มีพื้นทีน้ํ่าซึมผา่นได้เพือ่ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละห้าสิบของพื้นทีว่่าง) 

 

 4) อตัราส่วนพืน้ท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคาร (OSR)  

  พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม  = 2005.80  ตารางเมตร 

  พืน้ทีอ่าคารรวม (ไม่รวมพืน้ทีท่ีเ่พิม่ดว้ยระบบ FAR BONUS) 

       =  24,304  ตารางเมตร 

  ดงันัน้ อตัราสว่นของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมคดิเป็นรอ้ยละ 

       = (2,005.80x 100) / 24,304 

       = 8.25 

  (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 45 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรงุเทพมหานครพ.ศ. 2556ออก 

ตามพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
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 5)  ท่ีว่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร  

  พืน้ทีด่นิโครงการ    =  3,472   ตารางเมตร  

  โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ตอ้งมพีืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 30 ของพืน้ทีด่นิที ่ใช้

เป็นทีต่ัง้อาคาร 

       = 3,472x 30/ 100 

       = 1,041.6  ตารางเมตร 

  โครงการมพีืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคุลม  = 2,005.80  ตารางเมตร  

  คดิเป็นรอ้ยละ    = (2,005,80x 100) / 3472 

       = 5778   ของพืน้ทีว่่าง  

  (โครงการมีพื้นทีว่่างไม่ต่าํกว่าเกณฑ์ขัน้ต่าํของทีว่่างอนัปราศจากสิง่ปกคลุมตามกฎหมาย ว่า

ด้วยการควบคมุอาคาร) 

 

 6) พืน้ท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกต้นไม้  

  พืน้ทีอ่าคารรวม (ไม่รวมพืน้ทีอ่าคารทีเ่พิม่ขึน้ดว้ยระบบโบนสั (FAR BONUS)) 

       = 21.304  ตารางเมตร 

  พืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5 

       = (24,304 x 4.5) / 100 

       = 1,093.68 ตารางเมตร 

  พืน้ทีน่ ้าซมึผ่านไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง 

       = (1,093.68x50) / 100 

       = 546,84  ตารางเมตร 

  โครงการมพีืน้ทีน่ ้าซมึผ่าน   = 78540  ตารางเมตร 

  คดิเป็นรอ้ยละ    = (785.40x 100) / 1,093.68 

       = 71.81   ของพืน้ทีว่่าง  

  (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นทีว่่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรงุเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 ออกตามพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
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1.6 กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 บรษิทัทีป่รกึษาจะเปรยีบเทยีบแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารภายในโครงการ กบักฎหมาย ทีเ่กีย่วขอ้ง

ต่าง ๆ ดงันี้ 

 1)  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)       

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

  บริษัทที่ปรึกษาได้เปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะร่นของอาคารโครงการ ตามหมวดที่ 1 เรื่อง 

ลกัษณะของอาคาร เน้ือทีว่่างของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

 2)  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550)      

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

  บรษิัทที่ปรกึษาเปรยีบเทยีบแนวอาคาร และระยะรุ่นต่างๆ ของอาคารโครงการ ตามหมวดที่ 4 เรื่อง 

แนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ ของอาคาร  

 3) ข้อบญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติั 

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

  บรษิทัทีป่รกึษาไดเ้ปรยีบเทยีบแนวอาคารโครงการตามหมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและ ระยะรุ่นต่างๆ  

 4)  กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพิ้การหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ. 2548 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิง 

อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพิ้การหรอืทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2564 

  บรษิทัทีป่รกึษาไดเ้ปรยีบเทยีบการจดัใหม้สีิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ของโครงการตาม กฎกระทรวง

ก าหนดสิง่อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 ออกตาม ความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงก าหนดสิง่อ านวยความสะดวกใน อาคารส าหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัที ่2) พ.ศ.2560  

1.7 ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 ในการค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขัน้ต่ําที่ก าหนด         

โดยส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ก าหนดให ้“พื้นทีใ่ช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 

35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จาํนวนผู้พกัอาศยั 3 คน และพื้นทีใ่ช้สอยแต่ละหน่วย (ท้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร      

ใช้เกณฑ์ผู้พกัอาศยั 5 คนขึ้นไป” ทัง้นี้ ในการประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บรษิทั ทีป่รกึษาจะค านึงถึง

จ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มผีูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมนิแลว้ 

มผีู้พกัอาศยัน้อยกว่าเกณฑท์ี่ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาต ิและสิง่แวดล้อมจะใช้ค่าตามที่

ก าหนดแทน ซึง่จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมผีูพ้กัอาศยัและพนกังานภายใน โครงการจ านวนรวมทัง้สิน้ 1523 คน”  
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1.8 พืน้ท่ีสีเขียว 

 โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที ่1 และบนอาคารขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิน้ 1,532.54 ตารางเมตร  

 1)    ชัน้ท่ี 1 จดัให้มีพื้นที่สเีขยีวขนาดพื้นที่ 771.64 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่สเีขยีวที่มีความกว้างน้อยกว่า       

1 เมตร ขนาด 13.76 ตารางเมตร) เป็นพืน้ทีส่เีขยีวภายนอกอาคารปกคลุมดนิทัง้หมด โดยเป็นพืน้ทีป่ลกู ไมย้นืตน้ 543.67 

ตารางเมตร และเป็นพื้นทีป่ลูกหญ้าไมพุ้่มไมค้ลุมดนิ ขนาดพื้นที ่227.97 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์ม้ที ่น ามาปลูก ได้แก่ อบ

เซยไทย โมกมนั หนวดปลาหมกึแคระ เทยีนทอง สนใบพาย รุ้งจนี กะพ้อใบกลม เลบ็ครุฑ ลงักา ซาฮกเกี้ยน และหญ้า

ญีปุ่น่ 

 2)    พืน้ท่ีสีเขียวบนอาคาร ขนาดพืน้ทีร่วม 760.90 ตารางเมตร รายละเอยีดดงันี้ 

  - ชัน้ท่ี 6 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ที ่86.73 ตารางเมตร (ไม่รวมพืน้ทีส่เีขยีวทีม่คีวามกวา้ง น้อยกว่า 

1 เมตร ขนาด 5.84 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 49.30 ตารางเมตร และเป็นพื้นที่ปลูกไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน 

ขนาดพืน้ที ่37.43 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลกู ไดแ้ก่ จกิน ้าไทรใบกลม และหนวดปลาหมกึแคระ 

  - ชัน้ท่ี 23 จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวขนาดพืน้ที่ 286.30 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นทีป่ลูกหญ้าไม้พุ่มไมค้ลุม   

ดนิ ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลกู ไดแ้ก่ ไทรใบกลม หนวดปลาหมกึแคระ และหญา้ญีปุ่น่ 

  - ชัน้ดาดฟ้า จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวขนาดพื้นที่ 387.87 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยนืต้น 6.21 

ตารางเมตร และเป็นพื้นที่ปลูกหญ้าไม้พุ่มไม้คลุมดิน ขนาดพื้นที่ 381.66 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่       

ตน้   สัง่ท า ตน้ซาฮกเกีย้น หนวดปลาหมกึแคระ และหญา้ญีปุ่น่ 

 นอกจากนี้ โครงการไดอ้อกแบบใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวแนวตัง้ บรเิวณแนวเขตทีด่นิโครงการดา้นทศิเหนือ ทศิตะวนัออก 

และทศิใต ้เพิม่เตมิ เพื่อเชื่อมต่อเนื่องกบัพืน้ทีส่เีขยีวในแต่ละบรเิวณ โดยพนัธุไ์ม้ทีจ่ะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ล ีกวนยู อย่างไรก็

ตาม พืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าวมไิดน้ ามาค านวณเป็นพืน้ทีส่เีขยีวรวม ของโครงการแต่อย่างใด 

 ทัง้นี้ สามารถเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการกบัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งไดด้งันี้  

 1)    ตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน 

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นทีสี่เขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พกั 

อาศยั 1 คน โดยจดัไว้ทีบ่ริเวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นทีท่ัง้หมด และจะต้องเป็น ไม้ยืนต้นไม่น้อย

กว่ารอ้ยละ 50 ของพื้นทีสี่เขียวดงักล่าว” 

  ดงันัน้ เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งต้น โครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง   

29 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ มจี านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 479 หอ้ง คาดว่ามผีูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ จ านวน 

1,523 คน (การประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ แสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.4) จงึต้องจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว

รวมไม่น้อยกว่า 1,523 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมพีืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 761.50 ตารางเมตร และต้องเป็นไมย้นืต้น

ไม่น้อยกว่า 380.75 ตารางเมตร ซึง่โครงการจะจดัให้มีพื้นทีสี่เขียวขนาดพื้นทีร่วมประมาณ 1,532.54 ตารางเมตร 

(ไม่น้อยกว่า 1,523 ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นทีสี่เขียวต่อจาํนวน ผู้พกัอาศยัและพนักงาน 1 ตารางเมตร/
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คน โดยเป็นพื้นทีสี่เขียวชัน้ล่าง 771.64 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 761.50 ตารางเมตร) และเป็นพื้นทีป่ลูกไม้ยืนต้น 

543.67 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 380.75 ตารางเมตร) จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว  

 2)    ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า “กาํหนด 

สดัส่วนซอง “พื้นทีสี่เขียวยัง่ยืน” ใน “ทีว่่าง” ตามพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกาํหนดพื้นทีสี่ 

เชียวยัง่ยืน อย่างน้อยรอ้ยละ 50 ซองทีว่่างตามกฎหมายความคมุอาคาร” 

  ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางขา้งต้น โครงการซึง่เป็นอาคารชุดพกัอาศยั มขีนาดพืน้ทีร่วม 2-0-68 

ไร่ หรอื 3,472 ตารางเมตร ตอ้งมทีีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,041.60 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของ พืน้ทีโ่ครงการ) 

โดยต้องจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืในทีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 520.80 ตารางเมตร (คดิเป็น รอ้ยละ 50 ของทีว่่าง

ตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึง่โครงการจดัให้มีพื้นทีสี่เขียวยัง่ยืน (ไม้ยืนต้น) ภายนอกอาคาร บริเวณชัน้ที ่1 

ซนาดพื้นที ่543.67 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 520.80 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 52.20 ของ ทีว่่างตามกฎหมาย

ควบคมุอาคาร จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแผนปฏบิตักิารดงักล่าว  

 3)    ตามขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญตักิาร ผงัเมอืง พ.ศ. 

2518 ระบุว่า “การใช้ประโยชน์ทีดิ่นประเภททีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นมาก บริเวณหมายเลข ย.9-5 (สีน้ําตาล) จะต้องมี

อตัราส่วนของพื้นทีว่่างต่อพื้นทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสีจุ่ดห้า แต่อตัราส่วนของพื้นที ่ว่างต้องไม่ต่าํกว่า

เกณฑข์ัน้ต่าํของทีว่่างอนัปราศจากสิง่ปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร ทัง้น้ี ทีดิ่น แปลงใดทีไ่ด้ใช้

ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีค่ร ัง้กต็าม อตัราส่วนของพื้นทีว่่างต่อพื้นที ่อาคารรวม

ของทีดิ่นแปลงทีเ่กิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกนัต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ สีจุ่ดห้า และให้มีพื้นที ่

น้ําซึมผา่นได้เพือ่ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละห้าสิบของพื้นทีว่่าง” 

  ดงันัน้ เพื่อให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดดงักล่าวขา้งต้น โครงการมพีื้นที่อาคารรวม 24,304 ตารางเมตร   

(ไม่รวมพืน้ทีท่ีเ่พิม่ดว้ยระบบ FAR BONUS) ตอ้งมอีตัราส่วนของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม 1,093.68 ตารางเมตร (รอ้ยละ 

4.5 ของพืน้ทีอ่าคารรวม) โดยต้องจดัใหม้พีืน้ที่น ้าซมึผ่านไม่น้อยกว่า 546.84 ตารางเมตร (คดิเป็น รอ้ยละ 50 ของทีว่่าง

ดงักล่าว) ซึง่โครงการจดัให้มีพื้นทีสี่เขียวทีเ่ป็นพื้นทีน้ํ่าซึมผ่านได้ 785.40 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 546.84 ตาราง

เมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 71.81 ซองอตัราส่วนของทีว่่างต่อพื้นทีอ่าคารรวมจงึมคีวามสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว  

 อนึ่ง ในการออกแบบผังการจัดภูมิสถาปตัย์ส าหรับโครงการนัน้ ภูมิสถาปนิกผู้ออกแบบได้ค านึงถึงความ 

เหมาะสมของพนัธุไ์มต่้าง ๆ ทีจ่ะน ามาปลกูและต าแหน่งการปลกูตน้ไมใ้นบรเิวณต่าง ๆ เพื่อใหส้ามารถปลูกไดจ้รงิ โดยไม่

กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ที่อยู่ใต้ดิน ซึ่งได้แสดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ รวมทัง้ได้แสดง

ภาพตดัขวาง (Cross Section) ของการ ปลกูตน้ไมบ้รเิวณต่าง ๆ โดยมรีายละเอยีดต าแหน่งของระบบสาธารณูปโภคทีอ่ยู่

ใตด้นิ ดงันี้ 

  1) ระบบบ าบดัน ้าเสีย ตัง้อยู่ใต้ทางวิง่รถดา้นทศิตะวนัออกของโครงการซึง่ไม่มกีารปลูกต้นไมบ้รเิวณ 

ดงักล่าวแต่อย่างใด 

  2) ถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดิน ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใต้ดนิภายในอาคารชุดพกัอาศยั ซึง่ไม่มกีารปลูกต้นไม้บรเิวณ

ดงักล่าวแต่อย่างใด 



โครงการ The Stage mindscape Ratchada-Huaikhwang                                          รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั                                                              ระหว่างเดอืนตุลาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2564 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-16 

  3) ท่อระบายน ้า รางระบายน ้า และบ่อพกัน ้า จะอยู่ภายนอกอาคารและบรเิวณถนนภายใน โครงการ

ซึง่บรเิวณดงักล่าวไม่มกีารปลกูตน้ไมแ้ต่อย่างใด 

  4) บ่อหน่วงน ้า ตัง้อยู่ใตด้นิบรเิวณทางเดนิรถดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ  

 ส าหรบัการจดัพืน้ทีส่เีขยีวบนอาคารไดแ้ก่ บรเิวณชัน้ที ่6 23 และชัน้ดาดฟ้า วศิวกรโครงสรา้ง ไดอ้อกแบบและ

ค านวณโครงสร้างอาคารที่จะรบัน ้าหนักเหล่านี้ไว้อย่างครบถ้วน จึงกล่าวได้ว่าอาคารโครงการสามารถรองรบัน ้าหนักที่

เพิม่ขึน้จากการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวนี้ไดอ้ย่างปลอดภยั นอกจากนี้ โครงการจดัใหม้ผีนังกนัตก ความสงู 1.10 เมตร บรเิวณ

พืน้ที่สเีขยีวบนอาคาร เพื่อป้องกนัอนัตรายจากการพลดัตกจากที่สูงของผู้พกัอาศยั เมื่อขึน้ไปใช้ประโยชน์บรเิวณพื้นที่

ดงักล่าวรวมทัง้โครงการจะก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัการหกัโค่น ของไมย้นืต้นภายนอกอาคาร เพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบ

ต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงดงันี้ 

  1) จดัใหม้กีารค้าํยนัไมย้นืตน้ เพื่อป้องกนัการโค่นลม้  

  2) จดัใหม้ผีูร้บัผดิชอบ (คนสวน) ในการดแูลพืน้ทีส่วนใหม้คีวามสมบรูณ์อยู่ตลอดเวลา 

  3) ตดัแต่งกิง่กา้นใหม้คีวามสวยงาม  

 นอกจากนี้ ไดอ้อกแบบใหม้รีะบบระบายน ้าเพื่อรองรบัน ้าทีม่าจากการรดน ้าตน้ไมแ้ละน ้าฝน เพื่อป้องกนัไม่ใหก้าร

ขงัของน ้าในพืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าวนี้เพิม่น ้าหนกัใหก้บัโครงสรา้งอาคารมากเกนิไป รวมทัง้เป็นการป้องกนัความเสยีหายของ

โครงสรา้งทีเ่กดิจากการกดัเซาะของน ้าอกีดว้ย 

1.9 ช่วงเวลาการก่อสรา้ง  

 1.9.1 ขัน้ตอนในการก่อสรา้ง 

  โครงการจะใชเ้วลาก่อสรา้งประมาณ 28 เดอืน ซึง่มกี าหนดการก่อสรา้งดงันี้  

  1) งานปรบัสภาพพืน้ที ่และท าฐานราก จะใชเ้วลาประมาณ 3 เดอืน 

  2) งานโครงสรา้งอาคาร และสถาปตัยกรรม จะใชเ้วลาประมาณ 22 เดอืน 

  3) งานระบบสาธารณูปโภค   จะใชเ้วลาประมาณ 19 เดอืน 

  4) งานตกแต่งภายในและภายนอก  จะใชเ้วลาประมาณ 8 เดอืน 

  5) งานเกบ็ท าความสะอาด   จะใชเ้วลาประมาณ 4 เดอืน 

  ส าหรบัรายละเอยีดขัน้ตอนการก่อสรา้ง มดีงันี้  

  1) งานปรบัสภาพพืน้ท่ีและท าฐานราก 

   สภาพพื้นที่โครงการณ เดือน เมษายน 2564 เป็นพื้นที่ว่างโครงการจะปรับสภาพพื้นที ่     

เพื่อเตรียมการก่อสร้างโดยระดบัถนนภายในพื้นที่โครงการภายหลงัก่อสร้างแล้วเสร็จสูงกว่าถนนซอยประชาราษฎร ์

บ าเพญ็ 6 หน้าโครงการประมาณ 0.4 ถงึ 0.7 เมตร หรอือยู่ที่ระดบั +0.4 ถงึ +0.7 เมตร (อา้งองิค่าระดบั 10.00 เมตร ที่

ถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 บรเิวณดา้นหน้าโครงการ) ซึง่คาดว่าจะใชเ้วลาในการปรบัสภาพพืน้ที่ และท าฐานราก

ประมาณ 3 เดอืน โดยในการก่อสรา้งโครงการจะใชเ้สาเขม็เจาะ จ านวน 169 ตน้  

   - อาคารชุดพกัอาศยั ใชเ้สาเขม็เจาะขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1.00 เมตร ยาว 57 เมตร จ านวน 

121 ตน้ 
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   - บ่อหน่วงน ้าและระบบบ าบดัน ้าเสยี ใช้เสาเขม็เจาะขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.50 เมตร    

ยาว 20 เมตร จ านวน 48 ตน้ 

   ทัง้นี้ ในการเจาะเสาเขม็ประเภท Caisson Drilling มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงันี้  

   1) ตรวจสอบต าแหน่งหมุดเสาเขม็เจาะแต่ละตน้ตามแปลน Lay Out 

   2) กดปลอกเหลก็ซึง่มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางเท่าเสาเขม็ลงในต าแหน่งตามแบบดว้ยเครื่อง 

กดปลอกระบบไฮดรอลิก โดยปลอกเหลก็ที่ท ากดลงไปนัน้ต้องมรีะยะความลกึมากกว่าชัน้ดินเหนียวอ่อน โดยในขณะ      

กดปลอกเหลก็ตอ้งวดัแนวดิง่อย่างสม่าํเสมอ 

   3) หลงัจากกดปลอกเหล็กสุดความลึกชัน้ดินเหนียวอ่อน แล้วท าการเจาะต่อด้วยหวัเจาะ    

แบบสว่านจนถงึระดบัปลายปลอกเหลก็ระหว่างนัน้เตมิสารละลาย Bentonite และรกัษาระดบัเสมอเพื่อรกัษาเสถยีรภาพ

ของหลุมเจาะไม่ใหพ้งัทลาย 

   4) ด าเนินการเจาะต่อดว้ยหวัเจาะแบบถงัเจาะเกบ็ดนิ เจาะไปจนถึงระดบัปลายเสาเขม็ตาม            

การออกแบบในระหว่างเจาะใหร้กัษาระดบัสารละลาย Bentonite ใหเ้ตม็หลุมเจาะอยู่เสมอ 

   5) ยกโครงเหลก็เสน้เสรมิเสาเขม็เจาะผกูไวล่้วงหน้าหย่อนลงในแบบทีเ่ตรยีมไว้ 

   6) ด าเนินการเทคอนกรตีทีม่กี าลงัอดั 280 กโิลกรมั/ตารางเซนตเิมตร (280 ksc.cyl) ผ่านท่อ

เหลก็ซึง่ปลายท่ออยู่ทีก่น้หลุมเสาเขม็เจาะ การเทคอนกรตีจะเป็นการไล่น ้ายา Bentonite ขึน้มาดา้นบนปาก หลุม ซึง่น ้ายา

ทีล่น้ออกจะถูกน าไป Recycle เพื่อน ากลบัมาใชต่้อไป 

   7) เมื่อเทคอนกรตีจนถงึระดบัหวัเขม็จงึท าการยกปลอกเหลก็ออก 

   ทัง้นี้ในการก่อสร้างจะมีดินชุดที่เกิดจากการท าฐานราก การก่อสร้างชัน้ใต้ดิน ถังเก็บน ้า      

บ่อ บ าบดัน ้าเสยี และบ่อหน่วงน ้า ปรมิาณดนิขุด 6,430 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจะน าคนืขุดดงักล่าว ปรมิาณ 2,826 

ลกูบาศกเ์มตร มาปรบัถมภายในพืน้ทีโ่ครงการ สว่นพืน้ทีเ่หลอืจากการปรบัถมปรมิาณ 3,600 ลูกบาศก ์เมตร โครงการจะ

ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผู้รบัผดิชอบในการจดัการพื้นดงักล่าวไปทัง้ยงับรเิวณ “ถนนซอยกิง่แกว้ 29” ซึง่เป็นพืน้ทีร่บัดนิ

ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดนิเลขที่ เลขทีด่ิน ขนาดพืน้ที ่26-3-89 ไร่ หรอื 43,156 ตารางเมตร ที่ต าบลราชาเทวะ อ าเภอบางพล ี

จงัหวดัสมุทรปราการ ซึง่เป็นกรรมสทิธิข์อง บรษิทั เรยีลแอสเสท ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึง่ไดม้หีนงัสอืยนิยอมใหโ้ครงการ

น าดนิจากโครงการไปทิง้ยงัพืน้ทีด่งักล่าวได ้ทัง้นี้ ในการขนส่งคนืจะใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ จ านวน 2 คนั คนัละ 2 เทีย่ว/วนั 

(ภายในช่วง 3 เดอืนแรก ของการก่อสรา้ง) 
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 นอกจากนี้ ในขัน้ตอนการเจาะเสาเขม็จะใชส้ารละลายเบนโทไนทป์รมิาตรประมาณ 60 ลูกบาศกเ์มตร/หลุม โดย

จะเตมิเบนโทไนทเ์พื่อรกัษาเสถยีรภาพของหลุมเจาะไม่ใหพ้งัทลาย และเมื่อมกีารเทคอนกรตีผ่านท่อเหลก็ซึง่ปลายท่ออยู่ที่

กน้หลุมเสาเขม็เจาะ การเทคอนกรตีจะเป็นการไล่น ้ายาเบนโทไนทข์ึน้มาต้านบนปากหลุม ซึง่จะมปีรมิาณ 12.6 ลูกบาศก์

เมตร/วนั โดยผูร้บัเหมาจะน ารถมาสบูกลบัและน าน ้ายาไปผสมใหม่ เพื่อน าไปใชง้านต่อไป ตามขอ้ก าหนดในการทตสอบ

น ้ายาเบนโทไนทใ์นการผสมใหม่ดงันี้ 

   ค่า PH   = 8 - 12 

   Viscosity  = 30 - 60 วนิาท ี

   Sand Content   = 4 95 

   Density   = 1.01 - 1.10 ตน้/ลกูบาศกเ์มตร 

   อนึ่ง เบนโทไนท์ที่เหลือจากการท าเสาเขม็ครัง้สุดท้าย จะถูกสูบกลบัเข้าถึงและน าไปใช้ ณ 

สถานทีก่่อสรา้งแห่งอื่น โดยจะน าสารเบนโทไนทไ์ปผสมใหม่ และเกบ็ไวท้ีถ่งัน ้ายาบรเิวณ Yard ของผูร้บัเหมา ส าหรบัเบน

โทไนทท์ีผ่สมปนไปกบัดนิบางส่วนโครงการจะน าดนิไปทิง้ยงัพืน้ที่ทีร่บัดนิ เช่นเดยีวกบัดนิขุดส่วนอื่น ทัง้นี้ น ้ายาเบนโท

ไนทม์คีุณสมบตัไิม่เป็นพษิต่อสิง่แวดลอ้มมาตรฐานทีผ่่าน MSDS มคีุณสมบตัเิป็นเสมอืนดนิโคลน ส าหรบัตวัอย่างเอกสาร

แสดงขอ้มลูความปลอดภยัของเบนโทไนท ์(Material Safety Data Sheet (MSDS)  

   โดยมรีายละเอยีดการค านวณปรมิาณเบนโทไนท์ การใชข้องเหลวพยุงเสถียรภาพหลุมเจาะ 

เสาเขม็ ดงันี้  

   1) ค่าก าหนดทีต่อ้งตรวจสอบก่อนใชง้าน  

      1.1) Density  = 1.01-1.10 ตนั/ลกูบาศกเ์มตร  

      1.2) Viscosity  = 30-60   วนิาท ี

      1.3) pH  = 8-12 

      1.4) Sand Content = 0-49%  

      1.5) อตัราสว่นผสม = Polymer : Bentonite : Water (By Weight) 

          0.10   :    1.00    :       100  

   2) หน่วย     :   1   ลติร  =  0.78   กโิลกรมั 

            1   ลกูบาศกเ์มตร = 1,000   ลติร  

   3) การคดิปรมิาณของเหลวพยุงหลุม  

       3.1) ปรมิาณน ้ายาจะใชเ้ท่ากบัปรมิาณคอนกรตีทีเ่ทต่อ 1 หลุม 

    เสาเขม็เจาะขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.0 เมตร เจาะลกึ 57 เมตร ความยาวเขม็ 54 

เมตร ปรมิาณคอนกรตี 42.4 ลกูบาศกเ์มตร  

       3.2) ขนาดถงัน ้ายามาตรฐาน  =  (2x2x9)  เมตร 

       = 36 ลกูบาศกเ์มตร  (จุไดจ้รงิ 30 ลกูบาศกเ์มตร) 

       =  30,000  ลติร  
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       3.3) Concrete 424 ลกูบาศกเ์มตร 

       = 42,400   ลติร  

    ใชถ้งัน ้ายา 2 ถงั   = 2x30,000 
       =  60,000   ลติร  
       โดยปกตกิารค านวณน ้ายาจะเพิม่เปอร์เซน็ต์การสูญเสยี + การปรบัสภาพน ้ายาประมาณ 
รอ้ยละ 20-25 โดยใชร้อ้ยละสงูสดุ 25 ในการค านวณ 
       = 42.4 X 1.25 
       = 53  ลกูบาศกเ์มตร 
       = 53,000   ลติร  
       โครงการใชถ้งัน ้ายา 2 ถงั  =  60,000   ลติร 
       >  53,000   ลติร (OK.)  
       เสาเขม็เจาะ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1.0 เมตร จ านวน 121 ตน้ 
       3.4) น ้ายาพยุงหลุมจะใชใ้นระดบัทีไ่ม่มปีลอกเหลก็ (Casing) ซึง่ปลอกเหลก็จะมคีวามยาว
ประมาณ 13 - 15 เมตร 
    ดงันัน้ หลุมเจาะลกึ 57 เมตร ใชป้ลอกเหลก็ (Casing) 15 เมตร 
       = 57 - 15  = 42  เมตร    
    คดิเป็นปรมิาตร  = พืน้ทีห่น้าตดั X ความลกึปลอกเดก็ 
       = 3.14 0 50 x 0 50 x 15x 1000 
       = 11,775   ลติร  
    ดงันัน้ ใชน้ ้ายาต่อ 1 หลุมจรงิ 
       = 53,000 - 11,775 
       = 41,225 ลติร 
    ในระหว่างการก่อสรา้งอาจมกีารสูญเสยีน ้ายาพยุงหลุม โดยสถิตกิารท างานจะอยู่ที ่
ประมาณรอ้ยละ 10 - 15 โดยใชร้อ้ยละสงูสดุ 15 ปรมิาณใชจ้รงิ 
       = 41,225x 1.15  ลติร 
       = 47,409   ลติร  
   ดงันัน้ ปรมิาณคงเหลอื 60,000 - 47,409 = 12,591ลติรหรอืประมาณ 12,600 ลติร  
หมายเหต ุ : ปรมิาณโคลนผสมเบนโทไนท ์ทีต่อ้งน าไปทิง้แหล่งทิง้ดนิ รอ้ยละ 10 ของปรมิาณเบนโทไนทท์ี่
   ใชง้านจรงิ 
    47,409x(10/100)   =  4,740.9 ลติร / เสาเขม็ 1 ตน้  
    หรอื   =  4.7049 ลกูบาศกเ์มตร / เสาเขม็ 1 ตน้  
    ทัง้นี้ โครงการใชเ้สาเขม็เจาะ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1.0 เมตร จ านวน 121 ตน้ 
      = 4.7049x 121 ลูกบาศก์เมตรหรือประมาณ 570 

ลกูบาศกเ์มตร 

   ดงันัน้ โครงการจะมปีรมิาณโคลนผสมเบนโทไนทท์ีใ่ช้แลว้ประมาณ 570 ลูกบาศกเ์มตร โดย

โครงการจะน าไปทิง้ยงัพืน้ทีท่ีร่บัดนิบรเิวณถนนซอยกิง่แกว้ 29 เช่นเดยีวกบัดนิขดุสว่นอื่น 
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   ทัง้น้ี สถานทีท่ิง้ดนิและดนิโคลนผสมเบนโทไนทข์องโครงการ ปจัจุบนัพืน้ทีด่นิบรเิวณดงักล่าว 

เป็นลกัษณะบ่อ ความลกึเฉลีย่ 8 เมตร โดยมสีภาพแวดลอ้มบรเิวณจุดทิง้ดนิ ดงันี้  

 

  ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิกบั  พืน้ทีร่อการพฒันา  

  ทศิใต ้  มอีาณาเขตตดิกบั   พื้นที่อยู่ระหว่างการพัฒนาของบริษัทเรียลแอสเสท     

       ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั และ บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท 

       จ ากดั 

  ทศิตะวนัออก มอีาณาเขตตดิกบั  คลองบวัลอยใหญ่ 

  ทศิตะวนัตก มอีาณาเขตตดิกบั  พืน้ทีก่ าลงัก่อสรา้ง ทาวน์โฮม ขนาดความสงู 2 ชัน้ ของ

       บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากดั 

 

   ทัง้นี้ เนื่องจากดินที่เหลือจากการปรบัถมพื้นที่โครงการและปริมาณโคลนผสมเบนโทไนท ์     

มปีรมิาณไม่มากนัก (ปรมิาณรวม 4,174 ลูกบาศกเ์มตร) โครงการจะก าหนดให้น าดนิ และโคลนทีผ่สมเบนโทไนท์ไปทิ้ง

บรเิวณดา้นทศิตะวนัออกของพืน้ทีร่บัดนิ ซึง่มรีะยะห่างจากคลองบวัลอยใหญ่ประมาณ 500 เมตร นอกจากนี้ ลกัษณะทาง

กายภาพของคลองบวัลอยใหญ่ จะมแีนวทางเดนิคอนกรตี ความกวา้งประมาณ 1.5 เมตร และก าแพง กนัดนิ ตลอดแนวล า

คลอง  

   ส าหรบัมาตรการป้องกนัการพงัทลายของดนิทีอ่าจจะเกดิจากการขดุดนิเพื่อท าฐานราก โดยใน

การป้องกนัการพงัทลายของดนิ ทีอ่าจจะเกดิจากการก่อสรา้งชัน้ใต้ดนิ การท าฐานราก และการก่อสรา้ง งานระบบทีฝ่งัอยู่

ใตด้นิ โครงการจดัใหม้ ีSheet Pile ความยาว 15 เมตร และท าค้าํยนั (Bracing) ซึง่วธิกีารดงักล่าวจะช่วยป้องกนัผลกระทบ

ดา้นการพงัทลายของดนิลงสูพ่ืน้ทีใ่กลเ้คยีงไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ โดยม ีรายละเอยีดการตดิตัง้ระบบ Sheet Pile และเมื่อ

ก่อสรา้งเสรจ็จะถอน Sheet Pile ออก ในช่วงการถอน Sheet Pile โครงการต้องด าเนินการกลบร่องทีเ่กดิจากการถอน 

Sheet Pile ดงักล่าวโดย ทนัท ีและบดอดัดนิทีก่ลบใหแ้น่นเพื่อป้องกนัการเคลื่อนตวัของดนิ  

   อน่ึง คาดว่าจะใชเ้วลาในการปรบัสภาพพืน้ทีแ่ละท าฐานรากประมาณ 3 เดอืน 

 

  2) งานโครงสรา้งอาคารและสถาปัตยกรรม 

  ประกอบด้วย งานคอนกรตีผสมเหลก็ ไม้แบบ งานผนัง พื้น เพดาน ประตู หน้าต่าง ฯลฯ โดย ในการ

ก่อสร้างโครงการจะใช้นัง่ร้านเหล็กเพื่อให้เกิดความมัน่คงแขง็แรงปลอดภัยแก่คนงานก่อสร้างในระหว่างการก่อสร้าง

โครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสรา้งจะถูกขนยา้ยเขา้มาเกบ็ไวใ้นพืน้ทีโ่ครงการ 

  ส าหรบังานโครงสรา้งอาคารและสถาปตัยกรรมของโครงการ คาดว่าจะใชเ้วลาประมาณ 22 เดอืน 

  3) งานระบบสาธารณูปโภค 

  โครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้าใช ้ระบบน ้าเสยี ระบบป้องกนัอคัคภียั ระบบ

โทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสรา้งอาคารส่วนอื่น ๆ โดยในขัน้ตอนนี้คาด

ว่าจะใชเ้วลาประมาณ 19 เดอืน 
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  4) งานตกแต่งภายในและภายนอก 

โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้า งานถนนและจราจร ปลกูตน้ไม ้จดัสวน ซึง่สว่นนี้จะใช ้เวลาประมาณ 8 เดอืน 

  5) งานเกบ็ท าความสะอาด 

  โครงการจะเกบ็ท าความสะอาดบรเิวณพื้นทีโ่ครงการ ภายหลงัจากการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ ซึง่จะใชเ้วลา

ประมาณ 4 เดอืน 

 1.9.2 คนงานก่อสรา้ง 

  ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทัง้สิ้น 330 คน โดยคนงานทัง้หมดจะพกัอาศยั อยู่นอก

โครงการ ซึง่มรีถบรกิารรบั-สง่คนงาน ดงันัน้ จึงไม่มีบ้านพกัคนงานก่อสรา้งในบริเวณพื้นท่ีโครงการ แต่อย่างไรกต็าม

จะก าหนดใหม้คีนงานไม่เกนิ 5 คน ท าหน้าที่ควบคุมสโตรเ์วลากลางคืน และรกัษาความปลอดภยั ในพืน้ทีโ่ครงการทัง้นี้ 

โครงการตอ้งก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อผูท้ีอ่ยู่ขา้งเคยีง  

  อน่ึง ปจัจุบนัโครงการยงัไม่ไดค้ดัเลอืกและจดัจา้งผูร้บัเหมาจงึยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งบา้นพกัคนงาน

ได ้อย่างไรกต็าม โครงการจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งบา้นพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสรา้ง อาคารชัว่คราว 

ส าหรบัคนงานก่อสรา้งของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชปูถมัภ ์(มาตรฐาน วสท. 1010-34)  

  ทัง้นี้ บริษัทที่ปรกึษาได้ประเมนิความต้องการน ้าใช้ น ้าเสยี และมูลฝอยจากคนงานจ านวน 330 คน    

ในบรเิวณบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

  1) น ้าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง สามารถ ค านวณ

ได ้ดงันี้  

      จ านวนคนงาน     = 330 คน  

      อตัราการใชน้ ้า(Metcalf& Eddy Inc, 1979)   =  200  ลติร /คน/วนั  

      ดงันัน้ ปรมิาณน ้าใช ้    = (330x 200) / 1,000) 

        = 66  ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

      ทัง้นี้ โครงการจะก าหนดให้ผู้รบัเหมาจดัให้มถีังส ารองน ้าใช้ภายในพื้นที่บ้านพกัคนงาน ก่อสร้าง

ความจุไม่น้อยกว่าความตอ้งการน ้าใช ้

  2) น ้าเสียบริเวณของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสรา้ง คดิเป็นรอ้ยละ 100 ของปรมิาณ น ้าใช้

ดงันัน้ จะมปีรมิาณน ้าเสยีเท่ากบั 66 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

      ทัง้นี้ โครงการจะก าหนดให้ผูร้บัเหมาจดัให้มถีงับ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ ออกแบบให้

รองรบัน ้าเสยีได ้70 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ซึง่เพยีงพอต่อปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากบา้นพกัคนงาน ก่อสรา้ง ก่อนระบายออก

สูท่่อระบายน ้าสาธารณะภายนอกพืน้ทีบ่า้นพกัคนงานก่อสรา้งต่อไป 

  3) การจดัการมูลฝอย 

      มลูฝอยทีเ่กดิจากการคนงานก่อสรา้ง ประกอบดว้ย มูลฝอยย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอย

ทัว่ไปไดแ้ก่เศษกระดาษและถุงพลาสตกิ เป็นต้น ในการก่อสรา้งโครงการจะใชค้นงานจ านวนทัง้สิน้ 330 คน ซึง่จากการ

ประเมินพบว่า “ภายในบ้านพกัคนงานจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทัง้ส้ินประมาณ 330 กิโลกรมั/วนั หรือ 1.65 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 
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      ทัง้นี้ โครงการจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาจดัใหม้ถีงัรองรบัมลูฝอยไวภ้ายในพืน้ทีบ่า้นพกัคนงาน ก่อสรา้ง 

ขนาด 240 ลติร จ านวน 9 ถงั ไดแ้ก่ ถงัมลูฝอยทัว่ไป 2 ถงั ถงัมลูฝอยย่อยสลายได ้3 ถงั ถงัมลูฝอย อนัตราย 1 ถงั และถงั

มูลฝอยรีไซเคิล 3 ถัง โดยวางไว้ด้านข้างบริเวณพื้นที่ห้องประชุม และห้องน ้าคนงาน เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ

ส านกังานเขตในพืน้ทีม่าเกบ็ขนไปก าจดัต่อไป 

      นอกจากนี้วิธีการที่มีประสิทธิภาพและส าคญัอย่างยิ่ง คือ การคดัเลือกผู้รบัเหมาที่มีประวตัิการ 

ท างานทีด่ ีโดยผูร้บัเหมาดงักล่าวจะใหค้วามส าคญัต่อการคดัเลอืกคนงานก่อสรา้ง โดยมทีะเบยีนประวตัคินงาน ก่อสรา้งทุก

คน ซึง่คนงานเหล่าน้ีจะทราบระเบยีบปฏบิตัใินการก่อสรา้งทีจ่ะไม่สง่ผลกระทบต่อชุมซนขา้งเคยีงไดเ้ป็นอย่างด ี 

 1.9.3 น ้าใช้ 

  น ้าใชส้ าหรบัโครงการในช่วงก่อสรา้งจะใช้น ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา พญาไท 

โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสรา้งของโครงการสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื 

  1) น ้าใช้เพื่อการอปุโภคและบริโภคของคนงานก่อสรา้ง สามารถค านวณได ้ดงันี้  

      จ านวนคนงาน     = 330 คน  

      อตัราการใชน้ ้า(Metcalf& Eddy Inc, 1979)  =  50  ลติร/คน/วนั  

      ดงันัน้ ปรมิาณน ้าใช ้    = (330 x 50) / 1,000 

        =  16.5  ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

  2) น ้าใช้เพื่อการก่อสรา้งเชน่ ผสมปนูซเีมนตแ์ละบ่มคอนกรตี ท าความสะอาดเครื่องมอื เครื่องใชต่้างๆ 

เป็นตน้ โดยคาดว่าน ้าใชใ้นสว่นนี้จะมปีระมาณ 5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  ดงันัน้ ความตอ้งการใชน้ ้าทัง้หมดของโครงการในช่วงก่อสรา้งจะมปีระมาณ 21.5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 1.9.4 การบ าบดัน ้าเสีย 

  โครงการจะจัดให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไว้ที่บริเวณด้านทิศตะวันออก ของ

โครงการ จ านวน 17 ห้อง และเนื่องจากคนงานไม่ได้พกัในพื้นที่โครงการ ดงันัน้ ปริมาณน ้าโสโครกจากห้องส้วมจงึมี

ประมาณ 13.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คดิเป็นรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช)้ โดยโครงการจดัใหม้ถีงับ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รูปไฟ

เบอรก์ลาสชนิดเกรอะ-กรองเตมิอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให ้รองรบัน ้าเสยีได ้15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่เพยีงพอต่อ

ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากคนงานก่อสรา้ง โดยระบบบ าบดัน ้า เสยีดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้าเสยีใหม้คี่า BOD ในน ้าทิง้ไม่

เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ดา้นหน้าโครงการ จากนัน้จะไหล

ไปยงัท่อระบาย น ้ารมิถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ และไหลไปลงคลองชวดบางจากต่อไป 

  ทัง้นี้ จะไม่น าน ้าใชใ้นสว่นของกจิกรรมการก่อสรา้งมาคดิรวม เน่ืองจากสว่นใหญ่หมดไปกบั ขัน้ตอนการ

ก่อสรา้ง สว่นทีเ่หลอืมปีรมิาณเลก็น้อยปล่อยใหซ้มึลงดนิและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 

  ส าหรบัการรือ้ถอนถงับ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปู และหอ้งสว้มคนงานภายหลงัการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ โครงการ

จะก าหนดให้ผู้ร ับเหมารื้อย้ายถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปที่ติดตัง้ โดยก่อนการรื้อย้ายจะประสานรถสูบสิ่ง ปฏิกูลของ

ส านกังานเขตหว้ยขวางหรอืเอกชนมาดดูสิง่ปฏกิลูออกจากถงับ าบดัน ้าเสยี และมแีนวทางการจดัการ ดงันี้ 
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  แนวทางท่ี 1 กรณีขุดรื้อถอนถังบ าบดัน ้าเสยีออกได้ โดยไม่เกิดความเสยีหาย สามารถน าไปใช้ใน 

หน่วยงานอื่นๆไดม้ขี ัน้ตอนดงันี้ 

  1) ท าการขดุดนิโดยรอบถงับ าบดัน ้าเสยีออก โดยรถแบก็โฮ  

  2) ตดัระบบท่อทีเ่ชื่อมต่อขาเขา้และขาออกถงับ าบดัน ้าเสยี 

  3) ท าการยกถังบ าบดัน ้าเสยี โดยรถเฮยีบหรอืโมบายเครนขึน้รถบรรทุกออกจากพื้นที่โครงการไป      

ยงัโครงการใหม่ 

  4) ท าการกลบดนิกลบัโดยรถแบก็โฮ เพื่อเตรยีมงานภูมสิถาปตัยกรรมในพืน้ทีต่่อไป 

  แนวทางท่ี 2 กรณีขุดรื้อถอนถังบ าบดัน ้าเสียออกแล้วเกิดความเสยีหาย ไม่สามารถน าไปใช้ต่อใน 

หน่วยงานอื่นๆได ้มขี ัน้ตอนดงันี้ 

  1) ท าการขดุดนิโดยรอบถงับ าบดัน ้าเสยีออก โดยรถแบก็โฮ  

  2) ตดัระบบท่อทีเ่ชื่อมต่อขาเขา้และขาออกถงับ าบดัน ้าเสยี 

  3) ท าการยกถงับ าบดัน ้าเสยี โดยรถเฮยีบหรอืโมบายเครนและประสานใหบ้รษิทัรบัก าจดัทีม่ ีใบอนุญาต 

อาทเิช่น บรษิทั อนิทรอีโีคไซเคลิ จ ากดั บรษิทั ช. อโยธยารือ้ถอนและก่อสรา้ง จ ากดั เป็นตน้ มารบัไป ก าจดัต่อไป 

  4) ท าการกลบดนิกลบัโดยรถแบก็โฮ เพื่อเตรยีมงานภูมสิถาปตัยกรรมในพืน้ทีต่่อไป 

 1.9.5 การระบายน ้า 

  ในช่วงการก่อสรา้งโครงการกรณีทีฝ่นตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้า โดยจดัใหม้แีนวท่อระบายน ้า

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.6 เมตร และความลาดเอยีง 1:200 และบ่อพกัน ้า บรเิวณโดยรอบพืน้ที ่โครงการ รวบรวมน ้าเขา้

สูบ่่อดกัตะกอนดนิความกวา้ง 2.5 เมตร ความยาว 2.5 เมตร และความลกึ 2 เมตร ความจุ 12.5 ลกูบาศกเ์มตร เพื่อรองรบั

น ้าฝน และจดัเตรยีมเครื่องสบูน ้าเพื่อระบายน ้าออกจากโครงการดว้ยอตัรา การสบูน้อยกว่าช่วงก่อนพฒันาโครงการ (0.022 

ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท)ี เพื่อไม่ใหก้ระทบต่อถนนซอยประชาราษฎร ์บ าเพญ็ 6 และเพื่อใหเ้ศษดนิตกตะกอน จากนัน้น ้าจะ

ไหลไปยงัท่อระบายน ้ารมิถนน ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ และไหลไปลงคลองชวดบางจากทางดา้นทศิตะวนัออก มรีะยะห่าง

จากโครงการประมาณ 600 เมตร  

  ทัง้นี้ โครงการไดก้ าหนดใหม้กีารดแูลขดุลอกตะกอนทีส่ะสมในบ่อพกัน ้าอย่างสม่าํเสมอ เพื่อให้สามารถ

ระบายน ้าไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ ไม่สง่ผลกระทบต่อระบบระบายน ้าของบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 
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 1.9.6 การจราจร 

  ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดินวัสดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเข้า -ออกโครงการ         

32 เทีย่ว/วนั โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

  1) รถขนสง่ดนิ ประมาณ 10 เทีย่ว/วนั (รถขนสง่ดนิ 5 คนั คนัละ 2 เทีย่ว) 

  2) รถขนสง่วสัดุก่อสรา้ง ประมาณ 20 เทีย่ว/วนั (รถขนสง่วสัดุก่อสรา้ง 10 คนั คนัละ 2 เทีย่ว) 

  3) รถรบั-สง่คนงานก่อสรา้ง ประมาณ 8 เทีย่ว/วนั (ช่วงเชา้ 4 เทีย่ว และช่วงเยน็ 4 เทีย่ว) 

  อน่ึง ในการขนสง่ดนิจะมเีฉพาะในช่วง 3 เดอืนแรก ของการก่อสรา้งโครงการเท่านัน้ 

 1.9.7 การจดัการมูลฝอย 

  ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ในช่วงการก่อสรา้งสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจาก กจิกรรม

การก่อสรา้ง และมลูฝอยจากกจิกรรมของคนงาน รายละเอยีดแสดงไดด้งันี้ 

  1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสรา้ง 

      อตัราการผลิตของเสยีจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.2867.18 กิโลกรมั/ตารางเมตร โดยมี

ค่าเฉลี่ยเท่ากบั 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร ซึง่มอีงคป์ระกอบหลกัคอื คอนกรตี รอ้ยละ 74.9-79.4 อฐิ รอ้ยละ 12.8-144 

เหลก็ รอ้ยละ 4.0-5.6 กระเบือ้งเซรามกิ รอ้ยละ 2.2-3.0 กระเบือ้งหลงัคา รอ้ยละ 1.3-1.7 ยบิซัม่บอรด์ รอ้ยละ 0.36-0.27 

และไม ้รอ้ยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพษิ, 2550) ซึง่มลูฝอยจากกจิกรรมการก่อสรา้งสามารถค านวณไดด้งันี้ 

      พืน้ทีก่่อสรา้งอาคารรวม    = 29,636.42  ตารางเมตร 

      อตัราการผลติของเสยีเฉลีย่จากการก่อสรา้ง  =  56.23  กโิลกรมั / ตารางเมตร  

      ดงันัน้ ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง  = 29,636.42x 56.23 

        = 1,666,455.897  กโิลกรมั 

        =  1,666   ตนั  

      ทัง้นี้ เน่ืองจากโครงการไม่ไดใ้ชก้ระเบือ้งหลงัคา แต่เลอืกใชค้อนกรตีแทนวสัดุดงักล่าว ดงันัน้ ในการ

ค านวณปรมิาณมลูฝอยบรษิทัทีป่รกึษาจงึน ารอ้ยละของการใชก้ระเบือ้งหลงัคาไปรวมกบัรอ้ยละของ คอนกรตี  

      ทัง้นี้ โครงการจะมมีลูฝอยจากกจิกรรมการก่อสรา้งปรมิาณ 1,666 ตนั โดยในการจดัการ จะแบ่งมูล

ฝอยออกเป็น 3 ประเภท ดงันี้  

      1) มูลฝอยท่ีศนูยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุชรบัก าจดั ไดแ้ก่ คอนกรตีเสรมิเหลก็ ผนังอฐิ และ ผนังปูน

ปรมิาณ 1,532.05 ตนั จะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาสง่ไปเขา้กระบวนการแปรรปู แลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ (Recycling) ทีศู่นย์

ก าจดัและแปรรปูมลูฝอยจากกการก่อสรา้ง ซึง่ตัง้อยู่ทีศ่นูยก์ าจดัมลูฝอยอ่อนนุช โดยปฏบิตัติาม เงื่อนไขของศูนย ์ฯ พรอ้ม

ทัง้จดบนัทกึปรมิาณมลูฝอยทีน่ าไปก าจดั และเกบ็หลกัฐานการช าระค่าจดัเกบ็ของศนูย ์ก าจดัมลูฝอยฯ 

      2) มูลฝอยท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุชไม่รบัก าจดั ได้แก่ เซรามกิ และยบิซัม่บอร์ด ปรมิาณ 

50.82 ตนั โครงการจะจดัจา้งใหบ้รษิทัรบัก าจดัทีม่ใีบอนุญาตมาด าเนินการ อาทเิช่น บรษิทั อนิทรอีโีค ไซเคลิ จ ากดั เป็น

ต้น เพื่อน าไปก าจดัต่อไป ทัง้นี้ บรษิทั อนิทรอีโีคไซเคลิ จ ากดั จะรบัก าจดัมูลฝอยประเภทกาก ของเสยีอนัตราย มูลฝอย

ทัว่ไป ไดแ้ก่ กระเบือ้ง เซรามกิ ยบิซัม่บอรด์ และสายไฟ เศษขยะพลาสตกิ เศษกระดาษ มลูฝอยอนัตราย กากของเสยีจาก
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โรงงานอุตสาหกรรม ซึง่บรษิทั อนิทรอีโีคไซเคลิ จ ากดั สามารถรบั จดัเกบ็มลูฝอยของโครงการในส่วนทีศู่นยก์ าจดัมูลฝอย

อ่อนนุชไม่รบัก าจดัได ้

      3) มูลฝอยท่ีน ากลบัมาใช้ซํ้าได้ ไดแ้ก่ ไม้แบบ และเหลก็เสน้ ปรมิาณ 83.13 ตนั ผู้รบัเหมาจะ

น าไปใชง้านอื่นทีเ่หมาะสมต่อไป 

      ส าหรบัมูลฝอยอนัตรายที่เกิดขึน้ในช่วงก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ภาชนะบรรจุสารเคมี สาร

เคลอืบเงาต่าง ๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี ่เป็นต้น ซึง่จะมปีรมิาณไม่มาก เนื่องจากมูลฝอยอนัตราย บางประเภท

เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ มอีายุการใช้งานยาวนาน ส่วนมูลฝอยอนัตรายประเภท กระป๋องสเปรย์ กระป๋องส ี

ภาชนะบรรจุสารเคม ีสารเคลอืบเงาต่าง ๆ สว่นมากจะเกดิจากกจิกรรมการก่อสรา้ง ในช่วงงานตกแต่งภายในและภายนอก

อาคาร โดยในการจดัการมลูฝอยอนัตรายโครงการจะประสานใหบ้รษิทัทีม่ ีใบอนุญาตมารบัก าจดั อาทเิช่น บรษิทั อนิทรอีี

โคไซเคลิ จ ากดั ทัง้นี้ โครงการจะก าหนดพืน้ทีใ่นการวางถงัมูลฝอย อนัตราย ขนาด 240 ลติร จ านวน 2 ถงั ตัง้ไวบ้รเิวณ

พืน้ทีพ่กัมลูฝอย ซึง่จะมอีกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถงัว่า “ถงึมลูฝอย อนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสสีม้ ซึง่เป็นถุง

ส าหรบัใสม่ลูฝอยอนัตราย และเป็นถุงพลาสตกิแบบระยะใกษะกระดานสนทนา เดยีวกบัถุงด าทีใ่ชส้ าหรบัใสม่ลูฝอยทัว่ไป 

      อน่ึง ส านกัสิง่แวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ไดม้หีนงัสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการ ตาม หนังสอืเลขที ่

กท 1105/4626 ลงวนัที ่29 กนัยายน 2563 ระบุว่า “สาํนักสิง่แวดล้อม กรงุเทพมหานคร ขอเรียนให้ทราบว่าปัจจุบนั

กองกาํจดัมูลฝอยมีโครงการเพิม่ประสิทธิภาพในการกาํจดัมูลฝอยของ กรุงเทพมหานคร ในด้านการกาํจดัมูล

ฝอยจากการก่อสรา้งรื้อถอนสิง่ก่อสรา้งและนํากลบัมาใช้ประยชน์ (Recycling) ทีโ่รงกาํจดัและแปรรปูมูลฝอยจาก

การก่อสร้าง ตัง้อยู่ในศูนยก์ําจดัมูลฝอยอ่อนนุชซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 

สามารถรองรบัมูลฝอยจากการก่อสรา้ง วนัละ 500 ตนั (เฉพาะ คอนกรีตเสริมเหลก็ผนังอิฐมวลเบา ผนังอิฐบลอ็ก 

ผนังอิฐมอญ และผนังปูนเท่านัน้) บริษทัฯ สามารถนําส่ง มูลฝอยดงักล่าวในวนัและเวลาราชการ เพือ่จะได้นําเข้า

กระบวนการแปรรูปแล้วนํากลบัมาใช้ประโยชน์ต่อไป โดยมีค่าบริการกาํจดั เศษวสัดุก่อสร้าง ต้นละ 500 บาท 

ตามข้อบญัญติักรงุเทพมหานคร เรือ่ง ค่าบริการ พศ. 2543”  

      2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานก่อสรา้ง 

   ในช่วงก่อสรา้งโครงการจะใชค้นงานจ านวน 330 คน ทัง้นี้ บรษิทัทีป่รกึษาตัง้สมมตฐิานว่าใน 1 

วนั หรอื 24 ชัว่โมง คนจะใชเ้วลา 16 ชัว่โมง ท ากจิกรรมต่างๆ และใชเ้วลา 8 ชัว่โมง ในการนอนหลบัพกัผ่อน ดงันัน้ 1 วนั 

ม ี16 ชัว่โมง ทีค่นจะผลติมูลฝอย 1 กโิลกรมั ตามขอ้ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน ทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดล้อม (สผ.) ดงันัน้ กจิกรรมที่ใชเ้วลาต่างๆ กนัใน 1 วนั จะคดิปรมิาณขยะตามสดัส่วน ของเวลาที่ใช้ โดยคนงาน

ก่อสร้างใช้เวลาท างานประมาณ 8 ชัว่โมง/วนั ในพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ดงันัน้ คนงาน ก่อสร้างจะผลิตมูลฝอย 0.5 

กโิลกรมั/คน/วนั ซึง่จากการประเมนิพบว่า “คนงานจ านวน 330 คน จะมปีรมิาณ มูลฝอยรวมทัง้สิน้ 165 กโิลกรมั/วนั หรอื 

0.83 ลกูบาศกเ์มตร/วนั” ทัง้นี้ สามารถจ าแนกมลูฝอยออกเป็น 4 ประเภท (กรมควบคุมมลพษิ, 2557)  

   ทัง้นี้ ภายในพืน้ทีก่่อสรา้งโครงการจะก าหนดใหค้นงานก่อสรา้งคดัแยกขยะแต่ละประเภท โดย 

โครงการตอ้งจดัเตรยีมถงัรองรบัมลูฝอยขนาด 240 ลติร จ านวน 5 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป จ านวน 1 ถงั ถงัมูลฝอย รไีซเคลิ 

จ านวน 2 ถงั ถงัมลูฝอยย่อยสลายได ้จ านวน 2 ถงั) และถงัมลูฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 1 ถงั ถงัมลูฝอย อนัตราย 1 ถงั) 
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โดยวางไวบ้รเิวณพืน้ทีก่่อสรา้งและในแต่ละวนัตอ้งจดัใหม้ผีูร้บัผดิชอบในการรวบรวมมูลฝอย ตามจุดต่าง ๆ เพื่อใหร้ถเกบ็

ขนมลูฝอยของส านกังานเขตหว้ยขวางมาเกบ็ขนไปก าจดัต่อไป 

 1.9.8  การไฟฟ้า 

  ในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะใช้บรกิารไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน โดยจะตดิตัง้

มเิตอร์ไฟฟ้าชัว่คราวส าหรบัใชใ้นพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ซึ่งบรกิารไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน สามารถ

ใหบ้รกิารไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสรา้งไดอ้ย่างเพยีงพอ 

 1.9.9  การป้องกนัอคัคีภยั 

  เน่ืองจากการก่อสรา้งอาคารโครงการมกีจิกรรมการก่อสรา้งทีอ่าจก่อใหเ้กดิอคัคภียัจากการทิง้บุหรี ่การ

เชื่อมต่อโลหะ ซึง่เป็นสาเหตุของเพลงิไหมก้่อใหเ้กดิความเสยีหายทัง้ต่อชวีติและทรพัยส์นิ 

  อน่ึง บรษิทัที่ปรกึษาไดเ้ปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการในเรื่องการป้องกนัอคัคภียัในพื้นที ่ก่อสร้าง

ตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบรหิารและการจดัการดา้นความปลอดภยั อาชวีอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการ

ท างานเกีย่วกบังานก่อสรา้ง พ.ศ. 2551 สว่นที ่2 การป้องกนัอคัคภียั  

  ทัง้น้ี ภายในพืน้ทีโ่ครงการซึง่เป็นสถานทีท่ีก่ าลงัก่อสรา้งมกีารใชป้ ัน้จัน่หรอืใชเ้ครื่องจกัรหรอื อุปกรณ์

ไฟฟ้าเพื่อการก่อสรา้งหรอืพืน้ทีท่ีใ่ชเ้ป็นสถานทีเ่กบ็เชือ้เพลงิหรอืวสัดุก่อสรา้งดงันัน้อคัคภียัทีเ่กดิในพืน้ที ่ก่อสรา้งเกดิจาก

บรเิวณที่เป็นพืน้ที่ที่ใชเ้ป็นสถานที่เกบ็เชื้อเพลงิหรอืวสัดุก่อสร้างโดยสาเหตุการเกดิอคัคภียัอาจเกดิ จากความประมาท

ก่อให้เกิดความสูญเสยีต่อชีวิตและทรพัย์สนิเพื่อเป็นการเตรียมการป้องกนัและระงบัอคัคีภัยที่อาจ เกิดขึ้นจึงมีความ

จ าเป็นต้องจดัท าแผนปฏบิตัิการป้องกนัและระงบัอคัคภียัช่วงก่อสรา้งโครงการ โดย บรษิทั เรยีล พาร์ทเนอร์ ดเีวลลอป

เมน้ท ์จ ากดั จะตอ้งเป็นผูร้บัผดิชอบแผน ซึง่สามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วงหลกั 8 แผน รายละเอยีดดงันี้  

  1. ก่อนเกิดเหตอุคัคีภยั ประกอบดว้ย แผนป้องกนัอคัคภียัทัง้หมด 3 แผน คอื 

     1.1 แผนการอบรม 

   1.1.1 จดัอบรมใหค้วามรูท้ ัว่ไปทีเ่กีย่วขอ้งกบัเหตุอคัคภียั 

   1.1.2 จัดอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้สถานีดบัเพลิงและกู้ภัยห้วยขวาง มาจ าลอง

สถานการณ์อคัคภียัจรงิเพื่อใหค้นงานก่อสรา้งและผูป้ฏบิตังิานในพืน้ทีก่่อสรา้งเขา้ใจขัน้ตอนการปฏบิตัติน เบือ้งต้นในขณะ

เกดิเหตุ 

     1.2 แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 

   1.2.1 จัดให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงมาชี้แจงถึงผลกระทบที่เกิดจากอคัคีภัยพร้อม ยกตัวอย่าง

เหตุการณ์ทีเ่กดิขึน้จรงิเพื่อสรา้งจติส านึกใหก้บัผูป้ฏบิตังิานไดต้ระหนกัถงึอนัตรายจากอคัคภียั 

   1.2.2 จดัท าป้ายประชาสมัพนัธแ์ละเผยแพร่ความรู้เกีย่วกบัการป้องกนัการเกดิ อคัคภียั เช่น 

ความรูเ้บือ้งตน้เกีย่วกบัอนัตรายของอคัคภียัการปฏบิตัตินอย่างถูกตอ้งปลอดภยัเมื่อเกดิอคัคภียั การอพยพหนีไฟ เป็นตน้ 

     1.3 แผนการตรวจตราพืน้ท่ี 

   1.3.1 ผู้จ ัดการโครงการของบริษัทผู้ร ับเหมา มอบหมายหน้าที่ให้ผู้ร ับผิดชอบตรวจตรา 

สถานทีต่ามทีก่ าหนดสปัดาหล์ะครัง้ พรอ้มใหจ้ดัท ารายงานแสดงการตรวจสอบพืน้ทีป่ระจ าทุกเดอืน 
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   1.3.2 เมื่อตรวจพบขอ้ผดิพลาดหรอืขอ้บกพร่อง ตอ้งมอบหมายใหเ้จา้หน้าที ่ผูเ้ชีย่วชาญเขา้ไป

ตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัท ี

   1.3.3 จดัใหม้กีารตรวจตราพืน้ทีก่่อสรา้งตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการ บรหิารและ

การจดัการดา้นความปลอดภยั อาชวีอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเกีย่วกบังานก่อสรา้ง พ.ศ. 2551 ส่วนที ่2 

การป้องกนัอคัคภียั อาทิเช่น การจดัเกบ็วตัถุไวไฟ ตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์ป้องกนั และเตือนอคัคภียั ได้แก่    

ถงัดบัเพลงิเคม ีและล าโพงกระจายเสยีงเพื่อใหส้ามารถใชง้านไดใ้นกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

  2. ขณะเกิดเหตอุคัคีภยั ประกอบดว้ย 3 แผน คอื 

     2.1 แผนการดบัเพลิง แบ่งเป็น 

   - กรณีเพลิงไหม้ระดบั 1 หรอื 2 (เพลงิไหมข้นาดเลก็ หรอื ขนาดกลาง) คนงาน ก่อสรา้งทีพ่บ

เหน็เพลงิไหม ้แจ้งเหตุเพลงิไหม้ไปยงัเจ้าหน้าที่ความปลอดภยัในการท างาน (จป.) และเจ้าหน้าที่ โครงการสามารถใช้

เครื่องดบัเพลงิมอืถอืดบัเพลงิได ้

   - กรณีเพลิงไหม้ระดบั 3 (เพลงิไหมข้นาดใหญ่) จะตอ้งมกีารแจง้เหตุเพลงิไหมท้าง ศูนยว์ทิยุ

พระราม สายด่วน 199 ให้เจ้าหน้าที่ดบัเพลงิมาท าการดบัเพลงิโดยทมีงานดบัเพลงิของโครงการต้อง สนับสนุนอ านวย

ความสะดวกใหแ้ก่เจา้หน้าทีด่บัเพลงิอย่างใกลช้ดิ รวมทัง้ปฏบิตัตินตามขัน้ตอนวธิกีารปฏบิตัติน เมื่อเกดิเหตุฉุกเฉินและ

ขัน้ตอนการขอความช่วยเหลอืเมื่อเกดิเหตุอคัคภียั รายละเอยีดดงันี้ 

   2.1.1 การแจ้งเหตอุคัคีภยั  

          1) การแจ้งเหตอุคัคีภยัต่อบุคคลท่ีมีหน้าท่ีรบัผิดชอบเหตอุคัคีภยั ตามล าดบัดงันี้ 

    1.1) ผูพ้บเหน็เหตุการณ์ตอ้งแจง้เหตุต่อเจา้หน้าทีค่วามปลอดภยัในการท างาน (จป.) 

หรอืผูจ้ดัการโครงการของบรษิทัผูร้บัเหมา 

    1.2) เจา้หน้าทีค่วามปลอดภยัในการท างาน (จป.) หรอืผูจ้ดัการโครงการ ของบรษิทั

ผู้รบัเหมา แจ้งเหตุต่อตวัแทนบรษิัทผู้ควบคุมงาน เพื่อรายงานไปยงัตวัแทนโครงการเป็นล าดบัสุดท้าย หรอืในกรณีที่

ผูร้บัเหมาไม่สามารถตดิต่อตวัแทนบรษิทัผูค้วบคุมงานได ้ใหร้ายงานเหตุไปยงัตวัแทนโครงการโดยตรง 

            2) การก าหนดระดบัความรุนแรงของเหตุอคัคีภยัจดัระดบัความรุนแรงของเหตุ

อคัคภียั เพื่อใหม้กีารปฏบิตัิควบคุมสถานการณ์ตามความรุนแรงของสถานการณ์ ซึง่แบ่งออกเป็น 3 ระดบั ดงันี้ (อา้งองิ

จาก ISO 14001 ระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม) 

    2.1) เหตุอคัคภียัระดบั 1 หมายถงึ การเกดิสภาพการณ์ทีม่ผีลต่อความสญูเสยีของ

คน ทรพัย์สนิกระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมเล็กน้อย สามารถควบคุมเหตุอคัคีภัยนัน้ได้โดย

ผูป้ฏบิตังิานหรอืผูพ้บเหน็เหตุการณ์ 

    2.2) เหตุอคัคภียัระดบั 2 หมายถงึ การเกดิสภาพการณ์ทีม่ผีลต่อความสญูเสยีของ

คน ทรพัย์สินกระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อม และไม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัย นัน้ได้โดย

ผูป้ฏบิตังิานหรอืผูพ้บเหน็เหตุการณ์ จ าเป็นตอ้งมกีารอพยพ แต่สามารถควบคุมเหตุการณ์นัน้ไดโ้ดยทมี ปฏบิตักิารอคัคภียั

ของโครงการ 
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    2.3) เหตุอคัคภียัระดบั 3 หมายถงึ การเกดิสภาพการณ์ทีม่ผีลต่อความ สญูเสยีของ

คนขัน้ทุพพลภาพหรอืเสยีชวีติ ทรพัยส์นิ กระบวนการท างาน หรอืมผีลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มเสยีหาย ขัน้รา้ยแรง และ

ไม่สามารถควบคุมเหตุอคัคภียันัน้ไดโ้ดยทมีปฏบิตักิารอคัคภียั จ าเป็นตอ้งมกีารอพยพและขอความ ช่วยเหลอืจากแจ้งเหตุ

เพลงิไหมท้างศนูยว์ทิยุพระราม สายด่วน 199 ใหเ้ขา้มาควบคุมเหตุการณ์ 

          3) การขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตอุคัคีภยั 

    หลงัจากมกีารประเมนิและจดัระดบัความรุนแรงของเหตุอคัคภียัผู้จดัการ โครงการ

ของบรษิัทผู้รบัเหมา ติดต่อขอความช่วยเหลอืจากหน่วยงานภายนอก เช่น ศูนย์วทิยุพระราม สายด่วน 199 อาสาสมคัร

กูภ้ยั หรอืเจา้หน้าทีท่างการแพทย ์เป็นต้น ในการเขา้ปฏบิตัิการในสถานทีเ่กดิเหตุและอ านวย ความสะดวกให้เจา้หน้าที่

รวมทัง้ตดิต่อสือ่สารกบัตวัแทนผูร้บัเหมา ตวัแทนบรษิทัผูค้วบคุมงาน และตวัแทน โครงการพรอ้มรายงานสถานการณ์เป็น

ระยะๆ 

          4) วิธีการปฏิบติัตนเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้ 

    4.1) เมื่อเกดิเหตุอคัคภียั ใหผู้ป้ฏบิตังิานในพืน้ทีก่่อสรา้งโครงการปฏบิตัดิงันี้ 

          กรณีเกิดเหตุอคัคีภยัระดบั 1 หรือ 2 (เพลิงไหม้ขนาดเลก็ หรือ ขนาด

กลาง) : ผูพ้บเหน็เหตุเพลงิไหม ้ตัง้สตอิย่าตื่นตระหนกไปกบัเหตุการณ์หากมคีวามสามารถและความพรอ้ม ทางอุปกรณ์ให้

ลงมอืควบคุมเพลงิขัน้ต้นดว้ยตนเอง โดยใชถ้งัดบัเพลงิชนิดมอืถอื และขนยา้ยวสัดุทุกชนิดทีเ่ป็น เชือ้เพลงิออกจากพืน้ที่

เพื่อป้องกนัการลุกลามของเพลงิไปยงับรเิวณอื่นๆ 

          กรณีเกิดเหตอุคัคีภยัระดบั 3 (เพลิงไหม้ขนาดใหญ่) : แจง้ศนูย ์วทิยุพระราม 

สายด่วน 199 และให้ขอ้มูลเบือ้งต้นเกี่ยวกบัสิง่ต่างๆ ที่อยู่ในโครงการเพื่อส่งเสรมิการท างานของ หน่วยงานให้มคีวาม

สะดวกมากยิง่ขึน้ 

    4.2) กรณีเกดิอคัคภีัยกบับุคคล ไม่ว่าจะได้รบับาดเจ็บเล็กน้อยหรอืรุนแรง ต้อง

ด าเนินการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ทุกครัง้ 

    4.3) ในกรณีทีม่คีวามจ าเป็นต้องมกีารอพยพในขัน้ต้นผูท้ีม่หีน้าที ่รบัผดิซอบต้องน า

กลุ่มผูป้ฏบิตังิานและผูเ้กีย่วขอ้งไปยงัจุดรวมพลก่อนพรอ้มทัง้ตรวจสอบจ านวนบุคคลใหท้ราบ จ านวนผูส้ญูหายก่อนทีจ่ะ

ด าเนินการอพยพออกจากพืน้ทีต่่อไป 

     2.2 แผนการอพยพหนีไฟ 

   ผู้จดัการโครงการบริษัทผู้รบัเหมา ชี้แจงให้ผู้ปฏิบตัิงานก่อสร้างภายในพื้นที่เกดิเหตุเขา้ใจ 

สถานการณ์และเตรยีมพรอ้มทีจ่ะอพยพถา้จ าเป็นโดยเริม่อพยพไปยงัจุดรวมพลเบือ้งต้นเพื่อตรวจสอบจ านวน คนงานว่ามี

ผู้ใดติดอยู่ภายในพื้นที่เกดิเหตุหรอืไม่ จะได้แจ้งให้เจ้าหน้าที่ดบัเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทนัท่วงท ีโดยโครงการจะ

ก าหนดใหม้จีุดรวมพลเบือ้งต้นไวบ้รเิวณพืน้ทีว่่างดา้นหน้าโครงการใกลก้บัถนนซอยประชาราษ์ฎร ์บ าเพญ็ 6 ขนาดพืน้ที่

ประมาณ 83 ตารางเมตร สามารถรองรบัคนได ้332 คน ซึง่เพยีงพอต่อคนงาน จ านวน 330 คน  

   ทัง้นี้ จุดรวมพลดงักล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านัน้ ซึ่งหากใน 

อนาคตเมื่อโครงการด าเนินการก่อสรา้ง จะจดัใหม้กีารซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยในการ
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ซกัซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หน้าที่ของสถานีดบัเพลงิและกูภ้ยัห้วยขวางในการก าหนดจุด รวมพลที่

เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนัน้ต่อไป 

     2.3 แผนการบรรเทาทุกข ์

   - กรณีคนงานก่อสร้างได้รบับาดเจ็บ หรือผู้พักอาศยัใกล้เคียงได้รับผลกระทบจากเหตุ      

เพลงิไหม ้บรษิทัทีร่บัท าประกนัภยัช่วงก่อสรา้งตอ้งดแูลสวสัดกิารดา้นปจัจยัและการพยาบาลใหก้บัผูป้ระสบภยั 

  3. หลงัเหตอุคัคีภยัทุเลาลงแล้ว ประกอบดว้ย 2 แผน คอื  

     3.1 แผนการบรรเทาทุกข ์

   3.1.1 บริษัทผู้ร ับเหมาแจ้งผู้ดูแลเรื่องการประกันภัยและผู้ประเมินระดับความเสียหาย       

จากเหตุการณ์ 

   3.1.2 เมื่อเหตุอคัคภียัทุเลาลงแลว้ โครงการก าหนดใหผู้ร้บัเหมาจะตอ้งจดัท ารายงาน แจกแจง

รายละเอยีดของเหตุการณ์ สาเหตุของการเกดิเหตุ ความเสยีหาย ผลกระทบจากเหตุการณ์ทัง้ในชวีติ และทรพัยส์นิ โดยใน

สว่นของบุคคลผูป้ฏบิตังิานตอ้งมกีารรายงานผูไ้ดร้บับาดเจบ็ หรอืผู้เสยีชวีติ (ถา้ม)ี ใหฝ้า่ยบุคคลรบัทราบก่อนจะด าเนินการ

ช่วยเหลอืในขัน้ต่อไปโดยมรีะยะเวลาทีก่ าหนดตามระดบัความรุนแรงของเหตุอคัคภียั 

   3.1.3 กรณีคนงานก่อสร้างได้รับบาดเจ็บ หรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงได้รับผลกระทบจาก        

เหตุเพลงิไหม ้บรษิทัทีร่บัท าประกนัภยัช่วงก่อสรา้งตอ้งดแูลสวสัดกิารดา้นปจัจยัและการพยาบาลใหก้บัผูป้ระสบภยั 

     3.2 แผนปฏิรปูฟ้ืนฟ ู

   3.2.1 จดัประชุมผูม้สีว่นเกีย่วขอ้ง เพื่อสรุปสาเหตุการเกดิเพลงิไหม ้และหาแนวทาง/วธิป้ีองกนั

ไม่ใหเ้กดิเหตุซ้าํ 

   3.2.2 ติดป้ายประชาสมัพนัธ์สรุปสาเหตุการเกดิอคัคภียัและแนวทางการป้องกนัใน รูปแบบ

ต่างๆ เพื่อใหค้นงาน/ผูม้สีว่นเกีย่วขอ้งไดต้ระหนกั และระมดัระวงัในการท างานเพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กดิเหตุซ้าํ 

 1.9.10  นโยบายความรบัผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) 

  บรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการไดก้ าหนดใหม้นีโยบาย ความ

รบัผดิชอบต่อสงัคมและสิง่แวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility (CSR)) ในดา้นสุขภาพอนามยั ชุมชน สิง่แวดลอ้ม 

และการศกึษา เพื่อพฒันาสภาพแวดล้อมบรเิวณโครงการให้สวยงามและมทีศันียภาพที่ด ีซึ่งด าเนินกจิการภายใต้หลกั

จรยิธรรม การจดัการทีด่ภีายใตข้อบเขตของกฎหมาย โดยรบัผดิชอบสงัคมและ สิง่แวดลอ้มทัง้ภายในและภายนอกองคก์ร 

อนัน าไปสูก่ารพฒันาทีย่ ัง่ยนื ตลอดจนการรณรงคส์รา้งจติส านึกในการ อนุรกัษ์สิง่แวดลอ้มในชุมชน ซึง่ก่อใหเ้กดิการร่วม

แรงร่วมใจพฒันาสิง่แวดล้อมในชุมชนให้บงัเกิดขึ้นอย่างยัง่ยืน โดยมีการระบุวตัถุประสงค์ กลุ่มเป้าหมาย ผลสมัฤทธิ ์

ตวัชีว้ดั ผูร้บัผดิชอบ  

 1.9.11  การรบัเรือ่งรอ้งเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รบัผลกระทบ 

  ในระหว่างการก่อสร้างโครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการรบัเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย/อาคาร 

โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ และมาตรการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดร้บัผลกระทบในระยะก่อสรา้ง โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

  1. การรบัเรื่องรอ้งเรยีน 
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     1.1) ช่องทางการรบัเรื่องรอ้งเรยีน โครงการก าหนดช่องทางการรบัเรื่องรอ้งเรยีนต่อ ผูพ้ฒันาโครงการ 

และบรษิทัวศิวกรทีป่รกึษาควบคุมการก่อสรา้งซึง่ประกอบไปดว้ย 

   (1) หมายเลขโทรศพัท ์

   (2) เครอืขา่ยสงัคมออนไลน์ (Social Network) (อาทเิช่น เวป็ไซต์ของบรษิทัเจา้ของ โครงการ 

และแอปพลเิคชัน่ไลน์ เป็นตน้) 

   (3) กล่องรบัความคดิเหน็บรเิวณดา้นหน้าโครงการ ซึ่งอยู่ในต าแหน่งที่สามารถ มองเหน็ได้

ชดัเจน 

   (4) เขา้พบโดยตรงทีส่ านกังานประจ าโครงการ  

   (5) ทางไปรษณียต์ามทีอ่ยู่ของบรษิทั 

   ทัง้นี้ กรณีที่มกีารเปลี่ยนแปลงผู้รบัผดิชอบ โครงการต้องแจ้งชื่อพร้อมหมายเลข โทรศพัท์

ตดิต่อใหม่ใหผู้พ้กัอาศยัโดยรอบทราบ เพื่อใหส้ามารถตดิต่อไดอ้ย่างสะดวก 

     1.2) ขัน้ตอน และกระบวนการ 

   (1) กรณีผู้ร้องเรยีนมาด้วยตนเอง เจ้าหน้าที่โครงการผู้รบัผิดชอบรบัเรื่องจะ ด าเนินการ

ดงัต่อไปนี้ 

       (1.1) สอบถามขอ้มูลจากผู้ร้องโดยกรอกขอ้มูลลงในแบบฟอร์มโดยมรีายละเอยีดของผู้

รอ้งเรยีน พรอ้มดว้ยทีอ่ยู่ของผูร้อ้งเรยีนทีส่ามารถตรวจสอบตวัตนได้ 

       (1.2) ระบุเรื่องรอ้งเรยีนพรอ้มขอ้เทจ็จรงิหรอืพฤตกิารณ์ตามสมควร หรอื ความเหน็ ความ

ต้องการ ขอ้เสนอแนะต่างๆ และลงลายมือชื่อผู้ร้อง พร้อมแนบเอกสารยืนยนัตวัเช่นที่ออกโดยทาง ราชการ เช่น บตัร

ประจ าตวัประชาชน ใบขบัขีข่องผูร้อ้งเรยีนมาพรอ้มกบัค ารอ้ง 

       (1.3) สรุปประเดน็การรอ้งเรยีนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสอืการลงชื่อโดย ผูเ้กีย่วขอ้ง 

ไปยงัวศิวกร/ผูร้บัเหมาเรื่องการแกไ้ข/เยยีวยาเพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขัน้ตอน 

   (2) กรณีผู้ร้องเรียนได้ร้องเรยีนผ่านช่องทางโทรศพัท์และ/หรือร้องผ่านสื่อ อเิลก็ทรอนิกส ์

เจา้หน้าทีโ่ครงการผูร้บัผดิซอบรบัเรื่องจะด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

       (2.1) สอบถามชื่อ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศพัทท์ีต่ดิต่อได้ 

       (2.2) สอบถามเรื่องร้องเรยีนและปญัหาที่เกดิขึน้ โดยจะต้องสอบถาม ผู้ร้องเรยีนให้ได้

รายละเอยีดทีช่ดัเจน หากมเีอกสารเพิม่เตมิ สามารถสง่มายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้รอ้งเรยีน 

       (2.3) สรุปประเดน็การรอ้งเรยีนและด าเนินการพรอ้มสง่หนงัสอืการลงชื่อ โดยผูเ้กีย่วขอ้งไป

ยงัวศิวกร/ผูร้บัเหมาเรื่องการแกไ้ข/เยยีวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขัน้ตอน 

   (3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย์ เจ้าหน้าที่โครงการผู้ร ับผิดชอบรับเรื่องจะด าเนินการ 

ดงัต่อไปนี้ 

       (3.1) อ่านเรื่อง ตรวจสอบขอ้มลูเอกสารประกอบการรอ้งเรยีนโดยละเอยีด 

       (3.2) สรุปประเดน็การรอ้งเรยีนและด าเนินการพรอ้มสง่หนงัสอืการลงชื่อ โดยผูเ้กีย่วขอ้งไป

ยงัวศิวกร/ผูร้บัเหมาเรื่องการแกไ้ข/เยยีวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบ 
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   กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสยีหายเกิดจากโครงการ โครงการจะต้อง ด าเนินการ

แกไ้ขปญัหา และเยยีวยาผูไ้ดร้บัผลกระทบ ดงัแสดงรายละเอยีดใหห้วัขอ้มาตรการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดร้บั ผลกระทบ 

   ทัง้นี้ กรณีเรื่องร้องเรยีนจ าเป็นต้องด าเนินการตรวจสอบโดยทมีช่างผู้เชี่ยวชาญให้ผู้พฒันา

โครงการ ไดแ้ก่ บรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั ประสานผูเ้ชีย่วชาญในการตรวจสอบตามหลกัวชิาการ 

     1.3) ระยะเวลาในการด าเนินการ  

   (1) การตรวจสอบความเสยีหายเบือ้งตน้ 

    - กรณีผู้ร้องเรียนมาด้วยตนเอง โครงการจะก าหนดให้มเีจ้าหน้าที่ของโครงการ     

เขา้พบในทนัท ีเพื่อตรวจสอบความเสยีหาย 

    - กรณีผู้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์ และ/หรือร้องผ่านสื่อ 

อเิลก็ทรอนิกส ์และ/หรอืรอ้งเรยีนทางไปรษณีย์ โครงการจะก าหนดให้มเีจา้หน้าทีข่องโครงการตรวจสอบ ความเสยีหาย 

และตดิต่อกลบัภายใน 24 ชัว่โมง 

   (2) การตรวจสอบความเสยีหายโดยผูเ้ชีย่วชาญ ด าเนินการตดิต่อผูเ้ชีย่วชาญ และแจง้สรุปผล

การตรวจสอบต่อผูร้อ้งเรยีนภายใน 5 วนั 

     1.4) ผู้รบัผิดชอบด าเนินการ : ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บรษิัท เรยีลพารท์เนอร์ ดเีวลลอปเมนท ์

จ ากดั และบรษิทัวศิวกรทีป่รกึษาควบคุมการก่อสรา้ง 

     1.5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซํ้า : โครงการตอ้งถอดบทเรยีนเหตุการณ์ดงักล่าว เพื่อป้องกนั

การเกดิเหตุซ้าํ และก าหนดมาตรการเพิม่เตมิต่อไปในกรณีทีม่าตรการเดมิทีเ่คยก าหนดไวไ้ม่สามารถป้องกนั ผลกระทบได ้

     1.6) การประสานงานหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง : เมื่อไดร้บัแจง้ความเสยีหาย ผูพ้ฒันา โครงการ ไดแ้ก่ 

บรษิัท เรยีลพาร์ทเนอร ์ดเีวลลอปเมนท์ จ ากดั จะต้องด าเนินการแจง้ขอ้ร้องเรยีนไปยงัหน่วยงานที่ เกี่ยวขอ้ง พรอ้มทัง้

น าเสนอแนวทางการแกไ้ขปญัหาใหห้น่วยงานไดร้บัทราบ 

  2. การชดเชยเยียวยา 

     1) ขัน้ตอน และกระบวนการ : กรณีที่ตรวจสอบแล้วพบว่า ความเสยีหายมาจากการก่อสร้าง

โครงการ จะตอ้งด าเนินการดงันี้ 

   (1) เจา้หน้าทีจ่ะตอ้งส ารวจความเสยีหายและประเมนิความเสยีหายเบือ้งตน้ 

   (2) ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ชดเชย ค่าเสยีหาย

ครึง่หนึ่งหรอืรอ้ยละ 50 ของมลูค่าความเสยีหายทีป่ระเมนิไดใ้นเบือ้งตน้ โดยทีไ่ม่ตอ้งรอบรษิทัประกนัภยั 

   (3) โครงการด าเนินการแกไ้ขความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ แต่ในกรณีทีไ่ม่สามารถแกไ้ขได ้โครงการ

ตอ้งด าเนินการซดเชยค่าเสยีหายทัง้หมดตามความเสยีหายทีเ่กดิขึน้จรงิ 

     2) วงเงินส ารองชดเชยเยียวยาเบือ้งต้น : 15,000,000 บาท (สบิหา้ลา้นบาท)  

     3) ระยะเวลาการด าเนินการ 

   (1) การชดเชยเยยีวยาเบือ้งตน้ : กรณีความเสยีหายเกดิจากโครงการ โครงการ จะด าเนินการ

แกไ้ขปญัหาภายใน 5 วนั หลงัจากตรวจสอบความเสยีหาย 
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   (2) การด าเนินการแก้ไขความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ : ขึน้อยู่กบัความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ แต่ทัง้นี้ 

ตอ้งแจง้กรอบเวลาในการแกไ้ขปญัหาใหผู้ไ้ดร้บัความเสยีหายรบัทราบ 

     4) ผูร้บัผิดชอบ 

   (1) การชดเชยเยยีวยาเบือ้งต้น : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอป

เมนท ์จ ากดั 

   (2) การด าเนินการแกไ้ขความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บรษิทั เรยีลพารท์

เนอร ์ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั 

   (3) ด าเนินการชดเชยค่าเสยีหายทัง้หมด (กรณีไม่สามารถแก้ไขความเสยีหายได้) : บรษิัท

ประกนัภยั 

     5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซํ้า : โครงการต้องถอดบทเรยีนเหตุการณ์ดงักล่าว เพื่อป้องกนั

การเกดิเหตุซ้าํ และก าหนดมาตรการเพิม่เตมิต่อไปในกรณีทีม่าตรการเดมิทีเ่คยก าหนดไวไ้ม่สามารถป้องกนั ผลกระทบได ้

     6) การประสานงานหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง : ผู้พฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บรษิทั เรยีลพารท์เนอร์ ดี

เวลลอปเมนท ์จ ากดั จะตอ้งจดัท าผลการด าเนินการแกไ้ขปญัหาใหห้น่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งไดร้บัทราบ 

     นอกจากนี้ กรณีที่ทัง้ 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการ และผู้ทีไ่ด้รบัผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงกนัได้ให้

จดัตัง้คณะกรรมการประสานการแก้ไขปญัหาจากการพฒันาโครงการ เพื่อให้เกิดกระบวนการปรึกษาหารือ การคิด        

การตดัสนิใจร่วมกนั ในการก าหนดแนวทางป้องกนั และลดผลกระทบทีเ่กดิขึน้จากการพฒันาโครงการ การชดเซยเยยีวยา

อย่างเป็นธรรม แต่ทัง้นี้ หากยงัไม่สามารถตกลงกนัได้ให้เขา้สู่กระบวนการตามพระราชบญัญตัิ การไกล่เกลี่ยขอ้พพิาท 

พ.ศ. 2562  

1.10 รายละเอียดภายในโครงการ  

 1.10.1  ระบบน ้าใช้ 

  1) แหล่งน ้าใช้ 

      โครงการจะใชบ้รกิารน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อ

ท่อประปา ขนาด 80 มลิลเิมตร จากท่อประปารมิถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 เพื่อน าน ้ามาเกบ็ไวใ้น ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ 

จากนัน้จะสบูน ้าไปเกบ็ยงัถงัเกบ็น ้าบนอาคารแลว้จงึจ่ายลงมายงัสว่นต่างๆ ของอาคารต่อไปโดยม ีรายละเอยีดของถงัเกบ็

น ้าของโครงการ ดงันี้ 

      (1) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน จดัให้มถีงัเกบ็น ้าใต้ดนิจ านวน 3 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค บรโิภค และ

ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลงิ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

   (1.1) น ้าส ารองเพื่อการอปุโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั โดยถงัที ่1 มคีวามจุ 127.84 ลกูบาศก์

เมตร ถึงที่ 2 มคีวามจุ 174.80 ลูกบาศก์เมตร แต่ละยงัมีความลึกประสทิธผิล 1.6 เมตร รวม 2 ถงั ม ีความจุ 302.64 

ลกูบาศกเ์มตร โดยจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 

45 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 120 เมตร เพื่อสบูน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของ โครงการต่อไป 
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   (1.2) น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง จ านวน 1 ถงั มคีวามจุ 152.27 ลูกบาศกเ์มตร ม ีความลกึ

ประสทิธผิล 2.3 เมตร โดยจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดเีซล จ านวน 1 เครื่อง มอีตัราการ

สบู 3.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 165 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสบูน ้ารกัษาแรงดนัน ้า ในระดบัท่อใหค้งที ่(Jockey 

Pump) อตัราการสบู 0.21 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 170 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัส่วนต่าง ๆ 

ของอาคารกรณีเกดิเพลงิไหม ้

      (2) ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั โดยถงัที ่1 มคีวามจุ 60.60 ลูกบาศกเ์มตร ถงัที ่2 มคีวามจุ 

42.63 ลกูบาศกเ์มตรแต่ละถงัมคีวามลกึประสทิธผิล 4.2 เมตร รวม 2 ถงั มคีวามจุ 103.23 ลูกบาศก ์เมตร ส ารองน ้าเพื่อ

การอุปโภค-บรโิภคทัง้หมด โดยจะตดิตัง้ Booster Pump จ านวน 1 ชุด อตัราการสบู 30 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 18 

เมตร เพื่อรกัษาแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัสว่นต่างๆ ของอาคาร 

      อน่ึง ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ ซึง่ตัง้อยู่ใต้อาคารจะตัง้อยู่บนฐานรากอาคารและมโีครงสรา้งเสาอยู่ ภายในถงั

เกบ็น ้าใต้ดนิ ดงันัน้ ภายในถงัเกบ็น ้าจะทาเคลอืบผวิคอนกรตีทีส่มัผสักบัน ้า ดว้ยสาร Non - Toxic (CHEMICRETE E) 

เพื่อป้องกนัน ้าซมึเขา้ไปจนถงึเหลก็เสน้จนเกดิสนิม และออกมา ปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ นอกจากนี้ เพื่อ

ความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปดแูล บ ารุงรกัษาถงัเกบ็น ้าแต่ละถงั โครงการไดอ้อกแบบใหม้ฝีาถงั จ านวน 2 

ฝา/ถงั แต่ละซ่องมคีวามกวา้ง 1.0 เมตร และความยาว 1.0 เมตร  

      อย่างไรกต็าม โครงการจะก าหนดใหม้กีารท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าเพื่อลา้งตะกอน สนิม และคราบ

สกปรกที่เกาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงัส ารองน ้า โดยในการท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าจะกวาดตะกอน ขดัสนิม หรอื

คราบทีเ่กาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงัน ้าทีไ่ม่มกีารหมุนเวยีน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช้น ้ายาลา้งทีม่ ีสารเคมซีึง่อาจตกคา้ง 

ทัง้นี้  ในการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการครัง้ละถัง เพื่อให้ถึงที่เหลือสามารถส ารอง น ้ าใช้ ของโครงการได ้            

โดยก าหนดใหล้า้งในช่วงเวลา 24.00-05.00 น. (ช่วงเวลาปรบัไดต้ามความเหมาะสม) ซึง่เป็น ช่วงเวลาทีม่กีารใช้น ้าน้อย 

เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าภายในอาคาร ความถี่ในการล้างท าความสะอาด ปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน 1 ครัง้)         

เพื่อสุขภาพอนามยัที่ดขีองผู้พกัอาศยั และพนักงานภายในโครงการรวมทัง้โครงการ ต้องแจ้งผู้พกัอาศยั และพนักงาน

ภายในโครงการใหท้ราบล่วงหน้าก่อนลา้งท าความสะอาดอย่างน้อย 1 สปัดาห ์

  2) ปริมาณน ้าใช้ 

      การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขัน้ต่ําที่

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดว่า “ทีพ่กัอาศยัตาม ทีเ่กิดขึ้นจริง

แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั” ทัง้นี้ กจิกรรมอื่น ๆ ทีม่ภีายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปรมิาณน ้าใชร้่วมดว้ย 

โดยอา้งองิอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ทัง้นี้ จากการประเมนิ พบว่า “โครงการจะ มีความต้องการใช้น้ํารวม

ประมาณ 338 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

      ปรมิาณการใช้น ้าสูงสุดของพื้นที่โครงการคดิเทยีบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน ้าใช้เฉลี่ย (ปรดีา 

แยม้เจรญิวงศ,์ 2534) โดยมรีายละเอยีดดงันี้  

      ปรมิาณการใชน้ ้าสงูสดุ    = 2.25 x ปรมิาณน ้าใชเ้ฉลีย่  

      ปรมิาณน ้าใชเ้ฉลีย่ (10 ชัว่โมง/วนั)  = 33.8  ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง . 

      ปรมิาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสงูสดุ   = 2.25 x 33.8 
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        = 76.05  ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

        =  76  ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  

  3) การส ารองน ้าใช้ 

      โครงการจะจดัใหม้กีารส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค ไวใ้นถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ และถงัเกบ็ น ้าชัน้

ดาดฟ้า โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

      (1.1) การส ารองน ้าเพื่อการอปุโภค-บริโภค  

   ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บรโิภค 

       =  338 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

   ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บรโิภค 

       = 1 วนั 

   ดงันัน้ ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บรโิภค 

       = 338x 1 

       = 338  ลกูบาศกเ์มตร  

   ถงัเกบ็น ้าใตด้นิส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภคจ านวน 2 ถงั 

       =  302.64  ลกูบาศกเ์มตร  

   ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค 

       = 103.23  ลกูบาศกเ์มตร 

       = 302.64+103.23  

       = 405.87  ลกูบาศกเ์มตร 

       = 338 ลกูบาศกเ์มตร 

      (1.2) การส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง 

   ประสทิธภิาพของเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ  =  3.78  ลกูบาศกเ์มตร/นาท ี 

   ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลงิ  =  30  นาท ี 

   ดงันัน้ ปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ  =  3.78 x 30 

        =  113.4  ลกูบาศกเ์มตร  

   ถงัเกบ็น ้าใตด้นิส ารองเพื่อการดบัเพลงิ 

        =  152.27  ลกูบาศกเ์มตร 

        >  113.4  ลกูบาศกเ์มตร  

   ดงันัน้ จะเหน็ไดว้่าถงัเกบ็น ้าทัง้หมดทีโ่ครงการจดัเตรยีมไวส้ามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค

บรโิภค และเพื่อการดบัเพลงิไดอ้ย่างเพยีงพอ 

      อนึ่ง ส านักงานประปาสาขาพญาไท ได้มีหนังสอืตอบข้อหารือมายงัโครงการ ตามหนังสอืที่ มท 

5440-2-2.2/32277 ลงวนัที ่12 ตุลาคม 2563 โดยแจง้ว่า “สาํนักงานประปาสาขาพญาไท ได้ดาํเนินการ ตรวจสอบ

พื้นทีด่งักล่าวแล้ว พบว่าโครงการฯ ตัง้อยู่ในพื้นทีจ่าํหน่ายน้ําของการประปานครหลวง และสามารถ ให้บริการ
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น้ําประปาแก่โครงการฯ ได้ หากจาํเป็นต้องวางท่อจ่ายน้ําเพิม่หรือขยายขนาดท่อจ่ายน้ําในบริเวณ ดงักล่าว 

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการ ทางบริษทัฯ จะต้องเป็นผูร้บัภาระทัง้ส้ินและจะดาํเนินการภายหลงัจาก ได้รบัอนุญาต

ให้วางท่อประปาจากเจา้ของกรรมสิทธิที์ดิ่นในพื้นที”่  รายละเอยีดหนงัสอืหารอื (หน้า ผ.2-15) ซึง่ในขณะนัน้โครงการ

ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 29 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารโรงเรอืนกระจก 

ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 1 อาคาร ต่อมาโครงการมคีวาม ประสงคย์กเลิกอาคารโรงเรอืนกระจก ดงันัน้ จงึไดท้ าหนังสอืแจง้

ส านักงานประปาสาขาพญาไท เพื่อการ ด าเนินการใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับโครงการให้มีความถูกต้องสอดคล้องกัน           

และสามารถสบืคน้ไดใ้นระบบต่อไป  

 1.10.2  การบ าบดัน ้าเสีย 

  1) ปริมาณน ้าเสีย 

      น ้าเสยีของโครงการประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสยีจากการอาบลา้งและอื่น ๆ และน ้า

เสยีจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั ซึง่ปรมิาณน ้าเสยีคดิเป็นรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าจากการ

ระเหยของสระว่ายน ้า และน ้าส าหรบัการรดน ้าต้นไม้) โดยจากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมี ปริมาณน้ําเสียรวม

ทัง้ส้ิน 322 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

  2) รายละเอียดและขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

      โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียตัง้อยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศตะวนัออกของโครงการ     

ซึง่เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Studge System) จ านวน 1 ชุด ออกแบบ ใหร้องรบั

น ้าเสยีได้ 330 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรบัน ้าเสยีทัง้หมดของโครงการปรมิาณ 322 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั ได้อย่าง

เพยีงพอ โดยมรีายละเอยีดระบบบ าบดัน ้าเสยี ดงันี้  

      (1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap) จ านวน 1 ถงั ความจุ 18.90 ลกูบาศกเ์มตร ท าหน้าที ่รองรบัน ้าเสยี

จากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสยีก่อนไหลเขา้สู่ถงัแยกกาก ตะกอนหนักต่อไป ทัง้นี้ 

โครงการจะประสานใหร้ถสบูกากไขมนัของส านกังานเขตหว้ยขวางมาสบูไปก าจดัต่อไป 

      (2) ถงัแยกกากตะกอนหนัก (Solid Separation Tank) จ านวน 1 ถงั ความจุ 85.75 ลูกบาศก์

เมตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าเสยีทัง้หมดของโครงการเพื่อตกตะกอนสารอนิทรยีท์ีแ่ขวนลอยอยู่ในน ้าเสยี จากนัน้จะไหลไปยงั

ถงัปรบัสมดุลต่อไป 

      (3) ถงัปรบัสมดลุ (Equalization Tank) จ านวน 1 ถงั ความจุ 83.30 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีป่รบั

สภาพน ้าเสยีและเป็นส่วนทีค่วบคุมอตัราการไหลของน ้าเสยีก่อนเขา้ถงัเตมิอากาศ เพื่อลดปญัหาการ เปลีย่นแปลงอตัรา

การไหล เช่น Peak Flow หรอื NMiniานm Flow ซึง่จะมผีลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้าเสยี ของถงัเตมิอากาศและถงั

ตกตะกอน และท าหน้าที่ปรับสภาพน ้ าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทัง้หมด โดยติดตัง้เครื่อง เติมอากาศชนิด 

Submersible Ejector จ านวน 2 ชุด (ท างานพรอ้มกนั) อตัราการจ่ายอากาศ 67 ลกูบาศกเ์มตร/ ชัว่โมง และตดิตัง้เครื่องสบู

น ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 15 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 7 

เมตร เพื่อสบูน ้าเสยีเขา้ถงัเตมิอากาศต่อไป 

      (4) ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 ถงั ความจุ 105 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าที ่เป็นถงั

เลีย้งจุลนิทรยีท์ีแ่ขวนลอยอยู่ในน ้าเสยีสว่นใหญ่เป็นแบคทเีรยี นอกจากนัน้ ยงัมรีา สาหร่าย และโปรโตซวั จุลนิทรยีเ์หล่านี้
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ไดส้ารอาหารจากอนิทรยีสารและอนินทรยีสารทีล่ะลายอยู่ และบางสว่นแขวนลอยอยู่ในน ้าเสยี การกวนหรอืการเตมิอากาศ 

จะช่วยเพิม่ออกซิเจนแก่น ้าเสยีและท าให้แบคทเีรยีเจรญิได้ด ีและสมัผสักบัอนิทรยีสาร และอนินทรยีสารในน ้าได้อย่าง

ทัว่ถงึ ไม่ตกตะกอนเรว็เกนิไปก่อนปฏกิริยิาการย่อยสลายสมบรูณ์ อนิทรยีสาร และอนินทรยีสารทีถู่กย่อยสลายแลว้ จะถูก

แบคทเีรยีน าไปใชใ้นการสรา้งเซลลท์ีเ่กดิใหม่อกีจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรอืเตมิอากาศจะท าใหแ้บคทเีรยี รวมทัง้

จุลนิทรยี์อื่นๆ ที่มอียู่บา้งเลก็น้อยจบัตวักนัเป็นตะกอนที ่เรยีกว่า Floc ซึง่มกัมสีนี ้าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป ซึง่เมื่อ 

Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดย ภายในถงัจะตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศ ชนิด Submersible Ejector จ านวน 

3 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการจ่ายอากาศ 67 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง จากนัน้น ้าเสยี

ทีผ่่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้ สูถ่งัตกตะกอนต่อไป 

      (5) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมคีวามจุ 27.025 ลูกบาศกเ์มตร 

รวม 2 ถงั มคีวามจุ 54.05 ลูกบาศกเ์มตร มพีืน้ที่ผวิตกตะกอน 18 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอน จุลนิทรยี์ (Floc)        

ทีป่ะปนมากบัน ้าเสยีเพื่อใหน้ ้าใส โดยน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัจากถงัเตมิอากาศจะมตีะกอนจุลนิทรยี ์บางส่วนปะปนมาดว้ย 

ซึง่ตะกอนแบคทเีรยีจะตกตะกอนอยู่กน้ถงั จากนัน้ตะกอนบางส่วนจะถูกสบูกลบัเขา้ถงัเตมิ อากาศ ดว้ยเครื่องสบูตะกอน 

จ านวน 2 เครื่อง อตัราการสบู 0.1 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 7 เมตร ส าหรบั ตะกอนส่วนเกนิจะถูกสบูเขา้ถงัเกบ็และ

ย่อยตะกอนสว่นเกนิต่อไป 

      (6) ถงัเกบ็และย่อยตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holdingh& Digest Tank) จ านวน 1 ถงั ความจุ 98 

ลกูบาศกเ์มตร จะรองรบัปรมิาณตะกอนสว่นเกนิจากถงัตกตะกอน ซึง่โครงการจะประสานบรษิทัเอกชนทีไ่ดร้บั อนุญาตจาก

กรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บรษิทั เบตเตอร ์เวลิด ์กรนี จ ากดั (มหาชน) หรอืบรษิทั เอเซยีเวสต์ แมน เนจเมน้ท ์จ ากดั 

เป็นตน้ ใหม้าสบูตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกเดอืน 

      (7) ถงัพกัน ้าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 ถงั ความจุ 46.55 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าที่รองรบัน ้าใส

จากถงัตกตะกอน ซึ่งภายในตดิตัง้เครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่องแต่ละเครื่องมี

อตัราการสูบ 0.4 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้าทิ้งเข้าบ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดกัขยะ        

ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 ดา้นหน้าโครงการ จากนัน้จะไหลไปยงัท่อระบายน ้ารมิ

ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ และไหลไปลงคลองชวดบางจากต่อไป 

      นอกจากนี้ โครงการจดัใหม้บี่อตรวจคุณภาพน ้า จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร 

ความลกึประสทิธผิล 1 เมตร ความจุ 1 ลกูบาศกเ์มตร เพื่อตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิง้หลงัการบ าบดั และก่อนระบาย

ออกสู่ภายนอกโครงการ โดยดา้นบนของฝาบ่อเป็นตะแกรง ส าหรบัใหง้่ายต่อการสงัเกตลกัษณะของน ้าทิง้ของ โครงการ 

ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป 

      ทัง้นี้ ต าแหน่งระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ตัง้อยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศตะวันออก      

ของโครงการ ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้กีารจราจรเป็นแบบทศิทางเดยีว (One Way) ซึง่ในการดูแลรกัษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ 

การก าจดัไขมนั และการสบูตะกอนสว่นเกนิจะต้องเปิดฝาถงัดกัไขมนั ตลอดจนฝาถงัอื่นๆ โดยในช่วงที ่เปิดฝา โครงการจะ

แบ่งการจราจรบริเวณดงักล่าวให้สามารถเดินรถได้ 3 เมตร และอีก 3 เมตร เพื่อการดูแลรกัษาระบบ บ าบัดน ้าเสีย 

นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในช่วงการดูแลรกัษาและ ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้า

เสยี ดงันี้  
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      1) ประสานให้ส านักงานเขตห้วยขวางมาสูบกากไขมัน และประสานให้บริษัทที่ได้รบัอนุญาต       

จากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บรษิทัเบตเตอร ์เวลิดก์รนี จ ากดั (มหาชน) หรอืบรษิทั เอเซยี เวสตแ์มนเนจ เมน้ทจ์ ากดั 

เป็นตน้ มาสบูตะกอนในช่วงเวลาบ่ายของวนัจนัทรถ์งึวนัศุกร ์ซึง่จะมผีูพ้กัอาศยัน้อยทีสุ่ด โดยในการ สบูสิง่ปฏกิูลรถสบูสิง่

ปฏกิลูสามารถจอดรถบรเิวณต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสยี และลากสายสบูสิง่ปฏกิลูไปยงัฝาถงั ดกัไขมนัและถงัเกบ็และย่อย

ตะกอนสว่นเกนิได ้ทัง้นี้ จะตอ้งมกีารประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนกังาน รบัทราบวนั เวลา ทีแ่น่นอนในการเขา้สบูสิง่

ปฏกิลูล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วนั ซึง่โดยปกตใินการสบูสิง่ปฏกิลูจะใช ้เวลาประมาณไม่เกนิ 1 ชัว่โมง 

      2) ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิง่ปฏกิูล หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรอืเก็บตัวอย่างน ้า ตลอดจนการ

ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยีจะตอ้งจดัใหม้กีารตัง้ราวเหลก็กัน้หรอืกรวยยาง และประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยั และพนักงาน

ทราบว่าจะมกีารกนัพืน้ทีบ่างสว่นในต าแหน่งทีม่ฝีาบ่อของระบบบ าบดัน ้าเสยี รวมทัง้จดัใหม้พีนกังาน รกัษาความปลอดภยั

คอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

      3) ตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธเ์ตือนบรเิวณระบบบ าบดัน ้าเสยีให้เหน็อย่างชดัเจน เพื่อให้ผูพ้กัอาศยั 

และพนกังานระมดัระวงัในการสญัจรผ่านบรเิวณดงักล่าว 

  3) การก าจดักา๊ซมีเทน และAerosol 

      (3.1) การก าจดักา๊ซมีเทน 

   บรษิัททีป่รกึษาไดศ้กึษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี จากการศกึษาพบว่า 

ก๊าซทัว่ไปที่พบในน ้าเสยี ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซลัไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน      

ซึ่งก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้าที่สมัผสั

อากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด์ แอมโมเนีย และมเีทน จะเกดิจากการย่อยสลายสารประกอบอนิทรยี์ในน ้าเสยี ดงันี้ 

(มหาวทิยาลยัรามค าแหง, 2554) 

   (1.1) กา๊ซออกซิเจนท่ีละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 

    มคีวามจ าเป็นต่อการหายใจของเชือ้จุลนิทรยีท์ีต่้องการอากาศรวมถงึ สิง่มชีวีติอื่น ๆ 

และต่อระบบบ าบดัน ้าเสยี เช่น Aerated Lagoon ปรมิาณออกซเิจนขึน้กบัอุณหภูม ิความบรสิุทธิ ์ของน ้า (ความเคม็ สาร

แขวนลอย) ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซทีล่ะลายในน ้า การมอีอกซเิจนในน ้าเสยี ช่วยลดการเกดิกลิน่เหมน็ 

   (1.2) กา๊ซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide) 

    เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต ์

และซลัเฟต เป็นก๊าซไม่มสี ีไม่ตดิไฟ ใหก้ลิน่ก๊าซไข่เน่า ท าใหเ้กดิสดี าในน ้าเสยีและสลดัจ ์เนื่องจากรวมตวักบั เหลก็เป็น 

FeS ส่วนสารระเหยอื่น ๆ ทีม่คีวามส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึง่เกดิจาก การย่อยสลายในสภาพไร้

อากาศและท าใหเ้กดิกลิน่ในน ้าเสยีมากกว่าไฮโดรเจนซลัไฟด ์

   (1.3) มีเทน (Methane) 

    เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอนิทรยีใ์นสภาพไรอ้ากาศ มเีทนเป็น ก๊าซไม่มี

ส ีไม่มกีลิน่ ตดิไฟและระเบดิได ้ดงันัน้ ในระบบบ าบดัควรมทีีร่วบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัในการ ปฏบิตังิาน 

   ทัง้นี้ ในการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการอาจท าให้เกดิก๊าซมเีทนขึน้ภายในถงับ าบัดที่ ไม่มกีาร

เตมิอากาศ ไดแ้ก่ ถงัดกัไขมนัของระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ซึ่งเป็นตวัการส าคญัต่อการเกดิภาวะ โลกรอ้น โดยมี
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ปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ประมาณ 23.27 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่โครงการจะก าจดัก๊าซ

ดงักล่าวดว้ยวธิ ีBiological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมเีทน ลงบ่อดนิทีจ่ดัเตรยีมไว ้ทัง้นี้ จาก

การศกึษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่า การใชปุ๋้ยหมกั พรอ้มใชง้าน (Mature Compost) 

เป็นตวักลางทีด่ทีีสุ่ดส าหรบัวธิ ีBiological Oxidation ดงันัน้ ภายในบ่อดนิโครงการ จงึเลอืกใชด้นิร่วนซึง่จะมขีนาดของรู

พรุนประมาณ 0.002-0.05 มลิลเิมตร ร่วมกบัปุ๋ยอนิทรยีท์ีม่ปีรมิาณจุลนิทรยี ์อยู่มากโดยมจีุลนิทรยีก์ลุ่ม Methanotrophs 

เช่น Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarina, 

Methylothermus และ Ethylohalobins เป็นต้น ซึง่จุลนิทรยี ์ดงักล่าวสามารถออกซไิดซก์๊าซมเีทนใหเ้ปลีย่นรูปเป็นก๊าซ

คารบ์อนไดออกไซด ์น ้า พลงังาน และเซลลใ์หม่ของจุลนิทรยีไ์ด ้โดยโครงการจดัเตรยีมบ่อดนิขนาดพืน้ที ่ 10 ตารางเมตร 

ความลกึ 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึง่ทีก่น้บ่อจะใชปุ๋้ยทรายรองไว ้เพื่อป้องกนัน ้าท่วม และต่อท่อก๊าซมเีทนใหร้ะเหยผ่านดนิ

ร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดนิดงักล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมเีทน ดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกดิการอุดตนั 

จากนัน้จะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่จดัเตรียมไว้ และ ปลูกต้นไม้ไว้บรเิวณด้านบนของบ่อดนิ เพื่อให้มคีวามชื้นอยู่

ตลอดเวลา 

      (3.2) การก าจดั Aerosol 

   เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเลก็ ทีฟุ้่งกระจายในอากาศและลอยในอากาศ ไดเ้ป็นเวลานาน 

ๆ ซึง่ละอองน ้า (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้ในระบบบ าบดัน ้าเสยีสว่นใหญ่จะเกดิจากเครื่องเตมิอากาศ บรเิวณผวิน ้า ทีม่กีารตนิ ้าที่

ระดบัผวิน ้าด้านบนเพื่อใหก้ระจายเป็นเมด็เลก็ ๆ ขึน้มาสมัผสักบัอากาศเพื่อรบัออกซเิจน ซึง่ท าใหโ้อกาสทีจ่ะเกดิการฟุ้ง

กระจายของละอองน ้า (Aerosol) ทีม่กีารปนเป้ือนของเชือ้โรคออกสูบ่รรยากาศ ภายนอกเกดิขึน้ไดม้าก 

   อน่ึง ขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ซึง่มกีารเตมิอากาศในถงัปรบัสภาพ สมดุล และถงั

เตมิอากาศอาจท าใหเ้กดิละอองน ้า (Aerosol) ทีม่กีารปนเป้ือนของเชือ้โรคผ่านท่อระบายอากาศออก สู่บรรยากาศภายนอก 

ซึง่จากการค านวณ พบว่า ระบบบ าบดัน ้าเสยีก่อใหเ้กดิ Aerosol ปรมิาณ 0.074 ลูกบาศก ์เมตร/วนิาท ีดงันัน้ เพื่อเป็นการ

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกดิขึน้ โครงการจะบ าบดั Aerosol ที่เกดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีโดยใช้บ่อดนิบ าบดั 

Aerosol ขนาดพืน้ที ่2.0 ตารางเมตร ความลกึ 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึง่ทีก่น้บ่อจะใชปุ๋้ยทรายรองไวเ้พื่อป้องกนัน ้าท่วม 

และต่อท่อ Aerosol ใหร้ะเหยผ่านดนิร่วนและปุ๋ยภายใน บ่อดนิดงักล่าว โดยจะปิดปากท่อดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ให้

ภายในท่อเกดิการอุดตนั จากนัน้จะกลบท่อดว้ย ดนิร่วนและปุ๋ยทีจ่ดัเตรยีมไวแ้ละท าการปลูกต้นไมไ้วบ้รเิวณดา้นบนของ

บ่อดนิ เพื่อใหม้คีวามชืน้อยู่ตลอดเวลา  

   ทัง้น้ี โครงการจะจดัให้มมีเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการโดยเฉพาะ แยก 

จากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบดัน ้าเสยีได้ และให้เกิดความมัน่ใจว่า 

โครงการจะเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

   ส าหรบัค่าไฟทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีเมื่อโครงการเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีจะท าใหม้ปีรมิาณ 

ค่าไฟฟ้าทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีเท่ากบั 985.69 บาท/ วนั  
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 1.10.3  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  ระบบระบายน ้าของพืน้ทีโ่ครงการ มรีายละเอยีดดงันี้  

  1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา  

      ประกอบด้วยหวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 100 มลิลเิมตร ท าหน้าที่รบัน ้าฝนจาก

หลงัคาของอาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 มลิลเิมตร ซึง่จะไหลลงสูท่่อระบาย

น ้ารอบอาคารและจะถูกรวบรวมเขา้สูบ่่อหน่วงน ้าต่อไป 

  2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร  

   - ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) จะมที่อระบายน ้าเสยี

จากการประกอบอาหาร ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 150 และ 200 มลิลเิมตร ตามล าดบั ท าหน้าที ่ระบายน ้าเสยีจากการ

ประกอบอาหารเขา้สูถ่งัดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการต่อไป 

   - ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) จะมที่อระบายน ้าเสยี ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 150 

และ 250 มลิลเิมตร ตามล าดบั ท าหน้าที่ระบายน ้าเสยีจากห้องน ้าและอื่นๆ เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอนหนัก ภายในระบบ

บ าบดัน ้าเสยีของโครงการต่อไป 

   - ท่อระบายน ้าโสโครก (SoilPipe) จะมที่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 

150 และ 250 มลิลเิมตร ตามล าดบั ท าหน้าทีร่ะบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่าง ๆ เขา้สู่ถงัแยกกาก ตะกอนหนัก 

ภายในระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการต่อไป 

  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร โครงการแบ่งการระบายน ้าออกเป็น 2 สว่น รายละเอยีด ดงันี้ 

   (3.1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร 

ความลาดเอยีง 1 : 200 และรางระบายน ้า ความกวา้ง 0.5 เมตร ความลกึ 0.5 เมตร ความลาดเอยีง 1 : 200 ท าหน้าที่

รวบรวมน ้าฝนทีต่กลงบนพืน้ทีโ่ครงการเขา้สูบ่่อหน่วงน ้า ซึง่เป็นบ่อปิดฝงัใตด้นิจ านวน 1 บ่อ มคีวามจุ 301 ลูกบาศกเ์มตร 

ตัง้ไวบ้รเิวณทศิตะวนัตกของอาคารโครงการ โดยในการ ควบคุมอตัราการระบายน ้าไม่ใหเ้กนิก่อนการพฒันาโครงการจะ

ตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มอีตัราการสบู 0.022 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีที ่

TDH 10 เมตร เพื่อสบูน ้าออกสู่ท่อ ระบายน ้ารมิถนนซอยประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 บรเิวณดา้นหน้าโครงการต่อไป โดยมี

รายละเอยีดค่าระดบัทอ้งท่อ ระบายน ้าภายในโครงการดงันี้  

    - แนวท่อระบายน ้าท่ี 1 จุดเริม่ต้นท่อระบายน ้ามคี่าระดบัทอ้งท่อ ณ จุดเริม่ต้นอยู่ที ่

0.440 (อ้างองิค่าระดบั 0.00 เมตร ที่ถนนซอยประชาราษฎร์บ าเพญ็ 6 บรเิวณด้านหน้า โครงการ) ไปสิน้สุดที่ 1.080 

จากนัน้จะไหลเขา้บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้า 

    - แนวท่อระบายน ้าท่ี 2 จุดเริม่ต้นท่อระบายน ้ามคี่าระดบัทอ้งท่อ ณ จุดเริม่ต้นอยู่ที ่

0.00 (อ้างองิค่าระดบั : 0.00 เมตร ทีถ่นนซอยประชาราษฎร์บ าเพญ็ 6 บรเิวณดา้นหน้าโครงการ) ไปสิน้สุดที ่-0.582 

จากนัน้จะไหลเขา้บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้า 

    แนวท่อระบายน ้าท่ี 3 จุดเริม่ต้นท่อระบายน ้ามคี่าระดบัท้องท่อ ณ จุดเริม่ต้นอยู่ที ่

0.700 (อ้างองิค่าระดบั : 0.00 เมตร ทีถ่นนซอยประชาราษฎร์บ าเพญ็ 6 บรเิวณด้านหน้าโครงการ) ไปสิน้สุดที ่-0.740 

จากนัน้จะไหลเขา้บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้า 



โครงการ The Stage mindscape Ratchada-Huaikhwang                                          รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั                                                              ระหว่างเดอืนตุลาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2564 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-40 

    - แนวรางระบายน ้า จุดเริม่ต้นรางระบายน ้ามคี่าระดบัทอ้งราง ณ จุดเริม่ต้น อยู่ที ่

0.100 (อ้างองิค่าระดบั : 0.00 เมตร ทีถ่นนซอยประชาราษฎร์บ าเพญ็ 6 บรเิวณด้านหน้าโครงการ) ไปสิน้สุดที ่-0.271 

จากนัน้จะไหลเขา้บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้า 

   (3.2) ระบบระบายน ้าเสีย น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัแล้วจะไหลมาตามท่อระบายน ้า ขนาด

เสน้ผ่าศนูยก์ลาง 200 มลิลเิมตร เขา้สูบ่่อตรวจคุณภาพน ้าทิง้พรอ้มตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้า รมิถนน

ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 6 จากนัน้จะไหลไปยงัท่อระบายน ้ารมิถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ และไหลไปลงคลอง ชวดบางจาก

ต่อไป  

  4) ข้อมูลน ้าท่วมบริเวณโครงการ 

      โครงการตัง้อยู่ที่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร        

จากขอ้มูลส านักการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน ้าท่วมหรอืจุดที่เสีย่งต่อการเกดิน ้าท่วมได ้พบว่า เขตหว้ย

ขวางมพีืน้ทีเ่ป็นจุดอ่อนไหวน ้าท่วม ภายหลงัฝนตก 6 จุด ไดแ้ก่ 

      (1) บรเิวณชุมชนปลายซอยลาดพรา้ว 43  

      (2) บรเิวณถนนซอยอุดมสขุ  

      (3) บรเิวณถนนซอยหมู่บา้นรชัดา  

      (4) บรเิวณถนนซอยทวมีติร ถนนพระราม 9  

      (5) บรเิวณถนนซอยเลศิแกว้ 1,2 ถนนอโศก-ดนิแดง  

      (6) บรเิวณถนนซอยสนิสยาม ถนนอโศก ดนิแดง 

      ทัง้นี้ พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่บรเิวณถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ (บรเิวณถนนซอยประชาราษฎร ์บ าเพญ็ 

6) ไม่เป็นจุดอ่อนน ้าท่วม และจากการประสานกบัเจา้หน้าทีส่ านักงานเขตหว้ยขวาง เพื่อสอบถามขอ้มูลน ้า ท่วมบรเิวณ

พืน้ทีโ่ครงการ ไดร้บัค าชีแ้จงว่า อาจมนี ้าท่วมขงับา้งในกรณีทีฝ่นตกหนกั ระบบท่อระบายน ้าระบายไม่ทนั แต่อย่างไรกต็าม 

น ้าจะระบายจนแห้งหมดภายในระยะเวลา 15-30 นาที อย่างไรก็ตาม โครงการจัดให้มีมาตรการ ป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบทีอ่าจเกดิน ้าท่วมโครงการ ดงันี้ 

      (1) จดัใหม้กีารเฝ้าระวงั และการตดิตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมแีนวโน้มทีท่ าให ้ระดบัน ้า

ท่วมสูงขึน้ โครงการจะแจ้งผู้พกัอาศยั และพนักงานภายในโครงการทราบ และประชุมทมีนิติบุคคล อาคารชุดเพื่อหา

แนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

      (2) ตรวจสอบดแูลบ่อพกัน ้าของระบบระบายน ้าภายในโครงการเป็นประจ าทกุเดอืน เพื่อป้องกนัไม่ให้

มกีารสะสมของตะกอนดนิในบ่อพกัน ้าทีเ่ป็นสาเหตุใหเ้กดิการอุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

      อน่ึง ส านกังานเขตหว้ยขวาง ไดม้หีนงัสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการ ตามหนังสอืที ่กท.4803/4735 

ลงวนัที ่29 กนัยายน 2563 โดยแจง้ว่า “สาํนักงานเขตห้วยขวาง ได้ตรวจสอบพิจารณาตาม ระเบียบกฎกระทรวง

ฉบบัที ่44 (พ.ศ. 2538) แล้วเหน็ว่า บริเวณทีท่่านแจ้งสถานทีต่ัง้โครงการ ถนนประชาราษฎรบ์าํเพญ็ ซึง่จะขอเชือ่ม

ท่อระบายน้ําท้ิงบริเวณซอยประชาราษฎรบ์าํเพญ็ 6 ดงักล่าว อยู่ใน หลกัเกณฑ์ทีจ่ะอนุญาตให้เชือ่มท่อระบายน้ํา

ท้ิงลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะได้ โดยบริษทัฯ จะต้องได้รบัอนุญาต ให้ก่อสร้างอาคารจากกรงุเทพมหานครก่อน 

แล้วนําเอกสารทีไ่ด้รบัอนุญาตให้ก่อสรา้งอาคารมายืน่ขออนุญาต เชือ่มท่อระบายน้ําท้ิงทีส่าํนักงานเขตห้วยขวาง 
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เพือ่ขอรบัใบอนุญาตเชือ่มท่อระบายน้ําท้ิงตามขัน้ตอนต่อไป” ซึ่งในขณะนัน้โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกั

อาศยั ขนาดความสงู 29 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารโรงเรอืนกระจก ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 1 

อาคาร ต่อมาโครงการมคีวามประสงคย์กเลกิอาคารโรงเรอืนกระจก ดงันัน้ โครงการจงึไดท้ าหนงัสอืแจง้ ส านกังานเขตหว้ย

ขวาง เพื่อการด าเนินการใดๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการใหม้คีวามถูกตอ้งสอดคลอ้งกนั และ สามารถสบืคน้ไดใ้นระบบต่อไป  

 1.10.4 การจดัการมูลฝอย 

  1) ประเภทมูลฝอย 

      มลูฝอยทีเ่กดิจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร และมูล

ฝอยแหง้ได้แก่เศษกระดาษ ถุงพลาสติก เป็นต้น ซึง่จากการประเมนิ พบว่า “โครงการจะมีปริมาณ มูลฝอยรวม 7.62 

ลูกบาศกเ์มตร/วนัหรอื 1,523 กิโลกรมั/วนั” 

  2) การจดัการมูลฝอย 

      โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้บรเิวณชัน้พกัอาศยัทุกชัน้ จ านวน 1 หอ้ง ชัน้ ตัง้อยู่ใกล้

กบัโถงลฟิต์ดบัเพลงิ โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ แต่ละหอ้งจะตัง้ถงึมูลฝอย ขนาด 50 ลติร จ านวน 1 ถงั ถงัมูล

ฝอยอนัตราย 1 ถงั ภายในรองดว้ยถุงสสีม้) ถงึมลูฝอยขนาด 100 ลติร จ านวน 1 ถงั ถงัมลูฝอยทัว่ไป 1 ถงั ภายในรองดว้ย

ถุงสนี ้าเงนิ) และถงึมลูฝอย ขนาด 150 ลติร จ านวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยย่อยสลายได ้1 ถงั ภายในรองดว้ยถุงสดี า และถงัมูล

ฝอยรไีซเคลิ 1 ถงั ภายใน รองดว้ยถุงสขีาวขุน่ สเีหลอืง หรอืสขีาวใส) ซึง่รองรบัมลูฝอยแต่ละประเภทไดอ้ย่างเพยีงพอ 

      นอกจากนี้ โครงการไดจ้ดัใหม้ถีงัรองรบัมูลฝอยตดิเชือ้ส าหรบัทิง้หน้ากากอนามยัไวภ้ายใน หอ้งพกั

มลูฝอยประจ าชัน้ขนาด 60 ลติร จ านวน 1 ถงั/หอ้ง (ภายในรองดว้ยถุงสแีดง) ซึง่สอดคลอ้งกบัประกาศ กระทรวงมหาดไทย 

เรื่อง มาตรการจดัการขยะในช่วงสถานการณ์การระบาดของโรคติดเชื้อไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) ลงวนัที่ 24 

มนีาคม 2563 ระบุมาตรการรณรงคค์ดัแยกขยะ “1.2 ประชาสมัพนัธใ์ห้ประชาชน ท้ิงหน้ากากอนามยัและหน้ากากผ้า 

โดยแยกใส่ถงุต่างหากจากถงุขยะประเภทอืน่ ปิดปากถงุให้แน่น และควร ทาํสญัลกัษณ์ทีถ่งุขยะหน้ากากอนามยั

และหน้ากากผ้า เช่น ผกูเชือก หรือเขียนบอกให้รู้เวลาพนักงานเกบ็ชน ซยะมาจดัเกบ็ หรือนําไปท้ิงในถงัซยะสี

แดง ซึง่จดัให้เป็นยงัซยะติดเช้ือ” หรอืน าไปทิง้ไวใ้นจุดรวบรวมขยะเพื่อ รอการเกบ็ชน”  

     โดยจะก าหนดให้พนักงานรวบรวมจากถงัมูลฝอยส าหรบัทิง้หน้ากากอนามยัมาวางไว้ทีห่้องพกั มูล

ฝอยอนัตราย โดยก าหนดใหส้วมถุงมอืทุกครัง้ เพื่อป้องกนัการสมัผสัโดยตรงทีอ่าจเกดิอนัตรายได ้

      ส าหรบัขยะอนัตราย เช่น ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่กระป๋องสเปรย ์หลอดไฟ เป็นต้น ก าหนดใหใ้ชถ้งัสี

สม้ส าหรบัรองรบัมูลฝอยอนัตราย (ภายในถงัรองดว้ยถุงสสีม้) ซึง่สอดคลอ้งกบัคู่มอืประชาชน เพื่อการลด คดัแยก และใช้

ประโยชน์ขยะมูลฝอยชุมชน กรมควบคุมมลพษิ กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ สิง่แวดล้อม ทีร่ะบุ “ถงัสีส้น รองรบั

ขยะมูลฝอยอนัตราย”  

      อย่างไรกต็าม เพื่อเพิม่ประสทิธิภาพในการจดัการมูลฝอยของโครงการจะก าหนดให้ม ีมาตรการ

ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยั และพนกังานโครงการ ลดปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ รวมถงึแนะน าวธิกีาร คดัแยกมูลฝอยแต่ละ

ประเภท โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

      1. จดัท าป้ายขอ้ความหรอืสติก๊เกอรท์ีม่ขีอ้ความเชญิชวนใหล้ดปรมิาณมลูฝอยตดิไว ้บรเิวณโถงลฟิต ์

หรอืโถงทางเดนิ หรอืบรเิวณอื่นๆ ทีส่ามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน โดยมตีวัอย่างขอ้ความดงันี้ 
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   - ซ่อมแซมสิง่ของทีช่ ารุดใหอ้ยู่ในสภาพทีด่สีามารถใชง้านไดน้าน เพื่อลดปรมิาณการทิง้เป็น

มลูฝอย 

   - เลอืกใชภ้าชนะบรรจุอาหารทีส่ามารถลา้งและน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้แทนการใช ้พลาสตกิหรอื

กล่องโฟมบรรจุอาหาร 

   - เลอืกใชผ้ลติภณัฑท์ีไ่ม่บรรจุหบีห่อหลายชัน้  

   - เลอืกใชผ้ลติภณัฑช์นิดเตมิ (Refu) เพื่อลดปรมิาณภาชนะบรรจุ 

      2. จดัท าแผ่นพบัให้ความรู้เรื่องการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอย ย่อยสลายได ้      

มลูฝอยทัว่ไป มลูฝอยอนัตราย และมลูฝอยรไีซเคลิ แจกแก่ผูพ้กัอาศยัทุกหอ้งเพื่อใหส้ามารถแยก มูลฝอยแต่ละประเภทได้

อย่างถูกตอ้งไม่ทิง้ปะปนกนั 

      3. ติดป้ายประชาสมัพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอย ย่อยสลายได ้  

มลูฝอยทัว่ไป มลูฝอยอนัตราย และมลูฝอยรไีซเคลิ ก่อนทิง้ลงในภาชนะรองรบัแต่ละประเภท 

      อน่ึง โครงการจะจดัใหม้พีนักงานท าความสะอาดจดัเกบ็มูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ ไปไว้

ยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการทีบ่รเิวณชัน้ 1 ดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร โดยในการขนยา้ยมูลฝอยจาก หอ้งพกัมูล

ฝอยประจ าชัน้ของอาคารจะใหพ้นกังานขนไปทัง้ถงัโดยใชล้ฟิตด์บัเพลงิ เพื่อป้องกนักรณีถุงมลูฝอยฉีกขาด และอาจมนี ้าชะ

มลูฝอยรัว่ไหลลงพืน้ ซึง่โครงการจะก าหนดใหพ้นกังานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึง่เป็นช่วงเวลาทีร่บกวนผู้

พกัอาศยัน้อยที่สุดเนื่องจากผู้พกัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างานหรอืปฏิบตัิภารกจินอกบ้าน และเมื่อน าถังมูลฝอยมายงั

หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการแลว้ใหด้ าเนินการ ดงันี้ 

      (1) มูลฝอยย่อยสลายได้ ใหพ้นกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้มารวมไวท้ีห่อ้งพกัมูล

ฝอยย่อยสลายได ้เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของส านกังานเขตหว้ยขวางมารบัไปก าจดัต่อไปทุกวนั 

      (2) มูลฝอยทัว่ไป ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยทัว่ไปมารวมไว้ที่ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป 

เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของส านกังานเขตหว้ยขวางรบัไปก าจดัต่อไปทุกวนั 

      (3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ มูลฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรอืผ่านกรรมวธิใีด ๆ กต็าม 

(มลูฝอยรไีซเคลิ) เช่น กระดาษ แกว้ ถุงพลาสตกิ หนงั เศษผา้ ยาง เหลก็ ขวดน ้ามนัพชื และโลหะอื่น ๆ ใหพ้นักงานน ามูล

ฝอยรไีซเคลิไปไวห้อ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ โดยโครงการจะประสานใหร้า้นรบัซือ้ของเก่ามารบัซือ้ ต่อไป 

      (4) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่ขวดยา กระป๋อง

ยาฆ่าแมลง เป็นต้น ให้พนักงานน ามูลฝอยอันตราย มาไว้ยังห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการจะประสานไปยัง

ส านกังานเขตหว้ยขวางใหม้าจดัเกบ็มลูฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไปทุก 15 วนั 

      อน่ึง โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่ภายในอาคาร บรเิวณชัน้ที ่1 ซึง่มปีระตูปิด มดิชดิ 

โดยแบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพกัมูลฝอยรไีซเคลิ และห้องพกัมูลฝอย อนัตราย 

แยกกนัอย่างชดัเจน ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้  

      (1) หอ้งพกัมลูฝอยทัว่ไป มขีนาดพืน้ที ่4.80 ตารางเมตร คดิความสงูกองมลูฝอย 1.50 เมตร ความจุ 

6.5 ลกูบาศกเ์มตร (คดิความจุรอ้ยละ 90 ของหอ้งพกัมลูฝอย) สามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอยทัว่ไป ปรมิาณ 1.73 ลกูบาศก์

เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 3.7 วนั 
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      (2) หอ้งพกัมลูฝอยย่อยสลายได ้มขีนาดพืน้ที ่7.79 ตารางเมตร คดิความสงูกองมูลฝอย 1.50 เมตร 

ความจุ 10.5 ลูกบาศก์เมตร (คดิความจุรอ้ยละ 90 ของหอ้งพกัมูลฝอย) ซึง่สามารถรองรบัมูลฝอย ย่อยสลายได้ ปรมิาณ 

2.54 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 4.1 วนั 

      (3) ห้องพกัมูลฝอยรไีซเคลิ มขีนาดพื้นที่ 20.07 ตารางเมตร คดิความสูงกองมูลฝอย 1.50 เมตร 

ความจุ 27.1 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความจุร้อยละ 90 ของหอ้งพกัมูลฝอย) ซึง่สามารถรองรบัมูลฝอยรไีซเคลิ ปรมิาณ 3.05 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 8.9 วนั 

      (4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มขีนาดพื้นที่ 3.84 ตารางเมตร คดิความสูงกองมูลฝอย 1.50 เมตร 

ความจุ 5.2 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความจุรอ้ยละ 90 ของหอ้งพกัมูลฝอย) ซึง่สามารถรองรบัมูลฝอยอนัตราย ปรมิาณ 0.30 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 17.3 วนั 

   นอกจากนี้ ภายในห้องพกัมูลฝอยอนัตรายโครงการได้ถึงมูลฝอยขนาด 120 ลติร ส าหรบัทิ้ง

หน้ากากอนามยั 

   ทัง้นี้ โครงการออกแบบใหพ้ืน้ทีข่องหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายเป็นพืน้คอนกรตีเสรมิเหลก็ หนา 

0.2 เมตร มกีารผสมกนัซมึในเนื้อคอนกรตี ทาน ้ายากนัซมึประเภทอพีอ็กซี ่หนาไม่น้อยกว่า 4 มลิลเิมตร ที ่พืน้และผนังสงู 

1.20 เมตร รวมทัง้มกีารตดิตัง้พดัลมระบายอากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอยทุกหอ้ง 

      นอกจากนี้ โครงการจะก าหนดใหม้กีารลา้งท าความสะอาดพืน้หอ้งพกัมูลฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

โดยน ้าเสยีที่เกดิจากการลา้งพื้นหอ้งพกัมูลฝอยรวมของพื้นหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จะถูกรวบรวม เขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ และน ้าเสยีเมื่อผ่านจากระบบบดัน ้าเสยีแลว้จะไหลมาตามท่อระบายน ้าขนาด 200 มลิลเิมตร เพื่อ

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็ 6 ด้านหน้าโครงการ จากนัน้จะไหลไป ยงัท่อระบายน ้ารมิถนน

ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ และไหลไปลงคลองชวดบางจากต่อไป 

      ทัง้นี้ ในการเขา้เกบ็ขนมลูฝอยของส านกังานเขตหว้ยขวาง รถจดัเกบ็มลูฝอยสามารถจอดรถ บรเิวณ

ทีจ่อดรถเกบ็ขนมูลฝอยซึง่อยู่ใกลห้อ้งพกัมูลฝอยรวม และจดัเกบ็ขนมูลฝอยไดโ้ดยสะดวกโดยรถเกบ็ขน มูลฝอยจะมาถึง

โครงการเวลาประมาณ 04.00-07.00 น. ซึง่เป็นเวลาทีป่รมิาณจราจรเบาบางจึงไม่กดีขวาง การจราจรบนถนนภายในและ

ภายนอกโครงการ โดยในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัให้มี พนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้าน

การจราจรส าหรบัรถเกบ็ขนมลูฝอย  

      นอกจากนี้ โครงการจะตดิตัง้พดัลมดดูอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้โดยอตัราการ ระบาย

อากาศเทา่กบั 0.029 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีซึง่สามารถระบายอากาศได ้4 เท่า (ไม่น้อยกว่า 4 เท่า) ของปรมิาตรหอ้งพกัมูล

ฝอยย่อยสลายได้ จากนัน้ต่อท่อระบายอากาศดงักล่าวเชื่อมกบับ่อดินขนาดพื้นที่ 7.0 ตาราง เมตร ความลกึ 1.0 เมตร   

โดยมรีะยะเวลาในการสมัผสัอากาศของบ่อดิน 121 วนิาท ี(ไม่น้อยกว่า 60 วนิาท)ี ทัง้นี้การติดตัง้พดัลมระบายอากาศ

ภายในหอ้งพกัมลูฝอยรวมดงักล่าว จะช่วยลดผลกระทบเรื่องกลิน่ทีอ่าจสง่กลิน่ ออกสูภ่ายนอกหอ้งพกัมูลฝอยย่อยสลายได้

ไดอ้กีทางหนึ่งรวมทัง้จะก าหนดใหพ้นกังานเปิดหอ้งพกัมลูฝอยรวมแต่ละ หอ้งเฉพาะในช่วงเวลาทีม่ีการเกบ็ขนมูลฝอยจาก

ส านักงานเขตห้วยขวางเท่านัน้ และจะก าหนดให้มกีารล้างท าความ สะอาดพื้นบริเวณจุดจอดรถขนส่งมูลฝอยทุกครัง้

ภายหลงัจดัเกบ็แลว้เสรจ็ทนัท ีเพื่อป้องกนักลิน่ทีอ่าจเกดิจากน ้าซะ มูลฝอยจากรถเกบ็ขนมูลฝอยโดยหอ้งพกัมูลฝอยรวม

แต่ละหอ้งจะตัง้อยู่ภายในอาคารเพื่อลดผลกระทบในเรื่องทศัน อุจาดต่อพืน้ทีบ่รเิวณโดยรอบนอกจากนี้ โครงการจะควบคุม
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ไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขน จากส านักงานเขตห้วยขวาง เนื่องจากการกระท าดงักล่าวอาจ

ก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกลิน่ รบกวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยั

ขา้งเคยีง 

      อน่ึง ส านกังานเขตหว้ยขวางไดม้หีนงัสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการ ตามหนงัสอืเลขที ่กท 4806/47 

18 ลงวนัที ่28 กนัยายน 2563 โดยแจง้ว่า “สาํนักงานเขตห้วยขวาง ได้ตรวจสอบแล้ว ขอเรียนว่าสามารถให้บริการ

จดัเกบ็มูลฝอยในโครงการดงักล่าวได้ โดยโครงการฯ จะต้องถือปฏิบติัตาม กฎหมายและระเบียบทีเ่กีย่วข้องใน

ส่วนของการจดัให้มีถงัรองรบัมูลฝอยและบริเวณจุดพกัรวมมูลฝอยทีถ่กู สุขลกัษณะ และบริเวณจุดพกัรวมมูล

ฝอยจะต้องเป็นพื้นทีที่ร่ถเกบ็มูลฝอยของสํานักงานเขตห้วขวาง สามารถ เข้าไปจดัเกบ็ได้โดยสะดวก ถ้าหาก

บริเวณจดุพกัรวมมูลฝอยของโครงการฯ มีเส้นทางเข้า-ออก แคบหรือมีรถ จอดกต็ซวาง ทาํให้รถเกบ็ขนมูลฝอย

ไม่สามารถเข้าไปจดัเกบ็มูลฝอยได้โดยสะดวก โครงการฯจะต้องมีหน้าที ่อาํนวยความสะดวกให้แก่เจ้าหน้าทีร่ถ

เกบ็ขนมูลฝอย เช่น จดัหาคนงานทาํการรวบรวมนํามูลฝอยไปส่งทีร่ถเกบ็ ขนมูลฝอยด้วย ประกอบกบัสาํนักงาน

เขตห้วยขวาง มีข้อจาํกดัด้านอตัรากําลงัเจ้าหน้าทีเ่ก็บขนมูลฝอยไม่ เพียงพอกบัปริมาณงานทีเ่พิม่สูงขึ้นใน

ปัจจุบนั ดงันัน้เพือ่ให้การให้บริการจดัเกบ็มูลฝอยภายในโครงการฯ เป็นไปด้วยความเรียบร้อย สะดวกรวดเรว็

และไม่เกิดปัญหาขยะตกค้าง จึงขอความรว่มมือจากท่านดาํเนินการ ดงัน้ี 

      1. จดัให้มีจดุพกัรวมมูลฝอยจากอาคารในจุดทีเ่หมาะสม เพือ่รองรบัมูลฝอยทีเ่กิดขึ้นภายใน 

โครงการฯได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั รวมทัง้จดัหาคนงานของโครงการฯ เพือ่ทําหน้าทีใ่นการรวบรวมมูลฝอยจาก 

ห้องพกัอาศยัในโครงการของท่าน มารวมไว้ ณ จุดพกัรวมมูลฝอยเพือ่รอให้รถกบ็ขนมูลฝอยของสาํนักงานเขต 

ห้วยขวาง มาจดัเกบ็เพือ่นําไปกาํจดัอย่างถกูสุขลกัษณะต่อไป 

      2. ห้ามมิให้นํามูลฝอยกิง่ไม้ ใบไม้ มูลฝอยช้ินใหญ่จาํพวกทีน่อนเก่า โต๊ะ ตู้ โซฟาทีช่ํารุด 

หรอืเศษวสัดกุ่อสรา้ง ทีเ่กิดขึ้นภายในโครงการฯ ไปท้ิงรวม ณ บริเวณจดุพกัรวมมูลฝอยจากอาคาร เพือ่มิให้เกิด 

ปัญหาในการจดัเก็บโดยรถยนต์เก็บซนมูลฝอย (แบบอดั) ซึง่สามารถจดัเก็บได้เฉพาะมูลฝอยจากครวัเรือน 

เท่านัน้ ส่วนมูลฝอยเศษวสัดุก่อสร้าง มูลฝอยช้ินใหญ่ และมูลฝอยกิง่ไม้ โครงการฯ จะต้องจดัหารถกระบะ 

บรรทุกมาจดัเกบ็ต่างหากแยกจากมูลฝอยจากครวัเรอืน 

      3. เมือ่อาคารมีความประสงคจ์ะใช้บริการสูบสิง่ปฏิกลู บริการดดูและจดัเกบ็ไขมนั ให้ท่าน 

ยืน่คาํร้องขอทีส่าํนักงานเขตห้วยขวาง หรือแจ้งทางหมายเลขโทรศพัท์ 022756786 พร้อมชาํระค่าธรรมเนียม ใน

การสูบสิง่ปฏิกลูดดูและจดัเกบ็ไขมนัตามอตัราค่าธรรมเนียมทีก่รงุเทพมหานครกาํหนด 

      ทัง้น้ี ขอให้ท่านแจ้งการขอรบับริการเข้าเก็บขนมูลฝอยในโครงการฯ เมือ่มีผู้พกัอาศยัให้ 

สาํนักงานเขตห้วยขวางทราบล่วงหน้า 2 สปัดาห ์เพือ่จดัเตรียมรถเกบ็ขนมูลฝอยและเจ้าหน้าทีเ่พือ่ให้บริการ 

จดัเกบ็มูลฝอยภายในโครงการฯ ซองท่านต่อไป” ซึง่ในขณะนัน้โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความ

สงู 29 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารโรงเรอืนกระจก ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 1 อาคาร ต่อมา

โครงการมีความประสงค์ยกเลิก อาคารโรงเรือนกระจก ดงันัน้ โครงการจึงได้ท าหนังสอืแจ้งส านักงานเขตห้วยขวาง      

เพื่อการด าเนินการใดๆ ที ่เกีย่วขอ้งกบัโครงการใหม้คีวามถูกตอ้งสอดคลอ้งกนั และสามารถสบืคน้ไดใ้นระบบต่อไป  

 1.10.5  ระบบโทรทศัน์วงจรรวม 
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  โครงการติดตัง้ระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียมระบบกระจาย 

สญัญาณ และสายสญัญาณโดยระบบดงักล่าวไดเ้ตรยีมเผื่อไวร้องรบัระบบทวีดีจิติอลแลว้  

 1.10.6  ระบบไฟฟ้า 

  โครงการมคีวามต้องการใชไ้ฟฟ้ารวมทัง้สิน้ 2,164 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านคร

หลวงเขตสามเสน ซึง่เป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวงโดยระบบไฟฟ้าของอาคาร จะแบ่งออกเป็น 2 

ระบบ ไดแ้ก่  

  1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรบักระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสงูผ่านหมอ้แปลง โดยแปลง

ไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ขนาด 24 KW ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ (Dry Type) ขนาด 1,250 

KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 240/416 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกต ิและมคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้า

ประมาณ 2,164 KVA  

  2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัเตรยีมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีไฟฟ้าปกตขิดัขอ้ง ไดแ้ก่ Battery 

ขนาด 12/24 V. สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินชนิดเครื่องยนต์ ดเีซล ขนาด 

300 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

  อน่ึง ส าหรบัต าแหน่งหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า บรษิทัทีป่รกึษาจะตรวจสอบกบัมาตรฐานการตดิตัง้ หอ้งหมอ้

แปลงของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย ดงันี้ (กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย ; 2556) 

  “ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

  1. ห้องหม้อแปลงสาํหรบัหม้อแปลงฉนวนของเหลวติดไฟได้ และฉนวนของเหลว ติตไฟยาก 

      (1) ห้องหม้อแปลงต้องอยู่ในสถานทีที่ส่ามารถขนย้ายหม้อแปลงทัง้ลูกเข้าออกได้ และ 

สามารถระบายอากาศสู่อากาศภายนอกได้ หากใช้ท่อลมต้องเป็นชนิดทนไฟ ห้องหม้อแปลงต้องเข้าถึงได้ 

โดยสะดวกสาํหรบัผูที้มี่หน้าทีเ่กีย่วข้องเพือ่ตรวจสอบและบาํรงุรกัษา 

      (2) ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกบัผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง ต้องไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร 

ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณทีต่ัง้หม้อแปลงต้องมีทีว่่างเหนือ หม้อแปลงหรือ

เครือ่งห่อหุ้มหม้อแปลงไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร 

      (3) การระบายอากาศ ช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตู หน้าต่าง ทวงหนีไฟ และวสัดุ

ทีติ่ดไฟได้มากทีสุ่ดเท่าทีจ่ะทาํได้ อณุหภมิูภายในห้องหม้อแปลงต้องไม่เกิน 40 องศาเซลเซียส การระบายความ

รอ้นทาํได้โดยวิธีใดวิธีหนึง่ดงัน้ี 

   ก. ใช้ระบบหมุนเวียนอากาศตามธรรมชาติ 

       ต้องมีช่องระบายอากาศทัง้ด้านเข้าและออก พื้นทีข่องช่องระบายอากาศแต่ละ ด้าน 

(เมือ่ไม่คิดรวมลวดตาข่าย) ต้องไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1,000 กิโลโวลตแ์อมแปร ์(kVA) ของ หม้อแปลงที ่

ใช้งาน และต้องไม่เลก็กว่า 0.05 ตารางเมตร ตาํแหน่งของฮ่องระบายอากาศด้านเข้าต้องอยู่ใกล้ กบัพื้นห้องแต่

ต้องอยู่สูงไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร ช่องระบายอากาศออกต้องอยู่ใกล้เพดานหรือหลงัคา และ อยู่ด้านทีท่าํให้มี

การถ่ายเทอากาศผา่นหม้อแปลง ช่องระบายอากาศเข้าและออก ไม่อนุญาตให้อยู่บนผนัง ด้านเดียวกนั และช่อง

ระบายอากาศต้องปิดด้วยลวดตาข่าย 
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   ข. ระบายความรอ้นด้วยพดัลม 

       ช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องมีขนาดไม่เลก็กว่าตามทีค่าํนวณได้ในข้อ ก.ด้าน 

อากาศออกต้องติดตัง้พดัลมทีส่ามารถดดูอากาศออกจากห้องได้ไม่น้อยกว่า 8.40 ลูกบาศกเ์มตรต่อนาที ต่อหนึง่

กิโลวตัตข์องค่ากาํลงัไฟฟ้าสูญเสียทัง้หมดของหม้อแปลงเมือ่มีโหลดเตม็ที ่

   ศ. ระบายความรอ้นด้วยเครือ่งปรบัอากาศ 

       เครือ่งปรบัอากาศต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 3,412 บีทียู (BTU) ต่อชัว่โมงต่อ หนึง่

กิโลวตัตข์องค่ากาํลงัไฟฟ้าสูญเสียทัง้หมดของหม้อแปลงเมือ่มีโหลดเตม็ที ่

      (4) ผนังและหลงัคาห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยวสัดุทีมี่ความแข็งแรงทางโครงสร้าง 

เพียงพอกบัสภาพการใช้งานและไม่ติดไฟโดยมีอตัราทนไฟไม่น้อยกว่า 3 ชัว่โมง ผนังของห้องหม้อแปลงต้อง 

สรา้งด้วยวสัดทีุมี่ความหนาดงัน้ี 

   ก. คอนกรีตเสริมเหลก็มีความหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร หรอื  

   ช. อิฐ คอนกรีตบลอ็ก มีความหนาไม่น้อยกว่า 200 มิลลิเมตร 

   ค. มีความหนาสอดคล้องกบัมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของวิศวกรรมสถานแห่ง 

ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์

      (5) พื้นห้องหม้อแปลง ต้องสรา้งด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็หนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร และ

ต้องรบัน้ําหนักหม้อแปลงและบริภณัฑอื์น่ ๆ ได้อย่างปลอดภยัพื้นห้องต้องลาดเอียงมีทาง ระบายฉนวนของเหลว

ของหม้อแปลงไปลงบ่อพกั ปอพกัต้องสามารถบรรจุของเหลวอย่างน้อย 3 เท่าของ ปริมาตรของเหลวของหม้อ

แปลงตวัทีม่ากทีสุ่ดแล้วใส่หินเบอร ์2 จนเตม็ปอ ถ้าปอพกัอยู่ภายนอกห้องหม้อ แปลงต้องมีท่อระบายชนิดทนไฟ

ขนาดเส้นผา่นศนูยก์ลางไม่เลก็กว่า 50 มิลลิเมตร เพือ่ระบายของเหลวจาก ห้องหม้อแปลงไปลงปอพกั ปลายท่อ

ด้านหม้อแปลงต้องปิดด้วยตะแกรง 

      (6) ประตหู้องหม้อแปลงต้องทาํด้วยเหลก็แผน่หนาอย่างน้อย 1.6 มิลลิเมตร มีวิธีการ ป้องกนั

การผกุร่อน ประตูต้องมีการจบัยึดไว้อย่างแน่นหนา ต้องมีประตูฉุกเฉินสาํรองไว้สาํหรบัเป็นทางออก และเป็น

ชนิดทีเ่ปิดออกภายนอกได้สะดวกและรวดเรว็ 

      (7) ต้องมีธรณีประตูสูงเพียงพอ ทีจ่ะกกัน้ํามนัตวัทีม่ากทีสุ่ดได้ และต้องไม่น้อยกว่า 100 

มิลลิเมตร 

      (8) เครือ่งปลดวงจรทีติ่ดตัง้ในห้องหม้อแปลง ต้องเป็นชนิดสวิตซส์าํหรบัตดัโหลดเท่านัน้  

      (9) เครือ่งห่อหุ้มส่วนทีมี่ไฟฟ้าทัง้หมดต้องเป็นวสัดไุม่ติดไฟ 

      (10) ส่วนทีเ่ป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใช้เป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าต้องต่อลงดิน ตวันําต่อ

หลกัดินต้องเป็นทองแดงมีขนาดไม่เลก็กว่า 35 ตารางมิลลิเมตร 

      (11) ห้องหม้อแปลงต้องมีแสงสว่างอย่างเพียงพอ โดยทีค่วามส่องสว่างเฉลีย่ไม่น้อยกว่า 200 

ลกัซ ์
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      (12) ระบบท่ออืน่ ๆ ทีไ่ม่เกีย่วกบัระบบไฟฟ้า ไม่อนุญาตให้เดินท่อผ่านเข้าไปในห้อง หม้อ

แปลง ยกเว้นท่อสําหรบัระบบดบัเพลิง หรือระบบระบายความร้อนของหม้อแปลง หรือทีไ่ด้ออกแบบ อย่าง

เหมาะสมแล้ว 

      (13) ห้ามเกบ็วสัดุทีไ่ม่เกีย่วข้องกบัการใช้งานทางไฟฟ้า และวสัดุเช้ือเพลิงไว้ในห้องหม้อ 

แปลง 

      (14) ต้องมีเครือ่งดบัเพลิง ชนิดทีใ่ช้ดบัไฟทีเ่กิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า (Class C) ขนาด น้ําหนัก

บรรจสุารไม่น้อยกว่า 6.5 กิโลกรมั ติดตัง้ไว้ทีผ่นังด้านนอกห้องหม้อแปลงไม่สูงกว่า 1.5 เมตร จากระดบัพื้นจนถึง

หวัของเครือ่งดบัเพลิง 

   หมายเหตุ : ชนิดของเครือ่งดับเพลิงที ่ใช้กับอุปกรณ์ไฟฟ้า ได้แก่ ผงเคมีแห้ง 

คารบ์อนไดออกไซด ์และสารสะอาดดบัเพลิง 

      (15) ถ้าบริเวณทีติ่ดตัง้หม้อแปลง มีการติดตัง้เครือ่งดบัเพลิงอตัโนมติั เช่น คารบ์อน ไดออก

ไซตห์รอืน้ํา ความหนาของผนังห้องอนุญาตให้ลดลงได้ คือ ถ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ต้องมีความหนา ไม่น้อย

กว่า 65 มิลลิเมตร และถ้าเป็นอิฐ คอนกรีต หรอืคอนกรีตบลอ็ก ต้องมีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 

      (16) ควรมีป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าทีที่ ่

เกีย่วข้องเท่านัน้” ให้เหน็อย่างชดัเจนติดไว้ทีผ่นังด้านนอกห้องหม้อแปลง 

  2. ห้องหม้อแปลงสาํหรบัหม้อแปลงฉนวนของเหลวไม่ติดไฟ 

      (1) ให้ใช้ข้อกาํหนดเช่นเดียวกบัข้อ 1. 

      (2) อาจไม่ต้องมีปอพกัแต่ต้องสามารถระบายน้ําหรือฉนวนของเหลวของหม้อแปลงออก 

จากห้องได ้

      (3) ความหนาของผนังห้องหม้อแปลงเป็นดงัน้ี 

   ก. คอนกรีตเสริมเหลก็ หนาไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร หรอื  

   ซ. อิฐทนไฟ มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร หรอื 

   ค. คอนกรีตบลอ็ก มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร  

  3. ห้องหม้อแปลงสาํหรบัหม้อแปลงชนิดแห้ง 

      (1) ให้ใช้ข้อกาํหนดเช่นเดียวกบัข้อ 1.  

      (2) ไม่ต้องมีบ่อพกัและท่อระบายของเหลว” 

  ทัง้น้ี หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการจะติดตัง้ภายในห้องหม้อแปลงไฟฟ้าบริเวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร 

โครงการ โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นซนิด Dry Type (ชนิดแหง้) มรีะยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถงึผนังหอ้งแต่

ละด้านอย่างน้อย 1.0 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร) และมรีะยะห่างระหว่างหม้อแปลง 0.80 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.60 

เมตร)  

  อน่ึง การไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ได้มีหนังสอืตอบข้อหารือมายงัโครงการ ตามหนังสอืที่ มท 

5256/21.00169/2563 ลงวนัที ่27 ตุลาคม 2563 โดยแจง้ว่า “การไฟฟ้านครหลวง ซอเรียนว่า สามารถ ให้บริการด้าน

พลงังานไฟฟ้ากบัโครงการฯ ได้อย่างเพียงพอ และหากบริษัทฯ มีความประสงคข์อใช้ไฟฟ้า สาํหรบัโครงการฯ 
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ดงักล่าว ติดต่อขอทราบรายละเอียดได้ทีแ่ผนกบริการ การไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน” ซึง่ในขณะนัน้โครงการ

ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 29 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารโรงเรอืนกระจก 

ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 1 อาคาร ต่อมาโครงการมคีวามประสงคย์กเลกิอาคารโรงเรอืนกระจก ดงันัน้ โครงการจงึได้ท า

หนงัสอืแจง้การ ไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน เพื่อการด าเนินการใดๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการใหม้คีวามถูกต้องสอดคลอ้ง

กนั และสามารถสบืคน้ไดใ้นระบบต่อไป  

 1.10.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

  โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคภียั และเตอืนอคัคภียัของโครงการ ดงัน้ี 

  1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั มรีายละเอยีดดงันี้ 

      1.1) เครื่องสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) โครงการจดัใหม้เีครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump)     

ชนิดเครื่องยนตด์เีซล จ านวน 1 เครื่อง มอีตัราการสบู 3.78 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 165 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสบู

น ้ารกัษาแรงดนัน ้าในระดบัท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) อตัราการสบู 0.21 ลูกบาศกเ์มตร/ นาท ีที ่TDH 170 เมตร จ านวน 

1 เครื่อง เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัสว่นต่างๆ ของอาคาร กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้

      อน่ึง ในการออกแบบเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ไดค้ านวณแรงดนัทัง้หมดทีเ่กีย่วขอ้ง โดยมแีรงดนั

รวมเท่ากบั 158.01 เมตร ดงันัน้ จากแรงดนัเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิทีอ่อกแบบทีแ่รงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) เท่ากบั 

165 เมตร น ้าจงึเพยีงพอทีจ่ะสบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ  

      1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจดัใหม้ที่อยนื (Stand Pipe) จ านวน 3 ท่อ มขีนาดเสน้

ผ่านศูนย์กลาง 150 มลิลเิมตร โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัส ารองน ้าดบัเพลงิใต้ดนิของโครงการ และรบัน ้าดบัเพลงิจาก

รถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิและกูภ้ยัหว้ยขวาง  

      1.3) หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จะตดิตัง้หวัรบัน ้า

ดบัเพลงิภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 150x 65x 65 มลิลเิมตร พรอ้ม Check Valve จ านวน 3 ชุด บรเิวณด้านทศิ

ตะวนัตกใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ ซึง่มคีวามสะดวกในการรบัน ้าจากรถดบัเพลงิของสถานี ดบัเพลงิและกูภ้ยัหว้ยขวาง 

โดยมรีายละเอยีดการจ่ายน ้าเขา้ระบบดงันี้  

   - หวัรบัน ้าดบัเพลิงส าหรบัเติมน ้าเข้าถงัเกบ็น ้าดบัเพลิงชัน้ใต้ดิน จ านวน 1 ชุด จะท า

หน้าทีส่ง่น ้าดบัเพลงิไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ เพื่อเขา้สูร่ะบบจ่ายน ้าดบัเพลงิภายในอาคารต่อไป 

   - หวัรบัน ้าดบัเพลิงส าหรบัเติมน ้าเข้าระบบท่อยนื จ านวน 2 ชุด จะท าหน้าทีส่ง่น ้า ดบัเพลงิ

ไปยงัท่อยนืโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลงิทีต่่อกบัตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

      ทัง้น้ี ส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ไดม้หีนังสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการตาม หนังสอืที ่

กท 1802/633 ลงวนัที่ 4 พฤษภาคม 2563 โดยแจ้งว่า “สํานักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ขอเรียนว่า

กรงุเทพมหานคร โดยสาํนักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัมีภารกิจรบัผิดชอบเกีย่วกบัการป้องกนั และบรรเทา

สาธารณภยั ปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและบรรเทาสาธารณภยัอืน่ๆ ในเขตพื้นที ่กรุงเทพมหานคร 

ปริมณฑล หรือตามทีร่้องขอ ซึง่ภารกิจดงักล่าวครอบคลุมถึงการให้ความช่วยเหลือกรณีเกิด เพลิงไหม้และสา

ธารณภยัอืน่ๆให้กบัโครงการ THE STAGE mindscape RATCHADA -HUAI KHWANG (เดอะ สเตจ มายดส์เคป 

รชัดา - ห้วยขวาง) และเมือ่พิจารณาจดุหวัรบัน้ําดบัเพลิงของอาคารตามผงับริเวณ และผงัระบบท่อน้ําดบัเพลิงที ่
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ส่งมาให้นัน้ เหน็ว่าตาํแหน่งทีติ่ดตัง้มีความเหมาะสมในการรบัน้ําจากรถดบัเพลิง เพือ่ใช้ในการระงบัเหตุเพลิง

ไหม้ สาํหรบัในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ สถานีดบัเพลิงและกู้ภยัห้วยขวาง ซึง่รบัผิดซอบบริเวณพื้นทีจ่ะใช้เวลาใน

การเดินทางมาถึงโครงการประมาณ 5-10 นาที ทัง้น้ี สาํนักป้องกนัและ ปรรเทาสาธารณภยัขอความรว่มมือบริษทั 

เรียลพารท์เนอร ์ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกดั จดัให้มีการฝึกซ้อมดบัเพลิง และฝึกซ้อมอพยพหนีไฟให้กบัผู้ปฏิบติังาน

ในช่วงการก่อสรา้งอาคาร และให้เจ้าหน้าทีข่องสาํนักป้องกนัและ บรรเทาสาธารณภยัเข้าตรวจสอบระบบป้องกนั

และระบบอคัคีภยัของโครงการดงักล่าวในระหว่างการก่อสร้าง อาคารและก่อนการเปิดใช้อาคาร โดยประสาน

การแจ้งไปยงัสาํนักงานยุทธศาสตรก์ารป้องกนัสาธารณภยั สาํนักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพือ่เป็นการ

เพิม่ประสิทธิภาพในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั” ซึง่ในขณะนัน้โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด

ความสงู 29 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารโรงเรอืนกระจก ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 1 อาคาร ต่อมา

โครงการมคีวามประสงค์ยกเลกิอาคารโรงเรอืนกระจก ดงันัน้ โครงการจงึไดท้ าหนังสอืแจ้ง ส านักงานเขตหว้ยขวาง เพื่อ

การด าเนินการใดๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการใหม้คีวามถูกตอ้งสอดคลอ้งกนั และ สามารถสบืคน้ไดใ้นระบบต่อไป  

      1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

   - สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

   - หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.5 นิ้ว) 

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

   - ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอืขนาด 10 ปอนด ์

   ทัง้นี้ โครงการจะตดิตัง้ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 

โดยจะตดิตัง้ไวภ้ายในอาคารบรเิวณโถงลฟิต ์และทางเดนิโดยแต่ละตูม้รีะยะห่างกนัมากทีส่ดุประมาณ 35 เมตร (ไม่เกนิ 64 

เมตร) 

      1.5) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มนี ้าอยู่ใน

ท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานไดท้นัทเีมื่อเกดิเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทนัททีีม่คีวามร้อนสงูขึน้ จนถงึอุณหภูมิ

ท างาน ฉีดน ้าบรเิวณทีเ่กดิเหตุครอบคลุมพืน้ที ่16 ตารางเมตร/จุด โดยจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณหอ้งชุด พกัอาศยั หอ้งส านักงาน

นิตบิุคคล โถงต้อนรบั หอ้งพกัคอย หอ้งควบคุม หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) หอ้ง เครื่องสบูน ้า หอ้งวางเครื่องซกัผา้ 

ห้องออกก าลงักาย ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน ้าบ่อแช่น ้าร้อน (Onsen)    

หอ้งเครื่องสบูน ้าสระว่ายน ้า พืน้ที่วางเครื่องท าน ้าร้อน (ส าหรบับ่อน ้าร้อน (Onsen) ห้องอบไอน ้า (Sauna) แช่น ้าร้อน 

(Onsen)ซาย หอ้งอบไอน ้า (Sauna) แช่น ้ารอ้น (Onsen) หญงิ หอ้งน ้า ชาย - หญงิ พืน้ทีน่ัง่พกัผ่อนทีจ่อดรถ ทางวิง่รถ

ภายในโครงการ โถงลฟิต ์และทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร เป็นตน้ 

      1.6) ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจดัให้มลีฟิต์ดบัเพลงิ จ านวน 1 ชุด มขีนาดพื้นทีห่น้าโถงลฟิต์ 8.16-

10.96 ตารางเมตร ทัง้นี้ ลฟิต์ดบัเพลงิมคีุณสมบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม พระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

      นอกจากนี้ โครงการจดัใหม้จีุดจอดรถกระเชา้บรเิวณถนนภายในโครงการ ซึง่เป็นถนน คอนกรตีเสรมิ

เหลก็ มคีวามมัน่คงแขง็แรง ใกลก้บัทางเขา้-ออก ความกวา้ง 8 เมตร ความยาว 16 เมตร  
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  2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

      2.1) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนยร์วมการรบัส่ง

สญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ตดิตัง้ไว้เริม่ท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้ เจา้หน้าที่ใน

ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทัง้อาคารซึ่ง โครงการติดตัง้แผง

ควบคุมภายในบรเิวณหอ้งควบคุมความปลอดภยั อยู่บรเิวณชัน้ที ่1  

      2.2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัที่เกดิจากเพลงิไหม้ ภายใน

อาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุ ใหท้ราบทัว่ทัง้

อาคาร ซึง่โครงการตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนัภายในหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง โถงตอ้นรบั หอ้งพกัคอย หอ้งส านกังานนิตบิุคคล 

หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า พืน้ทีว่างหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องออกก าลงักาย หอ้งกจิกรรมส าหรบัการพกัผ่อน 

พืน้ทีน่ัง่พกัผ่อน หอ้งประชุม หอ้งเครื่องลฟิต ์โถงลฟิต ์บนัได และทางเดนิภายใน อาคาร เป็นตน้ 

      2.3) เครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นทีเ่กดิจากเพลงิไหม ้ภายใน

อาคาร และสง่สญัญาณไปตามแผงควบคุม ซึง่โครงการตดิตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้นภายในหอ้งเครื่องสบูน ้า หอ้งพกัมูล

ฝอยรวม ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ ที่จอดรถและทางวิง่รถ ห้องวางตู้จดหมาย ห้องวางเครื่องซกัผ้า ห้องน ้าชาย-หญิง 

หอ้งอบไอน ้า (Sauna) แช่น ้ารอ้น (Onsen) ซาย หอ้งอบไอน ้า (Sauna) -แช่น ้ารอ้น (Onsen) หญงิ เป็นตน้ 

      2.4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตวัส่งสญัญาณเตือนภยั    

โดยตดิตัง้ไวภ้ายในอาคารบรเิวณโถงตอ้นรบั โถงลฟิตแ์ละโถงบนัได เป็นตน้ 

      2.5) โทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Fire Man Telephone Outlet) เป็นตวัส่งสญัญาณเตือนภยั      

โดยตดิตัง้ไวภ้ายในอาคารบรเิวณโถงบนัได 

      2.6) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยล าโพงเสียงประกาศและแสงไฟกระพริบ (Alarm Speaker With 

Strobe Light) ส าหรบัสง่สญัญาณเตอืนภยัดว้ยเสยีงและแสง โดยตดิตัง้ไวบ้รเิวณทีเ่ดยีวกนักบัเครื่อง แจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ 

      2.7) อุปกรณ์แสดงผลระยะไกล ซนิดแสง (Remote Indicator Lamp) โดยติดตัง้ไว ้บรเิวณ

ดา้นหน้าหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง 

  3) การส ารองน ้าดบัเพลิง 

      โครงการจะจดัให้มนี ้าส ารองดบัเพลงิอย่างเพยีงพอ โดยเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิใต้ดนิ ปรมิาณ 

152.27 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน 40 นาท ีซึง่ไม่น้อยกว่า 30 นาท ีเป็นไปตามขอ้ก าหนด กฎกระทรวงฉบบั

ที ่33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 โดยมรีายละเอยีดดงันี้  

      ถงัเกบ็น ้าขัน้ใตด้นิส ารองน ้าดบัเพลงิ 

       = 152.27 ลกูบาศกเ์มตร 

      เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิขนาด  = 3.785  ลกูบาศกเ์มตร/นาท ี 

      สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน  = 152.27 / 3.785 

       = 40 นาท ี

       = 30 นาท ี(CK) 
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  4) ทางหนีไฟ 

      โครงการจดัใหม้บีนัไดทีส่ามารถใชห้นีไฟ จ านวน 2 แห่ง โดยมรีายละเอยีดบนัไดทีใ่ช ้หนีไฟภายใน

อาคาร ดงันี้  

      (1) บนัได ST-1 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพและ 

คนชรา) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ดาดฟ้า ตัวบนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง       

1.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร) ลูกนอนกว้าง 0.26 เมตร (ไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร) ลูกตัง้สูง 0.172.0.180 

เมตร (ไม่เกนิ 20 เซนตเิมตร) มซีานพกักวา้ง 1.2 เมตร มรีาวบนัได 2 ดา้น มรีะบบระบายอากาศเป็นแบบวธิธีรรมชาต ิ

และวธิกีลโดยวธิธีรรมชาตจิะมชี่องเปิดระบายอากาศ พืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร ตัง้แต่ชัน้ที ่7 ถงึชัน้ดาดฟ้า และวธิี

กลจะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศทีช่ ัน้ที ่2 ถงึชัน้ที ่6 มอีตัราการอดัอากาศ 16,500 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท ีท างานไดโ้ดย อตัโนมตัิ

เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม ้

      (2) บนัได ST-2 (บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรบัผูพิ้การหรอืทุพพลภาพและคนชรา) เป็น บนัได

ทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้ที ่1 ถึงชัน้ดาดฟ้าตวับนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.20 เมตร (ไม่ น้อยกว่า 

0.90 เมตร) ลูกนอนกว้าง 0.25-0.27 เมตร (ไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร) ลูกตัง้สูง 0.172-0.180 เมตร (ไม่ เกิน 20 

เซนตเิมตร) มชีานพกักวา้ง 1.2 เมตร มรีาวบนัได 2 ดา้น มรีะบบระบายอากาศเป็นแบบวธิธีรรมชาติ โดยจะม ีซ่องเปิด

ระบายอากาศ พืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร ตัง้แต่ชัน้ที ่1 ถงึชัน้ดาดฟ้า 

      ทัง้นี้ ผูพ้กัอาศยั ภายในในโครงการจะใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟระยะเวลามากทีสุ่ด 21 นาท ีซึง่ไม่

เกนิค่ามาตรฐานทีก่ าหนด 60 นาท ีดงันัน้ จะสามารถอพยพออกสู่ภายนอก อาคารไดอ้ย่างรวดเรว็และปลอดภยักรณีเกดิ

เหตุเพลงิไหม ้

      อน่ึง ทางออกสูบ่นัไดทุกแห่งจะมปีระตูหนีไฟ ทีท่ าดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร ความสงู 

2.0 เมตร โดยประตูหนีไฟของโครงการจะออกแบบใหเ้ป็นมอืจบัแบบผสกั สามารถเปิดยอ้นเขา้มาภายใน อาคารทุกชัน้ 

ยกเวน้ชัน้ที ่1 (Re-Entry) ซึง่โครงการก าหนดมาตรการหา้มลอ็คกุญแจของประตูเขา้-ออกสูบ่นัได หนีไฟทีโ่ครงการก าหนด

ไว ้รวมทัง้จดัท าป้ายบอกทางไปยงัจุดทีส่ามารถเปิดยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได ้พรอ้ม ทัง้จะตดิตัง้ป้ายบอกทางออก

ฉุกเฉินของอาคาร ซึง่แสดงใหเ้หน็ไดช้ดัเจนและไม่ใชส้หีรอืรปูร่างทีก่ลมกลนืกบัการ ตกแต่งป้ายอื่น ๆ ทีต่ดิไวใ้กลเ้คยีงกนั

ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สญัลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT" ตวัอกัษรสูง 15 

เซนตเิมตร โดยตวัอกัษรใชส้ขีาวบนพืน้สเีขยีว และมไีฟแสงสว่างใหเ้หน็ เด่นชตัตลิอดเวลาทัง้อาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉิน

ไวท้ีบ่รเิวณทางออกสูบ่นัไดทุก ๆ ชัน้ของอาหาร  

  5) พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ 

      โครงการจดัใหม้พีื้นทีห่นีไฟทางอากาศไวท้ีช่ ัน้ดาดฟ้าของโครงการ จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 10 

เมตร ความยาว 10 เมตร ซึง่การเขา้ถงึพืน้ทีด่งักล่าวสามารถใชบ้นัได ST-1 และบนัได ST-2 ขึน้มายงัชัน้ดาดฟ้าเพื่อไปยงั

พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก 

      อนึ่ง ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 

2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 8 ตร ีทีร่ะบุว่า “อาคารสูงหรืออาคาร ชชาพใหญ่

พิเศษต้องจดัให้มียมฝังซองอาคารแต่ละชัน้ติดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟตท์ุกแงยองttiละขัน้นัน้ ในตวัผมทีเ่หน็
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ได้ชัดเจนและทีบ่ริเวณพื้นชัน้ล่างของอาคารต้องตดัไม่มีแผนผงัของอาคารทุกชัน้เยน็รกัษาไว้ เพือ่ให้สามาร

ตรวจสอบได้โดยสะดวก” 

      (1) ตาํแหน่งของห้องทุกห้องของนัน้ 

      (2) ตาํแหน่งทีติ่ดตัง้ผู้มีตนาตบัเพลิงหรือหวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลิง และอุปกรณ์ดบัเพลิง 

อืน่ๆ ของชัน้นัน้ 

      (3) ตาํแหน่งประตหูรอืพวงหรีไฟของชัน้  

      (4) ด้วยหมลิฟตด์บัเพลิงของตนนัน้” 

      โดยโครงการจะตดิตัง้แบบแปลนแผนผงัของแต่ละชัน้ของอาคารซึง่แสดงต าแหน่งหอ้งต่าง ๆ ทุกหอ้ง 

รวมถงึต าแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิต่าง ๆ ประตูหรอืทางหนีไฟของชัน้นัน้ ตดิไวท้ีบ่รเิวณหน้าโถงลฟิต์ ทุกชัน้ซึง่เป็น

ต าแหน่งทีเ่หน็ชดัเจน และจะเกบ็แปลนแผนผงัของอาคารทุกชัน้ไวใ้นหอ้งส านกังานนิตบิุคคลอาคารชุด ของโครงการ 

  6) การก าหนดจดุรวมพล 

      ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมกีารก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุด

ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สัง่การให้ทีมดบัเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให ้

เจา้หน้าทีด่บัเพลงิช่วยคน้หาผูส้ญูหายไดท้นัท่วงทีซ่ึง่โครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบือ้งต้น จ านวน 2 จุด ขนาดพืน้ที ่รวม

ทัง้สิน้ 389 ตารางเมตร บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิเหนือ และตะวนัตกใกลก้บัทางเขา้ ออกของโครงการ ดงันี้  

      - จดุรวมพลท่ี 1 ขนาดพืน้ที ่139 ตารางเมตร (ไม่มกีารปลกูไมย้นืตน้) สามารถรองรบั จ านวนคนได้

556 คน (1 คน จะใช้พื้นที่ยนืประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งจุดรวมพลดงักล่าวสามารถรองรบัผูพ้กั อาศยัในชัน้ 6-13 

จ านวน 549 คนไดอ้ย่างเพยีงพอ 

      - จุดรวมพลท่ี 2 ขนาดพื้นที่ 250 ตารางเมตร (หกัล าต้นไม้ยืนต้นแล้ว) โดยแบ่งย่อย ออกเป็น       

2 สว่น ดงันี้ 

   (1) ส่วนท่ี 1 ขนาดพืน้ที ่130 ตารางเมตร สามารถรองรบัจ านวนคนได ้520 คน (1 คน จะใช้

พืน้ทีย่นืประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึง่จุดรวมพลดงักล่าวสามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัในชัน้ 14-20 จ านวน 497 คน ไดอ้ย่าง

เพยีงพอ 

   (2) ส่วนท่ี 2 ขนาดพืน้ที ่120 ตารางเมตร สามารถรองรบัจ านวนคนได ้480 คน (1 คน จะใช้

พืน้ทีย่นืประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึง่จุดรวมพลดงักล่าวสามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัในชัน้ 21-29 และพนกังานในโครงการ 

จ านวน 477 คน ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

      ทัง้นี้ ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุดต้องก าหนดใหม้เีจา้หน้าทีร่บัผดิชอบเป็นผูน้ าการอพยพ หนีไฟใน

แต่ละชัน้ เพื่อน าไปยงัจุดรวมพลตามทีก่ าหนดไว ้

      อนึ่ง จุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดบัเพลิง โดยรถดับเพลิง 

สามารถเดินรถไปรอบ ๆ อาคารโครงการได้ เนื่องจากมถีนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร และในการตรวจเช็ค 

จ านวนคนเป็นสิง่ทีต่อ้งปฏบิตัใินขัน้ตน้ เพื่อช่วยเหลอืผูพ้กัอาศยั และพนกังานภายในโครงการ ซึง่ตอ้งด าเนินการ ในเวลาที่

รวดเรว็แลว้จงึเคลื่อนยา้ยผูพ้กัอาศยั และพนักงานภายในโครงการจากจุดรวมพลเบื้องต้นออกสู่ ถนนซอยประชาราษฎร์

บ าเพญ็ 6 ซึ่งการอพยพผู้พกัอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการนัน้ โครงการจะจดัให้มเีจ้าหน้าทีค่อย ดูแลควบคุมไม่ให้ผูพ้กั
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อาศยัตื่นตระหนกั อนัจะก่อใหเ้กดิความวุ่นวายและกดีขวางการอ านวยความสะดวกของเจา้หน้าที ่ดบัเพลงิ และการเดนิรถ

ของรถดบัเพลงิที่จะเขา้มาอ านวยการในพื้นที่โครงการ ซึ่งเจ้าหน้าทีจ่ะเป็นผู้น าในการอพยพ ผู้พกัอาศยัจากจุดรวมพล

เบือ้งตน้ไปยงัภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพใหผู้พ้กัอาศยั และพนักงานภายใน โครงการเดนิเรยีงแถวกนัอย่าง

เป็นระเบยีบเพื่อความปลอดภยัของผู้พกัอาศยั และพนักงานภายในโครงการและไม่ กดีขวางการท างานของเจ้ าหน้าที่

ดบัเพลงิ รวมทัง้การเดนิรถของรถดบัเพลงิทีจ่ะเขา้มาอ านวยการพืน้ทีโ่ครงการ 

      ทัง้นี้ จุดรวมพลดงักล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านัน้ ซึ่งหากในอนาคต   

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจดัใหม้กีารซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยในการซกัซอ้ม อพยพ

หนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจ้าหน้าที่ของสถานีดบัเพลงิและกู้ภยัห้วยขวางในการก าหนดจุดรวมพล ที่เหมาะสมใน

สภาวการณ์ขณะนัน้ต่อไป โดยในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ โดยในการซอ้มการอพยพหนีไฟจะประกอบดว้ย 

      (1) การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีลงมาชัน้ล่าง 

   โครงการจะซกัซอ้มใหผู้ท้ีพ่กัอาศยัภายในโครงการอพยพหนีไฟลงมาชัน้ล่างเป็นหลกั โดยไม่

แนะน าใหห้นีขึน้ไปยงัพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใชบ้นัได ST-1 และ ST-2 ซึ่งเป็นบนัไดที ่สามารถลงมา

จากชัน้ดาดฟ้า ถงึชัน้ที ่1 ไดอ้ย่างสะดวก 

 

      (2) การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีขึน้สู่พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ 

   โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ บรเิวณพืน้ทีช่ ัน้ดาดฟ้าของโครงการ จ านวน 1 แห่ง 

มคีวามกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึง่ในกรณีทีเ่กดิเหตุเพลงิไหมบ้รเิวณชัน้สงู เช่น เกดิเหตุเพลงิไหม้ ชัน้ 25 มี

โอกาสเป็นไปไดท้ีผู่พ้กัอาศยัภายในโครงการบรเิวณชัน้ทีส่งูกว่าชัน้ทีเ่กดิเพลงิไหมจ้ะหนีไฟขึน้ไปบนพืน้ทีด่งักล่าว ซึง่ใน

การหนีไฟไปยงับรเิวณพืน้ทีห่นีไฟทาง อากาศ สามารถใชบ้นัได ST-1 และ ST-2 ซึง่เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้สู่ช ัน้ดาดฟ้า

และต่อเนื่องไปยงัพืน้ทีห่นีไฟทาง 

   โครงการจะก าหนดให้มีการประชาสมัพนัธ์ให้หนีไฟขึ้นไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ใน

กรณีท่ีไม่สามารถหนีไฟลงมายงัพืน้ชัน้ล่างได้ โดยจะประสานไปยงักองบินต ารวจ เพื่อขอความอนุเคราะหใ์น ด้าน

การให้ความช่วยเหลือการหนีไฟทางอากาศกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้และเหตุฉุกเฉินต่างๆ ให้กบัโครงการ รวมทัง้

ก าหนดให้มีการซ้อมหนีไฟทางอากาศรว่มด้วย 

      นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหม้แีผนการป้องกนัและระงบัอคัคภียัของโครงการ และจะจดัท าเสน้ทาง

อพยพหนีไฟและจุดรวมคนตดิไวบ้รเิวณโถงลฟิต ์และบนัได เมื่อเกดิ เหตุเพลงิไหมใ้หผู้อ้ยู่ภายในอาคารเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน  

      อนึ่ง โครงการได้ท าหนังสอืแจ้งไปยงัสถานีดบัเพลงิและกู้ภัยห้วยขวาง ให้รบัทราบในการพฒันา

โครงการและเพื่อน าไปเป็นขอ้มูลส าหรบัแผนการปฏบิตัภิารกจิ และการใหค้วามช่วยเหลอืของเจา้หน้าทีใ่น การระงบัเหตุ

และอพยพหนีไฟ เพื่อลดความสญูเสยีในชวีติและทรพัยส์นิจากเหตุเพลงิไหมท้ีอ่าจเกดิขึน้ในอนาคตต่อไป รวมทัง้โครงการ

ได้ท าหนังสอืแจ้งการด าเนินโครงการไปยงักองบนิต ารวจเพื่อเป็นขอ้มูลส าหรบัแผนการ ปฏบิตัิภารกจิและการให้ความ

ช่วยเหลอืของเจา้หน้าทีใ่นการระงบัเหตุและอพยพหนีไฟ เพื่อลดความสญูเสยีใน ชวีติและทรพัยส์นิจากเหตุเพลงิไหมท้ีอ่าจ

เกดิขึน้ในอนาคตต่อไป  

  7) แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 
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      บริษทั เรียลพารท์เนอร ์ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั จะเป็นผู้รบัผิดชอบแผน ฯ กรณีท่ียงัไม่ได้ จด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด และกรณีจดัตัง้นิติบุคคลอาคารชุดและโอนกรรมสิทธ์ิเรียบรอ้ยแลว้นิติบุคคล อาคาร

ชุด เป็นผู้รบัผิดชอบ โดยก าหนดให้มแีผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัที่อาจจะเกดิขึ้นเพื่อความปลอดภยั ประกอบด้วย       

4 สว่น รายละเอยีดดงันี้  

      1. ความส าคญัของปัญหา 

   อคัคภียัเป็นภยัพบิตัิทีเ่กดิขึน้บ่อยครัง้ส่วนใหญ่มกัเป็นผลมาจากความประมาท ไม่รอบคอบ 

ขาดความระมดัระวงัขาดการตรวจสอบระบบความปลอดภยัขาดการตรวจเชค็วสัดุอุปกรณ์ในการ ป้องกนัอคัคภียัต่าง ๆ 

ตามก าหนดเวลาขาดการซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ดบัเพลงิใหพ้รอ้มใชง้านอย่างสม่าํเสมอ รวมทัง้การ ขาดความตระหนักในเรื่อง

ความปลอดภยัจากอคัคภียัของผูพ้กัอาศยั สิง่ต่างๆ ทีก่ล่าวมาลว้นสง่ผลใหเ้กดิอคัคภียั ทัง้สิน้ ซึง่การเกดิอคัคภียัแต่ละครัง้

ท าใหเ้กดิความสญูเสยีต่อชวีติและทรพัยส์นิของบุคลากรและของหน่วยงานเป็น จ านวนมาก 

 

      2. วตัถปุระสงค ์

   1) เพื่อป้องกนัและลดอตัราความเสี่ยงการเกิดอคัคภีัยในอาคารโครงการ THE STAGE 

mindscape RATCHADA – HUAIKHWANG (เดอะ สเตจ มายดส์เคป รชัดา - หว้ยขวาง) ซึง่จะเป็นการป้องกนัการสญูเสยี

ชวีติและทรพัยส์นิของผูพ้กัอาศยัทีเ่กดิจากอคัคภียัใหไ้ดร้บัผลกระทบน้อยทีส่ดุ 

   2) เพื่อก าหนดบทบาทหน้าที่ของเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวขอ้งในการปฏบิตัิการป้องกนั และระงบั

อคัคภียัใหช้ดัเจนเป็นระบบและสามารถปฏบิตัตินไดอ้ย่างถูกตอ้งปลอดภยัเมื่อเกดิอคัคภียั 

   3) เพื่อสร้างความตระหนักในการป้องกนัและระงับอคัคีภัยแก่ผู้พกัอาศยัและเจ้าหน้าที ่       

นิตบิุคคลอาคารชุดภายในโครงการ 

   4) เพื่อสรา้งความมัน่ใจในเรื่องความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัในกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้ 

   5) เพื่อใหม้กีารระงบัอคัคภียัทีอ่าจเกดิขึน้ไดอ้ย่างรวดเรว็ และมปีระสทิธภิาพ 

   6) เพื่อให้การประสานงานระหว่างหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ในการปฏิบตัิตามแผนป้องกัน       

และระงบัอคัคภียัเป็นไปอย่างมปีระสทิธภิาพและเป็นระบบ 

      3. ขอบเขตของแผน 

   แผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัฉบบัน้ีใชใ้นการป้องกนัและระงบัอคัคภียัภายในบรเิวณ อาคารใน

เบือ้งตน้ ครอบคลุมการด าเนินการ ประกอบไปดว้ยแผนหลกั 3 แผน ดงันี้ 

   1) แผนก่อนเกดิเหตุเป็นการด าเนินมาตรการและกจิกรรมต่างๆ เพื่อป้องกนั และเตรยีมการ

เผชญิเหตุการณ์เกดิอคัคภียัไวล่้วงหน้าซึง่จะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสญูเสยีทีอ่าจจะเกดิขึน้ ใหม้น้ีอยทีส่ดุ 

   2) แผนขณะเกดิเหตุ เป็นการเขา้ระงบัเหตุเบือ้งตน้ กรณีเพลงิไหมเ้ลก็น้อย โดยผูพ้บเหน็เพลงิ

ไหม ้และเจา้หน้าทีส่ามารถใชเ้ครื่องดบัเพลงิมอืถอืดบัเพลงิได ้แต่ทัง้นี้ กรณีเพลงิไหมข้นาดใหญ่ จะตอ้งมกีารแจง้เหตุเพลงิ

ไหมท้างสายด่วน 199 ใหเ้จา้หน้าทีด่บัเพลงิมาท าการดบัเพลงิโดยทมีงานดบัเพลงิของโครงการ ตอ้งสนบัสนุนอ านวยความ

สะดวกให้แก่เจ้าหน้าที่ดบัเพลงิอย่างใกล้ชดิโดยหากเกดิเพลงิไหมข้ัน้รุนแรงให้การปฏบิตัิ เป็นไปตามอ านาจหน้าทีต่าม
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กฎหมายของหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง และใหเ้จา้หน้าทีข่องอาคาร ท าหน้าทีเ่ป็น ผูส้นับสนุนการปฏบิตักิารของหน่วยงานทีม่ี

อ านาจหน้าทีต่ามกฎหมาย 

   3) การปฏบิตัหิลงัเพลงิสงบ ผูอ้ านวยการดบัเพลงิสัง่แจง้พนักงานประจ าหอ้งควบคุมอคัคภียั 

เพื่อประกาศความสงบ 

      4. การปฏิบติั ประกอบไปดว้ย แผนหลกั 3 แผน และแผนย่อย 7 แผน ดงันี้  

   1) แผนก่อนเกิดเหต ุ

       เป็นการด าเนินมาตรการและกจิกรรมต่างๆ เพื่อป้องกนัและเตรยีมการเผชญิ เหตุการณ์เกดิ

อคัคภียัไวล่้วงหน้าซึง่จะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสญูเสยีทีอ่าจจะเกดิขึน้ใหม้น้ีอยที่สุด โดยประกอบดว้ยแผน

ย่อย 3 แผน ดงันี้ 

       1.1) แผนการตรวจตรา 

    เป็นแผนการส ารวจความเสีย่งและตรวจตรา เพื่อเฝ้าระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของ

การเกดิเพลงิไหม ้ก่อนจดัท าแผนควรมขีอ้มลูต่างๆ ดงัต่อไปน้ีเชือ้เพลงิ สารเคม ีสารไวไฟระบบไฟฟ้า จุดทีม่ ีโอกาสเสีย่ง

ต่อการเกดิเพลงิไหมแ้ละตอ้งมกีารบนัทกึขอ้มลูเกีย่วกบัคุณสมบตัลิกัษณะการลุกไหม ้ปรมิาณของสารอนัตรายทีม่อียู่สงูสุด 

ชนิดของสารดบัเพลงิและปรมิาณทีต่อ้งใชเ้พื่อประกอบการวางแผน 

    ผู้จดัการอาคารจะมอบหมายให้มเีจ้าหน้าที่รบัผิดชอบในการด าเนินการตรวจตรา

ความปลอดภยัให้ชดัเจนรวมถึงก าหนดหวัขอ้และจุดทีต่้องตรวจระยะเวลา ความถี่ผูต้รวจสอบรายงาน (อาทเิช่น ทุกวนั  

ทุกเดอืน หรอืทุก 3 เดอืน เป็นตน้) การสง่รายงานผลการแจง้ขอ้บกพร่องในการตรวจตราทีช่ดัเจนโดยหากตรวจพบความ

ผดิปกติหรอือุปกรณ์ใดๆ อยู่ในสภาพช ารุด/ ไม่พรอ้มใช้งานให้รบีแจ้งผู้จดัการแต่ละพื้นทีใ่ห้ทราบ และด าเนินการแก้ไข

โดยเรว็ โดยใหด้ าเนินการดงันี้ 

    (1) มอบหมายเจา้หน้าทีร่บัผดิชอบการตรวจตราความปลอดภยัเกี่ยวกบัอคัคภียัให้

ชดัเจน โดยใหร้ะบุชื่อ-นามสกุล ต าแหน่ง และเบอรโ์ทรศพัทต์ดิต่อ 

    (2) ส ารวจตรวจตราความปลอดภยับรเิวณพืน้ที่ส่วนกลางของอาคารชุดพกัอาศยั 

และสว่นหอ้งส านกังานนิตบิุคคล ฯ วสัดุ อุปกรณ์ เครื่องมอื และเครื่องใชต่้างๆ รวมทัง้ส ารวจตรวจตราระบบ ไฟฟ้า สายไฟ 

ปลัก้ไฟ เครื่องใชไ้ฟฟ้าใหม้สีภาพปลอดภยั ตลอดจนก าจดัแหล่งสะสมเชื้อเพลงิ เช่น กระดาษ และ วสัดุอื่นๆ ที่ตดิไฟได้

ง่าย เป็นตน้หากพบบรเิวณใดเป็นจุดเสีย่งต่อการเกดิอคัคภียัให้รบีแกไ้ขหรอืเพิม่ความระมดัระวงัเป็นพเิศษ โดยมตีวัอย่าง

หวัขอ้ทีค่วรตรวจตรา 

        - จุดท่ีเส่ียงต่อการเกิดเหตุเพลิงไหม้การใช้และการเกบ็วตัถไุวไฟของเสีย

ติดไฟง่าย - เช้ือเพลิงแหล่งความรอ้นต่าง ๆ เช่น หอ้งเกบ็ของ ตูเ้กบ็วตัถุไวไฟ เป็นตน้ 

        - ระบบเตือนเพลิงไหม้ เช่น แผงควบคุมอุปกรณ์ตรวจจบัควนั อุปกรณ์ตรวจจบั

ความรอ้น อุปกรณ์แจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ และกริง่สญัญาณเตอืนอคัคภียั เป็นตน้ 

        - ระบบดบัเพลิง เช่นเครื่องสูบน ้าดบัเพลิงระบบท่อยืนระบบหวั กระจายน ้า

ดบัเพลงิอตัโนมตั ิหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคารตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ ถงัดบัเพลงิ คารบ์อนไดออกไซด์

แบบมอืถอื (CO2) และลฟิตด์บัเพลงิ เป็นตน้ 
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        - ระบบหนีไฟ เช่น บนัไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ จุดรวมพล 

แผนผงัอาคาร พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ เป็นตน้ 

       1.2) แผนการอบรม 

    เจา้หน้าทีน่ิติบุคคลต้องจดัใหม้กีารอบรม และการฝึกทดสอบแผนกรณีเกดิ เหตุเพื่อ

ทดสอบแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัของโครงการ พรอ้มทัง้ประเมนิผลการฝึกเพื่อทดสอบแผนดงักล่าว และประมวลขอ้มูล

มาประกอบในการปรบัปรุง ทบทวน และแกไ้ขแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

    (1) การฝึกอบรมให้ความรู ้โครงการจะก าหนดใหม้กีารฝึกอบรมใหค้วามรู ้เกีย่วกบั

การป้องกนัและระงบัอคัคภียั โดยประสานใหเ้จา้หน้าทีด่บัเพลงิของสถานีดบัเพลงิและกูภ้ยัหว้ยขวางจดัการ ฝึกอบรมใหก้บั

ผู้พกัอาศยัภายในโครงการตามแผนการฝึกอบรม อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ เพื่อให้ความรู้เกี่ยวกบัการ ป้องกนัและระงบั

อคัคภียัเบือ้งตน้ วธิกีารแจง้เหตุเพลงิไหม ้วธิกีารใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลงิประเภทต่างๆ การดบัเพลงิเบือ้งต้น การอพยพหนีไฟ 

วธิปีฏบิตัใินการตดักระแสไฟฟ้า การรายงานผูบ้งัคบับญัชา ตลอดจนเรยีนรูว้ธิกีารปฐมพยาบาลและการ ช่วยเหลอืเบือ้งต้น

ในกรณีฉุกเฉิน และใหม้กีารประเมนิผลการฝึกอบรมและจดัท าสรุปผลเพื่อใชเ้ป็นขอ้มลูประกอบการ ปรบัปรุง ทบทวน และ

แกไ้ขแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัใหม้ปีระสทิธภิาพมากยิง่ขึน้ 

    นอกจากนี้ โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่เข้ารบัการฝึกอบรมเบื้องต้นกบัส านัก

ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั หรอืหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งภายใน 1 ปี หลงัการเปิดใชอ้าคารและอบรมทุก ๆ 3 ปี 

    (2) การฝึกทดสอบแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โครงการต้องก าหนดให้มกีาร

ทดสอบแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภัยของโครงการ รวมทัง้จ าลองเหตุการณ์แล้วซกัซ้อมการดบัเพลิงเบื้องต้น การใช้

อุปกรณ์ดบัเพลงิประเภทต่างๆ การอพยพหนีไฟ โดยเจ้าหน้าทีด่บัเพลงิของสถานีดบัเพลงิและกู้ภยัหว้ยขวาง จดัการฝึก

ทดสอบให้กบัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตามแผนการฝึกอบรมอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยโครงการจะ ก าหนดให้มีการ

ประชาสมัพนัธใ์ห้หนีไฟขึ้นไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ในกรณีท่ีไม่สามารถหนีไฟลงมายงัพื้นชัน้ ล่างได้ โดยจะ

ประสานไปยงักองบินต ารวจ เพื่อขอความอนุเคราะหใ์นด้านการให้ความช่วยเหลือการหนีไฟทาง อากาศกรณี

เกิดเหตเุพลิงไหม้และเหตฉุุกเฉินต่างๆ ให้กบัโครงการ รวมทัง้ก าหนดให้มีการซ้อมหนีไฟทางอากาศ รว่มด้วย 

       1.3) การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 

    ใหน้ิตบิุคคลอาคารชุด ด าเนินการรณรงค์ประชาสมัพนัธแ์ละเผยแพร่ความรู้เกีย่วกบั

การป้องกนัและระงบัอคัคภียัเช่นขอ้ตกลงเบือ้งตน้ ความรูเ้กีย่วกบัอนัตรายของอคัคภียัการปฏบิตัตินอย่างถูกต้องปลอดภยั

เมื่อเกดิอคัคภียัการอพยพหนีไฟ เป็นตน้ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัทุกคนมจีติส านึกในการร่วมกนัป้องกนั และแกไ้ขปญัหาอคัคภียั

อย่างจรงิจงัผ่านสือ่ต่างๆ เช่น โปสเตอรต์ดิบอรด์ประชาสมัพนัธ ์เวบ็ไซต ์สือ่สิง่พมิพ ์ฯลฯ อย่าง สม่าํเสมอ 

    นอกจากนี้ นิติบุคคลยงัคงมีหน้าที่ในการเตรียมความพร้อมส าหรับเจ้าหน้าที่นิติ

บุคคลแต่ละฝา่ย ในการจดัการแผนการดบัเพลงิขัน้ต้น การอพยพ รวมถงึการจดัการเอกสารส าคญัของอาคารชุดพกัอาศยั 

โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

    1) จดัท าแผนการดบัเพลงิขัน้ตน้และการอพยพโดยใหก้ าหนดหน้าทีค่วามรบัผดิชอบ 

ได้แก่ ก าหนดผู้บญัชาการเหตุการณ์ผู้น าการอพยพ ผู้ท าหน้าที่ดับเพลิง เสน้ทางหนีไฟ จุดรวมพล และจุดรองรบัการ

อพยพ ก าหนดสธีงส าหรบัเป็นสญัลกัษณ์น าการอพยพ ขอ้ปฏบิตัใินการอพยพ ฯลฯ 
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    2) จดัท าบญัชรีายชื่อผูพ้กัอาศยั และใหป้รบัปรุงบญัชใีหเ้ป็นปจัจุบนัอยู่เสมอ 

    3) จดัท าบญัชเีอกสารและทรพัยส์นิส าคญัทีต่้องขนยา้ยเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม ้พรอ้ม

ทัง้จดัท าสญัลกัษณ์เรยีงล าดบัความส าคญั ซึง่อาจท าเป็นหมายเลขหรอืสติก๊เกอร์ 

    4) มอบหมายเจา้หน้าทีร่บัผดิชอบในการขนยา้ยและเกบ็รกัษาทรพัยส์นิ เอกสารและ

ทรพัยส์นิส าคญัตามบญัชทีีจ่ดัท าขึน้ 

    5) จัดส่งแผนการอพยพที่จ ัดท าขึ้นให้สถานีดับเพลิงและกู้ภัยที่ร ับผิดชอบ          

ช่วยตรวจสอบแผนใหม้คีวามสอดคลอ้งกบัอาคารของโครงการและแนวทางการปฏบิตัหิากเกดิเพลงิไหม้ 

    6) การเตรยีมขอ้มลูและระบบสารสนเทศ เพื่อสนบัสนุนการป้องกนัสาธารณภยั 

        - เตรยีมเบอรโ์ทรศพัทแ์ละขอ้มูลการตดิต่อหน่วยงานดบัเพลงิของหน่วยราชการ

ต่างๆ (อาทเิช่น ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั (สายด่วนโทร. 199) 

        - เตรยีมขอ้มลูและช่องทางการตดิต่อผูเ้กีย่วขอ้งกบัการดบัเพลงิของอาคาร 

        - เตรยีมขอ้มลูของผูอ้ยู่อาศยัในอาคารใหเ้ป็นปจัจุบนั 

        - เตรยีมพมิพเ์ขยีว แบบแปลน ฯลฯ ของอาคาร 

       2) แผนขณะเกิดเหต ุ

    เป็นการด าเนินมาตรการต่างๆ เพื่อให้การปฏบิตัิการเมื่อเกดิอคัคภียัเป็นไปอย่างม ี

ระบบ ซดัเจนไม่สบัสน เกดิความสญูเสยีต่อชวีติและทรพัยส์นิของคนในอาคารใหม้น้ีอยทีสุ่ด โดยประกอบดว้ย แผนย่อย 2 

แผนดงันี้ 

    2.1) แผนการดบัเพลิง  

         - การปฏิบติัเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้  

           1. ผูพ้บเหน็เพลงิไหม ้ 

     1.1 กรณีผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 

          - ใหร้บีแจง้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั หรอืเจา้หน้าที ่นิตบิุคคลอาคาร

ชุดโดยทนัท ี

     1.2 กรณีเจ้าหน้าที่ของอาคารชุดพักอาศัย ตัดสินใจว่าดับเพลิงได้ด้วย

ตนเองหรอืไม่ 

          - ถ้าดับได้ ให้ด าเนินการดับเพลิงนัน้ทนัทีหรือเรียกให้คนมาช่วย

ดบัเพลงิ (ควรฝึกการใชถ้งัดบัเพลงิใหเ้ป็นทุกคน) และใหร้ายงานผูบ้งัคบับญัชาตามล าดบัชัน้อาท ิเช่น ผูจ้ดัการอาคาร หรอื

ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด ตามล าดบั 

          - ถ้าดบัไม่ได ้ใหแ้จง้เพื่อนร่วมงาน/หวัหน้า (ผูจ้ดัการ อาคาร หรอืนิติ

บุคคลอาคารชุด ตามล าดบั) ช่วยกนัดบัเพลงิ กรณีดบัได้แล้วให้รายงานผู้บงัคบับญัชา ตามล าดบั (ผู้จดัการอาคาร และ

ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด ตามล าดบั) หากยงัไม่สามารถดบัเพลงิไดเ้ขา้สูแ่ผนปฏบิตักิาร เพลงิไหมข้ัน้ตน้ 

           2. เจา้หน้าประจ าอาคาร 
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     1) ตรวจสอบชัน้เกดิเหตุ แสง ส ีกลิน่ ควนั ความรอ้น โดย เจา้หน้าทีร่กัษา

ความปลอดภยั/ช่างประจ าอาคาร 

     2) ตรวจสอบผ่านกลอ้ง CCTV บรเิวณ ณ จุดเกดิเหตุซึง่เป็น การตรวจสอบ

เบือ้งตน้ในสว่นของแสง ส ีและควนั ว่ามคีวามผดิปกตหิรอืไม่อย่างไร 

     3) ประสานไปยงัผูพ้กัอาศยัเพื่อขอเขา้พืน้ที ่

     4) หวัหน้าช่างตรวจสอบแสงสว่าง ส ีควนั ทีผ่ดิปกตจิากรอบ อาคารในแต่

ละดา้น แลว้รายงานกสบัยงัผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด 

     5) ท าการ Reset ระบบสญัญาณ ณ หอ้งควบคุมระบบ  

        - การเข้าสู่แผนปฏิบติัการเพลิงไหม้ขัน้ต้น  

          1. ตดักระแสไฟฟ้าบรเิวณทีเ่กดิเหตุทนัท ี 

          2. แจง้หวัหน้าช่าง เวรยาม ช่วยกนัดบัเพลงิ 

          3. แจง้ผูจ้ดัการอาคาร หรอืผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด ตามล าดบั 

    หากยงัไม่สามารถดบัเพลงิได ้ผูจ้ดัการอาคาร ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด ตามล าดบั 

หรอืผูท้ีไ่ดร้บัมอบหมายรบีตดัสนิใจใชแ้ผนปฏบิตักิารเมื่อเกดิเพลงิไหมข้ัน้ลุกลาม 

        - การเข้าสู่แผนปฏิบติัการเพลิงไหม้ขัน้ลุกลาม  

          1. ใหส้ญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้

          2. แจง้ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั (สายด่วนโทร. 199) โดยบอกชื่อผู้

แจง้ สถานทีเ่กดิเหตุ ลกัษณะของไฟทีก่ าลงัลุกไหม ้หมายเลขโทรศพัทข์องผูแ้จง้ 

          3. บุคคลทีม่หีน้าทีต่ามทีไ่ดร้บัมอบหมาย ปฏบิตัหิน้าทีท่นัท ีเช่น ผูท้ี่มกีารขน

ยา้ยทรพัย์สนิ และเอกสารส าคญัต่าง ๆ (ตามแถบสญัลกัษณ์ความส าคัญที่ตกลงกนัไว้แล้ว โดยค านึงถงึความปลอดภยั

ดว้ย) ผูม้หีน้าทีเ่ฝ้ารกัษาทรพัยส์นิ ฯลฯ ส าหรบับุคคลทีไ่ม่มหีน้าที ่ใหร้บีอพยพหนีไฟ 

          4. ยามรกัษาการณ์ด าเนินการปิดทางเขา้ - ออก เพื่อป้องกนัรถที่ไม่เกี่ยวขอ้ง

เขา้มาบรเิวณทีเ่กดิเหตุ 

          5. จดัเจ้าหน้าที่รบัผดิชอบประสานงานกบัเจ้าหน้าที่ดบัเพลงิของหน่วยงาน

ดบัเพลงิและอาสาสมคัรต่างๆ 

          6. สนบัสนุนการดบัเพลงิตามทีห่น่วยงานดบัเพลงิและอาสาสมคัรรอ้งขอ 

    2.2) การเข้าสู่แผนอพยพหนีไฟ 

          ก าหนดใหเ้จา้หน้าทีภ่ายในอาคารมหีน้าที่ปฏบิตัแิละก าหนดขอ้ปฏบิตักิรณีเกดิ

เหตุเพลงิไหม้ โดยเมื่อได้ยนิเสยีงประกาศแจ้งเหตุหรอืได้ยนิเสยีงสญัญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพหนีไฟ ให้ผู้พกั

อาศยัและพนกังานเจา้หน้าทีน่ิตบิุคคลอาคารชุด และผูท้ีอ่ยู่ภายในอาคารทีม่เีหตุทุกท่าน ทุกหอ้ง ทุกชัน้ ใหป้ฏบิตัดิงันี้ 

          (1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่      

ให้หยุดท างานทนัท ีและบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบตัิตามหน้าที่ที่ได้รบัมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิง่ จะต้อง

ควบคุมสตใิหไ้ด ้
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          (2) ให้เตรียมอปุกรณ์ในการอพยพ ส าหรบัช่วยเหลอืผูป้ระสบภยัทุกท่าน คอื

ไฟฉาย ถุงตักอากาศถุงครอบศีรษะในแต่ละห้องแต่ละชัน้ ควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้

ตลอดเวลา 

          (3) ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมทัง้ห้องน ้า และให้การช่วยเหลือ 

แก่ผูอ้ยู่ภายในอาคารท่ีประสบภยัให้อพยพลงมาอย่างปลอดภยั ทมีคน้หาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจหอ้งทุกหอ้งไม่ว่า

จะเป็นหอ้งขนาดไหนกต็ามตอ้งคน้ทุก ๆ หอ้งรวมทัง้หอ้งน ้าของแต่ละชัน้ดว้ย เน่ืองจากบางครัง้อาจมผีูอ้ยู่ใน หอ้งน ้าจะไม่

ค่อยใหค้วามสนใจเสยีงจากภายนอก จงึสมควรทีต่อ้งไปตรวจคน้หาว่ามผีูใ้ดตกคา้งหรอืไม่ 

          (4) แนะน าไม่ให้คุยกนัในเรื่องท่ีเกิดขึ้นและส่งเสียงดงั ระหว่างที่อพยพ     

หนีไฟอยู่นัน้ไม่ควรพดูคุยกนัมากเกนิไปเพราะจะท าใหเ้กดิเสยีงดงั ซึง่จะเป็นสาเหตุท าใหผู้ป้ระสบภยัเกดิความเครยีดมาก

ยิง่ขึน้ 

          (5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดกไ็ด้ท่ีมีความปลอดภยัจากเปลวไฟ 

และกลุ่มควนั การอพยพผูป้ระสบภยัลงมานัน้ ทมีงานทีใ่หค้วามช่วยเหลือจะต้องรูถ้งึบรเิวณทีเ่กดิเหตุ เพื่อทีจ่ะได้อพยพ

ลงมาอกีทางหนึ่ง เป็นการหลกีเลีย่งมใิหผู้ป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเหน็เปลวไฟ ซึง่อาจท าใหเ้กดิอาการตื่นตระหนก

มากขึน้หรอืชอ็กไดใ้นกรณีทีม่คีวามจ าเป็นทีจ่ะตอ้งเคลื่อนยา้ยผูป้ว่ยผูป้ระสบภยัผ่านทางทีม่กีลุ่มควนั หรอืเหน็เปลวไฟ ให้

ใชถุ้งตกัอากาศถุงครอบศรีษะหรอืถงัออกซเิจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนทีไ่ด้ และเมื่ออพยพมาไดแ้ลว้ไม่ต้องกลบัเขา้ไปใหม่

ถงึแมจ้ะลมืทรพัยส์นิมคี่าอย่างไร 

          (6) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนี ไฟ

จะมีไฟส่องสว่างหรือไม่) เพราะในช่วงเกดิเหตุเพลงิไหม ้ระบบกระแสไฟฟ้านัน้ไม่แน่นอน อาจเกดิการขดัขอ้งได ้ไม่ว่า

เป็นระบบไฟจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรอืระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี ่(Emergency Light)     

ซึง่บางครัง้อาจหมดอายุการใชง้านก่อนก าหนด ดงันัน้ เพื่อความปลอดภยัควรทีจ่ะเปิด ไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพ

หนีไฟ 

          (7) กรณีท่ีผู้ประสบภัยได้รบับาดเจ็บหรือมีอาการป่วยอย่างรุนแรง        

เมื่อปฐมพยาบาลในเบือ้งตน้แลว้ ใหท้มีปฐมพยาบาลน าสง่ไปโรงพยาบาลใกลเ้คยีงทนัท ี

          ทัง้นี้ หา้มใชล้ฟิตร์ะหว่างมเีหตุเพลงิไหมโ้ดยเดด็ขาด 

           (8) กรณีอพยพหนีไฟโดยการหนีลงมาชัน้ล่าง แนะน าใหอ้พยพหนีไฟลงมา

ชัน้ล่างเป็นหลกั โดยไม่แนะน าใหห้นีขึน้ไปยงัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ โดยจะใหพ้ยายามใชบ้นัได ST-1 และ ST-2 ซึง่เป็น

บนัไดทีส่ามารถลงมาจากชัน้ดาดฟ้า ถงึชัน้ที ่1 ไดอ้ย่างสะดวก 

     (8.1) แนะให้ผู้ประสบภยัทุกท่านให้จบัราวบนัไดและห้ามว่ิงโดย 

เดด็ขาดโดยมีผูช่้วยเหลือคอยดแูลอยูข่้างๆ ทมีงานตอ้งคอยแนะน าใหจ้บัราวบนัไดและค่อย ๆ เดนิลงมาตาม บนัไดหนี

ไฟไม่วิง่ เพราะการวิง่แสดงว่ามอีาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบนัไดหนีไฟมอีนัตรายมากอาจท าให้หายใจไม่ทนั 

ฉะนัน้ทมีงานควรอยู่ใกลผู้ป้ระสบภยั เพื่อใหค้ าแนะน าและท าความเขา้ใจใหแ้ก่ผูป้ระสบภยัถงึความปลอดภยัระหว่างการ

อพยพ 
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     (8.2) ห้ามลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหน่ึงเพื่อความ 

ปลอดภยั โดยแนะน าให้ผู้ประสบภยัเดนิลงบนัไดหนีไฟให้เป็นแถวเรยีงหน่ึง และจบัราวบนัไดเพื่อป้องกนัการหกล้ม     

หรอืตกบนัไดหากโดนกระทบกระแทกจากผูอ้ื่น 

     (8.3) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมพลเบื้องต้นแล้วให้รีบตรวจเช็ค 

จ านวนผูพ้กัอาศยั โดยเจา้หน้าทีร่บีช่วยกนัตรวจเชค็จ านวนผูพ้กัอาศยัทัง้หมด แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการ ไม่ว่าจะ

ครบหรอืมกีารสญูหายกใ็หร้บีรายงานทนัท ีหากมผีูส้ญูหายจะไดใ้หผู้้อ านวยการดบัเพลงิสัง่การใหท้มีดบัเพลงิหรอืทมีคน้หา

ท าการตรวจค้นหาอกีครัง้ เพื่อความปลอดภยัในชวีติของผูอ้ยู่ภายในอาคารหรอืผู้พกัอาศยัที่สญูหาย และให้ผูอ้ยู่ภายใน

อาคารทัง้หมดทีอ่พยพลงมาแลว้เขา้แถวใหเ้รยีบรอ้ยตามหอ้งและชัน้ทีอ่ยู่ (หรอือย่างน้อย ใหย้นืตามชัน้ของแต่ละชัน้) 
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       (9) กรณีหนีไฟขึน้ไปยงัพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ ใชส้ าหรบักรณีเกดิเหตุเพลงิไหม้

ในชัน้สงูๆ จดัใหม้พีืน้ทีห่นีไฟทางอากาศไวท้ีช่ ัน้ดาดฟ้า จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง10เมตร ความยาว 10 เมตร สามารถ

เขา้ถงึพืน้ทีด่งักล่าวไดโ้ดยใชบ้นัได ST-1 และบนัได ST-2 ขึน้มายงัชัน้ดาดฟ้าเพื่อไปยงัพืน้ที ่หนีไฟทางอากาศไดอ้ย่าง

สะดวก 

       3) แผนหลงัเกิดเหต ุ

    ผูอ้ านวยการดบัเพลงิ หรอืผูจ้ดัการนิติบุคคลสัง่แจ้งเจ้าหน้าที่ฝ่ายซ่าง/ ฝ่ายอาคาร 

เพื่อประกาศความสงบโดยมรีายละเอยีดแผนการย่อย 2 แผนดงันี้ 

    3.1) การบรรเทาทุกข ์

          เพื่อเป็นการรองรบัความเสยีหายทีเ่กดิจากเหตุฉุกเฉินรา้ยแรง ดงันัน้ หลงัจาก

เกดิเหตุฉุกเฉินแลว้ ตอ้งด าเนินการดงันี้ 

          1. ส ารวจและประเมนิความเสยีหายไดแ้ก่ นิตบิุคคลอาคารชุด ผูจ้ดัการนิตบิุคคล

รายงานหวัหน้าชุดเจา้หน้าทีท่มีดบัเพลงิ (สถานีดบัเพลงิและกูภ้ยัหว้ยขวาง) ผู้จดัการอาคาร เจา้หน้าที ่ธุรการ (ท าหน้าที่

ประสานงานภายใน นอก ตรวจสอบรายชื่อ และปฐมพยาบาล) ช่างประจ าอาคาร (ท าหน้าที ่ควบคุมระบบไฟฟ้า ควบคุม

ระบบปรบัอากาศ และควบคุมระบบลฟิต)์ พนกังานรกัษาความปลอดภยั (ท าหน้าที ่ควบคุมพืน้ทีแ่ละการจราจรทัง้ภายใน/

นอก) 

          2. การช่วยชวีติและการคน้หาผูเ้สยีชวีติไดแ้ก่ นิตบิุคคลอาคารชุด (เป็นหวัหน้า

ทีมสนับสนุนและประสานงาน) เจ้าหน้าที่ธุรการ (ท าหน้าที่ประสานงานภายใน/นอก ฝ่ายตรวจสอบ รายชื่อที่มปฐม

พยาบาล) 

          3. การเคลื่อนยา้ยผูป้ระสบภยัและทรพัยส์นิของผูต้ายไดแ้ก่ นิตบิุคคล อาคารชุด 

(เป็นหวัหน้าทมีสนบัสนุนและประสานงาน) เจา้หน้าทีธุ่รการ (ท าหน้าทีป่ระสานงานภายใน/นอก ฝ่ายตรวจสอบรายชื่อทมี

ปฐมพยาบาล) พนกังานรกัษาความปลอดภยั (ท าหน้าทีค่วบคุมพืน้ทีแ่ละการจราจรทัง้ ภายใน/นอก) 

          4. การช่วยเหลอืสงเคราะหผ์ูป้ระสบภยัและการประชาสมัพนัธส์รา้งความเขา้ใจ

ไดแ้ก่ ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด และบรษิทัประกนัภยั 

          5. การรายงานสถานการณ์และผลการปฏบิตังิานไดแ้ก่ หวัหน้าชุด เจา้หน้าทีท่มี

ดบัเพลงิ (สถานีดบัเพลงิและกูภ้ยัหว้ยขวาง) 

    3.2) การฟ้ืนฟสูภาพหลงัเกิดเหตฉุุกเฉิน  

          1. การส ารวจความเสียหายหลงัเกิดเพลิงไหม้ 

     1.1 กรณีเกดิเพลงิไหม้เลก็น้อยผู้จดัการนิตบิุคคลอาคารชุด ท าการส ารวจ

ความเสยีหายภายในบรเิวณทีเ่กดิเพลงิไหม ้

     1.2 กรณีเกดิเพลงิไหมม้าก ใหม้คีณะกรรมการท าการส ารวจความเสยีหาย

ทีเ่กดิขึน้ 

     1.3 สิง่ทีต่้องส ารวจ คอื ทรพัยส์นิ อาคาร สิง่ปลูกสรา้ง จ านวน ผูบ้าดเจบ็ 

และผูเ้สยีชวีติ 
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       2.การรายงาน 

    2.1 คณะกรรมการทีท่ าการส ารวจความเสยีหาย รายงานผลการส ารวจความเสยีหาย

ทีเ่กดิจากเพลงิไหมก้บัผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด 

    2.2 การรายงานเป็นไปตามล าดบัขัน้ เพื่อพจิารณาสัง่การช่วยเหลอืต่อไป 

       3. การฟ้ืนฟสูภาพ 

    3.1 ฟ้ืนฟูสภาพความเจบ็ปว่ยของผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็จากเหตุเพลงิไหม ้

    3.2 ใหค้วามช่วยเหลอืการท าศพ และจดัสวสัดกิารแก่ครอบครวัผูเ้สยีชวีติตามสมควร 

    3.3 จดัหาอุปกรณ์ทดแทนสิง่ทีช่ ารุดเสยีหาย  

    3.4 ซ่อมแซมอาคารสถานทีท่ีไ่ดร้บัความเสยีหาย 

    นอกจากนี้ ภายหลงัการเกดิอคัคภียัโครงการจะตอ้งศกึษาผลกระทบ จากเหตุอคัคภียั

ดงักล่าว และถอดบทเรยีนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อป้องกนัการเกดิเหตุซ้าํ 

  8) ความสามารถของระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการตามข้อก าหนดกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

ต่างๆ โดยมรีายละเอยีดดงันี้  

      (1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 ลกัษณะของอาคารเน้ือทีว่่าง ของภายนอกอาคาร

และแนวอาคาร และหมวด 2 ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าและระบบป้องกนัเพลงิไหม ้

      (2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร    

พ.ศ. 2522 สว่นที ่3 บนัไดของอาคาร และสว่นที ่4 บนัไดหนีไฟ 

      (3) ข้อบญัญติักรงุเทพมหานคร เรื่อง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 8 เรื่อง แบบและวธิกีาร

เกีย่วกบัการตดิตัง้ระบบประปา ไฟฟ้า ก๊าซ และการป้องกนัอคัคภียั 

      นอกจากน้ี บรษิัททีป่รกึษาได้สรุปรายละเอยีดระบบป้องกนัและเตือนอคัคภียัของอาคาร โครงการ

เปรยีบเทยีบกบัแบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัในอาคารสงู และอาคารขนาดใหญ่พเิศษ ส านักป้องกนั และบรรเทาสา

ธารณภยั 

 1.10.8 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

  1) ระบบปรบัอากาศ 

      ระบบปรบัอากาศของโครงการจะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตดิตัง้ภายใน แต่ละ

หอ้งชุดพกัอาศยั โดยมขีนาดความเยน็รวมทัง้โครงการประมาณ 1,331.8 ตนั 

  2) ระบบระบายอากาศ จะมทีัง้ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและระบบระบายอากาศ โดยวธิกีล 

รายละเอยีดดงันี้ 

      (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมรีะบบระบายอากาศแบบ ธรรมชาตบิรเิวณ

พืน้ทีท่ีม่ผีนงัดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่งดา้น ซึง่มชี่องเปิดสูภ่ายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจดั ใหม้พีืน้ทีข่องซ่องเปิด

เหล่านัน้ ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีน่ัน้ 
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   นอกจากนี้ โครงการออกแบบใหช้ัน้ที ่2-5 เป็นชัน้จอดรถ ระบบระบายอากาศเป็น แบบธรรม

ซาติ มีซ่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพื้นที่ชัน้จอดรถ โดยซ่องเปิดออกแบบให้เป็นแผงเหล็กฉีก เพื่อให้อากาศ

หมุนเวยีนตลอดเวลา ไม่ใหเ้กดิการสะสมของมลพษิ  

      (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มรีะบบระบายอากาศโดยวธิกีล เพื่อท าการ

หมุนเวยีนอากาศในอตัราทีไ่ม่น้อยกว่ากฎหมายทีก่ าหนด ทัง้บรเิวณทีม่พีืน้ทีป่รบัอากาศ และพืน้ทีท่ีไ่ม่มกีาร ปรบัอากาศ 

ทัง้นี้ จะติดตัง้พดัลมระบายอากาศไว้บรเิวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ภายในห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุด เพื่อการพาณิชย ์

(รา้นคา้) หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า (MDB) หอ้งควบคุม หอ้งเครื่องสบูน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งนิตบิุคคล

หอ้งประชุม หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งน ้าชาย-หญงิและหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ เป็นตน้ 

      นอกจากนี้ จดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิกีลภายในบนัไดทีใ่ชเ้พื่อการหนีไฟ และโถงลฟิต ์ดบัเพลงิ 

รายละเอยีดดงันี้  

      - บนัได ST-1 โดยตดิตัง้พดัลมอดัอากาศชัน้ที ่2 ถงึชัน้ที ่6 มอีตัราการอดัอากาศ 16,500 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ีท างานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

      - โถงลิฟตด์บัเพลิง โดยตดิตัง้พดัลมอดัอากาศชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที่ 5 มอีตัราการอดัอากาศ 16,500 

ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ีท างานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

 1.10.9 การจราจร 

  1) การเดินทางเข้า-ออกพืน้ท่ีโครงการ 

      ส าหรับการเดินทางเข้า -ออกพื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก            

ซึง่โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ขนาดความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยประชาราษฎร ์บ าเพญ็ 6 

ดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ โดยมรีายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการดงัแสดงในหวัขอ้ 2.1 ทีต่ัง้โครงการ 

  2) ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 

      โครงการจะมทีางเขา้ ออก จ านวน 1 แห่ง มคีวามกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยประซาราษฎร ์

บ าเพญ็ 6 ส าหรบัการจราจรภายในโครงการจะจดัให้มกีารเดนิรถแบบทศิทางเดยีว (One Way) โดยจดัให้มป้ีายและ 

สญัลักษณ์บนพื้นทาง เช่น ป้ายทางเข้า ออก ป้ายแนะน าการเดินรถ สนันูนชะลอความเร็วเพื่อให้การเดินรถภายใน

โครงการ มคีวามคล่องตวัและปลอดภยั  

      ส าหรบัที่จอดรถยนต์โครงการจะจดัเตรียมไว้จ านวนรวมทัง้สิ้น 200 คนั ซึ่งเป็นที่จอดรถภายใน

อาคารทัง้หมด รายละเอยีดดงันี้  

      - ชัน้ท่ี 1 จ านวน 23 คนั (แบ่งเป็น ที่จอดรถทัว่ไป 20 คนั และที่จอดรถส าหรบัผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 3 คนั) 

      - ชัน้ท่ี 2-4 จ านวน 44 คนั ชัน้ รวม 3 ชัน้ มทีีจ่อดรถ 132 คนั (แบ่งเป็น ทีจ่อดรถ ทัว่ไป 43 คนั 

ชัน้ และทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 1 คนั ชัน้) 

      - ชัน้ท่ี 5 จ านวน 45 คนั (เป็นทีจ่อดรถทัว่ไปทัง้หมด) 

      นอกจากนี้ โครงการยงัจดัใหม้ทีีจ่อดรถจกัรยานยนต ์บรเิวณชัน้ที ่1 จ านวน 9 คนั 
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  อนึ่ง ส านักงานเขตห้วยขวาง ไดม้หีนังสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการ ตามหนังสอืที่ กท 4803/4733      

ลงวันที่ 29 กันยายน 2563 โดยแจ้งว่า “สํานักงานเซตห้วยซวาง ได้ตรวจสอบพิจารณาตาม ระเบียบ

กรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคนัหินทางเท้า ลดระดบัคันหินทางเท้า และทําทางเชือ่มในที ่

สาธารณะ พ.ศ. 2531 แล้วเหน็ว่าบริเวณทีท่่านแจ้งสถานทีต่ัง้โครงการถนนประชาราษฎรบ์าํเพญ็ ซึง่จะขอ เชือ่ม

ทางเข้า - ออกบริเวณซอยประชาราษฎรบ์าํเพญ็ 6 ดงักล่าว อยู่ในหลกัเกณฑ์ทีจ่ะอนุญาตให้เชือ่มทางเข้า - ออก

ได้ โดยบริษทัฯ จะต้องได้รบัอนุญาตให้ก่อสรา้งอาคารจากกรงุเทพมหานครก่อน แล้วนําเอกสารทีไ่ด้รบั อนุญาต

ให้ก่อสร้างอาคารมายืน่ขออนุญาตเชือ่มทางเข้า - ออกทีส่ํานักงานเขตห้วยขวาง เพือ่ขอรบัใบอนุญาต ตาม

ขัน้ตอนต่อไป” ซึง่ในขณะนัน้โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 29 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จ านวน 

1 อาคาร และอาคารโรงเรอืนกระจก ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 1 อาคาร ต่อมาโครงการมคีวามประสงคย์กเลกิอาคารโรงเรอืน

กระจก ดงันัน้ โครงการ จงึไดท้ าหนังสอืแจง้ส านักงานเขตหว้ยขวาง เพื่อการด าเนินการใดๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการใหม้ี

ความถูกตอ้ง สอดคลอ้งกนั และสามารถสบืคน้ไดใ้นระบบต่อไป  

 1.10.10 การรบัเรือ่งรอ้งเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รบัผลกระทบ 

  1. มาตรการรบัเรือ่งรอ้งเรียนจากผูพ้กัอาศยั /อาคารโดยรอบพืน้ท่ีโครงการ 

      1) ช่องทางการรบัเรื่องร้องเรียน โครงการก าหนดช่องทางการรบัเรื่องร้องเรียนต่อผู้จดัการ        

นิตบิุคคลอาคารชุด ซึง่ประกอบไปดว้ย 

   (1) จดหมาย 

   (2) หมายเลขโทรศพัท ์ 

   (3) กล่องรบัความคดิเหน็บรเิวณป้อมยามดา้นหน้าโครงการ 

   (4) เขา้พบโดยตรงทีผู่จ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด  

      2) ขัน้ตอน และกระบวนการ  

   2.1 กรณีผูร้อ้งเรยีนมาดว้ยตนเอง ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

       1) สอบถามข้อมูลจากผู้ร้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์มโดยมีรายละเอียดของผู้

รอ้งเรยีน พรอ้มดว้ยทีอ่ยู่ของผูร้อ้งเรยีนทีส่ามารถตรวจสอบตวัตนได ้

       2) ระบุเรื่องร้องเรียนพร้อมข้อเท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควรหรือความเห็น           

ความต้องการข้อเสนอแนะต่างๆและลงลายมือชื่อผู้ร้อง พร้อมแนบเอกสารยืนยันตัวเช่นที่ออกโดยทางราชการ เช่น             

บตัรประจ าตวัประชาชน ใบขบัขีข่องผูร้อ้งเรยีนมาพรอ้มกบัค ารอ้ง 

       3) สรุปประเดน็การรอ้งเรยีนและด าเนินการพรอ้มส่งหนังสอืการลงชื่อ โดยผูเ้กีย่วขอ้งนิติ

บุคคลอาคารชุดด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขัน้ตอน 

   2.2 กรณีผูร้อ้งเรยีนไดร้อ้งเรยีนผ่านช่องทางโทรศพัท ์ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด ด าเนินการ

ดงัต่อไปนี้ 

       1) สอบถามชื่อ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศพัทท์ีต่ดิต่อได้ 

       2) สอบถามเรื่องร้องเรียนและปญัหาที่เกิดขึ้น โดยจะต้องสอบถามผู้ร้องเรียน ให้ได้

รายละเอยีดทีช่ดัเจน หากมเีอกสารเพิม่เตมิ สามารถสง่มายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้รอ้งเรยีน 
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       3) สรุปประเด็นการร้องเรยีนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสอืการลงชื่อ โดยผู้เกี่ยวขอ้ง 

ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุดเพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขัน้ตอน 

   2.3 กรณีรอ้งเรยีนทางไปรษณีย ์นิตบิุคคลอาคารชุดด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

       1) อ่านเรื่อง ตรวจสอบขอ้มลูเอกสารประกอบการรอ้งเรยีนโดยละเอยีด 

       2) สรุปประเด็นการร้องเรยีนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสอืการลงชื่อ โดยผู้เกี่ยวขอ้ง

ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุดด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขัน้ตอน 

   กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสยีหายเกิดจากโครงการ โครงการจะต้องด าเนินการ 

แกไ้ขปญัหา และเยยีวยาผูไ้ดร้บัผลกระทบ ดงัแสดงรายละเอยีดใหห้วัขอ้มาตรการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดร้บัผลกระทบ 

   ทัง้นี้ กรณีเรื่องรอ้งเรยีนจ าเป็นตอ้งด าเนินการตรวจสอบโดยทมีช่างผูเ้ชีย่วชาญ ใหผู้จ้ดัการนิติ

บุคคลอาคารชุดประสานผูเ้ชีย่วชาญในการตรวจสอบตามหลกัวชิาการ 

      3) ระยะเวลาในการด าเนินการ  

   3.1) การตรวจสอบความเสียหายเบือ้งต้น 

       - กรณีผู้ร้องเรียนมาด้วยตนเองโครงการจะก าหนดใหม้เีจา้หน้าทีข่อง โครงการเขา้พบ

ในทนัทเีพื่อตรวจสอบความเสยีหาย 

       - กรณีผู้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์  และ/หรือร้องผ่าน                    

ส่ืออิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย์ โครงการจะก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบ           

ความเสยีหาย และตดิต่อกลบัภายใน 24 ชัว่โมง 

   3.2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผู้เช่ียวชาญ ด าเนินการตดิต่อผูเ้ชี่ยวชาญ และแจ้ง

สรุปผลการตรวจสอบต่อผูร้อ้งเรยีนภายใน 5 วนั 

      4) ผูร้บัผิดชอบด าเนินการ : ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด 

      5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซํ้า : โครงการต้องถอดบทเรยีนเหตุการณ์ดงักล่าว เพื่อป้องกนั

การเกดิเหตุซ้าํและก าหนดมาตรการเพิม่เตมิต่อไปในกรณีทีม่าตรการเดมิทีเ่คยก าหนดไวไ้ม่สามารถ ป้องกนัผลกระทบได ้

      6) การประสานงานหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง : เมื่อไดร้บัแจง้ความเสยีหาย ผูจ้ดัการนิตบิุคคล อาคาร

ชุดจะตอ้งด าเนินการแจง้ขอ้รอ้งเรยีนไปยงัหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง พรอ้มทัง้น าเสนอแนวทางการแกไ้ขปญัหา ใหห้น่วยงาน

ไดร้บัทราบ 

  2. มาตรการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รบัผลกระทบ 

      1) ขัน้ตอน และกระบวนการ กรณีทีต่รวจสอบแลว้พบว่า ความเสยีหายมาจากโครงการ จะต้อง

ด าเนินการดงันี้ 

   (1) เจา้หน้าทีส่ ารวจความเสยีหาย และประเมนิความเสยีหายเบือ้งตน้ 

   (2) ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บรษิทัเรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซดเซยค่าเสยีหาย

ครึง่หนึ่งหรอืรอ้ยละ 50 ของมลูค่าความเสยีหายทีป่ระเมนิไดใ้นเบือ้งตน้ โดยทีไ่ม่ตอ้งรอบรษิทัประกนัภยั 

   (3) โครงการด าเนินการแกไ้ขความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ แต่ในกรณีทีไ่ม่สามารถแกไ้ขได ้โครงการ

ตอ้งด าเนินการชดเชยค่าเสยีหายทัง้หมดตามความเสยีหายทีเ่กดิขึน้จรงิ 
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      2) วงเงินส ารองชดเชยเยียวยาเบื้องต้น : 15,000,000 บาท (สบิหา้ลา้นบาท) (วงเงนิเดยีวกบั

ระยะก่อสรา้งใชต้ลอดทัง้โครงการ) โดยความรบัผดิชอบจะสิน้สุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลงัจากจดทะเบยีนอาคารชุด

แลว้เสรจ็ 

      3) ระยะเวลาการด าเนินการ : 

   - การด าเนินการแก้ไขความเสยีหายที่เกดิขึน้ : ขึน้อยู่กบัความเสยีหายที่เกดิขึ้น แต่ทัง้นี้     

ตอ้งแจง้กรอบเวลาในการแกไ้ขปญัหาใหผู้ไ้ดร้บัความเสยีหายรบัทราบ 

      4) ผูร้บัผิดชอบ : บรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั เป็นผูร้บัผดิชอบภายใน ระยะเวลา 

1 ปี หลงัจากจดทะเบยีนนิติบุคคลอาคารชุด หลงัจากนัน้จะเป็นผู้จดัการนิตบิุคคลอาคารชุด (ตามมติของคณะกรรมการ

อาคารชุด) 

      5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซํ้า : โครงการต้องถอดบทเรยีนเหตุการณ์ดงักล่าว เพื่อป้องกนั

การเกดิเหตุซ้าํและก าหนดมาตรการเพิม่เตมิต่อไปในกรณีทีม่าตรการเดมิทีเ่คยก าหนดไวไ้ม่สามารถ ป้องกนัผลกระทบได ้

      6) การประสานงานหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง : ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บรษิทั เรยีลพารท์เนอร ์ดี

เวลลอปเมน้ท ์จ ากดั จะตอ้งจดัท าผลการด าเนินการแกไ้ขปญัหาใหห้น่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งไดร้บัทราบ 

      นอกจากนี้ กรณีทีท่ ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการ และผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงกนัไดใ้ห้

จดัตัง้คณะกรรมการประสานการแก้ไขปญัหาจากการพฒันาโครงการ เพื่อให้เกิดกระบวนการปรึกษาหารือ การคิด       

การตดัสนิใจร่วมกนั ในการก าหนดแนวทางป้องกนั และลดผลกระทบทีเ่กดิขึน้จากการพฒันาโครงการ การซดเซยเยยีวยา

อย่างเป็นธรรม แต่ทัง้นี้ หากยงัไม่สามารถตกลงกนัได้ให้เขา้สู่กระบวนการตามพระราชบญัญตัิ การไกล่เกลี่ยขอ้พพิาท 

พ.ศ. 2562 
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1.11 สถานภาพของโครงการในปัจจบุนั 
 สถานภาพของโครงการในปจัจบุนัแสดงสถานภาพดงัรปูท่ี 1-1 

  

  
รปูท่ี 1-1 สภาพภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 
 


