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บทที ่1 

บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

สืบเน่ืองจากผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดินและ

บริการชุมชน พิจารณาตามขั้นตอนการพิจารณารายงาน และในการประชุมคร้ังท่ี 35/2560 เม่ือวนัท่ี 27 กนัยายน 

2560 คณะกรรมการผูช้ ํานาญการฯ มีมติเห็นชอบกับการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารเช่าสําหรับผูมี้รายไดน้อ้ย จงัหวดันครสวรรค ์2 ระยะท่ี 2 ของการเคหะแห่งชาติ ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ท่ี 

ถนนผงัเมืองสาย ก (ถนนกาํนันแดง)  ตาํบลวดัไทรย ์อาํเภอเมือง จงัหวดันครสวรรค์ สํานักงานนโยบาย และแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม แจง้ผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ

ดงักล่าว และกาํหนดใหโ้ครงการปฏิบติัตามเง่ือนไขมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามหนังสือ ทส. 1009.5/12912 ลงวันท่ี  10 ตุลาคม 2560 และ 

มติคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติคร้ังท่ี 2/2561 (ตามเอกสารแนบท่ี 1 และเอกสารแนบท่ี 2) 

ดงันั้น เจา้ของโครงการจึงไดม้อบหมายให ้บริษทั พฒันาส่ิงแวดลอ้มและทรัพยากร จาํกดั จดัทาํรายงาน

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม ในคร้ังน้ีไดด้าํเนินการระหวา่งเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2564 ตามเง่ือนไขท่ีเห็นชอบในรายงาน 

 

1.2 รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

1. ช่ือโครงการ โครงการอาคารเช่าสาํหรับผูมี้รายไดน้อ้ย จงัหวดันครสวรรค ์2 ระยะท่ี 2  

2. เจ้าของโครงการ การเคหะแห่งชาติ 

3. สถานท่ีตั้งโครงการ ตาํบลวดัไทรย ์อาํเภอเมือง จงัหวดันครสวรรค ์(รูปท่ี 1-1) 

4. ขนาดพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 6-3-2 ไร่ หรือ 10,808 ตารางเมตร ประกอบดว้ยกลุ่ม

อาคารขนาดความสูง 4 ชั้ น จํานวน 7 อาคาร มีห้องพักอาศัยรวมทั้ งส้ิน 

จาํนวน 341 หอ้ง (รูปท่ี 1-3) 

5. จัดทํารายงานโดย บริษทั พฒันาส่ิงแวดลอ้มและทรัพยากร จาํกดั 

6. หน่วยงานอนุญาตท่ีเกีย่วข้องกบัโครงการ สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิ งแวด ล้อ ม , สํ านั ก งาน ท รัพ ย าก รธ รรม ช าติ แล ะ

ส่ิงแวดลอ้มจงัหวดันครสวรรค ์และองคก์ารบริหารส่วน

ตาํบลวดัไทรย ์

7. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติ ฯ คร้ังสุดท้าย  ฉบบัประจาํเดือนมกราคม - มิถุนายน 2564 
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1.3 ข้อมูลของโครงการ 

1.3.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการอาคารเช่าสําหรับผูมี้รายได้น้อย จังหวดันครสวรรค์ 2 ระยะท่ี 2 เป็นอาคารให้เช่า จาํนวน  

7 อาคาร อาคารละ 49 ห้อง (ยกเวน้อาคาร 5 มีสํานักงานดูแลชุมชน ห้องพกัจาํนวน 47 ห้อง) รวมเป็นห้องพกัให้เช่า

จาํนวน 341 ห้อง ก่อสร้างบนโฉนดท่ีดิน เลขท่ี 105456 รวมพื้นท่ีโฉนดท่ีดิน 6-3-2 ไร่ หรือ 10,808 ตารางวา โดยใช้

พื้นท่ีในการก่อสร้างโครงการ 6-0-85 ไร่ หรือ 9,940.00 ตารางเมตร ตั้งอยู่ท่ี ถนนผงัเมืองสาย ก (ถนนกาํนันแดง) 

ตาํบลวดัไทรย ์อาํเภอเมือง จงัหวดันครสวรรค ์(รูปท่ี 1-1) 

อาณาเขตและสภาพพื้นท่ีปัจจุบนัท่ีตั้งโครงการแสดงดังรูปท่ี 1-2 โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโดยรอบ 

ดงัน้ี  

ทิศเหนือ  ติดกบั บา้นเอ้ืออาทรนครสวรรค ์2 

ทิศใต ้  ติดกบั ถนนสาธารณประโยชน์ 

ทิศตะวนัออก ติดกบั พื้นวา่ง 

ทิศตะวนัตก ติดกบั สาํนกังานเคหะชุมชนนครสวรรค ์และบา้นเอ้ืออาทรนครสวรรค ์2 
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      รูปท่ี 1-1                                                                                               แสดงแผนท่ีตั้งโครงการ 
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      รูปท่ี 1-2                                                                           ผังแสดงอาณาเขตและพื้นท่ีใกล้เคียงโครงการ 

บ้านเอ้ืออาทรนครสวรรค์ 2 

 

พ้ืนท่ีว่าง 

 

สํานักงานเคหะชุมชนนครสวรรค์  

 

ทางเข้า-ออกบ้านเอ้ืออาทรนครสวรรค์ 2 

 

ถนนบริเวณด้านหน้าโครงการ 

 

บริเวณด้านหน้าโครงการ 
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1.3.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

     โครงการอาคารเช่าสําหรับผูมี้รายได้น้อย จงัหวดันครสวรรค์ 2 ระยะท่ี 2 ของการเคหะแห่งชาติ 

ประกอบด้วยอาคารพกัอาศัยรวมสูง 4 ชั้น จาํนวน 7 อาคาร รวมหน่วยพกัอาศยัทั้งหมดจาํนวน 341 หน่วย  

มีพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 9,940.00 ตารางเมตร (ผงัแสดงบริเวณโครงการ และผงัแสดงพื้นท่ีว่างปราศจาก 

ส่ิงปกคลุม แสดงในรูปท่ี 1-3 และรูปท่ี 1-4) โดยโครงการประกอบไปด้วยห้องพกัอาศยั 49 หน่วยต่ออาคาร 

(ยกเวน้อาคาร 5 มี 47 หน่วย) โดยมีห้องพกัอาศยัขนาด 28.00 ตารางเมตร จาํนวน 46 หน่วยต่ออาคาร (ยกเวน้

อาคาร 5 มี 44 หน่วย) และห้องพกัอาศยัขนาด 30 ตารางเมตร จาํนวน 3 หน่วยต่ออาคาร ประกอบดว้ยพื้นท่ีใช้

สอยต่างๆ ภายในโครงการ และมีพื้นท่ีใชส้อยภายในแต่ละอาคาร 1,847.95 ตารางเมตร (แสดงในตารางท่ี 1-1) 
 

ตารางท่ี 1-1 รายละเอยีดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ 
 

ประเภทการใช้ท่ีดิน 
จํานวน

หน่วย 

พื้นท่ี 
สัดส่วน (%) 

ตารางเมตร ไร่ 

พ้ืนท่ีก่อสร้างอาคาร สูง 4 ชั้น จาํนวน 7 อาคาร 341 3,707.27 2.317.0 37.30 37.30 

พ้ืนท่ีโล่ง (พ้ืนท่ีสีเขียว) รอบโครงการในอาคาร  1,806.33 1.1289 18.17 

62.70 

พ้ืนท่ีก่อสร้าง สวน  362.09 0.2263 3.64 

พ้ืนท่ี ถนน ทางเทา้ และจดุวางถงัขยะในโครงการ  3,482.05 2.1763 35.03 

พ้ืนท่ีถงันํ้าดี และระบบบาํบดันํ้าเสีย  424.20 0.1514 2.44 

พ้ืนท่ีก่อสร้างท่ีพกัขยะ  15.00 0.0094 0.15 

พ้ืนท่ีก่อสร้างบ่อหน่วงนํ้า  325.06 0.2032 3.27 

รวมพื้นท่ีโครงการ  9,940.00 6.2125 100.00 100.00 
 

1.3.3 การดําเนินงานของโครงการ 

     โครงการอาคารเช่าสําหรับผูมี้รายได้น้อย จงัหวดันครสวรรค์ 2 ระยะท่ี 2 ของการเคหะแห่งชาติ 

ประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยัรวมสูง 4 ชั้น จาํนวน 7 อาคาร แบ่งออกเป็น 2 ระยะ โดยระยะท่ี 1 ทาํการก่อสร้าง

จาํนวน 3 อาคาร (ปัจจุบนัก่อสร้างแลว้เสร็จแลว้) และในปัจจุบนักาํลงัทาํการก่อสร้างระยะท่ี 2 ทาํการก่อสร้าง

จาํนวน 4 อาคารซ่ึงปัจจุบันอยู่ในขั้นตอนการก่อสร้างระยะท่ี 2 โดยทําการตอกเสาเข็มแล้วเสร็จช่วงเดือน

พฤษภาคม พ.ศ. 2563 และงานฐานรากแลว้เสร็จ ในช่วงเดือนกรกฎาคมพ.ศ. 2563 ซ่ึงในปัจจุบนังานก่อสร้าง

โดยรวมทั้ง 4 อาคารแลว้เสร็จร้อยละ 100 (ดังภาพท่ี 1-1) 
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ภาพท่ี 1-1 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.4 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

  การดาํเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มสามารถแบง่ไดด้งัน้ี 

  - การติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยทางบริษทั 

ท่ีปรึกษาจะทาํการตรวจสอบ และรายงานขอ้มูลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั แกไ้ข และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกาํหนดไว ้พร้อมทั้งเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจนเสนอแนะแนว

ทางแกไ้ขและการดาํเนินการต่อไป 

 - การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ทางบริษทัท่ีปรึกษาจะจดัทาํรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพ

อากาศ ระดบัเสียง และความสั่นสะเทือน ของโครงการเป็นประจาํทุกวนัท่ีมีการทาํฐานราก โดยทาํการตอกเสาเข็ม 

ลงฐานรากตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 ถึง วนัท่ี เดือนพฤษภาคม 2563 และทางบริษทัท่ีปรึกษาฯ ได้ทาํการตรวจวดั

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มในระยะตอกเสาเข็มลงฐานรากตั้งแต่วนัท่ี 13 เมษายน 2563 ถึง วนัท่ี 12 มิถุนายน 2563 หลงัจาก

นั้นทาํการตรวจวดัทุกเดือนตลอดระยะเวลาช่วงก่อสร้าง พร้อมทั้งสรุปผลการตรวจวดัเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 

ท่ีกาํหนด 

- การจดัทาํรายงาน จะจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เพื่อนาํเสนอต่อผูป้ระกอบการเป็นประจาํทุกเดือนและสรุปผล

การติดตามตรวจสอบในทุกรอบ 6 เดือน นาํเสนอต่อสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม

ทราบต่อไป 

-  การนาํเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ในคร้ังน้ีเป็นการนาํเสนอรายงานในช่วงการก่อสร้าง เน่ืองจากโครงการยงัอยู่

ในช่วงของการดาํเนินการระยะก่อสร้าง 
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