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บทที ่1  
บทนํา 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ   
 ปัจจุบนัมีการขยายทางเศรษฐกิจเพิ่มข้ึน ความตอ้งการในดา้นท่ีพกัอาศยัก็เพิ่มมากข้ึนตามกนั ทาํให้
เกิดการพฒันาโครงการท่ีพักอาศัยประเภทต่างๆ ทั้ งในกรุงเทพและปริมณฑล บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี  
ดิเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั จึงมีโครงการพฒันาท่ีดินบริเวณเขตจตุจกัร บนท่ีดินจาํนวน 9-0-1.6 ไร่ (14,406.40 
ตารางเมตร) ภายใตช่ื้อโครงการ “เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) (UNITY 20 (ยนิูต้ี 20)) (เอกสารเปลีย่นช่ือ
โครงการ ดังภาคผนวกที ่20)” เพื่อตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ บนทาํเลท่ีพร้อมไปดว้ยส่ิงอาํนวยความ
สะดวกและสาธารณูปโภคครบครัน 

โครงการ เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) (UNITY 20 (ยนิูต้ี 20)) (เอกสารเปลีย่นช่ือโครงการ ดัง
ภาคผนวกที่ 20) ตั้งอยูท่ี่ ซอยวิภาวดีรังสิต 3 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารอยูอ่าศยั
รวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั จาํนวน 3 อาคาร (อาคาร A ความสูง 37 ชั้น อาคาร B ความ
สูง 22 ชั้น และอาคาร C ความสูง 33 ชั้น) และอาคารจอดรถ จาํนวน 1 อาคาร (อาคาร D ความสูง 10 ชั้น) มี
จาํนวนห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 1,813 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์4 ห้อง รวมห้องชุดทั้งหมด 1,817 
ห้อง โดยมีแผนการเร่ิมก่อสร้างภายหลงัไดรั้บมติเห็นชอบคณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร 

โครงการไดม้อบหมายให้บริษทั กรีน พลาเน็ท คอนซลัแตนท ์จาํกดั เป็นผูจ้ดัทาํและเสนอรายงาน
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) (UNITY 20 (ยนิูต้ี 20)) (เอกสารเปลีย่น
ช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที่ 20) ให้สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และ
กรุงเทพมหานคร ดาํเนินการตามขั้นตอนการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  ซ่ึงทาง
กรุงเทพมหานคร ไดพ้ิจารณาและนาํเสนอรายงานฯ ให้คณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ตามลาํดบั
การพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 49/2562 เม่ือวนัท่ี 8 สิงหาคม 2562 คณะกรรมการผูช้าํนาญการฯ มีมติให้
ความเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) 
(UNITY 20 (ยนิูต้ี 20)) (เอกสารเปลีย่นช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที่ 20) ของบริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลลอ็ป
เมนท ์จาํกดั โดยใหบ้ริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ 
อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/12527 ลงวนัท่ี 10 กนัยายน 2562 
 เพื่อให้การดาํเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีกาํหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จาํกัด  
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ไดม้อบหมายให ้บริษทั เอน็ไวแลบ็ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย แอนดเ์ซอร์วิส 
จาํกดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และเสนอรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) (UNITY 20 (ยนิูต้ี 20)) (เอกสารเปลีย่น
ช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที่ 20) ให้สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และ
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ ง
ดาํเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 
1.2 วตัถุประสงค์ของการจัดทาํรายงาน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เดนิม จตุจักร (DENIM Jatujak)               

(UNITY 20 (ยนิูต้ี 20)) (เอกสารเปลีย่นช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที่ 20) ของบริษทั แกรนด ์ 

ยนิูต้ี ดิเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั  

1.2.2 เพื่อนาํผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

 ราชการกาํหนด และนาํไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการนาํเสนอกบัองคก์รและหน่วยงานต่างๆท่ี

  เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีกาํหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง

  และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 ดาํเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) (UNITY 20 (ยูนิต้ี 20)) (เอกสารเปลี่ยนช่ือโครงการ                              
ดังภาคผนวกที่ 20) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบ
ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพ
ภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบาํบดันํ้ าเสีย การระบาย
และการป้องกนันํ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความ
ปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิการศึกษาและจัดทาํรายงาน  
 การจดัทาํรายงานฯ จะดาํเนินการตามแนวทางการจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกาํหนดโดยสาํนัก

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม มี

รายละเอียดการดาํเนินงานต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้กาํหนดเพ่ิมเติม โดยคณะกรรมการ
ผูช้าํนาญการส่ิงแวดลอ้มของสาํนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
โดยมีขอบเขตของการดาเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัทาํตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีกาํหนดไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไปจาก

มาตรการป้องกนัแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพ้ืนท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามกาํหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดั
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลการนาํเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอยา่ง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ี กาํหนดในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของหน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐาน คุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

 แสดงภาพถ่ายขณะทาํการเกบ็ตวัอยา่ง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย สถานท่ีตรวจวดั 
1.5  แผนการดําเนินการ 
 จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) (UNITY 20 
(ยนิูต้ี 20)) (เอกสารเปลีย่นช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที ่20) ของบริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั โดย
รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มผ่านการเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือน กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2561 ทางบริษทั แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท ์จาํกดั จึงไดจ้ดัให้มี
แผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงั ตารางท่ี 1.5-1 และ
ตารางที ่1.5-2 
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ตารางที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
 

 

 

 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เดนิม จตุจักร (DENIM Jatujak) (ระยะก่อสร้าง) มกราคม-มิถุนายน 2563 

5 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ตาํแหน่งตรวจวดั 
แผนการตรวจวัดเดอืน ม.ค.-ม.ิย. 2563 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

1. สภาพภมูิประเทศ - พื้นที่ก่อสร้างโครงการ            

2. คุณภาพอากาศ - พื้นที่ก่อสร้างโครงการ 1 จุด 
- บริเวณโครงการ  ยู ดีไลท์ แอท  จตุจักร  สเตชั่น  อยู่ถัดจาก
โครงการไปทางดา้นทิศตะวนัตก ของพื้นที่โครงการ 

           

3. ระดบัเสียง - พื้นที่ก่อสร้างโครงการ 1 จุด 
- บริเวณโครงการ ย ูดีไลท ์แอท จตุจกัร สเตชัน่ อยูถ่ดัจาก
โครงการไปทางดา้นทิศตะวนัตก ของพื้นที่โครงการ 

           

4. ความสั่นสะเทือน - พื้นที่ก่อสร้างโครงการ 1 จุด            

5. คุณภาพนํ้า - พื้นที่ก่อสร้างโครงการ 1 จุด         

6. การบาํบดันํ้าเสีย - พื้นที่ก่อสร้างโครงการ            

7. การระบายนํ้า และการป้องกนันํ้าท่วม - พื้นที่ก่อสร้างโครงการ 1 จุด            

8. การจดัการมูลฝอย - พื้นที่ก่อสร้างโครงการ 1 จุด            

9. สภาพเศรษฐกิจและสังคมและการมีส่วน
ร่วมของประชาชน 

- ชุมชนใกลเ้คียงพื้นที่ก่อสร้าง 
- ประชาชนและสถานประกอบการที่อยูใ่นพื้นที่ระยะประชิด 
พื้นที่ระยะรัศมี 100 เมตรจากขอบพื้นที่โครงการ พื้นที่อ่อนไหว
และพื้นที่ตามแนวเส้นทางการขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง 

           

หมายเหตุ :      ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการที่กาํหนด  

* แบบสาํรวจสภาพเศรษฐกิจ สงัคม และความคิดเห็นของประชาชน ดงัภาคผนวกที่ 20 

 



รายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เดนิม จตุจักร (DENIM Jatujak) (ระยะก่อสร้าง) มกราคม-มิถุนายน 2563 

6 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ตาํแหน่งตรวจวดั 
แผนการตรวจวัดเดอืน ม.ค.-ม.ิย. 2563 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

10. สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความ
ปลอดภยั 

- พื้นที่ก่อสร้างโครงการ            

11. การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงที่อยูใ่นระยะ 100 เมตร จากโครงการ            

12. การบดบงัคลื่นวทิย/ุโทรทศัน์ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงที่อยูใ่นระยะ 100 เมตร จากโครงการ            
หมายเหตุ :    ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการที่กาํหนด  

 

   



รายงานผลการปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดนิม จตุจักร (DENIM Jatujak) (ระยะก่อสร้าง) มกราคม-มิถุนายน 2563 

7 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

1.6  สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน เม่ือเดือนเมษายน 2563 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงาน
โครงสร้าง อาคาร B ฝ่ังซ้าย ดาํเนินการก่อสร้างถึงชั้นท่ี 2 และฝ่ังขวา ดาํเนินการก่อสร้างถึงชั้นท่ี 4  
และอาคาร C ดาํเนินการก่อสร้างถึงชั้นท่ี 8 แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งั ภาพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 

ภาพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 


